CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-430/5
Budva, 03.07.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rie$avajuéi po zahtjevu LAZAREVIC DEJANA
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17) i DUP “Be€ici” (“Sluzbeni list CG"- opstinski
propisi” br. 01/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 145A

Urbanisticka parcela broj: 145.11 koju Cine

Dijelovi katastarskih parcela broj 1217, 1218, 1219 KO Becici

Djelovi katastarskih parcela broj 1217, 1218 i 1219 KO Becici ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1377 za KO Beici, od 13.06.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 1217
upisan je voénjak 2. klase povrsine 589m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva — Lazarevi¢ Dejan.

U listu nepokretnosti broj 936 za KO Becici, od 13.06.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 1218
upisan je pasnjak 3. klase povrsine 417m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva — Lazarevic Dejan.

U listu nepokretnosti broj 300 za KO Becici, od 13.06.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 1219
upisan je votnjak 2. klase povrsine 129m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema



upisanih tereta i ograniéenja, a kao vlasnik upisan je Hestia Invest doo Budva. Potrebno je requlisati
imovinsko pravne odnose sa vlasnikom kat. parcele.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SMG - povrSine za stanovanje manje gustine

Viseporodicno stanovanje sa smjestajnim kapacitetima

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje manje gustine u zoni nove
izgradnje sa viSeporodiénim stanovanjem - Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa
viseporodicnim stanovanjem podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri éemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekfi porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objek (u nizu).

U prizemljima ili djefu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrezavaju okolinu. (strana 398)

Sve povrsine urbanistickih blokova, urbanistickih parcela, kao i u okviru njih svih parcela, definisane su
za odredene namene tako da je celokupan prostor podelien prema funkcijama koje se u okviru njega
odvijaju. Grafickim prilozima definisane su pojedinaéne namene, funkcije i sadrzaj, za svaki urbani blok,
urbanisticku parcelu ( u okviru blokova) i katastarsku parcelu u okviru urbanisticke parcele. Moze se
konstatovati da je u okviru urbanistickih parcela i urbanih blokova doslo do prisustva preteznih osnovnih
namena, u okviru kojih se kao njihova razrada, smestaju funkcije sekundarnog znacaja, koje sa sobom
,unose" kombinaciju razliéitih sadrzaja. (strana 393)

U tekstualnom dijelu DUP-a poglavije Distribucija planirane namjene i sadrZaja u okviru celina, za Kvart
10 je predvideno sledece:

" Planiranu preteZnu namenu posmatranog prostora ¢ine: povrSine za turisticko naselje i hotele, povrSine
za stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje srednje gustine, povrdine za stanovanje manje
gustine, komunalni objekti i povrsine, naseljsko zelenilo.

Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni),
turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje,
stanovanje sa poslovnim i komercifainim sadrzajima, ugostiteliski kapaciteti (restorani, bifei, bistrol,
picerije, konobe, taverne, diskoteke, pivnice..), viSeporodiéno stanovanje sa smestajnim
kapacitetima, jednoporodino stanovanje sa smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-
smestajnim sadrZajima (viasnicima katastarskih parcela, ée u cilju kompezacije za kori¢enje zemijista za
objekat javne garaze, biti omogucena gradnja komercialno — smestajnih sadrZaja u okviru objekta
garaze), uredene zelene povrsine.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- U okviru jednoporodi¢énog i apartmanskog stanovanja pojavljuju se usluge i trgovina u prizemljima
objekta, apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovei, elitno stanovanje kuce za izdavanje, poslovni
apartmani i urbane vile;

- U okviru ugostiteljskih i smestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei i internet
kafei, pansionski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar i teretane;
- Komercijalno usluZzne delatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i lokale, poslovne
apartmane, restorane i kafe. (strana 213)



Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanija i usluZzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 6719, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turistiCke i
ugostiteljske djelatnostii druga pitanja od znaaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
list CG” broj 36/18) nije predvidena turistiCka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turistitka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistiCkog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 191 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki aparimanski blok. Turistiéki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa clanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekfa (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku
parcefu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom
dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru
i katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 3211, 40111, 43115, 37117
i 17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovla§éenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vaZeéeg zakona, je predvideno da se do donoSenia Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na diielu_urbanistike parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku

parcefu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Svi potrebni urbanisticki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih ,Regutaciono reSenje i list
,Nivelaciono resenje” i urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namenu, kojim se definiSu parametri
maksimalne vrednosti kojke se ne mogu prekoraditi i od njih se moze ostupiti na nize vrednosti.



Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predloZeno od strane
planera i nisu obavezujuéi. Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistickih
{obavezujucih) parametara, koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i
izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafi¢kom
prilogu Plana. (strana 394)

Regulacija objekta oblika ,kule® je, u odnosu na zone gradenja, definisana kroz poziciju i ,okvirnu veliinu®,
Sto znadt:

- da je polozaj kule planski definisan i da ga je moguce prilagodavati konkretnim programskim zadacima;
- da je planski definisana zona kule po svojoj veli€ini data kao preporuka i da se ona moZe prilagodavati
konkretnim programima;

- da je forma — oblik kule stvar buduceg oblikovanja, a sve u skladu sa zahtevima funkcije koja se u njoj
bude smestala.

Odnos visokih objekata i slobodne parterne povrine® je proporcionalan, $to znaci da se unoSenjem kule
povecava i slobodna povriina (tako da maksimalna slobodna povrsina postane obavezujuéa), a
povecanjem spratnosti, parterna povrsina se, takode, ,proporcionalno” povecava. (strana 414)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafickog priloga — ,Regulaciono re$enje” i ,Nivelaciono reSenje”.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom finijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linijie. Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definisu
osnove i predstavlja liniju do koje se moze graditi. U ostalim slu¢ajevima, boéna gradevinska linija je
utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu. Gradevinska linija prizemlja predstavija moguénost
poviacenja prizemlja ili ostavljanje pasaZza, prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija
prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu) i definide odstupanja prizemlja od pozicije glavnog
korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim favnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Iz prethednog stava se izuzima potpuno
ukopani deo objekta namijenjen za garaze, koji moze da obuhvafi celu urbanistiéku parcelu, Sto
omogucava da podzemno gradenje moze ici do regulacione linije. Samo u izuzetnim slu¢ajevima moze
se podzemno graditi ispod javnih povrsina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost
nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvideti otvore

- Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

Gradevinska bocna regulacija prema susedu:
- objekfi mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora,
osim ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.
- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda,
uz moguénost otvaranja matih otvora radi provetravanja higijenskih prostorija
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- mogu da se grade na udalienju 100-200cm od suseda (uz pozeljnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima
- udaljenje vece od 250cm omoguéuje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.

Regulacija gradenja prema ,,zadnjem” dvoriStu suseda predvidena je u obliku dva odstojanja:
- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, pruZza moguénost otvaranja

- otvora sa visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucnost otvaranja

- otvora sa standardnim parapetima. {strana 394)

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

- Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

- Pofrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na ugfu. U tom cilju, moguée je da ugaoni akcenat ima jedan sprat vide u odnosu
na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraéi indeks izgradenosti na parceli.

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i manje (min. 1,5 m), ukoliko je
oblik parcele nepravilan;

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje
moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m. Izuzetno, ovo rastojanje moZe biti |
manje (min. 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

lzgradnja na ivici parcele {dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljudivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja, osim sa slucajeve koji su
ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnicke nadzemne etaZe. Poslednja etaza moZe biti koriséena i kao
potkrovna etaZa, ali bez moguénosti njenog re§avanja u vidu viespratnog nivoa. ReSenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa cifiem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ifi horizontalnog serklaza,

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice konstrukcije
posliednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljiemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najviSe 1.50 m raunajuéi od kote poda potkrovne etaZe do tatke
preloma krovne kosine.

5



Kota prizemlja je:
na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najviSe
1.50 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvie 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova
jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (strana 398)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Prema tekstualnom dijelu DUP-a za blok 145A maksimalna preporuéena spratnost je P+7 (strana 340)

Svi potrebni urbanistitki parametri za svaku parcelu dati su u okviru grafickih ,Regulaciono redenje” i list
Nivelaciono resenje” i urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namenu, kojim se definiSu parametri
maksimaine vrednosti koje se ne mogu prekoraditi i od njih se moze ostupiti na niZe vrednosti.

Iskazana BRGP podrazumeva iskljugivo povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukljuceni potpuno
ili delimicno delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadafih urbanistickih (cbavezujucih) parametara,
koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficiienti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
postovanje gradevinske i regulacione linfje objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana. Koeficijent
izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. (strana 394)

Indeksi izgradenosti | zauzetosti su ,maksimizirani“. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade manje
kapacitete, ali ve¢e ne mogu.

Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je maksimizirana, obavezujuca je i preko
nje se ne moZe graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze u bruto
razvijenu gradevisku povrsinu.

Spratnost (broj etaza) je data kao preporudeni parametar koji se moze prilagodavati konkretnim
programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove
regulacije (narocito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina. (strana 251)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 398)
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima {"Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “SluZbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cifju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geolo$ka istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m' ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Elanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolokih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geolodkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristke terena i prikaz i
ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljukom o uslovima i nacinu fundiranja
objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuguje se koridéenje propisa EUROCODES, narogito EUROCQDE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiGe na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Be€ici”, navedeno je sledece: “Prije zahfjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokacifi, na
osnovi uslova i UTU za stabilnost terena | objekata i prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika.” U skladu sa
tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat o geotehni¢kim svojstvima terena za potrebe
izgradnje stambenog objekta na UP 145.10i 145.11 zaveden pod brojem 0502/024 od 02.05.2024. godine
i odraden od sfrane Geotehnika Montenegro doo Niksic, kao i Izvjestaj o reviziji elaborata potpisan od
strane komisije — R. Gredi¢, S. Vukasinovi¢ i M. BoZi¢, u aprilu 2024. godine u Podgorici.

8. USLOVIZAZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti | spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zaétite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG® broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vide etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni
centri i sliéno}, shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zatiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavaniju (,S. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (,S. list SFRJ" broj
30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);
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- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sl. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za
putnike automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan
je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikem o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradilista (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007
i ,Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 212017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevitoéu odraz je prirodno-morfolodkog ambijenta u kome nastaje, a jos§ i vise
odslikava kulturoloski kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti vremena u kome nastaje.
Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom
u zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti sloZenih formi sa
kona&nim dometom ,izgradnje” nove slike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve, kako na
lokalnom nivou, jo$ i viSe na globalnom, svetskom nivou. Prethodno postavijeni zadatak arhitekture, koja
¢e nastati na ovom podrucju, trazi kako atraktivnu i prepoznatljivu formu, jos i viSe poruku svetu i okruzenju
o tradicionalnom duhu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog |
bogatog, podneblja ali usmerena ka povezivanju sa demokratski orjentisanim svetom i spremno$cu da se-
svojom izvornom gostoljubivoéu iskaze i kroz nacine i vidove arhitektonskih oblika. U tom cilju u procesu
arhitektonskog oblikovanja prostora treba pro¢i kroz slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. {detaljnije u tekstualnom dijelu, na strani 403)

Smernice arhitektonskog oblikovanja - Osnovna polazista

U uslovima savremene domace arhitektonske prakse, inspirisane i vodene nedovolino formiranim
principima trZista, primetan je negativan trend razvoja arhitektonskih oblika i formi. Tradicionalni
mediteranski tip karakteristiéne primorske kuce se povlagi, prepustajuci mesto novim tipolo$kim oblicima.
Prisutna je potpuna raznovrsnost stilova i tehnika gradenja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na
kontinualno prilagodavanje trzisnim uslovima i pradenje prvenstveno ekonomskih trendova. Sveopsta
transformacija drustva, trZista, ponude i traznje neminovno je uslovila transformaciju arhitektonskog
izraza. Objekfi koji u poslednje vreme nastaju u velikom broju sluéajeva obiluju ne bas racionalnim
reSenjima, kako sa aspekta volumetrije ve¢ i kontekstualnosti objekta, odnosa prema neposrednom
okruzenju, materijalizacije, kolorita i primenjivanih elemenata sekundame plastike i aplikacija (reklame,
akcenti..). Koriste se elementi savremenog arhitektonskog jezika, ali- sa estom interpretacijom oblika,
elemenata i likovnog izraza koji nije karakteristi¢an za primorska podrugja. Konacan rezultat navedenih
procesa i osnovna karakteristika arhitektonskog profila naselja u ovom trenutku svakako jesu lagano
gubljanje idenfiteta i stihijska transformacija.

U tom kontekstu neophodno je zaustaviti narastajucu pojavu arhitektonske distorzije, a odgovarajucim
arhitektonskim jezikom, koji se bazira na bogatom iskustvu lokalne graditeljske prakse, pokusati stvoriti
jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Budve.



Principi oblikovanja - Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog

izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih

objekata mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim

principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje

neizostavno moraju primeniti svakako jesu i:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaZnosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izraZen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

- postovanje izvornog arhitektonskog stila u sluéajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koris¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju

- korid¢enje arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom okruZenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriS¢enje prirodnih lokalnih materijala. {strana 415)

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilifara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prifikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

Elementi oblikovanja i materijalizacija

Bogata gradevinska tradicija izrazena kroz odnos prema prirodnom i stvorenom okruzenju, lokalnom
klimatu, nacin organizacije prostora, materijalizaciju objekata i otvorenih prostora, daje kvalitetan osnov
za dalje planiranje i gradenje. Jedna od presudnih karakteristika prostora jesu svakako njegove {okalne
klimatske karakteristike, koje unapred definisu odredene zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju
ostvarivanja maksimainog komfora (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologile gradenja, izbor
materijala, zastite objekata od pregrevanja u letnjem periodu...). Ukoliko bi se morao izabrati jedan od
karakteristiénih elemenata oblikovanja objekata u ovom kontekstu, onda bi izbor svakako pao na
elemente krova.

Kosi dvovadni krovovi nagiba 18-23 stepena su gotovo najzastuplieniji element ablikovanja na primorskim
kuéama ovog kraja. Upravo se iz tih razloga moraju prepoznati kao sinonimi mediteranskog stila, i nosioci
identiteta Budve. Njihova primena na novim objektima se iz tih razloga moZe smafrati opravdanom, ako
ne i obaveznom, ukoliko se Zeli sauvati tradicionalni karakter.

U cilju oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena odekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije
objekata Izbegavati materijale kao Sto su termoizolacione fasade, INOX limovi, vestacki materijali i
proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale Cija primena nije karakteristicna za primorske uslove.

Naseljacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim namenama objekata,
njihovim poloZajem u naseljskoj strukturi i oekivanom ulogom u ukupnom razvoju furistiCke ponude.
Distinkcija po nameni svakako je neophodna buduci da pozicija i namena objekata u velikoj meri odreduju
izbor elemenata oblikovanja i izbor materijalizacije. Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno
od osnovnih polazista bilo bi svakako prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi

9



i organizacije objekta upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na moguénosti formiranja
elemenata zastite od sunca, ali u istom trenutku i maksimalnog korid¢enja te osnovne karakterisitke
podneblja. Ovo je moguce sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i koris¢enjem elemenata kao sto
su fremovi, natkrivene terase, nadstresnice, staklene baste, solarni kolektori. Itd.

Objekti viSeporodiénog stanovanja sa prateéim komercijalnim sadrZajima svakako imaju znagajnu ulogu
u formiranju identiteta naseljskog prostora, $to direktno proistiée iz njihove pozicije u gradu, ali i planiranih
namena. U skladu sa tim neophodno je posvetiti posebnu paznju obiikovanju i materijalizaciji koje moraju
manifestovati odmeren, ali prepoznatljiv urbani karakter.

Objekti u samom centru naselja namenjeni razvijanju usluga, trgovine i poslovanja predstavljaju jedan od
Kljuénih faktora u formiranju vizuelnog identiteta i karaktera naseljske celine. Oblikovanje ovih objekata
treba da odaje jasan, odmeren, ekskluzivan karakter naseljskog centra. Primenjeni materijali moraju biti
kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi. Sama pozicija pojedinih objekata u naseljskom centru neminovno
sa sobom nosi i nameée ulogu repera prostora, kao dodatne odgovornosti koja se stavlja pred planirani
objekat i koja usmerava i odredjuje kriterijume oblikovanja. U tom kontekstu se nameée mogucnost
planiranja i pozicioniranja novih gradskih simbola- objekata koji ée planiranom visinom | oblikovanjem
postati novi reperi u naseljskom okruzenju.

Ugostiteljski objekti u koje ulaze objekti namenjeni ekskluzivnim ugostiteljskim sadrZajima, kao i hotelski
kompleksi, predstavijaju kategoriju kod koje je pojam oblikovanja od presudnog znagaja. Osnovni karakter
ovih objekata, prepoznatljivost identiteta i sugestivni uticaj na korisnike upravo su u direktnoj vezi sa
primenjenim elementima oblikovanja i materijalizacije. Gotovo da se mozZe reéi da ukupni komercijalni
uspeh i status ovakvih objekata zavisi od primenjenog arhitektonskog jezika. Ovo i jeste razlog za
dopustanje njihove ekstravagancije, slobodnije organizacije i oblikovanja, koji se ponekad nalaze u
provokativnom odnosu sa okruZenjem. {strasne 415-416)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ratunajuti od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu finiju, i to tako da ograda, stubovi ograde
kapije budu unutar parcele koja se ograduje. '

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vi$e od 0.90 m raCunajuci od ko te trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvaratl jedino prema unutraSnjosti parcele. (strana 398)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima. (strana 398)

Otvorene uredene povrsine predstavljaju sve prostore koji su povrSinski uredeni kao slobodne parterne
povrsine (poploganje, ozelenjene povrsine,...) a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:
- direktno na zemlji, u vidu dvorista
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- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smestene garaZe), koje dobijaju adekvatnu namenu uz
adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste”, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaZe ako je vece povrdine, namenjene za zajednitke aktivnosti i ako je bogato
uredena i ozelenjena

- i eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako je dostupna vecini stanovnika, sa dopunski zabavno-
rekreativnim sadrzajima.

U otvorene uredene povrSine uratunavaju se obavezno prethodna tri sluéaja (nad zemljom, iznad
podruma i iznad suterena) dok se ostala dva slu€aja mogu uradunati ako se za to dobije saglasnost od
relevantnih institucija o zaétiti Zivotne sredine na drzavnom i opstinskom nivou. (strana 250)

Postojei sportsko-rekreativni i zeleni rekreativni prostori - u okviru stambenih i komercijalnih blokova se
zadrzavaju i ne dozvoljava se njihova prenamena u druge namene. Realizovane sportsko rekreativne
povr§ine i decija igraliSta ifi one koje su planirane vazeéim planskim dokumentima a nisu realizovane treba
definisati u okviru javne ili posebne parcele sa javnim rezimom koriS¢enja. Dozvoljeni su izgradnja,
rekonstrukcija, adaptacija i popravka dedijih i sportsko rekreativnih igraliSta u stambenom i komercijalnom
bloku. (strana 408)

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povr3ina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu
cvijetanja i sl. Staze poplogavati kamenim plogama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje.

Radi zastite od pogleda sa ulice ifi susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce
je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog zbunja.

Parkinge poplo¢avati kamenim plo€ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 — 5 parking mjesta ifi izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.

Predvidjeti javno osvietijenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece,
korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street
basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i esmama.

12, USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog objekta (garaza, ostava
i'sl.). (strana 398)

U skladu sa élanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomogni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomecnih objekata (,SI. list CG* — opatinski propisi br. 21/14
i 66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu | ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem koriséenju siuze, kao
Sto su: podzemne i nadzemne garaZze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocéni objekti infrastrukture, kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

11



* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za
gajenje Zivotinja, objekti za skladiStenje stone hrane, objekti za smjestaj poljopriviedne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke
u zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji | ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj
36/82 i RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj
76/06). Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVIIMJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoSenije urbanistiCkog projekta, sto nije sluc¢aj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze |
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,S. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastruktumne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitame zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji
koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
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objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17,
80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat
(koji se gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Obaveznost svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske) parcele stacionira
vozila prema standardima koji su propisani uz otvorene moguénosti da to razresi na razlicite nacine:

- podrumska garaza (u viSe nivoa)

- suterena garaza

- parkiranje na plo¢ama iznad suterena i li podruma

- izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtevi.

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, str. 251)

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobra¢ajnu povrsinu. Dodatno prvom
stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja se ne granici sa
javnom saobrac¢ajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u Sirini od
najmanje 3,0 m. Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobracajnici min. $irine 3.0 m.
(tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili
kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim slu¢ajevima i u okviru
suterena ili visih etaza: (tekstualni dio DUP-a, strana 395)

KAPACITETI PARKING MESTA
KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

NAMENA | 1 PARKING MESTO
[ trgovina - 50mZ prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti | 80m2 neto etaZne povrsine
ugostiteljski objekfi 2 postavijena stola sa & sfolice
hoteli 2 apartmana
6 soba
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JAVNE SLUZBE
NAMENA | 1 PARKING MESTO

uprava | administracija TBUMZ Tieto efazne povrsmd
decije usfanove i Skole 125m2 bruto povrsine '
bioskopi, dvorane 20 stolica '
bolinice | 6 bolesnickih postelja
sportske dvorane,stadioni,sportski tereni | 15 gledalaca
STANOVANJE

[ NAMENA | 1 PARKING MESTO ‘

| stambeni objekti | 80m2 nefo etaine povrSine |

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju¢ujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju
se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. (strana 395)

Rjesavanje mirujuceg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garazi u sklopu ili
van objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistiCkom apartmanu. (strana 398)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 48/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku 0 minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Sungani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovaltacionih Gelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunaino opremanje gradskog zemijidta (,Sluzbeni list CG — opsinski
propisi“, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristitt podatke
Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleZnim
komunainim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna
o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koliéini smeéa. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za
smede trebaju biti sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece
moguée je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od
1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih
urbanisti¢kih parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeeg zakona je predvidenc da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
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nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom vieg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. Vazeca planska dokumentacija niZzeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem katastarske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastructure, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilitu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj

64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u sluaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih
uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku
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od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

18



\\ : /.’
36000000322 T

104-018-14276/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-14276/2024
Datum: 13.06.2024
KO: BECICI

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/24-430/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1377 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan ; Potes ili Natin koris¢enja Bon. - 2 ,
Broj Pudbre zgigjtie Skica |Datum upisal yjicy i?cﬁ%r:l'broj Osnov sticanja Kag | HovPma m Fethod
1217 9 26/03/2019 [BECICI Vocnjak 2. klase 589 19.61
9 KUPOVINA
589 19.61
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
LAZAREVIC DEJAN Koris¢enje 11
BRANKA COPICA 020, ZVEZDARA BEOGRAD

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriicenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i Kkatastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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Datum i vrijeme: 13.06.2024. 11:35:53


aleksandra.lijesevic
Text Box


SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Zgrada P R 2 oy s
h redmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
podbroj PD J /
ZA UPIS PO ELABORATU N P 1217
1217/0 104-2-919-3524/1-2024] 12.06.2024 13:04 HESTIA INVEST DOO  [1218 1219 1220 I DR !1{«) BECICI U LN

1377 936 300 297 1 D

Datum i vrijeme:

13.06.2024. 11:35:53




36000000322

104-818-14277/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-14277/2024
Datum: 13.06.2024
KO: BECICI

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 936 - PREPIS

Podaci o parcelama

] ] Broj Plan - Potes ili Nactin kori§éenja Bon. ¢ 2 :
Broj Podbroj ,orote | Skica |Datum upisa| o kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povr$ina m=f  Prihod
1218 9 13/06/2023 [KLIMOVO BRDO Padnjak 3. Klase 417 0.4
9 KUPOVINA :
417 0.46

|

1

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Matient broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava '
T LAZAREVIC DEJAN Koriscenje "
BRANKA COPICA 020 ZVEZDARA BEOGRAD

=
i

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br.

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o — ‘_—-\
- o « Naéelnica:

schJA TOMASE\{le/
/

Datum i vrijeme: 13.06.2024. 11:36:34

18/19). Naplat:


aleksandra.lijesevic
Text Box


SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
Brl;o;‘)jaggg;e gl:; 2 , Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
ZA UPIS PQ ELABORATU %\ P 1217
104-2-919-3524/1-2024| 12.06.2024 13:04 HESTIA INVEST DOO  |1218 1219 1220 1 DR KO BECICI U LN

1218/0

1377 936 300 297 1 DR

-

_ Datum i vrijeme: 13.06.2024. 11:36:34




36000000322

OO
104-919-14278/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA .

Broj: 104-919-14278/2024

Datum: 13.06.2024

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/17.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM i
ODRZIVI RAZVOJ, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 300 - PREPIS

Podaci o parcelama

d Broj Plan - Potes ili Nacin korii¢enja Bon. 3 2 -
Broj Podbroj zg:gqlie Skiea | Datum upisa| o b kuénlilbroj Osuov sticanf Kklasa | Povrdina m Prihod '
1219 9 07/06/2018 [KLIMOVO BRDO Voénjak 2. klase 129) 4301
9 KUPOVINA :

129 4.4

Podaci o vlasniku 1li nosiocu :
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava _

0000003003574 - DOO HESTIA INVEST BUDVA Koriséenje "1

UL STEVANA STILJANOVICA BB BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplal

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

L\ Nacclmca

) /. /Maﬁa So 4»-’/

SONJA TOMASEV]C

Datum i vrijeme: 13.06.2024. 11:37:03



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Br. [:ial;'::_le £ Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA UPIS PO ELABORATU NA KP 1217
1219/0 104-2-919-3524/1-2024| 12.06.2024 13:04 HESTIA INVEST DOO 1218 1219 1220 1 DR KO BECICI U LN
1377 936 300 297 I DR

Datum i vrijeme:

13.06.2024. 11:37.03
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 05 Namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/ 09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

ila Mitrovic, dipl.ing.arh.
-
\\ [ L

Budva, 27.06.2024. godine




NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERMWA

TROTOARI

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

==
E=3
]
=3
ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA
=3
=3
=

USLOVI GRADENJA :
===} GLAVNA GRADEVINSKA LINUA

BE=—S UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINLIA GRADENJA
=)  ORUENTACIONI PO DIMENZLAMA

NAMENA GUP
aumagmﬂuaxswummsfﬂﬁ SADR2A KOMUNALN! O
( [ ———— :

Fovibine za starceanje wndoe gustne
[ [
Ponmhing Fa Mo 8 Alavange Povrline 23 sport | retreacs sa turmtlikion saddajims
= s tagerm, pos zone) [sportskl centrl, gof terens, akva park | woliess oo &1 )
Powrione za s’ ks nawela | ot
. i T CE——
DRUSTVEN! CENTRI - 2 -
Poviline & centsaine dedstient | adimiriliais | uprre, socsing AL
A ) | ETr——
" Poriine 2a posiovre dekanost) (DGoving | ushi 1o FSatstvo, UGOSSENSTvO.
L8P | ecciennons ) E: i
Powvriine 2a woisteo, adravatvo, kiltur | spornt (dioke, spec Bxole. ded ge
-mnm.‘qm.w-.unx —_— .
SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup IR wmaa s
Pl e e e [0 GRAMICA PPPPY ZA MORSKD DOBRD
(U skiady sa CG)
—_— Ellq]hl.mlnw E0narastansia pancia
R — "
Interne obilarnice - postoje)e | plarirane — -
SADUT | STAMOETE
— eacbratapice || 1 reda)
Pedadie ware (st )
% ZOME POD ZASTITOM

ZONA LUKE gup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA
_wulmﬂum

( - vifeporodino stanovanje sa smeitajnim kapaciteting

[ - spertmansiko stanovanje =
[ STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCLIALNIM SADRZAJMA | USLUGAMA

B xOMERCUALM SADR. SA STANDVANJEM

[0 HoTeLSKI KOMPLEKS! - (poslovni, kongresn, porodini)

[ TURISTICKI | SMESTAJM KAPACITETI
- lapartmani, hotell, pansionl, vile, hostell
[ UGOSTITELISKI KAPACITET! -
[restorani, bifel, bistrol,picerfje, konobe, taverne,diskoteke, pivnice..)

BB xonGResN SADRIAN

: SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |
KULTURND-ZABAVNIM SADRZAJIMA
I 05.ExTI DRUSTVENOG STANDARDA

B VERSK 0BJEXTI
[ SPORTSKO-REXREATICNI | KOMERCIUALNI SADREAN
B vreoene zELENE POVREING
I suw
[DIIEEI sAvNA GRADSKA GARAZA
IEEND AVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCLIALNM | STAMBENIM SADREAJIMA
KOMUNALNE SLUZBE

©  oefeustanove

© i




IZVOD 1Z DUP-a BECIC], list 06. Funkcionalna organizacija saobracaja,
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitroyic, dipl.ing.arh.

Q,UM t LP

Budva, 27.06.2024. godine




LEGENDA:

[T} GRANICA PLANA
[F===9 GRANICA PPPPN ZA MORSKD DOBRO
[C——] KATASTARSKA PARCELA

== GRANICA PODBLOKOVA
[]  GRANICA URBANISTICKE PARCELE
43  ozwxasokova

106[) ODAKA PODBLOKOVA

123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PESALKI SADBRALAS

= retnEsTAZE
B semuse

[T  Pedatic MOSTOVI | PABARELE
ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA

MRUUE SADBRALA)
Javno zemljifte
B  NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA

=20 umuska PARIONG MESTA
ostalo zemijiite
=0  WOGUCI PROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA
POVREINSIG PARGHE)
POCZEMME GARAZE




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

S 568
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovig, dipl.i’ng.arh.
LWWE\ (

Budva, 27.06.2024. godine



Rukovodilac Sektora za urbanizam,

145.11
145.12
145.22
145.23
145.158
145.159
145.160
145.161
145.162
145.163
145.164

145.199
145.201

145.202
145.203
145.207
145.208
145.209
145.210
145.211

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

\.

NE I [
l\ t l:\//’k /

IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

6573217.1305
6573238.3458
6573269.7841
6573257.7480

4682428.5413
4682438.2822
4682391.6137
4682379.9010

6573243.6800
6573230.1600
6573219.4500
6573241.9600
6573239.5000
6573244.9500

6573259.0300
6573234.3600
6573230.1967

6573230.0800
6573235.3400
6573249.5600
6573246.7300
6573250.0300
6573264.7000
6573263.4715

4682391.6000
4682406.0400
4682423.1000
4682430.0300
4682428.2600
4682414.6500
4682400.1500

4682401.4200
4682433.0903

4682430.9600
4682415.2900
4682408.6600
4682395.9900
4682393.0800
4682396.3200
4682385.4707

Budva, 27.06.2024. godine






1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 08 Nivelaciono rje$enje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl}ng,arh.

Budva, 27.06.2024. godine




ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA
| | mn&ommmma
E—— osovina koLOvOZA

B mcakoLovoza

E—— motoar

E=—= rarxinG

=] PeSACKASTAZA

[  NADZEMNA JAVNA GARAZA
) TuneL

]  PESACKI MOSTOVI | PASARELE

ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz uezann
(n) BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLIA)
“WAPOMENE"

BUTEREN, PODRUM, | SV VIDOVI PODRUMSKIN ETAZA
NE ULAZE JENL




IZVvOD 1Z DUP-a BECICI, list 09 Regulaciono rjesenje,
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

o TR 1 \ T )

/1
&

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila’Mitr vig, dipl.ing.arh.
[[ ! /
L 1/ fwd [

Budva, 27.06.2024. godine




LEGENDA:

[IITTITIT] GRAMICA PLANA

[E====JGRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
I riva

[ L

 —

 m—

E==""]xATASTARSKA PARCELA
E=——3rosTost osxT

=0 REGULATIONA LINUA

[E=—=1 GRANICA PODBLOKOVA

["] GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43 OZNAKA BLOKOVA
106D oznaxa PopaLOKOVA
123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

E——Josovia uuce

E=——]wmica xoLovoza
E—Josovina PESAEKE STAZE
E——vica pedaixe sTaze

[C—] ORJENTATIONA POZICLIA PASARELA

[N HATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERUA

"] ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

GRADEVINSKE LINUE
[F=—=] GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINLIA

[E=—=] B0{NA GRADEVINSKA LINUA (prati granicu parcele)

[=—=] 1 BOENA GRADEVINSKA LINUA [ 75-100cm od granke parcele)
=== 2 BOINA GRABEVINSKA LINUA ( 100-200cm od granice parcele]
[ 3 BOINA GRADEVINSKA LINUJA ( 200-300cm od granice parcele)
E====1 « B0INA GRADEVINSKA LINUIA [ preko 300cm od granice parcele)

[} ZADNJA GRADEVINSKA LINUA

[E=——] MNIMALNA ZADNJA GRABEVINSKA LINUA (100-200cm od granice parcele]

[E=—=] OPTMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINUA (200-400cm od granice
parcele)

[] ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACLE

] POTENCUALNA ZONA GRADENJA
E====3 UNUTRASNJA DRUENTACIONA LINUA GRADJENJA



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 12 Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

S 0 A5LE
48,50/ -5010

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovig, dipl.i?g.arh.
| J -

JM

Budva, 27.06.2024. godine




LEGENDA
[ITITTTITIT] GRANICA PLANA

frssussssss] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]POSTOJECI OBJEKTI

—
—

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE
PESACKI MOSTOVI | PASARELE



1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 13 Vodovod | kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

MiIaIMitr?vi' dipl.ing.arh.
\,-(, L LL& ('/

Budva, 27.06.2024. godine




LEGENDA
[IITITIITIT] GRARICA PLANA

[E===JGRANICA PPPPN ZA MORSKD DOBRO
[E=——JXATASTARSKA PARCELA
[C—Jrostost: ossexT

] FoTox

 m—

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
-n.m\-za.aumm

@B ORIENTACIONA POZICIA PASARELA
[ PESACKI MOSTOVI | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKT

POSTOXLE POSTOELE POSTOELE  PLAMRAMO
e .- ~rekanat. .
o punt bromi-

(=} REGIONALNI VODOVOD

] ) =] ey vovovon
[EEE=]) KSHA KANALIZACUA

=== 55=,] 5= [SEES] XANALIZACIA UPOTREBLIENI YOOA

®
R
cs M

PPOV l:]

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

REZERVOAR

CRPNA STAMICA TISTE VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE



IZVOD I1Z DUP-a BECICI, list 14 Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

l\'flila itrovi¢, dipl.ing.arh.
e
i XA L C

Budva, 27.06.2024. godine




LEGENDA
[TITTIIITITH GRANICA PLANA

[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E———_]KATASTARSKA PARCELA

[____1PoSTOJECI OBJEKTI

I PoTOK
—

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

(@) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PESACKI MOSTOVI | PASARELE

POSTOJECE  PLANIRANO

175

1000kVA

TS 35/10(20) kv

TS 10(20)/0,4 kv

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+J0




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 15 Telekomunikaciona mreza
(Sluzbeni list CG, opétinski propisi 01/09)

of a-Opg‘,’_\
Ci WWBANIZ 2SN

<,

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

U

Budva, 27.06.2024. godine



TELKOMUNIKACIONA MREZA 1 POSTROJENJA

LEGENDA LEGENDA:
[IIITTTITITY GRANICA PLANA POSTOJECE PLANIRANO
e GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO @ PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA;
EKATASTARSKA PARCELA UPs UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI
[ 1POSTOJECI OBJEKTI BS BAZNA STANICA
- POTOK {} ] TK KANALIZACDIA
—F— TK KANALIZACDA (PROSIRENJE)
[____JMoRE
________ TK KABL+ KDS
NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA ____T UNUTRASNII KUCNI 1ZVOD

(s} ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
I PE SACKI MOSTOVI | PASARELE




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 10 Hortikulturno rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
i¢, dipl.ing.arh.
T

Budva, 27.06.2024. godine



LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

OZNAKA PODBLOKOVA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

UNUTRASNJA ORIJENTACIONA
LINWA GRADENJA

ORIENTACIONI PO DIMENZIJAMA

POTOK

U I=ge000004

MORE
ZELENE POVRSINE :

v JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE

&

11

PRIVATNO ZELENILO

SumMAa

0]
o0

GRUPACIJE DRVECA

DRVOREDI PALMI

DRVOREDI CEMPRESA

DRVOREDI LISTOPADA

o [

IGRALISTE

DECJA USTANOVA

o

=
(o}
=
[~
z
>
=
z
m
)
o]
<
P
&
z
m

KoLovOzZ|

TROTOARI

RIVA

JAVNE GARAZE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

JEHTHRU

PLAZA - ZONA ZA KUPANJE




| Blok 145A |

Preporucene spratnosti bloka145A:
- pH1, p+3, pt4, pt5, p+7
- maksimalna preporucena spratnost — p+7

U okviru bloka 145A formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske
parcele:

" Br. bloka Br. urbanistitke | Br. katastarske parcele
_parcele
145.1 1200/1, 1200/2, 1233, 1232
145.2 1234
145.3 1235
145.4 1236
145.5 1230, 1229
145.6 1231,1225, 1226
145A 145.8 1228

145.9 1222, 1223, 1224
145.4- 1220, 1221/1, 12212

(’145.11 / 1217, 1218, 1219
145.12 1208, 1209, 1214
145.13 1215, 1216
145.14 1227

Urbanisticki pokazatelji za blok 145A po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

bloka Im2/ objektima Im2/ zauzetosti | izgradenosti | (neizgradene)
Im2/ povréine /m2/
145A 12979.02 6842.54 33289.42 0.53 2.56 6136.48

Br. Povréina | Povr§inapod |  BRGP Indeks Indeks Slobodne
parcele parcele /m2/ Im2i Im2/
145.1 1744.62 1046.77 6106.17 0.60 3.50 697.85
145.2 672.49 403.49 1805.32 0.60 2.68 269.00
145.3 464.09 278.45 1381.08 0.60 2.98 185.64
145.4 880.38 400.36 1601.44 0.45 1.82 480.02
145.5 755.56 440.74 2644 .46 0.58 2.67 314.82
145.6 1746.48 1047.89 5239.44 0.60 3.50 698.59
145.8 181.86 109.12 298.25 0.60 1.64 72.74
145.9 1289.57 580.31 2337.36 0.45 1.81 709.26
145,10 1038.32 332.26 1331.80 0.32 1.28 706.06
1082.79 454.77 1839.84 0.42 1.70 628.02
145.12 857 .45 514 .47 2534.76 0.60 2.96 342.98
145.13 1378.95 827.37 4136.85 0.60 3.00 551.58
145.14 677.55 406.53 2032.65 0.60 3.00 271.02




i@y
110B, 111,112A, 112B, 112C, 113, 114, 115A, 115B, 116, 11 1188, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125A, 1258, 125C, 126, 127, 139, 140A, 140B, 141, 143,‘453, 146A, 146B,
S

Kvart je pozicioniran iznad magistrale u krajnjoj istoénoj zoni podrugja.
Planiranu preteznu namenu posmatranog prostora €ine : povrsine za turistitko naselje i hotele, povrSine za stanovanje vece gustine, povrsine za stanovanje srednje gustine, povrSine za stanovanje manje gustine,
komunalni objekti i povr§ine, naseljsko zelenilo
Kao dopunska namena prostora predvidaju se: hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodicni), turisticki smestajni kapaciteti (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), apartmansko stanovanje, stanovanje sa
poslovnim | komercijalnim sadrZajima, ugostiteljski kapaciteti (restorani, bifei, bistroi, picerije, konobe, taverne, diskoteke, pivnice...), viSeporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno stanovanje sa
smestajnim kapacitetima, javna garaza sa komercijalno-smestajnim sadrZajima (vlasnicima katastarskih parcela, ¢e u cilju kompezacije za koricenje zemljista za objekat javne garaze, biti omogucéena gradnja komercialno
- smesétajnih sadrZaja u okviru objekta garaze), uredene zelene povrSine
U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao pratece funkcije:

- U okviru jednoporodiénog i apartmanskog stanovanja pojavijuju se usluge i trgovina u prizemljima objekta, apartmansko i vikend stanovanje, letnjikovci, elitno stanovanje kuce za izdavanje, poslovni apartmani i

urbane vile
- U okviru ugostiteljskih i smestajnih zona nalaze se lokali, restorani, konobe, vidikovci, kafei i internet kafei, pansionski i apartmanski smestaj, apartmani za iznajmljivanje, urbane vile, velnes centar i teretane
- Komercijalno usluzne delatnosti podrazumevaju poslovni prostor za izdavanje i lokale, poslovne apartmane, restorane i kafe

KVART 10 - BLOK 110
146C, 147, 148

= P pod objektima lzartdom*(nmhi neizgradeno
"-"om“ bloka | P bloka (%) (slobodno) (%)
BRUTO
povriine 110A 4335.39 1705.94 39.35 60.65
NETO
povriine 2843.23 1705.94 60.00 40.00
stanovanje manjih | stanovanje srednjih | _ stanovanje vecih turisticke zone Javni sadrzaji privatno zelenilo ino saobracajne |
gustina (S8) ‘gustina (SS) gustina (SV) | (turistitka naselja i (administracija, zelenilo komunalne povriine
BLOK br. povriine hoteli) poslovanje, kultura
110A bloka bloka , zdravstvo)
m % m* % m? % m? % m? % m % m’ % m* %
BRUTO
povriine 1104 4335.39 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1446.70 33.37 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1396.53 32.21 | 1492.16 34.42
NETO
povriine 2843.23 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1446.70 50.88 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 1396.53 49.12 0.00 0.00
BRGP 110A 6808.68 | 0.00 0.00 | 0.00 0.00 | 6808.68 100.00 | 0.00 0.00| 000 0.00 | 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

BLOK 110A - PROCENTUALNI ODNOS BRUTO POVRSINA
PO NAMENAMA

Batanovanje vetih gusting sV

B saobracane | komunalng povrine

@javne-komunalno relenidn

BLOK 110A - PROCENTUALNI ODNOS NETO POVRSINA
PO NAMENAMA

Matanovans vedih gusting (5V)  @javno-komunalng zelenilo

BLOK 110A - PROCENTUALNI ODNOS BRGF PO
NAMENAMA

Wstanovange veiih gusting

=
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