CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-549/5
Budva, 10.07.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riesavajuéi po zahtjevu ZARIC SLAVISE na osnovu
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82120, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje (,Sluzbeni list CG" br.
56/18) i DUP BABIN DO (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 3a

Urbanisticka parcela broj: 3a-8 koju ¢ine

Djelovi katastarskih parcela broj 1903, 1884 i 3096 KO Budva

Djelovi katastarskih parcela 1903, 1884 i 3096 KO Budva ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 363 za KO Budva, od 20.06.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 1903
upisane su Sume 3. klase povrsine 1413m2. Na katastarskoj parceli nema upisanih objekata. U podacima o
teretima i ograniCenjima upisana je zabiljezba spora i zabrana otudenja i opterecenja, a kao viasnik upisan je
podnosilac zahtjeva- Zari¢ Slavisa.



Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine- PJ Budva,
dana 09.07.2024. godine, konstatovano je sledece:

- u listu nepokretnosti broj 3487 za KO Budva, na katastarskoj parceli broj 1884 upisane Sume 4. klase
povrsine 273 m2 u svojini drZzave Cme Gore, sa pravom raspolaganja opstine Budva;

-u listu nepokretnosti broj 317 za KO Budva, na katastarskoj parcelf broj 3096 upisani su javni putevi povrsine
1637 m2 u svojini drzave Crne Gore, sa pravom raspolaganja opstine Budva.,

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Zona S2 - stanovanie srednje gustine

U povriinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nain ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podruéja.

- turisti€ki objekti (tekstuaini dio DUP-a, sfrana 32-33)

Prostor Plana namjenjen je pretezno stanovanju kao osnovnoj namjeni, uz koju se podrazumjevaiju djelatnosti
kao prateée funkcije stanovanja (frgovina, zanatstvo, ugostitelistvo, usluge i sl.). Pored toga u okviru
preteznog stanovanja mogucée su i komercijalne i poslovne djelatnosti bez 3tetnih uticaja na okolinu; kao i
turistitke namjene — sobe, apartmani, hoteli, apart-hoteli i sl. (strana 37)

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u prizemlju
objekta ili u delu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju zivotnu sredinu i ne
remete komfor stanovanja susieda. To su: trgovina, poslovanje, usiuzne djelatnosti, izvesni zanati,
zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih
djelatnosti. {strana 38}

Turisticki objekat

Turizam se na podrucju plana u smisiu pruZanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom stanovanja
kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se namjena smatra
kompatibilnom sa preteZznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao posebna namjena. To znadi
da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkciju turizma u skladu sa urbanistickim parametrima za tu
zonu. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2, strana 38)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
{“SluZbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostitelistvu (“Sluzbeni list CG" br. 02/18,

04118, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i

druga pitanja od znacaja za furizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnitkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Siuzbent list CG
broj 36/18) nije predvidena turistiCka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno



sledee: “Turistitka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazii dio je turistickog rizorta
i koristi sadrZaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmliivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoritem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U élanu 19 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji od
dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smijestaju turista na odredeno vrijeme.
Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U €lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni
list CG broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska djelatnost
pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobicajene u
ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastaiji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (fopla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno élanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usfuge smjetaja, dok se usluge pripremania | usluZivanja hrane, pic¢a | napitaka pruZaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila,

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa Elanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisficku parcelu. Stavom 2 glana 13
Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukiuree, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovla$éenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 41)

Clanom 237 vaZzeceg zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utice na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistiéke parcele,




Kroz izradu Idejnog riedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Horizontalna i vertikalna regulacija objekata prikazana su u grafickom i tekstualnom dijelu plana (strana 40-
45),

Gradevinska linija (GL). Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafikom prilogu karta regulacije) u
odnosu na regulacionu linjju, a predstavija linfju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno
gradenje. Gradevinska linifa je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija
se u pojedinim sluajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Podzemna gradevinska linija (PGL). Potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze moZe se graditii u
pojasu izmedu gradevinske i regulacione linije.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Zgrada mozZe biti postavijena svojim najisturenifim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do.1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

- Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri €emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih pravila.

- Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni
gradevinski element na ugiu. U tom cilju, moguée je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na datu
spratnost objekta, uz uslov da se ne prekoraéi indeks izgradenosti na parceli. (strana 43)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele ne smije da ugrozi njihove uslove koris¢enja zemljista.

|zgradnia na ivici parcele (dvoini objekfi) je moguéa iskljuivo uz pisanu saglasnost viasnika susiedne parcele
na &ijoj granici je predvidena izgradnia.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeeg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocénih sa visinom parapeta 1,80. Na kalkanskim
zidovima prema susjedima nije dozvoljenc otvarati prozore. Na objekfima koji svojom boénom fasadom
gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
slucajevima kada je irina ovog javnog prolaza 4.0 metara i vise.

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeéih objekata, veé formirati iste ili sli€ne u novoprojektovanim
cbjektima. Minimalna povrsina svetlarnika je 6,0m2. Minimalna $irina svetlarnika je 2,0m. Povriina svetlarnika
racuna se u neizgradeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta ofvora u svetlarniku je 1,80m. Ne dozvoljava
se otvaranje prozora ili ventitacionih kanala na svetlarnik susednog objekta. Mora se obezbediti pristup



svetlamiku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojecih
svetlarika. (strana 42) '

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti - 2,5 m
- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Kota prizemlja je:

e na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa pedrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena;

o naterenu u veem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze { iznosi najvi¥e 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4 strana)

Oblikovanje zavrSne etaze i krova
Poslednja etaza se moZe izvesti kao potkrovlje ili povucena etaza,

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaga, Optimalni nagib krovnih
ravni je 18-300. Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badze ili krovni prozori.

Povucenom etazom se smatra fasadno platno posiednje etaze povuéeno pod uglom od 57 stepeni u odnosu
na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuéeno za minimalno za 1.5metara od fasade nizih
spratova. Krov iznad povudene etaZe projektovati kao plitak kosi krov {do 15 stepeni) sa odgovarajuéim
krovnim pokrivaéem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Maksimalna spratnost novih objekata:

ZONA 82 maksimalno suteren (il podrum), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - Sufili Po)+P+3+Pk ili suteren {ili
podrum, odnosno - pet korisnih etaza. {(u grafickom prilogu obelezeno kao P+3+Pk).

Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela
objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina vijenca iznost:
82 - Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gornje ivice krovnog vijenca.

¢ na preteZzno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaZe ili horizontalnog serkfaza,



e na terenu u vetem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gornje ivice konstrukcue posliednje
etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se;

-na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza,

- na terenu u ve¢em nagibu: od ivice poda najnize korisne etaZe objekta do gornje ivice konstrukcije posljednje
etaZe ili horizontalnog serklaza. (strana 43)

Nivelacija urb.parcela. Planom je odredena nivelacija javnih povréina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i
dobijaju se interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Dozvoljena je fazna izgradnja, s tim da da konacno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj parceli,
ne mogu pre¢i maksimalne dozvoljene povrSine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu BRGP na
urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. Ukoliko se planirani objekat realizuje
fazno, potrebno je zaokruziti gradevinsku cefinu u svakoj fazi, a potrebe za potrebe za parkiranjem reSavati
takode sukcesivno sa izgradnjom (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.2.1 strana)

Na gradevinskoj parceli nije dozvoljena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu parcele.

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog objekta (izgradnja bazena,
sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomoénih zgrada i garaza) , koje ne ulaze u obragun
urbanisti¢kih parametara.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.8.)

Planom definisana bruto razvijena gradevinska povriina (BGRP) obavezujuca je i preko nje se ne moze
graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaZa ne ulazi u zadatu BGRP ukoliko se koriste
kao garaza, podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se u suternskom prostoru predvidja namjena stanovanja,
turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti u tom sluaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3 strana ).

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafitkog piloga - list 4
“Planirano stanje - regulacija i nivelacija’, vazeéa je spratnost iz tabelarnog priloga.



Ako se maksimalno dozvoljena obradunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga BRGP
ne slaze sa onom iz tabele, vazi vrijednost iz tabelarnog prilcga.(tekstualni dio DUP-a poglavije 7.0 strana )

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 1 Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaiju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geolodkim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 | 26/07 i SluZbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolo3ke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom-dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narofitc EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuBuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje
stabitnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U tekstualnom dijelu plana navedeno je sledece: ,Prife zahtjeva za izradu urbanisticko-tehniCkih usfova
ohavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokacifi, na osnovu uslova iz facke UTU za
stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika." U skladu sa tom smjernicom podnosilac
zahtjeva dostavio je Izvjestaj o geoloskim odlikama terena lokacije koja obuhvata kp 1903 KO.Budva, zaveden
pod brojem 211-24 od 13.06.2024. godine i uraden od strane Geoprojekt doo Podgorica, kao i reviziju
izvjestaja potpisanu od strane komisije — V. Mrvaljevié, Z. Mededovi¢ u V. Supi¢ u junu 2024, godine u
Podgorici.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,SluZbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale; trzni centri i
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sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32111, 54/16, 146121 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG*broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,S. list SFRJ“ broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ br. 7/84).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniékim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceqg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju na
radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG*  br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 212017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije. - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni.
Dvorisne fasade i boéne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi.

Prilikom obrade fasade izbegavati elemente koji vode ka kiu, kao Sto su{azna postmodernisticka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
NepoZelina je pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plasti¢nim, gipsanim i
drugim elementima, dodavanje laZnih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasiino
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovijavanje) itd.

PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge miere nisu mogucée. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postojeéih zgrada je prihvatliiva i :preporutuje se. U tom smisiu se
podrZava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez,
siva, oker...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na atmosferske
uticaje i poveéan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vr3iti na tradicionalni nadin. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.16, strana 78)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene. fasade.



10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu-unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m radunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-
a, Poglavlje 6.11)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticko tehnicki uslovi za uredenje povriine pod zelenilom | slobodnih povrsina su defaljno opisani u
tekstualnom dijelu DUP-a na stranama 60-64.

Radi zaStite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaZe se
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.

VeC navedeni principi vaZe i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodi¢nog stanovania i stanovanja sa
poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno povrtnjak | vocnjak mogu izostati, Pri izboru
bilinog materijala i njegovog komponovnia narotito voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.
Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poploGavati kamenim,
betonskim ili behaton plofama. Moguée je i poloéavanje Stampanim betonom. Fizigkim barijerama {vrlo visoki
ivinjaci, podzidi, stepenice | sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjesatke povrsine. Kombinovati parterno zelenilo
sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenijivati mediteranski autohtoni parter.
Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama Koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste
razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice, Informacione table i reklamne panoe ukiopiti sa
zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrsina ped zelenilom i slobodnih povrsina na parcelama sa furistickim objektima obavezno raditi
na osnovu projekfa. Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naroito voditi rauna o vizurama,
spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim
autohtonim vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
Zukva i bréljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplocavati kamenim, betonskim, behaton ploama ili Stampanim betonom. Narodifu paZnju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim
rieSenjem. (tekstualni dio DUP-a poglavije 8.2.4)

Uslovi za izgradnju sugozida i podzida - Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno
ocuvati. lzgradnju objekata na urbanistitkoj parceli predvidjeti na nadin da se suhozidine sto manje o3teéuju,
a uredenjem terena obezbjediti njihovu sanaciju i rekonstrukciju na mijestima oStecenja. Sanaciju i
rekonstrukciju obaviti tradicionalnom tehnikom zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj
otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvacenog suhozidom.

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidieti podzide. Podzide, ukljuujuéi i
njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele. Visina podzida ne moze biti veéa od 1,5 m, osim



uz javne saobracajnice.Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim
podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 2
m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Svaki podzid vi3i od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom objezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom. Na
podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZzu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima manli habitus i korjenov
sistem, puzavice, frava. (tekstualni dio DUP-a poglavije 6.13).

12. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomotni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobfenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,S. list CG* — opstinski propisi br, 21/14 i
66/23) Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

* tip 1 pomocni objekti koji Eine funkeionalnu i ekanomsku cjelinu sa objektom Gijem koriéenju sluze, kao $to
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocéni objekti infrastrukture, kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

+ tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

+ tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite { valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

+ tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu {objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizveda i drugi sliéni objekti).

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji keris¢enja stambenog objekta (izgradnja bazena,
sportskih terena, staklenika, fontana, tremova, pomoénih zgrada i garaza), koje ne ulaze u obratun
urbanistickin parametara. (tekstualni dio DUP-a, strana 44)

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Predmetne katastarske parcele se nalaze u zoni zastiéenog prirodnog podrucéija i EMERALD podruéja - brdo
Spas obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zaétite prirodne bastine i list 18. ReZimi kori§éenja prostora).

Postojeca zasti¢ena prirodna dobra - Medu zasticenim prirodnim dobrima u zoni zahvata PPPN za Obalno
podrucje Crne Gore nalazi se viSe zastiéenih podrucja, ukljuéujuéi odredeni broj pojedinacnih stabala -
dendrolo3kih objekata. Brdo Toplis {Spas) se nalazi u kategoriji; rezervat prirodnog predjela (podruéja koja
su ranije (1968) stavljena pod zastitu za koja nije sproveden postupak revizije). (PPPNOP, strana 209)

U zoni zahvata PPPN za Obalno podrucje Crne Gore identifikovana su sljede¢a ekoloski znatajna i sa
stanovista biodiverziteta osjetljiva podruéja:
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Emerald podrucja — Zone postojecih i planiranih zasticenih prirodnih dobara u zahvatu Obalnog podrucja se
u znacajnoj mjeri poklapaju sa zonama EMERALD podrucja u okviru kojih se nalaze ekoloski znacajna
stanista i vrste iz rezolucija 4 i 6 Bernske konvencije. U zahvatu PPPN-a nalaze se sliedeca EMERALD
podruéja: Velika Plaza | Ulcinjska Solana, Buljarica, Lovéen, Tivatska solila, Sasko jezero, Rijeka Bojana,
Knete, Ada Bojana, Rumija, Kotorsko risanski zaliv, Orjen, Pecin, Spas, Kati¢i, Donkova | Velja seka,
Platamuni.

Ekoloski znacajna podrucja (EMERALD, IPA, IBA) nemaju zakonom utvrden status zastite. Ta podrucja treba
da budu sastavni dio (nacionalne) Ekoloske mreze Natura 2000 jer su kriterijumi za njihovu identifikaciju slicni
ili identi¢ni sa zakonom utvrdenim kriterijumima vezanim za stanista Ekoloske mreze. (PPPNOP, strana 211)

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (SluZbeni list CG br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zastiéenom podruciju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.



Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG" br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim

propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.
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U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno &lanu 16. Zakona
o putevima (“SluZbeni list RCG” broj 82/20).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/08), pojas sanitarne zasStite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnii koje na bilo
koji nagin megu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentaciie izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geclo3kih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uficati na
promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Siuzbeni list
RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48115, 5216, 55/16, 2117, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim op$te upotrebe vode i u
sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ija je visina veca od 46m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACGAJNI USLOVI
Uslovi prikljucenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobra¢aja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta (élan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granici
sa izvedenom saobraéajnicom, neophodno je prije podno$enija prijave gradenja obezbijediti, sudskim putem,
pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele

stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turisti¢kom apartmanu. Neophodan
parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava
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se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene {npr. prodavnice, auto — radionice, kancelarije
i sl.). '

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema normativu {tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.10 strana ):

Funkcija | Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m?2, 2 vozila za vedi stan

APARTMANI | 4 vozila za 5 aparimana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva

POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m? bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI | 1 vozilo na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povriine

OSTALI SADRZAJ! | prema analizi planera - projektanta

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivostii lica sa invaliditetom,
8l. list Crne Gore broj 48/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana élanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISGCENJE ENERGIJE

Shodno Zakenu o energetskoj efikasnosti (Stuzbeni list CG broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimainim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata
treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spolinih elemenata,
povetanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSCenjem sunfeve energije, koris¢enje
obnovljivih izvora energije, te povetanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjenifi visok nivo toplotne izolacije kempletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.
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Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijita potroSnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to mogucée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzefi vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celifa treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjen;a elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista {Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda
o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Po3tujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat: :

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistikih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riedenje kompletne urbanisfiCke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.
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Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticCke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297) istovremeno
je propisano:

e 3. Podruéje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

o 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivaée se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa zasticenim prirodnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je
sledece:

- Predmetne katastarske parcele se nalaze u zoni zasticenog prirodnog podru¢ja i EMERALD podrucja - brdo
Spas obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zastite prirodne bastine i list 18. ReZimi kori$¢enja prostora).

Mijere zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglavlju 30. Pravila za zastitu prirodnih
i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tackama 13. USLOVI | MJERE ZA
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE i 14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U
REGISTAR KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE ovih urbanisticko
tehnickih uslova.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima i zasticenim kulturnim dobrima iz obuhvata
PPPNOP, konstatovano je da se predmetne katastarske parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture,
ni u zasticenim kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani naéin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje
na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehniCkih uslova i
dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona :

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

16



- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da
je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA |
BUDVA

Broj: 104-919-15147/2024
Datum: 20.06.2024

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/24-549/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 363 - PREPIS

Podaci o parcelama

|
5 Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. ; 2 . |
Broj Podbroj . g | Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja Elagg | DT Befiod
1903 12 ABIN DO Sume 3. klase 1413 113
12 KUPOVINA
1413 1.13
Podaci o vlasniku 1ili nosiocu ;
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava 1
ZARIC SLAVISA Svojina 1 5
NERESNICA KUCEVO KUCEVO Kugevo
Podaci o teretima i ograni¢enjima i
Broj Podbrojl Broj | pp | Fedai Natin koris¢enja Vejome tioisa Opis prava l
|
04/12/2007 - 2
Zabiljezba spora
1903 I Sume 3. klase POKRENUTOG PRED OSN.SUDOM IZ KOTORA PO |
PREDLOGU VUKSANOVIC-BABIC BRANKE. i
1
L]
2172008 Zabrana otudenja i opterecenja i
1903 2 Sume 3. klase PRIVREMENA MJERA NA OSNOVU RIES.OSN.SUDA
U KOTORU POSL.BR.I 426/07.0D 17.12.2007.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). &
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 09,07.2024 14:37

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

patum: 09.07.2024 14:37
KO: BUDVA

1
|
1

LIST NEPOKRETNOSTI 3487 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriSéenja . 2| pes
Broj/podbroj | Broj zgrade ¢ ; | Datum upisal . ooy eni broj Osnov sticanja Povrina m* Prihod
12 Sume 4. klase

1884 12 BABIN DO ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 273 |0-14
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* ,,CRNA GORA Svojina 1/1
. ..0 PSTINA BUDVA Raspolaganje 11

'Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Karisnik: KORISNIK
|

Datum i vrijeme Stampe: 09.07.2024 14:38

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 09.07.2024 14:38
KO:  BUDVA

f LIST NEPOKRETNOSTI 317 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriS¢enja - 2(pei
Broj/podbroj| Broj zgrade ¢ ;... [Datum upisa| ..ot e broj Osnov sticanja Povr3ina m*|Prihod
13 Javni putevi
309 13 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 1337 | 0-00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
- CRNA GORA .
. Svojina 1/1
* _OPSTINA BUDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ograniéenja.




IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 03. Planirana namjena povrsina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrpvic, di?l.ing.arh.
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IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 04. Planirana regulacija i nivelacija
(“Sluzbeni list CG, opstinski propisi” br. 11/12)

\ ] s 1 Su# 72 1 1580 Sp+P+2 G it
b & 25 @ e ¥ \ N E
3 X ; il \ 1878,/1 i\
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Budva, 09.07.2024. godine




LEGENDA:
GRANICA DUP-a
|

3a BROJ BLOKA

list 04

REGULACIONA LINIJA

- — — — — +  GRADJEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

2b-1€ BROJ URBANISTICKE PARCELE

JAVNE SAOBRACAJNE POVRSINE

PLANIRANA SPRATNOST P+2+Pk
PLANIRANA SPRATNOST P+3+Pk
x IZUZETAK - OBJEKTI KOJI PREMASUJU NEKE OD PARAMETARA PLANA
% IZUZETAK - OBJEKTI KOJI PREMASUJU SVE PARAMETRE PLANA
P+14pk MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA KOJI SU IZUZETAK

Planirano stanje - regulacija i nivelacija

1:1000

Gv g .E

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

h
__[a]

OBRABIVAC

ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA" AD

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BAR




IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 05 Planirano stanje - Nacrt parcelacije, preparcelacije i saobracajno
rjieSenje (“Sluzbeni list CG, opstinski propisi” br. 11/12)
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LEGENDA:
GRANICA DUP-a

REGULACIONA LINIJA

33 | BROJBLOKA

| GRANICA URBANISTICKE PARGELE

2b-16 BROJ URBANISTICKE PARRELE

JAVNE PARCELE

JAVNE KOLSKE |

SAGKE POVRSINE

JAVNE KOMUNALNE DELATNOSTI

list 05

Planirano stanje - nacrt parcelacije
preparcelacije | saobracajno rjesenje
1:1000

@ DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BAR

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

OBRADIVAC
ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA" AD




IZVOD IZ DUPa BABIN DO, Karta: 08. Sinhron plan
Hidrotehnicka, Elektroenergetska | Telekomunikaciona infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
(

Budva, 09.07.2024. godine
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LEGENDA:
ELEKTRO INSTALACIJA:
ry POSTOJECA DTS 10/0,4 kv

N PLANIRANA DTS 10/0,4 kv
—— POSTOJECT VN 10 kV KABAL CTIA SE FUNKCDIA ZADRZAVA

—————  NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeteg kabla)
— — —  NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL
POSTOJECT VN 10 KV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCUE

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
e Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viseg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
1PV 2110 Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)
ot Postojea trasa podzemne tk kanalizacije viSeg reda (planirano izmijedtanje-ukidanje)

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano zmijeStanje-ukidanje)
—_— Postojedi tk kabi poloZen direktno u zemiju
...... Postojedi tk kabi poloZen direkino u zemiju (planirano izmijetanje-ukidanje)
— Postojedi kabl CATV poloZen direkino u zemiju
Postojeci kabl CATV poloZen direkino u zemlju (planirano izmijeStanje-ukidanje)
5| Postojets tk kablovsko okno
L Postojece tk kablovsko okno (planirano zmijedtanje-ukidanje)

Postojedi telefonski izvodni ormar

Postojedi distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacija viSeg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)
Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)
Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija

v Pianirano tk kablovsko okno veéih dimenzija
VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA
Postojedi vodovod
- —_—— Postojedi vodovod - za ukidanje
—————— Planirani vodovod

— Postojeta fekalna kanalizacija
- — - Postojeta fekalna kanalizacija - za ukidanje
______ Planirana fekalna kanalizacija

Planirana atmosferska kanalizacija/ bujiéni tokovi
list 02

Planirano stanje - sinhron plan

- 1:1000
C.E.i DETALJNI URBANISTICKI PLAN

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora
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OBRADIVAC
ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA" AD




IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 10. Planirana hidrotehnicka infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitroyic, dipl.ing.arh.
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Budva, 09.07.2024. godine
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LEGENDA:
VODOVODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeci vodovod
- fo— - Postojeci vodovod - za ukidanje
------ Planirani vodovod

Postojeca fekalna kanalizacija
= i Postojeca fekalna kanalizacija - za ukidanje
______ Planirana fekalna kanalizacija

Postojeca atmosferska kanalizacija/ bujicni tokovi
........... Planirana atmosferska kanalizacija

list 10

Planirano stanje - hidrotehnicCka infrastruktura

1:1000

. - DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BAR

J

S T

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

OBRADIVAC
ZAVOD ZA IZGRADNJU "BUDVA" AD




IZVOD 1Z DUP-a BABIN DO, Karta: 12. Planirana elektroenergetska infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
dipl.ing.arh.
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Budva, 09.07.2024. godine
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LEGENDA:
ELEKTRO INSTALACIJE:

W POSTOJECA DTS 10/0,4 kV

@ PLANIRANA DTS 10/0,4 kV

—— POSTOJECI VN 10 kV KABAL CDJA SE FUNKCIJA ZADRZAVA

——————  NOVI 10 kV KABAL (zamjena dijela trase postojeceg kabla)

NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

POSTOJECI VN 10 kV KABAL KOJI SE STAVLIA VAN FUNKCLJE

list 12

| . . "
Planirano stanje - elektroenergetska mreza

1:1000

¢ g £ DETALJNI URBANISTICKI PLAN

BAR

NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

[
__[a]
OBRADIVAC
‘ ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA" AD




IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 14. Planirana telekomunikaciona infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢)dipl.ing.arh. Budva, 09.07.2024. godine

N
-\_‘cv

/



LEGENDA:

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viseg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)

Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (n-broj cijevi PVC @110mm)
LT Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije viseg reda (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeca trasa podzemne tk kanalizacije (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju
msmsssssns Postojeci tk kabl poloZen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)
Postojeci kabl CATV polozen direktno u zemlju

---------- Postojeci kabl CATV polozen direktno u zemlju (planirano izmijestanje-ukidanje)

Postojece tk kablovsko okno

Postojeci telefonski izvodni ormar

(3]
L] Postojece tk kablovsko okno (planirano izmijestanje-ukidanje)
> Postojeci distributivni ormar CATV

Planirana podzemna tk kanalizacija viseg reda (n-broj cijevi PVC @110mm)

- Planirana podzemna tk kanalizacija (n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirano tk kablovsko okno manjih dimenzija

v Planirano tk kablovsko okno vecih dimenzija

list 14

Planirano stanje - telekomunikacina

Infrastruktura
1:1000

AR : DETALJNI URBANISTICKI PLAN
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NARUCILAC
OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora

‘ OBRADIVAC
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[Brok3a | POVRSINA URBANISTICKE PARCELE " ZAUZETOST PARCELE  POD OBJEKTOM SPRATNOST INDEKS  BRGP

3a1 727.54 _ 0.4 . 20102 P+#2+Pk 16 1164.06
3a2 679.37 _ 0.4 _ 27175 P+#2+Pk 16 1086.99
323 799.00 _ 0.4 . 31960 P+#2+Pk 16 1278.40
3a-4 877.35 0.4 350.94  P+3+Pk 2 1754.70
3a6 503.68 0.4 ' 20147  P+3+Pk 2 1007.36
3a7 1442.72 A 0.4 _ 577.00  P+3+Pk 2 288544
_ 1355.31 » 0.4 ‘ 54212 P+3+Pk 2 271062
329 942.70 | 0.4 , 37708 P+2+Pk 16 150832
3a-10 153.95 0.4 ' 61.58 P+2+Pk 16 24632

3a-11 530.45 ‘ 0.4 21218 P+2+Pk 16 84872




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 18 - ReZimi kori$¢enja prostora
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znacaj

‘ Zasti¢eno podruéje Kotora
(strogi rezim)
i

Zasticeno podrucje Kotora / okolina
(bufer zona)

Medunarodni znataj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna | kulturna Inluna

(podrutje zasti | opéti
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podmc]e
/kontaktna zona/

C. Morsko dobro

Granica zahvata Morskog dobra

Il

Obalna linija

Tl soon

Kulturna dobra

ranica zastite | granica zasticene okoline
Mo'minni kulturnih arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina | infrastru h veéih objekata (putevi)

: Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima
[ vizueine ose (Hia studija)

Zone izuzetne prirodne vrijednosti

Postojeca zasdticena prirodna podrutja
Inaclnaini park spomentk pdrode. predic yuselnd adkhal

Potencijalna zasti¢ena prirodna podruéja

Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen | NP Skadarsko jezero

Morski habitati

- Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Matka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcin)

Od rta Tradte do Platamuna

Od rta Volujica do Dobrih Voda

PredioZeno za$. podrutje u moru - Kati¢

Seka Deran i juZni dio V. PlaZe do delte Bojane

T R

|| Podrugja za razvoj intenzivne poljoprivrede

P, b Arudi i
F 0

Ipodrugja vrijednih agrikulturnih predjefa/

lzuzetno vrijedni prirodnl | poluprirodni predjeli
| vrijednost  3,4,5 |

Predione cezure - zelenl prodori
(strogi rezim)

Predione cezure - zeleni prodori
(Meksibilan rezim)

/Y

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

lzgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

Moguca adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

Moguéa ad ija uz primj rbanisti &kih kriteri]

1 L)

Moguca adaptacija uz primj i &kih kriterijuma |

dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa

] ptacija za projekte javnog |
uz dodatne mjere

Mogucta adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije te uz
dodatne mjere

Aantaril

Bez

B HHHHBHBE

Uslovi za prodirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije
Linija odmaka 1000m
[ ] Linija odmaka 100m

[

Pojas lzmedu 100 | 1000m
namjena turizam

il

Tipovi gradevinskih podruéja

1.1. Gradevinska podrudja ija - urbana

1.2. Gradevinska podrutja naselja - ruraina

2. lzdvojeni dijelovi GP naseija

- Detaljna razrade u okviru plana




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 15 - Plan zastite prirodne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Sy Granica zahvata
M M pPPN OP

S
E Granica opStina
|:l Obalna linija

E Uslov za prodirenje odmaka

@ Centar posebnog znacaja
@ Centar regionalnog znataja
o Znatajan lokalni centar

®  Lokaini centar

LEGENDA
[ECEWERTI TRANSPORTNGG SISTENA] OPSTINA BUDVA
A grod Budva
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Aerodrom . Crlve
2 24 Drvbet plaseh
) Letetisie B arina o
@ owon e
E‘ Stalni graniéni prelaz e
Terminal integralnog
@  Auobuska stanica o tranaporta
e Alternativna lokacijs
autobuske stanice E Trajekt
@ 2eljeznitka stanica E Pristan
rmoomm'mal
P
[/ zasticana prirodna podruia & Spomenik prirods:
6.1. Buljarica
M, znataj - Svietska badtin 6.2. Drobnl pljesak-plata
mmm UNESCO- 6.3. Lover-Oleander kod Sopota - Risan,
Svjetska prirodna | kulturna badtina 04, Lulice - plsts
v | 6.5. Mala plaza
2 NP Sk Jezaro - R podrud 6.6. Miloder plata
6.7. Mogren plaka
Driavni znataj 6.8. Park dvorca Petroviéa na Topolici
r‘ Kontaktne zone 6.9. Petin plaia

Lokaini enadaj:
n 4. Rezervat prirode - Tivataka Solila

5. Predio lzuzetnih odlika:
5.1, Bodicka plata
5.2. Canj plata

Modunarodnl tnada] - Svietska badting -
8 UNEDCO oy Linti kstharria b btinn

Podrutje spomanika kulture

Zastitna (buffer) zona

m

park - Orjen
Wm Vrmac
« Platamuni
wm Zona oko ostrva Kati¢ | Sveta Nedelja

i
T
H
f
!
f
i

-

- Kotorsko-Risanski zaliv, «  Orijen,

- Platamuni, +  Lovéen,

- Ostrvo Katigi, « Rumija,

- Tivatska solila - Velika plata | Solana,

- Buljarica, Sasko jezero, rijeka Bojana,
- Brdo Spas, Knete | Ada

G Moraki habitati

Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do ria Macka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

Od rta Traste do Platamuna

0Od rta Volujica do Dobrit Voda

Predioieno zad. u moru - Katié
Seka Deran | juini dio V. Plate do delte Bojane

Estuar Bojane





