CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-118/6
Budva, 16.07.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu advokata MILONJIC V.
BOZA za ,TAS KALE" doo Budva, na osnovu &lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), na osnovu ¢lana 13.
Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list* CG - opstinski propisi br.
21/14 1 66/23) izdaje:

IZMJENU
URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
broj 06-332/24-118/3 od 28.03.2024. godine

za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomocnog objekta tipa 3 - ograda

1. LOKACIJA
Katastarske parcele broj 2024, 2026 i djelovi kat. parcela broj 2023 i 2025 KO Maine

Uvidom u registar planske dokumentacije konstatovano je da se predmetne katastarske parcele ne
nalaze u obuhvatu vazecih lokalnih planskih dokumenata (DUP, UP, LSL), ali se nalaze u obuhvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crme Gore (,Sl. list CG* broj 56/18).

Preklapanjem katastarske podloge sa kartom 19. Plan saobracajne infrastrukture iz PPPNOP,
konstatovano je da se djelovi katastarskih parcela broj 2023 i 2025 KO Maine nalaze u trasi koridora
brze saobracajnice.

Pomocéni objekat postavlja se, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.
(Odluka, ¢lan 4)

Shodno zahtjevu za UTU, ograda se postavlja, odnosno gradi unutar kat. parcela broj 2024 i 2026 i
dijela predmetnih kat. parcela broj 2023 i 2025, van koridora brze saobracajnice.

Tacni podaci o poziciji trase brze saobracajnice u odnosu na predmetne katastarske parcele potrebno je
da budu utvrdeni od strane ovlascene geodetske organizacije.



2. NAMJENA OBJEKTA

Pomocni objekat tipa 3 - ograda

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 283 za KO Maine, od 22.02.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 2023
upisane su Sume 4. klase povrSine 7644m2, na katastarskoj parceli broj 2024 upisan je pasnjak 3.
klase povriine 727m?, na katastarskoj parceli broj 2025 upisana je livada 4. klase povrsine 3402m2, a
na katastarskoj parceli broj 2026 upisan je pasnjak 3. klase povrsine 787m2.

Na kat. parcelama nema upisanih objekata, a u podacima o teretima i ogranidenjima upisana je
zabiliezba neposredne izvrSenosti notarskog zapisa Ugovora o kupoprodaji. Na kat. parcelama kao
vlasnici upisani su Pima BlaZo, Milinic BoZidar, Pima Bozidar, Radonji¢ Danica, Radonji¢ Dejan,
Radonji¢ Dragan, Pima Dragana, Nikoli¢ Dragana, Vasovi¢ Dragica, Pima Ivan, Dobrljanin Jovo,
Janovi¢ Ljubica, Kovacevic Maja, Milisav Marina, Radonji¢ Neboj$a, Milini¢ Nebojsa, Milini¢ Savo,
Milini¢ Slobodan, Pima Slobadan, Zec rod. Pima Slobodanka i Milini¢ Stanko.

Potrebno je requlisati imovinsko -pravne odnose sa svim suvlasnicima kat. parcele.

4, USLOVI ZA OGRADIVANJE KATASTARSKE

Prema Odluci o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata {,Sluzbeni list CG -
opstinski propisi* br. 21/14 i 66/23):

,Na jednoj urbanistiCkoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje, odnosno gradenje
samo jednog pomocnog objekta tipa 1 i 5 i viSe pomocnih objekata tipa 2, 3 i 4. [zuzetno ograde,
potporni zidovi i ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu mogu se postavljati, odnosno graditi
fako na urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima propisanim ovom
odlukom.

Nije dozvoljena promjena namjerie pomoénog objekta. (Clan 3)

Pomoéni objekat postavlja se, odnosno gradi u granicama urbanistiCke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosfi i izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske parcele za
pomoéne objekte-se ne primjenjuju.

Ukoliko se pomo¢ni objekat postavlja, cdnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljine
razrade ili ako se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade
nijesu precizno utvrdeni uslovi postavijanja, odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove
odluke. (Clan 4)

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanistike parcele u cjelosti ili
djelimiéno postavljati, odnosno graditi ograde.

Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade ograde se mogu postavijati i na
granici katastarske parcele. lzuzetno, mogu se postavijati montazne transparentne ograde uz granicu
katastarske odnosno urbanistitke parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do
privodenja zemijiSta planiranoj namjeni,



Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda,
ograda se moze postaviti na samoj granici parcele, uz medusobnu saglasnost viasnika katastarskih
parcela.

Vrata i kapile mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. Vrata i kapije ka uliénoj ogradi ne
smiju se otvarati van regulacione linije. (Clan 7)

Ograda moZe biti puna i fransparentna, a materijalizacija moZe biti kamen, beton, metal, zelena ograda
ili kombinacija navedenih materijala.

Maksimalna visina transparentne ograde kojom se ograduje urbanisti¢ka ili katastarska parcela na kojoj
je planirana izgradnja objekta iznosi 1,60 m.

Maksimalna visina zidane ograde kojom se ograduje urbanistiGka ifi katastarska parcela na kojoj je
planirana izgradnja objekta iznosi 0,90 m, od kote trotoara.

Prema javnim povrsinama ograda mora biti transparentna iznad visine od 60 cm, izuzev ako se
postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobra¢ajnica, moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije od
0,90 m, radunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i transparentna pod
uslovom da ne prelazi visinu iz stava 2 ovog ¢lana. lzuzetno visina neprozime ograde moZze iznositi do
2,2 m, uz saglasnost susjeda i pod uslovom da nije ugroZzena saobra¢ajna bezbjednost u neposrednoj
blizini.

Ukoliko planski dokument sadrzi precizne odredbe o nacinu ogradivanja, ograda ce se postavijati prema
tim odredbama, u suprotnom, primjenjivace se smjernice ove odluke. {Clan 8)

Na urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta cija je
namjena “privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladiSta, stovaridta, robno distributivni centr,
servisne i slobodne zone" mogu se graditi ograde visine do 2,2 m.

Na urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli na kojoj je planirana izgradnja objekata posebne
namjene (diplomatifa, bezbijednost, odbrana, banke, kemunalni objekfi i sl.) ograda se gradi u skladu sa
sigurnosnim zahtjevima djelatnosti koja se obavlja na parceli koja se ograduje, uz uslov da se ne
narusava ambijent.

Za objekte iz stava 2 ovog €lana, moZe se izdati odobrenje za postavijanje ograde i van granica
urbanisticke parcele, ukoliko su rijeSeni imovinsko - pravni odnosi, odnosno data saglasnost vlasnika
katastarske parcele ili objekta, na kojem se ista postavlja, a u skladu sa sigurnosnim zahtjevima
korisnika. (Clan 9)

5. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Nadzemni pomoéni objekat, osim ograde i potpornog zida, gradi se u granicama urbanisticke, odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti propisanoj lokalnim planskim dokumentima, odnosno na udaljenosti
od 2 m od njene granice, ukoliko minimalna udaljenost nije prepisana planom.

lzuzetno od stava 1 ovog ¢lana, pomocni objekat se moze graditi na manjoj udaljenosti, po prethodno
pribavljenoj saglasnosti vlasnika susjedne katastarske parcele.



Podzemni pomocni objekat tipa 1 postavlja se, odnosno gradi u granicama urbanisticke, odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice. {Clan 5)

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podrucju lokacije nalazi jedan broj pojedinaénih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno
je postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica {tradicionalne seoske baste),
¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se.ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline
safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophedno pribavijanje
odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZan za
poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno3enja
zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno
na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju. (*Sluzbeni list CG*, 45/14).

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomocni objekti postavijaju se, odnosno grade tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na stetu
susjednih parcela i objekata. (Clan 10)

Investitor je duzan da radi izrade tehnike dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeéeg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uficati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbent list CG” broj 73/10, 32/11, 4711, 4811 i
52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slu€aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod
i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za piée | sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ‘Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za vodne uslove za
izgradnju / rekonstrukciju [okalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuéim objektima i
mostova od lokalnog znacaja {tatka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za
privredu Opétine Budva.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG” broj
07/08).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama ¢lanova 14, 15 i 16. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata navedeno je sledece:



»1ehniku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje privredno
drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koji ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu uslova
izdatih u skiadu sa ovom odlukom i u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sl. list CG" br. 44/18, 43/19).

Tehnicka dokumentacija za postavijanje, odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje se na nivou
idejnog riesenja, odnosno revidovanog glavnog projekta za potporne zidove visine preko 1 m i pomoéne
objekte tip 5 preko 30 m2,

lzuzetno od prethodnog stava ovog €lana, tehnicku dokumentaciju za postavijanje pomoénog objekta
koji se postavija kao gotov proizved, odnosno koji je fabricke proizvodnje €ini tipski projekat dobijen od
proizvodaca.

Tehnicka dokumentacija izraduje se u elektronskoj formi i €ini je skup fajlova, elekironski formatizovanih
kao elektronski zapisi nazvani i povezani u skladu sa naslovom projekta, odnosno dijela projekta u
foldere.

Tehnicka dokumentacija izraduje se na nadin da se onemoguci promjena njenog sadrzaja, u formatu
kojim e se omoguciti komunikacija, autentifikacija i pregled elektronskog zapisa pomoéu dostupnih
pretrazivaca podataka odnosno alata za izradu teksta ili crteza.

Pomocni objekat se postavlja; odnosno gradi na osnovu odobrenja organa lokalne uprave nadleznog za
poslove urbanizma i odrzivog razvoja.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sljiedece dokumentacije:

o dokaza o pravu svojine za katastarsku parcelu, odnosno objekat cijem kori$éenju siuzi pomoéni
objekat, bez upisanih tereta u smislu eventualnog prekoraéenja u odnosu na izdatu gradevinsku i
upotrebnu dozvolu;

» urbanisticko-tehnickih uslova za postavijanje, odnosno gradenje pomoénog objekta;

» tlehnicke dokumentacije uradene na nivou idejnog rieSenja u skladu sa ovom odlukom i
urbanisticko- tehni¢kim uslovima, izradene u cetiri primjerka od kouh su dva u zaSticeno
digitalnoj formi;

¢ saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Odobrenje iz stava 1 ovog Clana izdaje se rjeSenjem u roku od 15 (petnaest) dana od dana podnoSenja
zahtjeva, ukoitko su iSpunjeni svi uslovi propisani avom odlukom. Zahfjev za izdavanje odobrenja i
odobrenje objavljuju se na internet stranici Opstine Budva www.budva.me u roku od 7 dana od dana
podnoSenja zahtjeva, cdnosno izdavanja.

Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatom odobrenju, ukoliko ne zapogne izgradnju objekata u roku
od Sest {6) mjeseci od dana izdavanja istog, odnosno ukalike ne zavrsi radove na izgradniji objekta u
roku.od jedne (1) godine od dana pravosnaznosti odobrenja.

Prijavu gradnje i dokumentaciju, investitor je duZan da podnese nadleZznom inspekcijskom organu
lokalne uprave u roku od 15 dana prije pocetka postavljanja odnosno gradenja.”



9. NAPOMENA

Uzimajuci u obzir Cinjenicu da se katastarske parcele broj 2023 i 2025 KO Maine dijelom nalaze u trasi
brze saobracajnice po PPPNOP, u ovim UTU je primjenjeno mislienje Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma broj 08-7374/2 od 11.11.2022. godine, gdje je navedeno da je ukoliko je
propisom jedinice lokalne samouprave predvidena gradnja pomoénog objekta moguce izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova na predmetnoj parceli van koridora Jadranske magistrale za brzi motorni
saobraca.

Postujuci navedeno mislienje, izdavanjem ovih urbanisticko-tehnickih uslova, UTU broj 06-332/24-118/3
od 28.03.2024. godine se stavljanju van snage.

10. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Preklop katastarske podloge sa kartom iz PPPNOP-a
Tehnicki uslovi Sekretarijata za privredu (vodni uslovi)

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh

Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanisticko- gradevinskoj inspekciji,
-ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA:
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Broj: 104-519-3264/2024
Datum: 22022024,
KO MAINE

IEI

CRNA GORA

0032

o . -
s

WIIII[H}]IIIH

-
4 .

Na osnovu lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastry nepokretnosti: ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG™ br. 73/10;
postupajuéi po zahtjevu OPSTINE BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM IL -

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
ODRZIVI RAZVOI. , Za potrebe BR 06-332/24-118/2 xzdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 283 - IZVOD

Datum i vrijeme: 22.02.2024. 09:49:56
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Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa | mjesto

| Osnov prava Obim prava
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PIMA DRAGANA PIMA IVANA I PIMA - KA
PRODAVACA I -T. ALEDOOBUDVA. KAO

2024

Painjak 3. klasc

03022022

7:55

MAR L RADOI
DOBRLI CE

DRAG E V, DRAGICE NIKOLIC DRAGANA |
KOVA MAJE MILINI UUBA MILINIC SAVA .
MILINI NIKO JANOVI E ZEC
SLOBODANKE SIMA SLUBODANA PIMA BOZIDARA
PIMA DRAGANA PIMA IVANA | PIMA BL . KAO
El:ggﬁv,\u I -TAS KALE DOO BUDVA- KAO'

2025

Livada 4. klasc

03/02/2022

7:55

ORA O KUPOPRODAJI BR. 35/2022 OD
22.G.NOTARA RADA JOVANOVICA 1Z BUDVE
YAKLJ rzm-:gu RADONJIC NEBOJSEMILISAV
MARINE RADONIIC D ?:.RADO JIC DRAGANE .
DOBRLJANIN LJUBICE SARCEVIC(rod. RADONIIC)
DRAGICE VASOVIC DRAGICE NIKOLIC DRAGANA |
KOVACEVIC MAJEMILINIC LJUBA MILINIC SAVA |
MILINI lemf JANOVIC LIUBICE ZEC
SLOBODANKE SIMA SLOBODANA PIMA BOZIDARA
PIMA DRAGANA PIMA IVANA | PIMA BLAZA KAO
R%I'QPCDAVACA I -TAS KALE DOO BUDVA- KAO

A

2026

Pasnjuk 3. klase

03/02/2022

7:55

UGOVO KUPOPRODAJI BR. 22 0D
2101202 GNOTARA RADA JOV ow IZ BUDVE
YAKLIJ] 1ZM U RADONJI NEBO EMILISAV

ARINE .RA.DO DRAGANE ,
DOB ADONJIC)
DRAGICE V., DRAGCI:. .mxon DRAGANA ,
KOVACEVI MA.IE.MILINI LIUBA MILINIC SAVA |
MILINIC NIKOLE JANOVIC LJUBICE ZEC
SLOBODANKE SIMA SLOBODANA ,Pnu a%m;\n,\
PIMA DRAGANA PIMA IVANA I PIMA BLAZA. KAO
%gg,wacu -TAS KALE DOO BUDVA- KAO

A

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum 1 vrijeme:

22.02.2024. 09:49:56

u Nacelnica:

,g/md =l

SONJA TOMASEVIC
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA sk
Zgrada | ,
Bli;opdf:&le g;; Predmet Datum | vrijeme Podunosilac SadrZina :;{
- {3
2023/0 104-2.91-191/1-2024 | 19.01.2024 12:55 TAS KALE £0 R N Kb 2025 ke 2024 Kb 3025
202410 104-2.919-191/1-2024 | 19.012024 12:55 TAS KALE SAINE NA KF 2025 e 234 Kp2mas |
PIS PO UZZ 35 o
202510 104-2-919-191/1-2024 | 19.01.2024 12:55 TAS KALE BINE NA Kb 3073 P 2034 Kp 2025 I
TIEIS PO, UZZ 3372 283 | '
2026/0 104-2-019-191/1-2024 | 19012024 12:55 TAS KALE ﬁr{'mm‘n‘fnﬂ‘%zzzo%"m‘ﬂ Yeaoms [z

‘Patum i vrijeme:

22.02.2024. 09:49:56
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobraédajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 16.07.2024. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput

autoput - alternativna trasa
“brza saobracajnica"

\\\—/)‘

2o+ caBR®®OXKODIH-! | | || ] |

"brza saobracajnica” - alternativna trasa
magistralni put
regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljezni¢ka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni granicni prelaz
granicni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina
sidriste
kruzer terminal
terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

®
o

CENTRI NASELJA

centar posebnog zna ¢aja

centar regionalnog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



