CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-608/5
Budva, 18.07.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu “MTG INVEST" d.0.0. na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Przno-Podlicak (“Sluzbeni
list CG"- opstinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 185 koju ¢in dio katastarske parcele 674/1 KO Sv.Stefan
Dio katastarske parcele 674/1 KO Sv.Stefan ulazi u trasu saobra¢ajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-14513/2024 za KO Sveti Stefan, od 14.06.2024.godine, na katastarskoj
parceli 674/1 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 674/1 KO Sv.Stefan u rubrici
“Opis prava” upisani su teret i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje




Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim stanovanjem podrazumijeva broj stanova
u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.

DUP Przno-Kamenovo | - za dio ,Przno- Podli¢ak" Budva daje moguénost investitoru da u okviru planskog
rieSenja — tekstualnog i grafikog djeta DUP-a izabere namjenu predmetnog objekta.

Turizam se na podrugiju plana tretira u tri dijela i to:
U smislu pruZanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca,
apartmana i soba, kao i postojanjem pansicna i hostela.

Ostali raniie navedeni obiekti za pruZanje ustuga smjetaja turistima se uklapaiu u namjenu stanovanja jer ie
ona definisana kao preteZzna namjena.

Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnosti) za ovu namjenu definisani su
prema pojedinacnim slucajevima. Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0.20 do 0.60 indeks
izgradenosti u rasponu od 1 do 5i spratnosti od P+1+Pk do P+6 (hotel “Maestral’). (tekstualni dio DUP-a, strana
21) ,

- Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
{(“SluZbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02118, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“SluZbeni list
CG" br. 36{18) nije predvidena turisficka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19§ 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog abjekta.

U élanu 3 Pravilnka o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom § zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno clanu
16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposredngj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, pavilion i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
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objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18) .

Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa clanom
141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i pofpisom oviadéenog lica.

.Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZedeq zakena, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne requlaciie Crne Gore mozZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisficke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti€ku parcelu umanije za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

" 5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu piana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — (tekstualni dio DUP-a, strana 29)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrSine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. (tekstualni dio DUP-
a, Peglavije 6.1.2. Srav 31 sftrana 25).

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regutacionoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta. (tekstualni dio DUP-a, strana 29)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim.dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena i trotoara.

Postojeci objekfi koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivafi ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3, stav 7. strana 26)

Boéna gradevinska linija
Za slobodnostojeée objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost
viasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je planirana izgradnja, i definiSe se na sljedeci nacin:

« Nije dozvolieno zatvarati svjeflarnike postojecih objekata, veé formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
~ objektima.



¢ Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sate  strane  novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80
metara.

¢ Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore,

¢ Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar  bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3, Stav 9, strana 27)

Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZe biti najviSe 1,20 m, odnosno 1,50m za objekte sa
podrumskom ili suterenskom etazom, iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog terena. Na terenu u vecem

nagibu najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta. (tekstualni dio
DUP-g, strana 29)

Podzemne etaze

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetia
spratna visina ne manja od 2,20 m, (tekstualni dio DUP-a, strana 22}

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konagno uredenog i nivelisanog terena. Objekii mogu imati samo jedan suteren.

Krovovi
Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18°-30°, Kad je krov jednovodan
treba teziti da bude paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse.

Potkrovlje ispod kosog krova éija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimaino 2,00 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskljuéivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije; Potkrovlje svojom povriinom ne smije
izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili mijeSovitog krova, moze
imati povrsinu do 75% povrsine tipske nadzemne etaze, uvuéeno pretezno s uliGne strane -povuéeni sprat-
Ps. (tekstualni dio DUP-a, strana 23).

Tavan je dio objekta iskljuCivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo
i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za
vodu i sl.

Spratna visina (mjerenc od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
o stambenu etazu do 3,00 - 3,20m;
» poslovno-komercijalnu etazu do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu profaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti vi§a od najvete dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistiékim uslovima. (lekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.1.2 Stav 1 strana 22)

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od gomije
ivice vijenca do sljemena krova.



Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dio DUP-a Poglavlje 6.3. Srav 12 strana 27)

Ukoliko teren zahtjeva zbog velikih nagiba mogu se javiti i veci broj suterena, koji mogu biti korisni ili garazni

dio. U suterenu ili podrumu smijestiti garaze. Bruto povrSina garaZe ne ulazi u obradun BRGP objekta.
(tekstualni dio DUP-a, strana 29)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni list
CG” br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno clanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geolo§kih istraZivanja, kojima se detaljino odreduju inZenjersko-geoloke, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naéinu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utiée na ofuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Prema tekstualnom djelu DUP-a Przno-Podli€ak (“SluZbeni list CG-opStinski propisi” br. 11/09)
predvideno je da prije zahtjeva za iztadu urbanistiCko-tehnickih uslova obavezno provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.



[nvestitor je dostavio elaborat o geotehni€kim svojstvima terena broj 0420/024 od 20.04.2024. godine,
za potrebe projektovanja objekata na urbanisti¢koj parceli 91 i izvje$taj o tehnickoj kontroli {revizija).

8. USLOVEZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zafite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni [ist
CG" broj 13107, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? {hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sliéno),
shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11). .

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Efaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu {,Stuzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaberata o uredenju gradifista (“Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Stuzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca,
treba kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se ouvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moze i treba da se ostvaruje
kori§éenjem razliGitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova
izgradnja;postovanje izvornog arhitektonskog stila, ulepSavanjem dvorisnih fasada, spretavanjem kica,
upotrebom korektivnog zelenila, upotrebom adekvatnih materijala i boja i ulepSavanjem javnih prostora.

U cilju ofuvanja identiteta pastrovskih sela, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih materijala.
Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ofekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10. strana 35-
36)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljiSta (,SluZbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuti od kote trotoara, ii
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne
mogu biti visocije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.7. Stav 5, strana 30)



11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raduna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplo€avati kamenim ploéama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom
parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjeti travnjak otporan
na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa
ulice, moguce je podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveéa ili visokog Zbunja.
Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenije prilagoditi postojeéim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplo¢avati kamenim ploama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobraéaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti
sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi
bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je ve¢i od 25 cm obavezno saduvatli, a
arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Suva.

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivate se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. fist CG" — opstinski propisi br. 21/14,
66/23). Shodno élanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

» tip 1 pomocni objekti kaji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koridéenju sluze, kao $to
su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, koflarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocéni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

« fip 4 pomo¢ni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kuiturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

» tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateéi objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizveda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,SluZbeni list RCG* br. 20/07), neophedna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiGeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocjeniji
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dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje.

Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi stru€njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
U slu€aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br. 49/10i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .




Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazetim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadlezZnih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnigke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIGU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju noveg ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne usiove, u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32111, 47111, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za keriscenje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodoved i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.”

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene Ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznaCavanje
i odrzavanje. {Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na sragu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRAGAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbjjedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistiékom apartmanu. Neophodan parking,
odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istoviemeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava se
prenamjena garaZa u stambene, turistitke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice, kancelarije i
sl.). (tekstuaini dio DUP-a Poglavije 6.3. Srav 11 strana 27)



Ostale namjene Potreban broj PM, odnosno GM
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PMI75 m2 bruto povrSine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

U sluéaju kada se predmetna parcela prikljucuje na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznost,
za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj.

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore"” br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,Stuzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sunéeve energije, koridéenje obnovljivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju { oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristii toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretieranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potroSnja energije
za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukompenovani na najmanje ucéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila pofrosnja energije za vjestacku klimatizaciju,odrZivost fotovoltacionih
éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elekiricnih vozila,

U cilju stimufisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op3tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.
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Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe).

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smecde predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njthov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smete trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na sachracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Gija visina ne moze biti veta od 1,50 m

Naéin i miesto odlaganja évrstog otpada regulisati sa DOQ Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa élanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Op3tine Budva
(SluZbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravia za sprovodenje plana tadka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnif i kulturnih dobara.”
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¢ 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u graficki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi 0 minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnic¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
-___mr Mladen Ivanovic dip.inf'.arh.
j 11/ |
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala






UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-14513/2024
Datum: 14.06.2024,

KO: SVETI STEFAN
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/23-608/4 izdaje se

;
' .
H
i

Podaci o parcelama .
. { Broj Plan . Potes ili Naéin korlscen_la " Bon. . 2 .
Broj Podbroj zgra{ie Skica |Datum upisa| yre, | kuéni broj Osnov sticanja klasa | Fovrsina m Prihod :
674 1 23/17 | 05/12/2017 |[SVETL STEFAN Gragjevinska parcela 1479 UEY
KUPOVINA
1479 0.00
. . age N 1
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava:
0000003151727 - MTG INVEST DOO Podgorica Svojina 111
o BUL.IVANA CRNOJEVICA BR.S9/2 PODGORICA 0
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj Redni " P Datum upisa . .
. ) 2grade PD broj Naéin korigéenja Vrijeme upisa Opis prava -
Pravo_zalg,
\ HIPOTEKA U IZNOSU OD 105.88059 E POREZ NA 't
05/12/2017 POKRETNOST U KORIST OPSTINE BUDVA KORI
! 674 ] | Gradievinsk | ENJE I SVOJINA ,ADRIATIC STROJ,, D.0.0.
radjevinska parcela BUDVA ZAKLIUCAK O OBEZBJEDIEN{ PORESKOG -
10:28 POTRAZIVANIA SEKRETARITATA ZA PRIVREDU 1
: gg\é.%NSlIE OPSINE BUDVA BR.043-03-U-1081 OD
U IZNOSU OD 2.240.860,00 E U KORIST , ADRIATIC -
STROIDOO BUDVA SA ZABRANOM OTUDENTA
11/12/2018 OPTERECENJA I DAVANJA U ZAKUP PREDMET. ~
o 2 | it ST S At
- racievinsia parcela EKSTEZIVNOSTI 1 PRISTANKOM NA IZBRVRSENIE~
- 14:43 BEZ ODLAGANJA NAKON DOSPJELOSTI
OBEZBIJEDENOG POTRA%V TABR.UZZ 1355/18.G7
9.11.2018.G NOTARA KNEZEVIC DALIBORA 1Z ..
BUDVE.
Zabiljefba poreskog potraZivanja
] 30/09/2020 HIPOTEK A-PORESKO POTRAZIVANIE BR.O3/11-
674 1 3 Gradjevinska parcela 2/2540/18-4- OD 23.09.2020.G U KORIST CRNE GORE-
‘ U UKUPNOM IZNOSU OD 78.539,90 E, PORESK] .
| 9:14 OBAVEZNIK ,MTG INVEST,DOO PODGORICA . ...
! RIEAENIE'G OBRZIEBENID PORESKOG =
| 29/12/2021 POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH ] .
' 674 1 4 Gradjevinska parcela : PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UFI 21—411.’21 1470471
| OD 05.11.2021.G.HIPOTEKA U UKUPNCM IZNOSU OF
13:2 26 21030 E U KORIST OPSTINE BUDVA.SVOJINA-
: MTG, INVEST DOO PODGORICA U OBIMU OD I/1.
1710212022 ZALOZNQ PRAV HlPOTEéAgU UKUPNOM IZNOSU -
OD 3295236 B U KORIST OPSTINE BUDVA NA
674 1 5 Gradjevinska parccla OSNOVJ RIESENIA O OBEZBJEDENJU PORESKOG ™
POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH JAVNIH
' 9:25 PRIHODA OPSTINE BUDVA UPV21-411/21-17182/1 Ci_
28.12.2021. GOD.

Datum 1 vrijeme: 14.06.2024. 12:20:56
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T . . . . e
. Podaci o teretima i ogranicenjima

. Broj Podbroj| Broj Redni : : Datum upisa .
] 2 i zgrade PD broj Natin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
Zabiljezba poresko cm'ai]\a_a%{:lI
02/03/2023 HIPCgTEK NOM [ZNOSU OD 28.158,15 E U
KORIST OPSTINE BUDVA -RJESENJE O
674 1 6 Gradjevinska parcela BEZBIEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE
LOKALNIH JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.
10:42 UPI 21-411/22-10346/1 OD 28.12.2022.G.SVOIINA- MTG
INVEST DOO PODGORICA U OBIMU OD /1.

Datum i vrijeme: 14.06.2024. 12:20:56

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelnica:

SONJA TOMASEVIC




IZVOD IZ DUP-a Przno-Podli¢ak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija-regulacija

‘mr Mladen-lvanevi¢ dipl. inz. arh.
/
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IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta koordinatne tacke

| mr Mladen-lvanoviedipl. inZ. arh.

/[/ ’ ’ﬁffﬁzﬁka 17.07.2024.




260065574456.33 45811762:
2601 657442893 45811768 6¢
2602 6574422.92 45811685
2603 657441733 4581163,
2604 6574411.52 458115821
2605 6574411.05 46811462
2606 6574410.92 4681137.8:
2607 6574411.61 4681129.7
2608 6574360.65 4681152.1°
2609 6574373.02 4581150.8-
Z6106574372.70 4681141.8!
2611 5574371.99 4681134.30
26126574371.95 45311627
2613 6574376.84 45811696
2614 6574282 45 4681173.8
2615657439515 458118541
2616657440521 4651189.41
2617 6574405.91 4551200,
2618 6574408.50 468120721
2619 6574400.08 45812143
2620 6574408.76 4681218.8!
2621 657441150 4581220 5
2622 6574414.82 45812104°
2623657442210 45811853
2624 6574413.56 4581223 4
2625 657441944 458122900
2626 657442223 45812259
2627 6574424.05 4531224 &t
2628 6374424.60 4621225.81
2629 657443045 45812251
2630 6574446.34 45812032
2631 657445311 45511504
26326574421.85 4681237 9
2633 6574415.08 4581241 8!
2634 6574414.63 458124381
2635 6574411.07 4631240.4!
2635 657441014 4531237 0i
2637 6574408.73 468122550
2638 657440858 4881221 9!
2635 6574412.80 4581263.0¢
2640 65T4416.T6 4581271.7!
2641 6574418.74 4681283.0
2642657441410 4531287 8
2643 6574422.30 4531288 .6«
2644 557443025 4551204 &
2645 6574436.49 4581299.31
2648 657444931 45312073
2647 6574453.26 4631311.3
2648 G5TA454. 22 45311126
2649 6574456.97 4531186"
2650 657445712 45813200
2651 6574459.99 468131631
2652 6574462.00 4551 312.00
2653 6574465.78 4631283 51
2654 G5T44T1.72 46312832
2655 6574453,96 46812822
2656 6574451.31 4681295.3!
2657 65T4453.99 4531306 6/
2858 B5T4453.67 4681276.9!
2659 65T4457.70 4681255.5!
2660 657445419 4881254.T¢
2661 657445183 4581254.0¢
2662 6574447 48 4681253.0¢
2663 6574439.90 £681251.07
2664 B5T4435.92 46812504
26535 B5T4436 22 46512502
2666 B574432,36 4681249.1¢
2667 6574430.38 4681244.5
2668 B574427,33 4631242.3
2660 B5TA425.0F 4681242,
2670 6574439.25 46812254
2671 G574461.93 4631218.7-
2572 6574495.18 4681225.1-
2673 6574465.90 4681242.1"
2574 657445428 4681247.T
2675657446221 48812535
2576 657445945 4681216.3
2577 657450607 45811084
2678 6574509.08 46811796
2670 6574507.88 4581470,
2680 6574493.92 468116030
2681 6574400.02 4681161,1!
2682 657445362 4581183.01
2683 6574469.06 488118671
2634 6574471 31 4681178.3:
2685 6574471.76 4581171 6
2686 6574472.20 4681163.8;
2687 657447347 46811553
2638 6574462,10 45811552
2689 6574463.11 46811631.5
2690 6574481 .65 468118641
2691 6574452.05 45812073
2692 6574475.53 4681160.5!
2693 6574478,11 458116021
2694 G574483.60 4681159.8!
2695 GET44ST 45 4681159 61
2696 657445226 4681159.1:
2697 65T493.55 4601150.9
2698 6574458.83 46811592
2699 6574503.18 4587159.4:
2700 6574509.50 46811595
2701 6574509.57 46811554
2702 6574509.65 468115041
2703 657450827 46811413
2704 6574503.97 46811232
2705 6574456.01 46811316
2705 6574493.64 468113501
2707 6574450.77 4681135.01
2708 65744389.06 4651124.8°
2709 6574476.86 468113421
2710 6574476.31 4681140.3
2711 G5T44T4.12 46811509
2712 6574459.93 4681137.3
2713 657445554 4681124.0
2714 65T4458.88 46511285
2715 6574457.50 468111720
2HG G5T44B1.14 46511174
2717 6574482.10 4651118.10
2716 6574437.98 4681118.11
2719 G574489.37 46811182
2720 6574491.3T 46811182
2721 BST4433 02 46311205
2722 6574454.94 465112311
2723 G5T449548 46511237
2724 657448916 4GB1113.2
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IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta saobracaj

| mr Mladen lvanovi¢-dipl. inz. arh.
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1ZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta hidrotehnika




IZVOD IZ DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta elektro mreza




I1IZVOD I1Z DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta telekomunikacija

mr Mladen Ivanovic dipl. inz. arh.

Budva 17.07.2024.




IZVOD I1Z DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta namjena

mr Mladen Ivanoviédipl. inz. arh.

iQ [ afaéﬁ 17.07.2024.




SRCONER ROO

SEOSKA NASELJA - SN

STANOVANJE MANJE GUSTINE - SM

TURISTICKA NASELJA

STAMBENO - TURISTICKA NASELJA

JAVNI SADRZAJI + STANOVANJE

JAVNI SADRZAJI

ULJARA

KOLSKE POVRSINE

TROTOAR

JAVNI PARKING

PJESACKE KOMUNIKACIJE

ZELENE POVRSINE

ZELENE POVRSINE + PARKIRANJE

MORSKO DOBRO

VODOVOD

POTOK



PORTGIES "MWWW POSL.
up |BROJKATSTARSKE u';??i":' POVR?’OD POSTOJECA m&‘:‘ s POVR?,ODZ'NW; OBJEKAT BRGP |PROSTOR| . | | PLANIRANA
PARCELE o SPRATNOST m2 |- 20%0D SPRATNOST
m2| OBJEKTOM OBJEKTOM| OBJE 3. DOGRADNJA
o g mal4 NADOGRADNJA BRGP
185 |674 27789 STANOVANJE 83.00 83,0011 NOVI OBJEKAT 249001 20.00% | 0.30 | 0.90 S+P+1

IZVOD IZ DUP-a Przno-Podli¢ak
Eluibenl list CG-opstinski propisi br.11/09)

RBANISTICKI POKAZATELjl

mr Mladen Iyanovic dipl sLinZ. arh.

(Jv-)bir
[é‘ﬁg "’Kﬂifﬁ‘ﬁ Z\Zva 17.07.2024.
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