CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/221-547/5
Budva, 26.08.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Mitrovich Gregory na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehniékih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i UP Ekskluzivni
turisticki kompleks Crvena Glavica (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi® br. 11/10), evidentiranog u
elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj:

46 koju tine katastarske parcela 1458/20 i 1488/2 KO Sv.Stefan i djelovi katastarskih parcela 1487 i 1488/1 KO
Sv.Stefan

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-20028/2024 za KO Sv. Stefan, od 12.08.2024.godine, na katastarskoj
parceli 1487 KO Sv. Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1487 KO Sv. Stefan nema
upisanih tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-919-20029/2024 za KO Sv. Stefan, od 12.08.2024.godine, na katastarskoj
parceli 1488/1 KO Sv. Stefan upisana je rusevina povrsine 9m?2. Na katastarskoj parceli 1488/1 KO Sv. Stefan
nema upisanih tereta i ograni¢enja.




U listu nepokretnosti broj 104-819-20030/2024 za KO Sv. Stefan, od 12.08.2024.godine, na katastarskoj
parceli 1488/2 KO Sv. Stefan upisana je rusevina povrsine 8m?2. Na katastarskoj parceli 1488/2 KO Sv. Stefan
nema upisanih tereta i ograniéenja.

3, PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Turizam - vile

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usiuge
smje3taja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledece; “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U &anu 21 definisana je kuta za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisti¢ki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekfa.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestafa, pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim 1 vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno Elanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u nepostednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa ¢lanom 13, taéka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom 2 &lana 13
Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje abjekta je predvideno da se za
objekte infrastrukiuree, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drZzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Siuzbeni list CG* br, 32/11, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora bitl ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijiem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovia3¢enog lica.




Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donoSenia Plana generaine requlaciie Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni plancm za urbanisticku parcelu umanie za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu |dejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana — poglaviie: UTU za izgradnju
eksluzivnih vila — (tekstualni dio UP-a, strana 21)
Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnu granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema reguiacionoj linii
je obavezujuéa i na njoj se postavlja jedna fasada objekta.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linfje. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. {tekstuaini dio UP-a, strana 21)

Nije dozvaljeno zatvarati svetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeteg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na abjektima koji svojom bognom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbraéajnicu unutar bloka, dozvelieno je
ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise. (tekstualni
dio UP-g, sfrana 21)

« Minimatno odstojanje objekata od bocnih granica parcele:

- slobodno stoje¢i objekti - 2,5m

- jednostrano uzidani objekti — 5m prema slobodnom dijelu parcele

- obostrano uzidani objekti — 0,0m

« Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m.

« Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m.

« [zgradnja na ivici parcele je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost vlasnika parcele.

Maksimalna spratnost objekta je suteren {podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata — Su (Po)+P+1, ili suteren
(podrum), prizemlje i 2 sprata — Su (Po) +P+2, odnosno - tri korisne etaze.U suterenu ili podrumu smijestiti
garaZe.Kod velikih nagiba mogu se javiviti i viSe suterenskih etaza, ali krov ne mozZe biti visogiji od kote
postojeéeg magistralnog puta, odnosno ne moZe biti iznad relativne kote magistralnog puta.

Kota prizemlja

na preteZno ravnom terenu: najvide do 0,60m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZzama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najviSe 1.00 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u vetem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeq dijela objekta. (tekstualnt dio UP-a, strana 22}

Objekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih
objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. (strana 18i 19)



Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konatno uredenog i nivelisanog terena.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata - Su(ili Po)+P+1, ili suteren
(ili podrum), prizemije i 2 sprata - Su(ili Po)+P+2, odnosno - tri korisne etaze. U suterenu ili podrumu
smjestiti garaze.

Kod velikih nagiba mogu se javiti i vi§e suterenskih etaza,ali krov ne moZe biti visoiji od kote postojeceg
magistrainog puta, odnosno ne moZe biti iznad relativne kote magistrainog puta. (tekstualni dio UP-a, strana 21 i
22)
Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

« stambenu etazu do 3.0 do 3,20 metara;

« poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

. izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetia

visina etaZe prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta. (tekstualni dio UP-a, strana 18}

Krovovi
Krovovi su predvideni ravni kao neprohodne ili prohodne terase. Preporuuje se pretvaranje krovova u
krovne baste. (tekstualni dio UP-a, sirana 25)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (tekstualni dio UP-a, strana 21)

Na osnovu {zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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BGRP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir povrsina svih etaZa objekta, a odredena je spoljasnjim
mjerama finaino obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ifi poslovni {trgovina, disko Klub ili neka
druga namjena Gija funkcifa optereéuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raguna i povrsina
podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini
ili instalaciona etaZa onda se njihova povrsna ne uracunava u ukupnu BRGP. (tekstuaini dio UP-a, strana 19)

» Povr&ina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom f fontanom ne rafuna se u izgradenu
povrsinu. (tekstualni dio UP-a, strana 19)



» U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavija uredenje
urbanistitke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao Sto su vijenci, oluci, erkeri
i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m fzvan fasadne ravni objekta. (tekstualni dio UP-a, strana 19)

« Oblik i velitina gabarita objekta u grafickim prilozima data je kao idejno rjeSenje | moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukofiko se postuju strikino zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalina povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna bruto razvijena povrina objekta, odnosno objekata na parcel,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi. {tekstualni dio UP-a, strana 21)
+ Dozvaljena je fazna izgradnja, s tim da da konaéno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu pre¢i maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu
BRGP na urbanistitkoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (tekstualni dio UP-a, strana 22)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniéke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26107 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna fica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geolo$kih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloSkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geolo3ke, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakferistike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobifenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuduje se koriséenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oéuvanje
stabilnosti terena.

U slugaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Rjesenjem br. UP 1l 072-93/20, od 29.06.2020. godine naloZeno je ovom Sekretarijatu da, prije izdavanja
urbanistitko tehnickih uslova, ukoliko je to planom propisano, podnosilac zahtjeva u obavezi da dostavi
dokaz o provjeri geomehanickih svojstava terena na lokaciji.

Jedna od smjemica predmetnog LSL-a je da je, za izgradnju na parceli, prije pedneSenja zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehniékih uslova, obavezno provjeriti statiCku stabilnost i geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji, na osnovu uslova za sfabilnost terena i objekata i privatljiv nivo seizmitkog rizika.

Investitor je dostavio efaborat o geotehni¢kim svojstvima terena broj 28/05 od 28.05.2024. godine, za
potrebe projektovanja objekata na urbanistickoj parceli UP46 i izvjetaj o tehnikoj kontroli {revizija).



8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti | spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise

.etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i sliéno),
shodno élanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaavanju (,SluZbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i
3211).

GaraZa mora ispunjavali uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“SluZbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac keji izvodi radove duZan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita (“Sluzbeni
list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (“Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Neophodno je odgovarajuéim arhitektonskim stilom koji se bazira na lokalnoj graditeljskoj praksi, stvoriti
jasan, odreden i prepoznatijiv stil lokacije. Prepoznavanje tradicijonalnih formi, njihovim transponovanjem i
implementacijom u sadas$nji kontekst treba da stvori savremeni arhitektonski i likovni izraz karakteristiénog
za lokacije mediteranskog karaktera.

Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa principima visokog turizma. Neki od ovih principa su
ambijentalno uklapanje izrazeno kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objeata, koristenje
arhitektonski atraktivnih i upecatijivih formi i oblika, koriSéenje kvalitetnih i frajnih materijala, kao i prirodnih
lokalnih materijala, itd.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koje vode ka
kitu, kao $to su laznas postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina {balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — op3tinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10, USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m ili transparentnom ogradom do visine od 1.40m.
- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekta na uglu ne mogu biti vise od 0.90m ragunajuéi od kote trotoara, zbog obezbedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapje na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 22)



11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavijena vlasnicima.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vaZedeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivaée se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG* - opétinski propisi br. 21114,
66/23). Shodno &lanu 2. Odluke, pomatni objekti svrstavaju se u tri tipa:

« tip 1 pomodni objekti koji &ine funkeienalnu | ekonomsku ciglinu sa objektom Cijem korid¢enju sluze, kao Sto
su; podzemne i nadzemne garaZe, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao Sto su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotiarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomoéni objekti uredenja terena, kao to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

» tip 4 pomodni objekti u funkcifi zadtite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
#ivotinja, objekti za skladi3tenje stoéne hrane, objekti za smjetaj poljopriviedne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrine vete od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,SluZbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zadtiti od buke u Zivotnoj
sredini (,SluZbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zaétiti zgrada (,SluZbeni list CG" br. 50/16}.

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinagnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Guvaju se u postojeoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG", 45/14).



Kada su u pitanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zatiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/10 40/1 i
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“SluZzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojeem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sludaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranidenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
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se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnigkih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geolodkin istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG" br, 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/18). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori&¢enje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode i u stuéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ogranigenja prepreka aerodroma. Za priviemene ilf stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniGenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRAGAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati abezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postojt moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistitkoj
parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta (¢lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
EKSKLUZIVNE VILE 1,5 PMAvili 100m2

HOTELSKI KAPACITET| 1 PM/apartmanu

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Stuzbeni list Crne Gore" br. 48/13 { 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6 Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Elana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-posiovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.



21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnasti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimainim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spofjnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunéeve energije, koris¢enje obnovijivih
izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciiu, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolineg
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristii savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjiia potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunganja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju.

Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima.
Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proratunu
koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

Sun&ani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije {zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potro&nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
éelija treba ispitati u swrhu snadbevanja niskonaponskom sfrujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektrinih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG - opStinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenag solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjedno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna [okacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljieno
postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pt tome voditi raguna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koligini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. Ni3e za postavljanje kontejnera za smece moguce e sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama dija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Naéin i mjesto odlaganja évrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu

komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(SluZbeni list Opstine Budva br. 09/09).
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno riesenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickin
parcela (¢l. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistike parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rie$enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nadin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeéa planska dokumentacija nifeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivaée se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Uvidom u grafiéki dio planskog dokumenta PPPNOP konstatovano je da se predmetna katastarska parcela
ne nalazi u trasi koridora infrastrukture nije u zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
Ovjerenog glavnog projekta
Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
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Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rie$enja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:  hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora. html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini
tehni¢ke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni-savjetnik |
_,-—mrj!_dladén_lyglmv,ié,dip.ini.arh.

O ; ZZM L Z 74

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JENINICA: BUDVA
Rroj: 917-104-11-879724

Datem: 16.08.2024,

KOPIJA PLANA

Razmjcra 11 1000

1456,/7

Katastarska opftina: SVETI STEFAN
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 15

Parccle: 1486/1, 1487, 148871, 14882
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-20028/2024

Datum: 12.08,2024.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043715, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/21-547/4 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 442 - IZVOD

e

00000322
10

4-515-2002 802024

Podaci o parcelama

. | Broj Plan . Potes ili Natin koriScéenja Bon. : 2 .
Broj Podbrog zgra{le Skica |Datum upisal yjicq i kuc'nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povesina m Prihod
1486 1 15 28/10/2021 [PASJA JAMA Livadd 1. Flase 142 106
20,2122 NASLIERE
1487 15 PASIA JAMA Vocnjak 1. klase 312 13.14
15 NASLJEDE
454 14.20
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
KALEZIC ANA Susvojina 118
UL.VISOKOG STEVANA BR.I8 BEOGGRAD 0
MITROVICH DESIREE [Susvojina 178
- USA P US:
MITROVICH GREGORY Susvojina 73
- USA P USAS
BUDAI JELENA Susvojina 16
. ULJOSZEF KORUT BR.63-4/{ BUDIMPESTA 0
ZLATIANIN LJILJANA Susvojina 178
BULMIHAILA PUPINA 109 BEOGRAD 0
ROGZ MARDA [Susvojina 1116
MAUERKIRCHERSTRASSE 191 81205 MINHEN 0
MITROVICH MARK Susvojina 78
- USA P USA
KALEZIC MARKQ [Susvojina 178
. UL STIEPANA FILIPOVICA BR28 BEQGRAD 0
MITROVICH ROBERT Susvajina 78
e - USA P USA
Ne postoje tereti i ogranicenja.
1/2

Datum i vrijeme: 12.08.2024, 07:53:54
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-20029/2024
Datum: 12,08.2024.

KO: SVETI STEFAN

CRNA GORA

36000000

(AT OCACAA

104-518-2002 92

322
J

IR

Na osnovu &lana 173 Zakona o dri':avnomlpremjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOQJ, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 368 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Pates ili Nalin Kori§€enja Bon. X .
Broj Podbro, zgrafie Skica | D3twm upisal yrcq i(;;:'sénlilhmj Osnov sticanja idasa | Povesina m?|  Prihod
1488 1 15 IPASJA JAMA vocnpak 1. klase 1173 49,38
. 8/11 NASLIEDE
1488 1 1 15 ASIA JAMA Rusevina 9 0.00
8/11 NASLJEBRE
1182 49.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
KENTERA DAVID Susvojina 116
R.BOSKOVICA 11 SPLIT SPLIT -
PIRS KRISTINA Susvojina 1/6
BORISA PAPANDOPULA [! SPLIT SPLIT -
BARABA - MARIN [Susvojina 12
“ UL.SRDOCI BR8,RIIEKA RIEKA 0
KENTERA NATALUA Susvojima 176
R.BOSKOVICA 11 SPLIT SPLIT -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Nadin koriséenja FD Prava
Broj Podbroj Bm'll Osnov sticanja Godina Sp“i,‘"“s."( Sprat Vlasnik ili m:silac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovesina Adresa, Mijesto
1 fevi bi Susvofina 1/6
1488 1 gl; ;E]l; Br;znog objekta ) g o A DAVID ‘
|IR.BOSKOVICA 11 SPLIT SPLIT - |
1 Susvofina 176
PIRS KRISTINA
IEORISA PAPANDOPULA 11 SPLIT SPLIT - l
1 Susvajina . 1/2
BARABA - MARIN
UL SRDOCT BRBRUEKA RUEKA 0 UI
1 Susvojina 1/6
KENTERA NATALDA !
R BOSKOVICA 11 SPLIT SPLIT - J

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

12.08.2024. 07:54:23
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 12.08.2024. 07:54:24 272



UPRAVA ZA NEKRETNINE

000032

3600 2
AR

4-919-20020/2024

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

104-919-20030/2024
12.08.2024.
SVETI STEFAN

Broj:
Datum:
KO:

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO], , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1019 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan \ Poles-ili Natin kori¥éenja Bon, u 2 .
Broj Podbroj zgra'(lie Skica |Datum upisal yjjcy i(l,ménilhroj Osnov sticanja klasa | Fovrsina m Prihod
1488 2 28/0512020 [PASIA JAMA Vocujak I. Kase 46 1.94
8/11 NASLJEDE
1488 2 1 18 28/05/2020 [PASIA JAMA Rufevina ] 0.00
8/11 NASLIJEDE
54 ~1.94
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - ID broj Naziv nosfoca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
KALEZIC ANA Susvojina 1/8
. UL.VISOKOG STEVANA BR.18 BEOGRAD 0
MITROVICH DESIREE usvojina 178
- USAPUSA
MITROVICH GREGORY usvojina 78
- USAPUSA'_ _.____
BUDAI JELENA usvojina 1716
UL JOSZEF KORUT BR.63-4/1 BUDIMPESTA 0
ZLATIANIN LIILJANA 178
BUL MIHAILA PUPINA 109 BEQGRAD 0
RODZ MARDA 16
MAUERKIRCHERSTRASSE 191 81295 MINHEN 0
MITROVICH MARK 18
- USA P USA
[ KALEZIC MARKO 78
. UL.STJEPANA FILIPOVICA BR.28 BEQGRAD 0
MITROVICH ROBERT 18
- USA P US!
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Natin koriiéenja PD Prava
Broj Podbroj Bro{l Osnov sticanja Gedina, SP"’I}""S!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje 0vIsina Adresa, Mjesto
1 R’ i : Susvojina 1/8
1488 2 Nl:\ﬁtsz\&ngbrgznog objekta . 1; o & ANA
JUL.VISOKOG STEVANA BR.18 BEOGRAD 0 l
1 Susvojina 178
MITROVICH DESIREE
| USA P USA642343041 ) |
1 Susvojina 1/8 e
MITROVICH GREGORY
| UUSA P USAS24365682 I
1 Susvojina 1716
BUDA! JELENA
U
JULJOSZEF KORUT BR.63-4/1 BUDIMPESTA © |

Datum i vrijeme: 12,08.2024. 07:54:54
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Podaci o objektima i posebnim djelovima
4 Nacin koriséenja PD 3 P
Broj Podbroj Bm.‘lj Osnov slicanjg Godina Spra]}nol.‘fgt{ Sprat Vlasnik ili r::silac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovraina Adresa, Mjesto
1 Susvojina 1/8
ZLATIANIN LIILJANA (
BUL MIHAILA PUPINA 100 BEOGRAD 0
1 Susvojina 1/16
ROOZ MARUIA
IMAUERKIRCHERSTRASSE 191 £1295 MINHEN 0
1 Susvojina 1/8
MITROVICH MARK
L USA P USA 587471933
1 Susvojina 1/8
KALEZIC MARKO
UL.STIEPANA FILIPOVICA BR28 BEOGRAD 0
1 Susvojina 1/8
MITROVICH ROBERT -
USA P USAS92944510

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

™ Naéelnica: ¥
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" S6KIA TOMASEVI

Datum i vrijeme: 12.08.2024. 07:54:54
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IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta parcelacija-regulacija i nivelacija

| mr Mladen-tvanovic dipl. inz. arh.
M‘Ja 23.08.2024.




IZVOD I1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)
Karta koordinatne tacke

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inz. arh.

A’nd&a 23.08.2024.




I1ZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta saobracaj

| mr Mladen Ivanovic dipl. in?. arh.
| 'Mu&é%.oa.zou




IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta hidrotehnika

M dipl. inz. arh.




1ZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta elektro mreza

| mr Mladen-Ivanevic dipl. inz. arh.
duz’d\[;g }3.08.2024.
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1ZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta telekomunikacija

u.év. 3.08.2024.
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1ZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta namjena

mr Mladen Tvanoviédipl. inz. arh.

o

Budva 23.08.2024.




Hill

111

GRANICA ZAHVATA

GRANICA MORSKOG DOBRA

TURIZAM-VILE

USLUZNO-KOMERCIJALNE
DELATNOSTI

TURIZAM-HOTELI

ZELENILO

MORSKO DOBRO

SAOBRACAJNE POVRSINE

PJESACKE KOMUNIKACIJE

LUNGO MARE



POVRSINA MAX. POVRS. 1o, \\imaN
PLANIRANA N AMJE N A POD max BRGP PLANIRANA
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o Ly oa;lpsﬁn&m iy (N BT smmosr
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I1ZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)
URBANISTICKI POKAZATEL;jl
mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inz. arh.
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