CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-540/4-2019.
Budva, 26.09.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu Aleksandre
Popovi¢ iz Budve, broj 06-062-U-540/1, od 11.12.2019. godine, podnesen preko punomoénika
Ljubi¢ Cosovi¢ Ljiljane iz Budve, na osnovu &lana 116 i 125 stav 6 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG”, broj 56/14, 20/15, 40/16137/17), donosi

RJESENJE

ODBIJA SE ZAHTJEV ALEKSANDRE POPOVIC iz Budve, broj 06-062-U-540/1, od
11.12.2019. godine, za produZenje roka zavrSetka radova po rjesenju Sekretarijata za urbanizam
i zastitu zivotne sredine, broj 06-062-U-909/182/2, od 27.01.2017. godine, kojim je imenovanoj
odobrena izgradnja dva turisticka objekta Vila 1 (faza I) i Vila 2 (faza II), na urbanistickoj
parceli br. V34, koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela br. 1685 i 1686 KO Kulja¢e, u zahvatu
LSL "Kuljac¢e - Vojiniéi".

ObrazloZenje

Popovi¢ Aleksandra iz Budve, preko punomoénika Ljubi¢ Cosovié Ljiljane, obratila se ovom
Sekretarijatu, zahtjevom broj 06-062-U-540/1, od 11.12.2019. godine, za produZenje vaznosti
gradevinske dozvole - rjeSenja broj 06-062-U-909/182/2, od 27.01.2017. godine.

U predmetnom zahtjevu punomocnica imenovane, navela je da produzenje naprijed navedenog
rjeSenja traZi iz razloga Sto, iako je veci dio radova na predmetnim objektima izveden na terenu,
ali da zbog finansijske krize investitor nije bio u moguénosti da iste zavrsi u roku od tri godine, a
$to je propisano tackom 3. dispozitiva naprijed navedenog rjeSenja. U prilogu je dostavila
Elaborat snimanja etaZne razrade predmetnih objekata, rjeSenje Uprave za nekretnine - PJ Budva,
o0 upisu objekta i kopiju naprijed navedenog rjeSenja.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovaj Sekretarijat dostavio je punomoéniku imenovane,
obavjestenje, broj 06-062-U-540/2, od 13.12.2019. godine, kojim je upoznata, da se podnesenom
zahtjevu ne moze udovoljiti, iz razloga Sto odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), nije predvidena moguénost
produzenja roka za zavrSetak radova, a Sto je ranije bilo propisano ¢lanom 100 stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 51/08, 40/10, 34/11, 35/13, 33/14).
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Predmetno obavjestenje Ljubi¢ Cosovié Ljiljani uruéeno je u prostorijama ovog Sekretarijata,
dana 17.12.2019. godine i imenovana je istog dana izuzela prilozenu dokumentaciju uz
podneseni zahtjev broj 06-062-U-540/1, od 11.12.2019. godine.

Nakon uredno primljenog obavjestenja, podnosilac zahtjeva nije uputio ovom Sekretarijatu bilo
kakav akt u vezi istog, iako je i tada imao mogucnost da trazi da ovaj Sekretarijat donese
rjeSenje, ve¢ se Popovi¢ Aleksandra, aktom broj 10-52/207, od 01.09.2021. godine, obratila
Direktoratu za gradevinarstvo - Direkcija za izdavanje dozvola, za tumacenje primjene zakona u
vezi roka za zavrietak radova po gradevinskim dozvolama izdatih od strane Sekretarijata za
urbanizam i zastitu Zivotne sredine Opstine Budva, broj 06-062-U-909/182/2, od 27.01.2017.
godine i broj 06-062-U-910/187/2, od 23.02.2017. godine, odnosno moguénost produzenja roka
vazenja gradevinskih dozvola.

Na predmetni akt naprijed navedeni Direktorat uputio je imenovanoj akt broj 102-52/207, od
08.09.2021. godine, u kojem se, izmedu ostalog navodi, da odredbama Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20), nije
propisana mogucnost produZenja roka za zavrSetak radova na gradenju objekta po gradevinskoj
dozvoli izdatoj, shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekta (&lan 100, stav 3).

Na kraju istog se navodi da ukoliko je investitor u zakonskom roku zapo&eo gradenje objekta,
odnosno u roku od dvije godine od dana izdavanja predmetnih dozvola, iste i dalje vaze i
proizvode pravno dejstvo.

Takode, Popovi¢ Aleksanda je ovom Sekretarijatu uputila novi zahtjev broj UPI 06-332/24-
378/1, od 18.06.2024. godine, za produzenje gradevinske dozvole broj 06-062-U-909/182/2, od
27.01.2017. godine.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovaj Sekretarijat donio je rjeSenje broj UPI 06-332/24-
378/2, od 09.08.2024. godine, kojim je odbijen isti. U obrazloZenju predmetnog rjesenja, kao
razlog za odbijanje, navodi se da je po predmetnom zahtjevu utvrdeno da se u predmetnoj
pravnoj stvari ve¢ vodi postupak pokrenut po zahtjevu Popovi¢ Aleksandre, broj 06-062-U-
540/1, od 11.12.2019. godine, za produzenje predmetne gradevinske dozvole.

Na predmetno rjeSenje, kao punomocnik Aleksandre Popovié, Vasilije KneZzevié, advokat iz
Podgorice, ulozio je Zalbu Glavnom administratoru, koji je svojim rjeSenjem broj UPII 12-
332/24-337/2, od 02.09.2024. godine, istu odbio.

Dana 23.09.2024. godine, advokat Vasilije Knezevi¢, kao punomoénik imenovane, uputio je
preko ovog Sekretarijata Zalbu Glavnom administratoru Opstine Budva, broj 06-062-U-
540/3/2019, zbog ¢utanja uprave.

U predmetnoj zalbi navedeno je, da se stranka u postupku obratila ovom Sekretarijatu, dana
11.12.2019. godine, zahtjevom za “produZenje roka za izvrSenje gradevinskih radova, iz
gradevinske dozvole - RjeSenja broj 06-062-U-909/182/2 od 27.01.2017. godine”. Dalje je
navedeno da je predmetnim zahtjevom trazeno produZenje roka za izvodenje radova iz naprijed
navedenog rjeSenja, kojim je odobrena izgradnja dva turisticka objekta Vila 1 (faza I) i Vila 2
(faza II), na urbanisti¢koj parceli br. V34, koju ¢ine dijelovi kat. parcela br. 1685 i 1686 KO
Kuljace, u zahvatu LSL "Kulja¢e - Vojini¢i", pri ¢emu je veéi dio radova na predmetnim
objektima izveden na terenu, te da je kao dokaz dostavljen Elaborat snimanja etazne razrade
predmetnih objekata i rjeSenje Uprave za nekretnine - PJ Budva, o upisu objekta.
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U zalbi advokat Vasilije KneZevi¢, napominje da ¢lan 227b Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SI. list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23), propisuje da se
promjena investitora, odnosno roka za zavrSetak radova na objektu utvrdenih u gradevinskoj
~ dozvoli izdatoj u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG”, broj
51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), vrsi u skladu sa odredbama tog Zakona, dok je ¢lanom 100, stav 3
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekta, predvideno da ako se radovi na objektu ne zavrse
u roku iz stave 1 ovog ¢lana (tri godine od dana pravosnaznosti gradevinske dozvole za novi
objekat), na zahtjev investitora rok se moze produziti. Dalje se navodi da je nesporno da je
gradevinska dozvola broj 06-062-U-909/182/2, od 27.01.2017. godine, izdata u skladu sa
odredbama pomenutog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, pa je uzimajuéi u obzir
dostavljene priloge, legitimno ocekivanje stranke u postupku da se udovolji zahtjevu za
produZenje roka za izvodenje radova. U Zzalbi se isti¢e, da je postupak po zahtjevu jos uvjek u
toku, Sto potvrduje prvostepeni organ svojim rjeSenjem br. UPI 06-332/24-378/2, od 09.08.2024.
godine, u kojem se navodi da se u predmetnoj stvari ve¢ vodi postupak pokrenut zahtjevom
stranke u postupku br. 06-062-U-540/1, od 11.12.2019. godine, te da stranka u postupku jo$
uvjek nije primila odluku, odnosno da stranci nije poznato da je donijeto rjeSenje kojim se
odobrava produZenje roka za izvodenje radova ili rjeSenje kojim se zahtjev od 11.12.2019.
godine, odbija.
Na kraju zalbe, punomo¢nik imenovane se poziva na odredbe ¢lana 119, stav 1 Zakona o
upravnom postupku, kojim je propisano da se protiv rjesenja donijetom u prvom stepenu, ili kad
rjeSenje nije donijeto u zakonom propisanom roku, stranka ima pravo na Zalbu, osim ako zalba *
zakonom nije dozvoljena, te shodno tome, predlaze da Glavni administrator Opstine Budva,
uvazi navode iz predmetne Zalbe i sam odluci o zahtjevu stranke, odnosno naloZi prvostepenom
javnopravnom organu da donese rjeSenje po zahtjevu br. 06-062-U-540/1, od 11.12.2019.
godine. '

U postupku donoSenja ovog rjesenja, a uvidom u podneseni zahtjev br. 06-062-U-540/1, od
11.12.2019. godine, za produzZenje gradevinske dozvole, br. 06-062-U-909/182/2, 27.01.2017.
godine, utvrdeno je sledece:

* Da je rjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine, br. 06-062-U-
909/182/2, od 27.01.2017. godine, POPOVIC ALEKSANDRI iz Budve, odobrena
izgradnja dva turisticka objekta Vila 1 (faza I) i Vila 2 (faza II), na urbanisti¢koj parceli
br. V34, koju Cine dijelovi kat. parcela br. 1685 i 1686 KO Kuljae, u zahvatu LSL
"Kuljace - Vojini¢i", a u svemu prema Glavnom projektu, br. 120/16, koji je izradio
d.o.0. "Re Arch" iz Budve, i Izvjestaja o reviziji Glavnog projekta br. 02-11/16, koji je
izradio "Ambljent" d.o.o. Podgorica, uku upne bruto gradevinske povrsme objekta: Vlle 1-
faza 1: 256,58 m’ (stambeno 179,20 m~ + nestambeno — garaZe i ostave 77,38 m ) +
Vile 2 - faza 2: 276,95 m” + (stambeno 179,88 m” + nestambeno — garaze i ostave i
pomoéni objekat: 106,07 m?®), spratnosti objekata: S+P+1, i da je isto postalo
pravosnazno dana 13.03.2017. godine.

* Da je u tacki 3 dispozitiva predmetnog rjeSenja navedeno da je invesitor duzan da
gradenje objekta zapoc¢ne u roku od dvije godine, od dana izdavanja gradevinske dozvole,
jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli, a u
tacki 4 istog navedeno je da investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od tri
godine od dana pravosnaznosti gradevinske dozvole;



* Da je ¢lanom 100, stav I, tacka 1 i 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano da se u
gradevinskoj dozvoli utvrduje rok u kom se radovi moraju zavrsiti i to tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole za novi objekat i dvije godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole za objekat koji se rekonstruiSe, a stavom 3 istog
¢lana propisano je da ako se radovi na objektu ne zavrse u roku iz stave 1 ovog ¢lana, na
zahtjev investitora rok se moze produziti;

* Da je ¢lanom 227b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano, da se promjena investitora
odnosno roka za zavrSetak radova na objektu utvrdenih u gradevinskoj dozvoli izdatoj u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), vr$i u skladu sa odredbama tog zakona;

* Da je ¢lanom 125, stav 6 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”, broj 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), propisano da, ako je Zalba izjavljena zbog cutanja uprave, a
prvostepeni javnopravni organ ne donese rjeSenje u roku od sedam dana od dana prijema
zalbe, duzan je da zalbu sa spisima predmeta i pisanim obja$njem o razlozima zbog kojih
rjeSenje nije donijeto u propisanom roku, bez odlaganja proslijedi drugostepenom organu.

Nakon uvida u kompletnu dokumetaciju, kao i obavjestenje/tumaenje Direktorata za
gradevinarstvo - Direkcije za izdavanje dozvola, br. 102-52/207, od 08.09.2021. godine, ovaj
Sekretarijat je utvrdio da se u konkretnom slu¢aju ne mogu primjeniti odredbe ¢lana 100, stav 1
i 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
35/13 1 33/14), iz razloga §to Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG*", broj 64/17, 44/18 i 63/18 i 11/19), koji je vazio u momentu podnoSenja zahtjeva, broj
06-062-U-540/1, od 11.12.2019. godine, nije bila propisana mogucnost produZenje roka za
zavrSetak radova na objektu utvrdenih u gradevinskoj dozvoli.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, to je shodno odredbama ¢lana 116 i ¢lana 125 stav 6
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), valjalo
predmetni zahtjev za produzZenje gradevinske dozvole odbiti i odluciti kao u dispozitivu ovog
rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZze se izjaviti zalba Glavnom administratoru, u roku
od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 4,00 €, uplatom na ziro racun br. 510-
8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za opste,

pravne i kadrovske poslove,

Desa Simovi¢, dipl. pravnik
M/\./\.AA.%—’—‘

mocniksekretara,
‘a-Mazarak

Dostavljeno:

- Advokatu Vasiliju Knezevicu,
punomoc¢niku Popovi¢ Aleksandre;

- Direktoratu za inspekcijski nadzor;

- Arhivi.



