CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-821/3
Budva, 08.10.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rie$avajuéi po zahtjievu GOJKOVIC NENADA, na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,,Gace* (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 01/09),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
1. URBANISTICKA PARCELA

Zona: AiD

Urbanisticka parcela broj: 43 koju ¢ine

Katastarska parcela br. 2258, dio 2257, dio 2381, dio 2382 i dio 2383 KO Rezeviéi |

Djelovi kat. parcela br. 2257 i 2383 KO Rezevii | ulaze trasu planirane saobraéajnice po LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu

utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$éena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 832 za KO Rezeviéi |, od 02.09.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 2258
upisane su Sume 5. klase povrsine 642m2, a na katastarskoj parceli broj 2257 upisan je pasnjak 5. klase
povrsine 953m2. Na kat. parcelama nema upisanih objekata. Na kat. parcelama nema upisanih tereta i
ogranicenja, a kao vlasnici upisani su Vukadinovi¢ Dejan (obim prava 1/2) i Gojkovi¢ Nenad (obim prava 1/2).
Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose medu vlasnicima kat. parcela.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva,
dana 08.10.2024. godine, konstatovano je sledece:

- u listu nepokretnosti br. 86 za KO ReZeviéi |, na kat. parceli broj 2381 upisan je pasnjak 5. klase povrsine
453m?Z, u svojini Dujovic Bojane, Rassmuson Helene, Bonnier Irene, Vukovi¢ Milana i Dujovi¢ Nebojse;
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- U listu nepokretnosti broj 279 za KO Rezeviéi |, na kat. parceli broj 2382 upisan je pasnjak 5. klase povrsine
512m2, u svojini Vukadinovi¢ Dejana.
- U listu nepokretnosti broj 284 za KO Rezeviéi [, na kat. parceli broj 2383 upisan je pa$njak 5. klase povrsine
2402m2, u svojini Perazi¢ Tomislava.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Prema grafickom prilogu karte namjene:
Rezidencijalne vile sa zelenom uredenom povr§inom i maslinjacima

Napomena: U okviru tekstualnog dijela LSL-a nije navedeno koje sadrZzaje i namjenu podrazumjeva termin
Jezidencijalna vila“.

Prostorni koncept — model

U skladu sa usvojenim principima i cilievima model bazira na rjeSenju koje ukupan prostor tretira u
urbanisticko-planskom smislu kao dio velikeg priobalja opstine Budva, sa funkcijom turisticke ponude |
stanovanja vie kategorije, uz postovanje svih principa nasledenog ambijenta.

U fazi izrade projektne dokumentacije omogucéiti laku urbanu transformaciju u zavrsnom nacinu formiranju
sadrZaja pojedinih objekata u izboru izmedu renta vila, apart vila, rezident vita, manjih hotela | sli¢no. {strana
13)

Program ne ograni¢ava prestrukturiranje sadrzaja unutar zone, izmedu zona i po objektima, a sve u
granicama osnovne namjene turisticke ponude kako je definisano u Programskom zadatku. (strana 14)

Bazni sadrzaji zone (turisticki kapaciteli visoke kategorije)

Program predvida formiranje 4 zone sa objektima kombinovane stambeno-turisticke i namjene u funkciji
turizma i to:

- zonu hotelsko — apartmanskog kompleksa “B" sa centralnim objektom hotelom sa restoranom, apartmanima
visoke kategorije | prate¢im sadrZajima, apartmanskim objektima u nizu | zonom sporta | rekreacije;

- zone rezidencijalnih vila “A” i “D"” sa objektima viSe i visoke kategorije i

- zonu apart vila “C" sa prostorom za stanovanje i apartmanskim dijelom u okviru svakog objekta i centralnim
usluznim objektom sa restoranima i ostalim uslugama (zatvoreni bazen, SPA, Weliness i sl.). (strana 14)

Komplementarni sadrZaji
Od ovih sadrzaja program ne definide strukturu i distribuciju u prostoru kao ni potrebe izrazene u fizickim
parametrima obzirom na mogucnost prestruktuiranja sadrzaja.

Komplementame sadrzaje €ine i sadrZaji u slobodnim povrSinama zajednickog prostora i prostora unutar
lokacije, kao npr. bazeni, vrtovi, sport, rekreativne povrsine, razne vrste usluga, zelenilo kao javno i privatno
u sklopu parcele, parking prostori i garaze takode javni i privatni u sklopu parcele itd.

Ostali komplementarni sadrZaji pored smjeStajnih jedinica visoke kategorije planiraju se u skladu sa
Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl. list RCG 02/03) za
planirane turistiCke strukture - vile, rezidencije, apart vile i manje hotele. (strana 15)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04118, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.
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Praviinikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Stuzbeni list
CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i
dio je turisti¢kog rizorta i koristi sadrZaje turistiékog rizorta kojima upravlja jedan upravljag.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,SluZbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretrosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumno katastarsko stanje.

-

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe

graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Parcelacija

Osnovu za izradu plana parcelacije &ine podaci iz saobratajnog rieSenja. Za svaki objekat ili grupu objekata
koji ¢ine cjelinu po namjeni ili korisniku data je granica urbanisticke parcele. (strana 17)

5. PRAVILA REGULACIE | NIVELACIJE

Uslovi uredenja i koriSéenja prostora definisani su kroz vide kategorija i to:
Regulacija i nivelacija

Regulacija plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, sa kooridnatama i drugim podacima koji su utvrdeni u
skiadu sa predloZzenom sacbraéajnom matricom i uslovima na terenu.

Urbanisticke parcele su definisane graficki i koordinatama uz poStovanje postojeceg katastarskeg stanja i
njegovo prilagodavanje planiranom stanju formiranjem urbanistickih parcela.

Gabariti objekta definisani su osnovnim formama, a pojedinaéno i po zonama se mogu formirati i drugi
sloZeniji oblici uz poStovanje gradevinske linije prema ulici i programskih pokazatelja koji su dati u tabeli.
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Sto se vertikalne regulacije objekata ice, u skladu sa programom koji predvida male gustine, svi objekti na
lokaciji su sa dve nadzemne etaze uz mogucnost formiranja suterena ili podruma i garaza u nivou ispod
prizemlja, a u skladu sa uslovima mikrolokacije — nagibom terena. U vertikalnoj ravni treba takode teZiti
maksimalnom uklapanju objekata u postojeci teren, pri cemu voditi rauna da se oborinske vode razlivaju od
objekata prema nizim ulicama.

Obzirom na velike padove terena i nedostatak detaljnih informacija o programima investitora za veci dio
lokacije, kote prizemlja objekata nisu detaljno odradene na planu nivelacije. Kote prizemlja objekata odrediti
na terenu za svaki pojedinacni objekat, a na osnovu nivelacije saobracajne mreze i uslova terena.

Kote date u nivelacionom planu nisu do kraja uslovne, ve¢ ¢e se projektom uredenja terena dati definitivne
kote svih revelatnih povrsina.

Nivelacioni plan je uraden na osnovu kota terena izvedenih saobracajnica prezentiranih na geodetskoj
podlozi i tehnickih propisa. Teren na kome je locirana LSL je u padu prema jugu — moru i ka magistrali, pa
je neophodno izvesti remodelaciju terena sa podzidama, zacijecanjima i nivelacijama za formiranje
suterenskih ili garaznih prostora.

PredloZenim nivelacionim planom saobracaja omoguceni su popreéni i poduzni nagibi za odvodnjavanje
povrSinskih atmosferskih voda prema odvodnom sistemu uz magistralni put, odnosno postoje¢im
vodotokovima (Galacki potok) na lokaciji, a kanalizacija ¢e u prvoj fazi da se uliva u priviemene recipijente
(septicke jame) a kasnije ¢e morati da se prepumpava na glavne buduce kolektore, kojih za sada nema u
planovima. (strana 16-17)

Postavljanje objekata na parceli izvrsiti u skladu sa prilozenom matricom i tipovima objekata uz moguénost
odstupanja (u poloZaju i gabaritu objekta) u skladu sa programom investitora, ali tako da se zadovolje sledeci
osnovni elementi:

- gradevinska linija ka ulici definisana ovim elaboratom,
- vertikalna regulacija — do max. dvije nadzemne etaze (+Po ili Su u skladu sa uslovima terena),
- principi ambijentalne izgradnje prema PPO Budva,
- indeksi izgradenosti i zauzetosti za zonu prema prilozenoj tabeli,
- na parceli mogu biti stambeni, turisticki i komplementamni objekti niske gustine, odnosno:
e indeks zauzetosti na parceli - do max 0.25,
e indeks izgradenosti na parceli — do max. 0.50. (strana 18-19)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

:;] ‘

tipski rezidencijalni objekat — zone C i D



UKUPNI PLANSK] POKAZATELJI PO ZONAMA

oznaka | namjena spratnost | POVIS, povrS.Eod BRP broj indeks indeks gustina
zone objekata zone m* | obj. m’ ol:;jek. korisn. ] zauze izgrade | paseljen.
m tosti nosti koris. ha
A || oy | 17ess | o2s0s | sow0 | ss | o1 | 030 35
hotel | Su+P+1 1405 | 3503 85
B 18 737 0.18 044 126
apartmani P+1 1 946 3648 152
art.
C e | supsr | 29930 6715 | 17650 | 509 022 [ 059 170
p | <t | 1243 | 1903 | 3806 | 44 0,15 | 031 36
ukupno 123 467 14 474 33617 846 0,12 0,27 63

Varijante na osnovnu temu namjene moraju biti koncipirane u skladu sa urbanistickim indikatorima parcele i
odrednicama koje uticu na formiranje modela prepoznatljivog ambijenta podrudja. (strana 15)

NAMJENA POVRSINA
rezidenc. apart. hotel apartmani sport zeleniloi | zelene Maslinjaei

oznaka vile vile rekreac. povriine

zone m mz m2 mz m1 . m2 m2 mZ
A 12419 1250 805 381
B 2320 4 151 2346 2607 3328 272
C 2395 14 582 1 699 1949 1202
D 7559 2°868

ukupno 22373 14582 | 2320 4151 5295 2607 B399 1853

*NAPOMENA : Povrine u ovoj tabeli su date samo u okviru zona A, B, C, D ali bez zaltitnog
zelenila, 3uma i maslinjaka van ovih zona, po obodu lokacije

Smjemice za urbanistiéko-tehnicke uslove date su u tekstualnim i grafickim prilozima.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geologkim
istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "SluZbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno élanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
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Revidovani Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrenih geolo3kih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriSéenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomnost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na oéuvanje
stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm iii ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZzara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno é&lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zasfiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasSenje pozara {,S. list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,SI. list SFRJ* broj 8/95);
. - Pravilnik o tehnickim normativima za zatitu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija (“Stuzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zaétiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradniji objekata poslodavac kaji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 212017, 46/2019 1 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Pri gradnji objekata u likovnom obrascu arhitekture primjeniti odnosno osloniti se na tradicionalnu
arhitektektonsku matricu u pogledu formi i primjene materijala, kroz savremenu funkciju i iskaz modernog
arhitektonskog pisma, primarno postujuéi kontekst. (strana 12}



Rasporedom slobodnostojecih objekata ili objekata u nizu ujednagenih visina, u slobodnoj rastresitoj il
poluvezanoj strukturi postize se efekat tzv. utapanja objekta u ambijent zone, a $to je pored dobre funkcije
jedan od najvaznijih ciljeva. (strana 13)

Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, postujuéi tradiciju, a primjenjujuci
u dobroj mjeri prirodne autohtone materijale- kamen, drvo itd. (strana 19)

Oblikovanje prostora
Prostorno oblikovanje mora biti uskladeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i primjereno
tradicionalnoj urbanoj matrici i materijalima koji baziraju na tradicionalnom naginu gradnje.

Insistirace se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rieenja, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta
u kontekstu naslijedenog prostora.

Uskladiti obradu podzida uz planirane sacbra¢ajnice sa obradom fasadnog dijela suterenskih i podrumskih
etaZa, obradom partera i podzidima u okviru gradevinskinh parcela.

Likovno i oblikovno rjeenje gradevinskih struktura mora da slijedi klimatske i druge endemske karakteristike
i da svojim izrazom doprinosi opStoj slici i da se pritom uskladi sa postojeéom fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu enterijera
objekata i odrazavaju karakter planiranih sadrZaja. Kolorit objekata uskiaditi sa njihovom funkcijom, okolinom
i klimatskim uslovima. (strana 21)

Specifiénost predmetnog prostora treba da cini niz vrijednih ambijenata, pri éemu su oblikovano-estetski
kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukonponovani u jedinstveni ambijent zona, a uz nove elemente i
forme opreme prostora u ciiju njegove humanizacije, aktiviraCe se i stvoriti novi identitet djelova kompleksa.
(strana 22)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE
U tekstualnom dijelu LSL-a nisu navedene smjernice za ogradivanje urbanistickih parcela.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prostorni model je odrZiv samo ako se ispo3tuju detaljni uslovi u kvalitetnoj razradi uredenja | remodelacije
terena oslanjajuéi se na zate¢eni model meda - podzida, ali bez velikih i upadljivih inzenejrskih zahvata.
Treba nastojati da se izbjegnu previsoki potpori zidovi iz razloga $to grubo mogu da naruse lako povredljivu
strukturu morfologije terena i Sto su nepovoljni za seizmitko podrucje i podrugje aluvijaino deluvijalnih profila
zemljista. Velike visine treba raditi viSestepeno u duhu mediteranskih vrtova. (strana 13)

Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi treba da se odnose na projekte uredenja terena koji na ovom
pokrenutom prostoru formiraju snaznu i karakteristicnu plastiku podzida, kaskadnih vrtova itd. (strana 19)

Obrada povrsina partera: mora odgovarati svojoj namjeni. Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku
podjelu partera. Elementi parterne obrade takode obezbjeduju jedinstvo sa parternim cjelinama susjednih
objekata. (strana 21)



Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima podneblja
nadu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukiure partera koja ima za cilj da obezbjedi spontano
razdvajanje kori¢enja partera i prijatan dozivljaj u prostoru, potrebno je posvetiti posebnu paznju:

- obradi zelene povrsine partera {prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture),

- obradi kolovoznih povrSina i trotoara,

- posebna obrada pjeSackih koridora (bojani beton, ferd-beton, keramicke plocice, beton kocke i dugo) u
kombinaciji sa zelenilom,

- urbanom dizajnu, opremi uz mogucnost inkorporiranja djela primjenjene umjetnosti. (strana 22)

Zelene povrsine turistickih objekata/ hoteli, apartmani i vile/

Kod turistickih kompleksa neophodno je:

- prije izgradnje neophodno je izvrSiti potpunu inventarzaciju postojeceg bilinog fonda i kompozicionih
ansambala;

- svaki objekat, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenije;

- prilikom ovakvih intervencija treba koristiti i autohtone vrste.

PreporuCuje se ambijentalna izgradnja — privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nacin koji
svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj moguéoj mjeri narusava prirodni ambijent. Objekti
svojom visinom ne prelaze kroSnje drveéa srednje visine — odnosno visina objekta ne prelazi 7.5m.

Nacin uredenja ovih povrSina predvida visokodekorativne vrste bilinog materijala. Planirati grupaciie, masive
zelenila, po vertikali i horizontali. Posebnu paZnju obratiti na uredenju stepenista, podesta, platoa i na
travnate povrsine. (strana 47)

Na manjim povrSinama, podestima i platoima prostor oplemeniti Zardinjerama. U okviru slobodnih povr$ina
planirane su i vodene povrsine, bazeni, fontane, éesme.

Obodom kompleksa saCuvati masive autohtonih biljaka radi stvaranja bioloskog zida oko parcele.

Tokom izrade planske dokumentacije izvrSiti valorizaciju zelenila i taksacijiom biljnih vrsta zadrzati i
favorizovati kvalitetna stabla i masive autohtonog zelenila. Za postojece masline, u sfucaju gdje je planirana
izgradnja objekta i gdje nije moguce njihovo zadrZzavanje, planira se njihovo presadivanje. Masline, kao $to
je navedeno, imaju izrazito veliku hortikulturnu vrijednost.

Treba obezbjediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala, razli€itih varijeteta i formi. NaroCito je vaZan
izgled zelene povrSine oko ulaza u objekte hotela i prilaznih povrsina. Prilikom projektovanja povrdina na
glavnom ulazu voditi racuna o preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju dekorativnog Zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama. Za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanije.

Krovno zelenilo — podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploéa na krovovima objekata, iznad podzemnih
garaZa itd. Za ovaj tip ozelenjavanja neophodno je planirati tkz. kade dubine min 50cm, hidroizolaciju, odvode
za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min 35-40 cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i
razgranat korjenov sistem.

Vertikalno zelenilo sluzi za ukraSavanje fasada, terasa i potpomih zidova. Dopunjava i obogatuje
arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se
ovom prilikom koriste su najvecim dijelom puzavice. Vertikalnim zelenilom mogu se naglasiti i neki elementi
u konstrukciji objekta. :
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Za ozelenjavanje koristiti dekorativne vrste otporne na uslove sredine.

U fazi izgradnje zelenih povrSina popravifi strukturu tla i sadnju izvriti pravilno sa mjerama zastite koja slijede
tokom odrzavanja.

Predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan. Drveée min. visine od 2.5 — 3m i obima stabla, na visini
od 1m, min. 10-15cm, u zavisnosti od znacaja objekta i biologije vrste.

Siblje, pored zdravstvenih uslova mora biti starosti od min. 3-5 godine, razlicitih formi i varijeteta.

Ove zelene povréine se fretiraju kao zelenilo najvise kategorije odrZzavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim
stepenom odrZavanja. (strana 48)

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Clanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objeki, primjenjivate se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG* — opétinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip T pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekenomsku cjelinu sa objektom &ijem korigéenju sluze, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, fjetnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao $to su: septike bic-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

+ tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

* tip 4 pomo¢ni objekti u funkiji zadtite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

- tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stogne hrane, objekti za smiestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

U pravcu pruzanja stepeniSta planirati pergole ili kolonade, sa visckodekorativnim puzavicama. Pergole ili
kolonade moraju biti izgradene u skloadu sa materijalima koris¢enim za izgradnju objekta. (tekstualni dio
LSL-a, strana 47)

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Jedan od osnovnih cilieva je zastita i oéuvanje Zivotne sredine kao i ouvanje ekoloske ravnoteze. Osnovni
cili planskog razvoja ovog podrudja treba uskladiti sa ciljevima stvaranja zdrave Zivotne sredine. Problem
zastite podrucja zahvacenog LSL-om treba posmatrati u okviru prostora opstine i €itavu problematiku
rjieSavati na tom nivou.

Klju€ni problemi su otpadne vode, zagadivanje tla, aerozagadenje i potencijalna klizista. Da bi se obezbjediia
zdrava Zivotna sredina neophodno je obezbijediti:

vvvvv
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- zaftita tla od zagadenja (septicke jame treba izbjegavati sem u prvoj fazi realizacije i omoguciti prikljucke
na gradsku kanalizaciju, treba regulisati cdnoSenje smeca);

- zastitu vazduha od zagadenja (neophodna je toplifikacija i izbjegavanje individualnih sistema grijanja na
goriva koja zagaduiju vazduh);

- pojavu kiizista treba preduprijeti adekvatnim gradevinskim intervenciiama u okviru uredenja terena |
realizacije saobracajne matrice koja mora da prethodi (uz adekvatne istraZne radove) realizaciji samih
objekata.

Planirano zelenilo uz adekvatnu zastitu postojeceg omoguéava:

- pozitivno rjeSavanje sanitarno higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno
pobolj$anje kvaliteta vazduha);

- dekorativno-estetskim vrijednostima ugestvuje u stvaranju odredenih estetsko-vizuelnih efekata (drvoredi
uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste za ovo podneblje);

- ofuvanje i unapredenje postojeéeg fonda zelenila, sa posebnim naglaskom na ofuvanjepostojetih
maslinjaka u najvecoj mogucoj mjeri;

- stvaranje poveljnog ambijenta u skiadu sa ekolo3kim principima oCuvanja Zivotne sredine. {strana 19-20)

Takode je vazno napomenuti da:

- U pogledu nacina spreCavanja zagadivanja sredine treba koristiti, u racionalnim okvirima, solamu energiju i
druge alternativne ekoloski prihvatljive sisteme za proizvodnju energije kao i prihvatanje i biologko
pregiscavanije otpadnih voda ime bi se ovi problemi praktiéno smanjili na najmanju mjeru;

- u ciliu sanacije postojecih i predupredivanja pojave novih klizista treba izgraditi sistem za prihvatanje i
regulisanje atmosferskih voda uz koriS¢enje trasa postojeéih potoka na lokaciji, (strana 20)

Preklapanjem grafickog priloga br. 18 Rezimi koriéenja prostora iz obuhvata PPPNOP-a i katastarske
podloge konstatovano je da se predmetna urbanisti¢ka parcela nalazi u obuhvatu predione cezure — zeleni
prodori (strogi rezim).

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata éitav niz planskih mjera kojim se djeluje
u pravcu oSuvanja, unaprijedivanja i sprije€avanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela. Kao
prioritetna i osnovna mjera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim rezimima zastite i razvoja, tj zelenih
prodora- cezura kojima se spreava linearna gradnja duz obale i omoguéava prirodno povezivanje obale i
zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim reZimom
koriscenja.

Planom se predlazu zeleni prodori - cezure, koji imaju funkciju da obezbijede kvalitetan ambijent i sprijete
kontinuiranu izgradnju duZ obale. Obezbjedivanjem zelenih prodora od obale ka zaledu omegucava se
prirodno povezivanje obale i zaleda i iskljucuje linearna izgradnja u uzem obalnom pojasu. Osim vizuelnih
kvaliteta podrucja, na ovaj nacin se omogucava i koridor za oguvanje biodiverziteta,

Planom su odredena dva tipa cezura:

1. Strogi - na podrucjima cezura na kojima nisu evidentirana gradevinska podru¢ja u Planu. Na
podrucjima ovog tipa cezure je zabranjena gradnja.

2. Fleksibilni - ako se u okviru cezure nalaze gradevinska podrucja definisana Planom ili ve¢ izgradeni
prostori. Ovaj tip cezure ne iskljucuju u potpunosti izgradnju kao reZim koriséenja, ve¢ je svode na minimalni
nivo zauzetosti prostora pod objektom u odnosu na zelene povrsine i djelove prirodne vegetacije.

U okviru strogog rezima zastite potrebno je primjeniti ste€ene obaveze usvojenih planskih dokumenata,
za €iji je obuhvat potrebno uradifi Detalinu studiju predjela prije izrade projektne dokumentacije. Za podrudja

koja su ve¢ u izgradnji, a nalaze se u okviru strogog reZima zastite potrebno je nakon uradene Detaline
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studije predjela dati mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijednosti degradirane postojecim intervencijama
u predjelu.

U skladu sa clanom 40. Zakona o zatiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrucju prirode,a koji ne podlijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(»Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

U prvom redu znacajni prostorni indikator su nasleda starih maslina koje treba adekvatno zastititi. (strana 15)

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njinova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 |
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zaStitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehniCke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na€in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan, radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
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objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uficafi
na promjene u vodnom rezimu, pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama ("SluZbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 5216, 5516, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koridéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerocdroma, €ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agenciie za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznaéavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta (€lan
91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Sve zone u okviru lokacije povezali i odgovarajuéim pjeSackim stazama koje prate nagibe terena ,a freba ih
oblikovno uklopiti tako da ne ugroze vizuelnu identifikaciju prostora kao zone sa naglaenim prirodnim
karakferistikama postojece i planirane flore. (strana 21)

Saobracaj u mirovanju je formiran na slobodnim otvorenim prostorima, u suterenskim prostorima, garazama
i u dvije planirane podzemne garaze uklopliene u konfiguraciju terena na predlozenim lokacijama. Time se
ujedno postize i veéa zastita prirodnog i urbanog okuZenja jer se velike parking povrdine izmjestaju pod
zemlju,a prostor iznad njih moze iskoristiti za druge namjene primjerenije op$toj namjeni kompleksa. U
zonama A i D predvideno je parkiranje na parceli korisnika, a ta moguénost postoji i u ostalim zonama uz
kori§¢enje centralnih garaznih prostora. (strana 24)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U obradi partera naroCito je vazne da se obezbjedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primjenu rampi za
savladivanje svih visinskih prepreka o ¢emu posebno treba voditi rauna prilikom projektovanja hotelsko
apartmanskog kompleksa. (sfrana 22)

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretliivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 28/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
13



objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i karid¢enjem sunceve energije,
korigéenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije ~ zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sfi¢ho, kako bi se smanjila potrodnja energije
za vjestacku kliimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to meguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skiadno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjestatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cifju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (,Sluzbeni list CG — opatinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i vi8e). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
koli€ini smeca. Postujuéi prethadne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smeée trebaju biti $to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguée je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moze biti vec¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rje$enja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
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ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistiCke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcifa za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio. .

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nain ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

Gradnju realizovati fazno prema prediozenom modelu uz prvenstvenu realizaciju neophodnih potpornih
zidova i potrebne kanalizacione mreze za ocedenje tla kao i osnovne saobracajne i infrastrukturne mreze.
(strana 13)

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg feda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

generalne regulacije, ali na nadin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
Koridora infrastrukture i mjera zaStite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

» 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requfacife, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastruktumim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u frasi koridora elektroenergetske mreze po PPPNOP-u (postojeci
elektrovod 35kV).

Pri izgradnji projekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih naponskih
nivoa prema vazefim pravilnicima o tehniCkim normativima za izgradnju nadzemnih i podzemnih
elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV {,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ",
broj 18/92), a koji govori 0 minimalinoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i sigurnosnoj visini objekata od
vodova pod naponom.

Gradnju svih objekata, a narodito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od dalekoveda
400kV, 220kV i 110kV (min.25m od BV 110kV, odnosno 30m od DV 220kV). Gradnju objekata za stalan
boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i 10kV, odnosno u zoni od
min.5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju. (PPPNOP,
poglavlje 16, str.180/181)
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- Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u obuhvatu predione cezure — zeleni prodori (strogi reZim) po
PPPNOP-u.

Mijere zastite zasticenih prirodnih dobara, definisane su u Poglavlju 30. Pravila za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrijednosti i kulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tacki 13. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne
sredine, ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova.

- Predmetna urbanisticka parcela se ne nalazi u trasama ostalih koridora infrastrukture ni u zonama
zasticenih kulturnih dobara, u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju strutnog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Strucnim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata u sluéaju da organ za izdavanje
posebnih tehnickih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa UTU utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala







UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:
Datum:
KO:

104-919-21894/2024
02.09.2024,
REZEVICI |

0000

IMWMWMWMM

032
il INHHMNWH
2189472

14-919-21

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ,

. za potrebe 06-332/24-821/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 832 - IZVOD

I BOKESKE BRIGADE 29.H.NOVI HERCEG NOVI Herceg Novi

Podaci o parcelama
z Broj Plan . Potes ili Natin kori§éenja Bon. g 2 i
Broj Podbroj ,uride | Skica |Patum upisa| e, i kuéai broJ Osnov sticanja klusg | Povriin w Prihod
2257 18 VISKOVICI Pafnjak >. Klase 953 0.76
18 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
2258 18 VISKOVICI Sume 3. Kase 642 0.32
18 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1595 1.08
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
VUKADINOVIC PEKO DEJAN Susvojina 12
UL. lI-A, BR. 127, PETROVAC PETROVAC
GOJKOVIC ALEKSA NENAD Susvojing 172

Ne postoje

tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

02.09.2024. 11:49:04

Rl
Nacelnica:

@‘ﬂhn 6 ~—"°



aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box


10/8/24, 1:06 PM

'
|
1
t

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.10.2024 13:03

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 08.10.2024 13:03

KO:  REZEVICI I

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 86 - IZVOD

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade Sl:;:iac':x batum upisa ulicapio::::':;lii broj Ngfri:):osgigi?ga Povrina m2 | Prihod
2381 b GACE Pasnjak 3. Klase 453|036
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. PUJOVIC MILADIN BOJANA Susvejina 176
. §ASSMUSON VELJKO HELENA Susvojina 176
. ?ONNIER VELJKO IRENA Susvojina 176
. yUKOVIC VUJADIN MILAN Susvojina 173
. _ ?UJOVIC MILAN NEBOJSA Susvojina 176

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

hitps:fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew
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10/8/24, 10:26 AM

i
|
| Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme $tampe: 08.10.2024 10:23

, PODRUENA JEDINICA
BUDVA

Datum: 08.10.2024 10:23
'KO:  REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 279 - 1ZVvOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja .. .
Broj/podbroj |Broj zgrade|g, . . [Datum upisa| . 1 s roj Osnov sticanja Povriina mZ|Prihod
18 | g : Pasnjak 5. klase

2382 18 VISKOVICI ODLUKA DRZAVNOG ORGANA| 212 | 041
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. VUKADINOVIC PEKO DEJAN R
. Svojina 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

n



10/8124, 10:26 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 08.10.2024 10:23

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 08.10.2024 10:23
KO:  REZEVICI I

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 284 - IZVOD

| Podaci o parceli

. , < Plan . Potes ili Naéin koriséenja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade |y | Datumupisa | .o ry s broj | Osnovsticanja | PovrSinam® | Prihad
18 & : Pasnjak 5. klase
2383 18 VISKOVICICE NASLJEDE 2402 1.92

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

PERAZIC PETAR TOMISLAY

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograniéenja.

https://ekatastar mefekatastar-web/action/search/knreportNew
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lzvod iz LSL “GACE”, list 04 — Namjena povrsina — planirano stanje
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
i , dipl.ing.arh.

Budva, 07.10.2024. godine




Lokalna Studija Lokacije
"GACE" Opstina Budva
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lzvod iz LSL “GACE”, list 05 — Tehnicki zoning i spratnost objekata
(Sluzbeni list CG — opSstinski propisi broj 01/09)

Budva, 07.10.2024. godine




Lokalna Studija Lokacije
"GACE" Opstina Budva
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lzvod iz LSL “GACE”, list 06 — Parcelacija, nivelacija | regulacija
(SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09)

=] Opg S
o2 779N
et ULl 24.,’/79" g

A &
Rukovodjlaq Sektora za urbanizam, (_t;:“:'" c#l, 25
dipl.ing.arh. 2 ‘&@ =5 Budva, 07.10.2024. godine
%, R

s 1 b

“8upva




Lokalna Studija Lokacije
"GACE" Opstina Budva

R 1:1000 | ™
PLANIRANO STANJE

PARCELACIJA, NIVELACIJA
I REGULACIJA

tatka X Y tatka X Y

P1 B57T7447.00 4675216.33 P46 B5TT131LTY 4675180.45
P2 657741027 4675212.04 P47 8577134.83 4675162.39
P3  B5TT41584 4675235.93 P4g  B577140.10 4675157.78
P4 857T7381.08 487521861 P49 B577142.68 4675142.89
P5 657738527 4675240.67 PS50 @577004.80 4675048.20
P6  6577248.96 467523048 P51  G577084.76 4675037 60
PT 657724845 4675232.29 P52  GSTTOT3.74 48750377
P8 65772471 4675237.90 P33 857710897 467515885
Pe  BSTTISI.T 467522860 PS4 G5T7T216.96 467515351
P10 657713095 467522272 PSS 65TTI2244 467515477
P11 857713376 467520313 P56  85T7214.95 4675184 .62
P12 6513752 4575189.78 PS7T  6577235.24 4675158.20
P13 6577087.18 4675193.45 PS8 G5TT242.57 4676161.81
Pi4  B577099.31 467519345 PS8  6577233.96 4675197 .87
P15  6577060.75 4675108.23 P80  B5T7T266.70 4675168.57
P16 657708159 4675236.10 P81 657725787 4675201.54
PIT 657706294 4675236.92 P62 657728992 4675172.32
P18 6577052.30 4675202.81 P83 657728767 4675203.63
P18 8577034.17 4675205.31 P64 657731078 467517012
P20 657704542 4675241.38 P65 657732588 4675196.09
P21 657T7028.54 4676253.39 Pe6  8577348.00 467516127
P22 657701452 4675205.27 P67 6577359.16 4675191.66
P23 657700528 AB75204.28 P68 6577374.37 467515047
P24 657699302 4675232.71 P83 6577381.12 4675180.04
P25  6576971.02 4675222.36 P70 657738658 4675128.18
P26 657698125 4675198.64 P71 657739406 4675124.66
P27  6576958.96 4675188.57 P72 65TT417.02 4675181.24
P28  6576947.04 4675216.61 PT3 657742165 4675201.79
P29 657891584 467515790 P74 6577348.80 4675114.38
P30 657691150 4675162.24 P75 8577348.80 4875114.38
P31  6576916.46 4675142.40 P76 657734883 4675108.79
P32  6576697.00 4675129.60 PIT  6ST7281.27 467510631
P33 657600877 4675114.42 P78 657723218 4675115.26
P34 657692850 4675133.03 P78 857723160 4675116.67
P35  B5TE941.91 4675125 41 P80  65T7218.05 4675149.45
P36 657692587 4675203.04 P81 65772439 4675140.22
P37 657684326 4675090.28 P82  65T7244.26 4675148.28
P38 6576956.05 4575118.10 P83 657725352 4675125.90
P38 657695023 467512042 PB4 6577281.00 4675134 85
PaD 657695226 4B75146.67 PA5  65T7276.06 4675161.52
P41 B576954.61 4675146.09 P86  B577309.07 4675134.78
P42 6576950.80 4675175.08 P87 657731283 4675162.23
P43 657697927 4BT5151.77 P88 857733788 4675126.07
P44 B5TT02022 4875160.19 PES  657T347.33 4875152.00
P45 657701837 4675134.95

-=-==e-ee granica zahvata LSL
-~ ~ granica zone
A oznaka zone
—— planirana saobracajnica
— — — — saobracajni prikljucak
— — — gradevinska linija
postojeca katastarska parcela
nova granica urbanisticke parcele
P41 spratnost objekta
«os«  kota saobracajnice



lzvod iz LSL “GACE", list 07 — Saobracaj sa nivelacijom
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09)

Budva, 07.10.2024. godine




Lokalna Studija Lokacije
"GACE" Opstina Budva
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PLANIRANO STANJE

SAOBRACAJ SA
NIVELACIJOM

PRESJECI

81 4675188.61

2 465257 82 1-1
83 4675197 43 R (e
4 6571 T 46751920

S5 G5TT158.24 4675185.01

S6 G57T7167.89 467518095

7 65771681.38 4675166 08

S8 eSTMeae2 467514400

S9 487503527

S10 4675024.70

n 4675028 60

S12

513

S 3

Sts 4 L]

Sté 467514140

S17 467515847

S8 7 0 ABT5130.76

S19  6STeMADs 4675152.90
520 65TEMLTE 4675172.00
S BSTIOSZAT 4675198.19
S22 eST000 467518454
823 65T 4675175.21
524 BSTTIH1LM 487521842

Fi 5 TN

ABTS062.40
467515612
467517328
467514580
47512958
4675120.84
46751213
47512040
AG75136.48
4676108 23
457500045
4ET511445

-===s=-== Qranica zahvata LSL
. granica zone
A oznaka zone
— planirana sacbracajnica
saobracajni prikljucak
— — — presjek kroz ulicu
postojeca katastarska parcela
nova granica urbanisticke parcele
we! kota saobracajnice



lzvod iz LSL “GACE”, list 08 — Pejzazna arhitektura
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09)

Budva, 07.10.2024. godine




Lokalna Studija Lokacije
"GACE" Opstina Budva
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PLANIRANO STANJE

PEJZAZNA ARHITEKTURA

I Zelene povrsine javnog koris¢enja

- LINEARNO ZELENILO I DRVOREDI

- ZASTITNO ZELENILO

B skver

I1 Zelene povrSine ogranicenog koris¢enja

ZELENILO TURISTICKIH OBJEKATA
ZELENILO REZIDENCIJALNIH

I APARTMANSKIH VILA

ZELENILO APARTMANA

ZELENILO HOTELA I USLUZNOG OBJEKTA

- ZELENILO SPORTSKO
REKREATIVNIH OBJEKATA

IIT Postojeca autohtona vegetacija

TVRDOLISNE SUME-MAKIIA

IV Poljoprivredne povrsine
@ | POSTOIECI MASLINJACI

NOVI MASLINJACI ILI VOCNJIACI

STABLA MASLINA KOJA SE PRESADIUJU

......... granica zahvata LSL
- granica zone
A oznaka zone



lzvod iz LSL “GACE”, list 09 — Infrastruktura — fekalna i atmosferska kanalizacija
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09)

Budva, 07.10.2024. godine




Lokalna Studija Lokacije
"GACE" Opstina Budva

R 1:1000 9

PLANIRANO STANJE

......... granica zahvata LSL
- - —_—— granica zone

A oznaka zone

45 broj-oznaka urbanisticke parcele
_ postojeca granica parcele po katastru
_— granica urbanisticke parcele

PLANIRANA FEKALNA
KANALIZACIJA

PLANIRANA FEKALNA
KANALIZACIJA - I FAZA

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA




lzvod iz LSL “GACE”, list 09a — Infrastruktura — vodovodna mreza
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
i Budva, 07.10.2024. godine




Lokalna Studija Lokacije
"GACE" Opstina Budva

1 R 1:1000 %‘

PLANIRANO STANJE

......... granica zahvata LSL
- - — - granica zone
A oznaka zone
45 broj-oznaka urbanisticke parcele
postojeca granica parcele po katastru
granica urbanisticke parcele

PLANIRANI VODOVOD



lzvod iz LSL “GACE”, list 10 — Elektroenergetika
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09)




Lokalna Studija Lokacije
"GACE" Opstina Budva

ZN 10

R 1:1000

PLANIRANO STANJE

ELEKTROENERGETIKA

m - Planirane trafo stanice 10/0,4kV
—— - Planirani 10 kV kabal

......... granica zahvata LSL
granica zone
A oznaka zone
— = - — saobracajnica - varijanta 2
45 broj-oznaka urbanisticke parcele
— postojeca granica parcele po katastru
———— granica urbanisticke parcele



lzvod iz LSL “GACE”, list 11 — Telekomunikacije
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. Budva, 07.10.2024. godine




Lokalna Studija Lokacije
"GACE" Opstina Budva

R
R 1:1000 1 1

PLANIRANO STANJE
TELEKOMUNIKACIJE

......... granica zahvata LSL
- - — - granica zone
A oznaka zone
45 broj-oznaka urbanisticke parcele

R postojeca granica parcele po katastru
—————— granica urbanisticke parcele

Ol

™M KROS koblovski sto jeéi
razd jelnik

{] Izvod za unutradnju montazu

& IPS - istureni pretplatnitk
stepen

K Koanalizaci jo

— = = =K KQnauzoc

varijanta 2



Lokalna Studija Lokacije GACE - Budva

3.4. Program — sadrzaji

U skladu sa Programskim zadatkom i prostornim modelom, principima ambijentalne
zastite i osnovnim postavkama PPO Budve a na bazi jzabranih ciljeva formiran je

program i sadrZaj u prostoru LSL Gace.

3.4.1. Bazni sadrZaji zone (turistiki kapaciteti visoke kategorije)

Program predvida formiranje 4 zone sa sa objektima kombinovane stambeno-turisticke i
namjene u funkciji turizma i to:

zonu hotelsko-apartmanskog kompleksa ,B* sa centralnim objektom, hotelom
sa restoranom, apartmanima visoke kategorije i prateéim sadrZajima,

apartmanskim objektima u nizu i zonom sporta i rekreacije

zone rezidencijalnih vila ,A" i ,D" sa objektima viSe i visoke kategorije i
zonu apart-vila ,C* sa prostorom za stanovanje i apartmanskim dijelom u
okviru svakog objekta, i c¢entralnim usluZnim objektom sa restoranima i

ostalim uslugama (zatvoreni bazen, SPA, Wellness, i sl.)

Program ne ograniava prestrukturiranje sadrZaja unutar zone izmedu zona i po
objektima, a sve u granicama osnovne namjene turisticke ponude kako je definisano u
Programskom zadatku.

UKUPNI PLANSKI POKAZATELJI PO ZONAMA

povrs.

BRP

broj

indeks

indeks

INKOPLAN

oznaka | mamjena | spratnost \ povr§.g0d- L gustina
| zone objekata Zone m obj. m objek. korisn. | zauze izgrade | naseljen.
m’ tosti nosti koris./ ha
ident. '
A | | piy | 17648 | 2505 | soi0 {56 | 014 | 030 35
hotel | SutP+1 1405 3503 85
B 18737 ' 0.18 | 044 126
spartmani | P+1 1946 | 3648 | 152
apart. ' .
C oo | susper | 29930 | 6715 | 17650 | s09 | 022 | 059 170
ident. '
D | o | psy | 12436 | 1903 | 3806 | 44 | o015 | 031 36
ukupno 123467 | 14474 | 33617 | 846 | 012 | 027 68"
14




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 18 - Rezimi koris¢enja prostora
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 07.10.2024. godine



LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znaéaj

~ Zasticeno podrucje Kotora
(strogi rezim)
i

Zaéti¢eno podruéje Kotora / okolina
(bufer zona)

Medunarodni znadaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna | kulturna bastina
(podrucje zasticeno | opstinskom odlukom)

©

C. Morsko dobro

Granica zahvata Morskog dobra

Il

Obalna linija

sor

2. NP Sk Jezero - R podrutje
Ikontaktna zona/
Kulturna dobra

PredioZena Igﬂnica zasdtite | granica zasticene okoline
evidentiranih kulturnih arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina | infrastrul vecih objekata (putevi)
Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Vizueine ose (HIA studija)

JlIl}¢

Zone | prirodne vrijednosti

B. Otvoreni ruralni prostori
Postoje¢a zastiCena prirodna podrutja

Inackanalni park. spomenik prirode. predio wuzetnih odikal

€
m

Potencijalna zasticena prirodna podrutja

Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen | NP Skadarsko jezero

10

Morski habitati

Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Macka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

Od rta Traste do Platamuna

Od rta Volujica do Dobrih Voda

PredloZeno za$. podruéje u moru - Katié

Seka Beran | juini dio V. PlaZe do delte Bojane

O IO W T

e Podrutja za razvoj intenzivne poljoprivrede

Ipodrugja vrijednih agrikulturnih predjelal

Izuzetno vrijedni prirodni | peluprirodni predjeli

SUME - rezimi [ Vrijednost 34,5 ]
- Sume

Makija

Masline

S ol

"l b
‘Predione cezure - zelenl prodori \\
(strogi rezim) ]
Predione cezure - zelenl prodori
(fleksibilan rezim)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

lzgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

Moguca adaptacija odmaka

zbog naslijedenih prava

Mog daptacija uz primj rbanisti ¢kih kriterfjuma
Moguta adaptacija uz primjenu urbanisti &kih kriterijuma |
dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte javnog a

Moguca adaptacija za projekte javnog | 2

uz dodatne mjere

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije te uz
dodatne mjere

Bez adaptacije

dl/H HHEEHEH

Uslovi za prosirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije
Linija odmaka 1000m

Linija odmaka 100m

B

Pojas izmedu 100 | 1000m
namjena turizam

Tipovi gradevinskih podruéja

1.1. Gradevinska podru¢ja naselja - urbana

1.2. Gradevinska podrucja lja - ruralna
2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 21 - Plan elektroenergetske infrastrukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 07.10.2024. godine



LEGENDA

©-6-6- Granica PPPN OP Centar regionalnog znacaja

e ¢ o Granica opstine Znacajan lokalni centar

Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
L J

Obalna linija Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

& Postojeca trafostanica TS
D Planirana trafostanica TS

Postojecéi elektrovod 400kV

Postojeci elektrovod 110kV
Planirani elektrovod 110kV
Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida

e N Rt Svire, o7 oy Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 35kV |

--------------- Planirani elektrovod 35kV

Postoje¢i elektrovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
EENE Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane





