CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-1085/2
Budva, 30.10.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rie$avajuéi po zahtievu BRACANOVIC LJ.
PREDRAGA na osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,

br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), na osnovu ¢lana 13. Odluke o izmjeni i dopuni
odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata na teritoriji Opstine Budva
(.Sluzbeni list' CG - opstinski propisi br. 21/14 i 66/23) i DUP-a ,Becici“ (,Sluzbeni list CG - opstinski
propisi br. 01/09) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta tipa 3 - potpornog zida

1. LOKACIJA
Blok broj: 41
Urbanisticka parcela broj: 41.4 koju Cine djelovi katastarskih parcela br. 889 i 890 KO Becici

Djelovi kat. parcela broj 889 i 890 KO Bec¢ici ulaze u trasu saobra¢ajnica po DUP-u.
Tacni_podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz

izradu Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska
organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

Pomocéni objekat postavlja se, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljine
razrade. (Odluka, ¢lan 4)

Shodno zahtievu za UTU, potporni zid se postavlja, odnosno gradi na dijelu predmetne
urbanistiCke parcele, odnosno unutar kat. parcele broj 889 KO Be€ici.

2. NAMJENA OBJEKTA

Pomoéni objekat tipa 3 - potporni zid



Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi mogu se izgraditi podzide. Podzide,
ukljuCujuci i njihove stope, izgraditi unutar granica urbanisticke, odnosno katastarske parcele.

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ/ URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 246 od 25.06.2024. godine za KO Beti¢i na katastarskoj parceli broj 889
upisani su dvoriste povrsine 145m? i porodiéna stambena zgrada povrsine u osnovi 152m2. U podacima
o teretima i ograni¢enjima za stambenu zgradu, upisano je prekoracenje dozvole za 55m? na drugom
spratu (PD8). Na kat. parceli kao vlasnik i korisnik upisan je podnosilac zahtjeva - Bracanovi¢ Predrag
(11).

4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati staticki proraun.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanje stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA

Prema tekstualnom dijelu DUP-a ,Beciéi*, u uslovima za izgradnju objekata- stanovanije srednje gustine
(SS) — nema detaljnih smjernica za pomoc¢ne objekte tipa 3 — potporne zidove.

Prema Odluci o postavijanju odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG -
opstinski propisi* br.21/14 i 66/23):

.Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje, odnosno gradenje
samo jednog pomoénog objekta tipa 115 i vise pomocnih objekata tipa 2, 3 i 4.

lzuzetno ograde, potporni zidovi i ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu mogu se postavijati,
odnosno graditi iako na urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima
propisanim ovom odlukom.

Nije dozvoljena promjena namjene pomoc¢nog objekta. (Clan 3)

Pomocni objekat postavija se, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske parcele za
pomocne objekte se ne primjenjuju.

Ukoliko se pomocni objekat postavlja, odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne
razrade ili ako se pomoéni objekat postavlia odnosno gradi na prostoru za koji planom detaline razrade
niiesu_precizno utvrdeni uslovi postavijanja, odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove
odluke. (Clan 4)

Nadzemni pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida, gradi se u granicama urbanisticke, odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti propisanoj lokalnim planskim dokumentima, odnosno na udaljenosti
od 2 m od njene granice, ukoliko minimalna udaljenost nije propisana planom.



lzuzetno od stava 1 ovog ¢lana, pomocni objekat se mozZe graditi na manjoj udaljenosti, po prethodno
pribavljenoj saglasnosti vlasnika susjedne katastarske parcele.

Podzemni pomocni objekat tipa 1 postavija se, odnosno gradi u granicama urbanistiCke, odnosno
katastarske parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice. (¢lan 5)

Potporne zidove, ukljucujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke, odnosno
katastarske parcele. Maksimalna visina potpornog zida moze biti 2,50 m, osim uz javne saobracajnice.
Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden ili oblozen kamenom.

Terene pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz poStovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus
i korjenov sistem, puzavice, travu.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proraun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nain zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih
objekata, odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda
iz terena obuhvacenog podzidom.

Ukoliko planski dokument sadrzi precizne odredbe o nacinu gradenja podzida, isti ¢e se postavljati
prema tim odredbama, u suprotnom, primjenjivace se smjernice ove odluke.” (€lan 12)

6. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podru¢ju lokacije nalazi jedan broj pojedinaénih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno
je postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline
satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno pribavijanje
odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadleZan za
poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno
na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju. (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

7. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomocni objekti postavijaju se, odnosno grade tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednih parcela i objekata. (Clan 10)

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju



postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod
| kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za vodne uslove za
izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadaju¢im objektima i
mostova od lokalnog znacaja (tatka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za
priviedu Opstine Budva.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj
07/08).

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama ¢lanova 14, 15 i 16. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata navedeno je sledece:

,Uz zahtjev za urbanisticko-tehnicke uslove za postavljanje, odnosno gradenje pomoénog objekta tipa
1, 2i 3 potrebno je dostaviti gradevinsku i upotrebnu dozvolu za objekat ¢ijem koridéenju sluzi, osim za
ograde i potporne zidove.

Tehni¢ku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomocénog objekta izraduje privredno
drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koja ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije, na osnovu uslova
izdatih u skladu sa ovom odlukom i u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,SI. list CG" br. 44/18, 43/19).

Tehnicka dokumentacija za postavijanje, odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje se na nivou
idejnog rjeSenja, odnosno revidovanog glavnog projekta za potporne zidove visine preko 1 m i pomoéne
objekte tip 5 preko 30 m2,

lzuzetno od prethodnog stava ovog €lana, tehnicku dokumentaciju za postavijanje pomoc¢nog objekta
koji se postavlja kao gotov proizvod, odnosno koji je fabricke proizvodnje €ini tipski projekat dobijen od
proizvodaca.

TehniCka dokumentacija izraduje se u elektronskoj formi i €ini je skup fajlova, elektronski formatizovanih
kao elektronski zapisi nazvani i povezani u skladu sa naslovom projekta, odnosno dijela projekta u
foldere.

Tehni¢ka dokumentacija izraduje se na nacin da se onemoguci promjena njenog sadrzaja, u formatu
kojim ¢e se omoguciti komunikacija, autentifikacija i pregled elektronskog zapisa pomoc¢u dostupnih
pretrazivaca podataka odnosno alata za izradu teksta ili crteZa.

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja organa lokalne uprave nadleznog za
poslove urbanizma i odrzivog razvoja.



Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sliede¢e dokumentacije:

e dokaza o pravu svojine za katastarsku parcelu, odnosno objekat ciiem kori§éenju sluzi pomoéni
objekat, bez upisanih tereta u smislu eventualnog prekoracenja u odnosu na izdatu gradevinsku i
upotrebnu dozvolu;

e urbanisticko-tehnickih uslova za postavljanje, odnosno gradenje pomo¢nog objekta;

e tehnicke dokumentacije uradene na nivou idejnog rieSenja u skladu sa ovom odlukom i
urbanisticko- tehniCkim uslovima, izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u zasticenoj
digitalnoj formi;

e saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Odobrenie iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se rieSenjem u roku od 15 (petnaest) dana od dana podnosenja
zahtjeva, ukoliko su ispunjeni svi uslovi propisani ovom odlukom. Zahtjev za izdavanje odobrenja i
odobrenje objavljuju se na internet stranici Opstine Budva www.budva.me u roku od 7 dana od dana
podno$enja zahtjeva, odnosno izdavanja.

Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatom odobrenju, ukoliko ne zapo¢ne izgradnju objekata u roku
od Sest (6) mjeseci od dana izdavanja istog, odnosno ukoliko ne zavrsi radove na izgradnji objekta u
roku od jedne (1) godine od dana pravosnaznosti odobrenja.

Prijavu gradnje i dokumentaciju, investitor je duzan da podnese nadleznom inspekcijskom organu
lokalne uprave u roku od 15 dana prije poéetka postavljanja odnosno gradenja.”

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Izvod iz planske dokumentacije

Obradivac
Samostalni savjetnik Il Rukovodllac Sektora za urbanizam
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh £ ¢, dipl.ing.arh
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Dostavljeno:

- Podnosiocu zahtjeva,

- Urbanistiéko- gradevinskoj inspekciji,
-ala




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

TABELA NOVOFORMIRANIH URBANISTICKIH PARCELA

41. 411 885 41.22, 41.87, 41.89, 41.14, 41.15, 41.16, 41.17, 41.18, 41.19, 41.20, 41.21
41.2 886, 887, 888 41.10,41.97, 41.11, 41.14, 41.89, 41.88, 41.22, 41.87, 41.23, 41.80, 41.79,

41.78, 41.75, 41.76, 41.77, 41.65, 41.66, 41.62, 41.61, 41.59, 41.58, 41.57

41.3 899, 898, 895, 897, 896 41.64, 41.85, 41.76, 41.75, 41.78, 41.79, 41.80, 41.23, 41.24, 41.25, 41.26,

41.27, 41,28, 41.29, 41,30, 41.31, 41.32, 41.103, 41.102, 41.71, 41.70, 41.69,
41.68, 41.67, 41.66

4154, 4155,416,41.7,41.8, 41.9, 41.10, 41.57, 41.58, 41,59, 41.93, 41,63
412,413, 414,415,416, 41.56, 4155, 4154, 4153, 41,43, 41.42, 4141,
41.40, 41.38

41.42,41.43, 4153, 41.94, 4159, 41.60, 41,62, 41.63, 41.64, 41.66, 41.67,

414
415

889, 890
891, 892, 893/2

416 893/1, 894

41.68, 41,69, 41.70, 41.47, 41.44, 41,45, 41.46

Samostalni savjetnik Il

Dijana Perovic, spec.sci.arh

@39'6 s

br.

41.6

417

41.8

419

41.10
41.50
41.51
41.52
41.53
41.54
41.55
41.56
41.57
41.58
41.59
41.60
41.90
41.91
41.92
41.93
41.94
41.95

X

6571424.7253
6571426.1750
6571428.2279
6571431.9883
6571438.5228
6571450.4700
6571452.4100
6571451.8400
6571440.4600
6571439.1400
6571436.1200
6571427.3200
6571448.0600
6571447.5700
6571452.2800
6571454.6200
6571464.3900
6571438.3800
6571439.0100
6571442.4100
6571446.7000
6571459.2700

y

4682575.4991
4682580.6550
4682585.3666
4682590.7917
4682597.5995
4682561.1000
4682562.3100
4682563.2300
4682564.6400
4682563.3400
4682565.4300
4682573.7100
4682586.9100
4682583.5500
4682579.9600
4682578.1600
4682593.4900
4682577.1200
4682577.8700
4682575.0100
4682573.3500
4682592.1400

Budva, 30.10.2024. godine
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj 104-919-15453/2024
Datum 25.06.2024
KO BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15. 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu BRACANOVIC ANA, . za potrebe UT USLOVA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 246 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Natin koriSc¢enja Bon. 2 z
Broj Podbro} ,yrade | Skica |Datum upisa| uiica i kuéni broj Osnov sticanja kis | Povriisam?l  Prihed
K¥Y 5 02/03/2020 BORETI Dvontte 145 0.00
5120 KUPOVINA
XRY I g 02/0372020 [BORET! Porodicna stambena zgrada 152 QAN
13 GRADENJE

297 0.00

Podaci o vlasniku il nosiocu

Mati¢nl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava OBlm prava
BRACANOVIC LJUBOMIR PREDRAG Koniéenpe "
OBILICEVA 13.CETINJE CETINJE Cetinje

Podaci o objektima i posebnim djelovima

7 ) Natin koriscenja PD " , Prava
Broj Podbroj cl::::ile Osnov sticanja Godina bpral‘unosiuln‘:pmt Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovr! Adresa, Mjesto
889 | JPorodiéna stambena zgrada $2PN Svopuna 171
GRADENIE BRACANOVIC LIUBOMIR

0 152 | PREDRAG
OBILICEVA 13 CETINJE CETINIE

889 | prtambeni prostor " ip | Svemna 141
GRADENIE BRACANOVIC LIUBOMIR

59 | PREDRAG

OBILICEVA 13.CETINJE CETINIE

589 | |Garaza kao dio zgrade 2 |p | Svepna i1
IGRADENIJE BRACANOVIC LJUBOMIR
19 | PREDRAG
OBILICEVA 13.CETINJE CETINIE |
8§39 | PNestambens prostor 3 p | Svopna ! I
GRADENIE BRACANOVIC LIJUBOMIR

26 | PREDRAG
OBILICEVA [13.CETINIE CETINIE

889 | [ambeni prostor 4 p | Svouna 171
IGRADENJE BRACANOVIC LIUBOMIR

14 | PREDRAG
OBILICEVA 13 CETINIE CETINIE

889 | Plambeni prostor 5 P Svopna .
IGRADENIE BRACANOVIC LJUBOMIR
66 | PREDRAG
OBILICEVA 13 CETINJE CETINIE |
889 1 Nestambeni prostor & p1 | Svopns 1 |
GRADENIE BRACANOVIC LJUBOMIR
22 | PREDRAG

OBILICEVA 13 CETINJE CETINJE

889 | Pramben prostor 7 p1 | Sverna 171
IKUPOVINA BRACANOVIC LIUBOMIR

33 | PREDRAG

OBILICEVA 13 CETINJE CETINIE

Datum 1 vrijeme: 25 06.2024. 10:19:39

0429979
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Podaci o objektima i posebnim djelovima e
) ; Natin korisc¢enja D . . Prava
Broj Podbroj ;g::{ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
89 Stambeni prostor g Pl :';j::‘-m - 171
(UPOVIN/ ACANOV IBO
2 A 39 | PREDRAG
OBILICEVA 13 CETINJE CETINIE
i L e v ? Ké f;l:"t NOVIC LJUBOMIR o
IKUPOVINA ACA 1C L
! 30 | PREDRAG
OBILICEVA 13 CETINJE CETINIE
K89 | [Nestambeni prostor 10 P2 ;‘;P"E NOVIC LIUBOMIR
LUPOVINA ACA IC LIUB
K 14 | PREDRAG
OBILICEVA 13 CETINIE CETINIE
889 [Stambeni prostor i p2 | Svomna 171
K UPOVINA BRACANOVIC LIUBOMIR
109 | PREDRAG
OBILICEVA 13 CETINJE CETINJE
BRY [Stambeni prostor 12 pN | Svopna
KUPOVINA BRACANOVIC LIUBOMIR
115 | PREDRAG
OBILICEVA 13.CETINJE CETINJE
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni i — Datum upisa ! !
1 ) zgrade PD broj Natin koridéenja Vrijeme upisa Opis prava
02032020
2as ; Prekorad d I
S : : ' Stambeni prosioe ZA 55 M2 NA 11 SPRATU
12:25

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja I, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u 1znosu od 2 cura.
Naknada za konicenje podataka premjera, katastra nepokretnosti 1 usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
br. 29/07. “Sl. list CG" br. 73/10, 032/11. 040/11, 043/15,

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sl. list RCG

037/17 1 17/18) u 1znosu od 3 eura.

Datum i vrijeme

25.06.2024 10:19:40
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-688/24

Datum: 28.06.2024.
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