CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam .bd@budva.me

Broj: 06-332/24-813/3
Budva, 31.10.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuci po zahtievu RADOSAVLJEVIC
NENSI iz Zajecara, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG" br. 12/24 i 73/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list
CG" br. 56/18) i DUP-a “Buljarica I” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 34/16), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Zona: |l

Urbanisticka parcela broj: 1I-27 koju ¢ine katastarske parcle br. 227 i 228 i djelovi katastarskih
parcela broj 226 i 229 KO Buljarica |.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP |I-27 ¢ine kat. parcele br. 227 i
228 i djelovi kat. parcela br. 226 i 229. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu
urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat
izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ
Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 265 za KO Buljarica |, od 09.10.2024. godine konstatovano je sledece:

- na katastarskoj parceli br. 226 upisana je njiva 3. klase povrSine 242m2;

- na katastarskoj parceli br. 227 upisan je vinograd 2 klase povrsine 451m?,

- na katastarskoj parceli br. 228 upisana je njiva 3. klase povrsine 190mz;

- na katastarskoj parceli br. 229 upisan je vo¢njak 2 klase povrsine 295m?;
Na kat.parcelama nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao suvisnici upisani su Radosavljevi¢ Nensi
(obim prava z) i Golubovi¢ Sanja (obim prava %2).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje male gustine (SMG)



Uvidom u graficki prilog DUP-a (karta namjena povrsina) konstatovano je da je predmetna urbanisti¢ka
parcela u zoni Il sa namjenom — povrsine za stanovanje male gustine (SMG).

Vrsta objekata na urbanistickoj parceli je porodiéno stanovanie.

Pod jednoporodiénim objektom, smafra se objekat sa najviSe 4 stambene jedinice, pri demu se i
turisticki apartman smatra stambenom fedinicom (turistickim apartmanom smatra se cjelina koja pored
spavaceg bloka ima i dnevni boravak). (tekstualni dio DUP-a, poglavlje 8.1, strana 25)

4. PRAVILA PARCELACIJE

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojefoj katastarskoj parceli koja se zadrzava i postaje
urbanisticka, kao i na novoformiranoj urbanistiékoj parceli {dio katastarske parcele ili vise katastarskih
parcela), koja odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog
plana, bez obzira na to da |i je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao 3to je dato u grafickom prilogu
-Planirano stanje — regulacija i nivelacija“.

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbraéajnu povrSinu.

Dodatno prvom stavu, urbanistitkom parcelom za gradenje smatrate se i ona parcela koja se ne
granici sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrsinu u
girini od najmanje 3m.

Polozaj parcele utvrden je regulacionom linjom u odnosu na javne povrine i granicama parcele, prema
susjednim parcelama, iste il druge namjene.

Oblik i veli¢ina urbanistiCke parcele odreduju se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa
pravilima parcelacije i izgradnje. Veliina i oblik urbanistickih parcela predtavljeni su u grafickom prilogu
lanirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”.

U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povréine (cko £5%) zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih sacbracajnica pojas eksproprijacije
moze biti Sirck i do 20m od regulacije javne sacbraGajnice definisane ovim planom, a prema
unutradnjosti parcele. Pojas eksproprijacije omoguéuje izradu podzida, a konaéno definisane granice
parcele prema javnoj sacbradajnici vriice se na osnovu projekta izvedenog stanja saobracajnice.

Dozvoljeno je u urbanistiCkoj parceli da se formiraju viSe od jednog objekta za koje urbanistiCkim
projektom treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuéi pri tome i sve uslove Plana.
Urbanisticka parcela ne moze se formirafi na nacin kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama na
kojima su izgrademne postojee gradevine pogorsali uslovi koriséenja.

Pri podjeli urbanistickih parcela na novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veliGina parcele, udafienja od susjednih parcela i
objekata, sirina urbanisticke parcele prema javnoj sacbracajnici i dr.) definisane ovom Studiom.

Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postojeta zgrada moze da se izvrSi uz zadovoljenje
uslova navedenih u prethodnom stavu,

Ukoliko je urbanistika parcela u zaledu postojeteg objekta, za novi objekat gradevinsak linjja se
odreduje prema vazeéim minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za
svaku namjenu.

Za urbanisticke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.
Parcele koje su ovim planom namjenjene povrsinama pod zelenilom i slobodnim povriinama javnig
kori§éenja ne mogu se preparcelisati. (tekstuaini dio DUP-a, strana 26)



U skladu sa élanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o na€inu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 1 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se taéno utvrdila povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanistitku parcelu. Stavom 2 &fana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta je predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po
planskom dokumentu. prilaZe grafiki prikaz buduce trase objekta-na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom
premijeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,
4315, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlaSéenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i
plana, mjeredavno je aZurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne requlaciie Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne ufie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistike parcele.,

Kroz izradu !dejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Napomena: Prije podno3enja prijave gradenja potrebno je da se rije§e imovinsko pravni odnosi za
zemljiste u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

5. PRAVILA REGULACIJE
Gradevinska i regulaciona linija

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18, Pacelacija i reguiacija.
Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za
planirane urbanisticke parcele (koeficiienti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom sacbracajne povrsine. Koordinantne tatke za GL i RL date
su u grafickom prilogu plana, prilog br. 18 Parcelacija i regulacija.

Gradevinska linifa prema regulacionoj je obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.
{tekstualni dio DUP-a, strana 27)

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne smatra se izgradnja koja predstavija uredenje
urbanisticke parcele, kao Sto su natkrivene terase izvan gabarita objekta, bazeni, staze i sl.Element
koji pripadaju uredenju, kao idjelovi gradevine kao Sto su vijenci, oluci, erkeri i sli¢ni elementi prepusteni
do 0.50m izvan fasadne ravni objekta.

Otvorene spoline stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se pogu se postaviti ispred
gradevinske linijle, odnosno na dijelu Sireg boénog dvoriSta. Otvorene spoline stepenice koje
savladavaju visinu vecu od 0.80m, postavljaju se na gradevinsku liniju,odnosno ulaze u gabarit objekta.
{tekstualni dio DUP-a, poglavlje 8.1, strana 25)

Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione liniie, osim potpuno ukopanih djelova
objekta namjenjenih za garaZe koje mogu zauzimati max 70% urbanisticke parcele. (tekstualni dio
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DUP-ga, poglavlje 8.1, strana 26)
Horizontalna i vertikalna regulacija

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18, Pacelacija i regulacija.
Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistiCkih parametara koji se iskazuju za
planirane urbanistiCke parcele (koeficijienti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Zone stanovanja manje gustine: Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 4m-5m.
Udaljenost izmedu gradevinske linije i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m-5m za velike
parcele, a vlasnici mogu u dogovoru izgraditi objekte u nizu, tada je bo¢na gradevinska linija Om.

Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeci nacin:

e Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sline u
novoprojektovanim objektima.

o Ukoliko je novi objekt udaljen od postojeceg manje od 3,0m, nije dozvolieno sa te strane novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta
1,80m.

e Ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
predvidati otvore.

» Na objektima koji svojom ob&nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka,
dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog
prolaza 5,5m i vise.

Primjer 1: Objekti na terenu u nagibu slobodno stojeci i u nizu - potez iznad magistrale (zona | i
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Primjer 2: Objekti na terenu sa blagim nagibom slobodno stoje¢i i u nizu - potez iznad
magistrale (zona | i zona Il)
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Nivelacione kote objekta

Na osnovu snimka terena, odnosno parcele ¢e se taéno odrediti niveleta objekta - kota poda prizemija,
u odnosu na niveletu saobracajnice i okolnog terena.

ObrazloZenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u lzmjenama i dopunama
Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“S. List CG" br. 33/14, ¢1.98,101i ¢1.102).
Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelosti ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relativnu kotu terena 0.00m, Giji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijom GLO iz ¢lana 96 stav ovog pravilnika i ne mozde biti
veci od urbanisti¢ke parcele.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se vertikalni dio gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog
terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GLO iz ¢lana 96 stav
ovog pravilnika.

Suteren moze biti na ravnom in a denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vie od 1.00m konaéno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda suterena na
jednoj strain objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00m.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti veca od 1.20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju. Po pravilu
potkrovija se predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sliemena na susjednim objektima
u ambijentalnim cjellinama.




Tavan je dio objekia bez nadzidkag, iskljudivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad meduspratne
konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.
Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljlemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu
stanovanja, taj prostor ulazi u obradun BRGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

{tekstualni dio DUP-a strana 24)

Kota prizemlja je:

e na preteZzno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog tereng;

s na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konaéno nivelisancg i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a strana 27)

Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Max. broj spratova objekata je 3. Prva stambena etaza je suterenska koja je djelimiéno ukopana, prema
lzmjenama i dopunama Pravilnika o blizem sadr2aju i formi planskog dokumenta (SI. br.33/14).
Max. spratna visina je 3m (od poda do poda).

Dozvoliena je izgradnja podrumske i suterenske etaze. Ukoliko se podrumska i suterenska etaza
koriste za garaziranje, tehniCke prostorije, magacinski prostor, tehnitka postrojenja, ne ulaze u obracun
povrsina (BRGP).

Objekat moZe imati samo jednu suterensku etazu. lzuzetno, ukoliko je teren u veéem nagibu kod
planske dokumentacije.

Garazni prostor moze se planirafi u okviru urbanistiCke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaZa. (tekstualni dio plana, Separat urbanistitko tehnickih uslova za stanovanje male
gustine, poglaviie 5, str. 4)

Najvecéa visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gomjih kota meduetaZnih
konstrukcija iznosi;

- Za garaze i tehnike prostorije do 3.0m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina prizemen
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m (tekstualni dio DUP-a strana 24)

Vrsta materijala za krovni pokrivaé i njegov nagib

Krovovi su predvideni kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovadnih, krovni pokrivag: kanalica
ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni su 18-23°,

Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na terenima u nagibu preporucuje se da je
paralelno izohipsama. Nije dozvolieno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela
krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece u kontinuitetu od sliemena do vijenca.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozZenih krovova) je 3,5m
mjereno od gomie ivice vijenca do sliemena krovova. (tekstualni dio DUP-a strana 27)



Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta

Objekti su svojom duzom stranom orjentisani prema moru i prate nagib terena. Orjentacija glavnog
fronta objekta je jug i ima otvoren front prema moru.

Nivelacija urb.parcela

Planom je definisana nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju
se interpoliranjem,

Nivelacije terena parcela korisnika rje3avati tako 3to ¢e se odvodnjavanje terena vriiti prema javnim
saobra¢ajnim povrsinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. Nivelacija javnih sacbraéajnica data je u grafickom prilogu. (tekstualni dio DUP-a
strana 27).

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTICKE
PARCELE u m?

BRGP u m?

PLANIRANA POVRSNA
POD OBJEKTOM u m?
MAX POVRSNA POD
OBJEKTIMA um?
INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETQSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA

URBANISTICKA PARCELA I-27 1044.92 423 0.
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-
-
<
L=
-y
[ =]

0.

-
[ =]
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Urbanisticko-tehnigki uslovi se izdaju iskljucivo za definisanu urbanistitku parcelu.

¢ Maksimalni indeks zauzetosti (povr3ina prizemlja) i indeks izgradenosti (BRGP) za svaku parcelu
su dati u tabeli urbanistickih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

e Objekti po potrebi mogu imat pedrumske ili suterenske prostorije. Povrine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uraunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaZa, podrum ili
instalaciona etaZa. Ukoliko se podrum ifi suteren koriste kao koristan proctor (stanovanje, turizam,
komercijala i poslovanje), uratunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaZa).
(tekstualni dio DUP-a, strana 27)

e Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu. lzuzetno, ukoliko je teren u veéem nagibu kod
objekata moZe se javiti jo5 jedna etaza (suteren), s tim da se ukupna BRGP objekta mora
ispostovati iz planske dokumentacije.

o Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obradun
BRGP.

e U granicama parcele, a u okviru dozvolienog indeksa zauzetosti | zgradenosti parcele, mogu se
pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta.
Objetki prateceg sadrZaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenost od
najmanje 1.5m od granice susjedne parcele. Objekat moZe biti i na graniénoj liniji parcele uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele. {tekstualni dio DUP-a, strana 26)

7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o

geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG”.broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
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utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloka istraZivanja,
izradu projekta geolodkih istrazivanja i reviziju vr8e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vecée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno €lanu 7. Zakona o geolodkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
geolodke, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristke temelinog tia, geotehnicke i seizmolodke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom
o uslovima i nadinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriéenje propisa EUROCODES, naroito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno ufiée na
oCuvanije stabilnosti terena.

U sfucéaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 1461211 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:

- Zakon o zadtiti i spadavanju (,Sl. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara (,Sl. list SFRJ* broj
30/91);

- Pravilnik o tehnickim nommativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta povec¢anog rizika od poZara {,Sl. list SFRJ" broj 8/95),

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br.
7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od pozara i eksplozija (*SiuZzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji
izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju
Elaborata o uredenju gradili§ta (“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 472007
i ,Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 252010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020)) i
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podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Vrsta materijala za fasade

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna i svojim volumenom i
obradom fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent. Konkretno se to odnosi na postovanje
mediteranskog tipa objekta koji u sebi sadrzi boje prirodnih materijala.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao 3to su: kamen, drvo i dr. {fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mljeéno bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na
objektima treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina. Iskljucuje se upotreba
jakih nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje.

Otvore {prozore i balkonska vrata) projektovati u stilu tradicionalne arhitekture.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljidta (Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (ratunajuéi od kote trotoara) i
transparentnom ogradom do visine od 1.50m.

- Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi i ograde i
kapiie budu unutar parcele koja se ograduje

- Ograde objekata na uglu ne mogu biti vie od 0.90m ratunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- Vrate i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio
DUP-a,strana 28)

Ograde mogu biti pune ili od kovanog gvozda. Iskljuéuje se upotreba betonskih balustra.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obodom urbanisticke parcela preporu€uje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati
povrsinu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu
namjenu od izvora buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi bifjne vrste iz sve tri kategonje
rastinja (visoko, srednje i nisko).

Planirati vertikalno zelenilo radi povetanja nivoa ozelenjavanja i Sto potpunijeg estetskog izgleda
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa
i ulaznih zona u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i
odrzavanje. Postojeée kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saguvati. Visoko zelenilo
autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utie na konturu i
geometriju buduceg ambijenta. Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se
koristiti i alohtone biljne vrste visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date mikrokiimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, abavezno je .izvSiti njihovu zastitu i objekat u okviru gradevinske
linije postaviti tako da se izvrsi maksimalna zastita autchtonih vrsta.



Postojece podzide (suvomede) sacuvati na terenu, prezidati i, ukoliko su uruSene, na isti nadin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavija na betonoskoj podiozi fuge su upustene. Nije
dozvoljena izrada podzida od lomlijenih kamenih ploga.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢tanom 223 vaZeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generaine regulacije Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi® br.
21/14166/23). Shodno ¢&lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u pet tipova:

+ fip 1 pomoéni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriséenju sluZe,
kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

» ip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao Sto su: agrade, potporni zidovi, otvoreni bazeni, pergole;

« tip 4 pomocni objekti u funkciji zatite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije,
centri za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

* tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu {objekti za gajenje Zivotinja, prate¢i objekti za
gajenje zivotinja, objekti za skladiStenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljopriviedne mehanizacije,
alata i oruda, objekti za skladidtenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obratun BRGP.
(tekstualni dio plana, Separat urbanistitko tehnickih uslova za stanovanje male gustine, poglavlje 3, str.
3). :

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zadtiéenom podruciju prirode,a koji ne podiijeZe procijeni uticaja
na Zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, acijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljana, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrSine vece od 1000m2, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07 i ,SluZbeni list CG* br. 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada
Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07 i ,SluZbeni list
CG" br. 47113, 53/14 i 37/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG" br. 28/11) i Praviiniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).
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Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili
betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljine i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjeenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82) i Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinin biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj
76/06). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
Kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 1 40/11, 44/17 1 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u
skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:
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- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i koriSc¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br.
59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI.
list CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture  hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekipme  kao i  adresu  web  portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za
telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U sluaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Uprave za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vr3enje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja
urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno élanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crmogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehniékih uslova su pesebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vedovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu frajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &lanom 114
Zakona o vodama (“SluZbeni list RCG" br, 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 7310, 32111, 47111, 48/15,
52/16, 02/17, 80/17 1 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi
obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni |
drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se
prikljucuje na Javni vodovod [ kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne
potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SACBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aercdroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao |
uslove za oznatavanije i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta sacbraéaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
Izuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistiCkoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Glavni i ekonomski kolski pristup parceli projektovati sa pristupnih saobracajnica koje tangiraju parcelu.
Pjesackim komunikacijama obezbijeden je prilaz glavnom objektu i pratecim sadrzajima.

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od poploganih povrsina ispred objekata, kao i uredenih
samostalnih pjeSackih staza.

Uslovi za parkiranje odnosno za garaziranje vozila

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanistitke parcele. Parkiranje moZe biti na otvorenom
u zoni parkiranja ili u garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veli€ina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih parking prostora treba
da je takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava), a ako ima moguénosti poZelino je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za
visoko zelenilo, kontenjere i osvjetlienje.
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Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartmana

Hoteli i turisticka naselja {u kompleksima) 1 PM zana 6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hotelf (u gradu) 1 PM na 4 lezaja

Administrativio - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povrsine
Ugostiteljski objektt 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadrzaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine

{izvod iz Separata urbanisticko tehnickih uslova za mjeSovitu namjenu, Poglavije 17, strana 14)

(Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao
podzemna etaza. Garazni prostor ne ulazi u obracun BRGP.

Prilikom projektovanja podzemne garaze ispod platoa, projektant je obavezan da postuje Pravilnik o
tehniCkim zahtjevima za za$titu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija {,Sluzbeni list
CG.br.9/12" od 10.02.2012)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika}.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz dlana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz €lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o
minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i
izgradnjom objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka foplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije
spolinih elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem
sunéeve energije, koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme
grejanja.

Sadriaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni fist CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
cmotaca objekta i izbjegavali toplotne mostove. U cilju racionainog koriséenja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata korisfiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Korisfiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila
potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje ucdljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom | sliéno) kako bi se smanjila pofroSnja energije za vjestacku
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klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih ¢efija freba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
propist, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarmog kolektora
~ panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristifi podatke
Hidrometeorolo§kog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njhov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkeiju Gvrstog komunalnog ofpada. Pri tome vodii
ratuna o porastu broja korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeéa. PoStujuéi prethodne uslove miesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na sacbraCajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje
kontejnera za smece mogucte je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija
visina ne moze biti veéa od 1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele iff vise susjednih
urbanistickih parcela (€l. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru iokacije | prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne ufiée na
funkeionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuéi dio.

Kroz fzradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 293)
istovremeno je propisano:
» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZzecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja

Plana generalne requlacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
posStovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da preko katastarske parcele broj 228 KO Buljarica |
prolazi trasa koridora postojece hidrotehnicke vodovodnemreze u obuhvati PPPNOP

Mijere zastite koridora hidrotehnicke infrastructure ce biti definisane u Tehni¢kim uslovima koje izdaje
DOO Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

Predmetne kat.parcele se ne nalaze u trasama koridora infrastrukture i na zonama zasticenih prirodnih
i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljuéenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehniékih uslova i
dostupni su na sajtu

https://lamp.gov.me/PlanningDocument?m=BD i www.budva.me.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih
uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim
uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.
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26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva.

Samostalna savjetnica | za urbanizam
—arh. Maja Tisma dipl.inZ.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko-gradevinskoj inspekcijy
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-25439/2024
Datum: 09.10.2024.
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG” br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM |
ODRZIVI RAZVOI, | za potrebe 06-332/24-813/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 265 - IZVOD

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zgi:fi - S!:?c: Datum upisa | .o ??ilﬁi‘n';lbroj N(&)lgll:} :&2[;&6‘2?:3 lﬂgga Povrina m?2 Prihod

226 6 PALAGRIN Va3, Kl 242 26
6 NASLJEDE

227 6 PALAGRIN Vinograd 2. Klase 451 1285
6 NASLIEDE

228 6 PALAGRIN Nyiva 3. klase 190) 210
6 NASLJEDE

229 6 PALAGRIN Vocnjak 2. Kase 295 9.82
6 NASLJEDE

1178 27.34

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

Obim prava

RADOSAVLIEVIC NENSI
SVETOZARA MARKOVICA |, ZAIECAR SRBIJA 0

Susvojina

112

GOLUBOVIC SANJA
UL. KNEZA MIHAJLA BR.102, NEGOTIN SRBUJA 0

Fumu}um

12

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

)
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09.10.2024. 11:27:37
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1ZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

16 Plan namjena povrsina
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
arh. Maja TiSma, dipl.inz.
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1IZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

18.2 Parcelacija i regulacija - zona |l
R 1:1000
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GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA

KATASTARSKAPARCELA

GRANICA ZONE
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GRANICA BLOKA

OZNAKA BLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE - GRADNJA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE -
INFRASTRUKTURA

RL - REGULACIONA LINIJA
TACKE REGULACIONE LINIJE

GLO - GRAPEVINSKA LINIJA - ISPOD ZEMLJE
TACKE GRADEVINSKE LINIJE

GL1 - GRADEVINSKA LINIJA
TACKE GRADEVINSKE LINIJE



KOORDINATNE TACKE REGULACIONE LINIJE

969 6580118.146 4673395.808
970 6580099.014 4673400.041
971 6580076.078 4673402.572

KOORDINATNE TACKE GRADEVINSKE LINIJE

1331 6580079.0684 4673356.8527
1332 6580073.7150 4673360.1965
1333 6580074.6730 4673362.3980
1334 6580085.5108 4673384.8764
1335 6580089.1850 4673395.2327
1336 6580089.8751 4673397.0250
1337 6580098.3609 4673396.0887
1338 6580105.3762 4673394.5367
1339 6580104.0660 4673391.7882
1340 6580101.5583 4673387.9582
1341 6580097.7300 4673381.2894
1342 6580096.5074 4673378.4434
1343 6580093.6889 4673373.4738
1344 6580086.1124 4673356.7072
1345 6580084.4952 4673353.6296

IZVOD I1Z DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

18.5 i 18.6 Parcelacija i regulacija - koordinate GL1
R 1:1000

Samostatna sanetnlca I za urbamzam
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IZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

19.2 Parcelacija i koordinatne tacke - zona Il
R 1:1000

Samostalna saVJetnlca | za urbanizam
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11131 6580067.4997 4673352.1786
11132 6580072.0193 4673348.3007
11133 6580108.6482 4673397.9096
11134 6580099.0142 4673400.0409
11135 6580088.7918 4673401.1688

11259 6580081.7600 4673343.0500
11260 6580088.3600 4673355.6100
11261 6580095.9200 4673372.3400
11262 6580098.7500 4673377.3300
11263 6580099.9700 4673380.1700
11264 6580103.6900 4673386.6500
11265 6580106.2500 4673390.5600
11266 6580107.9900 4673394.2100

11513 6580072.4000 4673363.4400
11514 6580083.2000 4673385.8400
11515 6580086.8400 4673396.1000
11520 6580067.4322 4673352.2366

111836 6580073.9000 4673347.2700

IZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

19.2 Parcelacija i koordinatne tacke - zona Il
R 1:1000

SamosLalna savjetnica | za urbanizam

arh% dipl.inZ.
Ny

Budva, 31.10.2024. god.




4z}
i T8

IZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

20 Pejzazna arhitektura
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za.urbanizam
~~opar~arh. Maja;l}" ma, dipl.inZ.




e GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OP STINA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA
- OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRU CJE

DRVOREDI

PUJ - Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

PARK

PARK SUMA

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER

TRG

PUO - Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

ZELENILO ZA TURIZAM

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH
OBJEKATA

PUS - Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

GROBLJE

ZASTITNI POJASEVI

ZELENILO INFRASTRUKTURE

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

AMBIJENTALNA CJELINA

SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
KOMPLEKS

SPOMEN OBELEZJE

H»DP

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

JAVNI PARKING | GARAZA

BENZINSKA PUMPA

BUS AUTOBUSKO STAJALISTE
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IZVOD I1Z DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

21 Saobracaj
R 1:1000

Samostalna savjetnica I‘za urbanizam
ops;alh. Maja Tisma, dipl.inz.




GRANICA PLANA - DUP

MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

LOKALNI PUT - ISPOD POVRSINE

OSOVINA SAOBRACAJNICE

TANGENTA OSOVINE SAOBRACAJNICE

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

PJESACKE POVRSINE

AUTOBUSKO STAJALISTE

JAVNI PARKING | GARAZA



IZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

22 Saobracaj i infrastrukturni sistemi
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
_ arh. Maja Ti$ma, dipl.inZ.
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va, 31.10.2024. god.




——— GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OPSTINA

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

E MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA

LOKALNI PUT

OSOVINA SAOBRACAJNICE

PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA

BUS AUTOBUSKO STAJALISTE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

ELEKTROVOD 35 kV

ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI:
tipa XHE 49A 3x(1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA

TS TRAFOSTANICA
TS PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0,4 kV
| SR |
TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA
E—

TK PODZEMNI VOD

| TK OKNO

—_ 3 PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

v IPS IZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
PLANIRANO



HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

VODOVOD

f— PLANIRANI VODOVOD

UKIDANJE VODOVODA

E - PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

@ PH|  PLANIRANI HIDRANT

VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI

VODOVOD

{R{  PLANIRANI REZEORVAR

CS POSTOJECA CRPNA STANICA

=

iCS! PLANIRANA CRPNA STANICA

heand

. IZVORISTA VODE 10-100 L/S
& IZVORISTA VODE < 10 L/S

FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD

---------- UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA

- PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

- PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

»
(A’i PLANIRANA PUMPA

-

E PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

r~ =
POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
PPOV! L onaprov

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVOBENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

o w— PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

- SMJER ODVODENJA
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1IZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

23 Elektroenergetska mreza
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za yrbaihizam
~ops;alh. Maja Tisma, dipl.inZ.
LA e —




= GRANICA PLANA - DUP

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

ELEKTROVOD 35 kV

ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI:
tipa XHE 49A 3x(1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA

TS TRAFOSTANICA
Jrma
TS PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0.4 kV

Leasdl
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IZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

24 Telefonija
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
' h. Maja Tisma, dipl.inZ.
Vi t—ﬁz" ="
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P——— GRANICA PLANA - DUP

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

| | TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

)|. | # TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

S— PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

IPS 1IZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
PLANIRANO



1IZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 34/16)

25 Vodovodna mreza, fekalna i atmosferska kanalizacija
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam

oo arh.\f\%fl’iéma, dipl.inZ.
St R FSAA
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GRANICA PLANA - DUP

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

UKIDANJE VODOVODA

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

@ PH|  PLANIRANI HIDRANT
‘ | VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI
VODOVOD
‘R PLANIRANI REZEORVAR
CS POSTOJECA CRPNA STANICA
P
E.CS_E PLANIRANA CRPNA STANICA
. IZVORISTA VODE 10-100 L/S
® IZVORISTA VODE < 10 L/S
FEKALNA KANALIZACIJA

KANALIZACIONI VOD

UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

PLANIRANA PUMPA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
VODA PPOV

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVOBENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

SMJER ODVOBENJA



TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA DUP "BULJARICA I"

TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA ZA DUP "BULJARICE I" - ZONA II

é E § 8 s - § § E § E 1. POSTOJECI OBJEKAT E
up BROJ KATSTARSKE PARCELE !ig ‘3!; E-E gg 'PLANIRANA NAMJENA g!% Zs E §§ iy et g“e gg z N gg
£ E i 4. NADOGRADNJA a4
o -giz ggé 58 8% igéé geﬁ igﬁ 5. REKONSTRUKCUA S H g
UPI-27 |dio229, 228,227, dio226 104492 |STANOVANJE — SMG 8400] 169,00 189,00 NOVI OBJEKTI 35 T 42300 016 040 3

IZVOD IZ DUP-a "BULJARICA I" (Sluzbeni list
CG - opstinski propisi br. 34/16)
Tabela sa urbanistickim parametrima

Samostalna savj?ica | za urbanizam
. Maja TiSma, dipl.inZ.




Preklop azurne digitalne kazaszarske podloge za KO Buljarica | sa kartom br. 20. Plan
hidrotehnicke infrstrukture iz PPPNOP CG (Sluzbeni list CG, 56/18)




Granice

Driavna granica

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutraénje morske vode

Mreza naselja

/ \ Centar posebnog zna&aja
\ / [Cetinje/
N
Centar regionalnog znaéaja
/Herceq Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/
- Znacajni lokalni centar
'\ ) /Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanoviéi,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/
. Lokalni centar

/Sutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Viadimir/

2 Primarno seosko naselje
/Podi, Naljezi¢i, Buradevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . ./

Hidrotehnicka infrastruktura

Sl
(O]

~

Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev

Postojec¢i podmorski ispust

Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opti€ki kabal uz regionalni vodovod

.‘
=

.
e, Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postojec¢a crpna stanica

Postoje¢a prekidna komora

Postojece izvoriste

Prikljuéak lokalnog vodovoda na RVS
Postojece PPOV
Planirano PPOV

Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode




