CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-1034/5
Budva, 16.12.2024. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu M-PRO CONSULTING &
ENGINEERING DOO PODGORICA na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list
CG" br. 12/24 1 73/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br.
70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL
,Stambeno-turisticka zona niske gustine Skocidevojka" (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 39/10),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 18 koju ¢ini dio katastarske parcele broj 1772/1 KO Rezevici |
Urbanisticka parcela broj: 19 koju ine djelovi katastarskih parcela broj 1773 i 2991/1 KO Rezevici |
Djelovi predmetnih kat. parcela ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 19 ¢ini kat. parcela broj 1773 KO
ReZevici |. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu nakon
pribavijanja geodetske podloge za izradu LSL-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa predmetnu
urbanisticku parcelu ¢ine djelovi kat. parcela broj 1773 i 2991/1 KO Rezevici |.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetne urbanisticke parcele utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovliaS¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 578 za KO Rezevici |, od 24.10.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 1773
upisan je pasnjak 5. klase povrsine 350m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je Sumajd Halidov.

U listu nepokretnosti broj 365 za KO Rezevici |, od 24.10.2024. godine, na katastarskoj parceli broj 1772/1
upisano je dvoriste povrsine 500m2, kr§ kamenjar povrSine 389m2, porodiéna stambena zgrada povrsine
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125m2 i pomocna zgrada povrSine 22m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik
upisan je Sumajd Halidov.

Potrebno je regulisati imovinsko-pravne odnose sa vlasnikom kat. parcela.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva,
dana 19.11.2024. godine, konstatovano je da su u listu nepokretnosti br. 926 za KO RezZevii |, na kat. parceli
broj 2991/1 upisani nekategerisani putevi, u vlasnistvu Cme Gore, sa pravom raspolaganja Opétine Budva.

Postojedi objekat na kat. parceli broj 1772/1 KO ReZevidi | se uklanja.

Vlasnik objekta moze shodno &lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podnijeti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeteg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaza o vlasni§tvu nad objektom (list nepokretnosti).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
SN - seoska naselja (seosko stanovanje}

Stanovanje u zoni zahvata Studije - Stanovanje u zoni zahvata podrazumjeva moguénost izgradnje u
okviru postojecih urbanizovanih cjelina i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih izgradenih
cielina planirana se nova izgradnja na praznim parcelama, zamjena postojecih objekta novim, kao i
dogradnja i nadgradnja postojeéih objekata u okviru zadatih parametara.

Planirana je stambeno-turisticka izgradnja, usmjerena u pravcu podizanja kvaliteta. Teren je uglavnom u
nagibu | ima dobre vizure.

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u prizemlju
objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugroZavaju Zivotnu sredinu i ne
remete komfor stanovanja susjeda. To su: trgovina, poslovanje, usluZzne djelatnosti, izvesni zanati,
zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije i sl., a prema propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.

Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanije jedne (prizemne} etaze u komercijaine svrhe, dopunjava se
sistem komercijalnih i poslovnih sadrZaja. (strana 18)

Stambena jedinica je turisticki apartman. (strana 17)
Planiranje apartmanskih sadrzaja u oﬁom zahvatu nije predviden. (strana 14}

PreteZna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu. (strana
16)

Prema nacinu gradenja objekti turisticke namjene mogu biti rezidencijaini, jednoporodiéni, viSeporodiéni i
visestambeni objekti: Pod rezidencijalnim objektom, smafra se objekat visokog standarda stanovanja
manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom; Pod jednoporodiénim objektom, smatra
se objekat sa najviSe 3 stambene jedinice, pri Cemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom,
(turistickim apartmanom smatra se cjelina koja pored spavaceg bloka ima | dnevni boravak); Pod
viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanije 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri emu se
i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 17}

Turizam se na podru¢ju zahvata tretira u dva djela i to:

-u smislu pruzanja usluga smjeStaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuca,
apartmana i soba. Ostall, ranije navedeni objekti za pruzanje usluga smijestaja turistima se uklapaju u
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namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti,
indeks izgradenosti i spratnost) za ovu namjenu definisani su prema pojedinacnim slucajevima. Indeks
zauzetosti je definisan u rasponu od 0,20 do 0,30 indeks izgradenosti u rasponu od 0,4 do 0,6 spratnost od
P+1 do S+P+1.

-objekte namijenjene za smijestaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list RCG", br. 23/2005}, narogito u kada su u pitanju
zelene i slobodne povr3ine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druZenje i parking za goste hotela.
U pravilniku navedeni su objekli za pruzanje usiuga smjestaja i oni predstavijaju cjelokupnu strukturu
kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Studije: turisticka naselja, pansioni, vile, privatni smjestaj - kuce,
apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i lovacki domovi. (strana 18)

UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine - TuristiCki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje
sa viseporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri emu se turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom.

Objekti poroditnog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti} i dvostrano uzidani objekti (u nizu). {strana 20)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistiCkog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa €lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade | sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“SluZbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvidenoc da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
budude trase objekta na azumnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviadtena geodetska organizacija u skladu sa &tanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40111, 43/15, 3717 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa élanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisanc da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i piana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.



Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistike parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanie za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog riesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih lanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE
Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu

Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na,
iznad i ispod povrine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanistiéke parcele se moze
definisati minimum jedna {jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska
linija moZe biti definisana kao linjja na kojoj se mora ili do koje se moze graditi. -

Nadzemna etaZa je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena), ukljuCujuci i

prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvolieno). Najveca spratna visina {mjereno od poda do

poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

- stambenu etazu do 3.0 m;

- poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

- izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalina namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti viSa od najvece visine {definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slu€aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom prilogu.

Podzemna etaza (garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su} je dio objekia koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine
ispod konacno nivelisanog terena.

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,20 m iznad kote konadno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina {od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0
m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garaZu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu¢ajevima
gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povedati, to ¢e biti regulisano UTU-vima.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smijestiti instalacije solamog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.



Korisna etazZa objekta je etaZa kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konacno uredenog i
nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,00 m.

Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistitkoj parceli (osnovnih i pomoénih objekata). U ovo ulazi i
povrSina terase u prizemiju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavija uredenje
urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri
i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim udaljenjima u
odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana. Prostor za izgradnju urbanisticke
parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moze biti do granica boénih urbanistickin
parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i vrata) osim ukaliko susjedna parcela nije
javna parkovska, odnosno sacbraéajna povrsina. (strana 17)

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaZa, podrumom ili (suterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina oznatava mjeru koja se raduna od najniZe kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote
sliemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badza moze biti
najvise do jedne trecine duzine pripadajuteg procelja (fasade) objekta.Krovne badZe se ne predvidaju u
seoskim podruéjima. (strana 18)

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafiCkom
prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linija {granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione [inije.

Gradevinska linifa prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu
se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linje. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sfiedeci nadin:

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetiamike postojecih objekata, veé formirati iste ili sli¢ne u novoprojektovanim
objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metarai vise. {strana
19-20)

Horizontalna i vertikalna regulacija



Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema reguiacionoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeti objekti - 3m

- jednostrano uzidani objekti - 3 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je od 1 do 4 m.
Minimaino cdstojanje objekta od susednog objekta je od 1 do 3 m.

tzaradnja na ivici parcele (dvojni objeki i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljuéivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susiedne parcele na éiioi_ granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno - tri korisne
etaze. U suterenu moze biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaZe.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvie 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23¢. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (strana 21)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

BR.ETAZA

SPRATNOST/

POVRSINA
URBANISTIEKE
PARCELE u m?

BRGP ¢ m?
POVRENA POD
OBJEKTIMA u m?
INDEKS [ZGRADENOSTI

INDEKS ZAUZETOSTI

(2]

URBANISTICKA PARCELA broj 18 291.98 250 100 0. 4 S+P+1

@

5 0.

URBANISTICKA PARCELA broj 19 343.01 300 120 0.85 0.34 S§+P+

U tabelarnom prikazu urbanistickih parametara, kao status objekata, upisano je sledece:
- urbanisticka parcela broj 18: 2 nova objekta u nizu
- urbanisticka parcela broj 19: 2 nova objekta u nizu.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaZa objekta, a odredena je
spoljaénjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:



- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ifi neka druga
namjena €ija funkcija optereéuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raCuna i povrsina
podruma ili suterena.

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona
etaZa onda se njihova povrsna ne uradunava u ukupnu BRGP.

Indeks zauzetosti urbanistiCke parcele je kolicnik izgradene povrSine (zbir izgradenih povrsina svih objekata
na urbanistiGkoj parceli) i ukupne povriine urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je koliénik ukupne bruto razvijene povrine svih objekata na
urbanistitkoj parceli i povrine urbanistiCke parcele. (strana 17-18)

Dozvoljeno je u urbanistickoj parceli da se formiraju viSe od jednog objekata za koje urbanistiskim projektom
treba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata postujuci pri tome i sve uslove Studije. Urbanisticka
parcela ne moZze se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanistickim parcelama na kojima su izgradene
postojece gradevine pogorSali uslovi koriSéenja. Pri podjeli urbanistickin parcela sve novoformirane
urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalne uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veli¢ina
parcele, udaljenja od susjednih parcela i objekata, Sirina urbanisticke parcele prema javnoj saobracajnici i
dr.) definisane ovom Studiom. Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postoje¢a zgrada moze da se
izvi3i uz zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu. Ukoliko je urbanistitka parcela u zaledu
postojeceg objekta, za novi objekat gradjevinska linjja se odredjuje prema vaze¢im minimalnim rastojanjima
od granica susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljucivo povr3inu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuéeni potpuno
ili djelimicno ukopani dijelovi objekata {garaZe, podrumi i sutereni kofi se koriste iskfjucivo za garaZiranje
vozila i kao pomoéne prostorije). Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije
prenamjeniti u korisnu povrsinu. (strana 19)

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane
povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imafi podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP ukeliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaza.
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanie),
uraéunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaza).

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okolinu. (strana 21)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geolo$kim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG® broj 28/93, 27/94, 42/34 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnavnih geolo3kih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geolodkih
istrazivanja i reviziju vr3e privredna druStva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo3kih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
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izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena [ prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljukom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na
prostoru kaji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriSéenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeteg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljne uti€e na oéuvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U tekstualnom dijelu LSL-a propisanc je sledeée: ,Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova
obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu usfova i UTU za stabilnost
terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika."

U skiadu sa navedenom smjernicom podnosilac zahtjeva dostavio je Elaborat o geotehnickim svojstvima
terena za potrebe projektovanja stambenog kompleksa na UP14, UP15, UP16, UP17, UP18, UP19, UP20,
UP21 i UP22 u zahvatu LSL ,STZNG Skocidevojka', zaveden pod brojem 1111/024 od 11.11.2024. godine
i odraden od strane Geotehnika Montenegro doo Niksi¢, kao i Izvjestaj o reviziji elaborata potpisan od strane
komisije — R. Gredi¢, S. Vukasinovi¢ i M. BoZi¢, u novembru 2024. godine u Niksicu.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zatite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146121 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane slede¢im zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti | spadavanju (,S. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,S!. list SFRJ” br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9. Zakona o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duZan je
da izradi Elaborat o uredenju gradili§ta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/39).



Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG" br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Namjena prostora je stanovanje i seosko stanovanje. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju.

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent, sa
elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na savremeni nacin.

Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih | kasih.

Ravni kao prohodne terase. PreporuCuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran crijep. Nagibi
krovnih ravni 18-23°,

Fasade treba da budu obiikovane u modermom maniru u kembinaciju visoko kvalitetnih prirodnih materijala
kao $to su kamen i drvo. (sfrana 23)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni fist CG ~ opstinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote frotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduije.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90 m raunaju¢i od kote trotoara, zbog cbezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 21)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTIGKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nain dati u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom
i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.

Pravila postovanja tradicije u izgradnji objekata - lzgradnja u prostorima maslinjaka, karakteristiCnih
primorskih kaskada, u osjetljivim zonama vrijednog zelenog fonda ili na znacajnim, osjetljivim ili eksponiranim
pozicifama brezuljaka ili vrtova treba biti uslovijena posebnim postupkom gradenja i oblikovanja prostora.

Izgradnja na tim prostorima moze se dozvoliti samo izuzetno i pod posebno zahtjevanim uslovima jer ée u
protivnom, intervencija na takvim pozicijama ugroziti kulturu maslinjaka ili autohtonih primorskih borova,
kulturu karakteristicnih terasastih vriova, koje svojim kaskadnim podzidima —‘medama’ karakteriSu ambijent.
Nekontrolisane intervencije takode ugrozavaju eksponirane pozicije rtova—"klifova” obale, koji prediru u more,
sto je takode karakteristicna i dragocjena veduta ovog prostora.

Osim masline i primorskog bora, treba zatiti i sveobuhvatni sistem kaskada sa kamenim medama
(suvomede) i konturu rtova, Sto su elementi karakteristinog primorskog profila ili ambijenta. Kod takvih
intervencija sa ve¢om gustinom objekata, koji svojom masom ugrozavaju konturu i mijenjaju ambijent,
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zahtijeva se maksimalno ukopavanje objekata (u vecem procentu izgradenog fonda) te zaklanjanje iza
“‘mede” kamenog zida, tako da gledano sa mora novoizgradena strukfura stvara utisak superponiranja
planova kroz kaskadni profil (presjek). U takvoj kompoziciji kaskada il ozelenjenih vrtova objekti se iskazuju
kao pojedinacni artefakt, ili kao primorska grupacija objekata. U ovakvoj gradevinskoj strukturi objekti koji
izlaze iz kaskade mogu da budu i pojedina&ne vertikale (od P+1 do P+3), kao Pastrovske kuce,kula na jednu
vodu,

Terasaste kaskade su gradevinske strukture u popreénom presjeku, pri ¢emu se formira objekat tako da se
obrazuju krovne baste, gdje se nad tavanicom postavlja slo] zemlje (debljine 90-120 c¢m, sa propisnom
hidroizolacijom) na koji se potom sadi ili polaZe trava ili karakteristiCno primorsko rastinje. Na takav nacin se
kod osjetijivih prostora izbjegava utisak velike izgradenosti ili devastiranja prostora novoizgradenom
strukturom, a formira se prepoznatijiva kontura i geometrija terena karakteristiGna za primorski ambijent.

Moguénost ozelenjavanja tako formiranih zelenih povrsina stvara prostorni utisak naizmjenicnih smjenjivanja
kamenih zidova — ,meda” i zelenih frontova, te stvara vizuelni utisak promjenljivosti i superponiranja planova.
(strana 12-13)

Radi ofuvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzide se izgraduju
kao kameni zid ili se oblazu kamencm. (strana 21)

Svaka urbanistiCka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kulfivisanim zelenilom bilo da su to
nekadasdnje tarasaste baSte sa domacim biljkama i drve¢em poput badema, drve¢a smokava, narandZi,
limuna sada i drve¢a kivija koji ovdje odliéno uspjeva ili obavezna ponavna sadnja maslina i njthovo kvalitetno
odrZavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i duvan, $to je karakteristiéno za sva podrugja. (strana 21)

Zahvata LSL “Skocidevojka™ u povrsini od 38.442m2 (3,84ha) predstaviia, sa neposrednim okruzenjem,

jednu vrijednu i raznoliku predionu cjelinu. |z ovog razloga je LSL-om je planirano:

- Maksimalno oduvanje autentiénih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cjeline,

- Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
riedenja,

- Ocuvanije, obnavljanje, uredenje i pro3irenje maslinjaka, uz poseban tretman sa stanovista pejzaznih
vrijednosti prostora-Zakon o Maslinarstvu;

- Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

- Uskladivanje ukupne koliéine zelenih | slobodnih povrsina sa brojem korisnika-za turisticke objekte
sa 3*-5%, planirati 60 m2-100m? zelenih i slobodnih povrSina po lezaju;

- Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

- Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

- Uskladivanje kempozicionog riesenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- Koridenje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtjevima. (strana 28-29)

Zelene i slobodne povrSine stambenih objekata-okuénice- Na prostoru zahvata LSL nalaze se
individualni stambeni objekat, ali i stambeni objekti ruralnog tipa. Povrsina oko navedenih objekta nije
reprezent buduéeg naselja sa turistickim predznakom. Stoga je neophodno izvrsiti rekonstrukciju slobodnih
povrsina oko navedenih objekata, koji se nalaze na samoj ,kapiji buduéeg naselja. Medutim, | pored
nemoguénosti znagajnijeg uticaja na uredenje oko navedenih objekata preporuéuje se uredenje slobodnih
zelenih povrsina na sljedeci nagin:

- min. 50% , urbanisticke parcele mora biti pod zelenilom (hortikulturne ili poljoprivredne vrste) ,
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- denivelaciju terena resiti terasasto, podzidama od prirodno lomljenog ili klesanog kamena. Prirodne i
antropogene terase neophodno je saduvati uz moguénost rekonstrukcije,

- suvomede koje Gine terase treba u gradevinskom pogledu odrzavati kao "mekane” konstrukcije.
Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i
prolaz Zivotinja), Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima.

- maksimalno safuvati postoje¢e drveée na parceli, posebno stara, reprezentativna stabla, odnesno
objekte inkorporirati u zelenilu,

- ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen, metal) u kombmacul
sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste vrste,

- fasade i terase objekata ozelenjeli puzavicama,

- zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati prirodnim materijalima, prevashodno
kamen,

- zaozelenjavanie korisfiti prevashodno autohtone vrste,

- vrste iz drugih areala moguce su u vidu manjih grupa, u Zardinjerama, saksijama, na pergolama [ td.,

- maksimalno ofuvati postoje¢e masline uz njihovu obnovu i revitalizaciju i tretirati ih kao posebnu
vrijednost Primorskog pejzaza.Usljed nemoguénosti uklapanja pojedinih stabala izvrsiti presadivanje u
okviru iste parcela.

- U okviru urb. parcele moguée je formirati voénjake (agrumi, smokve, masline) | povrinjake, ali je
neophodno revitalizovati postoje¢e maslinjake.

Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata- vila

Za povrsine planirane za turizam-vile, neophodno je :

- U toku izrade projektne dokumenacije izvriiti pofpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

- izvrSiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloZzenim mjerama
njege,

- satuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo [ masline prema vaZecim propisima,

- neophodno je da se ispostuje normativ 60-100m2 zelenila { zelenilo | sporti rekreacija) po korisniku , za
objekte od 3*-5%

- svaki objekat, urbanistiCka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog rijeSenja, treba da ima i
pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva: ‘

-eksluzivni ambijet i treba da sadrze min. 60% zelenih povrsina, u odnosu na urbanistiéku parcelu , a do

25% urbanisticke parcele moze biti partemo izgradjeno (pjeSacke i prilazne puteve , staze, platoi, bazeni,

mini sportski tereni, itd.),

-dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojeéih maslina na terenu,

-postoje¢e masline maksimalno sacuvati {kultivare i samonikle)- Zakon o Maslinarstvu,

-presadjivanje masfina ili nekih drugih vrsta koje podnose presadjivanjeovo ( listopadne i zimzelene liS¢are),

opravdano je samo u pojedinacnim slucajevima. Medjutim, sq odraslim Cetinarima nije takav slucaj, oni

slabije podnose presadjivanje, naro¢ito na plitkim skeletnim ternima, kada usljed presadjivanja dolazi do

ostecenja korenovog sistemna. U ovom slucaju ih je neophodno sacuvati na postojecim lokacijama u najvecoj

moguéoj mjeri,

-kompoziciono rjedenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrine arhitekture

Primorja,

-obavezno Koristiti visokodekorativni sadni material, rasadnicki odnjegovan (autohtoni, alohton, egzote),

-obodom, granicom parcele narocito prema sacbracajnicama preporucuje se tampon zelenilo , Zivica,

drvoredi i td.-(uslovi za drvorede iz kategorije Linearno zelenilo),

-planirati pje3acke staze, plato, skafine —stepenista koje e povezati predmetni prostor sa okruzenjem,

-steze,platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u skladu sa fasadom

objekata,
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-u pravcu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama.
Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima koriséenim za izgradnju objekata-kamen
i drvo,

-denivelaciiu terena resiti terasasto, podzidama, suvomedama-suvozid od grubo lomljenog ili klesanog
kamena,

sglavno obilieZje pejzaza Primorja su terase, prirodne i antropogene, koje je neophodno safuvati uz
moguénost rekonstrukcije,

ssuvomede Koje Cine terase treba u gradevinskom pogledu odrzavati kao "mekane” konstrukcije. Ekolodki
efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz
Zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima.

-voditi rauna o vizurama prema moru,

-za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanije.

-krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploga na krovovima objekata, iznad podzemnih
garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju,
odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak
i razgranat korenov sistem. Predlaze se krovno zelenilo intezivnog tip.

~vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo
enterijera sa vegetacijom slobodnih povriina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvecim dijelom
puzavice.Vertikalnim zelenilom moSe se naglasiti i neki elementi u konstrukiji objekta,

-posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima preporucuju se pokrivadi tla i puzavice,
-predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povréina,

-biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,

-sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i obima stabla, na visini
od 1m, min. 25-30cm,

-zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrsina u sloju od min. 30-50cm.Tokom
gradevinskih radova, povrsinski sloj zemije lagerovati i koristiti ga za nasipanje povidina predvidenih za
ozelenjavanje.

-u okviru slobodnih povrsinaod pratecih objekta, moguci su samo bazeni, pergole ili gazebo, maniji sportski
tereniitd.

-ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim
stepenom odrzavanja. (strana 30-31)

Takode je poZelino da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno rekreativne
sadrzaje (bazenske plaze,bazeniidr.).

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju
i odrzavanije.

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.
Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na konturu
i geometriju buduéeg ambijenta. (strana 23)

12. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivaée se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

- Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosna gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14 i
66/23) Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomoéni objekti koji ine funkcionalnu i ekonemsku cjelinu sa objektom Cijem koridéenju sluZe, kao Sto
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su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portimice;

+ tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocni objekti uredenija terena, kao Sto su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

+ tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije); '

» tip 5 ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateéi objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stone hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

Pomocéni objekat je objekat za smijestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja
uredenje okuénice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge
namjene. Pomoéni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko
je njegova visina na najni2oj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat vi$a od 1m. Dozvoljena maksimalna
spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do vijenca objekta. (strana 17)
Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl.). Veli¢ina pomoénih objekata je maksimalne do 30 m2, (strana 21)

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40, Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/186), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podrugju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je cd
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu ¢ procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjent uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, pofrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrudju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiGeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na oshovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju ("Sluzbeni list CG®, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
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Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
il mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Prema LSL, u neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

Medutim, preklapanjem katastarske podioge sa grafickim prikazima iz PPPNOP-a, utvrdeno je da se
predmetne urbanistiCke parcele nalaze u neposrednom okruzenju zasticenog kulturnog dobra: spomen
¢esma, u obuhvatu PPPNOP.

Uvidom u graficki prikaz karte 16 — Plan zadtite kulturne baétine konstatovano je da je na predmetnoj lokaciji
ucrtan simbol oznacen kao br.31 — spomen plo¢a posvecena Stani P Vukovi¢, Przno. Uzimajuéi u obzir da
je simbol nesrazmjerno ucrtan, ovaj Sekretarijat nije mogao sa sigumno3éu utvrditi da li se kulturno dobro
nalazi na predmetnim parcelama, te je zatrazeno misljenje Uprave za zastitu kultumih dobara PJ Kotor.

Shodno dopisu UP/I-05-1172/2024-3 od 11.12.2024. godine (primljen u Opstini Budva pod brojem 06-
332/24-1034/4 od 16.12.2024. godine) navedeno je da se kulturno dobro — Spomen plo¢a posveéena Stani
P Vukovi¢ (kao i zasticena okolina kulturnog dobra) ne nalazi u obuhvatu predmetne lokacije.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenie, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione
mrezZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednikom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
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zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢€lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zastite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zaétite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr$enje radnji koje na bilo
koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se priklju€uje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pi¢e | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crme Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za ozna¢avanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,

urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (¢lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).
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Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu sacbracajnu povr§inu. Dodatno prvom
stavu, urbanistiCkom parcelom podobnom za gradenje smatrate se i ona parcela koja se ne granici sa
javnom saobra¢ajnom povrSinom, ali koja ima trajno obezbijeden pristup na takvu povrdinu u $irini od
najmanje 3,0 m. (strana 19)

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILA 1,5 PM/stanu 100m?2
APARTMANI 1,5 PMfapartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTAL! SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.).

RjeSavanje mirujuceg saobracaja
Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garaZi u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,5PM/stan ili turisticki apartman ili vilu. (strana 20)

Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta. Garazni prostor
ne ulazi u obraun BRGP objekta.

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. (strana 23)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Cme Gore” br. 48/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene posiovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj eftkasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjievima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboij$anje toplotne izolaciie spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koridéenjem sunéeve energiie,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta prdpisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriSCenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme profiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjeStadku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to mogude. Pri proratunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potro3nja energiie za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitali u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava refativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorologkog
zavoda o klimatskim i hidrolo8kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smec¢a. PoStujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na sacbraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobraéajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama £ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rje3enje kompletne urbanisticke parcele ili vie susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), ldejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
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a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do donoenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urb. parcelu umanije za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu po$tovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema QOdluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetne urbanisticke parcele se nalaze u neposrednom okruzenju zasti¢enog kulturnog dobra: spomen
¢esma, u obuhvatu PPPNOP.

Uvidom u graficki prikaz karte 16 — Plan zastite kulturne bastine konstatovano je da je na predmetnoj lokaciji
ucrtan simbol oznacen kao br.31 - spomen plo¢a posvecena Stani P Vukovi¢, Przno. Uzimajuéi u obzir da
je simbol nesrazmjerno ucrtan, ovaj Sekretarijat nije mogao sa sigurno$cu utvrditi da li se kulturno dobro
nalazi na predmetnim parcelama, te je zatrazeno misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara PJ Kotor.

Shodno dopisu UP/I-05-1172/2024-3 od 11.12.2024. godine (primljen u Opstini Budva pod brojem 06-
332/24-1034/4 od 16.12.2024. godine) navedeno je da se kulturno dobro — Spomen plo¢a posvecena Stani
P Vukovi¢ (kao i zasticena okolina kulturnog dobra) ne nalazi u obuhvatu predmetne lokacije.

Mijere zastite zaticenih prirodnih i kulturnih dobara, definisane su u Poglavlju 30.Pravila za zastitu prirodnih
| pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tatkama 13. Uslovi i mjere za
zastitu Zivotne sredine i 14. Uslovi | mjere zastite nepokretnih objekata upisanih u registar kulfumih dobara
crne gore i njihove zasticene okoline, ovih urbanisticko tehnickih uslova.

- Predmetne urbanisticke parcele se ne nalaze u trasama koridora infrastrukture, ni u zasticenom podrucju u
obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
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Investitor moZe da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje

Ovjerenog glavnog projekta

Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skiadu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o0 angazovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsTvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara PJ Kotor

Dostavijeno:

Rukovodilac Sektora za urbanizam

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
ala
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Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnih dobara

Podrucna jedinica Kotor

Broj: UP/1-05-1172/2024-3

Opstina Budva

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi raEvoj

Postovani,

Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

tel: +382 32 325 833

e-mail; spomenici@t-com.me

11.12.2024. godine

CQRESTING 210 0DYVA

Frnienc, F6-=12="267%

Arg. g, bdod. Was.zak ] Rednib. , , Diilog

Viijednost

- gaa/z 403 E%/4

Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 06-332/24-1034/3 od 20.11.2024. godine, dostavljenom
26.11.2024. godine i zavedenom pod brojem UP/l- 05-1172/2024-1, po pitanju izjasnjenja u
vezi sa evidentiranjem kulturnog dobra u obuhvatu lokacije za izgradnju objekata na kat.
parcelama br. 1172/1 1173 Ko ReZevii, obavjestavamo vas da se kulturno dobro — Spomen
ploca posveéena Stani P Vukovic (kao i zastiéena okolina kulturnog dobra) ne nalazi u

obuhvatu predmetne lokacije.

S postovanjem,

Obradili:
Aleksandra Lalatovi¢, arhitekta
Aleksandar Samardzi¢, pravnik

Dostaviti:
- Naslovu;
- U spise predmeta.

Stranicalod 1

'Dr Petra Zdravkovié

-
L

=" direktorica







36000000322

104-919-27065/2024

UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-27065/2024
Datum: 24.10.2024
KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 578 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Natin koriScenja Bon. . 2
Broj Podbro] zgrade | Skica |Datum upisal  ylica i kuéni broj Osnov sticanja idasa | Povriina m Prihod
1773 14 LERAZA Pasnjak >. klase 350 028
14 KUPOVINA
350 0.28

Podaci o vlasniku il nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
SUMAID HALIDOV Svojina "
UL PINOSAVA NOVI 5006,VOZDOVAC-BEOGRAD BEOGRAD 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

I'.-f

Datum i vrijeme: 24.10.2024. 12:12:39


aleksandra.lijesevic
Textbox


SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrada
Brﬁolcaial:::}e PD Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
ZA ZABI BU PO UZZ 94523 U LN
1773/0 104-2-919-66/1-2024 | 17.01.2024 08:55 SUMAIJID HALIDOV 578 KO REZEVICI I NA KP 1773

Datum i vrijeme: 24.10.2024. 12:12:39



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-27064/2024
Datum: 24.10.2024.
KO: REZEVICI 1

CRNA GORA

36000000322
00N A
104-919-2706412024

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARUAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/24-1034/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 365 - IZVOD

Podaci o parcelama

Bro Plan ” Potes ili Nacin koriscenja s 2 ;
Broj Podbrof ,erohe | Skiea |Datwm upisa|  yulica i kuéni broj Osnoy sticanja kiggs | Foviilswl  Priad
722 =] 14 12/04/2024 |LERAZA Dvoritte 500 000
14 KUPOVINA
1772 1 14 12/04/2024 |LERAZA K3, kamenjar 389 0.00
14 KUPOVINA
1772 1 1 14 12/04/2024 |LERAZA Porodicna stambena zgrada 25 000
14 KUPOVINA
772 1 > 12| 12042024 |LERAZA Fomodna zgrada 22 Ll
14 KUPOVINA
1036 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnoy prava Obim prava

SUMAID HALIDOV [Svojina 171
UL.PINOSAVA NOVI 5006,VOZDOVAC-BEOGRAD BEOGRAD 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
- i Naéin koriScenja PD . Pra
Broj Podbroj Bro,:i Osnov slicanji Godina Sprsg.nos;{ Sprat Vlasnik ili n:sailac prava
wgrate Sobnost izgradnje OYERINY Adresa, Mjesto
1 i€na stambena zgrads Svojina o
g 1 s SUMAID HALIDOV
981 125 "
UL PINOSAVA NOVI 5006,VOZDOVAC-BEOGRAD
1 [Stambem St Svoyna 7T
o 1 s . P SUMAID HALIDOV
60 "
UL PINOSAVA NOVI 5006,VOZDOVAC-BEOGRAD
Ktambeni SVOna T7T
L ! ol o e 2 UE SUMAID HALIDOV
1
UL PINOSAVA NOVI 5006,VOZDOVAC-BEOGRAD
i 5‘8 i 1} 7T
L . ﬂi‘{‘,’;:g“{,‘;,f;"“'“' 3 PL{SUMAID HALIDOV
& 100
UL PINOSAVA NOVI 5006,VOZDOVAC-BEOGRAD
2 ) 7T
i k "{,‘;,"gtf;;g““*a SUMAJD HALIDOV
919 22
UL PINOSAVA NOVI 5006,VOZDOVAC-BEOGRAD |

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Datum i vrijeme:

24.10.2024. 12:12:08


aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox


Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nacelnica:

na <=*

Datum i vrijeme: 24.10.2024. 12:12:08



SPISAK PODNILJETIH ZAHTIJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele
podbroj

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

. ‘ '
ZA ZABILJEZBU PO UZZ 946/23 U LN

177211

104-2-919-65/1-2024

17.01.2024

08:55

SUMAJD HALIDOV

365 KO REZEVICI I NA KP 1772/1

1772/1

104-2-919-91/1-2024

17.01.2024

10:43

SUMAIJD HALIDOV

ZA _UPIS, PO UZZ 31/24 U LN 365 KO
,*}E%EV‘C‘ 1 KP 1772/1 KP 1774 PD1 PD2

1772/1

104-2-919-65/1-2024

17.01.2024

08:55

SUMAIJD HALIDOV

U PO UZZ 946/23 U LN

ZA ZABILJ
VICI I NA KP 1772/1

365 KO R

1772/1

104-2-919-91/1-2024

17.01.2024

10:43

SUMAJD HALIDOV

JPIS, PO UZZ 31/24 U LN 365 KO
§S%EWC] I KP 17721 KP 1774 PD1 PD2

1772/1

104-2-919-91/1-2024

17.01.2024

10:43

SUMAID HALIDOV

ZA _UPIS, PO UZZ 3124 U LN 365 KO
I}}S%EVICI 1 KP 17721 KP 1774 PD1 PD2

177271

104-2-919-65/1-2024

17.01.2024

08:55

SUMAID HALIDOV

ZA ZABILJEZBU PO UZZ 946/23 U LN
365 KO REZEVICI 1 NA KP 17721

1772/1

104-2-919-65/1-2024

17.01.2024

08:55

SUMAIJD HALIDOV

BU, PO UZZ 946/23 U LN

ZA ZABI
VICI 1 NA KP 1772/1

365 KO R

1772/1

W =] W= =] ) —]| —|—=] =|—

104-2-919-91/1-2024

17.01.2024

10:43

SUMAID HALIDOV

ZA _UPIS, PO UZZ 31724 U LN 365 KO
}}}S,%EVICI 1 KP 1772/1 KP 1774 PD1 PD2

1772/1

104-2-919-91/1-2024

17.01.2024

10:43

SUMAIJD HALIDOV

ZA UPIS PO UZZ 31724 U LN 365 KO
I?}[E)-:%EVICI 1 KP 1772/1 KP 1774 PDI PD2

1772/1

104-2-919-65/1-2024

17.01.2024

08:55

SUMAIJD HALIDOV

BU PO UZZ 946/23 U LN

ZA ZABILJ
VICI I NA KP 1772/1

365 KO R

1772/1

104-2-919-91/1-2024

17.01.2024

10:43

SUMAIJD HALIDOV

ZA _UPIS PO UZZ 31/24 U LN 365 KO
i!}[l;.g,EVECl 1 KP 17721 KP 1774 PD1 PD2

1772/1

104-2-919-65/1-2024

17.01.2024

08:55

SUMAID HALIDOV

U PO UZZ 946/23 U LN

ZA ZABI
VICI I NA KP 1772/1

365 KO R

Datum i vrijeme:

24.10.2024, 12:12:08

3/3




11/19/24, 2:18 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 19.11.2024 14:16

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 19.11.2024 14:16
KO: REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 926 - I1ZVOD

Podaci o parceli

, , . Plan . Pates ili Nacin koriS¢enja - 2lpes
Broj/podbroj |Broj zgrade| 5., 5 |Datum Upisa|, e, i kyéni broj Osnov sticanja Povrsina m* |Prihod
14 gt Nekategorisani putevi
2991/1 10/17 26.04.2017 | REZEVICI ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 941 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv hosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* E:RNA GORA Svojina 1/1
* 9 PSTINA BUDVA Raspolaganje 1/1

Ne postoje tereti i ograniéenja.

https:/fekatastar me/ekatastar-web/action/search/fknreportNew

n



IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisti¢ka zona niske gustine Skocidevojka“,
karta 13. Namjena objekta i povrsine (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 39/10)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 18.11.2024. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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STANOVANJE MANJE GUSTINE - S

TURIZAM - EKSKLUZIVNE VILE

KOLSKE POVRSINE
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PJESACKE KOMUNIKACIJE

ZELENE POVRSINE

DELPROJEKT
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INVESTITOR
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1:1000
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13
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11. 2010.




IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisticka zona niske gustine Skocidevojka“,
karta 15. Parcelacija i regulacija (Sluzbeni list CG, opétinski propisi br. 39/10)

Budva, 18.11.2024. godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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"1:1000

15

11. 2010.




IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisti¢ka zona niske gustine Skocidevojka“,
karta 16. Parcelacija i koordinatne tacke (SluZbeni list CG, op3tinski propisi br. 39/10)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

MW diplfing.arh.
\A// — L

Budva, 18.11.2024. godine




IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisti¢ka zona niske gustine Skocidevojka“,
karta 16. Parcelacija i koordinatne tacke (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 39/10)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

207 6575546.57 4675589.70
208 6575556.38 4675579.25
209 6575561.46 4675574.39
210 6575552.63 4675563.28
211 6575547 .65 4675557 .46
212 6575555.46 4675595.91
213 6575560.95 4675589.97
214 6575567.30 4675584.97
215 6575572.73 4675581.34
216 6575570.77 4675579.36
217 6575566.16 4675567.59
218 6575594.19 4675567.01
219 6575594.69 4675566.66
220 6575595.17 4675566.28
221 6575590.01 4675560.74
222 6575584.95 4675555.90
223 6575580.72 4675561.26
224 657557477 4675564 .09

Budva, 18.11.2024. godine



E GRANICA STUDIJA LOKACIJE

123
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1:1000

LIST BR.

16

DATUM

11.2010.




IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisticka zona niske gustine Skocidevojka“,
karta 17. Pejzaina arhitektura (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 39/10)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 18.11.2024. godine




e

GRANICA STUDIJA LOKACIJE

| ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

R

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE (drvoredi,
zelnilo na parkinzima,skverovi, zastitni pojas itd.)

SKVER - mini park
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—

__
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W
)
)
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J
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ARHITEKTUT

RAZMJERA

1:1000

LISTBR.
17
DATUM

11. 2010




IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisti¢ka zona niske gustine Skocidevojka“,
karta 18. Saobracaj i infrastruktura (Sluzbeni list CG, op3tinski propisi br. 39/10)

nova
|MBTS 10/0,4 k

Y| "SKOCI BEVO

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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ISPROJEKTOVANI MAG. VODOVOD

IZMJESTANJE TRASE MAG. VODOVODA
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OTPADNE VODE PRECISCENE 97%
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PLANIRANI 10 kV - KABAL

TK-n Tk OKNO N-BROJ OKNA
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IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisticka zona niske gustine Skocidevojka“,
karta 19. Saobracaj (Sluzbeni list CG, op3tinski propisi br. 39/10)
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisti¢ka zona niske gustine Skocidevojka“,
karta 20. Vodovodna mreZa i kanalizacija (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 39/10)
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IZMJESTANJE TRASE MAG. VODOVODA
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IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisticka zona niske gustine Sko¢idevojka“,
karta 21. Elektroenergetska mreza (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 39/10)
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IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisticka zona niske gustine Skoc&idevojka“,
karta 22. Telefonija (Sluzbeni list CG, op3tinski propisi br. 39/10)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitroyié dipl.ing.arh.
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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IZVOD IZ LSL “Stambeno-turisticka zona niske gustine Skotidevojka“,
karta 13. Ekologija (Sluzbeni list CG, op3tinski propisi br. 39/10)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic,

Budva, 18.11.2024. godine
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LOKALNA STUDIJA LOKACIJE ,STAMBENO TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE SKOCIDEVOJKA"

OPSTI URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA VISE
OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU
SLOBODNO STOJECI | U NIZU
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- Povréina urbanistitkih parcela kreée se okvirno od 300-1420 m?.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafitkom prilogu 15 Pacelacija i regulacija.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za
planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

- Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 1m-3m .

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Max. koeficijent zauzetost je 0.20 (20%).
- Max. koeficijent izgradenost je 0.50 (50%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza.S+P+1
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Obavezna je izrada geomehanitkog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je stanovanje i seosko stanovanje.lzgradnja koja podrazumeva potpunu
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata
primjenjenih na savremeni nagin.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistiekih
normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata” Sl.list Cme Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih.

- Ravni kao prohodne terase.Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Kosi krovovi, dvovedni ili kembinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé mediteran criep.
Nagibi krovnih ravni 18-23°,

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kembinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao §to su kamen i drvo.

- Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili parkinzi na otvorenom pored objekta.
Garazni prostor ne ulazi u obraéun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanistitke parcele.

- Takode je pozelino da se krovovi garaZnih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno
rekreativne sadrZaje (bazenske plaze,bazeniidr.).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i
njihovu sadnju i odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saéuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako
utie na konturu i geometriju buduc¢eg ambijenta.



LOKALNA STUDIJA LOKACIJE ,STAMBENO TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE SKOCIDEVOJKA"
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HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su grafitkom prilogu 15 Parcelacija, regulacija i
nivelacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju
za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafitkom prilogu plana.

- Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 1 m do 4 m.Objekti mogu da se grade do
granice UP zidovi u vidu kalkana bez otvora prema susjedu,objekti u nizu.

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

- Max. koeficijent zauzetosti je 0.20 (20 %).

- Max. koeficijent izgradenosti je 0.50 (50%).

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spratna visina smjestajnih kapaciteta je 3,0 m (od poda do poda), dok spratna visina
usluznokomercijalnih djelatnosti iznosi 4m.

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi
se taéno odredila niveleta objekta u odnosu na sobracéajnicu i okolni teren.

Obavezna je izrada geomehanitkog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je stanovanje i seosko stanovanje . Izgradnja koja podrazumeva arhitektonsku
perfekciju.

- Arhitektonsko-urbanisti¢ka struktura pored uvaZavanja prirodnih karakteristika terena mora biti
vrhunska i sa najvecim mogucim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata, kako
u prostoru tako i u gradevinskoj obradi. PoZeljno je koristiti kombinaciju visoko kvalitetnih
prirodnih materijala.

- Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, uklopliena u prirodni ambijent, sa elementima
tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nagin.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanistickih
normativa i standada za izgradnju stambenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata” Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi mogu biti ravni, neprohodne terase i prohodne terase. Preporuuje se pretvaranje
krovova u krovne baste.

- Fasade treba da budu oblikavane u modernom maniru.

- GaraZe planirati ispod osnovnog volumena objekta. GaraZni prostor ne ulazi u obradun
BRGPobjekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanistitke parcele.

- Takode je poZeljno da se krovovi garaZnih prostora ozelene i namene za dodatne
zabavnorekreativne sadrZaje.

- Maksimalni dopusteni indeks zauzetosti podzemnih garaza iznosi 1.00 (100%).

- Veliku paZnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i
njihovu sadnju i odrzavanje. U okviru UP predvidjeti otvorene uredene povrsine izmedu objekata
u nizu na kojima se nalaze atraktivni bazeni, fontane, prostor za odmor, uredene pjesacke
staze stepenista i ostali sli¢ni sadrzaji.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saéuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da budu reperni elementi izgradenog prostora, i da tako
uti€u na konturu i geometriju buduéeg ambijenta.



TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA za LSL — SKOCIDEVOJKA
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 16 - Plan zastite kulturne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 18.11.2024. godine



OPSTINA BUDVA

KULTURNA DOBRA

Criva Sv. Dimitrija, Braji¢i
Spomen - plo¢a kod Sela Lapeicl, p ¢ 13 juisk

Tvrdava Kosmaé

S P lim u NOR-u | sp

plota na Braji¢ima
Spomen - plo¢a u znak borbe od 18 jula 1941 godine, Braji¢i

Crkva Sv, Petra, Ma2ici

Spomen - plo¢a podignuta na osnovnoj $koll u Mainama posvecena
13 julskom ustanku

P

Spomen - ploca p ¢ for ju prvog p kog bataljona, Ordevica

Spomen-plota podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posvecena devetorici
strijeljanih rodeljuba iz ovog kraja

Manastir Podlastva

Crkva Sv. Jovana Krstitelja

Crkva Sv. Trojice

Crkva Santa Marija in Punta, Stari grad

Bedemi sa bastionima | stari grad Budva

Crkva Sv, Sava Osveceni, Stari grad

Spomen - plo¢a u Budvi na zgradi danaénje apoteke, Stari grad
Prostor lzmedu hotela Avala | gradskih bedema
Ostaci vile Urbane u recepciji biveg hotela Avala
Manastir Podostrog

Most iz Napoleonove epohe

Crkva Sv. Nikole, ostrvo Sv. Nikola

Sv. Stefan

Manastir Praskvica

Spomen - ploda u Sv. P & d heroju Vukicl Mitrovicu

Sp - plota p ¢ena strijelja rodoljubima ovog kraja, Sv. Stefan

sSp - ploca p na Vasu Mitrovicu, Przno

Manastir Duljevo

Sp - plota podignuta na rodno] kuél narodnog heroja Nika Andusa
u selu Tudoroviéi
Manastir Re2evi¢i

Spomen tesma posvecena Stani P Vukovi¢, Prino )

Drobni pljesak

Crikva Sv. Krsta, Krudevica

S - plota na mj pogibije Stane | Milice Medigovic

Criva Sv. Krsta, Novoselje
Manastir Stanjevi¢l sa crkvom Sv. Trojice

Tvrdava Burdevac

Sp - plota pos poginulim rodoljubima u bici na
Pastrovnicl 26.marta 1842. godine

Ostaci vile Rustike sa mozaikom

O o Crkva Sv. Tome, Petrovac

(A)(#1) Ostaci kastela | Lazareta

0@ Sp Ik u Petrovcu p ¢en pog Pastroviéima u NOB, Lazaret
n G) Spomen - plota u Petroveu podignuta na zgradi NOO Petrovac posvecena
— revolucionamom radu
0 @ Sp - plo¢a poginulim u Petrovcu, kod invalidskog odmaralista,

P € $estorici rodoljub ijel) od strane okupatora 1841. godine

n@ Sp -plogau P

rodeljuba palih u NOR-u

0@ Sp - ploca p

rodoljubima iz tog kraja

Manastir Gradiste

na tvrdavi Lazaret podignuta u spomen

ita u selu Buljarica, posvecena poginulim

S - plota podig pored sela Stanidi¢i, posvecena borcima | toku NOB

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTII

0 o Skola Zetevo selo, Pobori
0 o Hotel Mogren

0 o Spomen dom Crvena komuna, ReZeviéi

0 o Hatel Palas, Petrovac

0 o Spomen dom Crvena komuna, Petrovac

O o Kanjoseva kula, Buljarica

Crkva Sv. Jovana Pretece, Stanisici
Crikva Sv. Petke, Podmaine

Crkva Sv. Nedelje, Zetevo selo, Pobon
Crkva Sv. Save, Rijeka Rezevici
Crkva Sv. Dimitrija, Tudoroviéi
Crikva Sv. Jovana, Tudorovici

Crikva Sv. Petke, Tudorovici
Saborna crkva Sv. Nikole Tudoroviél
Crkva Sv. llije, Petrovac

Crkva | samostan Sv. Vida, Petrovac
Crkva Sv. Nedelje, Petrovac

Crkva Sv. Mine, Gradac, Buljarica
Crkva Sv. Vraél, Buljanca

Crkva Sv.Anton, Mogren
Tvrdava Mogren

Tumul Kosmaé

Tumul, Brda

Tumul, Vjetreno (Mijovica krs)

Tumul Kapa

Armenkova gomila, Drenovice (Knetevo seio)
Tumul Rebro, Petrovac

Tumull Granice, Brajici

Austrougarsko utvrdenje | tumul, Pastrovska gora
Tumul Krstac

Tumul na prevoju Krstac

Arheoloski rezervat Gorica



