CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/24-1079/6
Budva, 08.04.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu “MASTER INZENJERING®
d.o.0. iz Podgorice na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG" broj 19/25 i
28/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24 i 128/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18), Tehni¢kih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju trafostanice NDTS 10/0,4kV, 2x630+1.000kVA sa prikljunim
10kV vodovima izdatim od strane CEDIS-a i DUP “Budva-centar” (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br.
25/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju NDTS 10/0.4kV 2x630+1.000kVA i 10kV kablovskog voda

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 23
Urbanisticka parcela broj: 23.1

Uvidom u Urbanisticko-tehnicke uslove izdate od strane CEDIS-a broj 06-332/24-1079/5 od 02.04.2025.
godine (njihov broj 30-10-7728 od 14.03.2025. godine i 30-20-2726 od 31.03.2025. godine)
konstatovano je da su uslovi za izgradnju trafo stanice dati na katastarskoj parceli 2168/1 KO Budva

Istim UTU u tacki 2.12. data je“Trasa kablovskog voda”. Trasa kablovskog voda 10kV je predvidena
situacionim planom.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.




2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

lzgradnja TS 10/0.4kV 2x630+1.000kVA i 10kV kablovskog voda predvida se preko katastarskih parcela koje
su u viasnistvu vise pravnih i fizitkih lica. Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose svih viasnika
katastarskih parcela.

Prije izrade glavnog projekta neophodno je obezbediti saglasnost, ovjerenu kod notara, svih viasnika
katastrskih parcela za postavljanju podzemnog kablovskog voda.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
izgradnja TS 10/0.4kV 2x630+1.000kVA sa prikljuénim 10kV kablovskim vodovima

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 1 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na aZzurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija u skladu sa €lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 3211, 40111, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom ovlaséenog lica.

Clanom 41 Zakona o izgradniji objekata propisano je da se na difelu urbanisticke parcele moZe graditi ako
nedostajuci dio urbanistitke parcele ne ufife na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi

zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u zavishosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi
dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanistitke parcele shodno planiranoj
namijeni.

Kroz izradu |dejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 41 Zakona
o izgradnii objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Predmetno podrugje se napaja iz postojeéih TS 35/10 kV “Budva II' i TS 35110 kV "Lazi". Pomenute
trafostanice su medusobno povezane dalekovodima naponskog nivoa 35 kV iz TS 110/35 kV "Markoviéi",
instalisane snage 20+40 MVA. (Tekstualni dio DUP-a, strana 208)

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima izdate od strane CEDIS-a predmetna trafostanica ¢e se napajati iz:
TS35/10kV “Dubovica”, TS35/10kV “Lazi” ili TS35/10kV “Rozino”

Planirana TS 10/04 kV 2x630+1.000kVA postaviti na parceli novog objekta koji se gradi, kao slobodno stojeci
objekat, ped sledeim uslovima:

e predvidjeti ih u okviru parcele novog objekta u ostalom zemljistu i obezbjediti prostor dimenzija 5x6m;

e prostorije za smestaj TS 10/04 kV, svojim dimenzijama i rasporedom treba da posluZi za smestaj
transformatora i odgovarajuée opreme;

e transformatorska stanica mora imati dva odvojena odjeljenja i to: adjelienje za smjestaj transformatora i
odjelienje za smjestaj razvoda visokog i niskog napona;

o kolski pristup planirati izgradnjom pristupnog puta najmanije Sirine 3,00 m do najbliZze saobracajnice.




Na predmetnom podruéju trafostanice TS 10/0,4 kV su izgradene kao MBTS ili zidane, instalisanih snaga
630 ; 1000 kVA. Sve trafostanice su medusobno povezane odgovarajuéim elekiroenergetskim vodovima 10
kV, nadzemno i podzemno, odgovarjuéim poprecnim presjecima.

Kompletiranje planirane 10 kV mreZe izvesti kablovima Ciji ¢e tip i presjek odrediti struéna sluzba
Elektrodistribucije prema vaZe¢im preporukama u vrijeme realizacije plana.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m, a na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ogekivati pove¢ano mehanicko
opterecenje kabla (ili kabal treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kroz kablovsku kanalizaciju,
smjestenu u rovu dubine 1,0 m. Za sludaj paralelnog vodenja 35 kV i 10 kV kabla u istom rovu potrebno ih je
razdvojiti opekom ili sliénim izolacionim materijalom. Ukoliko to zahtjevaju tehniéki uslovi struéne sluzbe
Elektrodistribucije, zajedno sa kablom {na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4
mm.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duZan obezbjediti katastarsko snimanje tathog
poloZaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na grafickom prikazu trase kabla treba oznaciti tip i
presjek kabla, taénu duZinu trase i samog kabla, mjesta njegovog ukrtanja, priblizavanja ili paralelnog
vodenja sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradenih kablovskih spojnica, mjesta poloZzene
kablovske kanalizacije sa brojem koriscenih i rezervnih cijevi (otvora) itd.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, pogetak i kraj kablovske kanalizacife, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla
sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl. Eventualna izmje3tanja postojecih kablova, kao
i njihova prekidanja i nastavljanja (radi uvodenja u nove trafostanice) zbog novog urbanistickog rieSenja, visiti
uz obavezno prisustvo predstavnika Elektrodistribuciie i pod njegovim kontrolom. U tim slucajevima,
otkopavanje kabla vrsifi ruéno, a sam kabl mora biti u beznaponskom stanju.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zatite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama
omoguditi odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja kablova, izvrseno
isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

6. TEHNICKI USLOVI ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Projektovanije elektroenergetske infrastrukture i prikijudenje na javnu insfrastrukturu vrsiti prema uslovima
nadleZnog javnog preduzeca.

Na predmetnom podrugju trafostanice TS 10/0,4 kV su izgradene kao MBTS lli zidane, u objektu, instalisanih
snaga 630 i 1000 kVA. Sve trafostanice su medusobno povezane odgovarajuéim elektroenergetskim
vodovima 10 kV, nadzemno i podzemno, odgovarjuéim popreénim presjecima.

Potrebno jednovremeno opterecenje za stambene objekte kao i podaci o potrebnom specificnom opterecenju
za pojedine vrste objekata dati su u tabeli:

Planirane TS 10/04 kV povezati elektroenergetskim vodovima 10 kV, po principu "ulaz-izlaz®, na postojece
TS 35/10 kV, a po prikljucenju na elekiroenregtski sistem 10kV na planirane TS 35/10kV.

Za planirane TS 10/0,4 kV potrebno je izgraditi podzemnu mreZu elektroenergetskih vodova 10(kV. Planirane
elektroenergetske vodove 10KV izvesti podzemno polozenim u rov na dubini 0,8 m i §irini u zavisnosti od
broja elektroenergetskih vodova, Planirane elektroenergetske vodove 10kV izvesti u profilima postojecih i
planiranih saobraéajnica. U postojeéim TS 10/0,4 kV po moguéstvu zamijeniti odgovarajucim
transformatorima veceg kapaciteta.

7. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a karta elektroenergetske mreze.



Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

U sluaju kada predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora trazi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG" broj 42/04).

8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolo$kih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreze jedinice lokalna samouprave, shodno ¢lanu 7 tacka 20.
Zakona o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list
CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i
Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju
inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i  geomehanitke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i
seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i
zakljuckom o uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i
elaborata vrsi Ministarstvo preko privrednog drustva (Clan 33). Odobrenje za izradu geolo$kih istrazivanja i
saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o
geoloskim istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ouvanje
stabilnosti terena.

Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenu sa nagibom vecim od 20%, zbog
visokog seizmickog rizika zahtjeva: gravitaciono snadbevanje i odvodenje vodovodnih i
kanalizacionih mreza, upotreba fleksibilnih veza koje mogu da izdrze deformacije u tlu a za
postavljanje glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreze izbegavati nasut i nestabilan teren.

9. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18)
pribavi vodne uslove. Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste
upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji
se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod i
kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva



10. SAOBRACAJNI USLOVI | USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama
oomoguciti odvijanje motornog i pjeSackog saobracaja. Na mjestima gdie je, radi polaganja vodova, izvrSeno
isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje. Objezbjediti nesmetan pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (SI. CG broj 43/13 i 44/15).

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Na mjestima gdje je, radi polaganja vodova, izvrseno isjecanje uredenih povrsina, iste dovesti u prvobitno
stanje.

12. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Postupiti shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Obavezno je da se sve
masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista
neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisti¢ke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja.
Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno$enja zahtjeva za
presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana
15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me . Nije dozvoljeno se¢enje maslina
i drugog vrednog zelenila.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju infrastrukturnih objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite na radu ("Sluzbeni list RCG"
79/04 i “Sluzbeni listovi CG" br. 62/10, 73/10 i 40/11). Pri iugradnji objekata poslodavac koji izvodi radove
duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikkom o sadrzaju Elaborata o uredenju
gradilidta (“Sluzbeni list RCG" br. 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

14. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.



15. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Uvidom u graficki dio planske dokumentacije PPPNOP u karti namjene preko dijela urbanisticke parcele 23.1
u bloku 23 u obuhvatu DUP-a “Budva-centar" predviden je “OBALNI ODMAK" 100 metara od obalne linije -
udaljenost linije gradnje od mora.

Prema planskom dokumentu PPPNOP za predmetne katastarske parcele predvideno je sledece:

Podrucja za koja su izradene drzavne i lokalne studije lokacije , detaljni urbanisticki planovi i urbanisticki
projekti, kao i investicije za koje su ve¢ potpisani drzavni ugovori odnosno sporazumi o zakupu i izgradniji.
Adaptacija odmaka se omogucava, jer se radi o zapoCetim investicijama i planovima detaljnog stepena
razrade Cije bi trajno stavljanje van snage ugrozilo pravnu sigurnost i negiralo konkretna steena prava
vlasnika zemljista ili investitora.

Pravo adaptacie odmaka se odnosi iskljucivo na konkretna planska riedenja iz navedenih planskih
dokumenata, prema stanju tih dokumenata, a linija odmaka se adaptira samo za objekte koji u navedenim
planskim rjeSenjima ulaze u zonu odmaka.

Adaptacija odmaka za drzavne i lokalne studije lokacije u neizgradenim podrucjima je priviemena, s
definisanim rokom trajanja do donoSenja Plana generalne regulacije. Prilikom izrade Plana generalne
regulacije liniju odmaka je potrebno uskladiti, ukoliko se prethodnim planovima planirala gradnja objekata u
zoni odmaka, na nacin da se u uskladenom planskom dokumentu unutar zone odmaka ne planira izgradnja
objekata.

Prethodno se ne odnosi na investicije za koje su ve¢ potpisani drzavni ugovori odnosno sporazumi o zakupu
i izgradniji, koje se ne uskladuju na osnovu prethodnog principa. (Tekstualni dio PPPNOP, strana 21)

16. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev prilozi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodicne stambene zgrade stav 2 ta¢. 1, 2, 3i 7 Zakona o izgradniji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac.
4,506 istava 2 tac. 4, 5i 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), il
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;



6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrZaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o izgradniji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izgradniji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni organ
za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije poCetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrdenju struénog nadzora.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u slu¢aju porodiéne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25), a u vezi ¢lana 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata (*Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), u slu€aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova
ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace
se da je saglasan sa urbanisticko-tehnikim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

17. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva

Samostalni savjetnik |

gmLWVié dip.inz.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala







UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

104-919-8347/2025
Datum: 08.04.2025.
KO: BUDVA

Broj:

36000000322
A A
104-919-8347/2025

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu PETKOVIC NEBOJSA, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3930 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan " Potes ili Natin koriséenja Bon. g 2 "
Broj Podbro} ,orage | Skica Datum upisa | yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
2168 1 13 20/02/2018 [KOD MOSTA VGCTjaK 1. Klase 469 19.70
57/10 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
469 19.70
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
PETKOVIC MATO ANTE Susvojina 12
BLAZA JOVANOVIC 2 BUDVA Budva

PETKOVIC MATO NEBOJSA
BLAZA JOVANOVICA 4 BUDVA Budva

Fusvojina 172

Podaci o teretima i ogranifenjima

Redni

Broj Podbroj| Broj pp | Redn
roj

zgrade Naéin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2168 1 1 Voénjak 1. klase

14/12/2020

13:45

Zabiljezba neposredne 1Zv[AN0sll NOArskog zapisa
UGOVORA O ZAJED léKOM ULAGANJU RADI
IZGRADNIE TURISTICKOG OBJEKAT-HOTELA SA 41
5 ZVIEZDICA SA ELEMENTIMA UGOVORA O
HIPOTECI UZZ BR.553/20 OD 25.8.2020.G.I ANEKSA
ISTOG UZZ BR.843/20 OD 19.11.2020 SACINJENIH
KOD NOTARA IRENE POLOVIC 1Z BUDVE
mxug ENIH_IZMEDU PETKOVIC ANTA.PETKOVIC
NEBOJSE 1 BOSKOVIC JOKA KAD VLASNIKA

T.1 ULAGACA VUJOVIC NIKOLE KAO
FINANSIISKOG POTRAZIVANIA |,
PAJKOVIC BILJIANE KAO ULAGACA .MASTER
INZENIERING,.DOO PODGORICA KAO INVESTITORA
1 ,BEMAX,DOO PODGORICA KAO SUINVESTITORA.

2168 1 2 Vocnjak 1. klase

31/12/2024

8:4

ZABILJEZBA OBJEKTA- HOTELSKI KOMPLEKS SA 5
ZVIEZDICA- FAZA 111, SPRATNOSTI G+P+MZ+11 NA
DUELU UP 23, 1 BLOK BROJ 23, KOJU CINE KAT.
PARCELE 2161/1, DIO 2164/1, 2166/1, 2168/1, 2168/2 1
2168/3 U ZAHVATU DUPA BUDVA CENTAR IZMIENE
1 DOPUNE, OSLOBODEN OD PLACANJA NAKNADE
ZA KOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINSKOG
ZEMLIISTA PO OSNOVU IZGRADNJE HOTELA SA 4
ZVIEZDICE.

2168 1 3 Voénjak 1. klase

09/01/2025

8:24

ZABILIEZBA OBJEKTA- HOTELSKI KOMPLEKS SA 4
1 5 ZVIEZDICA- FAZA 11, U E ZONI SPRATNOSTI
G+P+MZ+6+I1ZLAZ NA KROV, NA DIUELU UP 23, 1
BLOK BROJ 23, KOJU CINE KAT. PARCELE 2161/1,
DIO 2164/1, 2166/1, 2168/1, 2168/2 1 2168/3 U
ZAHVATU DUPA BUDVA CENTAR IZMJENE I
DOPUNE, OSLOBODEN OD PLACANJA NAKNADE ZA
gOMUNALNO OPREMANJE GRADEVINSKOG ZEMLJI

TA PO OSNOVU IZGRADNJE HOTELA SA 4
ZVIEZDICE.

Datum i vrijeme: 08.04.2025. 13:12:24

LE/2



aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox


Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za kori§cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18) u

iznosu od 3 eura.

o

4 Nacelnica:

. %ﬁa‘—‘?’

masevié¢ Sonja, dipl.i@(geodezijc

Datum i vrijeme: 08.04.2025. 13:12:25 ' 272
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta parcelacija-koordinatne tacke

Q_[_Mladcmm dipl. inZz. arh.
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| 65657024300 | 4662562 6500

6563700.9800 [ 4682565.8400

B6569690.0800 | 4682586.7500

£569691.8000 | 4682587.5400

6569692 5511 | 46825858,1201

6569703 4600 | 4582591.6600

6569703.9800 | 4682569.1600

6563705.2300 | 46835857600

65697073111 | 46682582 4607

6563708.5610] 46625833102

£589715.5300| 4682571.0500

6569723.2000] 4683576.6800

6569734.5774| 46825831733

6569733.3097| 4582585 4672

65697282601 | 4682504./025

6569718.5790| 4682567.4123

6569716.2000]_4583588,0300
6560669.8500| 45825875800
8569669.0000| 4682587, 2800
6569686.0800] 468255246500

6469681.4500] 4662600.0900

6565675.4200] 45682612.0000

569683.3000] 4682615.8100

655968&3729! 4682618.3672

6569698.2500] 4682602.2600
6569699.7600 | 46825951500

65696706407 | 46626216204
GHB9666.4043| 46626326463

6569668,2127| 46826417001

— G550669.0334] 468.651.6770

B550059.5225] 666001351

6565570.0033 | ABU2665.6223
65606724007 | 4682508.02004

[23.35| 6565676.2097

B560674.3597| 4682714.33

[ 4682714.304
B555676.3421| 46627AB 315
[ A5E2755.9550

5006786147

EE506I55171| 4882761 2730
6569698.0527 | 4682754.6655

5559701.5456] 25927533091

5837 12] 4682753.084

[ .
[ 10.

6559725.6097
65687371531

6569669.5302 46876264273
6569685.761] 4582616.9701

6566711. 4682585.2300
656574672 46B82589.7061
B569756.2100 4682505.1600

6569756.9800 4582652 9600

B569771.2900 _4582634.4300

B560773.7600 _4582630.2600

B560827.6408 4682624, 5799

65609415858 4602678 4220

66697341900 4882695 1300

6569787.24 4682702 3900

6569773.7938  4682725.6548
6569702.272p 4682724 6237
65697913300 _ 4682724.6800

65697808459 453728 8763

6565789.216]  4682733.2609

B569800.380) 4682742 4271

B569812.9600 _4682743.8200
6569848, A682774.1300

65688557219 4682760.6961
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1IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta regulacija

| mr Mladen Ivanoyi¢ dipl. inz. arh.
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1ZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta nivelacija

<—mr—Mhdpnj@ic‘ dipl. inz. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta hidrotehnika

dva 08.04.2025.




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta saobracaj




IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta elektro mreza

mr Mladen vi¢ dipl. inZ. arh.

Budva 08.04.2025.



IZVOD I1Z DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta telekomunikacija

mr Mladen Ivanovig dipl. inz. arh.
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I1IZVOD IZ DUP-a Budva-centar
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.25/11)

Karta namjena




LEGENDA

Granica Plana

Granice lzmena i dopuna
Granica PPPPN za Morsko Dabro
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina

More

Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka

Osovina saobracajnica

Ivi€njak

Trotoar

Naziv sacbracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pje$acke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking | garaza

HOND - N000ESNE 20000

NAMJENE
Stanovanje

=]
=]

Povrsine za centralne djelatnosti

Jednoporodiéno stanovanje

Viseporodiéno stanovanje

Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;
Trgovacki (trini) centri, izioZzbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skalstva i
zdravsivene zastite

Ugostiteljski objekti | objekti za smestaj turista

Ugostiteljski objekti | objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade

Poslovne zgrade

Ugostiteljski objekti
Paslovne zgrade
Povrsine za turizam

Povrsine za turizam za turistitko naselje i hotele
Povrsine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

Povrsine za turizam za turistiéka naselja
Povréine za kulturu

Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorita,
bioskopi...) | zabavni sadrzaji

Povr$ine za mjesovite namjene

Stanovanje sa pratecim komercijaino-usluznim |
poslovnim sadrzajima

B BE

ugostiteljskim sadrzajima, ustuznim delatnostima i
kultumo-zabavnim sadrZajima

Povrsine za pejzaino uredenje
Povrsine javne namjene
Povrsine ogranitene namjene

Povrsine specijaine namjene

Povrsine za vjerske objekte

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, posiovanjem,

1 |

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

LINEARNO ZELENILO
ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE

NAMJENE:

PARK
SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE

NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE

NAMJENE:

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izloZbeni prostori, galerje, multifunkcionalne sale, zabavni
sadriaji, ugostiteljski i usluZni objekti, peslovni prostori, lokali)

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA




