CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-42/4
Budva, 10.04.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rieSavajuci po zahtievu ZENOVIC STEVA na
osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povijeravanju dijlela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 12/24, 73124 i 128/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnigkih uslova ("Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrudje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,Krstac" (“Sluzbeni list CG'-
opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 25 koju ¢ine

Katastarske parcele broj 1852/1, 1851/1, 1850/1 i djelovi kat. parcela broj 1852/2, 1851/2, 1850/2 i 1849
KO Rezevici |

Djelovi katastarskih parcela broj 1852/2, 1851/2, 1850/2 i 1849 KO Rezevici | ulaze u trasu saobracajnice po
LSL-u.

U tabelarnom pregledu urbanistiékih parametara navedeno je da UP 25 Cine sledece kat. parcele: dio 1849,
dio 1850, dio 1851, dio 1852 KO Rezeviéi |. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije
konstatovano je da je u periodu nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu LSL-a doslo do promjene
katastarskih podataka, pa predmetnu urbanisticku parcelu Gine kat. parcele broj 1852/1, 1851/1, 1850/1 i
djelovi kat. parcela broj 1852/2, 1851/2, 1850/2 i 1849 KO ReZeviéi |.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija i isti
mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI



U listu nepokretnosti broj 1469 za KO Rezeviéi 1, 0d 07.02.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 1850/1
upisana je livada 5. klase povrsine 281m2, na katastarskoj parceli broj 1851/1 upisana je livada 5. klase
povrsine 337m2, a na katastarskoj parceli broj 1852/1 upisan je voénjak 4. klase povrsine 106m2. Na kat.
parcelama nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan
je podnosilac zahtjeva — Zenovi¢ Stevo.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva,
dana 10.04.2025. godine, konstatovano je sledeée:

- U listu nepokretnosti br. 1251 za KO Rezevici |, na kat. parceli broj 185212 upisan vocnjak 4. klase povrsine
123m2, na kat. parceli broj 1851/2 upisana $uma 4. klase povriine 47mz, vocnjak 4. klase povrsine 116m2 i
livada 5. kfase povrSine 292m2, na kat. parceli broj 1850/2 upisana je livada 5. klase povrdine 146m2, u
svojini Zenovi¢ Milorada;

- U listu nepokretnosti br. 168 za KO ReZeviéi |, na kat. parceli broj 1849 upisan je padnjak 3. klase povriine
604m2, u svojini Zenovi¢ Danice.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Turisticko naselje - vila

Povrsine za turizam su objekti za odmor i rekreaciju. Mogu se dijeliti na povrsine za turistitka naselja, i
renta vile, povrSine za vikend naselja. Dopusteni su: turisticka naselja, renta vile, vikend naselje i kuée za
godisnji odmor, (povremeno stanovanje), domicilno stanovnistvo koje su stalno nastanilo u gradskim
sredinama, kuce za stanovanije, objekti i institucije za opsluZivanje podrucja i za sportske i rekreativne svrhe
koje.odgovaraju karakteristikama podrucja. {tekstualni dio LSL-a, strana 4)

Turizam se na podruéju LSL u smislu pruZanja usluga smjestaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima
prozima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba,
kao i smjestajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima, Urbanisticki pokazatelji za hotele i apart-hotele
{indeks zauzetost], indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti su kao i za planiranu preteZnu namjenu.

Objekte namjenjene za pruzanje usluga smiestaja (i ishrane) turistima projektovati i graditi u skiadu sa
vazZecim zakonima, pravilnicima, normativima i drugim akatima koji regulidu ovu djelatnost. (tekstualni dio
LSL-a, strana 19)

Stambena jedinica je turisticki apartman.

Prema nacinu gradenja objekti turisticke namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, viseporodicni i
visestambeni objekti: Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje
gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom; Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat
sa najvise 4 stambene jedinice, pri éemu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim
apartmanom smatra se cjelina koja pored spavateg bloka ima | dnevni boravak); Pod viSeporodicnim
objektom, smatra se objekat s najmanje 5, | viSe funkcionalnih jedinica, pri éemu se i turisticki apartman
smatra stambenom jedinicom. (strana 21)

Na urbanistickim parcelama namijenjenim turizmu dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena, fontana,
i garaZa. (strana 23)

Svoju turistitku funkciju podrugje LSL Krstac-ReZeviéi moze da ostvari kroz nekoliko Kljucnih turistickih
orijentacija koje nisu u suprotnosti sa njegovom osjetljivom tradicionalnom strukturom. Turisticki objekti u
okviru preteZne namjene stanovanje manje gustine su objekti u kojima se turistima pruza usiuga smjestaja
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sa ili bez pruZanja usluge ishrane. Ovi turistitki objekti i aktivnosti u njima ne smiju ugroZavati okolinu. Nijesu
dozvoljeni ugostiteljsko-turisticki sadrzaiji | aktivnosti sa muzikom .

Turisticki objekti se svojim gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu izgradnju i za njih vaZe uslovi koji
su definisani za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanisticka parcela nalazi,

Ostali sadrzaji komplementarni sa turizmom (rekreativni, kulturni i dr.). Svi sadrzaji koji mogu da doprinesu
razvoju turizma u naselju | komplementarni su sa njim su prihvatijivi pod usiovom da ne narusavaju
graditeljsko nasljede, ne stvaraju ambijentaina oStecenja, ne ugroavaju kultivisane ekositeme sela, ne
remete mir, niti zatvaraju vizure. To mogu biti umjetnigki | zanatsko-umjetnicki atelje ili studio, etnografski
zbirka, otvoreni teren za male sportove (tenis, koSarku, odbojku i sl.}, prodavnica suvenira i lokalnih
predmeta, znaci sve ono $to je u stanju da se uklopi u osetijivo graditeljsko nasljede i fradicionalni ambijent.

Turisticki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.Za ovu studiju u
samostojecim objekfima predvida se maksimum tri stambene jedinice. (strana 23)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Siuzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo,

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Siuzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka viila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je obiekat koji moze da bude u privatnoi svoiini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistitkog rizorta kojima upravlia iedan upravliac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmijivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskijugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U clanu 19 i 20 definisani su turistidki apartmani i turistitki apartmanski blok, Turistidki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje I kupatia i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vi3e turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Clanom 27 Zakona o izgradniji objekata (,S. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje
njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po pfanskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povriina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom 2
Clana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaSéena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Slugbeni list CG* br. 32111, 4011, 43/15, 3717 |
17118) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa élanom 141
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Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlad¢enog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumno katastarsko stanje.

Clanom 41 Zakona o izgradnii objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze araditi ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup obiektu | uz usiov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi
dio_urbanistike parcele i da je ispunjen usiov minimalne povriine urbanisticke parcele shodno planiranoj

namieni.

Kroz izradu Idejnog rieenja urbanistitke parcele dokazafi ispunjenost uslova propisanih &lanom 41 Zakona
0 izgradnii obiekata,

5. PRAVILA REGULACIJE | NIVELACIJE
Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su grafitkom prilogu 18 Parcelacia, regulacija i nivelacia.

Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu:

Objasnjenje sljedetih pojmova je istovremeno i obavezni sastavni dio pojedinih UTU gdje se neki od pojmova
navodi.

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (na i iznad konacno nivelisanog i uredenog terena), ukljudujuéi i
prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvoljeno). Najveca spratna visina (mjereno od poda do
poda) za obraéun visine objekta, iznosi za:

*stambenu etazu do 3.0 m;

*poslovno-komercijalnu etazu do'4 m;

*iztizetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveta svijetla visina etaZe
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i vi§e od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne mozZe biti visa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistitkim
uslovima, osim u slucaju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne mozZe biti veéa od one date planom u grafitkom prilogu

Podzemna etaZa je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat.

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemija moze biti najvide 1,20 m iznad kote konacno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etae je najvise 3,0 m.Na terenu u vedem
nagibu kota poda prizemlja moze biti najvide 3,50 m iznad kote konazno uredenog i nivelisanog terena uz
najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvide 3m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti viSe od 3,0 m, ni niZze od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suferen, u izuzetnim sluéajevima
gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, Sto ¢e bifi regulisano UTU-vima.



Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smjestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Korisna etaZa objekta je etaza kojoj je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke konacno uredenog i
nivelisanog terena neposredno uz objekat veéa od 1,00 m.

Stambena jedinica je turisticki apartman.

Niski objekat za namjenu turizma je objekat do dvije nadzemne etaze s mogucnoscu izgradnje podruma {ili
garaze u suterenu} ili korisne povrdine u suterenu. Maksimalna spratnost viSeg objekta se oznaava na
sliedeéi nagin; Su+P+1ili Po+P+1.

Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene turizma je P+1.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom ili {suterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima,
Maksimalna visina oznagava mjeru koja se raduna od najnize kote okolnog terena ili frotoara do najvige kote
sliemena (ili viienca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

Krovna badzZa je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badZa moze biti
najvise do jedne treéine duZine pripadajuéeg procelja (fasade) objekta.Krovne badze se ne predvidaju u
seoskim podrucjima

Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

+ slobodnostojeéi objekti - 2,5m

*jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele:
*obostrano uzidani objekti - 0,0 m

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

|zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca isklju€ivo uz pisanu saglasnost
vlasnika susjedne parcele na Cjoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno —tri korisne etaze.
U suterenu moZe biti stambeni prostor, podrum ili garaze.

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sioZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sligmena krova.

Kota prizemlja je: '

-na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenog terena;

-na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konacno
nivefisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 24)
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Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivadi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°, Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat. '

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linfja do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu  regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom
linfjom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Gradevinska finija prizemlja je i linija objekta,
nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi nagin:;

-Nije dozvoljeno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste iii slicne unovoprojektovanim
objektima.

-Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvolieno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80, Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

-Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka, dozvoljeno
Je ostaviti otvore na toj fasadi samo u siudajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vige. (strana
23)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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U tabelarnom prikazu urbanistickih parametara upisano je = 3 nova objekta.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene:

-ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena Cija funkcifa opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP racuna i povrsina
podruma ili suterena.

-ukoliko je namjena podruma ili suterena garaZa, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona etaza
onda se njihova povrSna ne uraGunava u ukupnu BRGP.

Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je koliénik izgradene povrsine {zbir izgradenih povrsina svih objekata
na urbanistickoj parceli) | ukupne povrsine urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je kolignik ukupne bruto razvijiene povrsine svih objekata na
urbanistickoj parceli i povrsine urbanisticke parcele. (strana 21-22)



Namjene i aktivnosti koji nijesu dozvoljeni - Nijesu dozvoljene namjene i akfivnosti &ji je rad povezan sa
bukom, preglasnom muzikom, zagadenjem, velikim koli¢inama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim
saobracajem i sl. Rije¢ je o diskotekama, kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povrinama
i sl. Zabranjene su usluZne radnje kao Sto su perionice, hemijska &iSéenja, auto-servis, proizvodne, zanatske
i tehnicke pogone, i sl. Nije dozvoljena izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predic.
Ne smiju se graditi objekti za smje3taj sezonske radne snage. (strana 19)

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno | prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Objekfi, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povrsine suterenskih i podrumskih
prostorija ne uratunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza, podrum ili instalaciona etaZa.
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komerciala | poslovanje),
uratunavaju se u ukupnu BRGP i postaju sprat (korisna etaZa). (strana 24)

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu,

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vréiti na nacin dati u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom
i slobodnih povr3ina, a detaljna razrada je ostavliena viasnicima.

Bazeni i terase na terenu ne ulaze u obradun BRGP objekta.

Oblik i vefi¢ina gabarita objekata u grafigkim prilozima su dati striktno alf je moguée manje prilagodavanje
prema potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

-gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

-maksimalna dozvoljena spratnost,

-maksimalna ukupna povrsina pod objektom, cdnosno objektima na urbanistitkoj parceli,

-maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna visina prizemlja prema
propisima za ugosfiteljske dielatnosfi + broj spratova x spratna visina + visina potkrovija,

-maksimalna ukupna bruto razvilena gradevinska povriina objekta, odnosno objekata na urbanistickoj
parceli,

-kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/1 1) izradi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istrazivanja tia za predmetnu [okaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geologkin
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbenti list CG" broj 28/11 ) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrsenih geolodkih istrazivanja, kojima se defalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-gecloske i
geomehanicke karakleristike temeljnog tia, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan,



Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazecih propisa EUROCODES, narogitc EURQCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povolino utie na otuvanje stabiinosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5c¢m ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjernica tekstualnog priloga LSL “Krstac ReZeviéi”, navedeno je sledece: “Prije zahljeva za
izradu urbanistiCko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaci,
na osnovu uslova | UTU za stabilnost terena | objekata | pribvatljiv ni nivo seizmickog rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat geotehnigkih istraZivanja terena za
definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na kat. parcelama br. 185041,
185111 1 18521 KO ReZevici |, zaveden pod brojem 19/03 od 19.03.2025. godine i odraden od strane
Geotehnika doo Bijelo Polje RJ Niksi¢, kao i Izvjestaj o reviziji elaborata potpisan od strane komisije M.
Vojvodi¢, L. Vukovi¢ i R. Latatovié, u martu 2025. godine, u Nikgiéu.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni iist
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza | objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? {hoteli, pansioni, sportske hale, trni centri i
slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zasfiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 3211, 54116, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gagenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od poZara (,SI. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehnikim normativima za zastitu visokih objekata od poZara (,Sl. list SFRJ* br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zasfitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zaétiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skfadu sa Pravilnikom o sadrZaju Efaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovodit na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
«Sluzbeni list CG* br, 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE



Ambijentalna izgradnja je privodenje planskoj namjeni odredenog prostora na nagin koji svojom malom
gustinom | malom visinom u najmanjoj mogucoj mjeri narusava prirodni ambijent. To znadi da su parcele
vece od uobicajenih u seoskim, a pogotovu gradskim naseljima. Objekti svojom povrsinom zauzimaju najvise
do 1/5 parcele a visinom ne prelaze kroSnje drveca srednje visine, $to podrazumjeva objekat spratnosti S+P
ili P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od oko 7,50 m. Arhitektura objekata svojim volumenima,
oblicima i primjenjenim materijalima se maksimalno oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i
njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija. (strana 20)

Namijena prostora je turizam. Izgradnja koja podrazumeva arhitektonsku perfekgiju.

Arhitektonsko-urbanisticka struktura pored uvaZavanja prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i sa
najvecim mogucim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata, kako u prostoru tako i u
gradevinskoj obradi. PoZeljno je koristiti kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih materijala.

Arhitektura objekata mora biti uklopliena u prirodni ambient, sa elementima tradicionalne arhitekture |
tradicionainih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nagin.

Krovovi mogu biti ravni, neprohodne terase i prohodne terase i kombinacija jednovodnih | dvovodnih krovova,
krovni pokriva¢ ¢eramida il mediteran crijep. Nagibi krovnin ravni 18-23°, Preporucuje se pretvaranje ravnih
krovova u krovne baste.

Fasade treba da budu oblikovane u modemom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih materijala
kao Sto su kamen i omalterisani dijelovi, Fasade obloZene domacim tesanim kamenom min.50%(iskljucuje
se primjena rezane plitke bunje iz Bilece). Boje na fasadi iskljugivo bez, mljecno bijela (neutraine boje).
Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem.lskljucuje se upotreba betonskih balustera,
Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,SluZbeni list CG — opéfinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

1.parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (radunajuéi od kote trotoara) li transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m.

2.zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

3.0grade objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m radunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 24)

11. USLOVI ZA IZGRADNJU SUHOZIDA [ PODZIDA

Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u vecem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rje3avati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzide se izgraduju
kao kameni zid ili se oblazu kamenom. (strana 24)

Suhozidi (suvomede) se maksimalno cuvaju. Na mjestima gdje je dolo do njihovog uruSavanja obavezno je
izvr$iti rekonstrukeiju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”.

Radi ocuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida visih od
1,50 m od kote konacno nivelisanog i uredenog terena.



Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti veci od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov
sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidfjive djelove obloZiti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i nacin zidanja kako je to radeno kod zidova postojeih objekata,
odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, veé umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljusujuéi i njihove stope
predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. (strana 29)

12. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju
 odrzavanje. U okviru UP predvidjeti otvorene uredene povrsine izmedu objekata u nizu na kojima se nalaze
atraktivni bazeni, fontane, prostor za odmor, uredene pjesacke staze, stepenista i ostali sfiéni sadrzaj.
Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saduvati,

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da budu repemi elementi izgradenog prostora, i da tako utiéu na
konturu i geometriju buduceg ambijenta. (strana 32)

Zelenilo turisti¢kog naselja

Planirana je izgradnja "turistickog naselja u zelenilu" sa visokim stepenom ozelenjenosti parcela, sa
slobodnim i zelenim povr$inama luksuzne obrade. Normativi za ove povrsine iznose 60 m2 po leZaju za
objekte sa 3 * do 100 m2 po leZaju za objekte sa 5* Povrdina nezastriih, ozelenjenih povréina mora da iznosi
najmanje 50% povrsine parcele.

Kompoziciiom zasada, izborom vrsta, koloritskim efektima i organizaciiom prostora formirati prijatne
ambijente za boravak gosfiju. Naglasak dati dekorativno-rekreativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem
ocuvatf karakteristike autentiéne slike podrucja. Koristiti pejzaZno-arhitektonska rjesenja koja se naslanjaju
na iskustva i forme tradicione vrtne arhitekture Primorja, a istovremeno predstavljaju znak savremenog doba
kako u formi tako i u izboru biljaka, materijalima i pratecim sadrzajima (bazeni, sportski tereni).

Kod planiranja i razmjestanja turistickih objekata i sadrzaja voditi ratuna o uslovima koje diktira postojeca
vegetacija, kako autohtona tako i tradicionalno kulfivisana (masine). Ukoliko nije moguée izbjeéi uklanjanje
pojedinih vitalnih stabala, izvrsiti njihovo presadivanje na slobodne povr3ine parcela.

Rekultivisati postoje¢u makiju koja obodno uokviruje parcele u jedinstvenom postupku sa uredenjem prostora
oko objekata. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama na nain koji po formi, koloritu i strukturi odrazava
okelnu vegetaciju.

Smijernice za uredenje:

- zelenilo treba da bude reprezentativno; koristiti autohtone vrste kao i vrste mediteranskog podneblja

- objekte inkorporirati u postojece zelenilo i maksimalno ocuvati postojeée kvalitetno i funkcionalno zelenilo

- primjenjivati tradicionalni nagin uredenja terasastih parcela (terase, pergole sa puzavicama, stepenista,
podzide, kamene ograde, pjacete, ukrasne biljke, masline, agrumi)

- horizontaine i vertikalne povrsine podzida ozeleniti puzavicama, dekorativnim mediteranskim perenama,
sezonskim cvijeCem, sukulentama i ukrasnim Zbunjem

- za zasjenu koristiti pergole sa dekorativnim puzavicama

- primjenom puzavica ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine stvarajuéi "zelene zidove"
kojim se arhitekonska struktura integri$e sa pejzaznim okruZenjem
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- preporu¢uje se izgradnja "zelenih krovova"

- formirati kvalitetne travnjake ofporne na susu i gaZenje

- ocuvati prirodnu konfiguraciju terena, usjeke radifi samo u izuzetnim slucajevima i tada ih podzidati
kamenom ili zasaditi odgovarajuéim biljkama koje ¢e pokriti nastale "ozilike" u prostoru

- obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povrsinama

- predvidjeti strukturne elemente visokog turizma - bazene, sportske terene i sl.

- objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda, sa autentiénim
(kamen) i tehnicki prilagodenim modemnim materijalima. Izbor materijala | kompozicija zastora treba da
budu reprezentativni

- ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala (kamen) u kombinaciji sa
odgovaraju¢om vegetacijom kao §to su puzavice i bunaste vrste

- mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti objekata

- predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica drve¢a min. visine 3,5 m

- projektovati hidrantsku mrezu za zalivanje. (strana 41)

13. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U granicama parcele, a u okviru dozvolienog indeksa zazetosti izgradenosti parcele, mogu se pored glavnog
objekta izgradivati i objekti prateceg sadr2aja koji su u funkciji glavnog objekta.

Objekfi prate¢eg sadrzaja su spratnosti P+, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m
od granice susedne parcele, Objekat moZe biti i na graninoj liniji parcele uz saglasnost viasnika - korisnika
susedne parcele. (strana 23)

Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjevisl. koji ne predstavlja uredenje
okuénice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge namjene.
Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, lo ulje, | sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova
visina na najnizoj tacki konatno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m. Dozvoliena maksimalna spratnost
pomocnih zgrada je prizemije (P), odnesno maksimalna visina 3 m do vijenca objekta. (strana 21)

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekfi koji su u funkiji koriS¢enja stambenog objekta (garaZa, ostava i
sl.). Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m2. (strana 24)

U ¢lanu 148, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ée se do donoSenja novih propisa u vezi
pomocnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivafi propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18, 63/1 8, 82/20, 86/22 i 4/23), ako
nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja'odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno lzmjenom i dopunom Odluke o postavijanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG" — opatinski propisi br, 21114 i 66/23). Shodno ¢lanu 2.
Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u 5 tipova;

* tip 1 pomocni objekti koji Eine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koridéenju sluZe, kao 3to
su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, ljetnje kuhinje, portimice;
* tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao $to su: septidke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;
* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potpori zidovi, otvoreni bazeni, pergole;
« tip 4 pomacni objekti u funkciji zastite i valorizaciie nepokretnin kultumih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);
* tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
zivotinja, objekti za skiadiStenje stogne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekli za skladiStenje polioprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).
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14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zastiéenom podruéju prirode, a koji ne podiijeze procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatijivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zadtitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa &lanom 19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
il mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru ovog urbanog obuhvata ne postoje zasticeni spomenici kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
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Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreZa - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$éenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/1 5)

- Pravilnik o zajednickom kori$éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas il cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitame zatite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vréenje radnji koje na bilo
koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog il rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/1 8).
Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za kori§éenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
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slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ilf manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pie | sanitamne potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Gija je visina veta od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Cre Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postojecim objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kalskog pristupa, urbanistickoj parceli se moZe obezbijediti samo pjesatki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. {€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG* broj 19/25)

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na atvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/fapartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m?2 bruto povrSine
OSTALI SADRZAI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujuéi dogradnju i nadogradniju, obezbjeduju se
garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene {npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.). (strana 23)

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.
Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavno rekreativne
sadrzaje. Maksimaini dopusteni indeks zauzetosti podzemnih garaZa iznosi 1.00 {100%).

Garaze planirati ispod osnovnog volumena objekta. Garazni prostor ne ulazi u obradun BRGP objekta.
(strana 32)
21. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore” br. 48/13 i 44/15).
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Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZafi elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

|zgradnja javnih objekata vrsi se na nain kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. lzgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima iz stava 1 ovog élana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajedni¢kim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nagin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetomn. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duZan je da
obezbijedi viasnik objekta. (€ian 30, Zakon o izgradnji objekata SI. list CG broj 19/25) -

22. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shadno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG" broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboliSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentaciiom objekata i korisCenjem sunteve energije,
korigcenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" broj 19/25), propisuju se mjere ekonomicnog
koriscenja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postavijene instalacije za grijanje, rashladne i ventilacione
instalacije 1 osvjetljenje moraju biti projektovani i izvedeni na nain da se ostvaruje poboljSanje energetske
efikasnosti, vode¢i ratuna o korisnicima i kiimatskim uslovima lokacije, odnosno da objekat bude i energetski
efikasan (da se koriste minimalne koli&ine energije tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orfjentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energie u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjestaku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzefi vrijednosti za 30-25% nize od
maksimaino dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme profiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potroSnja energije za viedtatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Optina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunaino opremanje gradskog zemijista (Siuzbeni list CG ~ optinski propist", broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvidjeti na urbanistickoj parceli.

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili niSe za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prifagoditi koli¢ini smeca. Postujudi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od § % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguée je
sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m.

24, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i &lana 10 kroz izradu idejnog rie3enja moZe se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konagno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijfednosti mogu
biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili vise urbanistickih parcela;

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vie objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim rie$enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju -
objekata, a naroito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim
objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionainost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu, u zavisnosti od hamjene, umanjuju za nedostajuéi
dio urbanistitke parcele i da je ispunjen uslov minimaine povréine urbanisticke parcele shodno planiranoj
namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36. Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisly postovanja
koridora infrastrukture | mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”
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*8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nijje u skladu sa praviima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generaine regulacije, a daje se moguénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zaéti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Predmetna urbanisticka parcela se nalazi u zahvatu posebnih podrugja poljoprivrede - kulturno nasliede i
predio. (karta 18. ReZimi koriscenja prostora)

U tekstualnom dijelu PPPNNOP navedeno je sledece:

+Vrijedna podrucja predstavijaju podruéja tradicionalne poljoprivrede koja su zna¢ajna za oCuvanje ruralnog
ambijenta i u okviru njih kultumih predjela. Predvidena je valorizacija ovih prostora povezivanjem sa
turistickom djelatno$cu, uz potrebnu infrastrukturnu opremljenost. Predstavljaju poseban tip predjela koji se
odnosi na naselja sa tradicionalnom poljopriviedom u poljima i na terasama koja su prepoznatijiva i specificna
po primjeni tradicionalnih postupaka obrade.

Valorizacija je mogu¢a uvezivanjem sa turistickim djelatnostima, distribucijom proizvoda hotelima,
ogranizovanje izleta za turiste, posjeta i moguénost degustacije proizvoda u autentiénom ambijentu. U planu
su ova podrucja prepoznata i kao razvojne ruralne zone.” (detalnije strana 16-17, PPPNOP)

- Predmetna urbanisticka parcela se ne nalazi u trasama koridora infrastrukture, ni u ostalim zastiéenim
zonama u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev prilozi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 taé.1, 2, 3 7, odnosno za izgradnju
porodicne stambene zgrade stav 2 ta¢. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tag.
4,516 istava 2 ta¢. 4, 51 6 ovog ¢lana pribavija nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljitu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
viasnika zemljista upisana u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), il
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

17



5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, miSlienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izgradniji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni organ
za izdavanije gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duZan da, prije pocetka koriséenja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrSenju struénog nadzora.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom.

Na osnovu Clana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskin
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila1Mi‘ro i€, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-2708/2025
Datum: 07.02.2025

KO: REZEVICI 1

CRNA GORA

36000000322

104-919-270872025

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10.

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/25-42/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1469 - PREPIS

Podaci o parcelama

F Broj Plan = Potes ili Nactin koriSéenja Bon. = 2 .
Broj Podbro} ,orade | Skica |Datum upisa| yiicy i kuéni broj | Osnov sticanja kissa | Powdina m%  Pribod
1850 1 13 30/10/2024 [KRSTAC Livada 5. klase 281 1.10
19/24 DIOBA
1851 1 14 30/10/2024 [KRSTAC Livada 5. klase 337 131
19/24 DIOBA
1852 I 13 30/10/2024 JKRSTAC Vocnjak 4. Klase 106} 1.18
19/24 DIOBA
724 3.59
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

ZENOVIC STEVO
GOLUBOVINA

Budva

Svojina

/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

07.02.2025. 12:41:03

WiNadelnica:

e A\ =—

—r)

s

% Sonja, dip].ing.geozzije


aleksandra.lijesevic
Textbox


i

UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-2709/2025
Datum: 07.02.2025.
KO: REZEVICI 1

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/25-42/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1469 - IZVOD

Podaci o parcelama
3 Bro Plan Potes ili Nacin kori§éenja Bon. % 2 -
Broj Podbroj zg:aiiie Skica | Datum upisa| ... i?(lexir:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1850 1 13 30/10/2024 |KRSTAC Livada 5. Klase 281 110
19/24 DIOBA
281 1.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
ZENOVIC STEVO vojina 11
GOLUBOVINA  Budva

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

- '-&Nacclnl(.a

W‘_ L,_%

i¢ Sonja, dlp[.lng.(}fdetuc

Datum i vrijeme: 07.02.2025. 12:41:52



aleksandra.lijesevic
Textbox


4/10/25, 1:47 PM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 10.04,2025 13:47

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 10._04.2025 13:47
KO:  REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 1251 - IZVOD

Podaci o parceli

Plan Potes ili Nacin koris¢enja . 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica | D3tum upisa ulica i kuéni broj | Osnov sticanja | Povriina m* | Prihod
13 Voénjak 4. klase
185272 19724 30.,10.2024 KRSTAC DIOBA 123 1.37
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
. .ZENOVIC STEVO MILORAD Svojina 11

Ne postoje tereti i ograniéenja.

hﬂps:l]ekataslar.mefekalastar-web!actionlsearch!knreponNew
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4110125, 1:47 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 10.04.2025 13:47

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 10.04.2025 13:47
KO:  REZEVIC] |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1251 - IZVOD

Podaci o parceli

Plan

Potes ili

Nacin koriséenja

: % 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica 1 kuéni broj Osnov sticanja Povriina m2 | Prhod
14 Sume 4. kiase
1851/2 19/24 30.10.2024 | KRSTAC DIOBA 47 0.03
14 Vocnjak 4. klase
1851/2 19/24 30.10.2024 | KRSTAC DIOBA 116 1.29
14 Livada 5. klase
1891/2 19724 30.10.2024 | KRSTAC DIOBA 292 1.14
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
R .ZENOV[C STEVO MILORAD Svojina »

Ne postoje tereti i ograniéenja.

hitps://ekatastar. mefekatastar-web/action/search/knreportNew
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4110125, 1:47 PM
|

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 10.04.2025 13:47

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 10.04.2025 13:47

KO:

REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 1251 - IZVOD

eKatastar

Podaci o parceli

. . Plan Potes ili Nacin koridéenja . 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica | D3tum upisa ulica i kucni broj | Osnov sticanja | Povriina m* | Prihod
13 Livada 5. klase
1850/2 19724 | 30.10.2024 | KRSTAC DIOBA 146 0.57
Podaci o vltasniku ili nesiecu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosicca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. .ZENOVIC STEVO MILORAD Svojina "

Ne postoje tereti i ograniéenja.

httpsi//ekatastar.mefekatastar-webfaction/search/knreporiNew

1M



4/10/25, 1:48 PM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe; 10.04.2025 13;48

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 10.04.2025 13:48
KO:  REZEVICI|

LIST NEPOKRETNOSTI 168 - 1ZVOD

Podaci o parceli
Plan Potes ili Nacin koris¢enja 2 .

Broj/podbroj | Broj zgrade Skica| D3tum upisa | .0 kuéni broj | Osnovsticanja | Povriinam* (Prihad
14 Pasnjak 3. klase

1849 14 KRSTAC NASLJEDE 604 0.66
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. .ZENOVIC KRSTO DANICA Svojina "

Ne postoje tereti i ograniéenja.

hitps:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew



IZVOD 1Z LOKALNE STUDUE LOKACIJE KRSTAC, karta: 16 NAMJENA POVRSINA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrc}vic', dipl.ing.arh.

e

Budva, 09.04.2025. godine
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1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 18 PARCELACIA | REGULACUA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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Rukovodilac 8ektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 09.04.2025. godine
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E GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE - SEOSKA
US 123 IZGRADNJA

UZ 123 BROJ URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO

/. ZELENI POJAS
I——
S REGULACIONA LINIJA
| GLO |  GLO- GRABEVINSKA LINIJA
(potporni zid, garaza)
.
GL1 - GRADEVINSKA LINIJA (objekat)




IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 19 PARCELACIJA | KOORDINATNE TACKE
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mi?royié, ipl.ing.arh.
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1ZVOD IZ LOKALNE STUDUE LOKACIJE KRSTAC, karta: 19 PARCELACIJA | KOORDINATNE TACKE
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

620 6575790.92 4675774.30
621 6575792.78 4675774.47
622 6575794.97 4675775.73
623 6575797.33 4675776.40
624 6575799.96 4675775.96
625 6575806.52 4675796.22
626 6575807.04 4675798.64
627 6575770.77 4675765.25
628 6575762.10 4675766.17
629 6575759.71 4675766.47
630 6575754.04 4675766.33
631 6575751.35 4675766.33
632 6575749.28 4675766.38
633 6575746.68 4675766.30
634 6575749.83 4675791.39
635 6575750.07 4675796.11
636 6575743.43 4675740.35
637 6575741.67 4675730.39
638 6575738.95 4675720.65
639 6575735.27 4675709.62
640 6575736.39 4675705.37
641 6575740.74 4675704.72
642 6575745.49 4675706.48
643 6575752.64 4675707.68
644 6575758.77 4675719.01
645 6575762.64 4675725.57
646 6575766.81 4675732.57
647 6575770.09 4675739.73
648 6575776.79 4675747.77
649 6575778.13 4675749.56
650 6575775.41 4675755.70
651 6575772.57 4675760.62
652 6575797.22 4675767.52
653 6575794.81 4675755.34
654 6575795.29 4675742.93
655 6575796.91 4675732.65
656 6575791.71 4675714.72
657 6575774.61 4675707.24
658 6575755.37 4675707.73
659 6575666.29 4675931.42
660 6575657.83 4675926.74

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitr.OViIé,' dipl.ing.arh.
TR

LK

Budva, 09.04.2025. godine




IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 22 SAOBRACAJ
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 09.04.2025. godine
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IZVOD IZ LOKALNE STUDUE LOKACIJE KRSTAC, karta: 21 SAOBRACAJ | INFRASTRUKTURNI SISTEMI
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Budva, 09.04.2025. godine
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I1ZVOD IZ LOKALNE STUDUE LOKACIJE KRSTAC, karta: 23 VODOVODNA MREZA, FEKALNA | ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 24 ELEKTROENERGETSKA MREZA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
.f |

Budva, 09.04.2025. godine




GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

POSTOJECI OPTICKI KABL TC Budva -TC Bar

PLANIRANA TK KANALIZACIJA (2 ili 4 PVC cijer
@110mm

PLANIRANO TK OKNO (unutrasnjih dimenzija
150x110x110cm)

PLANIRANO mini TK OKNO (unutradnjih
dimenzija 90x80x90cm)

PLANIRANO TK OKNO (unutrasnjih dimenzija
200x160x190cm)

PLANIRANI IZDVOJENI (UDALJENI)
PRETPLATNICKI STEPEN
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 26 EKOLOGIJA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

UTICAJ SAOBRACAJNICE

ODLAGANJE SMECA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

KANALIZACIONI KOLEKTORI
SA PRECISCIVACEM
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IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIE KRSTAC, karta: 20 PEJZAZNA ARHITEKTURA

(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJNE POVRSINE

TROTOAR

PJESACKE KOMUNIKACIJE

PARKING

LINEARNO ZELENILO

ZELENILO PJESACKE ULICE

SKVER

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA SEOSKE
CJELINE

ZELENILO TURISTICKOG NASELJA

SPORTSKO-REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

ZASTITNO ZELENILO
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA ZA LSL "KRSTAC"

o Pqpmcﬁ Fuﬂmﬂl PLANmNA v‘gl.ﬁx. 1. POSTOJEC] OBJEKAT POSL.
POVRSINA INA POVRSINA| POVRSINA| PO INA| " PROST
UP  |BROJKATSTARSKE PARCELE | URB. PARC. oDy CONTOMER IPLAMIKANA NAMMEN) POD POD #00 (R AT ORI BRGPm| OR- | Kz | ki | SLANEANE
m?! OBJEKTOM OBJEKTOM| OBJEKTIMA| OBJEKTIMA ‘. NADOGRADNJA 20% OD
L o L ™5, REKONSTRUKCLIA BROF
R il dio1482, 3,758.55 TURISTICKO NASELJE ~ VILA 137000  411.00]  411.00/3 NOVA OBJEKTA 1027.50] 20%| 041 | 027 | S+P+1
2 dio1083 10,302.58 TURISTICKO NASELJE - VILA 132.00] 1,32000] 1,320.00{10 NOVIH OBJEKATA 3.300.00] 20%| 013 | 032 | S+P+1
480.00] P+2 1 POSTOJECI OBJEKAT,
n, [EEi Rt JA08 IS 1400, L) Ao 52000 P  [TURISTICKO NASELJE - VILA 556.00|GARAZA, 1 POMOCNI 1,038.00 020 | 038
. ' 2400 P OBJKAT
4 |dio1497, dio1519/1 466.77 TURISTICKO NASELJE — VILA 90.00 90.00 90.00|1 NOVI OBJEKAT 225.00 019 | 048
42 |dio1519/1 679.66 TURISTIEKO NASELJE - VILA 130.00,  130.00]  130.00/1 NOVI OBJEKAT 325.00] 20%| 0.19 | 047 | S+P+1
4b  |dio1519/ 582.94 TURISTIGKO NASELJE — VILA 130.00, 13000  130.00{1 NOVI OBJEKAT 32500] 20%| 022 | 065 | S+P+1
6100 P+ 1 POSTOJEC] OBJEKAT, 1
5 [1s19r2 488.14 ool Pa' ITURISTIEKO NASELJE - VILA ToRSEL A =) SR 14o.o—n[ 016 | 0.28
& |dio1510, dio 1511/1 1,228.22 TURISTIEKO NASELJE - VILA 12200, 240.00]  240.00/2 NOVA OBJEKTA 800.00| 20%| 019 | 047 | S+P+1
7 |1508,1509, dio1510, dio 1511/1 42032 TURISTIEKO NASELJE ~ VILA 80.00 80.00 80.00|1 NOVI OBJEKAT 200.00| 019 | 047 | S+P+1
8 |Dio1511/2, dio1520 482.11 TURISTICKO NASELJE — VILA 10000, 100.00]  100.00|1 NOVI OBJEKAT 250.00 020 | 050 | S+P+1
9 |dio1522, dio1523 35225 TURISTIEKO NASELJE — VILA 70.00 70.00 70.00,1 NOVI OBJEKAT 175.00 020 | 049 | S+P+1
10 |dio1567, dio1566 32571 7000 S+P  |TURISTIGKO NASELJE - VILA 70.00|1 POSTOJECI OBJEKAT 140.00 021 | 0.42
10a |dio1566 10811 7000] S+P  |TURISTIGCKO NASELJE — VILA 70.00/1 POSTOJECI OBJEKAT 140.00 064 | 128
dio1567, 1568, dio1520, 102.00] S+P+1+Pk 2 POSTOJECA OBJEKTA, 1
11 |dio1522, dio155/2, dio1519/1, 901 54 8900 P  |TURISTIEKO NASELJE - VILA 185,00 4000  225.00/POMOCNI OBJEKAT, GARAZA| 562,50 024 | 082 P+
dio1523 1400 P -novi objekat 40m?
12 |1577, 1578, 1585, 1686 589.16 TURISTICKO NASELJE — VILA 7000]  140.00]  140.00]2 NOVA OBJEKTA 350.00 023 | 058 | S+P+
1 POSTOJECI
13 |1581, 1582 970.09 10000, P+1  |ZELENILO, TURIZAM 86.00 T e R 390.00 020 | 040 | P#1
14 |dio1579, 1580 1,223.55) TURISTICKO NASELJE - VILA 12000] 24000  240.00|2 NOVA OBJEKTA 500.00] 20%| 0.19 | 048 | S+P+1
15  |dio1574, 1575, dio1576 55383, TURISTICKO NASELJE — VILA 11000  11000] _ 110.00{1 NOVI OBJEKAT 275.00 019 | 049 | S+P+1
16 |1539, dio1063 205.76| 65.00] P+1+Pk |TURISTICKO NASELJE - VILA 65.001 POSTOJEC] OBJEKAT 195.00 031 | 0.4
. 138.00] S+P+1 1 POSTOJECI OBJEKAT,
17 |1887, dio1895 304.191 oa BT [TURISTIEKO NASELJE - VILA 180,00/ P02 387.00 059 | 127
1 POSTOJEC] OBJEKAT,
18 |dio1895 235,52 6600 P [TURISTIEKO NASELJE - VILA #8000 T et o 132.00 028 | 0.56 P41
19 |dio1895 158.49 TURISTICKO NASELJE - VILA 50.00 50.00 50.00/1 NOVI OBJEKAT 125.00 032 | 080 | S+P+1
20 |dio1878 715.34 TURISTICKO NASELJE — VILA 14000  140.00]  140.00{1 NOVI OBJEKAT 350.00] 20%| 019 | 048 | S+P+1
21 |dio1878 71275 TURISTICKO NASELJE — VILA 14000  140.00]  140.00{1 NOVI OBJEKAT 350.00] 20% 019 | 049 | S+P+1
22 |dio1860 1,924.75 TURISTICKO NASELJE — VILA 100.00]  40000]  400.00/4 NOVA OBJEKTA 1,000.00] 20%| 020 | 050 | S+P+1
23 1859, dio1858, dio1857 401.46 TURISTICKO NASELJE — VILA 80.00 80.00 80.00]1 NOVI OBJEKAT 200.00 019 | 049 | S+P+1
24 |dio1853, 1854, dio1856, dio1856 |  1,723.27 TURISTICKO NASELJE - VILA 11000 33000  330,00{3 NOVA OBJEKTA 825.00] 20%| 019 | 047 | S+P+1
A - .
(o I s datect, 1,502.41 TURISTIEKO NASELJE - VILA 12500 37500  375.00/3NOVA OBJEKTA 937.50| 20%| 025 | 062 | S+P+1
128 |dior878 638.64 TURISTICKO NASELJE — VILA 12000 12000,  120.00{1 NOVI OBJEKAT 300.00 018 | 046 | S+P+1
27 |dio1878 649,45 TURISTICKO NASELJE — VILA 12000] 12000,  120.00{1 NOVI OBJEKAT 300.00 018 | 046 | S+P+1
28 |dio1878, dio1874 662.42 TURISTICKO NASELJE — VILA 12000] 12000  120.00[1 NOVI OBJEKAT 300.00 018 | 046 | S+P+1
20 |dio1873, 1872 1,038.86 TURISTICKO NASELJE — VILA 100.00]  200.00]  200.00|2 NOVA OBJEKTA 50000 20%| 019 | 048 | S+P+1
30 1871 360.89| TURISTICKO NASELJE — VILA 70.00 70.00 70.00/1 NOVI OBJEKAT 175.00 019 | 048 | S+P+1
31 [1870, 1869 763.95| TURISTICKO NASELJE — VILA 10000  100.00  100.00|1 NOVI OBJEKAT 250.00 013 | 032 | S+P+1




L LSL ,Krstac"- Rezeviéi

URBANISTICKO TEHNIEKI USLOVI ZA gradevinske i regulacione linije objekata prikazanih u grafi¢kom prilogu plana. Udaljenost izmedu
VISE OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU NA ISTOJ UP - TURIZAM regulacione i gradevinske linije od 3-5 m.
SLOBODNO STOJECI | U NIZU - Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni.

|- ..

1 Za turizam:

- Max. koeficijent zauzetosti je 0.12-0.20

- Max. koeficijent izgradenosti je 0.29-0.50

- Max. broj spratova objekta je 3 etaza. S+P+1

- Max. spratna visina smjestajnih kapaciteta je 3,0 m (od poda do poda), dok spratna visina
usluznokomercijainih djelatnosti iznosi 3.5m.

- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priloZiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se
taéno odredila niveleta objekta u odnosu na saobracajnicu i okolni teren.

- Obavezna je izrada geomehanickog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam.lzgradnja koja podrazumeva arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektonsko-urbanisticka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti
vrhunska i sa najvecim mogucim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata, kako u
prostoru tako i u gradevinskoj obradi. PoZeljno je koristiti kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala.

- Arhitektura objekata mora biti uklopljena u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i
tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni nagin.

- Neophodno je postovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i urbanisti&kih
normativa i standada za izgradnju stambenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju prostora
i izgradniji objekata” Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi mogu biti ravni, neprohodne terase i prohodne terase i kombinacija jednovodnih | dvovodnih
krovova, krovni pokrivat éeramida ili mediteran crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. Preporuéuje se
pretvaranje ravnih krovova u krovne baste.

- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao §to su kamen i omalterisani dijelovi. Fasade obloZene domadim tesanim kamenom
min.50%(iskljuuje se primjena rezane plitke bunje iz Bile¢e). Boje na fasadi iskljugivo bez, mljeé&no
bijela {(neutralne boje). Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvozdem.Iskljuuje se
upotreba betonskih balustera. Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i pergole.

- GaraZe planirati ispod osnovnog volumena objekta. GaraZni prostor ne ulazi u obraéun BRGPobjekta.

- Bazeni i terase na terenu ne ulaze u obracun BRGP objekta.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanistitke parcele.

- Takode je poZeljno da se krovovi garaznih prostora ozelene i namene za dodatne zabavnorekreativne
sadrZaje.

- Maksimalni dopusteni indeks zauzetosti podzemnih garaza iznosi 1.00 (100%).

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrZavanje. U okviru UP predvidjeti otvorene uredene povriine izmedu objekata u nizu na

! A kojima se nalaze atraktivni bazeni, fontane, prostor za odmor, uredene pjesacke staze stepeniita i

R ——— ostali sliéni sadrzaiji.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saéuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da budu reperni elementi izgradenog prostora, i da tako utiu na

HORIZONTALNA | VERTIKALNA REGULACIJA konturu i geometriju buduceg ambijenta.
- Povréina urbanistiékih parcela krece se okvirno od cca 1400.00-10800.00m?.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su grafickom prilogu 18 Parcelacija, regulacija i nivelacija.
- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanisti¢kih parametara koji se iskazuju za
planirane urbanistiéke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje

32



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 18 - ReZimi kori$¢enja prostora
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 09.04.2025. godine



LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znacéaj

Zasticeno podrutje Kotora
(strogi rezim)
i

Zastiéeno p &je Kotora | okoll
(bufer zona)

Medunarodni znataj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna | kulturna bastina
(podrucje zasticeno i opstinskom odiukom)

oLl»

C. Morsko dobro

Granica zahvata Morskog dobra

]

Obalna linija

(] seon

2. NP Skadarsko jezero - R ko podrutje
Ikontaktna zona/
Kulturna dobra

Pre zastite | ica zadtiCene okoli
evidentiranih kulturnih , arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrul ih vedih objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Vizuelne ose (HIA studija)

Il &

Zone izuzetne prirodne vrijednosti

B. Otvoreni ruralni prostori

m Potencijalna zasticena prirodna podruéja
: Granica zastitnog pojasa
NP Lovéen | NP Skadarsko jezero
: Morski habitati
Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Ma ¢ka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

Od rta Traste do Platamuna

0Od rta Volujica do Dobrih Voda

PredloZeno zas. podrutje u moru - Kati¢

Seka Deran i juZni dio V. PlaZe do delte Bojane

|  Podrutja za razvoj Intenzivne poljoprivrede

Posebna podrucja poljoprivrede
Ipodrutja vrijednih agrikulturnih predjela/

rijedni prirodni i polupri | predjeli

SUME - rezimi [ Vrijednost 34,5 |
e

Makija

Masline

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi rezim)
Predione cezure - zeleni prodori

(Neksibilan rezim)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

lzgradena obala odmak - se ne moze primijeniti

Moguéa adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

Moguta adaptacija uz primjenu urbanisti tkih kriterijuma

Moguta adaptacija uz primjenu urbanisti &kih kriterijuma i

dodatne mjere

Moguca ptacija za proj J g interesa
Moguca adaptacija za proj i 9

uz dodatne mjere

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije | sanacije te uz
dodatne mjere

Bez ad.

p

B HHHHBHBE

Uslovi za prosirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije

Linija odmaka 1000m

Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

B

Tipovi gradevinskih rucja

1.1. Gradevinska podrutja naselja - urbana
1.2. Gradevinska podruéja naselja - ruralna
2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana




