CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-457/4
Budva, 27.05.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, rie$avajuéi po zahtievu KUC SNEZANE, na
osnovu Clana 146 stav 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Cme Gore" broj 19/25) i na osnovu
¢lana 13. Odluke o izmjeni i dopuni odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata na teritoriji Opstine Budva (,Sluzbeni list* CG - opstinski propisi br. 21/14 i 66/23) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta tipa 3 - ograde

1. LOKACIJA
Dio katastarske parcele broj 1596 KO Budva

Uvidom u Registar planske dokumentacije, konstatovano je da se predmetna katastarska parcela ne nalazi
u obuhvatu vazecih lokalnih planskih dokumenata detaljne razrade (DUP, LSL ili UP).

Preklapanjem katastarske podloge sa vazec¢im planovima detaline razrade, utvrdeno je da se dio
katastarske parcele broj 1596 KO Budva nalazi u obuhvatu raskrsnice saobracajnica - prikljucne ulice na
magistralni put, a koje su prikazane u DUP-u ,Budva Centar - Izmjene i dopune” (,Sluzbeni list CG" -
opétinski propisi broj 32/08 i 25/11).

Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi, unutar dijela katastarske parcele, na nacin da ne
ugroZava javne povrsine, uz strogo postovanje njihovih granica i izvan javnih saobracajnica koje su
prikazane u navedenom DUP-u.

Podaci o dijelu katastarske parcele koji ulazi u trasu izvedene saobraéajnice utvrduju se izradom Elaborata
originalnih_terenskih podataka. Elaborat izraduje ovlas¢éena geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine- PJ Budva.

2. NAMJENA OBJEKTA

Pomocni objekat tip 3 - ograda



3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCEL!

U listu nepokretnosti broj 518 za KO Budva od 30.04.2025. godine, konstatovano je da je na katastarskoj
parcelf broj 1596 upisana porodiéna stambena zgrada br.{ povrSine u osnovi 161m2, zgrada u
ugostiteljstvu br.2 80m?, dvorite povrsine 500m? i livada 1. klase povrsine 85m2. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ograni¢enja. U podacima o vlasniku ili nosiocu prava na kat. praceli upisana je Knezevié
Zorka {koris¢enje 1/1).

Potrebno je requlisati imovinsko-pravne odnose sa vlasnikom predmetne katastarske parcele.
4. USLOVI ZA OGRADPIVANJE KATASTARSKE PARCELE

Prema Odluci o izmjeni i dopuni odluke o postavljanju cdnosne gradenju i uklanjanju pomoénih objekata
{,Sluzbeni list CG - opstinski propisi® br. 21/14 i 66/23):

.Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvolieno je postavijanje, odnosno gradenje samo
jednog pomoénog objekta tipa 115 i viSe pomoénih objekata tipa 2, 3 i 4. zuzetno ograde, potporni zidovi i
ekonomski objekti na poljoprivrednom gazdinstvu mogu se postavljati, odnosno graditi iako na urbanistickoj
odnosno katastarskoj parceli nije izgraden objekat, pod uslovima propisanim ovom odlukom.

Nije dozvoljena promjena namjene pomoénog objekta. {Clan 3)

Pomocni objekat postavija se, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaline razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke, odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju.

Ukoliko se pomocni objekat postavlja, odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ili
ako se pomocni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji planom detaline razrade nijesu
precizno utvrdeni uslovi postavljanja, odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove odluke. {Clan
4)

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili
djelimiéno postavljati, odnosno graditi ograde.

Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade ograde se mogu postavljati i na
granici katastarske parcele. Izuzefno, mogu se postavijati montazne transparentne ograde uz granicu
katastarske odnosno urbanistiCke parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do privodenja
zemljiSta planiranoj namjeni.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda,
ograda se moze postaviti na samoj granici parcele, uz medusobnu saglasnost vlasnika katastarskih
parcela.

Vrata i kapije mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. Vrata i kapije ka uli¢noj ogradi
ne smiju se otvarati van regulacione finije. (Clan 7)

Ograda mozZe biti puna i transparentna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal, zelena ograda ifi
kombinacija navedenih materijala.

Maksimalna visina transparentne ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je
planirana izgradnja abjekta iznosi 1,60 m.



Maksimalna visina zidane ograde kojom se ograduje urbanisticka ili katastarska parcela na kojoj je
planirana izgradnja objekta iznosi 0,90 m, od kote trotoara.

Prema javnim povr§inama ograda mora biti transparentna iznad visine od 60 cm, izuzev ako se
postavlja Ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom.

Ograde objekata na uglu, raskrsnici sacbracajnica, moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije
od 0,90 m, racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moZze biti i transparentna pod
uslovom da ne prelazi visinu iz stava 2 ovog €lana. lzuzetno visina neprozime ograde moZe iznositi do 2,2
m, uz saglasnost susjeda i pod uslovom da nije ugroZena saobraéajna bezbjednost u neposrednoj blizini.

Ukoliko planski dokument sadrZi precizne odredbe o nadinu ogradivanja, ograda ¢e se postavljati prema
tim odredbama, u suprotnom, primjenjivace se smjernice ove odluke. {Clan 8)

Na urbanisti¢kim, odnosno katastarskim parcelama na kojima je planirana izgradnja objekta ¢ija je namjena
"privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno distributivni centri, servisne i slobodne
zone" mogu se graditi ograde visine do 2,2 m.

Na urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli na kojoj je planirana izgradnja objekata posebne namjene
(diplomatija, bezbijednost, odbrana, banke, komunalni objekfi i sl.} ograda se gradi u skladu sa sigurnosnim
zahtjevima djelatnosti koja se obavlja na parceli koja se ograduje, uz uslov da se ne naruSava ambijent.

Za objekte iz stava 2 ovog &lana, moZe se izdati odobrenje za postavljanje ograde i van granica
urbanisticke parcele, ukoliko su rijeSeni imovinsko - pravni odnosi, odnosno data saglasnost viasnika
katastarske parcele ili objekta, na kojem se ista postavija, a u skladu sa sigurnosnim zahtjevima korisnika.
(Clan 9)

5. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podru¢ju lokacije nalazi jedan broj pojedinaénih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju
se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje
ovih povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija
iskljucivo tradicionalnim nadinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se
pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu
poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje
maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za
priviedu opstine Budva, .u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju. ("Sluzbeni list CG", 45/14).

6. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Pomocni objekli postavljaju se, odnosno grade tako da se ne promijeni prirodno oficanje vode na Stetu
susjednih parcela i objekata. (Clan 10)

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju noﬁog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni



list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32111, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za koriScenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuc¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za piée | sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duZnosti pribavljia Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za vodne uslove za izgradnju /
rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuéim objektima i mostova od lokalnog
znacaja (tatka 31 stav 1 &lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno
ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih usiova i sadrzaju vodnih akata ("Sluzbeni list CG" broj 07/08).

S obzirom da se predmetna ograda (sa kapijama u sklopu nje) postavija odnosno gradi na dijelu
katastarske parcele br. 1596 KO Budva, koii se nalazi na uglu, odnosno uz raskrsnicu saobracajnica-
prikljuéne ulice i magistrainog puta, sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih usiova gine Tehnicki uslovi
Direkcije za drumski sacbra¢aj i motorna vozila CG.

7. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama ¢lanova 14, 15 i 16. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata navedeno je sledece:

-z zahtjev za urbanisticko-tehnicke uslove za postavijanje, odnosno gradenje pomoénog objekta tipa 1, 21
3 potrebno je dostaviti gradevinsku i upotrebnu dozvolu za objekat ¢ijem koriS¢enju sluzi, osim za ograde i
potporne zidove.

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koji ispunjava uslove propisane Zakonom o planiranju prostora i izgradnj
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije, na osnovu uslova izdatih u skladu sa
ovom odlukom i u skladu sa Pravilnikom ¢ nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (,SI. list CG” br. 44/18, 43/19).

Tehnicka dokumentacija za postavijanje, odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog
rieSenja, odnosno revidovanag glavnog projekta za potporne zidove visine preko 1 m i pomoéne objekte ip
5 preko 30 m2,

lzuzetno od prethodnog stava ovog ¢lana, tehnicku dokumentaciju za postavljanje pomocénog objekta koji
se postavija kao gotov proizvod, odnosno koji je fabriCke proizvodnje Eini tipski projekat dobijen od
proizvodaca.

......

kao elektronski zapisi nazvani i povezani u skladu sa naslovom projekta, odnosno dijela projekta u foldere.

Tehni¢ka dokumentacija izraduje se na nacin da se onemoguéi promjena njenog sadrzaja, u formatu kojim
¢e se omoguéiti komunikacija, autenfifikacija i pregled elektronskog zapisa pomocu dostupnih pretraZivaca
podataka odnosno alata za izradu teksta ili crteza.

Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja organa lokalne uprave nadleznog za
poslove urbanizma i odrzivog razvoja.



Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:

e dokaza o pravu svojine za katastarsku parcelu, odnosno objekat Cijem koriS¢enju sluzi pomocni
objekat, bez upisanih tereta u smislu eventualnog prekoracenja u odnosu na izdatu gradevinsku i
upotrebnu dozvolu;

e urbanisti¢ko-tehnickih uslova za postavljanje, odnosno gradenje pomocnog objekta;

o tehni¢ke dokumentacije uradene na nivou idejnog riedenja u skladu sa ovom odlukom i urbanisticko-
tehnickim uslovima, izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u zasti¢enoj digitalnoj formi;

e saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Odobrenje iz stava 1 ovog €lana izdaje se rjeSenjem u roku od 15 (petnaest) dana od dana podnosenja
zahtjeva, ukoliko su ispunjeni svi uslovi propisani ovom odlukom. Zahtjev za izdavanje odobrenja i
odobrenje objavljuju se na internet stranici OpStine Budva www.budva.me u roku od 7 dana od dana
podno$enja zahtjeva, odnosno izdavanja.

Investitoru prestaje pravo gradenja po izdatom odobrenju, ukoliko ne zapoéne izgradnju objekata u roku od
Sest (6) mjeseci od dana izdavanja istog, odnosno ukoliko ne zavrsi radove na izgradnji objekta u roku od
jedne (1) godine od dana pravosnaznosti odobrenja.

Prijavu gradnje i dokumentaciju, investitor je duzan da podnese nadleznom inspekcijskom organu lokalne
uprave u roku od 15 dana prije pocetka postavijanja odnosno gradenja.”

Clan 134 stav 5 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Cre Gore" broj 19/25), propisuje da poslove
inspekcijskog nadzora nad objektima za koje se ne izdaje gradevinska dozvola (priviemeni objekti i
pomocni objekti) vrsi komunalni inspektor jedinice lokalne samouprave.

8. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Izvod iz kontaktnog planskog dokumenta (kao u tekstu)
Tehnicki uslovi direkcije za drumski saobracaj i motorna vozila CG

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva,
- Urbanistickoj inspekciji,
- ala
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVQJ, , za potrebe 06-332/25-457/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 518 - PREPIS

odaci o parcelama
. |  Broj Plan . P iti Naéin koriééenja Boin. v .
Broj Podbroj zg:a{le Skica | Datum upisal yjca i?{lﬁfinilbroj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m2)  Prinod
1596 13 03/04/2025 [POD MAGISTRALOM  |DPvoriste 500 0.00
13 NASLIEDE
1596 13 03/04/2025 |POD MAGISTRALOM  [vada 1. Klase 85 0.60
8/14 NASLIEDE _
1596 1 13 03/04/2025 |POD MAGISTRALOM  |Forodicna stambena zgrada 161 0.00
8/14 NASLJEDE
1596 2 13 03/04/2025 [POD MAGISTRALOM Zgrade U ugostiteljstvu 301 0.00
8/14 NASLJEDE
826 0.60
Podaci o vlasniku il nosioca
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
KNEZEVIC ZORKA Kori¥¢enje i
ULICA FILIPA KOVACEVICA BR. 1, BUDVA BUDVA 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i . : Natin kori¥{enja PD Prava
Broj Podbroj zg:g{le Osnov sticanja Godina Spral}nosg Sprat Vlasnik ili nositac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1596 PorodiZna stamb d! Svojina 1/1
? : N?;SIIJEBE o mac P2 | KNEZEVIC ZORKA
981 140
ULICA FILIPA KOVACEVICA BR. I,
159 [Stambeni prost: Svojina 1/1
X ! NASL?E]PDIE * ! HZ KNEZEVIC ZORKA
Cetvorosoban stan ULICA FILIPA KOVACEVICA BR. 1,
5 Stambeni 1 Svajina 171
1596 ' NASL;%IDFEOS o 2 11:; KNEZEVIC ZORKA
Cetvorosoban stan ULICA FILIPA KOVAZEVICA BR. 1,
[Stambeni 10 Svojing 1/1
1596 ! NASL?EDP};DS ' } IPE KNEZEVIC ZORKA
Cetvorosoban stan ULICA FILIPA KOVACEVICA BR. 1,
[Poslovni 1 Svojina 1/1
1596 ! N‘jis"ﬁ’j‘éé"ﬁ" T 4 1'; KNEZEVIC ZORKA
Cetvorosoban stan ULICA FILIPA KOVACEVICA BR. 1,
[Zorad titelist Svojima 1/1
1336 2 G%HA};;N‘JJEOS e 0 81; KNEZEVIC ZORKA
ULICA FILIPA KOVACEVICA BR. 1, 1
Ne postoje tereti i ograni¢enja.
172

Datum i vrijeme:

30.04.2025. 13:34:43
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Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 30.04.2025. 13:34:44



IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta: 7.0 Plan parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)
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OPSTINA BUDVA

Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN

dokumenta: BUDVA- CENTAR

*

Naziv faze izrade IZMENE | DOPUNE
planskog dokumenta:

Narucilac:

Naziv karte: Nacrt parcelacije - analiticko-geodetski elementi

Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:

1:1000 7.0 Jul, 2011.

Nosilac izrade plana: DEL PROJEKT d.o.0. Budva

@ ARHITEKTONSKI FAKULTET
HHEEL UNIVERZITETA U BEOGRADU

L

Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevi¢

Koordinator plana: Dejana Savija




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune,
karta: 12.0 Plan saobracaja sa analiticko- geodetskim elementima
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br 32/08 i 25/11)

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovic, spec.sci.arh
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Budva, 27.05.2025. godine
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Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Tangenta osovine saobracajnica
Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrsine
PjeSacke povrsine
Setaliste

Javni parking i garaza

Geodetsko-analitiCke tacke
1
Naruéilac: m OPSTINA BUDVA
—
Naziv planskog DETALJNI URBANISTICKI PLAN
dokumenta: BUDVA- CENTAR
Naziv faze izrade
planskog dolaunenta: IZMENE | DOPUNE
) Plan soobraotojo so onalititko —
Naziv karte: geodetskim elementima
Razmijera karte: Redni broj karte: Datum:
1:1000 Jul, 2011.
Nosilac izrade plana: m DEL PROJEKT d.o.0. Budva
ARHITEKTONSKI FAKULTET
UNIVERZITETA U BEOGRADU
Rukovodioc plana: Prof. dr Miodrag Ralevié
Koordinator plana: Dejana Savija
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