CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam bd@budva.me

Broj: 06-332/25-853/4
Budva, 25.07.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu MANOJLOVIC RADOJA iz
Budve, na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25), a
u vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 12/24, 73/24
i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,Seoce I*
(“Sluzbeni list CG™- opstinski propisi br. 29/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 12

Urbanisticka parcela broj: 12.6 koju Cine

Katastarske parcele broj 370, 371, 229, 230 i dio katastarske parcele broj 561/1 KO Prijevor |

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladéena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 539 za KO Prijevor | od 11.07.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 370
upisane su Sume 4. klase povrsine 297m2. Na katastarskoj parceli nema upisanih objekata. Na katastarskoj
parceli postoji zabiljezba rjeSenja o izvrSenju, a kao vlasnici upisani su Janovi¢ Jovan (obim prava 1/2) i
Manojlovi¢ Radoje (obim prava 1/2).

Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose medu vlasnicima kat. parcele.



Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine - PJ Budva,
dana 26.07.2025.godine, konstatovano je:

- daje u listu nepokretnosti br. 285 za KO Prijevor |, na katastarskoj parceli broj 229 upisan pasnjak 4.
Klase povrsine 419m2, u susvoijini Mrdak Ksenije (obim prava 39/40) i Janovi¢ NebojSe (obim prava 1/40);

- daje u listu nepokretnosti br. 482 za KO Prijevor I, na katastarskoj parceli broj 230 upisana porodiéna
stambena zgrada broj 1 povriine u osnovi 97m?2 i dvoriste povrsine 434m2, u svojini Marinovié Gorana.
U podacima o teretima i ograniéenjima upisano je da porodiéna stambena zgrada nema dozvolu:

- dasu u listu nepokretnosti br. 507 za KO Prijevor |, na katastarskoj parceli broj 371 upisane Sume 4.
klase povrsine 200m?2, u svojini Janovic Igora;

- dasu u fistu nepokretnosti br. 21 za KO Prijevor 1, na katastarskoj parceli broj 561/1 upisani javni putevi
povrSine 4301m2, u svojini Crne Gore sa pravom raspolaganja Opétine Budva.

Uvidom u sluzbenu evidenciju ovog Sekretarijata, utvrdeno je da je za objekat koji je evidentiran u LN br. 482
na kat. parceli br. 230 KO Prijevor |, a koji se nalazi na dijelu UP12.6, podnesen zahtjev za legalizaciju
bespravnog objekta broj 1 izgradenog na kat. parceli br. 230 KO Prijevor ], spratnosti S+P+1+Kt, povrSine u
osnovi 97m2 U postupku po predmetnom zahtjevu, ovaj Sekretarijat je donio Rjesenje br.
UPI-06-332/24-586/2 od 05.09.2024. godine, po osnovu zahtjeva Marinovi¢ Gorana, kojim je postupak
legalizacije prekinut do stupanja na snagu Odluke o donosenju plana generalne regulacije Crme Gore.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Povrsine za stanovanje manje gustine - jednoporediéno stanovanje sa djelatnostima usluge i
trgovine u prizemlju objekata (tekstualni dio LSL-¢, strana 60)

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa jednoporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanava u objektu od 1 do 6 pri €emu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 105)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbenilist CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG” br, 02/18,
04/18, 13/18, 2519, 6719, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

U dlanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 191 20 definisani su turistiéki apartmani { turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vide soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Clanom 27 Zakona o izgradnji objekata (Sl. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje
njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 15, tatka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta (*SluZbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se taCno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 15 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
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se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na aZzurnim katastarskim podlegama.

Elaborat izraduje ovia¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Stuzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 4315, 3717 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlagéenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 64)

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano ie da se na diielu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utite na funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se indeksi

zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajudi

dio urbanistiCke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanistitke parcele shodno planiranoj
namjent.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41
Zakona o izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE
Horizontalna i vertikalna requlacija

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji
je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru Grafickog
priloga—,Regulaciono rie3enje” list 8.0 i Nivelaciono rieenje” list 7.0. Gradevinska linfja moZe da se poklapa
sa regulacionom linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Gradevinska linija prizemlja predstavija mogucnost povlacenja prizemlja ili ostavijanje pasaza, prolaza, na
nivou prizemija objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku linjju (glavnu) i definise
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi
u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske finije. Erkeri, terase, balkoni i drugi
istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrinama (zelenilo
| saobracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.

Ukopani objekti namjenjeni za garaze, mogu da obuhvate celu urbanistiCku parcelu, $to omogucava da
podzemno gradenje moze i¢i do regulacione linije. Samo u izuzetnim sluéajevima moze se podzemno graditi
ispod javnih povrSina, samo ako se planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa.
(tekstualni dio LSL-a, strana 103)

Gradevinska bo¢na regulacija prema susjedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo u vidu kalkana bez otvora,

- mogu da se grade na udalienju 0.75-1.00m od susjeda, uz moguénost otvaranja malih otvora radi
provjetravanja higijensih prostorija

- mogu da se grade na udaljenju 1.00-2.00m od susjeda uz moguénost ofvaranja otvora sa visokim
parapetima

- udaljenje vee od 2.50m omogucuje otvaranje otvora normalnih dimenzija | parapet



Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvoristu susjeda predvidena je u obliku dva
odstojanja:

- odstojanje do 2.00m, pruza moguénost otvaranja otvora sa visckim parapetima

- odstojanje do 4.00m, pruZa moguénost otvaranja otvora sa standardnim parapetima

Kota prizemlja je:

- na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konagno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota peda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konatno nivelisanog i uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvi$e 3,50 m iznad ko te konacéno
nivelisanag i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 106)

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTIEKE
PARCELE u m?

BRGP u m?

OBJEKTIMA um?
INDEKS ZAUZETOSTI
Preporuéena
SPRATNOST!
broj etaia

POVRSNA POD
INDEKS IZGRADENOSTI
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URBANISTICKA PARCELA broj 12.6, blok12 | 146499 | 878.99 586 0. 0

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti | spratnost), namjena povrsine planiranih
objekata i drugo dati su tabelamo za svaku urbanisticku parcelu, po urbanim blokovima.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih (cbavezujuéih) parametara, koji
se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje
gradevinske i regulacione-linije objekata, prikazanih u grafickom prilogu Plana.
Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti flieksibilan. OperiSuci sa ova dva parametra odreduje
se spratnost i slobodne povrine na parceli. Za stanovanje na osnovu prosjeéne porodice i veli¢ine bruto
povriine stana odreditf broj stanova na pojedinacnim urbanistiékim parcelama.

Dozvoliena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovrijemeno i prema
jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrSine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 103-104)

Planski definisana BRGP je maksimizirana, obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum
i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaza ne ulaze u BRGP, osim ako se u suterenskom prostoru predvida
namjena stanovanja, turizma ili komercijalne ili usluzne djelatnosti, i u tom siu¢aju BRGP suterena ulazi u
ukupnu BRGP objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosti 1.0 (100%).

Spratnost (broj etaZa) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodavati konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja, ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulaciie (narocito
se mora postovati spolina gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecati planom definisana BRGP.
(tekstualni dio LSL-a, strana 63-64)

Pri izradi projekta pridrzavati se Pravilnika o uslovima za izradu tehnitke dokumentacije za stambenu zgradu
(Slugbeni list CG", br, 66/23, 113/23, 12/24 i 54/25).




7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izradi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloSkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazecih propisa EURCCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukeija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporucuje zadrzavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je o
moguce, jer povoljno uti€e na oCuvanije stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

U jednoj od smjemica tekstualnog priloga LSL “Seoce I, navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova iz tacke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatlfiv nivo seizmiékog rizika.”

U skladu sa tom smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat geotehnikih istraZivanja terena za
definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj
370 KO Prijevor 1, broj 09/07 od 09.07.2025 .godine odraden od strane doo ,Geotehnika® iz Bijelog Polja i
[zviestaj o tehniCkoj kontroli (reviziji) Elaborata geotehnitkih istraZivanja terena za definisanje geotehnickih
uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na katastarskoj parceli broj 370 KO Prijevor I, koji je
odraden od strane komisije — Milorada Vojvodica, Lidije Vukovié i Rajka Lalatovi¢a.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogeda {,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od poZara za objekte sa 4 i vide
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? {hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéno), shodno €lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zasfiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54116, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primijeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zadtiti i spadavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gadenje pozara (,Sl. list SFRJ* broj 30/91);
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- Pravilnik o tehniCkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ” broj 8/95);
- Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ" br. 7/84),

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnitke
automobile od poZara i eksplozija {*Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vide poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9. Zakona o zaétiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG* br, 47/2007 i
.oluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2008, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 212017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Principi oblikovanja

Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako jesu i :

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristi¢no za stambene objekte)

- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u zavisnosti od namjene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata
- korid¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namjenjene stanovanju

- koris¢enje arhitektonski atraktivnih i upeéatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i namjenom
predstavljaju potencijalno nove simbole u okruZenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

U cilju oCuvanja identiteta i ambijenta, poZeljna je primjena prirodnih, lokainih gradevinskih materijala,
Sugeride se primjena prirodnih materijala, kamena i drveta. Siroka primjena kamena oéekuje se i prilikom
uredenja slobodnih povrsina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao Sto su
termoizolacione fasade, INOX limovi, vieStacki materijali | proizvodi na bazi plastike.

Objekti stanovanja sa prate¢im komercijalnim sadrzajima svakako imaju znacajnu ulogu u formiranju
identiteta prostora, to direktno proistige iz njihove pozicije u prostoru, ali i planiranih namjena. U skladu sa
tim neophodno je posvijetiti posebnu paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmjeren,
ali prepoznatljiv urbani karakter. Primenjeni materijali moraju biti kvalitetni, trajni i vizuelno nenametljivi. Sama
pozicija pojedinih objekata neminovno sa sobom nosi i name¢e ulogu repera prostora, kao dodatne
odgovornosti koja se stavlja pred planirani objekat i koja usmjerava i odreduje kriterijume oblikovanja. (strana
134-135)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:;



- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0,9m (ratunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1,6m.

- Zidane i druge vrste ograda postavjaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0,9m rafunajuéi od ko te trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 107)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Otvorene uredene povrSine predstavijaju sve prostore koji su povrdinski uredeni kao slobodne parterne
povrsine (poplocanje, ozelenjene povrine itd), a koje su nastale u okviru bloka ili parcele:

- direktno na zemlji, u vidu dvorista

- iznad podrumskih prostorija (ispod kojih su smjedtene garaZe), koje dobijaju adekvatnu namjenu uz
adekvatno uredenje i ozelenjavanje

- iznad suterenskog prostora kao ,gornje dvoriste®, koje se takode ureduje i ozelenjava

- iznad prizemne etaZe ako je vece povriine, namjenjene za zajednicke aktivnosti | ako je bogato uredena i
ozelenjena

- i eventualno iznad krovnih ravnih povrsina ako je dostupna vecini stanovnika, sa dopunski zabavno-
rekreativnim sadrzajima. (strana 132)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U clanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ée se do dono$enja novih propisa u vezi
pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako
nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, odnosno lzmjenom i dopunom Odluke o postavljanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,S1. list CG* ~ opstinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno &lanu 2.
Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

+ tip 1 pomocni objekti koji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem korigéenju sluze, kao sto
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomocéni objekti infrastrukture, kao 3to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

« tip 4 pomocni objekti u funkcji zadtite i valorizaciie nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

« tip 5 ekonomski objekti na poljoprivredrom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateéi objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stoéne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti).

13. USLOVI 1 MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vie od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,SiuZbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja ha Zivotnu sredinu
(wSluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47113, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.



Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* broj 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13,
53/14i 37/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvuénu zastitu zgrade od buke
(Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podrucju LSL-e nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeco
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“‘Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
RjeSenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucije (Centar
za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim zadatkom i zakonom,
obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam srednjevjekovnih gradova
(1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim vrijednostima u Sest primorskih
opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se nalazi u granicama NP Skadarsko
jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odrzivo korisc¢enje kulturne bastine.
Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izloZzen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze promijeniti njihovo
svojstvo, osobenost i zna€aj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i savremene
medunarodne standarde.

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.



15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i djelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donodenje urbanistiCkog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-e: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koridcenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjesenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 17. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list CG" broj 82/20, 140/22).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zaStite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadlezne sluzbe — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.




17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Invesitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticali
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48115, 52116, 55/16, 2117, 80/17 i 84/18).
Pribavijanje vodnih uslova nije potrebro za kori$éenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

U okviru LSL-e ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ifi djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznatavanje
i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-e: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice il javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postojeéim objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moZe obezbijediti samo pjesacki odnosno biciklistigki pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,SI. List CG* broj 19/25)

Osnovni standardi za buduce stanje kod dogradnje i nove stambene i druge izgradnje, na jedno parking
mjesto po djelatnostima iznose:

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja:

- stanovanje (na 1000 m2) --—-—-—-15 pm (lokalni uslovi min 12, a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2) -——-—-—- 20 pm (6-25 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) - 30 pm {10-40 pm);

- frgovina (pa 1000 m2} -— - 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m2) -—--—--—-—--——-- 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) — 120 pm (40-200 pm);
- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjefilaca) - 25 pm. {strana 88)

Potreban broj parking mjesta objezbijediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garai u sklopu ili van
objekta, prema normativu 1,1 PM/stanu ifi turistickom apartmanu, (strana 106)

Povrsine za parkiranje putnickih vozila su od asfalt betona ili betonskih plofa. Pri izradi tehnigke

dokumentacije neophadno e primijeniti adredbe iz ovog pravilnika koje se odnose na parking mjesta kao i
na pjesacke prelaze i prilaze objektima. (strana 88)
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20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sl.
list CG” broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz élana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrzati elemente pristupadnosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

lzgradnja javnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. Izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vri se na nacin kojim se licima iz stava 1 oveg ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanie objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan je da
obezbijedi vlasnik objekta. (€lan 30, Zakon o izgradnji objekata S, list CG broj 19/25)

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,SluZbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimainim
zahtjevima energefske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolaciie spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori€enjem sunceve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata {,3I. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere ekonomiénog
koriS¢enja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postavljene instalacije za grijanje, rashladne i ventilacione
instalacije i osvjetljienje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se ostvaruje poboljSanje energetske
efikasnosti, vodedi rauna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, odnosno da objekat bude i energetski
efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove izgradnje, odnosno uklanjanja).

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati [okaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja korid¢enja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretieranog osunCanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sligno, kako bi se smanjila potro3nja energije
za vieStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim miestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije {zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
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zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku kiimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u swrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilfu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiGe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za pofrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli.

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili nise za postavljanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smeée
trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smeée moguce je
sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ifi zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i &lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja moZe se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povriine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (€l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna kancepcija za izgradnju
objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZzaj objekta u okviru lokaciie i prema susjednim
objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele;

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup cbjektu i uz usiov da se indeksi
zauzetosti | izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci
dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj
namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36. Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP-a, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora
infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP-a.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG" broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 3i 7, odnosno za izgradnju
porodicne stambene zgrade stav 2 tac. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac.
4,516 istava 2 tac. 4, 51 6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluZzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradniji objekata)
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 4 ovog
zakona,

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorija;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Gradevinska dozvola za objekat porodi¢ne stambene zgrade izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjeSenje i idejnog rjesenja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rjieSenjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;
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4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava
volje viasnika zemljiSta upisane u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu) ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrzaju i formi sa€injen
na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni organ
za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije pocetka kori¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrSenju struénog nadzora.
Za porodi¢nu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanja izjave izvodaCa da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u slu¢aju porodi¢ne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvoda¢a radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh.

Dostavljeno: LG8IC
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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1ZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 03. Detaljna namjena povrsina
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik |, 4 '

Dijana Perovic, spec.sci.arh. m Budva, 21.07.2025. godine




LEGENDA

nnnnin GRANICA OBUHVATA PLANA

STAMBENI, TURISTICKI | POSLOVNI

/MEOQSVITI/ SADRZAJI

POVRSINE ZA STANOVANJE MANJE GUSTINE
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE VEGE GUSTINE

POVRSINE ZA MESOVITO STANOVANJE
(STANOVANJE SA

KOMERCIJALNIM SADRIZIAJEM,
POSLOVNO-STAMBENE ZONE)

POVRSINE ZA TURISTICKA
NASELJA | HOTELE

J B

RAZRADA DETALINE NAMENE POVRSINA

- jednoporodicno stanevanje

- viSeporoditno stanovanje sa smestajnim
kapacitetima

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni,
porodicni)

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANJEM

TURISTICKI | SMESTAJNI KAPACITETI -
(apartmani, hateli, pansioni, vile, hosteli)

PARKING

UREDJENE ZELENE POVRSINE
KOMUNALNE STAZE

ORJENTACIONA POZICIJA
PASARELE

JUND BRDAE



I1ZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 05. Nacrt parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik I,

Dijana Perovic, spec.sci.arh. Budva, 21.07.2025. godine




IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 05. Nacrt parcelacije - koordinate

Samostalni savjetnik I,
Dijana Perovic, spec.sci.arh.

(Slubeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)
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I1ZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 05. Nacrt parcelacije - koordinate

Samostalni savjetnik |,

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)
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LEGENDA:

GRANICA PLANA
[ ] KATASTARSKA PARCELA
F—— REGULACIONA LINIJA
[F——] GRANICA URBANISTICKE PARCELE
4 C OZNAKA BLOKOVA

7.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

© u7.55 GEODETSKO - ANALITICKE TACKE

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA

I

GRANICA BLOKA



1ZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 04. Funkcionalna organizacija saobracaja
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik I, / J
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh./ [ |/ €1E0C

Budva, 21.07.2025. godine




LEGENDA

[T

GRANICA PLANA

KATASTARSKA PARCELA

MAGISTRALNI PUT

GRADSKA SAOBRACAUNICA

SABIRNA SAOBRACAJUNICA

PRISTUPNA SAOBRACAJNICA

PESACKA STAZA

TEHNCKA(KOMUNALNA) STAZA

PROSTOR ZA SMESTAJ VOZILA-
POVRSINSKI PARKINZ|

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELE




I1ZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 07. Nivelaciono rjeSenje
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik I, < I
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh. %(ﬁbﬁc_ Budva, 21.07.2025. godine
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LEGENDA

GRANICA PLANA

OSOVINA SAOBRACAJNICA

IVICNJAK

TROTOAR

PESACKA STAZA

KATASTARSKA PARCELA

POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA

SPRATNOST
(PRIZEMLJE + BROJ SPRATOVA)

REGULACIONA LINIJA

PRVA PREDNJA GRADJEVINSKA
LINIJA

(OBAVEZUJUCA - VAN KOJE NEMA
GRADNJE)

PRELIMINARNI - ORIJENTACIONI
OBJEKTI *po projektu*

MOGUCA ZONA GRADJENJA

GRANICA BLOKA



1ZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 08. Regulaciono rjeSenje
( Sluzbeni list CG, opStinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik I, \

Dijana Perovic, spec.sci.arh. [/} MC, Budva, 21.07.2025. godine




LEGENDA:

GRANICA PLANA
[ ] KATASTARSKA PARCELA
[——— REGULACIONA LINUA
[—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
4 C OZNAKA BLOKOVA

7 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

© u7.55 GEODETSKO - ANALITICKE TACKE

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA
GRANICA BLOKA
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IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 10. Saobracajno rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik I, . {
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh. ASE)C Budva, 21.07.2025. godine




LEGENDA
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——— KATASTARSKA PARCELA

POSTOJECI OBJEKTI

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA  KOLOVOZA

TROTOAR
TEHNICKA (KOMUNALANA) STAZA

PESACKA STAZA

ORJENTACIONA POZICIJA
PASARELE



1ZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 11. Vodovodna | kanalizaciona mreza

Samostalni savjetnik |,
Dijana Perovi¢, spec.sci.arh.

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)
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LEGENDA

i GRANICA PLANA
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA

4C  OINAKA BLOKOVA

min.Y 2100 mm

in FK.250 mm

PLANIRANI REGIONALNI VODOVOD

POSTOJECI LOKALNI VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANA KANALIZACIJA UPOTREBLJENIH VODA



IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 12. Elektroenergetska mreza
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

P89 3

Samostalni savjetnik I, / J}C ° }
Dijana Perovic, spec.sci.arh. \/g OB Budva, 21.07.2025. godine




LEGENDA

PLANIRANO

— — — — — —

TS 35/(20)10kV

TS 10(20)/0,4 kV

EL VODOVI 35kV
EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO

POSTOJECE

@)

STS 10/0,4 kV

TS 10(20)/0,4 kV

PODZEMNI EL VODOVI

NADZEMNI EL VODOVI

i GRANICA PLANA

KATASTARSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

OZNAKA BLOKOVA



IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 13. Telekomunikaciona mreza
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik I,

Dijana Perovi¢, spec.sci.arh. Budva, 21.07.2025. godine




LEGENDA

POSTOJECE
UPS UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI
i GRANICA PLANA
OPTICKI KABL
KATASTARSKA PARCELA
PLANIRANO
REGULACIONA LINIJA
{3 TK KANALIZACIJA
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IZVOD IZ LSL SEOCE, | faza, Karta: 06. Holtikulturno rjesenje
( Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 29/12)

Samostalni savjetnik I,

Dijana Perovic, spec.sci.arh. / (62)7@ Budva, 21.07.2025. godine




LEGENDA:

GRANICA PLANA
[ ] KATASTARSKA PARCELA

———— REGULACIONA LINIJA

[=—=] GRANICA URBANISTICKE PARCELE
Ta OZNAKA BLOKOVA

7.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

——— GLAVNA GRADEVINSKA LINIJA

E=— osoviNnakoLOVOZA

—— vicakoLovozA

ZELENE POVRSINE:

UREDENE ZELENE POVRSINE

UNUTARBLOKOVSKO ZELENILO (PRELIMINARNO)



- preporu¢ena spratnost - od p+1 do p+4

Urbanisticki pokazatelji za blok 12a po urbanistickim parcelama dati su u okviru sljedece tabele:

6182.31

2464.53

040

0.79

12.1a 277.61 111.04 425.50 040 1.53 166.57
1210 140355 561.42 1684.26 040 1.20 842.13
122 516.12 206 45 309.67 040 060 309.67
12.3 1348.57 539.43 809.14 040 060 809.14
124 672.96 269.18 403.78 0.40 0.60 403.78
126 1464.99 586.00 878.99 040 060 878.99
12.11 45084 191.01 347.81 042 077 259.83
BLOK BROJ 12

12.1a 425.50 337.00 1 4
12.1b 1684.26 1333.93 42 16
12.20 309.67 245.26 8 3
123 809.14 640.84 20 8
124 403.78 319.79 10 4
1286 878.99 696.16 22 8




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-759

Datum: 18.07.2025.
”n
S 4
l 683
— 1 00
I§ma\
3

|
ez

00
L9
9

1ZVOD 12 DIGITALNOG PLANA

Ghradio:
= f.ry

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opStina: PRIJEVOR 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9
Parcela: 370

683

oS Lh O

b |

4
682

— 1900

Lhch
N
b |

Ovjerava
SluZbeno lice:

I/[/W(:JJ\{,{)——/

I




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-17974/2025
Datum: 11.07.2025

KO: PRIJEVOR 1

CRNA GORA

36000000322

TR TR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
(32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, . za potrebe 06-332/25-853/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 539 - PREPIS

Podaci o parcelama

2 Broj Plan . Potes ili Natin koriS¢enja Bon. . 2 ;
Broj Podbroj ot | Skica |Datum upisal yiica i kucni broj Osnov sticanja klasa | Povidina m?  Prihod
370 9 17/06/2025 [SEOCE Sume 4. klase 297 0.15
9 POKLON
297 0.15
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
JANOVIC NIKO JOVAN Susvojina 12
Budva Budva
MANOJLOVIC RADOIE Susvojina ("
PRUEVOR BB Budva 0
Podaci o teretima i ogranicenjima
Broji Podbroj| Broj Redni X TS Datum upisa ; ,
0) J 2grade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava
J09/2019 Zabiljezba, rjedenja @ izvrienju
o LS 'ABfIJlE}.dA RJIESENJ.’\ IZVRSENIU JAVNOG [ZVR
30 | Sume 4. klasc ITELJA RAJKOVIC DARKA IZ BUDVE POSLOVNI

8:1

BR.I-1134/19.0D 27.08.2019.G.SUSVOIINA ZA 172
JANOVIC SRETENA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

11.07.2025. 12:33:47

"';\ v Nacelnica: 7
7 Sl

.
".?:' g/d_»hbu:-'_‘p
Cr

Tomasevié Sonja, dipling.geodezije



aleksandra.lijesevic
Textbox

aleksandra.lijesevic
Textbox


7i25/25, 9:59 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.07.2025 09:59

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 25.07.2025 09:39

KO:

PRIJEVOR |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 285 - IZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Naéin koris¢enja . 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade | g\ | Datumupisa | L'y broj | Osnov sticanja | Povrsinam Prihod
9 Pasnjak 4. klase
229 9 SEOCE NASLJEDE 419 0.13
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. inRDAK- WITTWER KSENIJA Susvojina 39/40
. fANOVIC IVICE NEBOJSA Susvojina 1740
Ne postoje tereti i ogranicenja.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj . -
LN parcele Podbr.|Zgrada|PD znak | zahtjeva GodinalKomentar Sadrzina
ZA UPIS PO UZZ 318/25 U LN 285 KO
229 0] 0 919 1232 2025 PRIJEVOR | NA KP 229

htips:/fwww.ekatastar.me/ekatastar-webfaction/search/knreporiNew

11



7/25/25, 10:01 AM

Karisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 25.07.2025 10:00

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 25.07.2025 10:00
KO:  PRIUEVORI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 482 - PREPIS

Podaci o parceli
. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja - 2l pri
Broj/podbroj| Broj zgrade | gy; , | Datum upisa | oo 4y en broj Osnov sticanja Povriina m* Prihod
3 Vinograd 3. klase
214 3 29.03.2018 | PRIJEVOR POKLON 675 14.78
9 Poradicna stambena zgrada
230 1 9 17.11.2018 |SEOCE POKLON 97 0.00
9 Dvoriste
230 9 17.11.2018 |SEOCE POKLON 434 0.00
9 PaSnjak 3. klase
411 9 29.03.2018 | SEOCE POKLON 864 0.43
9 Pa3njak 3. klase
442 9 29.03.2018 | SEQOCE POKLON 978 0.49
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. MARINOVIC 1. GORAN .
* Svojina 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

s sz o Osnov prava
Nacdin korii¢enja PD i .
Broj/podbroj z:::ge Osnov sticanja Godina Spra;;l:f;i/niprat Vlasm:;;:,:osﬂac
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
Porodiéna SUTEREN, PRIZEMLJE,PRVI Svojina 1/1
230 1 stambena zgrada . SPRAT,POTKROVLJE | TAVAN gém?vlc I
GRADENJE 97 .

hitpsdiwww.ekatastar.mefekatastar-web/action/search/knreportPrepis

112



7/25/25, 10:01 AM

eKatastar

Svojina 1/1
Nestambeni prostor v MARINOVIC 1.
230 1 GRADENJE 1 i::\ga etaza podruma GORAN *
Svojina 1/1
Nestambeni prostor x MARINOVIC 1.
230 1 GRADENJE 2 Erva etaza podruma GORAN *
*
Troetazni stan- EA\E{:QEVECI :
230 1 triplex 3 Prva etaza podruma GORAN *
GRADENJE 214 .
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/podbroj | Broj zgrade |PD| Redni broj Nacin koriscenja Datum upisa Opis prava
230 1 1 1 Nestambeni prostor 17.11.2018 Nema dozvolu
230 1 ya 1 Nestambeni prostor 17.11.2018 Nema dozvolu
230 1 3 1 TroetaZni stan-triplex 17.11.2018 Nema dozvolu
230 1 1 Paradi¢na stambena zgrada 17.11.2018 Nema dozvolu

https:fiwww.ekatastar me/fekatastar-web/faction/search/knrepariPrepis

22



7125(25, 9:56 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme 5tampe; 25.07.2025 09:53

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 25.07.2025 09:53
KO: PRIJEVOR |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 507 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nagin koris€enja . 2
Broj/podbroj | Broj zgrade | g, | Datum upisa | 00 i kuénibroj | Osnov sticanja | PovrSinam Prihod
9 Sume 4. klase
371 9 28.09.2021 SEOCE KUPOVINA 200 0.10
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
;IANOV[C PETAR IGOR Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograniCenja.

https:iiwww,.ekatastar.mefekatastar-web/faction/search/knreportPrepis#

7



712525, 10:01 AM

Kaorisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 25.07.2025 10:01

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 25.07.2025 10;01

KO:

PRIJEVOR |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 21 -1IZVOD

Podaci o parceli
. : . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2|pr
Broj/podbroj|Broj zgrade| ¢, ;.. |Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* Prihod
Javni putevi
561/1 17/19 16.12.2019 | PRIJEVOR ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 4301 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. CRNA GORA Svojina 1/1
* .OPST[NA BUDVA Raspolaganje 1/1

Podaci o teretima i ograni¢enjima

. ;| Broj Redni; Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koriicenja| upisa Opis prava
56171 0 1 |Javni 16.12.2019| ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJEKTA 1 - ZGRADE U UGOST, POV.
putevi 257 m2, SPRATNOSTI SP SA PD1 - POSL.PROST. POV. 236 m2,

hitps://www.ckatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

PDZ - POSL.PROST. PQV. 235 m2, OBJ. 1
ZGR.APART.STANOVANJA PQV. 245 m2 SPRATNOSTI SP1KT SA
PD1 - GARAZA KAQ DIO ZGRADE POV. 26, PD2 - GARAZA KAO
DIO ZGRADE POV. 26 m2, PD3 - GARAZA KAO DIO ZGRADE POV,
94 m2, PD4 - POSL.PROSTOR POV, 26 m2, PD5 - APARTMAN
POV. 49 m2, PD6 - APARTMAN POV. 77 m2, PD7 - NEST.PROSTOR
POV. 10 m2, PD8 - APARTMAN POV. 15 m2, PD9 - NEST.PROSTOR
POV. 7 m2, PD10 - APARTMAN POV. 62 m2, PD11 - APARTMAN
POV. 96 m2, PD12 - NEST.PROSTOR PQV, 9 m2, PD13 -
APARTMAN POV. 15 m2, OBJEKAT BR. 1 POR.ST.ZG. POV. 95 m2
SPRATNOSTI| P2 SA PD1 - STAMBENI PROSTOR PQV. 67 m2, PD2 -
STAMBENI PROSTOR POV, 66 m2, PD3 - STAMBEN] PROSTOR

142



7/25/25, 10:01 AM

eKatastar

POV. 73 m2, GRADEN BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE NA PARCELI
561/1 U POV. OD 2 m2.

561/1

Javni
putevi

16.12.2019

Hipoteka NA RESENJE UP.BR. 4892/18 OD 27.08.2018

261/1

Javni
putevi

16.12.2019

Zabiljezba objekta izgradjenog bez gradjevinske dozvole
POSTOJANJE OBJEKTA BR.2.GARAZA POV.U OSNQVI

42M2 .SPRATNOSTI P.SA POSEBNIM DJELOVIMA GARAZA PD1
POV.36M2.U PRIZEMLJU .--GRADEN BEZ GRABEVINSKE
DOZVOLE NA PARCELAMA 372 PRIJEVOR | ,UU POV.40M2.1 531/1
KO PRIJEVOR | U POV.OD 2M2.

561/1

Javni
putevi

16.12.2019

ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJEKTA 1 - POR.ST.ZGR. POV, 232
m2, SPRATNOSTI 1P1 SA NESTAMBENIM PROSTORIMA PD 1 POQV.
23 m2 | PD 2 POV. 51 m2 U SUTERENU | STAMBENIM
PROSTOROM PD 3 POV. 149 m2 U SUTERENU, POSLOVNIM
PROSTORIMA PD 4 POV. 142 m2 | PD 5 POV. 20 m2 U PRIZEMLJU
[ STAMBENIM PROSTORCM PD 6 POV. 164 m2 NA [ SPRATU |
OBJEKTA 2 - POR.ST.ZGR. POV. 46 m2, SAGRADENIH BEZ
GRADEVINSKE DOZVOLE | DIJELOM NA TUDEM ZEMLIJISTU - 11
m2 NA PARCEL] 398 i 18 m2 NA PARCELI 561/1 BEZ
SAGLASNOSTI VLASNIKA | SUVLASNIKA PARCELE 399.

561/1

Javni
putevi

16.12.2019

Zabiljezba objekta izgradjenog bez gradjevinske dozvole
POSTOJANJE OBJEKTA BR. 1-POR..STA.ZGR.U OSNOVI POV.195
M2.SPRATNOSTI 1P1PN SA PD-1-GARAZA POV.122M2.U
SUTERENU (1P).PD2,STAN POV.138M2(P) PD3 STAN POV.171M2
(P1),--PD4 STAN POV, 179M2(PN).SVOJINA PO [ZJAVI BOGICEVIC
ZORANA GRADEN BEZ GRADEVINSKE DOZVOLE NA PARCELAMA
284/2,U POV.OD 175M2. | 561/1 U POV.OD 20M2.

hitps/iwww_ekalastar.me/ekatastar-webfaction/search/knreportNew
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