CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-792/3
Budva, 29.07.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, riesavajuéi po zahtievu DRAGOVIC VELIMIRA na
osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi
¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24
i 128/24), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i DUP
,BULJARICA I* (“Sluzbeni list CG"- opstinski propisi br. 34/16), evidentiranog u Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Zona: IV

Urbanisticka parcela broj: IV-34 koju ¢ini

Dio katastarske parcele broj 405 KO Buljarica |

Dio katastarske parcele broj 405 KO Buljarica | ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiku parcelu utvrdie se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1228 za KO Buljarica |, od 07.07.2025. godine, na katastarskoj parceli broj 405
upisano je dvoriste povrsine 194m? i ruSevina povrsine 6m2. U podacima o teretima | ograni¢enjima upisana
je zabiliezba spora, a kao vlasnici upisani su Dragovi¢ Gina i Dragovi¢ Velimir. Potrebno je regulisati
imovinsko pravne odnose sa vlasnikom kat. parcele.

Postojeci objekat na predmetnoj kat. parceli broj se uklanja.

Shodno ¢lanu 69 Zakona o izgradnji objekata, viasnik objekta moze da ukloni objekat na osnovu prijave koja
se podnosi gradevinskom inspektoru. Vlasnik je duzan da prilozi dokaz o svojini nad objektom i projekat o
uklanjanju. Troskove uklanjanja objekta snosi viasnik objekta.
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

MN - PovrSine za mjeSovite namjene

PovrSine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavijaju znaajnu smetnju stanovanju, od kojih ni jedna nije preovladujuca.

Na ovim povrdinama, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:

- stambeni objekti;

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluZivanje podrudja;

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zasfitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti druStvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog
planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj furista;

- privredni objekti, skladista, stovariSta, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteZnoj namjeni;

- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika padrudja;

- stanice za snabdijevanje motomnih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca). {tekstualni dio DUP-a, strana 17)

Vrsta objekta na urbanistickoj parceli je stanovanje (stambeni ili stambeno-poslovni} ili objekat za pruZanje
usluga smestaja, ishrana i pi¢a. (Separat, strana 3)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br.
02/18, 04/18, 13118, 25/19, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SluZbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna posiovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.”

Clanom 27 Zakona o izgradnji objekata {,SI. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kofima se obezbjeduje
njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 15, stav 1, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke dokumentacije
za gradenije objekta (“Sluzbeni list CG” broj 53/25) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako
bi se tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Tackom 2,
stava 1, ¢lana 15 ovog Pravilnika je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije
po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,SluZbeni list CG" br. 32/11, 4011, 43115, 37117 i
17/18). Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa &lanom 141
Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovladéenog lica.
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Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azumo katastarsko stanje. (Separat, strana 2)

Clanom 41 Zakona o izgradnii objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi
dio urbanisticke parcele i da je ispunien uslov minimaine povrsine urbanistiCke parcele shodno planiranoj

namieni,

Kroz izradu [deinog rieSenia urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona
o izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACNE

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18. Parcelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivate se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanistitke parcele (koeficiienti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Zona |V: Udalienost izmedu regulacione i gradevinske linije je od 4m-5m. Udaljenost izmedu gradevinske
linije i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m za velike parcele, a vlasnici mogu u dogovoru izgraditi
objekte u nizu, tada je boéna gradevinska linija Om. (Separat, strana 5)

Nivelacione kote objekta
Na osnovu snimka terena, odnosno parcele ¢e se tatno odrediti niveleta objekta - kota poda prizemlja, u
odnosu na niveletu saobra¢ajnice i okolnog terena.

Obraziozenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u lzmjenama i dopunama Pravilnika
0 blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“Sl. List CG” br. 33/14, ¢1.98,101i ¢1.102).

Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Zona IV: Objekti na ravnom terenu slobodno stojeéi i u nizu

Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova moze biti i 4, ukoliko osnova nije manja od 150m?2i ne prelazi
koeficijent izgradenosti,cdnosno zadatu BRGP. Udaljenost izmedu gradevinske linije i susjedne parcele je
4m.

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regutacionom
linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linjje. Gradevinska linija prizemlja i linija objekta nema
erkemih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i slicno.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z predhodnog stava izuzima se potpuno
ukopani dio zgrade namjenjen za garaze koje mogu zauzimati max 70% urbanisticke parcele.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranin objekata na granicu susjedne parcele definide se na slede¢i nadin:

- nije dozvolieno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sliéne u novoprojektovanim
objektima;



- ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3.0m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1.80;

- ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozveljeno predvidati
otvore;

- na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, sacbraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5.5m i vise.

Krovovi dvovodni i visevedni kod viSevodni kod vegih gabaﬁta i bogatijih ku¢a nagiba 15-23° sa pokrivacem
,mediteran crijep". (tekstualni dio DUP-a, strana 28)

Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne povrine budu manjeg
volumena. Krovna atika kod ravnih krovova je cca 60cm.

Ravni krovovi mogu biti kac prohodne terase ili neprohodne. Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u
krovne baste i dijela prostora za postavljanje solamih kolektora.

Kosi krovovi, dvovodni ilf kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokriva€: kanalica ili mediteran crijep.
Nagibi krovnih ravni su 18-23°.

Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na terenu u nagibu preporucuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora
biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece u kontinuitetu od sljemena do vijenca.

Ukoliko se povecava spratnost na 4 ocbavezno je projektovati ravan krov. (Separat, strana 10)

Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta
Objekfi su svojom duZom stranom orjentisani prema moru i prate nagib terena. Orjentacija glavnog fronta
objekta je jug i ima otvoren front prema moru.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

POVRSINA
URBANISTIEKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSNA POD

OBJEKTIMA u m?
INDEKS 1ZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/
BR.ETAZA

-
-

0.59 3

URBANISTICKA PARCELA IV-34, zona IV 199.52 293 117 1.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistiékih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficiienti zauzetosti i izgradenosti), uz cbavezno po3tovanje gradevinske i
regulacione finije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

U zoni stambene gradnje gdje je teren ravan ifi u manjem nagibu, moZe da se poveéa koeficijent zauzetosti
ali se smanjuje spratnost, jer je BRGP objekta fiksna. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)

U zoni lll, IV i V (na relativno ravnim terenima) u okviru mjeSovite namjene i turizma T2 moguée je poveéati
spratnost na max 4 etaZe ali se BRGP ne moZe mijenjati. Objekat u osnovi ne moze biti manji od 150m?, U
ovom sluCaju se i gradevinske linije pomjeraju za cca 1m, ka unutrasnjosti parcele u odnosu na granice
parcele, izuzev glavne gradevinske linije koja je fiksna. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)



Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (Sl. br.33/14) u
nadzemne etaZe ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaZe: podrum. Dozvoliena je
izgradnja podrumske i suterenske etaZe.

Ukoliko se podrumska i suterenska etaza koristi za garaziranje, tehnicke prostorije, magacinski prostor,
tehnicka postrojenja, ne ulazi u obradun povrsina (BRGP).

Objekat moZe imati samo jednu suterensku etaZu. lzuzetno, ukoliko je teren u vecem nagibu kod objekata
moZe se javiti jo jedna etaza (suteren), s tim da se ukupna BRGP objekta mora ispostovati iz planske
dokumentacije.

Garazni prostor moZe se planirati u okviru urbanistitke parcele van glavnog objekta u podzidama kao
podzemna etaza. (Separat, strana 5)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniéke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 26/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrse priviedna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu,

Za objekte vece od 1.000 m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrdenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-gecloske |
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnigke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vaZzetih propisa EUROCODES, narotite EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomost konstrukcija, kao i odgovaraju¢ih MEST EN standarda. Takode
se preporuéuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povolino ufige na ofuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32{11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementamih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri i
sliéna}, shodno &lanu 85, 86, 87, 88 180. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23).



U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spadavaniju (,Sl. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za ga3enje pozara (,Sl. list SFRJ" broj 30/21);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara {,Sl. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zasitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
("Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o cdbrani (,SluZbeni list RCG" br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG*  br. 86/2009, 88/2009, 256/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz oveg zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture sa elementima moderne , mora biti
reprezentativna, svojim volumenom i obradom fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent upotrebom
tradicionalnih materijala i detalja.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao Sto su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Omalterisani dio fasade obajiti u bez ifi mlje¢no bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima
treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina.

Iskljuéuje se upotreba jakih nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne — staklo (neutralnih i nedominantnih boja) ili kovano gvozde i cca
50% pune. IskljuCuje se upotreba betonskih balustera.

Otvore (prozore i balkonska vrata} projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog
prostora (enterijer-eksterijer). (Separat, strana 10)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemiljista (,StuZzbeni fist CG — opStinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10, USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu cgradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m {raéunajuéi od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m);

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduije;

- ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0.90m radunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice;



- vrata i kapije na uli¢noj ogradi se mogu otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dic DU
P-a, strana 28)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Imajuci u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana potrebno je posebnu paznju
posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je
neophodna upotreba kamena. {tekstualni dio DUP-a, strana 28)

280 - zelene i slobodne povrsine stambenih objekata i blokova

U okviru kompleksa stambenih jedinica ili blokova uredenja predjela i inkorporacija urbanih cjelina u
predmetni prostor jedan je od elemenata privodenja osnovnoj namjeni — stanovanje i turizam. Prilikom
organizacije objekata — bloka voditi rauna da vizure budu otvorene prema interesantnim potezima (moru,
spomenicima kulture), odnosno voditi rauna o perspektivi. Min. povr§ina namjenjena za ozelenjavanje 35%
urb. parcele.

U okviru kolektivnog stanovanja, odnosno bloka, sistem zelenila ine sledeéi elementi: blokovski park, trg,
zelenilo ulica i zastitno zelenilo. {tekstualni dio DUP-a, strana 34)

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrsinu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zaétiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrzi biljne vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Uredenje terena u okviru parcele tretirati kao jedan prostor sa svim potrebnim sadrZajima za rekreaciju.
Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjavanja i 5to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanije sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona
u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrZavanje.

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na konturu
i geometriju buduéeg ambijenta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljinog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izv§iti njihovu zastitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvrsi maksimalna zastita autohtonih vrsta.

- Postojeée podzide {suvomede) saCuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su uruSene, na isti nadin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavlja na betonoskoj podlozi fuge su upustene.

Nije dozvoljena izrada podzida od lomljenih kamenih ploga.

U ovakvim uslovima pri dobijanju UTU obavezno je priloZiti snimak terena sa evidentiranim posiojeéim
zasadima i medama.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina. (Separat, strana?3-
14)

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U &lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do donoSenja novih propisa u vezi
pomoénih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako
nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata
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ureden je planskom dokumentacijom, odnosno Izmjenom i dopunom Odluke o postavijianju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG" — opstinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno ¢lanu 2.
Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

« tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriséenju sluze, kao $to
su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, ljetnje kuhinje, portirnice;

« tip 2 pomoéni objekti infrastrukture, kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

« tip 3 pomocni objekti uredenja terena, kao $to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

« tip 4 pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posijetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

+ tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladistenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacije, alata i oruda,
objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sliéni objekti).

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turistitke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG" broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG" broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.



Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloke nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG" br. 49/10140/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreZa — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sl. list CG" br. 40/13)

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG* broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.



U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora fraZi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vr3enje radnji koje na bilo
koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ke tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih stuzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJ! MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeéeg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/186, 55/16, 2117, 80/17 i 84/18).
Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
sluéaju kada novi iii rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikfjuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pie | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranigenja prepreka aerodroma, ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Cre Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznagavanje
i odrzavanije. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobradaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistiCkim parcelama sa postojeéim objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji maguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanistickoj parceli se moze obezbijediti samo pjeSacki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List CG* broj 19/25)

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u pedzemnim etaZzama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila
STAMBENA 1ZGRADNJA 1 PM za 1 stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
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HOTEL! | TURISTICKA NASELJA {u kompleksima) | 1 PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNIHOTELI (u gradu) 1 PMna 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO — POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100m2 bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJ| 1 PM na 50m2 bruto povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru urbanisticke parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto-radionice i sl.). (tekstualni dio DUP-a, strana 27}

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obradun BRGP.
(Separat, strana 3)

Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, shodno navedenoj tabeli. Parkiranje rijesiti u okviru
objekta ili na urbanistiCkoj parceli. Prilikom projektovanja podzemne garaze ispod platoa, projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG.br.9/12° od 10.02.2012). (Separat, strana 4)

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Parkiranje moze biti na otvorenom u
zoni parkiranja ili u garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetnc kosog) parkiranja, tako da
veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30} x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih parking prostora treba da je
takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
{beton-trava), a ako ima moguénosti pozelino je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo,
kontenjere i osvjetlienje. (Separat, strana 14)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nacinu pritagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (“Sl.
list CG” broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz €lana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta.

fzgradnja javnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezhjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. Izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih objekata vri se na nagin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
obezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan je da
obezbijedi vlasnik objekta. (€lan 30, Zakon o izgradnii objekata Sl. list CG broj 19/25)

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
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Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 28/10 i 40111) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris&enjem sunceve energije,
koriséenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere ekonomicnog
koriséenja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postavljene instalacije za grijanje, rashladne i ventilacione
instalacije i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na nagin da se ostvaruje pobolj3anje energetske
efikasnosti, vodedi ratuna o korisnicima i klimatskim uslovima lokacije, odnosno da objekat bude i energetski
efikasan {da se koriste minimalne kolicine energije tokom njegove izgradnje, ednosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potroSnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proralunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozveljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na
objektu. Korisfiti odrzive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli€no) kako bi se smanjila potrodnja energije za vieStacku klimatizaciju.odréivost fotovoltacionih
¢elija freba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemfjista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i vie). Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim { hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkeiju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom [jetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim sacbra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
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5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnolo$ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vie susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 10 Zakona o izgradnji objekata). Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju
objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci
dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urbanisticke parcele shodno planiranoj
namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom vieg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora
infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8BD i
www.budva.me

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.
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Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz Clana 34 stav 1ta€.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodicne stambene zgrade stav 2 tac. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izgradnji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tag.
4,516 istava 2 ta€. 4, 51 6 ovog Clana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) izvje3taja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom:

3) saglasnosti glavnog drZavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 21 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugem pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza pla¢anja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, miSlienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Gradevinska dozvola za objekat porodi€ne stambene zgrade izdaje se na osnovu sliedeée dokumentacije:
1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjesenje i idejnog rjedenja;

3) izjave projektanta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rje$enjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odrosno drugom pravu na gradevinskom zemlji$tu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava
volje viasnika zemljista upisane u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu) il dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primoria; '

6) saglasnosti, miSlienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornesti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da i je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen
na nacin propisan Zakonom o {zgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte,

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrzini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izgradniji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni organ
za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duzan da, prije podetka kori¢enja objekia, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne

dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvjestaja o vrSenju strutnog nadzora.
Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
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dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u slu¢aju porodicne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 22.07.2025. godine




01(]

o1 _g

D1c

GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OP STINA

KATASTARSKAPARCELA

GRANICA ZONE

OZNAKA ZONE

GRANICA BLOKA

OZNAKA BLOKA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE - GRADNJA

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO

OZNAKA URBANISTICKE PARCELE -
INFRASTRUKTURA

RL - REGULACIONA LINIJA
TACKE REGULACIONE LINIJE

GLO - GRADEVINSKA LINIJA - ISPOD ZEMLJE
TACKE GRABPEVINSKE LINIJE

GL1 - GRADEVINSKA LINIJA
TACKE GRABEVINSKE LINIJE

b

=

3

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

NARUCILAC

oy — ¢
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA INVESTICIJE |

PLANIRANJE
PROSTORA

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI

URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

PARCELACIJA
|
REGULACIJA
-zonalvViV

RAZMJERA

1:1000

18.4

DATUM

2016.




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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I1ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 21 Saobracaj
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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IZVOD IZ DUP-a BUUARICA 1, list 22 Saobracaj i infrastrukturni sistemi
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIU

PLANIRANA PUMPA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

HESIHIEIN

- -3
POSTROJENJA ZA PREGICAVANJE OTPADNIH
PPOV!  yooaprov

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVOBENJA

il

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

E PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

SMJER CDVOBENJA

]

J

DELPROJEKT
d.0.0, BUDVA

Narutac

i

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARLIAT
ZA INVESTICIJE ||
PLANIRANJE
PROSTORA
[t

DEL

PROJEKT
d.o.0. Budva

DETALJNI
URBANISTICKI
PLAN

"BULJARICA I”

PLANIRANO
STANJE

B

SAOBRACAJ
| INFRA-

STRUKTURNI
SITEMI

1:2000




1ZVOD I1Z DUP-a BULJARICA 1, list 25 Vodovodna mreia, fekalna i atmosferska kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrgvi¢, dipl.ing.arh. Budva, 22.07.2025. godine




GRANICA PLANA - DUP

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

UKIDANJE VODOVODA

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

@ PH| PLANIRANI HIDRANT
' | VODOVOD VISEG REDA - REGIONALNI
VODOVOD
R PLANIRANI REZEORVAR
CS POSTOJECA CRPNA STANICA
CS PLANIRANA CRPNA STANICA
. IZVORISTA VODE 10-100 L/S
] IZVORISTA VODE < 10 US
FEKALNA KANALIZACIJA
KANALIZACIONI VOD
sessseeanst  UKIDANJE KANALIZACIONOG VODA
=== PLANIRANI KANALIZACIONI VOD
==+ PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

|l |
PPOV;

p— — —

PLANIRANA PUMPA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
VODA PPOV

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVODBENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

SMJER ODVODENJA

J

DELPROJEKT
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G 3

Az )
OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT l
ZA INVESTICWE

PLANIRANJE
PROSTORA

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

DETALJNI
URBANISTICKI|
PLAN

"BULJARICA I"

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ
VODVODNA

MREZA,

FEKALNA |
ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA|

RAZMJERA

1:2000

25

DATUM

2016.




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 23 Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Budva, 22.07.2025. godine




GRANICA PLANA - DUP

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

ELEKTROVOD 35 kV

ELEKTROVOD 10 kV

ELEKTROVOD 10 kV-PLANIRANI :
tipa XHE 49A 3x(1x240mm2) Al

TRANSFORMATORSKA | RASKLOPN A POSTROJENJA

TS

R,

TS

Laa=Jd

TRAFOSTANICA

PLANIRANA TRAFOSTANICA - 10/0,4 kV
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1ZVOD IZ DUP-a BULARICA 1, list 24 Telefonija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
j Budva, 22.07.2025. godine




GRANICA PLANA - DUP

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

L |
A
[—
M——
I

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA

TK PODZEMNI VOD

TK OKNO

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

PLANIRANO TK OKNO

IPS IZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
PLANIRANO
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I1ZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 26 Ekologija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mijla Mitrovic, dipl.ing.arh.
A

Budva, 22.07.2025. godine




GRANICA PLANA - DUP

UTICAJ MORA

UTICAJ SAOBRACAJNICE

ODLAGANJE SMECA

REGULACIJA POTOKA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

KANALIZACIONI KOLEKTORI SA PRE CISCIVACEM

KANALIZACIONA PUMPNA STANICA

DELPROJEKT
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NARUCILAC

OPSTINA
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PLANIRANJE
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PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

EKOLOGIJA

RAZMJERA

1:2000

26

DATUM

2016.




IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 20 Pejzazna arhitektura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mijla Mitr ipl.ing.arh. Budva, 22.07.2025. godine




sosssssse GRANICA PLANA - DUP

GRANICA KATASTARSKIH OP STINA

PEJZAZNA ARHITEKTURA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA
- OBLIKOVNO VRIJEDNO PODRU CJE

DRVOREDI

:

PUJ - Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

PARK

PARK SUMA

ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

SKVER

TRG

PUO - Objekti pejzazne arhitekture ograni¢ene namjene

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA

ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

ZELENILO ZA TURIZAM

ZELENILO TURISTICKIH NASELJA

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH
OBJEKATA

PUS - Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

GROBLJE

ZASTITNI POJASEVI

ZELENILO INFRASTRUKTURE

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

AMBIJENTALNA CJELINA

SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
KOMPLEKS

SPOMEN OBELEZJE

%HDF»

AJNA INFRASTRUKTURA

=

JAVNI PARKING | GARAZA

|
e

o O

BENZINSKA PUMPA

BUS AUTOBUSKO STAJALISTE
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA

DUP "BULJARICA I"

8 8 B8 | 8t T rostoms onxar £
BROJ KATSTARSKE P, & PLANIRANA NAMJENA g Z 2 NOVIOBJEKAT z.
. el ARCELR . e - |3 DOGRADNJA & % R |
i % 4. NADOGRADNJA .
§ 5 5. REKONSTRUKCIJA 8
ZONA IV :
UPIV-1  |diodB0, diod59, 458, 457, 456, 455 2,636.39 MJESOVITA NAMJENA — MN 50000, 680,00  660.00 NOVI OBJEKTI — BENZINSKA PUMPA SA MOTELOM 2,640.00 025100 | 4
UPIV-2  |diod54, 659, MJESOVITA NAMJENA — MN | 185.00] _ 165.00 NOVI OBJEKAT 495.00] 025 | 075 | 3
UPIV-3  |diod51, diod50, diod49, diod35, diod28 1,166. MJESOVITA NAMJENA — MN 148.00] 29200  262.00 NOVI OBJEKTI 876.00] 025 [ 075 3
UPIV-4  [diod51, diod50, diod4s, diodds, dio436 I L ] ~ MJESOVITA NAMJENA - MN 15000,  30000]  300.00,NOVI OBJEKTI L= 900,00 | o255 [ 078 | 3
UP V-5 |diod37, dioaas 1,303.21 weéovm NAMJENA ~ MN 183.00,  326.00|  326.00 NOVI OBJEKTI 978. 025 | 075 | 3
UPIV-6 | dio432, diod30, diod31 764, MJESOVITA NAMJENA -~ MN 18200, 192.00 NOVI OBJEKAT ma 025 075 | 3
UPIV-7__ 428 51137 MJESGVITA NAMJENA - MN 155,00 155.00 NOVI OBJEKAT n_s% 025|075 | 3
UPIV-B  |dioaz8 i 636,67 i A NAMJENA — MN 160.00 NOVI OBJEKAT 480. 025 [ 075 | 3
UPIV-9|diod27, dio1856 59475 MJESOVITA NAMJENA ~ MN 150.00] 150,00/ NOVI OBJEKAT 450,00/ 025 [ 075 | 3
UPIV-10 | dio426, dio425, 424, dio1858, diod 19 1.214.89] MJESOVITA NAMJENA — MN 15200 30400  304.00 NOVI OBJEKTI 912.00] 025 | 075 | 3
UPIV-11  |diod22 475.80] MJESOVITA NAMJENA - MN | 118,00 118.00/NOVI OBJEKAT 357.00/ 025 [ 075 | 3
UPIV-12 |diod2071, dioa18 262588 MJESOVITA NAMJENA ~ MN 21600  656.00) m.% NOVI OBJEKTI 1,666.00) 025 075 | 3
UP IV-13  |diod20/2, dio1859, diod21 2,808.22 MJESOVITA NAMJENA - MN 181, 727.00,  727.00,NOV| OBJEKT] 2,181.00 025 | 075 | 3
UP IV-14 |dio386/2, diod21 964.72 113000 22600 2  MJESOVITA NAMJENA - MN 121,00 mml 242,001 POSTOJECI OBJEKAT (DOG. NAD.), NOVI OBJEKAT m.uo] 026 | 075 | 3
UP IV-15  |diod99/1 1,236.84 = MJESOVITA NAMJENA - MN 15500 31000, 310.00/NOVI OBJEKTI 930000 | 025 (075 3
UPIV-18_|diod18, dio398/1 1.310.61 A NAMJENA - MN 164.00] 32000 32900 NOVI OBJEKTI 87.00| 025 | 075 | 3
: 8500 2 ; 1 POSTOJEC] OBJEKAT
UPIV-17  [415 83382} ;;I 22400 /mssovrm NAMJENA - MN 123.00 8900 20800, oot ca DBJEKAT(RUSI) NOVI OBJEKAT 624,00 025 075 3
[UPIV-18 416 292,90 6200 12400 2 |MJESOVITA NAMJENA - MN 23.00 86.00,1 POSTOJECI OBJEKAT(RUSI) NOVI OBJEKAT 221.00 020 (076 | 3
UPIV-18 _|diod17/2 34239 6100] 6100 1 | MJESOVITA NAMJENA —MN 2500 86.00 1 POSTOJECI DBJEKAT(RUSI) NOVI OBJEKAT 258,00 025 [ 075 | 3
UPIV-20 |dio417/1 = 343,87 MJESOVITA NAMJENA — MN 86.00 86.00 NOVI OBJEKAT 258.00 025 075 3
UPIV-21  [dio400 67989 MJESOVITA NAMJENA - MN 170,00] 170,00 NOVI OBJEKAT 510,00, 025 | 075 | 3
UP IV-22  |dio397 571.16| MJESOVITA NAMJENA — MN 144 § 144.00 NOVI OBJEKAT 432.00 0.25 | 0.75 3
UP IV-23  [dio398, dio397 357.28] 177.00]  531.000 3 |MJESOVITA NAMJENA — MN ug 177.00 1 POSTOJECI OBJEKAT 531. 050 149
UPIV-24 |diodg6 = ] 30822 16500, 49500 3 |MJESOVITA NAMJENA - MN : 000 18500 1 POSTOJECI DBJEKAT 485, 054 | 161
UPIV-25 |dio396, diodgd, diod21 185,83 8400 16800 2 |MJESOVITA NAMJENA — MN [ aoo[ 84.00 1 POSTOUEC] DBJEKAT 168. 045 | 0.90
UPIV-26 |dio393, diod21 33170] 11600 34800 3 |MJESOVITA NAMJENA - MN [ 116.00 1 POSTOJECI OBJEKAT 348, 035 | 1.05
UPIV27 |dio02, diod03, dio391/1, 60390 anaa[ 100 40000 | MIESOVITA NAMJENA - MN | 47 001 171,00 2 POSTOJECA OBJEKTA (RUSE) ~ NOVI OBJEKAT 51300 025 075 3
UPIV-2B|dio391/1, dio30172, dioa03, dio300 25154 MJESOVITA NAMJENA — MN 00/NOVI OBJEKAT 180, 034 | 075 | 2
UPIV-28 |dio392, dio3g1/a 34858 11500] 11500, 1  MUESOVITANAMJENA-MN | oooT 115 00 1 POSTOJECI OBJEKAT(RUSI) NOVI OBJEKAT 262.00] 033 | 075 | 3
UPIV-30 (o382, dio389/1, diod21 maa{ oee 42000 2 IMIESOVITANAMJENA-MN 000 210,002 POSTOJECA DBIEKTA mj 049 | 088 |
UPIV-31_|dio388, dio421 45230, 11300, 33800 3 |MJESOVITA NAMJENA - MN 000 113001 POSTOJECI OBJEKAT 338 025 | 075 i
UP V32 |407 73367 MJESOVITA NAMJENA - MN 184.00|  184.00 NOVI OBJEKAT ssz% 025 | 075 | 3
-33 408, diod04 630.08] 14900 44700 3 MJESOVITA NAMJENA — MN 6.00] 158,001 POSTOJECI OBJEKAT (DOG.) 474, 025 (o075 | 3
(e m% diod05 199, 117.00, _ 117.00 R LMMWA NAMJENA - MN 000 117,00 RUSEVINA — NOVI OBJEKAT 293.00] 058 | 147 | 3
diod08/Z, 408/1, 40673, dio1860/1 m% | 12200]  122.00 NOVI OBJEKAT 386,00, 025 | 076 | 3
UPIV-38 1409, diod08/2 i 0.00] 27 ool1 POSTOJEC!I OBJEKAT 81,00{ 028 | 085 |
UP IV-37_|410 X 71, 081 | 242
UPIV-38 (411 0.00 1.00 RUSEVINA — NOVI OBJEKAT @ 069 | 118 | 2
UPIV-38  [4131,4132 i .00 OBJEKA 536, ~ | 020 | o7
UP IV-40  [diod14/1 , 800 125001 POSTOJECI OBJEKAT (DOG. NAD.) 375.00] 025 | 075 | 3
UP V41 |diod12, dio1860/1 27.00 17&%2 POSTOJECI DBJEKAT (DOG, NAD.) 525,00 025 | 075 | 3
282 0.00] 180.00{1 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) 480.00 8
381 2000 moo{z POSTOJECA OBJEKTA (RUSE) ~ NOVI OBJEKAT 225.00 3
! =—C71
13 0.00 oom:1 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) 138.00, i M2
are, 319 ¢ 16,00 90002 POSTOJECA OBJEKTA (RUSE) = NOVI OBJEKAT 270,00, 3
376, dio357/2 ‘ 0.00] 39,00 1 POSTOJEC| OBJEKAT 78,00
_ |do375A, 3762, 377,374,373 = = il ‘ = T e e e i = == aff e A==
UPIV-43 |dio388, dio1B60/1 240,97 :':ﬁ 383,00 : wasovm NAMJIENA — MN 000,  131.00/2 POSTOJECA OBJEKTA 393,00 054 | 163
1
UP V44 (dia387, dio1838 | 205909 131,m| 27400 2 | MIESOVITA NAMJENA - MN 2000 a'ru.oo{ 51300 ;ﬁmﬁm“‘" (P 1,539,00 025 075 | 3

“DEL PROJEKT” d.0.0. Budva
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B SEPARAT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA DUP BULJARICA |

Primjer 4: Objekti na terenu sa blagim nagibom slobodno stojeéi i u nizu — potez iznad
magistrale (zona IV)
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-731

Datum: 10.07.2025.
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Broj plana: 6
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Katastarska opstina: BULJARICA |
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-17482/2025

Datum:  07.07.2025

KO: BULJARICA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO), , za potrebe 06-332/25-792/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1228 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nadin korifcenja Bon. - 2
Broj Podbroj zg{'gi]:le Skica | Datum upisa| nen i‘i‘cﬁfinlilhmj Osnoy sticanja Klasa | PovrSina m Prihod
391 1 6 05/11/2024 [EZGRADE Njiva 3. klase 247 2.67
6 KUPQVINA il
391 2 6 05/11/2024 [MAGAZINI Javai putevi 17 0.00
6 KUPOVINA
405, 6 05/11/2024 [ZGRADE Dvoriste 194 0.00
6 . KUPOVINA
405 1 6 05/11/2024 [ZGRADE Rulevina 6 0.00
6 KUPOVINA
464 2.67
Podaci o vlasmiku ili nosiocu
MatiEni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesio Prava Obim prava
DRAGOVIC GINA Sukoridéenje 2
. BULJARICA BB PETROVAC 0
DRAGOVIC VELIMIR Sukorifdenje "2
BULJARICA BB PETROVAC 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin koriséenja PD Prava
Broj Pedbroj zB:g]]:Ie Osnov stieanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Ruevina ra bjekta Susvojira 172
403 D Rirovina & & 010 . | prAGOVIC Gma

BULJARICA BB PETROYAC 0
Susvejina 1722

DRAGOVIC VELIMIR

BULJARICA BB PETROVAC 0 -

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podb Broj Redni . e Datum upisa :
roj Podbroj zgrade PD braj Naiin kori¥éenja Vrijeme upisa Opis prava
?f)bﬁl ?'E:ba FOG PRED OSNOVNIM SUDOM U
24/0272022 KOTORU 15.02.2022.G PO TUZBI TUZIOCA
391 1 1 Njiva 3. klase DRAGOVIC VELIMIRA IZ guu ICE KOGA
ZASTUPAJU ADV.POLOVIC BALSA 1 POEOVIC
10:51 TAMARA PROTIV TUZENOG DAYIDOVIC DAVIDA

1Z VELIKE BRITANIJE RADI UTVRBENJA.

Datum i vrijeme: 07.07.2025. 13:18:00
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Naplata takse je_qslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

e1_ Nacelnica: ?

Moo= 7"

Datum i vrijeme: 07.07.2025. 13:18:01 =
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
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Br. parcele
podbroj

Datum i vrijeme

3 ;\)"‘.‘; 4'/%@\\
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< g
).

ol BRI
Sadrzina
ZA OVIERA ELABORATA PARCELACIJA

391/1

GEO URB DOO

104-2-919-8566/1-2024

NA KP 391/1 391/2 391/3 392 390 KO
BULJARICA 1 U LN 439 167

39172

104-2-919-8566/1-2024 GEO URB DOO

ZA OVIERA ELABORATA PARCELACIA
NA KP 391/1 391/2 391/3 392 390 KO
BULJARICA T U LN 439 167

Datum i vrijeme:

07.07.2025. 13:18:01
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