CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 699 039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/25-359/5
Budva, 06.08.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Raki¢ Georgijane na osnovu
¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24 1 128/24),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Buljarica | (“Sluzbeni list
CG'- opstinski propisi br. 34/16), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: Il
Urbanisticka parcela broj: Ill-7 koju Cine katastarske parcele 472/2, 473/1, 4741 475/1 KO Buljarica |

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Eine predmetnu urbanisti¢ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-9027/2025 za KO Buljarica |, od 16.04.2025. godine, na katastarskoj
parceli broj 472/2 KO Buljarica | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta i
ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

CD - centralna djelatnost

Namjena objekata je centralna djelatnost i nalaze se u zonama |, I, llla i IV. PovrSina urbanistickih parcela
krece se okvimo od 700 - 6.500 m?.

Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene smjestanju
centralnih-poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti.




Shodno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta ¢l.44,vrsta objekta na urbanisti¢koj parceli
moze biti:

- ugostiteljski objekti i objekti za smestaj turista,

- trgovacki centri, izlozbeni centri,sajmista,

- poslovne zgrade i objekti uprave kulture,Skolstva, sport i rekreacija i sl,

- privredni objekti, skladiSta, stovari3ta koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni.

- komunalno-servisni objeki,

Na povrSinama izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati

- stambeni objekti i poslovni apatmani.

- objekti | mreze infrastrukture i sl. (separat UTU strana 4)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Siuzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 2519, 67119, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnikim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 definisani su turisti¢ki apartmanti i turisti¢ki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskih objekata
(“Sluzbeni list CG" broj 36/18} predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
delatnost pruzanja usluga smjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobigajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremania | usluZivanja hrane, pi¢a |
napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i
pansiona.Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, pavilion i vila.

Clanom 27 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25), definisani su osnovni zahtjevi za objekat,
koje on, zavisno od svoje namjene, mora da ispunjava u toku gradenja i upotrebe, a kojima se obezbjeduje
njegova bezbjednost u cjelini, kao i bezbjednost svakog njegovog posebnog dijela.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.




Elaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 4315, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva, u skladu sa ¢lanom 141
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kejim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (separat UTU strana 4)

Clanom 41 Zakona o izaradnii objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moZe graditi ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuéi
dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine urhanistitke parcele shodno planiranoj
namjeni.

Kroz izradu Ideinog riesenja urbanisti¢ke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 41 Zakona
0 izgradnii objekata.

3. PRAVILA REGULACIE

Gradevinska i regulaciona linija
Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu, Parcelacija i regulacija.

Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu urbanisti¢kih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenostf), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Zona |Il: Udalienost izmedu regulacione i gradevinske linije je 5m za male parcele i 8m za velike parcele.
Udaljenost izmedu gradevinske linije i susjedne parcele je 3m za male parcele i Sm za velike parcele,
Udaljenost izmedu potoka i gradevinske linije je od 8m.

Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Max. broj spratova objekia je 2.

Max. spratna visina je 4.5m prizemlja, odnosno proizvodnih ili skladidnih etaZa, max, visina kancelarijskih
prostora 3.5m.

Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaze.
Ukoliko se podrumska i suterenska etaza koristi za garaziranje, tehnicke prostorije, magacinski prostor,
tehnicka postrojenja, ne ulazi u obraun povrsina (BRGP).

Objekat moZe imati samo jednu suterensku etazu. [zuzetno, ukoiiko je teren u vecem nagibu kod objekata
moZe se javili joS jedna etaZa (suteren), s tim da se ukupna BRGP objekta mora ispostovati iz planske
dokumentacije.

Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta ili u podzidama kao i
podzemna etaza. (separat UTU strana 2-4)

Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne povrsine budu manjeg
volumena. Kod velikih gabarita objekta obavezno je predvidjeti ravne krovove. Krovna atika kod ravnih
krovova je cca 60cm.

Ravni krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u
krovne baste i dijela prostora za postavljanje solarnih kolektora. {separat UTU strana 5)




6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade fehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geolodkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj 28/11) izradi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciliu utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1.000 m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/33, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrdenih geoloSkih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata obavezna je upotreba vazeéih propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija, kao i odgovarajuéih MEST EN standarda. Takode
se preporucuje zadrZavanje postojeceg drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to
moguce, jer povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOV:EZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju {,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom 0 mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvidjeti propisane mjere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,SluZzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23).

U ciliu obezbjedenja zastite od pozara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:

Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,S. list SFRJ" broj 30/91);
Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ® broj 8/95);

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara {,SI. list SFRJ" br, 7/84).



Garaza mora ispunjavatfi uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakona o zaétiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilidta
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o adbrani {,Sluzbeni list RCG® br. 47/2007 i
Sluzbeni list CG* br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011, 14/2012, 2/2017, 46/2019174/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona. -

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Zavisno od namjene objekata fasada mora biti odradena tako da se moZe prepoznati namjena predmetnog
objekta, Fasada treba da bude oblikovana u modernom maniru u kombinaciji prirodnih visokovrijednih
materijala kao Sto su kamen, drvo ili viseée ventilirane fasade, staklo, Alubond, Trespa (prirodne,
nedominantne boje) ili malterisane u bojama koje su svojstvene ovom podneblju. Tehnologija fasade treba
da je kontaktnog ili ventilirajuéeg tipa. Zavrine obloge su kamen, drvo i staklo, kao i hidrofilni i akrilni slojevi.
Upotrebe pomenutih fasadnih materijala na objektima treba da su u srazmjemom odnosu otvorenih i
zatvorenih povrsina.

Za bravariju, stolariju i pergole koristiti kvalitetne materijale.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne — staklo (neutralnih i nedominantnih boja) i cca 50% pune. Iskljucuje
se upotreba betonskih balustera i kovanog gvozda.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog
prostora (enterijer-eksterijer). (separat UTU strana 5)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obodom urbanistiéke parcela preporuéuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrinu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu namjenu od izvora
buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi biljine vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Uredenije terena u okviru parcele tretirafi kao jedan prostor sa svim potrebnim sadrZajima za rekreaciju.
Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjavanja i Sto potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona
u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrZavanje.
Postojeée kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saCuvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repemi element izgradenog prostora i da tako utice na konturu
i geometriju buduéeg ambijenta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenth povrsina. (separat UTU strana 7-8)

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE/ RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U ¢lanu 146, stav 2 Zakona o izgradnji objekata navedeno je da ¢e se do donoSenja novih propisa u vezi
pomocnih objekata uskladenih sa novim zakonom, primijenjivati propisi doneseni na osnovu Zakona o
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planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20, 86/22 i 4/23), ako
nijesu u suprotnosti sa ovim zakonom.

Shodno gore navedenom, postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata
ureden je planskom dokumentacijom, ednosno Izmjenom i dopunom Odluke o postavljanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoénih objekata {,SI. list CG* — op&tinski propisi br. 21/14 i 66/23). Shodno ¢lanu 2.
Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u 5 tipova:

* tip 1 pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Eijem koriséenju sluze, kao Sto
su: podzemne i nadzemne garazZe, ostave, lietnje kuhinje, portirnice;

» tip 2 pomocni objekti infrastrukture, kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, kotlarnice, plinski sistemi;

* tip 3 pomocéni objekti uredenja terena, kao to su: ograde, potporni zidovi, otvoreni  bazeni, pergole;

» tip 4 pomoéni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne konstrukcije, centri
za posjetioce, info pultovi, prostori za prezentacije);

+ tip 5 ekonomski objekti na poljopriviednom gazdinstvu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci objekti za gajenje
Zivotinja, objekti za skladiStenje stocne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne mehanizacie, alata i oruda,
objekti za skladistenje polioprivrednih proizvoda i drugi slicni objekti).

12. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode {,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju/ rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zasticenom podruéju prirode, a koji ne podlijeze procijeni uticaja na zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?2
poslovnag prostora i garaze sa vise od 200 parking mjesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG" br, 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
pracjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Siuzbeni list CG" broj 75/18} i Uredbi o projektima za
koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* broj 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13,
53114 i 37/18), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvidjeti mjere zastite od buke u skladu sa €lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini {Sluzbeni fist CG 28/11,01/14) i Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zvucnu zastitu zgrade od buke
(Sluzbeni list CG broj 60/18).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 46/14 i 39/M6). Maslinjaci, kao
najvazniji | ambijentalno najdragocjeniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojeéoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukeija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja {u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla mastina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neephodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opatine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14 i
39/16).



Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
RjeSenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U neposrednoj blizini predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“S. list CG” br. 49/10140/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza — Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnikim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,SI. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala_http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.




Vodovodne i kanalizacicne, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 17, Zakona
o putevima (“Sluzbeni fist CG” broj 82/20, 140/22).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (*Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovoed i kanalizacija Budve,

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg
objekta [ izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ifi priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama ("Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47111, 4815, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodoved i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOQJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznagavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta, u skladu
s planskim dokumentom.

lzuzetno od navedenog, u starim gradskim jezgrima ili na urbanistickim parcelama sa postoje¢im objektima
koji su izgradeni na terenima sa nepovoljnom konfiguracijom u kojima ne postoji moguénost obezbjedivanja
kolskog pristupa, urbanisti¢koj parceli se moZe obezbijediti samo pjeSacki odnosno biciklisticki pristup sa
gradske saobracajnice ili javnog puta. (€lan 59, Zakon o uredenju prostora, ,Sl. List CG" broj 19/25)

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veli€ina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih parking prostora treba da je
takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava), a ako ima moguénosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo,
kontenjere i osvjetlienje.



Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartimana

Hoteli | turisticka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli {u gradu) 1 PM na 4 lezaja

Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povrsine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadrzaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom (“Sl.
list CG" broj 41/25).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 1 23 plus dio objekta poslovne namjene
mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene tog dijela objekta,

lzgradnja javnih objekata vrsi se na nacin kojim se licima smanjene pokretljivosti i licima sa invaliditetom
obezbjeduje nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad. |zgradnja stambenih, stambeno-poslovnih i
‘poslovnih objekata vrsi se na nadin kojim se licima iz stava 1 ovog ¢lana obezbjeduje nesmetan pristup i
kretanje u zajednickim prostorijama.

Stambeni i stambeno-poslovni objekti sa deset i viSe stanova moraju se izgradivati na nacin kojim se
chezbjeduje jednostavno prilagodavanje objekta, najmanje jedne stambene jedinice na svakih deset stanova
za nesmetan pristup, kretanje, boravak, rad i bezbjedna evakuacija lica smanjene pokrefijivosti i lica sa
invaliditetom. Pristup, kretanje i boravak lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom duzan je da
obezbijedi viasnik objekta. (€lan 30, Zakon o izgradnji objekata Sl. list CG broj 19/25)

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 28/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SluZzbeni list CG* broj 47/24) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem sunceve energie,
koriéenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grijanja.

Clanom 27 stav 6 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25), propisuju se mjere ekonomignog
koriSéenja energije i Cuvanje toplote prema kojoj postavljene instalacije za grijanje, rashladne i ventilacione
instalaciie i osvjetlienje moraju biti projektovani i izvedeni na nacin da se ostvaruje poboljSanje energetske
efikasnosti, vodedi racuna o korisnicima { klimatskim uslovima lokacije, cdnosno da objekat bude i energetski
efikasan (da se koriste minimalne koli¢ine energije tokom njegove izgradnje, cdnosno uklanjanja).

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjenitt visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaga objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila pofrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranog osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potronja energije
za vjeStacku klimatizaciju.



Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima.
Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu
koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno obfikovani i ukomponovani na najmanje uocliivim mjestima na
objekfu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrosnja energije za vjestacku kiimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvijetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op3tina Budva je,
Qdiukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljita (,SluZbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti na urbanistickoj parceli.

Nije dozvoljeno postavijanje kontejnera na povrinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu
ili nise za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzeéem, a imajuci u vidu produkeiju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o
porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
praznjenja prilagoditi koli€ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece
trebaju biti Sto blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na
saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbraéajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smeée moguce je
sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

22, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se odrediti faznost
gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu
biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, ked urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vide objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (&l. 10 Zakona o izgradnji objekata). |dejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju
objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim
objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu urbanisticke parcele moze graditi ako
nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi
zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu, u zavisnosti od namjene, umanjuju za nedostajuci
dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrSine urbanisticke parcele shodno planiranoj
namjeni.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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23.  LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36. Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nijje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne katastarske parcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture, ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Shodno ¢lanu 31 Zakona o izgradnji objekata (,SI. list CG* broj 19/25) objekat se gradi na osnovu
gradevinske dozvole.

Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duzan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 317, odnosno za izgradnju
porodicne stambene zgrade stav 2 ta¢. 1, 2, 317 Zakona o izgradniji objekata. Dokumentaciju iz stava 1 tac.
4,5i6 istava 2 taC. 4, 51 6 ovog ¢lana pribavlja nadlezni organ za izdavanje gradevinske dozvole, po
sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izgradnji objekata)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom,;

2) izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2i 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze platanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje
uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom
kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da i je glavni projekat u sadrzaju i formi sacinjen

na nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte.

Tehnicka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, sadrZini i ovjeri tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 53/25).
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Shodno ¢lanu 53 Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti objekta za upotrebu nadlezni organ
za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duZan da, prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvjestaja o vrSenju stru¢nog nadzora.
Za porodicnu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sacinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu.

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u slu¢aju porodiéne stambene zgrade
gdje se podobnost za upotrebu utvrduje izjavom izvodaca radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projektom i da je podoban za upotrebu.

Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,Sl. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 1 04/23), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |,
~_mr Miaden Ivanovic, dipl.ing.arh.

¥ .‘1

Dostavljeno: . // / // //(/(
- Podnosiocu zahtjeva A

- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji

- ala
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica l
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta parcelacija-regulacija

mr M_Igc_lenjg_n_@édipl. inZ. arh.

dva 10.06.2025.




s UPIE O\

1153
g
1182

Paross N

e N

e

uP 14’

HI123

o o &
N
ey 2

S 9685
UP HI-54

IZVOD I1Z DUP-a Buljarica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta koordinatne tacke

mr Mladen Ivan’Bc dipl. inz. arh.
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1111000 6579796.1751 4673369.3480
1111001 6579811.8010 4673364.7379
1111002 6579824.6491 4673360.6335
1111003 6579827.3345 4673361.1723
1111004 6579827.3342 4673361.3139
(111005 6579827.3341 4673361.4555
1111006 6579827.3341 4673403.3679
111007 6579824.5232 4673413.7015
1111008 6579816.8652 4673421.1874
1111009 6579796.4418 4673432.5697
1111010 6579789.0300 4673433.5000
1111011 6579778.8500 4673440.3400
1111012 6579773.6700 4673439.0700
1111013 6579775.0700 4673381.5800
1111014 6579777.5000 4673412.8100
1111015 6579776.3300 4673418.4700
1111016 6579775.6400 4673421.6000
111017 6579774.1600 4673430.6800
1111018 6579773.8700 4673432.4300
1111019 6579748.3323 4673376.2988
1111020 6579760.2182 4673376.2189
1111021 6579770.3171 4673375.1510
1111022 6579707.3100 4673400.1200
1111023 6579735.9500 4673403.2400
1111024 6579655.4800 4673436.3400
1111025 6579666.1600 4673426.4500
1111026 6579677.8600 4673417.5800
1111027 6579693.5600 4673402.3800
1111028 6579695.2700 4673400.3000
1111029 6579699.5300 4673395.6500
1111030 6579773.4803 4673445.3666
111031 6579730.2136 4673469.4799
111032 65797 17.8798 4673477.5419
1111033 6579706.8013 4673487 .2571
1111034 6579704.7608 4673489.3181
1111035 6579597.7300 4673530.4700
1111036 6579600.7400 4673527 .8900
1111037 6579614.3300 4673516.2500
1111038 6579619.1900 4673509.5700
1111039 6579620.0000 4673507.2500
1111040 6579622.0400 4673502.3200
1111041 6579622.5200 4673498.4500
1111042 6579623.7800 4673493.2900
1111043 6579624.0700 4673490.7100
1111044 6579624.4400 4673485.9200
1111045 6579626.8800 4673479.3600
1111046 6579629.6900 4673471.7700
1111047 6579632.2800 4673465.0700
1111048 6579670.7837 4673523.6379
1111049 6579635.7710 4673559.0039
1111050 6579632.1817 4673560.5990

1111051 6579628.4611 4673559.3402
1111052 6579622.1267 4673554.0214
111053 6579618.9955 4673551.6214
1111054 6579615.6635 4673549.5092
1111055 6579598.2243 4673539.5128
1111056 6579597.2200 4673535.3400
1111057 6579632.6500 4673463.4900
1111058 6579634.2700 4673459.9600
1111059 6579637.3900 4673451.4400
1111060 6579644.1100 4673443.7800
1111061 6579665.5900 4673512.8200
1111062 6579663.5500 4673507.8600
1111063 6579660.7500 4673500.5400
1111064 6579657.3800 4673495.2100
1111065 6579655.2400 4673490.2800
1111066 6579653.6900 4673487.8400
1111067 6579648.3000 4673481.9500
1111068 6579647.1200 4673480.7000
1111069 6579659.5400 4673438.5500
1111070 6579666.6300 4673443.1200
111071 6579673.2000 4673452.1900
1111072 6579675.3400 4673454.2000
1111073 6579680.2100 4673459.4100
1111074 6579685.1900 4673463.8000
111075 6579699.5900 4673475.9300
1111076 6579767.0960 4673513.7348
111077 6579768.5616 4673507.1574
1111078 6579767.5877 4673500.4895
111079 6579725.0600 4673500.0500
1111080 6579726.1600 4673515.4900
1111081 6579726.8400 4673528.2000
1111082 6579523.7400 4673679.6200
1111083 6579525.5270 4673675.2753
1111084 6579479.5759 4673666.1866
1111085 6579497.7900 4673674.6400
1111086 6579507.7900 4673682.2700
1111087 6579589.0813 4673491.0078
1111088 6579540.1260 4673528.2060
1111089 6579521.5819 4673552.5899
1111090 6579493.6413 4673635.8807
1111091 6579594.2350 4673526.5100
1111092 6579597.5900 4673524.3400
1111093 6579608.2100 4673515.0900
1111094 6579582.0530 4673538.4268
1111095 6579591.5800 4673533.5900
1111096 6579797.9500 4673108.7500
111097 6579798.1100 4673114.4600
1111098 6579773.4500 4673108.5100
1111099 6579787.6000 4673107.9300
1111100 6579790.2400 4673107.9500
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta saobracaj

mr Mladen-tvanovic¢ dipl. inZ. arh.
i :

udva 10.06.2025.
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta hidrotehnika

_,mr_MJadenLuanomc dipl. inZ. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta elektro mreza

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.

dva 10.06.2025.
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica |l
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta telekomunikacija

mr Mladen fvanovi¢ dipl. inz. arh.




IZVOD IZ DUP-a Buljarica |
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta namjena

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inZ. arh.

e . W
@W udva 10.06.2025.




Sessesese GRANICA PLANA - DUP

POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI

POVRSINE ZA TURIZAM

TURIZAM - HOTEL, CONDO HOTEL, APART
HOTEL, BOUTIQUE HOTEL ...

TURIZAM - TURISTICKO NASELJE

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDJENJE

POVRSINE JAVNE NAMJENE
POVRSINE ZA SPECIJALNE NAMJENE

POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINSKE VODE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

DRUMSKI SAOBRACAJ

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE |
OBJEKATA

INFRASTRUKTURE

OBJEKTI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
POVRSINA ZA GROBLJE

POVRSINA ZA VJERSKE OBJEKTE

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

II] AMBIJENTALNA CJELINA

SAKRALNA ARHITEKTURA - MANASTIRSKI
KOMPLEKS

SPOMEN OBELEZJE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

BENZINSKA PUMPA
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UPIHT Diod7S, 474, iodT3, dod722

IZVOD IZ DUP-a Buljarica |

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

URBANISTICKI POKAZATELji

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inz. arh.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:

Datum:

KO:

104-919-9027/2025
16.04.2025.
BULJARICA 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe 06-332/25-359/ izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 422 - IZVOD

CRNA GORA

36000000322
00O RS0
104-919-9027/2025

Podaci o parcelama
| Broj Plan : ili Nacin koriséenja Bon. % 2 ;
Broj Podbroj zg:gilie Skica | Patum upisa| eq ?‘L‘Lﬁnl}lhroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
472 2 3,6 05/06/2024 |PRED SPILE Pasmjak 7. Klase 22 0.54
10/22 NASLJEDE
472 3 3.6 10/11/2022 [PRED SPILE PaSnjak 2. Klase 31 005
10/22 NASLJEDE
472 4 36 05/06/2024 [PRED SPILE PaSnjak Z. klase 53 0.08
10/22 NASLJIEDE
311 0.47
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

RAKIC GEORGIJANA
UL.KOSOVSKA BR.10/16,V.BANJA VRNJACKA BANJA VmjaZka Banja

[Svojina

1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

G o

.‘/
ﬁ(. No == d

sl

16.04.2025. 11:41:54

Temrasevi¢ Sonja, dipl.ing.g‘ﬁezije
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTILJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Br. parcele Zgrada Predmet Datum i vrij P i
h ijeme odnosilac Sadrzina
podbroj PD _ .
] OPQTINA BUDVA- ZA UPIS NA KP 804 KO BECICI
472713 104-2-919-2033/1-2025| 31.03.2025 13:02 SEKRETARUAT ZA ZA
] 0P§TINA BUDVA- ZA UPIS NA KP 804 KO BECICI

Datumn i vrijeme:

16.04.2025. 11:41:54




