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Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za investicije iz
Budve na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG" broj 19/25, 28/25 i 49/25), a u
vezi ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 12/24, 73/24 i
128/24), Pravilnka o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP Petrovac (“Sluzbeni
list CG"- opstinski propisi br. 24/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju saobracajnice “Nerin“ sa trotoarom i
pratecim instalacijama

1. LOKACIJA,

Trasu saobracajnice “Nerin“ €ini dio katastarske parcele 1356/1 KO Petrovac

Saobracajnica “Nerin* se nalazi izmedu urbanistickih parcela 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 21, 25, 26, 30, 33, 34,
38,46 i 47 u bloku B3 i urbanisti¢kih parcela 12, 12', 13, 24, 25, 35, 35', 41, 66 i 78 u bloku B4.

Taéni_podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu trasu saobracajnice utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE

Izgradnja saobracajnice “Nerin" predvida se preko katastarskih parcela koje su u viasnistvu vise pravnih i fizickih
lica. Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose svih vlasnika katastarskih parcela.

Prije izrade glavnog projekta neophodno je obezbediti saglasnost, ovjerenu kod notara, svih vlasnika
katastrskih parcela za postavljanju podzemnog kablovskog voda.

3. NAMJENA OBJEKTA

Kolska saobracajnica “Nerin" sa trotoarom i prate¢im instalacijama.




4. PARCELACIJA, REGULACIJA I NIVELACIJA SAOBRAGAJNICE

Sirina sacbraéajnica, kordinate tiemena i ostali elementi horizontainih krivina date su u grafitkom prilogu.
Niveleta na novoplaniranoj sacbracajnici prilagodena je ferenu, ali se na pojedinim lokacijama moze javiti
potreba za izgradnjom potpornih zidova.

Neophodno je obezbijediti prilaz svim javnim objekfima i povr§inama u nivou, bez upotrebe stepenika. Visinske
razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih djelova parcela i planiranog objekta saviadati
izgradnjom rampi poZelinog nagiba do 5% max do 8,5%, a Gija najmanja dozvojena neto $irina ne smije biti
manja od 1,3m, ¢ime se omogucava nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

Saobracajne povriine odvodnjavati slobodnim padom ili preko slivnika povezanih u sistem kisne kanalizaciie.

5. KONSTRUKCIJA

Sve sacbracajne povrsine rjeSavati sa fleksibilnom kolovoznom konstrukcijom od asfalt betona. Kolovoznu
konstrukciju dimenzionisati prema saobracajnom opterecenju i geoloSkim karakteristikama tla.

Pjesacke staze, trotoare i parkinge treba graditi od materijala otpornih na soli i kisjele kie. Trotoare obavezno
dimenzionisati za tezak saobracaj, jer ih uniStavaju dvoosovinska vozila za snabdijevanja i kamioni koji
opsluzuju gradilidta.

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja fla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloSkih uslova za projekiovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreZe jedinice lokalna samouprave, shodno ¢lanu 7 tatka 20. Zakona o
geolo3kim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvtSenih geolo8kih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske |
geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehniCke i seizmoloske karakferistike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nadinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrSi Ministarstvo preko privrednog drustva
(€lan 33). Odobrenje za izradu geolodkih istraZivanja i saglasnost na efaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja za objekte iz Clana 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuduje se kori$éenje propisa EURQOCODES, narotito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemfjotresnu otpornost konstrukcija. Takede se preporutuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povolino uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.

Saobracaj, na delu terena sa nagibom vecim od 20%, prilagoditi terenu uz $to je moguce viSe postovanja
izohipsi. Prilikom projektovanja komunalne infrastruktume mreZe, na terenu sa nagibom veéim od 20%, zbog
visokog seizmiCkog rizika zahtjeva: gravitaciono snadbevanije i odvodenje vodovodnih i kanalizacionih mreza,
upotreba fleksibilnih veza koje mogu da izdrze deformacije u tlu a za postavljanje glavnih vodova komunalne
infrastrukturne mreze izbegavati nasut i nestabilan teren.

7. ZAVRSNA OBRADA SAOBRACAJNICE

Sve saobracajnice i saobracajne povriine rjeSavati sa fleksibilnom kolovoznom konstrukcijom sa zavrsnim
habajucim slojem od asfalt-betona. Saobra¢ajne povrsine su oivitene betonskim ivitnjacima tipa 18/24. Ovo nije
obavezujuée za najniZi rang saobracajnica — pristupne saobracajnice. Na djelu parking povrsina kojima se prilazi
sa kolovoza oiviGenje se izvodi iviénjacima istog tipa u chorenom polozaju.



8. SIGNALIZACIJA i PRATECI MOBILIJAR

Pored propisane horizontalne i vertikalne saobracajne signalizacije, neophodno je postaviti potpuni sistem
obavjestavanja i informisanja vozata o poloZaju parking prostora, turistickih lokaliteta, nadinu prilaza njima i
rezimima saobracaja u naselju.

Na pogodnim mjestima postaviti reklamne panoe, informacione table, korpe za otpatke i klupe.

9. BICIKLISTICKI SAOBRACAJ

Za biciklisticki saobracaj planom nisu predvidene posebne saobraéajne povrsine. Preporucujemo da se, gdie
god je to moguce, ukljui i saobraéaj ove kategorije vozita u okviru ulica i prilaza kroz naselja.

10. STACIONARNI SAOBRACAJ

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena. TeZilo se da svaki korisnik svoje
potrebe za parkiranjem rjeS8ava u okviru svoje gradevinske parcele. U konceptu se predvida da svaki novi
objekat koji se gradi treba da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat
- gradi (ispod ili pored objekia).

Ulicne parkinge oiviciti. Parking mjesta predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. obrada otvorenih

parkinga treba da je takva da omoguéi maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava).

11. PJESACKI SAOBRACAJ

PjeSacke staze, trotoare i parkinge treba graditi od materijala otpornih na soli i kisjele kiSe. Trotoare obavezno
dimenzionisati za teZzak saobrataj, jer ih uniStavaju dvoosovinska vozila za snabdijevanja i kamioni koji
opsiuZuju gradilita.

PjeSacke staze duZ ulica-trotoari, zastupljeni su u najvecoj mjeri i planirani su zavisno od potrebe i moguénosti.
Samostalne pjesacke staze planirane su oko objekta poslovanja i na pravcima glavnii pjeSackih tokova
(stepenista). Sirina pjeSackih staza predvidena je u funkeiji inteziteta pjeSaka i iviénog sadrzaja.

12, ZELENILO U OKVIRU SAOBRACAJNIH POVRSINA

Drvorede izvoditi na osnovu odgovarajuée projektne dokumentacije. U drvoredima predvideti sadnju vrsta
drveca koje ne dostize velike dimenzije ni u visinskom smislu ni po debljini stabla, a imaju gustu kroSnju i
relativno brzo rastu. Koristiti vrste drve¢a koje su otpomne na izduvne gasove, na povecan procenat vlaznosti
vazduha u kiSnom periodu i na osunéanost i ekstremno visoke temperature leti. Drveée u drvoredima na veéim
poplocanim peSackim povrSinama, gdje to prostorne moguénosti i instalacije dozvoljavaju, saditi u kvadratnim
rondelama veli¢ine 1,2 x 1,2m ili u kruZnim pregnika 1,2m, Po izvrenoj sadnji rondele pokriti metalnim
reSetkama cija gomja povrSina freba da bude u istom nivou kao i poploana pesatka povrSina. Drvorede
planirati tako da ne ugroZavaju okolne instalacije.

13. JAVNI. MASOVNI PREVOZ PUTNIKA
Javni gradski prevoz nije planiran u ovoj zoni,

14. PRATECE INFRASTRUKTURA

Detaljnim planom je u trasi predmeine kolske sacbracajnice planirana izgradnja sledecih instalacija:
Fekalna kanalizacija min @ 250

Atmosferska kanalizacifa min @ 250

Vodovod min @ 110

Podzemni 10kV elektro vod



15. TEHNICKI USLOVI HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Projektovanje hidrotehnicke infrastrukture i prikljucenje na javnu insfrastrukturu vrSiti prema uslovima nadleznog
javniog preduzeéa. Pri izradi projektne dokumentacije a na osnovu detaljnih hidrauli¢kih proracuna potrebno je
verifikovati ili izvrsiti korekciju predloZenih preénika hidrotehnitke infrastrukture.

Planirano je da se ukidaju -dijelovi vodovodne mreZe kofi se pruzaju nepravilnim trasama i poloZajno su ispod
sadasnijih i planiranih objekata.

Planirana vodovoda mreza je veéim dijelom prstenastog tipa $to daje vecu pouzdanost i sigurnost tokom
normalnog vodosnabdjevanju, a i u sluaju izbijanja poZara. Cijevni materijal planirane uliéne distributivne
vodovodne mreZe je PEHD sa precnicima od min. 160 mm. Planirana vodovodna mreZa ée ujedno biti i
hidrantska mreZa, pa se vodilo raguna da minimalni preénik bude ne manji od 110 mm.

Cjevovode postaviti ispod trotoara, van kolovoza i parking povrSina ili u zelenim povr§inama uz saobracajnicu.
Navodovodnoj mreZi predvideti sve objekte i armature za njeno normalno funkcionisanje, kao i dovoljan broj
nadzemnih protivpoZarnih hidranata u skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom.

Unutar plana duz svih postojecih i planiranih ulica, izgraditi kidnu i fekalnu kanalizaciju, minimalnog prenika
@250 mm. PoloZaj planirane kanalizacione mreZe je u pojasu regulacije saobraéajnica, odnosno oko osovine
puta. U ulicama ¢ija Sirina regulacije ne dozvoljava postavijanje obe kanalizacije, postaviti samo fekalnu
kanalizaciju. Atmosferske vode iz pomenutih ulica, pofrebno je prikupii pre raskrsnica sa sacbraéajnicama u
kojima je planirano postavljanje atmosferske kanalizacije i ukljuditi ih u atmosferske kanale. Nije dozvolieno
ispustanje fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u atmosfersku kanalizaciju ni obratno.

Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreZe, na terenu sa nagibom veéim od 20%, zbog visokog
seizmickog rizika zahtjeva: gravitaciono snadbevanje i odvodenje vodovodnih i kanalizacionih mreza, upotreba
fleksibilnih veza koje mogu da izdrze deformacie u tiu a za postavljanje glavnih vodova komunalne
infrastrukturne mreze izbegavati nasut i nestabilan teren.

Kvalitet otpadnih voda koji se upustaju u gradski kanalizacioni sistem mora da odgovara Pravilniku o kvalitetu
otpadnih voda i naCinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipiient ("Sluzbeni list RCG", br.
10/97). Privredni objekti sa agresivnim otpadnim vodama pre ispusta u gradsku kanalizaciju moraju obaviti
interni predfretman mehanicko-hemijskog pre€is¢avanja.

Nacin izgradnje kisne i fekalne kanalizacije prilagoditi hidrogeoloskim i topografskim karakteristikama terena.
Dimenzije kanalizacione mreZe definisati kroz izradu tehni¢ke dokumentacije. Projekte kanalizacione mreze i
objekata raditi prema tehnickim propisima nadlezne komunalne organizacije i na iste pribaviti saglasnost.

Izradu projekine dokumentacije, izgradnju kanalizacione mreze, nain i mesto prikljucenja objekata na spoljnu
kanalizacionu mrezu raditi u saradnji i prema uslovima nadleZnog javnog i komunalnog preduzeca.

16. NISKO NAPONSKA MREZA i JAVNA RASVETA

Na podruciju u obuhvatu DUP-a, NN mreza je izgradena podzemno i nadzemno. Za planirane potro3ace,
predvideti napajanje iskljucivo kablovskim putem po principu ,ulaz-izlaz”. Planiranu kablovsku NN mreZu
polagati u rov na dubini 0,8m i Sirini u zavisnosti od broja elektroenergetskih vodova.

Od planiranih TS 10(20)/0,4 kV izgraditi odgovarajuéu mrezu javnog osvetljenja.

Osveiljenjem planiranih saobraéajnih povrsina i parking prostora postiéi srednji nivo luminancije od oko 0,6-1
cd/m<, a da pri tom odnos minimalne i maksimalne luminancije ne prede odnos 1:3. Elekiroenergetske vodove
javnog osvetljenja postaviti podzemno u rovu dubine 0,8 m i Sirine u zavisnosti od broja elektroenergetskih
vodova.

Pri planiranju osvetlenja saobracajnice i ostalih powvr§ina mora se obezbijediti minimalni osvjetljaj, koji ¢e
obezbjediti kretanje uz $to veéu sigumnost i konfor svih ucesnika u saobraéaju, a istovremeno se potruditi da
instalacija osvetlenja ima i svoju dekorativnu funkciju, Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvetlenja mora voditi
ratuna o Cetri osnovna mjerila kvaliteta osvetlenja: nivo sjajnosti kolovoza; poduZna i opsta ravnomjernost
sjajnosti; ogranicavanje zaslepljivanja — smanjenje psiholodkog blje3tanja i vizuelno vodenje saobracaja.



Na mijestima gdje se ocekiju veca mehanicka naprezanja tla elektroenergetske vodove postaviti u kablovsku
kanalizaciju ili zastitne cevi kao i na prilazima ispod kolovoza saobracajnica.

17. TK MREZA

Trasa i raspored telefonskih okana dati su na grafickom prikazu.

TK kablovska kanalizacija bazirana je na cjevima PVC @110mm, sa odgovarajuc¢im telekomunikacionim
kablovskim oknima. Ona treba da omoguéi brz i jednostavan nadin za proSirenje postojecih i razvoj novih
pristupnih telekomunikacionih mreza, baziranih ne samo na bakarnim telefonskim i televizijskim kablovima, vec i
na optickim kablovima, a koje ¢e podrzavati telekomunikacione servise bazirane na ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i
sl. tehnologijama. Ispravno rukovodenje i odrzavanje ovako planiranog telekomunikacionog distributivnog
kanalizacionog sistema omogucava brzo i lako uviacenje i izvlatenje bilo kojih telekomunikacionih kablova
uvlaénog tipa, ¢ime je omogucéena laka prosirivost mreza, kao i viSenamjenska funkcionalnost cijelog sistema.

Planirana je TK kanalizacija sa dvije odnosno tri tvrde PVC cijevi ¢110mm i debljine 3,2mm koje se postavijaju u
iskopanom rovu dimenzija popre¢nog presjeka 40x80cm odnosno 40x90cm.

Sobzirom da su frasa kao i pozicije okana tako izabrani da se poklapaju sa trotoarskim ili zelenim povrsinama
planiraju se okna sa lakim poklopcem koji trpi opterecenja do 50kN. Time se pojenostavijuje izrada samih
okana, a takode i ekonomiSe jer je izrada ovih okana jeftinija od okana sa teskim poklopcem koji trpi optercenje
do 250kN, a ujedno i intervencija u istim je olak$ana jer se saobracaj obavlja nesmetano.

Trase kanalizacije, kapacitet i pozicije okana su jasno prikazani u grafickim prilozima.

Rastojanje od drugih podzemnih instalacija:

Radi zaStite mora se voditi ratuna o rastojanju izmedu TK kanalizacije od PVC cijevi i drugih podzemnih
kanalizacija i instalacija. Najmanje rastojanje izmedu kanalizaciie od PVC cijevi i podzemnih elektri¢nih
instalacija ( kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5m bez primjene zastitnih mjera i 0,1m sa primjenom zastitnih mjera.
Zastitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrstanja i priblizavanja ako se vertikalna udaljenost od 0,5 m
ne moze odrZati. Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro provodnog materijala a za
telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za napone preko 250 V prema zemlji, elektroenergetske
kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice priblizavanja. Ako se telekomunikacione i elektroinstalacije
ukrstaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0.5m, ugao ukrstanja, po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne
smije biti manji od 45 stepeni.

18. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima
dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni list
RCG’, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko
glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U
pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.



Za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg objekta | izvodenje geoloskih
istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu,
ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti za investitora pribavlja vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o
vodama (Sluzbeni list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih
uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta
koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina vec¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznaCavanje i
odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine)

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
Www.epcg.me

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve i Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

19. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za ulice elemente iz
Clana 41, za pjeSacke — uli¢ne prelaze elemente iz ¢lana 42, 43, 44 i 45 a za javno parkiraliSte elemente
pristupacnosti iz ¢lana 40.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

U skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih prigusnica,
sijalica sa elektricnim praznjenjem visokog inteziteta i prigusnica i svetiliki za njihov rad (Sluzbenom listu Cme
Gore broj 38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti dozvoljene klasi¢ne sijalice
sa zarnom niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna karakteristika energetska efikasnost.

U cilju smanjenja potrodnje elekiricne energije, oCuvanja Zivotne sredne i postovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn i oznaCavanje energetske efikasnosti, za javnu rasvetu i saobraajnu
signalizaciju preporucuje se upotreba:

- vjetrosolarna javna rasvjeta. U sastav jednog kompleta za stubno mesto ulazi stub, 2 LED svjetiljke,
vjetrogenerator i solarni panel, i baterija koja omoguéava Cuvanje ovako proizvedene elektriéne
energije do 5 dana, tako da javna rasvjeta moZze raditi nesmetano.

- solarna rasvjeta. U sastav jednog kompleta za stubno mjesto ulazi stub, dva solarna modula
odgovarajuce povrsine, kontroler, led svetiljka odgovarajuce snage i dva akumulatora odgovarajuceg
kapaciteta. Za ovu vrstu rasviete izvode se radovi na iskopu rupe za temelj stuba i sjmesta
akumulatora, bez podzemnih kablova. Prilikom projektovanja pozicije i kuciSta za akumulatore,
predvidjeti sigurnosne mjere kao ne bi bili lako dostupni nesluzbenim licima;

- LED (light-emitting diode) osvjetlienja. LED osvijetlienje je energetski efikasno osvjetljenje sa kojim se
moze postici usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svjetiljka emituje malu koli¢inu energije
tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svjetlost je najslicnija dnevnoj. Vijek trajanja joj je
izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razliéitim
veli¢éinama i bojama, a mogu sluziti za osvjetljenje objekata, dekorativno osvjetljenje, javnu rasvjetu...



21. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Postupiti shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07).

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje
se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe
izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projekinoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
(Sluzbeni list CG 28/11).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio
potkunijica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama.

Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju
rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan
za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno3enja
zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na
osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje je
dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me . Nije dozvolieno seenje maslina i
drugog vrednog zelenila.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju infrastrukturnih objekata naide na eventualne paleontolooske ili
mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako bi
njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

21. ustow ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG
broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG
broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite na radu, shodno Zakonu o zastiti na
radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).

Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa
Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

22. USLOVI | MJERE ZASTI]'E NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH DOBARA
CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od 13.08.2010.
godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona
o zastiti kulturnih dobara.



Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na
konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

23. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistitkog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata i ¢lana 10 kroz izradu idejnog rieSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin
parcela (€. 10 Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata. Idejnim rieSenjem se utvrduje
generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 41 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata propisano je da se na dijelu
urbanisticke parcele moze graditi ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i pristup
objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku parcelu, u zavisnosti od
namjene, umanjuju za nedostajuéi dio urbanisticke parcele i da je ispunjen uslov minimalne povrsine
urbanisti¢ke parcele shodno planiranoj namjeni.

Kroz izradu idejnog riesenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji nacin
ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36. Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297) istovremeno
je propisano:

e 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulaciie, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana, primjenjivace
se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune, odnosno stavijanja
van snage | izrade novog plana, prema QOdluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture,
ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje
na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanistitke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehni¢kih uslova i
dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD |

www.budva.me.

Shodno é&lanu 31 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata S. list CG broj 19/25, 92/25)
objekat se gradi na osnovu gradevinske dozvole.




Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnosi investitor.

Investitor je duZan da uz zahtjev priloZi dokumentaciju iz ¢lana 34 stav 1 ta¢.1, 2, 3 i 7, odnosno za izgradnju
porodicne stambene zgrade stav 2 tac. 1, 2, 3 i 7 Zakona o izmjenama | dopunama Zakona o izgradnji objekata.
Dokumentaciju iz stava 1 taC. 4, 51 6 i stava 2 ta. 4, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja nadleZni organ za izdavanje
gradevinske dozvole, po sluzbenoj duznosti.

Dokumentacija na osnovu koje se izdaje gradevinska dozvola: (Clan 34 Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o izgradnji objekata.)

1) glavnog projekta, ovjerenog u skiadu sa ovim zakonom;

2) izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

3) saglasnosti glavnog drZavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 22 st. 1, 2 i 4 ovog
zakona;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljlstu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
viasnika zemfjita upisana u ,G" fistu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljistu), ili
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu ako se radi o rekonstrukciji objekta;

9) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje
prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom Kojim se
ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, midliena i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7) dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta i revidenta glavnog projekta.

Gradevinska dozvola za objekat porodi€ne stambene zgrade izdaje se na osnovu sliedeée dokumentaciie:

1) glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa ovim zakonom;

2) saglasnosti gradskog arhitekte na idejno rjesenje i idejnog rje3enja;

3) izjave projekianta da je projekat uraden u skladu sa zakonom, idejnim rje$enjem, posebnim propisima i
pravilima struke i da se na osnovu njega moze graditi;

4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu {list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji, ugovor o zakupu, odluka o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje
vlasnika zemljista upisane u ,G” listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na zemljidtu) il
dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu;

5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje propisane zakonom kojim se ureduje uredenje
prostora i dokaza o izmirenju obaveza placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se
ureduje regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja;

6) saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima;

7} dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta glavnog projekta.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole provjerava se da li je glavni projekat u sadrZaju i formi sacinjen na
nacin propisan Zakonom o izgradnji objekata i uskladen sa idejnim rjeSenjem na osnovu kojeg je data
saglasnost glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekfe.

Tehnitka dokumentacija mora biti izradena u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade, sadrzini i ovjeri tehnitke
dokumentacije za gradenje objekta (“Stuzbeni list CG” broj 53/25).

Shodno ¢lanu 53 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o izgradnji objekata, radi utvrdivanja podobnosti
objekta za upotrebu nadleZni organ za izdavanje gradevinske dozvole izdaje upotrebnu dozvolu.

Naime, investitor je duZan da, prije pofetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje upotrebne
dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog izvieStaja o vr3enju struénog nadzora.
Za porodiénu stambenu zgradu, investitor podnosi zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole najkasnije sedam
dana od sadinjavanja izjave izvodaca da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i glavnim
projektom i da je podoban za upotrebu,

Podobnost za upotrebu objekta utvrduje se tehnickim pregledom, osim u sluéaju porodiéne stambene zgrade
gdje se podobnost za upofrebu utvrduje izjavom izvodata radova da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i glavnim projekiom i da je podoban za upotrebu.




Na osnovu ¢lana 143 stav 2 i 3 Zakona o uredenju prostora (,SI. list CG* broj 19/25 i 28/25), a u vezi &lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11119, 82/20,
86/22 i 04/23), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtiev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,

smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog doku

Obradivaé je odgovoran za tehnicku obradu urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

27. PRILOZI

Kopije grafickog dijela DUP-a

List nepokretnosti

Kopija katastarskog plana

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Obradivac
Samostalni savjetnik |, VD Sekretar

mr Miaden Ivanovic dip.inz.arh.
AR ATREeI IVanoy
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

menta.

Mirjana Medepica
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-22602/2025
Datum: 19.09.2025.

KO: PETROVAC

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepo
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OP

CRNA GORA

ODRZIVI RAZVOI], , za potrebe 06-332/25-1071/1 izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 158 - IZVOD

36000000322
VA

14.919-22602/2

kretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

STINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

odaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Natin koriScenja Bon. 2|
Broj Podbroy ,prade | Skica | DM UPIS3| ulica i kuéni broj Osnov sticanja Mg | TedmEEaCy Pk
1356 1 5 INERIN PotoK 4103 0.00
5 PRAVNI PROPIS

4103 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
11

BUDVA  Budva

0000002903000 OPSTINA BUDVA

r(oriléenje

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama (
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 19.09.2025. 12:57:34

"Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
"Sl1. list RCG" br. 29/07,
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} CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCHA JEDINICA: RUDVA
Broj: 917-104-DJ-101325
Datum: 09,10.325.

raife]rd LNOG PLANA
Obradio: .
E / ;izgc

KOPIJA PLANA

Razmijera 1: 1000

16/2

Katastarskn opitina: PETROVAC
Broj lista nepokretnasti:
Brojplana: 2,5

Parcela: 1356/1

Oviprava
SluZbenc bce:




1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija




1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta regulacija

mr Mladen Ivanovié dipl. inz. arh.
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I1IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta saobracaj

mr Mladen Ivanovié.dipl. inz. arh.







IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta elektro mreza

mr Mladen Ivanovi¢ dipl. inz. arh.




1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta telekomunikacija
Wié dipl. inz. arh.

(J///@Céﬁégiﬁi / // //é/

P,

=
L=




IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta namjena
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LEGENDA

INEEEE GRANICA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

mmmmmesn GRANICA BLOKA

B1-B12 oznaxa sloka

—————— NOVA MEDJNA LINIJA
POSTOJECA MEDJNA LINLIA

- STANOVANJE

(1)  MESOVITO STANGVANJE (STANOVANIE SA
KOMERCIJALNIM | POSLOVNIM SADRZAJIMA)
REZIDENCIIALNO STANOVANJE

LOKACIJA ZA IZGRADNJU POD POSEBNIM USLOVIMA
U OKVIRU PARCELA MASLINJAKA

- KOMERCIJALNI OBJEKTI | USLUGE

@  TurisTIEK oBUEKT!
- JAVNI OBJEKTI | POVRSINE
OBRAZOVANJE
SOCIJALNA ZASTITA
ZDRAVSTVENA ZASTITA
DRZAVNI ORGANI | UPRAVA
SPORT | REKREACIJA
KULTURA

CICICICICIS)

| POSEBNI OBJEKTI (verski objekti)

B <oMUNALNI OBJEKTI

@ orosLE
@  voposnaspevane

SAOBRACAJ | SAOBRACAJINE POVRSINE

GARAZA

KOLSKE ULICE
KOLSKO-PESACKE ULICE
PESACKE ULICE

PARKING
P-bus PARKING ZA TURISTIEKE AUTOBUSE
TAX| Taxsi sTaNiCA
AS  AUTOBUSKO STAJALISTE
V'  vioikovac
ZELENE POVRSINE

MASLINJACI
PARK SUMA

1 SKVER

©| zasmiTNO ZELENILO

B osen
- VODOTOK

=== TRASA ZACEVLJENOG VODOTOKA

AUTOBUSKA STANICA SA PRATECIM SADRZAJIMA



