CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233699039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/25-1086/3/16
Budva, 29.12.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu Rajkovié
Dejana iz Budve, broj UPI 06-332/25-1086/1 od 05.12.2025. godine, na osnovu ¢lana 3 Uredbe o
nainu pretvaranja posebnog i zajednikog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju,
odnosno poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade ("Sluzbeni list CG",
broj 46/19) i ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14, 20/15,
40/16137/17), donosi

RJESENJE

ODBIJA SE ZAHTJEV RAJKOVIC DEJANA iz Budve, broj UPI 06-332/25-1086/1 od
05.12.2025. godine, za prenamjenu poslovnih prostora u stambene prostore, oznacene kao PD2 i
PD3, koji se nalaze u objektu na katastarskoj parceli br. 905/9 KO Budva, kao neosnovan.

ObrazlozZenje

Rajkovi¢ Dejan iz Budve, podnio je zahtjev ovom Sekretarijatu, broj UPI 06-332/25-1086/1 od
05.12.2025. godine, za prenamjenu poslovnih prostora u stambene prostore, oznacene kao PD2 i
PD3, koji se nalaze u objektu na katastarskoj parceli br. 905/9 KO Budva.

Uz predmetni zahtjev dostavljena je kopija gradevinske dozvole - RjeSenje Sekretarijata za
planiranje i uredenje prostora, broj 06-U-169/34 od 05.03.2009. godine i list nepokretnosti 2009 -
izvod, KO Budva, od 05.12.2025. godine, preuzet sa sajta Uprave za nekretnine - PJ Budva, u
kojem je u rubrici “Podaci o teretima i ograni€enjima” - “Opis prava”, upisan teret “NEMA
UPOTREBNU DOZVOLU”.

Pregledom predmetnog zahtjeva utvrdeno je da uz isti nije dostavljena potrebna dokumentacija za
pretvaranje posebnih i zajednickih djelova stambene zgrade u poslovne, odnosno stambene
prostore, shodno ¢lanu 3 Uredbe o nacinu pretvaranja posebnog i zajedni¢kog dijela stambene
zgrade u poslovnu prostoriju, odnosno poslovne prostorije u posebni ili zajedniéki dio stambene
zgrade ("Sluzbeni list CG", broj 46/19).

Clanom 3 Uredbe o nalinu pretvaranja posebnog i zajedni¢kog dijela stambene zgrade u
poslovnu prostoriju, odnosno poslovne prostorije u posebni ili zajedni¢ki dio stambene zgrade
("Sluzbeni list CG", broj 46/19), posebni i zajednicki dio stambene zgrade moZe da se pretvori u
poslovnu prostoriju ako je:

1) planskim dokumentom predvidena moguénost da se u objektu moZe obavljati poslovna
djelatnost za koju namjenu se traZi izdavanje odobrenja;

2) objekat upisan u katastar nepokretnosti i nije optereé¢en jednom od sljedeéih zabiljezbi:




B

- “nema Kkonadéni izvjeStaj o stru¢nom nadzoru” ili “nema upotebnu dozvolu” ili

- “nema prijavu gradenja” ili “izgraden bez gradevinske dozvole”;

3) donijeta odluka skupStine etaZnih vlasnika o pretvaranju posebnog i zajedni¢kog dijela
stambene zgrade u poslovnu prostoriju, u slu¢aju da stambena zgrada, odnosno svi posebni
djelovi stambene zgrade nijesu u svojini podnosioca zahtjeva u obimu prava 1/1.

Rjesavajuci po predmetnom zahjtevu, ovaj Sekretarijat je, po sluzbenoj duznosti, izvrsio uvid u
evidenciju podnesenih zahtjeva za izdavanje upotrebnih dozvola, i utvrdili da se imenovani,
zahtjevom broj UPI 06-332/25-1075/1 od 02.12.2025. godine, obratio za izdavanje upotrebne
dozvole za izgradeni stambeno-poslovni objekat, na katastarskim parcelama br. 905/9 1 905/13
KO Budva, i da je postupak po istom u toku.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, jasno je da nisu ispunjeni uslovi iz ¢lana 3 Uredbe o nadinu
pretvaranja posebnog i zajednickog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju, odnosno
poslovne prostorije u posebni ili zajedni¢ki dio stambene zgrade ("Sluzbeni list CG", broj
46/19), s obzirom da za predmetni objekat u kojem se trazi prenamjena nije izdata upotrebna
dozvola.

U vezi s tim, imenovani je aktom ovog Sekretarijata broj UPI 06-332/25-1086/2 od 09.12.2025.
godine, obavijeSten o rezultatima ispitnog postupka, kao i da ¢e predmetni zahtjev biti odbijen
kao neosnovan. Istim mu je data mogucnost da se, u skladu sa ¢lanom 111 i 112 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), moze izjasniti o
rezultatima ispitnog postupka, u roku od 5 dana od dana prijema istog.

Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, broj UPI 06-332/25-1086/2 od 09.12.2025. godine,
imenovanom je poslato putem poste i uredno mu je uru¢eno dana 12.12.2025. godine (dokaz:
povratnica AR 37908887 0 ME), ali se na isto, u ostavljenom roku, nije izjasnio.

Imajuci u vidu sve naprijed navedeno, to je u skladu sa odredbama ¢lana 3 Uredbe o nacinu
pretvaranja posebnog i zajedni¢kog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju, odnosno
poslovne prostorije u posebni ili zajedni¢ki dio stambene zgrade ("Sluzbeni list CG", broj
46/19) i ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), predmetni zahtjev odbijen, kao neosnovan, pa je odluéeno kao u dispozitivu ovog
Rjesdenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 4,00 €, uplatom
na ziro ra¢un Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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