CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233699039, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/25-186/9/19
Budva, 23.12.2025. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtjevu
"PESTER CO" d.o.0. Petrovac, broj UPI 06-332/25-186/1 od 26.03.2025. godine, na osnovu
¢lana 118, 121 i 125 stav 1 tatka 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), a u vezi sa ¢lanom 149 stav 1
Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25) i ¢lana 116 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14, 20/15,40/16137/17), donosi

RJESENE

ODOBRAVA SE "PESTER CO" D.0.0. PETROVAC, VIRPSIENE ASTA I PORTNOY
MARIA, upotreba turistitkog objekta - vila (faza V), izgradenog na dijelu urbanisticke
parcele br. 43, koju ¢&ini katastarska parcela br. 1713/1 i dio katastarske parcele br. 2990/2
KO Rezeviéi I, u zahvatu UP-a "Turisticko naselje Skocidevojka", bruto gradevinske
povrsine: 376,36 m2, spratnosti objekta; P+2.

ObrazloZzenje

Pravno lice "PESTER CO" d.o.o. Petrovac, obratilo se ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj
UPI 06-332/25-186/1 od 26.03.2025. godine, za izdavanje upotrebne dozvole za turisticki
objekat, izgraden na urbanisti¢koj parceli br. 43, koju ¢ini katastarska parcela br. 1713/1 i dio
katastarske parcele br. 2990/2 KO RezZevi¢i I u zahvatu UP-a "Turisticko naselje
Skocidevojka".

U postupku koji je prethodio donoSenju ovog rjesenja utvrdeno je sljedece:

- Da je rjesenjem Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, broj 06-062-U-54/16/2 od
22.09.2017. godine, odobreno "ZLATNA LIVADA" D.0.0. BUDVA, izgradnja turistickog
objekta - vila (faza V), na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 43, koji ¢ini katastarska parcele br.
1713/1 i dio katastarske parcele br. 2990/2 KO RezZeviéi I, u zahvatu UP-a "Turisti¢ko naselje
Sko¢idevojka", a u svemu prema Glavnom projektu, broj 243/5, koji je izradio "Kalos" d.o.o.
Budva (evidentiran od strane ovog Sekretarijata pod brojem 127/2016) i Izvjestaju o reviziji
glavnog projekta, broj R-14-12/16, koji je izradio "Birch" d.o.o. Budva, bruto gradevinske
povrsine: 376,36 m2 (Prizemlje: 114,72 m2 + I sprat: 130,82 m2 + II sprat: 130,82 m2),
spratnosti objekta: P+2;

- Da prema Elaboratu originalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu, koji je
izradio "GEO-ZENO" d.o.0. Podgorica, broj 18/06/22 od 30.06.2022. godine, ukupna bruto
povrsina kompletnog objekta iznosi: 376,44 m2 (Prizemlje: 114,66 m2 + [ sprat: 130,89 m2 +
II sprat: 130,89 m2);



- Da je vodeci projektant Marija Bliznakovski, dipl.ing.arh. - "KALOS" d.o.0. Budva, u Izjavi
br. I1Z 74 od 06.07.2022. godine, konstatovala da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim
glavnim projektom;

- Da je izvoda¢ radova "Gradnja InZenjering" d.o.o. Nikii¢, odnosno glavni inZenjer Marija
Tadi¢, u Izjavi od 30.06.2022. godine, konstatovala da je objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom i revidovanim glavnim projektom;

- Da je nadzomni organ "Arhitektonika" d.o.o. Nik3i¢, Izjavom od 30.06.2022. godine,
odnosno izjavom odgovornog inZenjera za vodenje nadzora, Nik&evi¢ Ranka, dipl.ing.grad.,
konstatovano da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i revidovanim
glavnim projektom;

- Da je uz zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole dostavljen i Zapisnik o inspekcijskom
pregledu, broj 0304-736/22/7-165 od 06.07.2022. godine, sadinjen od strane Ekoloskog
inspektora Dejana Filipovica;

- Da je RjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, broj UPI 06-332/25-186/4 od
07.04.2025. godine, na predlog podnosioca zahtjeva, imenovan kao vrsilac tehnickog pregleda
predmetnog objekta "Binis Montenegro Ing" d.o.o. Tivat;

- Da je vrSilac tehni¢kog pregleda "Binis Montenegro Ing" d.o.o. Tivat, u prilogu akta broj
UPI 06-332/25-186/5 od 13.05.2025. godine, dostavio ovom Sekretarijatu Izvjestaj o
tehnitkom pregledu izvedenih radova na predmetnom objektu, broj 6/25 od 08.05.2025.
godine, i u zakljucku istog konstatovao da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
gradevinskom dozvolom broj 06-062-U-54/16/2 od 22.09.2017. godine, ukupne bruto
povriine 376,36 m2, spratnosti P+2, kao i da je u svim fazama izvedenih radova
bezbjedan i podoban za upotrebu te da se za isti moZe izdati upotrebna dozvola.

U predmetnom Izvjestaju, a shodno tatki 4 RjeSenja ovog Sekretarijata, broj UPI 06-332/25-
186/4 od 07.04.2025. godine, vriilac tehnitkog pregleda je konstatovao da je u skladu sa
Ugovorom o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj 01-1722/1 od
21.06.2017. godine i Potvrdom Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljiSta, broj 11-4999/1 od 22.06.2017. godine, investitor "ZLATNA
LIVADA" d.o.0. Budva, ostvario popust na osnovu ugradnje kamene fasade, povrsine 441,57
m2 i da je fasada objekta u potpunosti obloZena prirodnim kamenom u naprijed navedenoj
povrsini, ¢ime je ispunio pravo na popust u skladu sa élanom 10 stav 2 Odluke o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiita, po osnovu postavljanja kamene fasade;

- Da je ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duZnosti, pribavio od Uprave za nekretnine - PJ Budva,
list nepokretnosti izvod br. 1145, od 06.06.2025. godine, kao i da je dana 23.12.2025. godine,
izvr§io uvid u elektronski list nepokretnosti Uprave za nekretnine - PJ Budva, prepis br.
1145, prema kojem je kao nosilac prava svojine na zemlji$tu na kat. parceli br. 2990/2
KO ReZevi¢i 1, upisana Crna Gora, sa pravom raspolaganja, u cjelosti, u korist "ZLATNA
LIVADA" d.o.0. Budva;




- Da je uvidom u list nepokretnosti prepis br. 1326 od 06.06.2025. godine, izdat od Uprave za
nekretnine - PJ Budva, kao i uvidom u elektronski list nepokretnosti, od 23.12.2025. godine,
utvrdeno da su kao nosioci prava susvojine na zemljistu na kat. parceli br. 1713 KO
ReZeviéi 1, upisani VirpSiene Asta, u obimu prava 26/480, "Pester Co" d.o.0. Petrovac, u
obimu prava 274/480 i Portnoy Maria, u obimu prava 180/480, kao i nosioci prava svojine na
posebnim djelovima objekta izgradenom na predmetnoj katastarskoj parceli;

- Da je "PESTER CO" d.o.0. Petrovac, u prilogu akta br. UPI 06-332/25-186/6 od
09.10.2025.godine, dostavilo 1zjavu nadzornog inZinjera Rajka Nik¢evica, dipl.ing.grad, kojoj
se konstatuje da je u sklopu kanalizacionog odvoda ugraden bioloSki aerobni uredaj za
tretman fekalnih otpadnih voda kapaciteta 18-25 ES 3m3 / dan, kontejnerski trokomorni
uredaj PP dimenzija DxH = 1900 x 2500 mm sa potrebnom pneumatskom opremom za
nesmetan rad, proizvodaa Aquapur - Ag vario komp 20;

- Da je takode dostavljena i Sluzbena zabiljeska Ekoloskog inspektora Dejana Filipovica broj
UPIN 01-744/25-47609 od 02.10.2025.godine, u kojoj se konstatuje "da je subjekat nadzora -
pravno lice Pester d.o.o. Budva postupilo po zapisniku o inspekcijskom nadzoru 0304-
736/22/7-165 od 06.07.2025. godine i da je dostavilo traZzene dokaze za realizaciju mjera za
zaStitu Zivotne sredine iz Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu na koji je data
saglasnost od strane Opstine Budva - Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj br. 06-063-u-
37/10";

- Da je Ekoloski inspektor Dejan Filipovié, elektronskim putem, dana 15.12.2025. godine,
dostavio ispravljenu Sluzbenu zabiljedku, broj UPIN 01-744/25-47609 od 02.10.2025. godine,
koja je zavedena na pisarnici Opstine Budva pod brojem 06-082/25-1524/1 od 17.12.2025.
godine, a odnosi se na ispravku datuma Zapisnika o inspekcijskom nadzoru broj 0304-
736/22/7-165, tako da umjesto "06.07.2025. godine", treba da stoji "06.07.2022. godine";

- Da je vrdilac tehniGkog pregleda »Binis Montenegro Ing« d.o.o. Tivat, elektronskim putem,
dana 17.12.2025. godine, dostavio ispravku Konaénog izvjestaja, broj 6/25 od 08.05.2025.
godine, zaveden na pisarnici Opitine Budva pod brojem UPI 06-332/25- 186/8 od 17.12.2025.
godine, a odnosi se na ispravku tehni¢kih gresaka u istom i dostavljenim novim licencama od
30.09.2025. godine i polisom osiguranja od 26.09.2025. godine.

Imajuéi u vidu ¢injenicu da je podnosilac zahtjeva za izdavanje upotrebne dozvole pravno
lice "Pester Co” d.o.o. Petrovac, a da je na gradevinskoj dozvoli - Rjedenju broj 06-062-U-
54/16/2 od 22.09.2017. godine, kao investitor ozna¢en "Zlatna livada” d.o.o. Budva, a da je
uvidom u list nepokretnosti - prepis br. 1326 KO ReZevi¢i I, utvrdeno da je doslo do promjene
u istom, na na¢in da su kao nosioci prava susvojine na zemljistu i objektu na kat. parceli
br. 1713/1 KO ReZeviéi I, upisani "PeSter Co" d.o.0. Petrovac, Portnov Maria i1 VirpSiene
Asta, to su imenovani i oznaceni kao investitori u dispozitivu predmetnog Rje3enja.

Na osnovu naprijed izloZenog, u skladu sa odredbama ¢lana 118, 121 i 125 stav 1 tacka 1
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 35/13 i 33/14), a u vezi sa ¢lanom 149 stav 1 Zakona o izgradnji objekata ("SluZbeni
list CG", broj 19/25) i ¢&lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj
56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), odobrena je upotreba predmetnog objekta, pa je odlu¢eno kao u
dispozitivu ovog Rjesenja.




PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 4,00 €,
uplatom na Ziro ratun Opstine Budva, br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.
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DOSTAVLJENO:
- "PESTER CO" d.o.0.
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- Arhivi



