CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-698/166/6-2015.
Budva, 16.04.2021. godine

Sekretatijat za urbanizam i odtZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu
“Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju” d.o.o. Podgorica, broj 06-062-U-
698/166/3, od 28.01.2021. godine, na osnovu 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni
list CG”, broj 56/14, 20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE

ODBIJA SE zahtjev “Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju” d.o.o.
Podgorica, broj 06-062-U-698/166/3, od 28.01.2021. godine, za produZenje roka zavr$etka
radova, po frjeSenju broj 06-062-U-698/166/2, 25.08.2016. godine, kojim je odobrena
izgradnja stambenih objekata “A” i “B”, na urbanistickim parcelama br. 62, 63 i 64, u
zahvatu DUP-a “Petrovac - §ira zona”, kao neosnovan.

ObrazlozZenje

“Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju” d.o.o. Podgorica, zahtjevom broj
06-062-U-698/166/3, od 28.01.2021. godine, obratili su se ovom Sekretarijatu za produZenje
roka zavrSetka radova, po fjeSenju broj 06-062-U-698/166/2, 25.08.2016. godine, kojim je
odobrena izgradnja stambenih objekata “A” i “B”, na urbanistickim parcelama br. 62, 63 i
64, u zahvatu DUP-a “Petrovac - §ira zona”.

U predmetnom zahtjevu imenovani su naveli da su shodno fjesenju broj 06-062-U-
698/166/2, 25.08.2016. godine, prijavili nadleznim subjektima pocetak radova na izgradnji
objekata, nakon cega je izvoda¢ zapoleo izgradnju, ali da su nakon izvedenih odredenih
zemljanih radova sa izvodacem sporazumno raskinuli Ugovor o gradenju. Dalje su naveli, da
su nakon toga zakljucili Ugovor sa novim izvodacem u martu 2019. godine, koji je nastavio
da gradi predmetne objekte po predmetnoj gradevinskoj dozvoli i da su i tada zahtjevom od
13.03.2019. godine, trazili od ovog Sekretarijata, produZenje rjeSenja, ali da su dobili
odgovor, da shodno novom Zakonu, nema osnove za produzenje roka izgradnje. Kao razlog
za produZenje roka navode i da objekti jo§ uvjek nijesu zavrieni zbog ponovnog zastoja u
izgradnji iz objektivnih razloga zbog cega imaju problem da notari neée da ovieravaju
ugovore o kupoprodaji nepokretnosti iz navedenih objekata, iz razloga $to je predmetna
gradevinska dozvola istekla u avgustu 2018. godine, te da nece da sacinjavaju notarske zapise
sa kupcima stanova. Istiu, da iz tih razloga, ponovo traze od ovog Sekretarijata da im se




produzi ro

25.08.2016. godine, za period od 18 mjeseci, jer smatraju da su ranije neosnovano odbijeni,
te da shodno ¢lanu 227b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG?, broj 82/20) i ¢lana 100 Zakona o uredenju Prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG”, broj 51/08, 34/ 11, 35/13133/14), treba da im se produzZi gradevinska dozvola.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu ovaj Sekretarijat uputio je imenovanim obavjsetenje
broj 06-062-U-698/166/ 4, od 02.04.2021. godine, u kojem je navedeno iz kojih razloga se ne
moZe udovoljiti podnesenom zahtjevuy, te da prije donogenja tjeSenja, a shodno ¢lanu 111
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG”, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
mogu da se pismeno izjasne na navode iz istog, u roku od 5 (pet) dana od dana prijema
predmetnog obavjestenja.

od 14.04.2021. godine, da su u skladu sa ¢lanom 100 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 33/14), podnijeli
zahtjev, dana 13.05.2019. godine, ovom Sekretarijatu za produZenje vaznosti gradevinske
dozvole broj 06-062-U-698/166/2, od 25.08.2016. godine i da je zahtjev neosnovano
odbijen i u prilogu su dostavili kopiju predmetnog zahtjeva i obavjestenje ovog Sekretarijata,

Razmatrajuéi podneseni zahtjev i izjasnjenje podnosioca zahtjeva, broj 06-062-U-
698/5/2015, od 14.04.2021. godine, kao i uvidom u kompletne spise predmeta, ovaj
Sekretarijat je utvrdio sljedece:

- Da je gradevinskom dozvolom - tjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i zadtitu Fivotne
stedine, broj 06-062-U-698/166/2, od 25.08.2016. godine, “Crnogorski fond za solidarnu
stambenu izgradnju” d.o.o. Podgorica, odobrena izgradnja stambenih objekata "A" i "B" na
urbanisti¢kim parcelama br. 62, 63 j 64, koje ¢ine katastarske parcele 152/2, 152/3, 152/4,
152/5, 152/7 i 152/8, sve KO Petrovac, u zahvatu DUP-3 " Petrovac - §ira zona", a u
svemu prema Idejnom projektu, broj 041/15, evidentiran u ovom Sekretarijatu pod brojem
65/2015, koji je iztadio "Arhicon" d.o.0. Podgorica i Izviestaju o reviziji idejnog proejekta,
broj 31/1-2015, koji je izradio "Montplan" d.o.o. Podgorica, prema kojem ukupna bruto
gradevinska povrsina objekata iznosi - Objekat "A"™: 247540 m?2 (Garaze: 826,64 m2 +
Nadzemne etaze: 1.648,86 m2), spratnosti: G2+G1 +P+3+Tavan; Objekat "B": 4.773,15 m2
(Garaze: 2.254,50 m2 + Nadzemne etaZe: 2.518,84 m2), spratnosti: G3+G2+G1+P+3+
Tavan; ida je ista postala pravosnazna u septembru 2016. godine;




- Da je predmetna gradevinska dozvola izdata na osnovu Idejnog projekta i da je u tatki
2 dispozitiva iste, navedeno da gradenje objekta iz tacke 1 ovog rjeSenja, investitor
moZe zapoceti na osnovu ove gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta, a
u tacki 3 predmetnog rjesenja navedeno je da je invesitor du¥an da gradenje objekta zapocne
u roku od dvije godine, od dana izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje
pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj dozvoli. U tacki 4 predmetnog tjesenja
navedeno je da investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole;

- Da je “Crnogorski fond za solidarnu stambenu izgradnju” d.o.o. Podgorica, podnio zahtjev
ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-221/1, od 13.05.2019. godine, za produzenje gradevinske
dozvole, broj 06-062-U-698/166/2, od 25.08.2016. godine i u istom naveli kao razlog za
produzenje, raspisivanje tendera, kao i problem odabira izvodaca;

- Da je ovaj Sekretarijat, postupajuéi po predmetnom zahtjevu uputio imenovanim akt, broj
06-062-U-221/2, od 17.05.2019. godine, kojim su obavijesteni da se zahtjevu ne moze
udovoljiti iz razloga $to odredbama Zakona o planiranju prosora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, broj 64/17 i 44/18), nije pedvidena moguénost produZenja roka za
zavrsetak radova, a $to je ranije bilo propisano ¢lanom 100, stav 3 Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14);

- Da je clanom 100, stav 1, tatka 1 i 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano da se u
gradevinskoj dozvoli utvrduje rok u kom se radovi moraju zavrsiti i to tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole za novi objekat i dvije godine od dana pravosnaznost
gradevinske dozvole za objekat koji se rekonstruise, a stavom 3 istog ¢lana propisano je da
ako se radovi na objektu ne zavrse u roku iz stave 1 ovog ¢lana, na zahtjev investitora rok se
moze produziti;

- Da je ¢lanom 227b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano da se promjena investitora, odnosno
roka za zavrSetak radova na objektu utvrdenih u gradevinskoj dozvoli izdatih u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11,35/13133/14), vt§i u skladu sa odredbama tog Zakona.

Shodno naprijed navedenom, ovaj Sekretarijat cijeni da se u konkretnom slucaju ne mogu
primjeniti odredbe clana 100, stav 1i 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14) i ¢lana 227b Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19
i 82/20), te da se podnesenom zahtjevu za produZenje roka vazenja predmetne gradevinske
dozvole, ne moze udovoljit, iz sljede¢ih razloga:




Navodi podnosioca zahtjeva u aktu broj 06-062-U-698,/166/ 3, od 28.01.2021. godine, kojim
su trazili produZeje izdate gradevinske dozvole, a koji su kao razlog naveli problem sa
odabirom izvoda¢a radova, kao i problem sa realizacijom i zaklju¢enjem ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti iz navedenih objekata “A” i “B” kod nadleznih notara zbog
istekle gradevinske dozvole, zbog Cega ne mogu da sacine notarske zapise sa kupcima
stanova, ne moze biti razlog za produZenje vaZenja gradevinske dozvole, broj 06-062-U-
698/166/2, od 25.08.2016. godine, koja je postala pravosnazna u septembru 2016. godine,
jer se ne radi o objektivnim okolnostima, koje su mogle uticati na izvodenje radova na
objektima.

Navodi podnosioca zahtjeva iz izja8njenja, broj 06-062-U-698/5-2015, od 14.04.2021.
godine, dato na obavjesetenje ovog Sekretarijata, broj 06-062-U-698/4, od 02.04.2021.
godine, da je ovaj Sekretarijat neosnovano odbio predmetni zahtjev od 13.05.2019. godine,
koji je, kako su naveli, bio podnesen u zakonskom roku, te da po novom podnesenom
zahtjevu u ispitnom postupku ovaj organ nije uzeo u obzir naptijed navedenu ¢injenicu, ne
moze se uvaziti iz razloga $to u vrijeme podnesenog zahtjeva, broj 06-062-U-221/2, od
17.05.2019. godine, Zakonom o planitanju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”,
broj 64/17 i 44/18), koji je tada bio na snazi, nije bila pedvidena moguénost produzenia roka
za zavrsetak radova.

Navod imenovanih iz naprijed navedenog akta, da je Sekretarijat za urbanizam i odrivi
razvoj bio u obavezi da sagleda sve raspoloZive Cinjenice, te da je postupio suprotno
zakonskim propisima i neosnovano odbio i ponovni zahtjev, nije osnovan iz razloga §to ovaj
Sektetarijat, rjeSavajuéi po zahtjevu, broj 06-062-U-698/166/3, od 28.01.2021. godine, za
produZenje gradevinske dozvole, je prije  donosenja konacnog akta, odnosno rjesenja,
imenovanim dostavio obavjestenje, broj 06-062-U-698/166/4, od 02.04.2021. godine, o
rezultatima ispitnog postupka, radi izja$njenja na isto.

Imajuci u vidu naptijed navedeno, a shodno odredbama &lana 116 Zakona o upravnom
postupku (“Sluzbeni list CG”, broj 56/14, 20/ 15, 40/16 i 37/17), valjalo je predmetni
zahtjev odbiti, te odluéiti kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u
roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom na Ziro racun
br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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