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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine
Broj:06-061-913/3
Budva, 24.06.2016. godine

Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine opstine Budva, rjeSavajuéi po
zahtjevu Purasevié¢ Zeljka iz Budve na osnovu &lana 62. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i
Lokalna studija lokacija “Poljane™, usvojenog Odlukom Skupstine opstine Budva, Sluzbeni
list CG-opstinski propisi br. 25/11 , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju turisticke vile

Katastarska parcela broj: dio 249 KO Rezeviéi |

Urbanisti¢ka parcela broj: 11, povriine 935,70m”

(sastoji se jos od dijela k.p.2981 KO Rezevici I)

Namjena planiranog objekta: turizam-vile

Indeks izgradenosti za urbanisticku parcelu: 0.50

Indeks zauzetosti za urbanisticku parcelu: 0.20

Maksimalna povriina pod objektima za urbanisti¢ku parcelu: 180m’
Maksimalna ukupna BRGP za urbanisti¢ku parcelu: 450m’
Maksimalan broj nadzemnih etaza za urbanisti¢ku parcelu: S+P+1
NAMJENA OBJEKTA

e Povrdine za turizam
Povrsine za turizam sluze za odmor i rekreaciju i to su:
1) Turisticka naselja
2) Renta vile i ekskluzivne vile
3) Objekti u zahvatu studije za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma
4) Benzinska pumpa sa motelom kao prate¢im objektom

BRGP - bruto razvijena gradevinSka povrsina je zbir bruto povriina svih etaza
objekta, a odredena je spolja$njim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili
suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

¢ ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko
klub ili neka druga namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u
ukupnu brgp racuna i povr$ina podruma ili suterena.

¢ ukoliko je namjena podruma ili suterena garaZa, stanarske ostave (podrumi), magacini
ili instalaciona etaza onda se njihova povrina ne uratunava u ukupnu BRGP.(strana 18)




[zgradena povrSina je povrSina definisana spoljasnjim mjerama finalno obradenih
fasadnih zidova i stubova u nivou novog-uredenog terena.PovrSina pod otvorenim sportskim
terenom, otvorenim bazenom 1 fontanom ne rac¢una se u izgradenu povrsinu. (strana 18)

Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni. (strana 23)

U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se
pored glavnog objekta izgradivati i objekti prateceg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objekti
prateceg sadrzaja su spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m od
granice susedne parcele. Objekat moze biti i na grani¢noj liniji parcele uz saglasnost vliasnika - korisnika
susedne parcele.

Pomoc¢ni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji
ne predstavlja uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji
osnovnog objekta neke druge namjene. Pomoéni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za
mazut, loz ulje, 1 sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj ta¢ki kona¢no
nivelisanog terena uz objekat visa od Im.

1.Dozvoljena maksimalna spratnost pomoénih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna
visina 3 m do vijenca objekta.(strana 18). Veli¢ina pomocnih objekata je maksimalne do 30 .
m”.(strana 21)

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana —
poglavlje 8.3. Opsti UTU 1 8.8 Posebni UTU (strana 21 1 22).

Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija
prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta
Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:
e slobodnostojeéi objekti - 2,5m
e jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
e obostrano uzidani objekti - 0,0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m
- [zgradnja na ivici parcele je moguca isklju¢ivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele (tekstualni dio LSL, Poglavlje 8.2.0psti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i
izgradnju, stav 16. Horizontalna 1 vertikalna regulacija, strana 21).

Sastavni dio UTU su 1 graficko-tekstualni prilozi za karakteristine nagibe terena —
Opsti UTU za objekte na tereny u nagibu, slobodnostojeci objekti i objekti u nizu (strana 23).

Graficka obrada novoprojektovanih objekata ne znaéi veli¢inu objekta. Ona odreduje
regulacijonu i gradevinsku liniju na terenu. Veli¢ina gabarita objekta data je u tabelarnom
prikazu.
Objekti svojom visinom ne smiju prelaziti krosnje srednjeg drveca Sto podrazumjeva objekte
spratnosti P+1,S+P+1. Objekti smjesteni ispod magistrale ne smiju posljednom etazom preci
visinsku kotu magistrale.

Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta moze biti S+P+1, gdje je suteren
povrsine oko pola prizemne etaze.

Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa saobracajnice min. 2,80 moguca je
izgradnja poslovnog prostora uz saobracajnicu sa obaveznim trotoarom ili prostorom za terasu.




Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima.
Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Otvorene spoljine stepenice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred
gradevinske linije, odnosno na dijelu ireg bo¢nog dvorista, odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljine
stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u
gabarit objekta. (strana 18)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za
garaze.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 8.2.0psti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju,
stav 7. Postavljanje objekz+ta u odnosu na javne povrsine, strana 20)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nadin:

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili sli¢ne u
novoprojektovanim objektima.

e Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te
strane novog objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa
visinom parapeta 1,80.

e Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije
dozvoljeno predvidati otvore.

e Na objektima koji svojom bofnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobragajnicu
unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slutajevima kada je
§irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise.

Nivelacija

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
tacaka i dobijaju se interpoliranjem.

Prije 1zrade projekta potrebno je uraditi snimak terena odnosno parcele, u razmjeril:250
na osnovi koga bi se taéno odredila niveleta objekta u odnosu na sobrac¢ajnicu i okolni teren.

Nivelacije terena parcela korisnika rjesavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti
prema javnim saobracajnim povr§inama ili putem atmostferske kanalizacije. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.(tekstualni dio LSL, strana 20, stav 12 i strana 21,
stav 19). ,
Podzemna etaZza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je
sasvim 1li do 2/3 svoje visine ispod kona¢no nivelisanog terena, odnosno ulice ili glavnog ulaza
u objekat. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene,
viSestambenih objekata i poslovnih objekata Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti
vise od 3.0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3
svoje visine 1spod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan
suteren, u izuzetnim slucajevima gdje su tereni u ve¢em nagibu a prilaz objektu sa vise kote,
kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze-povecati, §to ée biti regulisano UTU-vima.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najvise 1,20 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je
najvise 3.0 m.

Na terenu u vecem nagibu kota poda prizemlja moze biti najvise 3,50 m iznad kote
konacno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaze je najvise 3,0 m.




Spratna visina
Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:
e stambenu etazu do 3.0 m;
¢ poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;
e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca

svijetla visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena
objekta ili posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najveée visine (definisane u
metrima) odredene urbanistickim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne mozZe biti ve¢a od one date planom u grafi¢kom prilogu (strana 17)

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza,
podrumom ili (suterenom. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom
visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina ozna¢ava mjeru koja se rac¢una od
najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova,
na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).(strana 18)

Krovovi

Krovovi su predvideni u kombinaciji ravnih i kosih. Ravne krovove reSavati kao
prohodne terase a preporucuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste. Kosi krovovi -
mogu biti dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih. Krovni pokriva¢ je mediteran
crjep. Nagibi krovnih ravni 18-23°. (tekstualni dio LSL, strana 23)

USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA .

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa
Clanom 5. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i
26/07) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata.
Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrie privredna drustva,
odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili 4 i vige etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloSkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istraZzivanja., kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz 1 ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i
nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata
vr$i Ministarstvo preko privrednog drustva (¢lan 33). Odobrenje za izradu geoloskih
istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja za objekte iz
¢lana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena [3>20° ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je
rastojanje do susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od Sem ili ako
su prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zaStite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrZavanje postojeéeg drveéa i druge vegetacije na
gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povoljno utie na ouvanje stabilnosti
terena.




-

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni
list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i
nacinu kontrole glavnih projekata ("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran
na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na temelje nece izazvati $tetne posljedice po
objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao
sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat
u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat
ima seizmicku stabilnost.

USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena
u prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i
elemenata primjenjenih na savremeni naéin. Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno
uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, obloene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u
duhu graditeljske tradicije ovog kraja,  $tokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno
drvo za drvenariju i pergole. Kamene plo¢e za terase i piZune (strana 22). Spoljna fasadna
stolarija sa griljama ili Skurama od kvalitethog drveta. Na terasama uraditi pergole od
kvalitetnog drveta (strana 21).

USLOVI ZA OGRADIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote
trotoara, ili transparentnom ogradom do visine 1,50m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju
se na regulacionu liniju 1 to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se
ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu biti viso¢ije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara
zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka
unutraSnjosti parcele. (tekstualni dio LSL, Poglavlje 8.2. Opsti uslovi za parcelaciju,
preparcelaciju i izgradnju, stav 18. Ogradivanje, strana 21).

USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

U okviru sportsko-rekreativne namjene 30% urb. parcele mora biti pod zelenilom.
Izmedju povrsina sportsko-rekreativne namjene [ turisti¢ke namjene neophodno je planirati tzv.
bioloske zidove, zaStitne pojaseve. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni.
element izgradenog prostora i da tako uti¢e na konturu i geometriju buduceg ambijenta. Pri
izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplo¢avati kamenim
ploama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom zelenilu
u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i briljan. Predvidjeti travnjak otporan na
suSu 1 gazenje. Radi zaStite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i
zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni
podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojeéim tradicionalnim
podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplo¢avati kamenim plo¢ama,
njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom
odgovaraju¢eg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga
koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena
1 otvorima za drenazu.



USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske
mreZe i postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj
Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od JP Vodovod i Kanalizacija
Budva i Agencije za telekomunikacije Crne Gore. Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta
je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu www.epcg.me

SAOBRACAJNI USLOVI

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu
povrsinu.

Dodatno prvom stavu, urbanisti¢kom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona
parcela koja se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrsinom, ali koja ima trajno obezbijeden
pristup na takvu povrsinu u §irini od najmanje 3.0 m. (tekstualni dio LSL, Poglavlje 8.2. Opsti
uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, stav 2. Polozaj urbanistiCke parcele, strana 19)

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljucujué¢i dogradnju i
nadogradnju, obezbjeduju se u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele
korisnika.

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2 '
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m* bruto povriine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke 1 druge
namjene (npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).(tekstualni dio LSL, Poglavlje 8.2. Opsti uslovi
za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju, stav 9. Parkiranje vozila, strana 20)

Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta. (strana 22, Poglavlje 8.8.
Posebni urbanisticko-tehnicki uslovi)

Garazu planirati ispod osnovnog volumena objekta ili kao parkinge na otvorenom pored
objekta. Garazni prostor ne ulazi u obra¢un BRGP objekta. Obavezno je planiranje parking,
mjesta u okviru urbanisticke parcele. Takode je pozeljno da se krovovi garaznih prostora
ozelene 1 namjene za dodatne zabavno rekreativne sadrzaje (terase ugostiteljskih
sadrzaja,bazeni i dr.).(tekstualni dio LSL strana 23)

Za terene u nagibu u okviru ovog LSL predvidjeti formiranje veceg broja garaZa u
podzidama tamo gdje ulice formiraju usjek. (strana 21)

USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata ( Sluzbeni list
RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 38/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljsanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata 1 koriS¢enjem
sunceve energije, kori§¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti
sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potroSnjom
energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok c¢e objektima sa velikom
potro$njom energije opadati vrijednost.




e

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje
uocljivim mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu
Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potroSnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti
za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U slu¢aju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vi$e od 10 stambenih jedinica,
obezbediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti, Sl. list Crne Gore broj 10/09 od 10.02.2009. godine. Na svakih deset
jedinica mora se obezbediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti 1 lica sa invaliditetom. (€lan 73. Stav 3 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13
138/13)

USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije
dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u
objektu ili nise za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u
saradnji sa nadleznim komunalnim preduzeéem, a imajué¢i u vidu produkciju CEvrstog
komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.
Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu,
sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa
tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od
1.50 m.

USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj
80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu,
potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19.
Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara,
shodno ¢lanu 89. Zakon o zastiti 1 spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07), mjere zastite od
elementarnih nepogoda u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj
13/07) 1 Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93)
i mere zaStite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih prostora 1 za ruSenje
postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Zakonu o zastiti na radu (Sluzbeni list RCG broj
79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10140/11).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o
stavljanju pod zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta
(“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne
sredine: www.epa.org.me




Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju za zastitu divotne sredine, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno
izvr8ili neophodna istrazivanja.

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podruéju DUP-a nalazi se jeda'n broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaSti¢eni Zakonom o maslinarstvu.

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni
primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanisti¢ke parcele. Sje¢enje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi Zakona o maslinarstvu.

-SASTAVNI DIO OVIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA JE I TEKSTUALNI DIO PLANA-

Dio katastarske parcele249 jednim dijelom formira urbanisticku parcelu 1.

Dijelovi katastarskih parcela 249 i 2981 KO Rezeviéi [ u cijelosti formira urbanistick
parcele 11.

Preko jednog dijela katastarske parcele 249 predvidena je kolska saobracajinica.

NAPOMENA:

Uraditi Elaborat parcelacije po LSL-u Poljane, kako bi se ta¢no utvrdla povriina
predmetnih katastarskih parcele koje ulaze u urbanisti¢ku parcelu i povrsina koje ulaze u
trasu puta.

Prilozi:

- Kopije LSL-a

- List nepokretnosti

- Kopija katastarskog plana

i savetnik I,
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