CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-165/3
Budva, 12.02.2019.god.

Sekretarijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj OpStine Budva, postupajué¢i po zahtjevu Vlahovi¢
Sladane, broj 06-062-U-165/1, od 12.03.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog objekta
koji je izgraden na kat. parceli br. 356 KO Budva, koja ¢ini urbanisti¢ku parcelu br. 8, u bloku 34,
u zahvatu DUP-a “PodkoSljun”, na osnovu ¢lana 104, stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) i ¢lana 157, stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore™ br. 64/17),dono si:

RJESENJE

1. PREKIDA SE POSTUPAK pokrenut po zahtjevu VLAHOVIC SLADANE br. 06-062-
U-165/1, od 12.03.2018. godine, za izdavanje RjeSenja o legalizaciji dijela bespravnog objekta,
spratnosti Su+P+4+Pk, koji je izgraden na kat. parceli br. 356 KO Budva, koja ¢ini urbanisti¢ku
parcelu br. 8, u bloku 34, u zahvatu DUP-a “Podkosljun™ (“Sluzbeni list CG- opstinski propisi” br.
26/08), do stupanja na snagu Odluke o donoSenju Plana generalne regulacije Crne Gore.

2. Postupaka iz tatke 1 ovog RjeSenja, nastavice se kod ovog Sekretarijata kada stupi na
snagu Odluka o donoSenju Plana generalne regulacije Crne Gore, u vezi sa ¢ime ¢e ovaj
Sekretarijat, postupajuci po sluzbenoj duznosti u roku od 20 dana od dana stupanja na snagu ove
Odluke, pozvati podnosioca zahtjeva da dostavi dokaze propisane ¢lanom 158, stav 1 i 5 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore™ br. 64/17).

Obrazlozenje

Sekretarijatu za urbanizam 1 odrzivi razvoj OpStine Budva, obratila se Vlahovi¢ Sladana
zahtjevom br. 06-062-U-165/1, od 12.03.2018. godine, radi legalizacije dijela bespravnog objekta
(posebnih djelova: PD 31 1 PD 32 na IV spratu i PD 33 (dupleks) na IV spratu i potkrovlju),
spratnosti Su+P+4+Pk, koji je izgraden na katastarskoj parceli br. 356 KO Budva, koja ¢ini
urbanisti¢ku parcelu br. 8, u bloku 34, u zahvatu DUP-a “Podkosljun”.

Uz zahtjev za legalizaciju dijela bespravnog objekta, dostavljena je slede¢a dokumentacija:

- Elaborat originalnih terenskih podataka- snimanje i etazna razrada-dijela stambene zgrade
na kat. parceli br. 356 KO Budva (posebnih djelova: PD 311 PD 32 na IV spratu i PD 33 (dupleks)
na IV spratu i potkrovlju), koji je uraden od strane “Geourb™ doo Podgorica i ovjeren u Upravi za
nekretnine — PJ Budva, u spisak prijava br. 176/2017.

- List nepokretnosti — prepis br. 3568 KO Budva, u kome je na katastarskoj parceli br. 356
KO Budva uknjizena stambena zgrada spratnosti S+P+3+PN, ¢&ija povriina u osnovi iznosi 354
m’, a u rubrici “Podaci o teretima i ogranienjima” su upisani tereti: “za PD 31- nestambeni
prostor, povriine 129 m’ (etaza potkrovlja)- Nema dozvolu.” i “Zabiljezba dijela objekta
izgradenog bez gradevinske dozvole oznageni kao PD 31 povrdine 35 m*, PD 32 povrsine 66 m” i
PD 33 duplex povrsine 280 m”, svi na etvrtom spratu”.




- Gradevinska dozvola, rjeSenje ovog Sekretarijata br. 06-02-U-1015/240. od 15.01.2015)
godine, kojom je investitoru “Boom InZenjering” doo Budva odobrena izgradnja stambenog
objekta na urb. parceli br. 8, u bloku 34, u zahvatu DUP-a “Podko3ljun” (koju ¢ini kat. parcela br.
355/1 KO Budva i djelovi kat. parcela br. 356 i 355/2 KO Budva), ukupne bruto razvijene
gradevinske povrsine objekta: 960,80 m” + garaze: 316,10 m”, , spratnost objekta: G+P+3.

- Elaborat originalnih terenskih podataka- snimanje bruto povr$ina po etazama dijela
objekta na kat. parceli br. 356 KO Budva, uraden od strane “Geourb” doo Podgorica, br. 032, od
20.10.2017. godine, prema kome bruto g,radevmska povrsina duela bespravno nadogradenog
objekta iznosi: 524,78 m* (IV sprat- 262.39 m* + potkrovlje- 262.39 m),

Uvidom u DUP “Podkosljun”™ utvrdili smo da kat. parcela br. 355/1 KO Budva i djelovi kat.
parcela br. 356 1 355/2 KO Budva, cme urb. parcelu br. 8, u bloku 34, na kO_]OJ Je planiran objekat
maksimalne povrsine u osnovi: 240 m?, maksimalne BRGP objekta: 961 m? i spratnosti: G+P+3.

Shodno podacima iz dostavljene dokumentacije, utvrdeno je da se prilikom izgradnje ovog objekta
odstupilo od izdate gradevinske dozvole i da su prekoradeni svi urbanisti¢ki parametri zadati
DUP-om “Podkosljun” za urbanisticku parcelu br. 8, u bloku 34.

Naime, povr§ina osnove uknjizenog objekta je za 112 m” veéa od Planom dozvoljene maksimalne
povrsine osnove objekta, ukupna BRGP objekta prekoracena je za 524,78 m’, a Planom zadata
maksimalna spratnost objekta je prekoracena za 2 (dvije) etaze.

Pregledom podnesenog zahtjeva i dostavljene dokumentacije utvrdeno je navedeno &injeni¢no
stanje, u vezi sa Cime je podnosilac zahtjeva obavjesten aktom ovog Sekretarijata br. 06-062-U-
165/2, od 28.05.2018. godine, kojim je i informisan da ¢e dalje rjesavanje po ovom zahtjevu za
legalizaciju biti moguce nakon usvajanja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Clanom 154, stav 5 i 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list Crne Gore* br.
64/17), propisano je da rjeSenje o legalizaciji za bespravni objekat koji nije uraden u skladu sa
osnovnim urbanistiCkim parametrima vaZeceg planskog dokumenta donijetog do stupanja na
snagu ovog zakona, odnosno u roku iz ¢lana 217 i 218 ovog zakona, moze se izdati za objekat koji
se nalazi na orto foto snimku iz ¢lana 155 ovog zakona i koji je izgraden u skladu sa Planom
generealne regulacije Crne Gore. Osnovni urbanisticki parametri su: namjena, indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekata i odnos prema gradevinskoj liniji.

Odredbama ¢lana 157, stav 3 istog zakona, propisano je da za bespravne objekte koji nisu
izgradeni u skladu sa osnovnim urbanisti¢ckim parametrima vazeéeg planskog dokumenta
donesenog do stupanja na snagu ovog zakona, nadlezni organ uprave donosi tjedenje o prekidu
postupka legalizacije do stupanja na snagu planskih dokumenata ¢ija je izrada i donosenje
zapoceto do dana stupanja na snagu Zakona o planiranju i izgradnji objekata i vazeéi planski
dokumenti donijeti do stupanja na snagu Zakona ili isteka roka iz ¢lana 217 Zakona, odnosno do
stupanja na snagu Odluke o dono$enju plana generalne regulacije Crne Gore.

Odredbama ¢lana stav 104, stav 1 Zakona o upravnom postupka (“Sllist Crne Gore* br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17) propisano je da ako rjeSsavanje upravne stvari zavisi od prethodnog
rjeSavanja nekog pravnog pitanja, za ¢ije rjeSavanje je nadlezan sud ili drugi organ ovla$éeno
sluZbeno lice moze, samo rjesiti to pitanje ili upravni postupak prekinuti dok nadleZni organ to
pitanje ne rjesi, te je u skladu sa navedenim odluc¢eno da se postupak prekine.




Postupak po zahtjevu za legalizaciju br. 06-062-U-165/1, od 12.03.2018. godine. ¢e se nastaviti
kada stupi na snagu Odluka o donosenju Plana generalne regulacije Crne Gore.

Shodno prilozenoj dokumetaciji i utvrdenom ¢injeni¢nom stanju, u skladu sa ¢lanom 157, stav 3
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore* br. 64/17) i ¢lana 104,
stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore™ br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijeto je Rjesenje kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru, u roku
od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se¢ preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Danijela Marotié

Uik i

Dostavljeno :

- podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
- u dosije predmeta




