CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/20-209/6
Budva, 08.07.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Op3tine Budva, postupaju¢i po zahtjevu Avram
Radomira iz Beéica, podnesen preko punomoc¢nika Lifshits Alyone iz Ruske Federacije, broj
UPI 06-332/20-209/1, od 16.09.2020. godine, na osnovu &lana 154 stav 3, ¢lana 158 i ¢lana
167 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,
44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i ¢lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list
CG*, broj 56/14, 20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE AVRAM RADOMIR iz Be¢i¢a, legalizacija dijela objekta,
oznadenog u listu nepokrentosti kao PD19, na I spratu, povriine 32 m2, koji se nalazi
u bespravno izgradenom kolektivnom stambenom objektu, na katastarskoj parceli br.
673 KO Betiéi, urbanisti¢ka parcela br. 91.1, blok 91, u zahvatu DUP-a “BeCi¢i”.

2. Danom izvr$nosti rjedenja o legalizaciji stiu se uslovi za upis podataka iz rje3enja o
legalizaciji dijela bespravnog objekta (stana PD19) u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjesenja je akt Glavnog gradskog arhitekte Op3tine Budva, broj UPI
22-332/21-91/1, od 07.07.2021. godine, kojim su date smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda dijela stambenog objekta, oznatenog u listu nepokrentosti kao
PD19, na I spratu, koji se nalazi u bespravno izgradenom kolektivnom stambenom
objektu, na katastarskoj parceli br. 673 KO Be¢i¢i, urbanisti¢ka parcele br. 91.1, blok
91, u zahvatu DUP-a “Betiéi”.

4. Podnosilac zahtjeva je duZzan uskladiti spoljni izgled dijela bespravnog objekta sa
smjernicama iz tatke 3 dispozitiva ovog rjedenja u roku od 3 (tri ) godine od dana
izvrinosti rjeSenja o legalizaciji .

ObrazloZzenje

Avram Radomir iz Begi¢a, preko punomoénika Lifshits Alyone iz Ruske Federacije, obratio
se Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj, zahtjevom broj UPI 06-332/20-208/1, od
16.09.2020. godine, za legalizaciju dijela objekta, izgradenog na katastarskoj parceli br. 673
KO Betici.

U postupku dono3enja ovog rjedenja dostavljena je sljedeca dokumentacija i dokazi:

- Elaborat orginalnih terenskih podataka o izvrienim radovima na terenu - etaZna razrada
dijela objekta, koji je izradio “GEOMISO* d.o.0. Budva, broj 158/20, od 13.09.2020. godine,
kojim se potvrduje da je neto povriina predmetnog stana 32 m2, ista kao u listu nepokretnosti
br. 853 za KO Becici;




D

- Elaborat orginalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu - izratunavanje
bruto gradevinske povrsine stambenog objekta na kat. parceli 673 KO Be¢iéi, broj 158B/20,
od 16.09.2020. godine, koji je izradio “GEOMISO” d.o.0. Budva, prema kojem ukupna bruto
gradevinska povr3ina objekta na katastarskoj parceli br. 673 KO Be¢i¢i, iznosi 1900,12 m2;

- Izvjestaj privrednog drudtva “BMR Bao3i¢” d.o.o. Bijelo Polje, od 06.11.2020. godine, o
postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa
osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vaZeéeg planskog dokumenta, u
kojem je, izmedu ostalog, navedeno da se lokacija postojeeg stambenog objekta nalazi u
zoni stambene, turistiCke i poslovne (mjesovita) namjene, prema DUP-u “Begiéi” , te da je
izgradeni stambeni objekat na kat. parceli 673 KO Be¢i¢i, koja je u sastavu urbanisticke
parcele br. 91.1, blok 91, prihvaéen DUP-om “Begi¢i” u istom obliku i povrsini i da je
izgradeni stambeni objekat prihva¢en DUP-om , ¢ime su uskladene glavna gradevinska linija,
kao i botne i zadnja gradevinska linija, jer je izgradeni stambeni objekat prepoznat i zadrzan
u DUP-u “Be¢i¢i” i prihvaéen u horizontalnim i vertikalnim gabaritima.Dalje je navedeno, da
indeks zauzetosti prema DUP-u “Be¢i¢i”, iznosi 0,61 (P=498,37 m2), a ostvareni indeks
zauzetosti izgradenog objekta iznosi 0,41 (P=342,18 m2), indeks izgradenosti po planu
iznosi 3,9, a ostvareni indeks zauzetosti objekta je 2,12; bruto gradevinska povrsina objekta
po planskom dokumentu iznosi 2524,52 m2, a ostvarena izgradenim objektom je BRGP
1732,22 m2. Spratnost objekta maksimalna planom dozvoljena je P+6, a ostvarena
S+P+2+PKk, te da visinske kote objekta DUP-om “Betiéi” nijesu zadate, a da je ostvarena
kota suterena 9,60 m n.v. kota vijenca potkrovlja 22,60 m;

- Izjava revidenta “BMR Beo3i¢i” d.o.o. Bijelo Polje, da je bespravni objekat izgraden na
kat. parceli br. 673 KO Be¢i¢i u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili
smjernicama vaZeceg planskog dokumenta DUP-a “Be&iéi”;

- Analiza privrednog drustva o ispitivanju stati¢ke i seizmitke sigurnosti objekta, uraden od
strane “Angelini” d.o.o. Podgorica, broj 61/21, od 10.06.2021. godine, za stambeni objekat,
na kat. parceli br. 673 KO Be¢i¢i, BRGP 1732,22 m2, spratnosti S+P+2+Pk (stan PD19, na |
spratu, vlasni$tvo Avram Radomira);

- Izjava privrednog drustva koje je licencirano za izradu tehnicke dokumentacije odnosno
gradenje objekta da je bespravni objekat neto povrsine preko 500 m2 podoban za upotrebu
data od “Angelini” d.o.o. Podgorica, od 08.06.2021. godine, kojom izjavljuju da je gore
navedeni objekat podoban za upotrebu;

- Akt Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, broj UPI 22-332/21-91/1, od 07.07.2021.
godine, kojim su date smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda dijela stambenog objekta,
oznagenog u listu nepokrentosti kao PD19, na I spratu, koji se nalazi u bespravno izgradenom
kolektivnom stambenom objektu, na katastarskoj parceli br. 673 KO Beti¢i, UP 91.1, blok
91, u zahvatu DUP-a “Begiéi”;

- List nepokretnosti - prepis br. 853, od 27.05.2021. godine, izdat od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Budva, prema kojem su kao nosioci prava sukorid¢enja na zemljistu
na kat. parceli br. 673 KO Be¢i¢i, upisani Kalezi¢ Mladen iz Budve, u obimu prava 4/31 i
Tamburi¢ Radoslav u obimu prava 27/31, a kao nosilac prava svojine na stambenom prostoru
oznacen kao PD19, povrsine 32 m2, na I spratu, u cjelosti upisan Avram Radomir iz Betica, a
u rubrici “Podaci o teretima i ograni¢enjima” - “Opis prava”, upisana je zabiljeZzba, dana
08.06.2006. godine, da stambeno-poslovna zgrada nema dozvolu;




-%.

- Rjesenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj
11-430/21-42/2, od 28.04.2021. godine;

- Potvrda SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj
UPUV 11-419/21-31, od 28.04.2021. godine, kojom se potvrduje da je Avram Radomir, u
cjelosti izmirio naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, za dio bespravnog
objekta na Kat. parceli 673 KO Beti¢i, shodno rjeSenju tog organa, broj 11-430/21-42/2, od
28.04.2021. godine;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje®, broj 21-1991/20, od 03.06.2021.
godine, da je Avram Radomir platio naknadu od 80 % iz &lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnadbjevanju Crnogorskog primorja, shodno obralunu br. 215/21, od 28.05.2021.
godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPUV-21-411/21-624, od 09.06.2021. godine,
da je Avram Radomir izmirio obavezu od 20% u pogledu pla¢anja naknade za izgradnju
regionalnog vodovodnog sistema.

Ovaj Sekretarijat zakljutuje da je zahtjev za izdavanje rjeSenja o legalizacije dijela
bespravnog stambenog objekta, stana PD 19, na I spratu, broj UPI 06-332/20-209/1, od
16.09.2020. godine, osnovan, iz sljede¢ih razloga:

Clanom 154 stav 3, 4, 6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da rjedenje o legalizaciji donosi
nadlezni organ lokalne uprave, te da se rjedenje o legalizaciji moze izdati za bespravni
objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima vaZeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218
ovog zakona. Osnovni urbanisti¢ki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

RjeSenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvrinosti rjesenja.

Clanom 1358 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj
64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta
koji je izgraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu
ovog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave
duzan je da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona,
uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana, od
dana prijema poziva, dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljiStu na kome je bespravni
objekat izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista;

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa
zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) analizu privrednog drudtva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500 m? u skladu sa propisom iz ¢lana 160
ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu;




Imajuci u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
urbanistikim parametrima vaZeéeg planskog dokumenta, te su se stekli uslovi za izdavanje
rjeSenja o legalizaciji, u skladu sa ¢lanom 154, 158 i 160 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“SluZbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), te je
odlu¢eno kao u dispozitivu rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €,
uplatom na Ziro ratun Opdtine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Dagnijjela Marotié¢
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Dostavljeno :
o Lifshits Alyoni, punomoéniku Avram Radomira
e Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva
* Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
e U dosije predmeta

(®) Arhivu




