CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +3823345 1287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-062-U-139/15-2018.
Budva, 11.11.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, postupajuci po zahtjevu Puri¢
Kristine iz Budve, broj 06-062-U-139/1, od 05.03.2018. godine, na osnovu ¢&lana 154 stav 3,
Clana 158 i ¢lana 167, stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20) i &lana 18 i 116 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE

I. ODOBRAVA SE PURIC KRISTINI iz Budve; legalizacija bespravno nadogradenog
dijela objekta, oznaden u listu nepokretnosti kao PD38, na etaZi III sprata, ukupne
neto povrsine 37 m2, u stambenom objektu br. 4, ukupne spratnosti S(G)+P+2+Pk,
koji se nalazi na dijelu katastarske parcele br. 493/1 KO Budva, koja &ini dio

urbanisti¢ke parcele br. 4, u bloku 13, u zahvatu DUP-a “Dubovica | - Izmjene i
dopunu”.

2. Danom izvr3nosti rjedenja o legalizaciji sti¢u se uslovi za upis podataka iz rjeSenja o
legalizaciji dijela bespravnog stambenog objekta br. 4 (stana PD38 na etazi 111 sprata)
u katastar nepokretnosti.

3. Sastavni dio ovog rjeSenja je akt Glavnog gradskog arhitekte Opstine Budva, broj
22-332/21-180/1, od 10.11.2021. godine, kojim su date smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda dijela stambenog objekta, ozna¢enog u listu nepokretnosti kao
PD38, na III spratu, koji se nalazi u kolektivnom stambenom objektu br. 4, na kat.
parceli br. 493/1 KO Budva, oznagen kao objekat br. 10, na urbanisti¢koj parceli br. 4,
u bloku 13, u zahvatu DUP-a “Dubovica I - Izmjene i dopunu”.

4. Podnosilac zahtjeva je duzan uskladiti spoljni izgled dijela bespravnog objekta sa
smjernicama iz tatke 3 dispozitiva ovog rjefenja u roku od 3 (tri) godine od dana
izvrinosti rjesenja o legalizaciji .

Obrazloielnje
Buri¢ Kristina iz Budve, obratila se Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj, zahtjevom
broj  06-062-U-139/1, od 05.03.2018. godine, za legalizaciju dijela bespravnog objekta
br. 4, izgradenog na katastarskoj parceli br. 493/1 KO Budva.

U postupku donoSenja ovog rjeSenja dostavljena je sljedeca dokumentacija i dokazi:
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-

- Gradevinska dozvola - rjedenje Sekretarijata za urbanizam, broj 06-061-U-31/5, od
15.11.1996. godine, kojim je Stambenoj zadruzi “Elmos” iz Budve, odobrena izgradnja
stambenog naselja Dubovica Lux, objekat Al, A2, B, B2, B3 C i C', na dijelu gradevinske
parcele 494 KO Budva, povrsine 755 m2, parceli 493 KO Budva, povrsine 2441 m2, dijelu
parcele 492 KO Budva, povriine 2041 m2 i dijelu parcele br. 481/1 KO Budva, povriine

3000 m2, razvijene gradevinske bruto povriine 8.014 m2, spratnosti objekta: S+P+1 do
S+P+2;

- Elaborat orginalnih terenskih podataka o izvrSenim radovima na terenu - etaZna razrada
dijela objekta, koji je izradio “GEO OFFICE" d.o.0. Podgorica, broj 1/18, od 01.02.2018.
godine, ovjeren u Upravi za nekretnine - PJ Budva, broj 953-104-304, od 25.02.2018. godine:

- Elaborat orginalnih terenskih podataka o izvr§enim radovima na terenu - izratunavanje
bruto gradevinske povr3ine stambenog objekta br. 4, na kat. parceli 493/1 KO Budva, broj
60/2020, koji je izradio “GEOMONT” d.o0.0. Budva, prema kojem ukupna bruto gradevinska
povrdina kompletnog objekta br. 4 iznosi 1.770,47 m2, spratnosti: S(G)+P+2+Pk;

- Izvjedtaj privrednog drustva “Oliver-Ing” d.o.o. Budva, broj 143-2/21, od 24.02.2021.
godine, od 06.11.2020. godine, o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku i
uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama
vazeteg planskog dokumenta, u kojem je, izmedu ostalog, navedeno da je uskladena namjena
objekta sa namjenom parcele, odnosno lokacije i da je objekat izgraden na urbanistickoj
parceli UP4, blok 13, na kojoj se nalazi vide stambenih zgrada povezanih pje3atkim
koridorima sa javnom saobracajnicom, kao i da je predmeta zgrada br. 4 prepoznata DUP-om
i obiljezena brojem 10 na predmetnoj UP. Dalje je navedeno, da je objekat br. 4 uskladen sa
gradevinskom i regulacionom linijom, odnos prema susjednim parcelama, pozicija objekta u
odnosu na javne povriine. Indeks zauzetosti prema DUP-u “Dubovica I - Izmjene i dopune”,
za ovaj objekat iznosi 367 m2, a ostvareni indeks zauzetosti izgradenog objekta iznosi 363,58
m?2, indeks izgradenosti po planu iznosi 1835 m2, a ostvareni indeks izgradenosti objekta je
1770,47 m2; bruto gradevinska povriina objekta po planskom dokumentu iznosi 1835 m2, a
ostvarena izgradenim objektom je BRGP 1770,47 m2. Spratnost objekta maksimalna planom
dozvoljena je G+P+3+Pk, a ostvarena G+P+2+Pk;

- Izjava revidenta “Oliver-Ing” d.o.o. Budva, od 16.04.2021. godine, da je naprijed navedeni
objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazeceg
planskog dokumenta DUP-a “Dubovica I - Izmjene i dopune”;

- Analiza privrednog drudtva o ispitivanju statitke i seizmicke sigurnosti objekta, uraden od
strane “Oliver-Ing” d.o.0. Budva, broj KI/8/21, od 06.08.2021. godine, za stambeni objekat
br. 4, na kat. parceli br. 493/1 KO Budva, koja &ini dio urbanisti¢ke parcele br. 4, u bloku 13,
u zahvatu DUP-a “Dubovica I - Izmjene i dopunu™;

- Izjava privrednog drustva koje je licencirano za izradu tehni¢ke dokumentacije odnosno
gradenje objekta da je bespravni objekat neto povriine preko 500 m2 podoban za upotrebu
data od “Oliver-Ing” d.o.0. Budva, od 06.08.2021. godine, kojom izjavljuju da je gore
navedeni objekat podoban za upotrebu;

- Akt Glavnog gradskog arhitekte Op3tine Budva, broj UPI 22-332/21-180/1, od 10.11.2021.
godine, kojim su date smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda dijela stambenog objekta,
oznagenog u listu nepokretnosti kao PD38, na III spratu, koji se nalazi u kolektivnom
stambenom objektu br. 4, na"kat. parceli br. 493/1 KO Budva, ozna¢en kao objekat br. 10, na
urbanisti¢koj parceli br. 4, u bloku 13, u zahvatu DUP-a “Dubovica I - [zmjene i dopunu™;
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- List nepokretnosti - prepis br. 2624, od 27.08.2021. godine, izdat od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Budva, prema kojem su kao nosioci prava sukori$¢enja na zemljistu na
kat. parceli br. 493/1 KO Budva, upisani “Elmos” d.o.0. Budva, u obimu prava 8333/10129 i
Opstina Budva, u obimu prava 1796/10129, a kao nosilac prava svojine na stambenom
prostoru (duplex) oznaten kao PD38, ukupne povrSine 120 m2, u cjelosti upisana Duri¢
Kristina iz Budve, a u rubrici “Podaci o teretima i ogranidenjima” - “Opis prava” za
predmetni PD upisan je teret da za nadogradnju stambenog prostora od 37 m2 nije izdata
gradevinska dozvola;

- Saglasnost Skupstine stanara zgrade 4, ulaz B3, Dubovica Lux - Budva, od 25.05.2021.
godine, za legalizaciju posebnog dijela objekta Puri¢ Kristine iz Budve:

- Saglasnost “Elmos™ d.o.0. B'udva, broj 26/21, od 19.02.2021. godine, data Puri¢ Kristini za
legalizaciju predmetnog dijela objekta;

- Akt Sekretarijata za zastitu imovine Opstine Budva, broj 02-430/21-983/2, od 11.08.2021.
godine, u kojem je navedeno da je rjeSenje Skupitine opitine Budva, broj 0101-872/1-2001,
od 12.07.2001. godine, eksproprisan dio kat. parcele br. 493/1 KO Budva, radi izgradnje
saobracajnice, te da zbog proteka vremena i neadekvatnog elaborata parcelacije, Opstina
Budva je upisana kao suvlasnik na predmetnim parcelama;

- RjeSenje Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, broj
11-430/21-72/2, od 21.06.2021. godine;

- Potvrda SluZbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, broj
UPUV 11-419/21-55, od 22.06.2021. godine, kojom se potvrduje da je Puri¢ Kristina iz
Budve, u cjelosti, izmirila naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, za
povrsinu od 37 m2, shodno rjesenju tog organa, broj 11-430/21-72/2, od 21.06.2021. godine;

- Potvrda JP “Regionalni vodovod Crnogorsko primorje®, broj 21-1814/9, od 27.05.2021.
godine, da je Puri¢ Kristina platila naknadu od 80 % iz &lana 22 Zakona o regionalnom
vodosnadbjevanju Crnogorskog primorja, shodno obradunu br.197/21, od 19.05.2021 .godine;

- Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda, broj UPUV-21-411/21-1160/2, od 23.07.2021.
godine, da je Puri¢ Kristina izmirila obavezu od 20% u pogledu placanja naknade za
izgradnju regionalnog vodovodnog sistema.

Ovaj Sekretarijat zaklju¢uje da je zahtjev za izdavanje rjedenja o legalizacije dijela
bespravnog stambenog objekta br. 4, stana PD38, na etaZi III sprata, broj 06-062-U-139/1, od
05.03.2018. godine, osnovan, iz sljede¢ih razloga:

Clanom 154 stav 3, 4, 6 i 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list
CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da rjesenje o legalizaciji donosi
nadlezni organ lokalne uprave, te da se rjesenje-o legalizaciji moZe izdati za bespravni
objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima vazeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog Zakona odnosno u roku iz &l. 217 i 218
ovog zakona. Osnovni urbanistitki parameteri su: namjena, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji.

Rjesenje o legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrzi smjernice za uskladivanje
spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvrsnosti rjesenja.
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Clanom 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG*, broj
64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20), izmedu ostalog, propisano je da radi legalizacije objekta
koji je izgraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu
ovog zakona odnosno u roku iz ¢l. 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave
duzan je da u roku od 15 dana od dana prijema dokumentacije iz &lana 156 ovog zakona,
uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz ¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana, od
dana prijema poziva, dostavi:

1) dokaz o rijeSenim imovinsko - pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni
objekat izgraden;

2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista; ‘

3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa

zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnabdijevanje Crnogorskog primorja (u daljem
tekstu: posebna naknada);

4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo stati¢ku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrdine preko 500 m? u skladu sa propisom iz ¢lana 160
ovog zakona i izjavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu.

Imajuci u vidu naprijed navedeno, utvrdeno je da je predmetni objekat izgraden u skladu sa
urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta, te su se stekli uslovi za izdavanje
rjeSenja o legalizaciji, u skladu sa ¢lanom 154, 158 i 160 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG®, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), te je '
odluceno kao u dispozitivu rjedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opstine Budva, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 4,00 €,
uplatom na Ziro ratun OpStine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog
Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za urbanizam, v.d. SEKRETAR,

Danijela Maroti¢ Filip Popoyi¢
MMEQK\( |

Samostalni savjetnik I, M

D%’SWPL pravnik

Dostavljeno :
e Duri¢ Kristini
e Upravi za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva
e Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje
e U dosije predmeta
e Arhivu




Crna Gora
Opétina Budva
Sluzba glavnog gradsxog arhitekte
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, Telefon: +382 33 403 820, arhitekta@budva.me

Broj:
Budva, 10.11.2021.godine

Za. Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Veza: Akt broj: 06-062-U-139/14-2018 od 10.09.2021.godine
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje smjernica

Aktom broj 06-062-U-139/14-2018 od 10.09.2021. gode e, cbratili ste seGlavhom gradskom arhitekti
zahtjevom za izdavanje smjernica za postupak legalizacije dijela bespravnog objekta br.4 (nadogradjenog stana PD38 »
na etaZi il sprata), izgradenog na k.p. 493/1 KO Budva, oznafen kao objekat 10, na urbanistickoj parceli br. 4, u bloku
13, u zahvatu DUP-a "Dubovica | — izmjene i dopune” {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi” br: 1/14). '

Glavni gradski arhitekta Vam ovim putem nakon razmatranja vaSeg zahtjeva, a u skladu sa clanom 154
Zakona o planiranju prostora i izgradnje objekata (.Sluzbeni list Crne Gore" br: 64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 82/20),
dostavlja smjernice za uskladivanje spolinog izgleda bespravnog objekta.

SMJERNICE:

Za uskladjivanje spolinog izgleda dijela bespravnog objekta br.4 (nadogradjenog stana PD38 na etazi lil sprata),
izgradenog na k.p. 493/1 KO Budva, oznagen kao objekat 10, na urbanistickoj parceli br. 4, u bloku 13, u zahvatu
DUP-a "Dubovica | - lzmjene | dopune”.

Planirana namjena po DUP-u .Dubovica - lzmjene i dopung”:

§S3 - stanovanje srednje gustine u zoni sa postoje¢im viSeporodicnim i viSestambenim objektima u
otvorenom bioku ( spratnost G+P+3+Pk - planirani indeks zauzetosti je 0.49, a planirani indeks izgradenosti je 2.30)

Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

Postojeci arhitektonski stil se mora poStovati priikom nadogradnje, dogradnje, adaptacija 1 sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih djelova na postojece gradevine, iii prifikom njihove adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje,
zatvaranje i otvaranje raznih djelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi djelovi i radovi budu izvedeni u
arhitektonskom stilu u kome je izradena postojeca zgrada (npr. otvori prozora i vrata, balkoni terase nadogradenog i
dogradenog dijela moraju da budu iste velicine, boje i obrade kao postojeci, moraju da prate vertikalnu i horizontalnu
liniju postojecih, krov i zavréetak krovnog vijenca kora biti u istom stilu kao na postojecem objektu i sl.). Nije
dozvoliena promijena stila gradenja.



lzvorna fasada se mora oduvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristiCka rjeSenja fasada, keja
se predlazu prilikom rekonstrukciie moraju da odgovaroju izvornim rjesenjima. Nije dozvoijena keloristiCxa prerada,
ozivljavanje, dodavanje boja | ukrasa koji nisu postojali na originalnoj zgradi, izmisijanje nove fasade i sl.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formiratina bazi elemenata i kompozicija koji vode ka kicu,
kao $to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade,
fasadne reliefne i profilisane dekoracije, figure i sl). Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stiiskim
betonskim, plasti¢nim, gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (fakozvanih Subara,
kapa), arhitektonski nasiino pretvaranje ravnih krovova u kose {takozvano ukrovijavanje), itd.

Prilikom rekonstrukcije | dogradnje objekata - dozidivanje, nadzidivanije, zatvaranje i otvaranje raznih dielova,
mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni. DvoriSne fasade i bogne vidne
fasade takode treba adekvatno obraditi.

U obradi fasada koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteristicnim bojama pcdnebija (bijela, bez,
siva, oker,...). Kod primjene materijala u zavrSnoj obradi fasada voditi raCuna o ofpornosti na atmosferske uticaje |
povecan salinitet vazduha. Za zidanje | oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vrsiti na
tradicionaini naéin. U mnogim slucajevima dvoriSne fasade | kalkani zgrada ucestvuju u formiranu gradske slike. Da bi
se cvim ambijentima posvetilo vise paznje, polrebno je da dvoridne fasade i botne vidne fasade budu na adekvatan
nacin, u duhu ovih uslova odradene.

Krovovi objekata mogu biti kosi ili ravni u zavisnosti od arhitektonske kencepcije, odnosno obiikovania.
Ukoliko su kosi primjeniti krovni pekrival adekvatan nagibu koji iznosi 18-23°, ukoliko je ravni krovni pokrivac definisati
kako je predvideno u uslovima za gradnju. Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat.

Uslovi za pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele

Pri izboru bilinog materijala i njegovom komponovanja vodili raCuna o vizurama, sprainosti i arhitekiuri
objexata, koloritu zelenila, vremenu cvietanja i sl. PjeSacke povrSine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton
plocama. FiziCkim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi stepenice i sl.) sprije€iti prilaz vozila na ove povréine.
Kombinovati parterno zelenilo sa zbunastim zasadima i drve¢em.

Uslovi za rieSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradrie, ukljucujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbiediti u okviru
sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kac garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama zgrade.

Uslovi za ogradjivanje urbanisticke parcele: Parcele obiekata se ne mogu ogradivati.

S postovanjem,
v.d. Glayni gradski arhitekia
.Viad_aﬁ'-S_’tg'\{pvic, M. Arch.
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Kontakt osoba: - / ///
Lidija Mikijelj — Samostaini savietnik |

lidija.mikijeli@budva.me

+382 33 403 821

Dostavljeno:
- Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvo
- Spisi predmeta
- ala




