CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +38233451287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/21-759/8-237
Budva, 22.12.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu Kajevi¢ Suéa iz
Rozaja, podnesen preko punomoc¢nika adv. Vladimir V. Vulekoviéa, br. UPI 06-332/21-759/1, od
25.11.2021. godine, na osnovu ¢lana 157, stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta
(,»Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i ¢lana 104, stav 1
Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17)donosi

RJESENJE

1.PREKIDA SE POSTUPAK, pokrenut po zahtievu KAJEVIC SUCA iz Rozaja, br. UPI 06-
332/21-759/1, od 25.11.2021. godine, za legalizaciju bespravnog stambenog objekta, spratnosti
P+1+Pk, izgradenog na katastarskoj parceli br. 774/3 KO Budva.

2.Prekid postupka iz tacke 1 traje do stupanja na snagu Odluke o donoSenja Plana generalne
regulacije Crne Gore.

A )

ObrazloZenje

Kajevié¢ Suco iz RoZaja, preko punomocnika adv. Vladimir V. Vulekovica, podnio je zahtjev
ovom Sekretarijatu, br. UPI 06-332/21-759/1, od 25.11.2021. godine, za legalizaciju bespravnog
stambenog objekta, izgradenog na katastarskoj parceli br. 774/3 KO Budva, i uz isti dostavio samo
punomocje o zastupanju.

U postupku donoSenja ovog rjesenja utvrdeno je sledece:

- Da uz predmetni zahtjev, punomo¢nik imenovanog nije dostavio nijedan dokument propisan
Clanom 156, stav 2 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore®, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), te je aktom ovog Sekretarijata, br.
UPI 06-332/21-759/2, od 29.11.2021. godine, pozvan da, shodno ¢lanu 60, stav 1 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), u roku od 30
dana od dana prijema istog, dostavi sljede¢u dokumentaciju:

o Elaborat premjera izvedenog stanja bespravnog objekta u kojem su upisani podaci o
bruto i neto povrsini bespravnog objekta, polozaj i koordinate objekta na katastarskoj
parceli, ovjeren u katastru;

o lzvjestaj privrednog drustva iz ¢lana 124 ovog zakona o postojanju bespravnog
objekta na orto-foto snimku iz Clana 155 ovog zakona i uskladenosti bespravnog
objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeéeg planskog
dokumenta i izjavu revidenta da je bespravni objekat izraden u skladu sa osnovnim
urb. parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta;

o Fotografije svih fasada bespravnog objekta (u JPG formatu, min. rezolucije 2
megapiksela);

o lzjava revidenta da je bespravni objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim
parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta.



Da je poziv za dopunu zahtjeva, adv. Vladimir V. Vulekovi¢a, punomoéniku Kajevi¢ Suéa,
poslat putem poste i isti mu je uredno uruc¢en dana 07.12.2021. godine (dokaz: povratnica);
Da je postupaju¢i po predmetnom pozivu, u prilogu akta br. UPI 06-332/21-759/3, od
31.01.2022. godine, punomo¢nik adv. Vladimir V. Vulekovica, dostavio naprijed trazenu
dokumetaciju;

Da je nakon uvida u dostavljenu dokumetaciju, kao i elektronski list nepokretnosti — prepis
br. 1955, od 06.07.2023. godine, ovaj Sekretarijat utvrdio da u listu nepokretnosti nije
provedeno novo stanje u katastarskoj evidenciji, u skladu sa ovjerenim geodetskim
elaboratom, zbog Cega j€ ovaj Sekretarijat uputio punomoéniku imenovanog zahtjev za
dopunu, br. UPI 06-332/21-759/4, od 07.07.2023. godine, da u roku od 10 dana, od dana
prijema istog, dostavi list nepokretnosti sa upisanim novim stanjem;

Da je postupajuci po naprijed navedenom pozivu, punomoénik imenovanog, aktom br.
UPI 06-332/21-759/5, od 25.07.2023. godine, obavijestio ovaj Sekretarijat, da je pred
Upravom za katastar i drzavnu imovinu u toku postupak zabiljezbe predmetnog objekta,
nakon $to je rjeSenjem tog organa br. 919-104-UPI-87/22, od 10.01.2023. godine, odbijen
zahtjev za knjizenje objekta i da je isto poniSteno od strane Ministarstva finansija Crne
Gore, rjeSenjem br. 09-2-280/1-2023, od 31.03.2023. godine, i u prilogu predmetnog akta
dostavio fotokopiju naprijed navedenog rjeSenja Ministarstva finansija. Dalje je naveo da
Uprava za katastar i drzavnu imovinu jo§ uvjek nije postupila po ukidnom rjesenju, zbog
Cega trazi, da saglasno ¢lanu 104 ZUP-a, ovaj organ donese rjesenje o prekidu postupka, do.
donosSenja pravosnaznog rjeSenja o zabiljezbi objekta;

Da je, nakon $to je zaprimljen predmetni akt, ovaj Sekretarijat poslao obavjestenje adv. -
Vladimir V. Vulekovi¢u, br. UPI 06-332/21-759/6, od 26.07.2023. godine, u kojem je
navedeno da je ¢lanom 156 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore®, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), kojim je propisano da
podnosilac zahtjeva za legalizaciju, uz isti dostavlja, izmedu ostalog, i dokaz o zabiljezbi
objekta u katastarskoj evidenciji, odnosno izvod iz Kkatastra nepokretnosti, te druge
odgovarjuce evidencije (list nepokretnosti), te da imajuéi u vidu naprijed navedeno, ne
postoji zakonska moguénost u ovoj fazi, da se prekine postupak, zbog ¢ega ¢e predmetni akt
biti tertian kao zahtjev za produzenje roka, i isti je produzen do kraja septembra 2023.
godine. Predmetno obavjestenje poslato je putem poste, i isto je uru¢eno dana 02.08.2023.
godine (dokaz: povratnica);

Da je nakon predmetnog obavjestenja, adv. Vladimir V. Vulekovi¢, aktom br.
UPI 06-332/21-759/7, od 02.10.2023. godine, obavijestio ovaj Sekretarijat, da je Uprava za
katastar i drzavnu imovinu PJ — Budva, donijela rjeSenje o zabiljezbi objekta na kat. parceli
774/3 KO Budva i da je isto sprovedeno u listu nepokretnosti br. 1955, dana 28.09.2023.
godine, i u prilogu istog dostavio predmetni list nepokretnosti, i naveo da predmetni
postupak moze biti nastavljen. U predmetnom listu nepokretnosti kao nosioci prava
sukoriS¢enja na zemljistu na kat. parceli 774/3 KO Budva, upisani Kajevi¢ Milkica, Kajevié¢
Sucéo i Hasi¢ Zehra, svi u obimu prava za 1/6 i Christel Sander u obimu prava za 1/2, a u
rubrici “Podaci o teretima i ogranienjima — opis prava”, upisana je dana 28.09.2023.
godine, zabiljezba postojanja objekta br. 1, porodi¢ne stambene zgrade, povriine 174m?,
spratnosti PIN - u osnovi sa posebnim djelovima PD1 - stamb. prostor - P - pov.122m” i
stambenim prostorima PD2 - Plizgradenog bez gradevinske dozvole po izjavi za
legalizaciju Kaljevi¢ Suéa UZZ br. 29/2022 od 14.01.2022. godine na kat. parceli 774/3 i
dijelom na tudem zemljistu na parceli 770/3 i 770/9 KO Budva;
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- Da je nakon uvida u dostavljenu dokumetaciju, kao i u Izvjestaj revidenta o postojanju
bespravnog objekta na orto foto snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim
urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta br. BD-N-16/22,
od 17.01.2022. godine, izraden od strane “OLIVER-ING” doo Budva, konstatovano:

o Da je uskladena namjena objekta sa namjenom parcele, kao i da se objekat uklapa u
pogledu spratnosti;

o Da je prema grafickom prilogu plana “Planirano stanje nacrt parcelacije i
preparcelacije”, predmetna lokacija oznacena kao urbanisticka parcela 29 i da je
sastavljena od dijela kat. parcele 774/3, te da parcelacija po DUP-u nije sprovedena, i da
Jje potrebno odvojiti prednji dio parcele prema ulici, kao i da je povrsina predmetne UP
je 218,80 m’, §to predstavlja i utesée predmetne kat. parcele u UP, odnosno povrsinu
lokacije;

o Da je, Sto se tice uskladenosti objekta sa gradevinskom i regulacionom linijom, odnosno
prema susjednim parcelama, pozicija objekta u odnosu na javne povrSine, objekat
prelazi prednju gradevinsku liniju, prednjim teresama na svakoj od etaza i da ukupna
povrsina objekta i njegovih funkcionalnih djelova, koja se nalazi van predmetne UP je
10,17 m* i to u UP30, u povrini od 4,89 m?, pristupnim stepeniStem i podestom na
prvom spratu i UP 32, u povrsSini 5,28 m?, zatvorenim dijelont objekta, odnosno
otvorenom terasom na potkrovlju, kao i dijelom podesta na prvom spratu, te da lokacija
ima javni pristup saobracajnici na kat. parceli 1318/3 KO Budva;

o Da je vezano za uskladenost sa urbanistickim parametrima za UP 29, objekat prepoznat i,
zadraZan planskim dokumetom, te da indeks zauzetosti po planskom dokumetu, iznosi
0,37, a ostvareni podaci za ob%'ekat su 0,75; indeks izgradenosti je 1,11, a ostvareni 2,23; .
BRGP predvidena je 244 m°, a ostvarena je 488,91 m’, i da je planirana spratnost
objekta P+1+Pk, i ostvarena je ista spratnost;

o Da objekat nije izgraden u skladu sa planskim dokumetom, zbog prekora¢enja zauzetosti

- 1 izgradenosti, ali i zbog Cinjenice da se djelovi objekta nalaze izvan UP, kao i da prelazi
gradevinsku liniju; '

o Prikaz objekta na oto foto snimku dostupnom na internet stranici Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma (prilog 1);

o Prikaz objekta na oto foto snimku iz 2018. Godine, sa Geoportala Uprave za nekretnine,
(prilog 2).

o Da je u Izjavi revidenta “OLIVER-ING” doo Budva, od 17.01.2022. godine,
konstatovano da predmetni objekat nije izgraden u skladu sa osnonim urbanisti¢kim
parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumeta DUP “Podkosljun”.

Imaju¢i u vidu sve naprijed navedeno, kao i da je odredba ¢lana 104, stav 1 Zakona o upravnom
postupku (,,Sluzbeni list CG*, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), propisano da ako rjeSavanje
upravne stvari zavisi od prethodnog rjeSavanja nekog pravnog pitanja, za ¢ije rjeSavanje je nadlezan
sud ili drugi organ, ovlaS¢eno sluzbeno lice moze samo rijesiti to pitanje ili upravni postupak
prekinuti, dok nadlezni organ to pitanje ne rijesi, to je shodno ¢lanu 157, stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekta(,,Sluzbeni list CG*, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), valjalo postupak prekinuti i odluciti kao u dispozitivu ovog rjesenja.



PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Glavnom administratoru Opstine
Budva, u roku od 15 dana od prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 4,00 €, uplatom na Ziro racun
Opstine Budva br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Rukovodilac Sektora za opSte, 1wVd. SEKRETAR,,
pravne i kadrovske poslove :
D}sa Simovi¢, dipl. pravnik
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Dostavljeno:
- Adv. Vladimiru V. Vulekoviéu,
pun. Kajevi¢ Suéa;
- Direktoratu za inspekcije
poslove i licenciranje;
(5 Arhivi.



