CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbantzam i odrzivi razvoj

Ttg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.‘bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/23-297/15
Budva, 12.07.2024. godine

Sckretatijat za urbanizam i odtiivi razvoj OpStine Budva, postupajuéi po zahtievu Gladkove Olge
Lebedynskog Vitaliia i Lebedynskog Mariie koje zastupa punomoénik Peri¢ Luka, br. UPI-06-332/23-297/1
od 05.06.2023.godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta br.1 (stana PD1 na etaZi prizemlja),
spratnosti P+1+Pk, izgradenog na novoformiranoj kat.parceli 2144/1 KO Budva i bespravnog stambenog
objekta br.2, spratnosti P+2+Pk, izgradenog na novoformiranoj kat.parceli 2144/1 i dijelu kat.parcele 2145/2
KO Budva,, a koje ¢ine UP 21.18, blok 21 i UP 21.16., obje u bloku 21 u zahvatu DUP-a ” Budva centar —
izmjene 1 dopune ”., na osnovu ¢lana 104 stav 1i 5 Zakona o uptavnom postupku i &lana 200 stav 1 tacka 42
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»SLlist CG 64/17,44/18, 63/18,11/19182/20”), (“Sllist
Crne Gore” broj 56/14, 20/15,40/16137/17) ,donosi:

RJESENJE

1. PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Gladkove Olge , Lebedynski Vitaliia i Lebedynski
Mariie koje zastupa punomocnik Peri¢ Luka, br. UPI-06-332/23-297/1 od 05.06.2023.godine, za
legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta bt.1 (stana PD1 na etaZi prizemlja), spratnosti
P+1+4Pk, izgradenog na novoformiranoj kat.parceli 2144/1 KO Budva i bespravnog stambenog
objekta br.2, spratnosti P+2+Pk, izgradenog na novoformiranoj kat.patceli 2144/1 i dijelu kat.parcele
2145/2 KO Budva,, a koje ¢ine UP 21.18, blok 21 i UP 21.16., obje u bloku 21 u zahvatu DUP-a ”
Budva centar — izmjene i dopune ” do odlucivanja nadleznog organa Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma— urbanisticko-gradevinske inspekcije po zahtjevu ovog organa broj
UPI 06-332/23-297/14 od 11.07.2024.godine,

2. Postupak kod ovog Sekretatijata ¢e se nastaviti kada nadlezni organ - Urbanisticko gradevinska
inspekcija izvisi nadzor nad lzvjeStajem “Studio project” doo Podgotica, br.810/21 od
18.10.2021.godine.

ObrazloZenje

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva obratilo Deri¢ Luka kao punomoénik za legalizaciju
i dijela bespravnog stambenog objekta br.1( stana PD1 na cta¥i ptizemlja), spratnosti P-++1+Pk, izgradenog na
! novoformiranoj kat.parceli 2144/1 KO Budva i bespravnog stambenog objekta br.2, spratnost P+2+Pk,
izgradenog na novoformiranoj kat.parceli 2144/1 i dijelu kat.parcele 2145/2 KO Budva., a koje ¢ine UP
21.18, blok 21 i UP 21.16., obje u bloku 21 u zahvatu DUP-a ” Budva centat — izmjene i dopune ™.

Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija : _

» List nepokretnosti broj 743 za KO Budva u kome je upisana kat.parcela 2144/1 KO Budva , dvoriste
pov.285m?, porodiéna stambena zgrada br.1. pov.u osnovi 94m? i porodicna stambena zgrada br.2,
povu osnovi 264m? i porodiéna stambena zgrada br.3. povu osnovi 79m?, sukotiscenje Gladkova
Olge za ¥z iLebedynskyi Vitalii za V2.

U rubrici ,, tereti i ogranicenja ,, upisani su, izmedu ostalih i tereti:,, postojanje objekta br.3 zgrade za
apartmansko stanovanje spratnosti P2N.pov.120m? , sagraden bez gradevinske dozvole®,
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,» Zabiljeba postojanja objekta bt. 2- zgrada apartmanskog stanovanja pov. 168 m?, graden dijelom na
tudem zemljiStu na kat parceli 2145 KO Budva u pov. od 1 m? i bez gradevinske dozvole na parceli
2144/1 KO Budva®, ,,Postojanje dogradnje stana pov.104m?bez gradevinske dozvole“ ,“Zabiljezba
postojanja dogradnje stana PD 2 nove pov. od 167 m* (duplex) dogradenog bez gradevinske dozvole i
bez saglasnosti vlasnika objekta., i ,,Zabiljezba dogradje objekta 2 u pov.167m*u osnovi spratnosti
P2N*,

Elaborat snimanja objekta i etaZna razrada dijela objekta br.1 (PD 1 na etazi ptizemlja) i objekta br.2
na kat.parceli 2144 KO Budva, uraden od strane ,, Geo Metar“ doo Podgorica i ovjeren u Upravi za
nekretnine PJ. Budva pod brojem 953-104-2017 /18 od 22.06.2018.godine sa zabiljezbom ,, nije
dostavljena gradevinska dozvola ,gl.projekat ,,,

Punomoéje za zastupanje dato pred notarom Brankom Vuksanovié, OVP 1116/2018 od
20.03.2018.godine,

Elaborat orginalnih teresnkih podatka sa prikazom bruto povriina objekata br.1 i br.2 na kat.parceli
2144 KO Budva , uraden od ,,Geo Metat“ doo Podgorica,,

Elaborat parcelacije po DUP-u ,,Budva centar-izmjene i dopune” uraden od strane ,, Geo Metar® doo
Podgortica i ovjeren u Upravi za nekretnine PJ Budva pod brojem 953-104-320 od 11.03.2019.godine.,
Elabotat snimanja objekta i eta¥na razrada dijela objekta br.2 na kat.parceli 2141 /1 KO Budva, uraden
od strane ,, Geo Metar doo Podgorica i ovjeren u Uptavi za nekretnine PJ. Budva pod brojem 953-
104-32 1 953-104-321/19-1 od 03.12.2019.godine,

Kopiju tjeSenja Uprave za nekretnine P] Budva broj;954-104-U-1423/20 kojim se vrsi zabiljezba u
,,G“listu nepokretnosti 2716 i 743 KO Budva.

Elektronski list nepokretnosti broj 2716 za KO Budva u kome je upisana kat.parcela 2145/2 KO
Budva , dvori$te pov.281m?, porodi¢na stambena zgrada br.1. povu osnovi 165m? 1 garaza br.2. pov.u
osnovi 31m? , vlasnistvo Mrkai¢ Slobodana .

Kopija Sporazuma o uredenju meda broj UZZ 1139 /2021 od 06.09.2021.godine zakljcen pred
notarom Brankom Vuksanovié izmedu Mrkaié Slobodana i Gladkovs Olge i Lebedynskog Vitaliia
Izvjestaj revidenta ”Studio project” doo Podgorica, br.810/21 od 18.10.2021.godine o postojanju
bespravnog objekta na orto foto snimku i uskladenost izgradenog bespravnog objekata sa osnovnim
urbanisti¢kim parametrima/ smjernicama vazeceg planskog dokumenta,,

Izvjestajem je utvrdeno da je stambeni objekti br.1 evidentiran kao postojeci objekat ( P+1+Pk) sa
dvije stambene jedinice , 2 objekat br.2 kao postojeéi objekat ( P+2+Pk9 sa vise stambenih jedinica,
da je po DUP-a ” Budva centar — izmjene i dopune 7, UP 21.18 na kat.parceli 2144/1 KO namjenjena
viSepotodi¢no stanovanje,

da je Plan prepoznao postojetu poziciju objekta sa pozicijom gradevinske i regulacione linjje ,
odnosno prema susjednim patcelama , pozictjom objekta u odnosu na javne povrsine ,

Izvjeitajem je utvrdeno da je povrsina kat.patcele.iznosi 458 m?,

Da je ptema planskom dokumentu Index zauzetosti 0,60, Index izgradenosti 3,24, bruto gradevinska
povtiina objekta je 4630,50m? , spratnost objekta je P+5,

Ostvareni parametri za izgradene objekte u smislu spratnosti je za objekat br.1 : P+1+Pk, za objekat
br.2 je P+2+Pk, Index zauzetostt je 0,63.

Index izgradenost je 2,20 , a BRGP objekta br.1 iznosi 328,30 m?, objekta br.2 iznosi 680,38 m* ,
ukupno ; 1008,68m?.

Da se objekti ne nalazi u zoni zadtite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zaStiCene okoline,
Napomena : dogradnja objekta br.1 bez dozvole , 120,32m?, a objekat br.2 izgtaden bez dozvole i
dijelom na tudem zemljistu .

Izjava revidenta ” “Studio project” doo Podgorica, od 17.10.2021.godine da su objekti br.1 1 stambena
zgrada br.2, izgradeni na kat.parceli 2144/1 KO Budva izgradeni u skladu sa osnovnim urbanistickim
paramterima vaZeceg planskog dokumenta DUP-a” Budva centar — izmjene i dopune”.

Foto elaborat

Prikaz sa otto foto snimka — geoportala ,

Prikaz sa orto foto snimka — MORT .



Nakon upuéenog poziva za dopunu podneska broj UP1 06-332/23-297/4 od 10.10.2023.godine dostavljena je
i sledece dokumentacija

» Dotvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj UPUV 11-
419/23-65/2 od 10.11.2023.godine , da su Gladkova Olga i Lebedynski Vitalii na osnovu Rjesenja
broj 11-430/23-179/2 od 13.10.2023.godine, u cjelosti izmitili naknadu za komunalno opremanje-
urbanu sanaciju,

» Potvrda “Regionalni vodovod Crnogotsko  primorje d.o.oBudva broj 23-5069/11 od
26.01.2024.godine da su Gladkova Olga i Lebedynski Vitalii izmirili obavezu placanja naknade po
osnovu Obracuna br.615/23 od 11.12.2023.godine,

» Potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda br.UP UV 21-411 /24-18/2 od 12.02.2024.godine

> Analaiza staticke i seizmicke stabilnost bespravnog objekta do 500m? i Analaiza staticke 1 seizmicke
stabilnost bespravnog objekta preko 500m? uradene od strane “Statika “ d.o.o. Bar.

Nakon §to su dostavljeni i dokazi propisani ¢lanom 158 Zakona o planiranju 1 izgradnji objekata , obratili smo
se Glavnom gradskom arhitekti opstine Budva sa zahtjevom za izdavanje smjernica.

U vezi sa navedenim, aktom broj 22-332/24-92/1 od 15.06.2024.godine, obavjesteni smo da je Glavni gradski
arhitekta uocio moguce neslaganje izmedu stanja na terenu i izjave revidenta odnosno da postoji eventualna
nepravilnost u smislu prekoracenja indeksa zauzetosti koji je definisan planskim dokumetnom.

Nadalje, navode da kako je zakonom definisano da je indeks zauzetosti koliénik izgradene povrsine pod
objektima i ukupne povrsine jedinice gradevinskog zemljista 1 vazi kao maksimalna vrijednost za sve
nadzemne etaze , ne moze se uzeti kao vrijednost samo na nivou prizemlja. U konac¢nom, obavijestili su nas da
na$ zahtjev za izdavanje smjernica ne mogu usvojiti, i da je potrebno da kao nadlezni organ utvrdimo tacnost
dostavljene dokumentacije.

Shodno svemu gore navedenom, a kako je clanom 125 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata
propsiano da je ¢ Revizor duzan je da izvrsi provjeru uskladenosti tehnicke dokumentacije sa urbanisticko-
tehnickim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i odgovoran je za talnost izvjeStaja o
uskladenosti, odnosno da vrsi struéni nadzor nad gradenjem objekta i odgovoran je da se ti radovi izvode u
skladu sa revidovanim glavnim projektom, ovim zakonom, posebnim propisima 1 pravilima struke”, zatrazili
smo od postupajuceg revidenta da se u roku od 5 dana od dana prijeme poziva izjasne o navodima Glavnog
gradskog arhitekte, $to nisu uradili u ostavljenom roku ( povratnica od 01.07.2024.godine ) .

Shodno svemu gore navednom a u skladu sa clanom 200 stav 1 tacka 42 Zakona o planiranju prostora 1
izgradnji objekata (»SLlist CG 64/17,44/18, 63/18 , 11/19 i 82/20”) to je neophodno da nadlezna
Urbanisticko gradevinska inspekcija izvrsi inspekeijski nadzor nad lzvjeitajem privrednog drustva ” Studio
project” doo Podgorica, od 17.10.2021.godine , radi pravilnog odlu¢ivanja u konkretnoj pravnoj stvari .

Shodno prilozenoj dokumentaciji i utvrdenom ¢injeni¢nom stanju , u skladu sa clanom 104.st.1 Zakona o
upravnom postupku( “Sllist Crne Gore” broj 56/14, 20/1540/16 i 37/17), donijeto je Rjesenje kao u
dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog tjesenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru, u roku od 15 dana
od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Samostalni savjetnik I
Andrijana Kuljaca , dipl.pravnik
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