CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca broj 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451-287, urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI-06-332/24-560/2
Budva, 29.08.2024.godine

Sekretatijat za urbanizam 1 odrzivi razvoj opstine Budva , postupajuci po zahtjevu Danikov Slobodana,
Cerani¢ Porda, Macura Borislava, Lisovi¢ Branislave, Bako¢ Vladimira i Bako¢ Aleksandara broj UPI-06-
332/24-560/1 od 09.08.2024.godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta, spratnosti
Su+P+1+Pk, izgradenog na kat. parceli br. 144/5 KO Budva., na osnovu clana 104 stav 1 Zakona o
upravnom postupku( “SLlist Ctne Gote” broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17) i ¢lana 157 stav 3 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sllist Ctne Gore “broj 064/17 , 044/18, 063/18 , 011/19 i
082/20) donosi sledece:

RJESENJE

1. PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu Danikov Slobodana, Cerani¢ Porda, Macura
Botislava, Lisovi¢ Branislave, Bako¢ Vladimira i Bakoc¢ Aleksandara broj UPI-06-332/24-560/% od
09.08.2024.godine, za legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta, spratnosti Su+P+1+Pk,
izgradenog na kat. parceli br. 144/5 KO Budva , do stupanja na snagu Odluke o dono$enju plana
generalne regulacije Crne Gore.

2. Postupak kod ovog Sekretarijata ¢e se nastaviti kada stupi na snagu odluka o donosenju Plana
generalne regulacije Crne Gore,u vezi sa ¢im Ce ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti a u roku od 20
dana od dana stupanja na snagu odluke ,pozvati podnosioca zahtjeva da dostavi dokaze propisane
clanom 158 stav 1 1 5 Zakona o planiranju 1 izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore “broj
064/17).

ObrazloZenje

Danikov Slobodan, Cerani¢ Dorde, Macura Borislav, Lisovi¢ Branislava, Bako& Vladimir i Bako¢ Aleksandar
obratili su se ovom sekretatijatu sa zahtjevom broj UPI-06-332/24-560/1 od 09.08.2024.godine, za
legalizaciju dijela bespravnog stambenog objekta, spratnosti Su+P+1+Pk, izgradenog na kat. parceli br. 144/5
KO Budva.

U predatom zahtjevu naveli su da se potrebna dokumentacija nalazi u ranije podnijetom zahtjevu br.UPI -06-
332/22-376/1 od 20.06.2022.godine.

Uz zahtjev je dostavljena sledec¢a dokumentacija :

» Kopija lista nepokretnosti- prepis br. 1995 KO Budva, od 09.08.2024. godine, izdat od strane Uprave

za nekretnine- PJ Budva, prema kojem su na kat. parceli br. 144/5 KO Budva, povtsine 236 m2, kao
nosioci prava sukoris¢enja na zemljiStu na predmetnoj parceli, uknjizeni za po 1/3 Cerani¢ Porde i
Macura Botislav i za po 1/9 Bako¢ Aleksandar, Lisovic¢ Branislava i Bako¢ Vladimit.
U predmetnom listu uknjizeno je dvoriste povrsine 118 m2 i porodicna stambena zgrada, povtsine u
osnovi 118 m2, spratnosti 1P+P+1+4Pk, a u rubrici “Podaci o teretima i ograniCenjima” upisani su
tereti za objekat “Objekat nema upotrebnu dozvolu” 1 “Prekoracenje gradevinske dozvole u suterenu,
prvom spratu 1 drugom spratu”l “ zabiljezba postojanja dogradenog stambenog prostora(PD1)
pov.81m?*--PD-apov.98m? u suterenu 1P I nestambeni prostor PD5 pov.17m? u suterenu 2P u
objektu 1 na kat.patceli 144/5 dograden od Bako¢ Vladimira, Bakoé Aleksandra i Lisovi¢ Branisalve u
objektu br.1, gradeni bez gradevinske dozvole i u cjelini na tudem suvlasnickom udijelu parcele i
objekta “.



VVV V

Na prvoj etazi podtuma uknjizen je stambeni prostor PD1 povtine 81 m2, u susvojini za po 1/3
Bakoc¢ Aleksandra i Vladimira i Lisovi¢ Branislave, na etai prizemlja uknjizen je stambeni prostor
PD2 povitsine 74 m2 u svojini Macura Borislava, na etazi I sprata uknjizen je stambeni prostor Pd3
povisine 65 m2 u svojini Cerani¢ Porda i na eta’i potkrovlja uknjizert je stambeni prostor PD4
povrsine 48 m2 u svojini Danikov Slobodana. V2
Elaborat etazne razrade objekta izgradenog na kat.parceli 144/5 KO Budva, uraden od stra: eé”;
goed.organizacije ”Geo in ”doo Budva, ovjeren dana 17.08.2015..godine u predmetu pod posl.br.95"é_r§ \
104-1505, 93 Ty
Elaborat originalnih terenskih podataka sa prikazom bruto povrsina objekta izgradenog na kat. parce\@
br. 144/5 KO Budva, uraden od strane “Geo In” doo Budva, br. 02-3966/3-113/19, od 25.07.2019. Ui
godine, prema kome ukupna BRGP objekta iznosi 378,66 m2, odnosno po etazama: druga etaZa
suterena (nestambeni prostor): 20,01 m2, prva etaza suterena: 112,09 m?2, prizemlje: 95,23 m2, 1 sprat:

81,87 m2 i potkrovlje: 69,46 m2

Elaborat etazne razrade objekta izgradenog na kat.parceli 144/5 KO Budva , uraden od strane
goed.organizacije ”Geo in”’doo Budva, broj 39/22 od 15.08.2022.godine i ovjeren dana
21.09.2022.godine u predmetu pod posl.br.917-104-Ds-1407/22.

Fotokopiju rjesenja Opstinskog odjeljenja za urbanizam, gradevinarstvo, komunalno- stambene
poslove 1 katastar Opstine Budva, br. 06-061-U-662/54, od 18.05.1992. godine, kojim se Bako$
Radomiru iz Beograda odobrava izgradnja individualnog stambenog objekta u nizu- objekat “3”, na
gradevinskoj parceli 144/15 i 144/15 KO Budva, razvijene gradevinske bruto povrsine 24592 m?2
(suteren 60,84 m2 + prizemlje 79,81 m2 + sprat 62 m2 + potkrovlje 43,27 m?2). Spratnost objekta je
S+P+1+Po.

Izvjestaj revidenta “Sistem-MNE” doo Podgorica, bt. 75/22 od 20.05.2022. godine, o postojanju
bespravnog stambenog objekta na orto foto snimku i uskladenosti izgradenog objekta sa osnovnim

urb. paramettima i/ili smjernicama vazeéeg planskog dokumenta, u kome je konstatovano:
ﬁDajesMnﬂmniobkkm,povﬁhu:u(mnovi1181n2,qXMnomi2P+1P+P+1+Pkizgmdm1na(mem
katastarske parcele br. 144/5 KO Budva, koji ¢ini dio urbanisticke parcele br. 106, u bloku 34; u
zahvatu DUP-a ”Podkosljun”;

U dijelu uskladenosti namjene objekta sa namjenom parcele tj. lokacije, revident je konstatovao da je
porodicna  stambena zgrada u skladu sa planom (stanovanje  srednje  gustine sa
viseporodicnimstanovanjem sa niskim i stednje visokim objektima- SS1);

U dijelu uskladenosti objekta sa pravilima parcelacije, revident je konstatovao da urb. parcelu cine
djelovi kat. parcela br. 144/2, 144/3, 144/5 i 144/8, pa je potrebno uraditi elaborat djelimicne
parcelacije po DUP-u kako bi se odvojio dio za saobraéajnicu.

Preklop katastarske i urbanisticke patcele dat je u prilogu br. 4;

U dijelu uskladenosti objekta sa gradevinskom i regulacionom linjom, revident je konstatovao da je
objekat na kat. patrceli br. 144/5 KO Budva u skladu sa gradevinskom i regulacionom linijjom, da se
svojom zapadnom stranom naskanja na drugi objekat, da je objekat graden na osnovu gradevinske
dozvole koja je prekoracena;

U dijelu uskladenosti objekta sa urbanistickim parametrima, revident je konstatovao da povrsina urb.
patcele br. 106, u bloku 34, u zahvatu DUP-a ”Podkosljun™ iznosi 1043 m2 i da zadati urbanisticki
parametri za ovu parcelu iznose: Indeks zauzetosti- 0,29; Indeks 1zgradenosti- 1,10; ukupna BRGP
objekata: 1149 m2 i spratnost objekata: Su+P+1 i Su+P+3, a da ostvareni urbanisticki parametri
(povrsina kat. parcele br. 144/5 KO Budva koja ulazi u sastav urb. parcele br. 106, u bloku 34 iznosi
221 m2) za objekat iznose: Indeks zauzetosti- 0,54; Indeks izgradenosti- 1,71; ukupne BRGP objekta:
379 m2 1 spratnosti objekta: 2P+1P+P+1+Pk;

U Izvjestaju je takode utvrdeno da se objekat koji je predmet legalizacije ne nalazi u zoni zastite
nepokretnih kulturnih dobara i njihove zasticene okoline.

Prikaz sa orto foto snimka (vertikalni i kosi snimci) — web sajt Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja 1 urbanizma (prilog 1);

Prikaz sa orto foto snimka — geoportala Uprave za katastar i driavnu imovinu (prilog 2);

Foto elaborat koji sadrzi fotografije svih fasada bespravnog stambenog objekta (prilog 3);

Graficki prilozi iz DUP-a “Podkosljun” za urbanisti¢ku patcelu br. 106, u bloku 34;



> lzjavu revidenta “Sistem- MNE” doo Podgorica, od 20.05.2022. godine, da porodi¢na
stambena zgrada na kat. parceli br. 144/5 KO Budva, nije izgradena u skladu sa pripadaju¢im
urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vaZeceg planskog dokumenta DUP-a
“Podkosljun”, za dio urbanisticke parcele br. 106, u bloku 34.

) %f‘ igak je utvrdeno da objekat nije izgraden u skladu sa planskim dokumentom, to se postupak prekida do
o gg)n senja Plana generalne regulacije Crne Gore.

odno prilozenoj dokumentaciji 1 utvrdenom cinjenicnom stanju , u skladu sa ¢l.157.st.3 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sllist Crne Gore “broj 064/17, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i
82/2020) i clana 104.st.1 Zakona o upravnom postupku( “Sllist Crne Gote” broj 56/14, 20/15,40/16 i
37/17), donijeto je Rjesenje kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog fjeenja moZe se izjaviti alba Glavnom administratoru, u roku od 15 dana
od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

Samostalni savjetnik I

Kulja¢a Andgijana , dipl.pravnik
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€no :
e podnosiocu zahtjeva

e Zastitniku imovinsko pravnih odnosa Crne Gore

e udosije predmeta

e arhiva
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