OBRADIVAC

OPSTINA BUDVA ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA” AD
PREDSJEDNIK SKUPSTINE V.D. IZVRSNI DIREKTOR
Krsto Ljubanovi¢ Stevica Dragovi¢, dipl. menadzer

Odluka o dono$enju Detaljnog urbanisti¢kog plana "ROZINO ["

Broj 0101-565/1
Budva, 30. decembar 2008. godine
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Na osnovu ¢lana 45. stav 1. tatka 4. Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list RCG",
br. 42/03, 28/04, 75/05 i 13/06), ¢lana 27., &lana 49. stav 3. i ¢lana 50. Zakona o planiranju i uredanju
prostora ("Sluzbeni list RCG", broj 28/05), a u vezi &lana 163. stay 1. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,SI.list CG*, broj 51/08), ¢lana 39. stav 1. tatka 4. Statuta opstine Budva (,,Sluzbeni
list op3tine Budva®, broj 4./05), Skupstina opstine Budva, na sjednici odrzanoj dana 30. decembra 2008.
godine, donijela je

ODLUKU
o donoSenju Detaljnog urbanisti¢kog plana , ROZIN O [

Clan 1.

Donosi se Detaljni urbanisti¢ki plan ,ROZINO [ (u daljem tekstu: DUP ).
Detaljni urbanisticki plan ,ROZIN O I, izradio je Zavod za izgradnju ,.Budva* a.d. Budva.

Clan 2.

DUP se sastoji iz: tekstualnog dijela i grafickih priloga postojeceg i planiranog stanja uradenih u
vidu knjige (elaborata) u analognoj i digitalnoj formi.

Tekstualni dio sadrzi: 1.0psti dio, 2. Postojece stanje, 3. Stetene urbanisticke obaveze, 4.
Rjesenje DUP-a, 5. Uslovi za uredenje prostora, 6. Urbanisticki pokazatelji, 7. Infrastruktura, 8. Uslovi i
mjere zastite, 9. Prelazne i zavrine odredbe.

Graficki prilozi : 1 lzvod iz GUP-a, 2. Kontaktne zone, 3. Topografsko-katastarski plan sa
zonom zahvata, 4. Postojece stanje- namjena povrsina, 5. Postojece stanje- povriine pod zelenilom i
slobodne povrsine, 6. Planirano stanje- namjena povrSina, 7. Planirano stanje- povrsine pod zelenilom i
slobodne povrsine, 8. Planirano stanje- regulacija i nivelacija, 9. Planirano stanje-nacrt parcelacije i
preparcelacije, 10. Planirano stanje- saobracaj- regulacioni i nivelacioni plan, 11.1 Planirano stanje-
saobracaj- popre¢ni profili, 11.2 Planirano stanje- saobracaj- uzduzni profili saobracajnica .A*, 11.3
Planirano stanje- saobracaj- uzduzni profili saobracajnica ,,B*, ,,C*, ..D* i .E*, 11.4 Planirano stanje-
saobracaj- uzduzni profili saobracajnica ,F*, 11.5 Planirano stanje- saobracaj- uzduzni profili
saobracajnica .G“, 12. Postojece stanje- hidrotehnitka infrastruktura, 13. Planirano stanje-
hidrotehni¢ka infrastruktura, 14. Postojece stanje- elektroenergetska mreza, 15. Planirano stanje-
clektroenergetska mreZa, 16. Postojece stanje- telekomunikacije, 17 Planirano stanje- telekomunikacije,
I8. Postojece stanje- inZenjersko-geoloske karakteristike terena, Postoje¢e stanje hidrotehnicke
infrastrukture- JP ,,Vodovod i kanalizacija®, Budva, Postojece stanje elektroenergetske infrastrukture-EP
CG EDB Budva, Postojeée stanje telekomunikacione infrastrukture- Crnogorski Telekom TK Centar
Budva

Clan 3.

Podru¢je DUP-a obuhvata prostor ograni¢en:

-sa juZne strane: ulica Popa Jola Zeca, oznatena kao kat. parcela 3091 KO Budva;

-sa zapadne strane:ulica Zrtava faSizma, oznatena kao kat. parcela 509 i 3077/4 KO Budva;

-sa sjeverne strane:ulica Zrtava fadizma, oznatena kao kat. parcela 3077/4 KO Budva, do ukritanja
sa ul. Mainski put, oznatena kao kat. parcela 3079/2 KO Budva:

-sa istofne strane: ul. Mainski put do ukritanja sa ul. Popa Jola Zeca, gdje se i zavriava

Ukupna povriina zahvata DUP-a iznosi 18,93 ha.



Clan 4

Za potrebe izrade DUP-a utrodena su finansijska sredstva u iznosu od 14.000,00 €.
Finansijska sredstva iz stava 1. ovog Clana obezijedena su iz BudZeta opitine Budva.,

Clan 5.
DUP se donosi na period od 5 godina.

Clan 6.

Prostor obuhvata DUP-a, uredivace se prema urbanisti¢ko-

tehni¢kim uslovima datim u
tekstualnom i grafickom dijelu.

Clan 7.
Za sprovodenje DUP-a, nadlezni su organi drzavne i lokalne uprave za poslove uredenja
prostora.
Clan 8.
Ova Odluka

stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG-
opstinski propisi", a objavice se i u "Sluzbenom listu opstine Budva".

Broj: 0101-565/1
Budva, 30. decembra 2008. godine

TINA OPSTINE BUDVA
PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
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Republika Crna Gora
OBAVJESTENJE O NASTAVKU REGISTRACIJE

AKCIONARSKOG DRUSTVA

Registarski broj 4 - 0006362 / 011

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je
ZAVOD ZA IZGRADNJU "BUDVA" A.D. BUDVA
produzilo registraciju dana  01.09.2008 u 10:00 sati, u skladu sa odredbama Zakona

o privrednim drustvima (Sl. list RCG br.6/02).

Obaveza sledec¢eg produzenja je na da 01.09.2009 y skladu sa ¢l. 86. st. 8 i 9 Zakona ¢
privrednim drustvima.

REGISTRATOR

(IAA. l Y // L e

DEJAN TER

CENTRALNI REGISTAR
Privrednog suda u Podgorici



Republika Crna Gora

POTVRDA O REGISTRACIJI
PROMJENE PODATAKA

AKCIONARSKOG DRUSTVA

Registarski broj 4 -0006362/012

Centralni registar Privrednog suda u Podgorici ovim potvrduje da je

ZAVOD ZA IZGRADNJU "BUDVA" A.D. BUDVA

registrovalo promjenu podataka dana 01.09.2008 u 11:00 sati, u skladu sa odredbama
Zakona o privrednim drustvima (SI. list RCG br.6/02), kao
AKCIONARSKO DRUSTVO

Izdato u Centralnom registru Privrednog suda u Podgorici, dana 13.10.2008

(.--mkPi?
CENTRAENIREGISTAR

Privrednog suda u Podgorici




CEW ISTAR

Privrednog suda u Podgorici

Podaci o registraciji drustva

Registarski broj:

Datum registracije promjene:

Stari registarki broj:
Sjediste uprave drustva
Adresa za prijem sluzbene poste:

Sifra djelatnosti:

Datum dono$enja osnivatkog akta:

Datum donosenja Statuta:

01.09.2008
1-162-00
TRG SUNCA 4 BUDVA

TRG SUNCA 4 BUDVA
74201  Prostorno planiranje
19.11.1997

28.06.2002

Lica u drustvu:

Svojstvo:

Ovlascenje:

Ime i prezime:

Adresa:

Mati¢ni broj ili br. pasosa:

Datum i mjesto rodenja:

Svajstvo:

Ovlascenje:

Ime i prezime:

Adresa:

Matiéni broj ili br. pasosa:
Datum i mjesto rodenja:

~ Drzavljanstvo:
Svojstvo:

Ovlaséenje:

Ime i prezime:

Adresa:

Mati¢ni broj ili br. pasoSa:

Datum i mjesto rodenja:

Clan odbora direktora

kolektivno

BLAZO RADOMAN
PRIJEVOR BB BUDVA

1507970232010

4 - 0006362 /012

Datum promjena akta:  07.07.2003

Datum promjena Statuta: 27.06.2008

Clan odbora direktora

kolektivno

DRAGOLJUB PAVICEVIC
TRG SLOBODE 2 BUDVA

1604942232019
16.04.1942 PODGORICA
CRNOGORSKO

Clan odbora direktora
kolektivno

VOJISLAV DRAGNIC
IV PROLETERSKE BR. 5 BUDVA

0902975254996
09.02.1975
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5 CENmSTAR

. Privrednog suda u Podgorici

4 - 0006362 /012

Svojstvo:  Izvrini direktor
Ovlascenje:  pojedinacno
Ime i prezime: STEVICA DRAGOVIC
Matiéni broj ili br. pasoda: 1204975232016

Svojstvo:  Revizor

Ime i prezime: LJILJANA MILINOVIC
Adresa: MORINJ BB KOTOR
Matiéni broj ili br. pasoda: 0209955235017

Finansijski izvjestaj za godinu 2002 Finansijski izvjeStaj za godinu 2003

M.P. DEJAN TERZIC

PRAVNA POUKA: Ovaj akt je konacan, Protiv istog moZe se pokrenuti beavn ¢d Upravnim sudom RCG, u roku od 30 dana

od dana prijema potvrde.
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-883/06-4
Podgorica, 15.03.2006. godine

Ministarstvo zaltite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Zavoda za
izgradnju «Budva» A.D.Budva, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za izradu
studije lokacije, detaljnog urbanisti¢kog plana, urbanisti¢kog projekta i lokalne studije lokacije,
na osnovu ¢lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SluZbeni list RCG*, br.
28/05) i ¢lana 196 stava 1 Zakona o op3tem upravnom postupku (,,SluZbeni list RCG", br.

00/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Zavod za izgradnju «Budva» A.D. Budva , ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za izradu studije lokacije, detaljnog urbanistiCkog plana,

urbanistickog projekta i lokalne studije lokacije.
Po pravosnaZnosti ovog rjeSenja podnosiocu zahtjeva ¢e se od strane ovog

ministarstva izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-883/06 od 14.03..2006. godine i priloZene dokumentacije,
podnijetu od strane Zavoda za izgradnju «Budva» A.D. Budva, za utvrdivanje ispunjenosti
uslova za sticanje licence za izradu navedenih planskih dokumenata, na osnovu ¢&lana 37 Zakona

o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da:

- Zavod za izgradnju «Budva» A.D. Budva, posjeduje potvrdu o registaciji kod
Centralnog registra Privrednog suda u Podgorici, za obavljanje poslova izrade planskih

dokumenata, registarski broj 4-0006362/008.
- ima zaposlenog odgovornog planera, koji ispunjava Zakonom propisane uslove za

rukovodenje izradom planskog dokumenta,
- ima zaposlenog planera koji ispunjava Zakonom propisane uslove za izradu

planskog dokumenta.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rje3enja.




Crna_Gora
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Broj: 01-10729/1
Podgorica, 29.02.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj na zahtjev Dragane Acéimovi¢, dipl. ing. arh.,

| P | 1 g WY T P T P immemim limsarmeans - L

Beograda, za utvrdjivanje ispunjenosti usiova za sticanje iicence za uuyu'v‘umﬂg
planera za izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu &lana 36, 37 i 38. Zakona o planiranju i uredjenju
prostora (“Sluzbeni list RCG”, br. 28/05) i €lana 196 stav 1 Zakona o ops$tem
upravnom postupku (“Sluzbeni list RCG”, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrdjuie se da DRAGANA ACIMOVIC, dipling.arh., iz Beograda, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu
planskih dokumenata (drZzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata).

Obrazlozenje

Uvidom u zahtjev broj 01-10729/1 od 17.12.2007. godine i priloZenu dokumentaciju,
podnijetu od strane Dragane Aéimovi¢, dipl.ing.arh., iz Beograda, za utvrdjivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu €lana 37 Zakona o planiranju i uredjenju prostora, utvrdjeno
je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani inZenjer arhitekture,
- ima pet godina radnog iskustva u struci,
- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate ostvarene na rukovodjenju izradom

viSe planskih dokumenata.
Na osnovu izloZenog, odluCeno je kao u dispozitivu rieSenja.

Ovo rjeSenje je kona&no u urpavnom postupku, a protiv njega se moze izjaviti tuzba
Upravnom sudu Crne Gore, u r o,ku od 30 dana od dana prijema rje$enja.
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UGOVOR O PRUZANJU USLUGA IZRADE

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Rozino I«,
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Rozino Il«,
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Bijeli do«,
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Babin do«,

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Dubovica I«,
Detaljnog urbanisti¢kog plana » Dubovica Il«,
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Przno — Kamenovo I - Podlicake,
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Przno - Kamenovo II - Vrijesnox,
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Perazica do,

Lokalne Studije lokacije »Krstac - RezZevi¢i«

Lokalne Studije lokacije »Smokov vijenac - Drobnic¢i«

Zakljucen izmedu:

1. OPSTINE BUDVA, Trg Sunca br.3, Budva, koga zastupa predsjednik
Rajko Kuljaéa, u daljem tekstu korisnik usluga i

2. ZAVOD ZA 1ZGRADNJU »BUDVA« ad, Trg Sunca br. 4. BUDVA, koga zastupa
direktor, Dragoljub Pavic¢evi¢, u daljem davalac usluga.

Ugovorne strane su se sporazumijele o slijedecem:
Clan 1.

Predmet ovog ugovora je pruzanje usluga od strane davaoca usluga, a koje se sastoje u
izradi:

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Rozino I«,

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Rozino Il«,

Detaljnog urbanistickog plana »Bijeli do«,

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Babin do«,

Detaljnog urbanisti¢kog plana » Dubovica I«

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Dubovica 11«

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Przno — Kamenovo I — Podlic¢ake,
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Przno - Kamenovo II - Vrijesno«,
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Perazica do«,

Lokalne Studije lokacije »Krstac - ReZevici«

Lokalne Studije lokacije »Smokov vijenac - Drobnici«



u svemu prema prihvacéenoj ponudi broj 005-2606/3 od 12.07.2006. godine, koja ¢ini
sastavni dio ovog ugovora.

Ukupan iznos ugovorenog posla iznosi 147.939,00 € (sto ¢etrdeset sedam
hiljada devetsto trideset devet eura) sa ura¢unatim PDV-om.

Clan 2.

Davalac usluga se obavezuje da ugovoreni posao izvrsi savjesno i kvalitetno i u roku
predvidenom u ponudi:

Detaljnog urbanistickog plana »Rozino I« - 120 dana,

Detaljnog urbanistickog plana »Rozino Il« - 120 dana,

Detaljnog urbanistickog plana »Bijeli do« - 120 dana,

Detaljnog urbanisti¢ckog plana »Babin do« - 120 dana,

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Dubovica I« - 120 dana,

Detaljnog urbanisti¢kog plana »Dubovica Il« - 120 dana,

Detaljnog urbanistickog plana »Przno - Kamenovo II - Vrijesno« - 90 dana,
Lokalne Studije lokacije »Krstac - RezZevici« - 60 dana,

Lokalne Studije lokacije »Smokov vijenac - Drobnic¢i« - 60 dana.

Clan 3.

Korisnik usluga se obavezuje da ugovoreni iznos iz ¢lana 1. ovog ugovora uplati na zZiro
racun davaoca usluga broj 525-559-16 prema slijede¢oj dinamici;
- 70% prema stepenu gotovosti,
- 20% nakon predaje Prijedloga Detaljnog urbanisti¢ckog plana, odnosno
Studije lokacije,
- 10% nakon izrade revizije Plana.

Clan 4.

Davalac usluga se obavezuje da plati ugovornu kaznu u visini od 10 promila za svaki
dan zakasnjenja, a najvise 30 % od ukupne vrijednosti ugovorenog posla.

Clan 5

Ukoliko narucena usluga ne bude isporucena u skladu sa odredbama ovog ugovora i
ponudom davaoca usluga br. 005-2606/3 od 12.07.2006.g. narucilac moze aktivirati
¢inidbenu garanciju podnijetu od strane dobavljac¢a koja ¢ini sastavni dio ovog
Ugovora.

Clan 6.

Ugovorne strane su saglasne da cijena za vrsenje ugovorenih usluga u iznosu iz ¢lana 1.
ovog ugovora ostaje nepromijenjena, shodno pozivu za javno nadmetanje
kojim je predviden ugovor sa fiksnom cijenom.



Clan 7

Na sve Sto nije regulisano odredbama ovog ugovora, primjenice se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima koje se odnose na ugovor o pruzanju usluga.

Clan 8.

Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove povodom ovog Ugovora rjesava
nadlezni sud u Podgorici.

Clan 9.

Uvaj ugovor je sacinjen u Sest primjerka istovjetnog teksta od kojih svaka ugovorna
strana zadrZava po tri primjerka.

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da su ugovor pro¢itale, razumjele i da ugovorene
odredbe u svemu predstavljaju izraz njihove stvarne volje.

Korisnik usluga, Davalac usluga,
OPSTINA BUDVA ZAVOD ZA IZGRADNJU »BUDVA« AD, BUDVA
Rajko Kuljaca /¢ f“y EI')l"agquub Pavicevié
I e e e (51 2L (
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DUP Rozino I u Budvi

Detaljni urbanisticki plan

ROZINO 1

Budva, decembar 2008.



DUP Rozino I u Budvi

NARUCILAC:

OBRADIVAC:

OPSTINA BUDVA
Agencija za planiranje prostora opstine Budva

ZAVOD ZA 1ZGRADNJU ,,BUDVA*“ AD BUDVA

v.d. Izvrini direktor:

Stevica Dragovi¢, dipl. menadZer
Odgovorni planer:

Dragana A¢imovié, dipl. inz. arh.

Rukovodioci radnog tima:
Dragana A¢imovi¢, dipl. inz. arh.
Dragan Mirovi¢, arh.

Radni tim:

Dragana A¢imovi¢, dipl. inz. arh.
Dragan Mirovi¢, arh.

Ivana Zdravkovi¢, dipl. inz. arh.
Jelena Markovi¢, grad. inz.
Svjetlana Duleti¢, aps. arh.
Biljana Markovi¢, dipl. inz. grad.
Nikola Trtica, dipl. inZ. saob.
Goran Pejovi¢, dipl. inz. mas.
Bojana Gobovi¢, dipl. inz. grad.
Svjetlana Lali¢, dipl. inZ. grad.
Vladimir Burisi¢, dipl. inz. el.
Vojislav Roganovi¢, dipl. inZ. el.
Zoran Markovi¢, dipl. inZ. el.
Savo Roganovié, dipl. inz. el.
Stanislavka Gruji¢, sekr. admin.



DUP Rozino I u Budvi

SADRZAJ PLANA

Odluka o donoSenju Detaljnog
urbanistickog plana ,,Rozino I, br.0101-
565/1 od 30.12.2008.god.

Obavjestenje o nastavku registracije
akcionarskog drustva, reg. br. 4-
0006362/11

Potvrda o registraciji promjene podataka
akcionarskog drustva, reg. br. 4-
0006362/11

Podaci o registraciji drustva reg. br. 4-
0006362/11

Licenca za izradu studije lokacije,
detaljnog urbanistickog plana,
urbanistickog projekta i lokalne studije
lokacije

Licenca za odgovornog planera

Ugovor o pruzanju usluga izrade br. 001-
4037/1 od 10.11.2006.god.

KNJIGA 1 - TEKSTUALNI DIO

2.1

OPSTI DIO
Pravni osnov
Povod i cilj izrade plana
Obuhvat i granice plana

POSTOJECE STANJE
Prirodne karakteristike

2.1.1. Morfoloske osobine terena
2.1.2. InZenjersko-geoloske karakteristike i

seizmicka mikrorejonizacija

2.1.3. Hidroloske karakteristike

2.1.4. Klimatski uslovi

2.1.5. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
2.1.6. Zivotna sredina

2.2.

2.3.

3.1.
3.2.
3.3.
34.
3.5.

Urbanisticke karakteristike postojeceg
stanja
Numericki pokazatelji post. stanja

STECENE URBANISTICKE
OBAVEZE

Izvod iz GUP-a

Analiza kontaktnih zona

Postoje¢i plan: planirano i realizovano
Rezultati ankete korisnika prostora
Stecene obaveze u formiranju
saobracajnih povrsina

4.
4.1.
42.
43.
5.
5.1.

5.2.
5.3.

54.
5.5.
5.6.
5.6.1.
5.6.2.

5.7.

5.8.
5.9.

5.10.

5.11.
5.12.
5.13.
5.14.
5.15.
5.16.

5.17.

5.18.
5.19.

5.20.

RJESENJE DUP-a

Osnovna koncepcija rjeSenja
Prostorna organizacija

Numericki pokazatelji plan. stanja

USLOVI ZA UREDENJE
PROSTORA
Obrazlozenje namjene povrsina i
pojmova koji se javljaju u planu
Uslovi u pogledu planiranih namjena
Opsti uslovi za parcelaciju,
preparcelaciju i izgradnju
Uslovi pod kojima se objekti
zadrzavaju ili ruse
Uslovi za tretman objekata
predvidenih za ruSenje
Uslovi za tretman postojec¢ih objekata
Uslovi za objekte koji su prekoracili
planom definisane urbanisticke
parametre
Uslovi za objekte koji nijesu
prekoracili planom definisane
urbanisticke parametre
UTU za izgradnju novih objekata u
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1.1.  PRAVNI OSNOV
Ovaj plan je raden na osnovu:

e Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino I br. 001 - 2027/1 od 26.05.2006. god.;

e Odluke o dopuni Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino I” br. 001-2027/2 od
26.06.2006.god. ;

e  Odluku o izmjeni Odluke o dopuni Odluke o izradi detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino I” br.
001-2027/2 od 26.06.2006.god., br. 001- 943/1 od 30.03.2007.godine ("SI. list opstine Budva" br.
3/07);

e Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Narucioca - Opstine Budva, br. 001-
4037/1 od 10.11.2006.god. i Obradivaca - Zavoda za izgradnju "Budva" a.d. Budva, br. 1-85/3 od
10.11.2006. godine;

e Zakona o planiranju u uredenju prostora ("Sl. list RCG" br.28/05);

e  Zakona o izgradnji objekata ("SI. list RCG" br. 55/00);

e  Generalnog urbanistickog plana priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Budva — Be¢iéi ("Sl.
list RCG" br. 03/07);

e Programskog zadatka za izradu planske dokumentacije - DUP Rozino I, br. 001-539/1 od
15.02.2006.god.

1.2. POVOD I CILJ IZRADE PLANA

Posljednji vazeéi plan za predmetno podrucje - Detaljni urbanisticki plan ,,Rozino” (,,Sluzbeni list
Opstine Budva”, broj 5/95) je usvojen 1995.god., dok je centralni dio plana detaljnije obraden
Urbanistickim projektom stambenog turistickog naselje ,,Rozino” (,,Sluzbeni list opStineBudva”,
br.4/01) iz 2001.god. Zone niske i srednje gustine stanovanja su u veéem djelu prostora prerasle u
zone velike gustine stanovanja, tako da je ovaj planski dokument, u ovom trenutku, nedovoljno
primjenjiv. Odluka o pristupanju izradi Detaljnog urbanistickog plana “Rozino” I je donijeta da bi se
provjerila opravdanost koncepta predlozenog Urbanistickim projektom stambeno-poslovnog i
turistickog kompleksa (spratnost objekata, indeks zauzetosti i izgradenosti), i djelom sanirao i
komunalno i infrastrukturno opremio prostor obuhvacen planom.

Glavne smjernice ovog plana su:

e Provjera i uskladivanje saobracajne i infrastrukturne mreze prethodnog DUP sa stanjem na
terenu.

e Uklapanje primarne saobrac¢ajne mreze sa planom viseg reda (GUP priobalnog pojasa opStine
Budva za sektor: Budva — Beci¢i), u prvom redu veze sa budu¢om brzom internom
obilaznicom, vezu sa autobuskom stanicom i pobolj$anje rjeSenja stacionarnog saobracaaja.

e Planiranje kompatibilnih namjena u okviru ovog prostora, koje nijesu bile predvidene u
ranijim planskim dokumentima.

e Stvaranje urbanistickih uslova za izgradnju novih fizickih struktura u cilju formiranja
stambenog naselja u kombinaciji viSeporodi¢nog i viSestambenog stanovanja.

e Sanacija neplanske gradnje u mjeri u kojoj je to moguce, bez upotrebe radikalnih planerskih
metoda.

e Kompleksan pristup rjeSavanju svih funkcija stambenog naselja.
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1.3. OBUHVAT I GRANICE PLANA

Podrucje za koje se izraduje plan granici se:
— sajuzne strane: ul. Popa Jola Zeca, oznacena kao kat. parcela 3091 KO Budva;
—  sa zapadne strane: ul. Zrtava fa§izma, ozna¢ena kao kat. parcela 509 i 3077/4 KO Budva;
— sa sjeverne strane: ul. Zrtava faizma, oznaena kao kat. parcela 3077/4 KO Budva, do
ukr$tanja sa ul. Mainski put, ozna¢ena kao kat. parcela 3079/2 KO Budva;
— saisto¢ne strane: ul. Minski put do ukr$tanja sa ul. Popa Jola Zeca, gdje i zavrSava.

Plan obuhvata prostor ukupne povrsine 18,93 ha.

Granica plana je definisana u grafickom prilogu — list 03. Topografsko-katastarski plan sa zonom
zahvata.

Planom su obuhvacene sljedece cijele katastarske parcele i dijelovi katastarskih parcela, a sve u K.o.
Budva:

507/1, 507/2, 507/3, 507/4, 507/5 dio, 507/6 dio, 507/7 dio, 508 dio, 512/1 dio, 512/2 dio, 513/1,
513/2, 513/3, 514, 515/1, 515/2, 516, 517, 518, 519, 520/1, 520/2, 521, 522/1, 522/2, 522/3, 522/4,
522/5, 522/6, 522/7, 523, 524, 525, 526, 527, 528, 529, 530/1, 530/2, 531/1, 531/2, 531/3, 531/4,
531/5, 531/6, 532/1, 532/2, 532/3, 533, 534/1, 534/2, 535/2, 537, 540, 541, 542/1, 542/2, 542/3, 543,
544, 545, 546, 547, 548, 549/1, 549/2, 550/1, 550/2, 550/3, 551/2, 551/3, 551/4, 552/2, 555/2, 555/3
dio, 555/4 dio, 555/5 dio, 555/6, 556/1 dio, 557/2 dio, 602 dio, 603, 604/1, 604/2, 604/5, 606, 608,
609, 611/1, 611/2, 615, 617/1, 617/3, 617/4, 618, 619/1, 619/2 dio, 620/1, 620/2 dio, 621, 622/1,
622/2, 622/3, 622/4, 622/5 dio, 623, 624/1 dio, 624/2, 625 dio, 1519/1 dio, 1519/2 dio, 1519/3, 1520,
1521/1 dio, 1521/2, 1521/3, 1521/4 dio, 1521/5, 1521/6, 1521/7, 1521/8, 1521/11, 1521/15, 1522 dio,
1523, 1524, 1525, 1526, 1527, 1528, 1529, 1530/1, 1530/2, 1530/3, 1531, 1532, 1533/1, 1533/2,
1533/3, 1533/4, 1533/5, 1535, 1538/1, 1538/2, 1539, 1540/1, 1540/2, 1540/3, 1541, 1542/1 dio,
1542/2, 1542/3 dio, 1542/4 dio, 1542/5 dio, 1543, 1544, 1545, 1550/1, 1550/2 dio, 1550/3 dio, 1550/4
dio, 1551 dio, 1553, 1554/1 dio, 1554/2 dio, 1556/2 dio, 1556/3, 1557/1 dio, 1558, 1559/1, 1559/2,
1559/3, 1560/1dio, 1560/2 dio, 1560/3 dio, 1561/1 dio, 1561/2 dio, 1575 dio, 1577 dio, 1579 dio,
1588/1 dio, 1588/2, 1617 dio, 1625, 1627/2, 1628, 1629/1, 1629/2, 1629/3, 1629/4, 1631, 1632/1,
1632/2, 1633, 1634, 1635, 1712 dio, 1713 dio, 3066/1 dio, 3077/4 dio, 3088, 3089 dio 1 3091 dio.
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2. POSTOJECE STANJE
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2.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

2.1.1. MORFOLOSKE OSOBINE TERENA
Podrucje obuhva¢eno DUP-om Rozino se nalazi izmedu desne strane doline rijeke Grdevice, u njenom
donjem toku, i ispod brda Dubovica.

U hipsometrijskom pogledu apsolutne kote krecu se od 9,30 m n.v. u juznom dijelu plana u blizini
raskrsnice Ulice Popa Jola Zeca i Mainskog puta, do oko 27,30 m n.v. uz sjevernu granicu Plana, na
obilaznici u blizini rijeke Grdevice.

Nagibi terena u pravcu sjever-jug su u rasponu od 0° do 3°, a u pravcu istok zapad-jug su od 0° do 2°.

2.1.2. INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE I SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA

Posljedice katastrofalnog zemljotresa od 15. aprila 1979. godine dovele su do niza zakonskih i drugih
rjeSenja ka poboljsanju uslova za upravljanje seizmickim rizikom u prostornom i urbanistickom
planiranju, kao i za aseizmi¢ko projektovanje i gradenje objekata. Pored vazece nacionalne regulative
u ovim oblastima permanentno se prate i inostrana iskustva i propisi, a radi se i na njihovom
usaglasavanju sa standardima Evropske unije.

U periodu poslije navedenog zemljotresa Republicki fond za obnovu i izgradnju podrucja postradalog
od katastrofalnog zemljotresa narucio je inzenjersko-geoloske i seizmicke elaborate koji bi sluzili sa
donosenje Sto kvalitetnijih planerskih i urbanisti¢kih odluka i smanjili seizmicki rizik. Tako su za
prostor opstine Budva napravljene Seizmogeoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog
podrucja SO Budva koje su uradili Zavod za geoloska istrazivanja Crne Gore, OOUR Inzenjerska
geologija i hidrogeologija i ,,Geoinzenjering™ — Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja
gradevinskih materijala. U okviru tog projekta sacinjene su i Karta stabilnosti terena i Karta
podobnosti terena za urbanizaciju u razmjeri 1:5000. Ovaj dokument je kori$¢en pri izradi za izradu
Prostornog plana opstine Budva i Generalnog urbanistickog plana priobalnog podrucja opstine Budva
za sektor Budva — Beci¢i.

Prostornim planom Republike Crne Gore obradeni su geoseizmicki, inZenjersko-geoloski uslovi i
upravljanje seizmickim rizikom. Svi naprijed navedeni dokumenti kori$¢eni su i pri izradi DUP-a
Rozino 1.
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Slika 1: Izvod iz GUP-a — ograniCenje prostora za gradnju
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Geoloske osobine terena
Prostor opstine Budva, a time i podrucje obuhvaceno Detaljnim urbanistickim planom Rozino 1 nalazi
se u okviru strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i moZe se pratiti na potezu od Sutorine, preko
Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, ¢elo navlacenja ove jedinice preko
Paraautohtona nalazi se u moru, a od Bara ova jedinica skreée u pravcu istoka. Zona Budva je
navucena preko Paraautohtona duz reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice je izuzetno sloZen. Generalno posmatrano, pruzanje slojeva i osa nabora
je dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet poremeéenosti
takode se mijenja po pruzanju. U sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva monoklina pojasa
mezozojskih 1 paleogenih sedimenata, koji su medu sobom odvojeni reversnim rasjedom. U
sjeveroisto¢noj navlaci navedenog pojasa nema plikativnih deformacija, dok se u jugozapadnom
pojasu zapaZzaju prevrnuta sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom, koje po pruzanju i§¢ezavaju. Oko
Budve mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u vise paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala,
koje su navuéene jedna preko druge prema jugozapadu. Od Budve u pravcu Bara takode se zapazaju
naborni i razlomni tektonski oblici. Ukratko, cijelo podrucje ove tektonske jedinice ima izrazitu
kraljusastu gradu, sa JZ vergencom aksijalnih ravni i kraljusti.

U gradi tektonska jedinica Budva-Cukali ucestvuju karbonatne i eruptivne stijene mezozoika, anizijski
i paleogeni flis.

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i litoloski
su veoma raznovrsne. Paleontoloski su utvrdeni donji trijas, anizijski i ladinski kat srednjeg trijasa i
gornji trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.

Anizijski kat srednjeg trijasa predstavljen je fliSom, krecnjacima i vulkanskim stijenama. FliSne
sedimente, otkrivene u prostoru od Bijele do Canja i uzanim zonama skoro cijelom duzinom ove
geotektonske jedinice, izgraduje serija fliSa, u kojoj su zastupljeni konglomerati, pjesc¢ari, pjeskovito-
glinoviti krecnjaci, alevroliti, laporaci i kalcilutiti. Kre¢njaci, konstatovani u okolini Bara i Sutomora,
Petrovca i Budve, leze normalno preko anizijskog fliSa, a preko njih su kre¢njaci ladinskog kata. To su
slojeviti, bankoviti do masivni, jedri, detriti¢ni, organogeno-detriticni i brecasti krecnjaci.

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom vulkanogeno-
sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama roznaca. Vulkanogeno-
sedimentna serija nadena je u podru¢ju Budve i Beci¢a. U njen sastav ulaze: dijabazi i porfiriti, tufovi i
tufiti, vulkanske brece, roznaci, laporci, pjeséari i plocasti kre¢njaci u najvisim dijelovima. Svi ovi
¢lanovi se naviSe naizmeni¢no smjenjuju, a izlivanje dijabaza i porfirita je sinhrono sa taloZenjem
sedimentnih ¢lanova ove serije.

U nekim djelovima ove geotektonske jedinice nije bilo moguce izdvojiti sedimente ladinskog kata od
sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, pod nazivom
srednji-gornji trijas. Ova serija karbonatnih sedimenata, razvijena u dugac¢kom isprekidanom pojasu od
Herceg Novog do zaliva Canja, lezi normalno preko anizijskog fliSa, anizijskih kre¢njaka,
vulkanogeno-sedimentne serije ladinskog kata ili je pak reversno navucena preko paleogenih
tvorevina. Seriju izgraduju slojeviti do bankoviti sivi krecnjaci, ¢esto u smjeni sa bancima dolomita,
breca i biokalkarenita. Javljaju se i roznaci, kao proslojci, mugle, manja sociva ili kao tanke zone u
kre¢njacima.

Kredni sedimenti, konstatovani u podru¢jima gdje su razvijeni i jurski sedimenti, javljaju se u vidu
zona, ali mjestimicno i relativno dugih pojaseva, pravca pruzanja SZ-JI. Sedimenti donje krede se
odlikuju znatnim prisustvom silicijumskih stijena, u ¢ijem sastavu ucestvuju roznaci sa socivima
organogeno-detriticnih krec¢njaka ili organogenih breca i mikrobre¢a. Na podru¢ju Budve, Svetog
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Stefana i Petrovca donja kreda je razvijena u faciji radiolarita, a djelimi¢no joj pripadaju i fini
laporoviti krecnjaci sa proslojcima i muglama roznaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m.
Sedimenti gornje krede izdvojeni su u tri grupe lokacija duz ¢itavog zaleda Crnogorskog primorja i to:
na potezu od Budve do Canja, na §irem prostoru Veriga i sjeveroisto¢nih padina Vrmca, kao i na dijelu
terena izmedu Canja i Bara. Sedimenti na ovim lokalitetima imaju karakter klasti¢no-kre¢njacko-
silicijumske serije. Predstavljeni su pelaskim kre¢njacima sa proslojcima kalkarenita, mikrobreca i
breca, koji sadrZe brojne orbitoline, a mladi djelovi orbitolitsko-siderolitsku asocijaciju.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti, u okolini Morinjskog zaliva, na
sjeveroisto¢nim padinama Vrmca, kao i u zaledu Budve, Svetog Stefana i Petrovca postepeno se
razvijaju iz sedimenata gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen izdvojeni
kao jedna geoloska jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora
izdvojenih geotektonskih jedinica. Zauzimajuéi znacajno prostranstvo, predstavljene su aluvijalnim i
deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaza.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotokova.
Posebno se isticu prostori Tivatskog 1 Mrcevog polja, Budvansko, Barsko i Ulcinjsko polje, u kojima
je nanos izgraden od Sljunka, pijeska, mulja i pjeskovite gline, odnosno od materijala koji izgraduju
slivno podrucje pojedinih vodotokova.

Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim padinama, obi¢no ispod strmih kre¢njackih ostenjaka.
Materijal koji ga izgraduje sastoji se pretezno od karbonatnih stijena. Odvaljeni komadi ovih stijena
nijesu zaobljeni i dosta variraju po veli¢ini.

Nanosi plaza su relativno Cesti na ¢itavoj duzini obale Crnogorskog primorja. Ove pretezno pjeskovite,
a Cesto 1 Sljunkovito-pjeskovite plaze nastale su na mjestima gdje je more prodrlo u mekse stijene i
izgradilo pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada.

Sa inZenjersko-geoloskog aspekta podrucje DUP-a Rozino 1 grade sljedeci tipovi stijena:
e slabije vezane (poluvezane - nevezane) stijene — drobina sa glinom, deluvijalno-proluvijalna
- stijene ovog tipa su nestabilne i podloZne eroziji, a imaju relativno malu nosivost,

Drobina sa glinom je zastupljena na cijelom podrucju plana. Detaljniji podaci o geoloskoj gradi i
inZenjersko-geoloskim karakteristikama prostora Plana prikazani su na grafickom prilogu — list 18.
»Postojece stanje — Inzinjersko-geoloske karakteristike terena®.

U hidrogeoloskom pogledu u sedimentima ovog dijela Budvanskog polja nalaze se zbijene izdani na
dubini od oko 10 m.

Prilikom iskopa temeljnih jama za objekte koji su u trenutku izrade plana bili u izgradnji, podzemne
vode su konstatovane na razli¢itim dubinama. U sjevernim djelovima prostora DUP-a nivo pozemne
vode u hidroloskom maksimumu bio je na dubimama od 8 do 10 m od povrSine terena. U juznim
djelovima podrucja plana pozemne vode su bile na dubinama od 5 do 8 m od povrS$ine terena.

Oticanje podzemnih voda sa prostora DUP-a Rozino 1 je generalno prema jugu, odnosno prema moru
i prema Grdevici, dakle prema jugoistoku.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za
evoluciju razli¢itih struktura, ve¢ i za fizicka svojstva geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih
razloma. Na Seizmotektonskoj karti Crne Gore, sa polozajem seizmogenih zona, isti¢e se pet dubokih
regionalnih rasjeda. Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed koji se od Ulcinja pruza
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priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroisto¢no od ovog rasjeda debljina zemljine kore je
od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-nikSickom rasjedu. Utvrdeno je da je seizmicnost
primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani
poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posljedica permanentne
subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki
najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu
vremena.

Sa aspekta seizmicke rejonizacije, primorski region je aktivni seizmogeni pojas, a obuhvata:
budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.

425
420
"o 185 190
Slika 2: Seizmicki hazard Slika 3: Seizmicka regionalizacija

Na slici 2. je pregledna karta seizmickog hazarda gdje se vidi da se na podrucju grada Budve, a time i
na prostoru DUP-a Rozino 1 mogu ocekivati maksimalna horizontalna ubrzanja tla veca od 0,26
djelovima sile teze, u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom oc¢ekivanog
maksimalnog ubrzanja tla i sa vjerovatno¢om od 70% neprevazilaZzenja dogadaja.

Na preglednoj karti seizmiCke regionalizacije (slika 3.), vidi se da se Budva nalazi u zoni moguceg
maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od 9° EMS98.

Cinjenica da je prostora plana izgraden od deluvijalno-proluvijalnih nanosa (drobina sa glinom), koja
je u vodozasi¢enom stanju ili sa podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m, upozorava da mogu
predstavljati seizmicki izrazito nepovoljnu sredinu, imajuc¢i u vidu eventualne pojave likvifakcije
(tecenje tla), kakve su se manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.

Prema Seizmogeolo$kim podlogama i seizmi¢koj mikrorejonizaciji urbanog podrucja SO Budva,
DUP Rozino 1 pripada zonama C; i D (oznacene sivo).

Prema ovom zoniranju podrucje plana zbog svojih geotehnickih osobina ima najnepovoljnije seizmicke
karakteristike jer je svrstano u zonu IX stepena skale, iz ¢lega proizilazi da su seizmicki i drugi parametri
vrlo nepovoljni za podrucje plana.

Ovakva situacija nalaze primjenu svih neophodnih mjera zastite objekata od deizmickih aktivnosti, a
prije svega primjenu aseizmickog projektovanja i izgradnje.
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Tabela 1: Seizmicka mikrorejonizacija

Amax

(9]
=501

ZONA Ks

INTENZITET

KARAKTERISTICNE OSOBINE
SEIZMICKIH ZONA I PODZONA

Vp
(m/s)

Vs

Y
(m/s) (kKN/m®)

B; 0,14 | 0,07

o Trijaski i jurski kre¢njaci i dolomiti,
slojevito masivne i bankovite teksture,
visoke otpornosti na mehanicka i
erozivna dejstva sa oslabljenom zonom
do dubine 5 - 20 metara.

3750-5000
3000-3750

1750-2500

1100-1750 25-27

G 0,16 0,08

Trijaski porfiriti i dijabazi, vulkanogeni
sedimenti kompleksi tufova. tufita i
silifikovanih laporaca. Trijaski, jurski i
kredni kompleksi kre¢njaka i roznaca i
roznaci podlozni eroziji i raspadanju
praceni sa debljom zonom raspadanja.
Trijaski eocenski flisni kompleksi
(laporci, glinci, pjescari. krecnjaci,
konglomerati) veoma podlozni
degradaciji i raspadanju sa zonom
raspadanja 10 - 20 metara.

3200-4200
2350-3200

1400-2200
1100-1400 | 25-27

IX

2800-3500
2000-2800

900-1400
500-900

22-25

C,; 0,20 0,10

Aluvijalno-deluvijalni padinski
kompleksi zaglinjenih drobina. blokova.
detritusa, breca i gline, debljine 5-15
metara.

Aluvijalno-proluvijalni materijali
$ljunkovito-glinovitog i glinovito -
drobinskog sastava, debljine veée od 110
metara (Buljarica).

900-1600 300-550 17220

IX

2200-2400 600-700 | 20-22

G 0,24 0,12

Proluvijalno-aluvijalni i aluvijalni
materijali:: pjeskovito-glinovite drobine,
sugline, pjeskovi, §ljunkovi i gline,
deponovani u priobalama i ravnicama
debljine 50 - 70 metara.

Deluvijalni kompleksi glinovito-
drobinskog sastava debljine 15 - 25
metara.

1000-2000
2000-2400

200-550
550-650

18-20

IX 1921

1000-2000 350-650 1821

0,30 0,15

Aluvijalni i proluvijalno-aluvijalni
materijali: $ljunkovi, pijeskovi, gline,
sugline, glinovite drobine, mjestimi¢no
izmijesani sa morskim muljevitim
sedimentima, deponovani u priobalama i
ravnicama, najcéesce debljine 20 — 45, a
mjestimi¢no do 50 - 70 metara (Jaz,
Buljarica).

Deluvijalni kompleksi, glinovito-
drobinskog sastava debljine 25 - 40
metara.

1300-2400 300-650 1921

IX

600-800

1800-2000 | 20-22

N

e Zona sa dinamicki nestabilnom lokalnom geotehnickom sredinom u uslovima zemljotresa.

n n
B; C; zemljotresa.

n

n n
C, G D

istrazivanjima.

e Zona gdje se o¢ekuje parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnic¢ke sredine u uslovima

e Mogucnosti i uslove izgradnje objekata. na pojedinim lokacijama potrebno je definisati detaljnim

Prema istom elaboratu sa stanoviSta stabilnosti terena izdvojene su sljedece kategorije:

Tabela 2: Stabilnost terena

STABILAN TEREN

teren na kome prirodni ¢inioci i djelatnost Covjeka ne mogu izazvati poremecaj
stabilnosti terena

USLOVNO STABILAN TEREN

teren stabilan u prirodnim uslovima, ali koji pri izvodenju inzenjerskih radova ili
pri izrazitoj promjeni prirodnih ¢inilaca moze postati nestabilan

NESTABILAN TEREN

teren nestabilan u prirodnim uslovima, a pri izvodenju inZenjerskih radova mahom

A se intenziviraju inzenjerskogeoloski i hidrogeoloski procesi koji su i uslovili
pomjeranje terena

NESTABILAN TEREN izrazito nestabilan teren sa vrlo izrazenim inZenjerskogeoloskim i hidrogeoloskim

B procesima koji uslovljavaju intenzivno klizanje i teCenje tla bez ikakve ljudske

djelatnosti¢ obi¢no su to podruéja u nestabilnim terenima

Na prostoru DUP-a Rozino 1 zastupljena je samo stabilan teren koji obuhvata cijelo podrucje Plana.

| | 4
|
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Na osnovu vrste stijena, nosivosti tla, seizmi¢nosti, nagiba terena, dubina do nivoa podzemne vode i
stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog podrucja
Budve, a time i teritorije koju obuhvata DUP Rozino 1: U obuhvatu DUP-a nalazi se kategorija 11
od onih datih u Tabeli 3:

Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju

KATEGORIJA PODOBNOSTI
al nagib terena od 1-5°
. bl dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko 4,0 m
I TERENI BEZ OGRANICENJA ZA cl nosivost preko 200 kN/m?
URBANIZACIJU dl stabilni tereni
el nosivost preko 200 kN/m?
fl seizmicnost: Ks=0,12 (odnosno A, B, C)
a2 nagib terena od 5-10°
TERENI S A NEZN ATNIM b2 dubina do NPV od 1,5-4,0 m
OGRANICENJIMA ZA 2 dije e el e
URBANIZACIJU. e vezane kamenite i polukamenite
Il | T REBA RACUNATI NA NEKE e inosivosti od 120-200 kN/m’
d1,d2 stabilan dijelimic¢no labilan sa rijetkim manjim oblicima
INTERVENCIJE U TLU MANJEG e Tt
OBIMA e2 nosivost od 120-200 k N/m?
f1,2 AB,CiD
a3 nagib t erena od 10-30°
b2 dubina do NPV od 1,5-4,0 m
TERENI SA ZNATNIM 33 . nolsivost odb7;)-120 kN/m? e
x 2,d3 uslovno stabilni tereni sa ce$§¢im manjim, ili rjedim
I | OGRANICENJEM ZA veéim pojavama nestabilnosti, ili inZenjersko-
URBANIZACIJU NA TLU I TERENU geoloskim procesima i pojavama
e3 nosivost od 70-120 kN/m*
2 D
a4 nagib terena preko 30"
b3 dubina NPV 0,0-1,5 m
v TERENI NEPOVOLJNI ZA c3 nosivost do 120 kN/m?
URBANIZACIJU d3 nestabilni tereni
e3 nosivost do 120 kN/m®
3 N

Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

Nagib terena | Dubina do Litogenetska vrsta Stabilnost terena Nosivost tla Seizmicnost terena
nivoa podzemne (kN/m?)
vode (m)
a b c d e f
al 0-5° bl preko | ¢l | $ljunkovi, pijeskovi i njihove | d1 | stabilni tereni el preko |fl | A, B, C—granica9°
4,0 kombinacije, gline, male 200 MCS

plasti¢nosti, vezane kamenite i seizmién
polukamenite stijene osti

a2 5-10° b2 1,5-4,0 | ¢2 | razne vezane drobine, d2 | uslovno stabilni e2 | 120-200 |[f2 |D- iznad 9°
prasinasti §ljunak, glinoviti tereni MCS
$ljunak, sitnozrni pijesak, seizmicn
neorganske gline male do osti
srednje plasti¢nosti,
poluvezane i nevezane drobine

a3 10-30° | b3 0,0-1,5 | ¢3 | neorganske prasine, d3 | nestabilni tereni i e3 70-120 (f3 |N-— seizmicki
neorganske gline visoke tereni sa aktivnim nedefinis
plasti¢nosti, organska prasina i inZenjerskogeoloski ani tereni
organske gline srednje do m pojavama i
visoke plasti¢nosti procesima

a4 | preko 30°

Teren sa neznatnim ogranicenjima za urbanizaciju obuhvata cjelokupno podrucje Plana.
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Zbog ociglednijeg shvatanja opasnosti i posljedica koje zemljotres moze izazvati prezentujemo
skraceni oblik Evropske makroseizmicke skale (EMS-98) u kojoj smo istakli VII, VIII I IX stepen
intenziterta:

Tabela 5: Efckat zemljotresa

STEPEN | EFEKAT ZEMLJOTRESA

1 Ne osjecaju ga ljudi, registruju ga samo seizmografi.
11 Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.
111 Osjeti ga viSe ljudi u unutrasnjosti zgrada.
v U ku¢ama ga osjeti veci dio stanovnika, a na otvorenom samo pojedinci. Posude i prozori
zveckaju. Pojedinci se bude iz sna.
A\ Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjisu se. Kod
pojedinaca izaziva manju paniku.
VI Osjete ga sve osobe i bjeze iz kuca. Slike padaju sa zidova. Na slabije gradenim
zgradama nastaju prva oStecenja.
VII Nastaju rusSenja dijelova namjeStaja u stanovima. OSteCenja se javljaju i na

kvalitetnijim kuéama: manje pukotine na zidovima. Ruse se dijelovi dimnjaka na
kuéama, padaju crjepovi. Na slabijim objektima su mogucéa veéa oStecenja.

VIII Vecina ljudi oteZano ostaje na nogama. Javljaju se oStecenja na 25% kucéa, neke
slabije se ruse. U vlaZnom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.

IX Opsta panika. Oko 50% kuéa znatno je oSteéeno, mnoge se ruSe, a veéina je
neupotrebljiva za dalje stanovanje.
X Teska oStecenja javljaju se na oko 75% objekata, a ve¢ina njih se rusi. U tlu nastaju

pukotine $irine do nekoliko centimetara¢ Sa padina se odronjavaju stijene, stvaraju se
velika klizista u tlu.

XI Ruse se sve zidane zgrade. U tlu nastaju Siroke pukotine iz kojih prodire voda sa
pijeskom i muljem. Javljaju se veliki odroni.
XII Nijedan vjestacki objekat ne moze opstati. Tlo i reljef mijenjaju izgled, zarusavaju se

jezera, dok rijeke mijenjaju svoja korita.

Usljed geomorfoloskih, geoloskih, klimatskih i hidroloskih osobenosti, podru¢je DUP-a Rozino 1 ima
slabu eroziju, koja se manifestuje spiranjem povrsinkog sloja stijena i djelovanjem buji¢nih tokova.

Detaljniji podaci o geoloskoj gradi, stabilnosti terena, podobnosti za urbanizaciju i mikroseizmickoj
rejonizaciji prostora Plana prikazani su u grafickom prilogu — list 18. ,,Postojeée stanje — Inzenjersko-
geoloske karakteristike terena“.

OCJENA STANJA

Stabilnost terena

Geotehnicka sredina podru¢ja DUP-a Rozino 1 se sa stanovista stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine
nivoa podzemne vode moze ocijeniti kao relativno pogodna za gradnju. Medutim, izrazita seizmic¢nost
terena sa visokim intenzitetim moguc¢ih zemljotresa i visok nivo seizmickog hazarda, uz ostale
karakteristike geotehnicke sredine umanjuju ve¢ navedenu pogodnost.

Zastita od zemljotresa

Neplanska izgradnja u prethodnom periodu dovela je do sukoba izmedu potrebe da se obezbijede
minimalni uslovi za neophodna rastojanja objekta zbog seizmickih zahtjeva i potrebe individualnih
vlasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od
izdavanja soba i apartmana. Neprimjereno gusta izgradenosti u pojedinim podrucjima sjeveroistocnog
i istocnog dijela plana nije u skladu sa zahtjevima obezbjedenja prostora od zaruSavanja objekata.
Ocigledno su atraktivnost izgradnje na pojedinim lokacijama i moguénost ostvarivanja visokih zarada
jaci od straha od zemljotresa i da su bitnije trenutne od dugoroc¢nih koristi i interesa lokalne zajednice.

| | 4
|
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Seizmic¢ka sigurnost postojecih objekata i aseizmicko projektovanje i gradenje
Seizmicka sigurnost manjeg dijela postojecih objekata moze se ocijeniti kao nedovoljna stoga §to su:

e mnogi objekti nadzidivani, rekonstruisani ili dogradivani bez prethodne stru¢ne provjere da li
te intervencije ugrozavaju seizmicku sigurnost objekata,

e pojedini noviji objekti neplanski izgradeni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom po
nahodenju samih vlasnika, bez stru¢no provjerene projektne dokumentacije, bez saznanja o
geomehanickim karakteristikama tla i bez odgovarajuceg nadzora, pa je njihova seizmicka
otpornost problematicna,

Nije utvrdivan vulnerabilitet postoje¢ih zgrada i drugih izgradenih struktura, niti je definisan
prihvatljiv nivo seizmickog rizika, kao i obezbjednje potrebne seizmicke sigurnosti kod postoje¢ih
objekata.

Kolektivna drustvena svijest o postojanju seizmic¢kog rizika nije razvijana kroz: obrazovanje u cilju
ublazavanja posljedica, informisanje javnosti, obuku za ponasanje u slucaju katastrofe i sl, niti su
uo¢ene ekonomske dobiti od mjera i akcija za ublazavanja posljedica seizmickog hazarda, kroz
smanjenje Stete po osnovu izgubljenih Zivota i povrijedenih, smanjenje cijene otklanjanja oStecenja i
druge troskove.

Treba ista¢i da se nije dovoljno radilo na adekvatnoj institucionalnoj i kadrovskoj izgradenosti i
obavijestenosti, odnosno kompetitivnosti niza subjekata uklju¢enih u procese prostornog i
urbanistickog planiranja, projektovanja, izgradnje, nadzora i donoSenje odluka na upravljackom i
vlasnickom nivou.

Generalna je ocjena da se obzirom na visok nivo seizmi¢nosti prostora, kod jednog broja objekata u
isto¢nom dijelu plana nedovoljno vodilo racuna o zastiti od zemljotresa, jer se gradenje u protekloj
deceniji odvijalo stihijski, uglavnom bez adekvatnih urbanistickih i projektantskih rjeSenja. Situacija je
u izvjesnoj mjeri povoljna, jer cjelokupan prostor obuhvaéen DUP-om Reozino 1 predstavlja
stabilan tereni, sa neznatnim ogranic¢enjima za urbanizaciju.

2.1.3. HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Nivo podzemne vode na podrucju Plana, u hidroloskom minimumu kreée se uglavnom od 5,0 m do
10,0 m, a u vrijeme hidrolo§kog maksimuma nivo podzemne vode se povisuje.

2.1.4. KLIMATSKI USLOVI

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperatura amplituda iznosi samo 16,4°C. Ipak, istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci, u toku

kojih se javlja prosjecno 25 dana sa Zegama (30°C i vise).

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u °C

Sr.

I II I v \'% VI VII VIl IX X XI XII g0d

77 | 80 | 105 | 13,8 | 17,6 | 21,8 | 24,1 | 234 | 20,7 | 165 | 13,3 | 10,5 | 158

Godisnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kise (snijeg se moze
gotovo potpuno zanemariti).
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Tabela 7: Srednje mjesecne i godi$nje sume padavina u mm

Sr.

I II III v \'% VI VII VIII IX X XI XII go0d

166 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godisnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlazna i susna, jer u
periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godi$nje sume, dok u periodu X-III padne 1,123 mm $to
predstavlja 1,2% godisnje sume.

Tabela 8: Srednjomjesecno i godi$nje osuncanje u Casovima

God.
suma

I II I v A% VI VII VIII IX X XI XII

102,3 | 1054 | 146,9 | 181,9 | 242,5 | 285,3 | 3324 | 332,4 | 238,8 | 169,5 | 101,5 | 89,9 | 2.304,2

VIETROVI

U Budvi duvaju tipi¢no primorski vjetrovi te je i ovaj prostor izloZen istim uticajima. Maestral duva sa
jugozapada, uglavnom od aprila do novembra, a gotovo svakodnevno u ljetnjim mjesecima, kada
donosi osvjezenje. Nije rijetko da maestral duva i u zimskom periodu po lijepom vremenu, jer on je
najpouzdaniji znak stabilizacije vremenskih prilika.

Jugo je vjetar koji duva sa mora, donose¢i kiSu. Formira se u Sredozemlju. lako je slabijeg intenziteta,
prouzrokuje vece talase, te onemogucava, odnosno znatno ometa plovidbu. Ovaj vjetar ponekad duva i
ljeti, ali je najintenzivniji na prelazu iz jeseni u zimu i iz zime u proljece. Padavine koje donosi su vrlo
obilne, a ponekad je ki$a i prljava usljed prasine koja se dize ¢ak u Africi.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta
(dostize brzinu od 80 km/¢as). Duva po nekoliko dana, rastjerujuci oblake i tako stabilizuje vremenske
prilike. Najnize temperature na ovom podrucju prouzrokovane su upravo duvanjem ovog vjetra.

2.1.5. OCJENA S ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA
Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

Ravan teren na prostoru DUP-a ili u blagom nagibu, kao i dobra stabilnost terena su karakteristike
koje idu u prilog izgradnje. Seizmicki rizik koji je na ovom podrucju vrlo izrazen, pri planiranju i
izgradnji treba svesti na prihvatljiv nivo.

Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri
izgradnji, odnosno planiranju objekata treba voditi racuna o nepovoljnim uslovima vjetra, sunca i kiSe,
kao i o visokom nivou podzemnih voda i odvodnjavanju povr$inskih voda u odredenom dijelu godine.

2.1.6. ZIVOTNA SREDINA
2.1.6.1. Postojece stanje
Postojece stanje zivotne sredine predstavlja sintetizovan materijal nastao obilaskom prostora DUP

Rozino II i koris¢enjem drzavnih dokumenata: godisnjih izvjestaja o stanju zivotne sredine i izvoda iz
pojedinih planskih dokumenata.

......

i djelovanja: klima, buka i vibracije, jonizujuca i nejonizujuca zraCenja, pojave u geotehnickoj sredini,
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kao i okruzenje koje je stvorio Covjek: gradovi, naselja, kulturno istorijska bastina, infrastrukturni,
industrijski i drugi objekti, osobine predjela, i dr.

Pradenje stanja osnovnih segmenata zivotne sredine koje sprovodi Ministarstvo turizma i zastite
zivotne sredine, a koji se odnose na vazduh, zemljiste, bioloski diverzitet kao i nivo radioaktivnosti u
zivotnoj sredini, daje sliku stanja kvaliteta najveceg dijela oblasti Zivotne sredine, ali ne omogucava da
se povezu uzroci, pritisci, stanje, posljedice i mjere (DPSIR) Sto je zahtjev Evropske agencije za
zivotnu sredinu (EEA)

Trenutna saznanja i raspolozivi podaci o stanju prirodnih uslova na podru¢ju DUP Rozino II navode
na zaklju¢ak da su osnovni elementi prirodnih potencijala ovog prostora (vazduh i zemljiSte) u
odredenoj mjeri i dalje o¢uvani, iako su intenzivnom urbanizacijom i izgradnjom objekata u posljednje
vrijeme pretrpjeli izvjesne uticaje. Oni su, s jedne strane, izmijenili prirodnu fizionomiju podrucja
(promjenjeno je prirodno stanje terena, prirodna staniSta su zamijenile zgrade, saobracajnice,
infrastrukturne mreze i objekti), a s druge strane zbog aktivnosti koje su se u njemu odvijale,
uzrokovali su narusavanje izvjesnog dijela prirodnih potencijala na ovom podruc¢ju. Ovakvo stanje je
posljedica loseg urbanog planiranja (planski dokumenti) i nekontrolisane neplanske izgradnje koji su
bili veoma agresivni za prirodne potencijale prostora DUP-a.

Imajuéi u vidu prethodne aktivnosti na podru¢ju DUP-a, zbog sagledavanja ukupnih posljedica tih i
planiranih aktivnosti na Zivotnu sredinu (kumulativni efekat), daje se opis postojeceg stanja predmetne
lokacije po odgovaraju¢im segmentima zivotne sredine.

2.1.6.1.1. Stanje kvaliteta vazduha

Osnovne specificne zagadujuce materije u vazduhu

U Izvjestaju o ispitivanju kvaliteta vazduha u Crnoj Gori 2007. na zalost nema Budve kao mjesta u
kome su vrSena ispitivanja vazduha. Stoga su u razmatranju stanja kvaliteta vazduha, imaju¢i u vidu
slican geografski polozaj, nivo urbanog razvoja, broj i polozaj industrijskih objekata, polozaj mjernih
stanica i druge karakteristike, razmatrani podaci iz susjednih gradova u kojima su ta ispitivanja vrsena.
U obzir su uzeti Herceg Novi, Kotor i Bar. Mjerna mjesta su odabrana tako da reprezentuju
potencijalno najoptereéenjije i najzagadenije djelove gradskih naselja zavisno od njihove klase uticaja.

Stacionarna stanica za kontrolu kvaliteta vazduha u Baru locirana je u “Domu zdravlja”, pored glavne
saobracajnice. Pregledom dobijenih vrijednosti imisije osnovnih zagadujuc¢ih materija moze se
konstatovati slijedece:

e Koncentracije sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi ne prelaze zakonom
propisane norme, ni kao srednje ni kao maksimalne mjese¢ne koncentracije (Csr. i Cmax.), niti
kao Csr., Cmax. i C 95 na godiSnjem nivou i daleko su nize od propisanih GVZ.

¢ Koncentracija prizemnog ozona, Cmax, u avgustu mjesecu prelazi GVZ.

e Sadrzaj lebdecih Cestica, na godiSnjem nivou, u svim mjerenjima je bio ispod GVZd .

e Sadrzaj teskih metala u lebde¢im Cesticama i taloZznim materijama u svim ispitivanjima je bio
ispod GVZd.

e *Sadrzaj policikli¢nih aromarskih ugljovodonika PAH-s u lebde¢im Cesticama i kao Csr. i
Cmax. znacajno prelazi GVZd.

Koncentracije specifi¢nih zagadujuéih materija, amonijaka, u svim ispitivanjima na ovoj lokaciji je bio
znacajno ispod GVZd.

Na osnovu rezultata godiSnjeg monitoringa kvaliteta vazduha u Baru moze se zakljuciti da je kvalitet
vazduha zadovoljavaju¢i. Visoke koncentracije policiklicnih aromati¢nih ugljovodonika-PAHs,
ukazuju na visok stepSen zagadenosti vazduha u svim naseljenim mjestima u Crnoj Gori prvenstveno
od izduvnih gasova od motornih vozila koja su ve¢inom veoma stara i bez neophodnih katalizatora,
kao 1 na veoma lo§ kvalitet benzina i drugih nafnih derivata. S obzirom na visoku toksi¢nost PAH-s i
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mogucu kancerogenost, neophodno je preduzeti dodatne mjere na regulaciji saobracaja, prvenstveno u
javnom prevozu u naseljenim mjestima.

Ovaj komentar odnosi se na sva gradska naselja u Crnoj Gori.

Stacionarna stanica za mjerenje imisije osnovnih 1 specifi¢nih zagadujucih materija u Kotoru je
locirana u prostorijama robne kuce ,,Kamelija* neposredno pored glavne saobracajnice na putu za
Dobrotu. Na osnovu imisije osnovnih zagadujuc¢ih materija zakljucak je sljedeci:
e Rezultati svih mjerenja sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi na ovoj
lokaciji bili su ispod GVZd.
e Koncentracija prizemnog ozona u avgustu kao Cmax. prelazi GVZd, a takode i u ostalim
ljetnjim mjesecima su izmjerene visoke vrijednosti prizemnog ozona.
e Vrijednosti lebdecih Cestica prelaze zakonom propisane norme kao Cmax.na lokaciji u
Kotoru.
e Sadrzaj teskih metala u lebde¢im Cesticama i taloznim materijma u toku svih ispitivanja je
bio znatno ispod zakonom propisanih normi.
e Sadrzaj PAH-s u lebde¢im Cesticama i kao Csr. 1 Cmax. prelazi GVZd.

Koncentracije specsificnih zagaduju¢ih materija, amonijaka, u svim ispitivanjima tokom
2007.god. su bile ispod GVZd.

Kao i u slucaju komentara rezultata u Baru, kvalitet vazduha ocjenjivan na osnovu osnovnih i
specificnih zagadujucih materija je zadovoljavajuci, osim lebdece prasine i gasova koji su
posledica nepotpunog sagorijevanja izduvnih gasova i energenata, kao S§to je PAH-s, odnosno
sekumdarnih zagadivaca, prizemnog ozona.

Mjerno mjesto za uzorkovanje kvaliteta vazduha u Herceg Novom nalazi se u centru grada, izvan
velikih saobrac¢ajnica, i uticaja industrijskog zagadenja.

Srednje 1 maksimalne mjesecne vrijednosti osnovnih zagadujuc¢ih materija, odnosno Csr., Cmax. i C
95 vrijednosti sadrzaja sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida i dima i ¢adi u H. Novom na lokaciji
Skupstina opstine, tokom 2007.god.bile su nize od propisanih normi:

e Maksimalna vrijednost taloZznih materija bila je iznad GVZd.

e Maksimalne vrijednosti prizemnog ozona u ljetnjim mjesecima su prelazile GVZd.

o Ukupne lebdece Cestice, sadrzaj teSkih metala u njima i u taloZnim materijama u svim

mjerenjima je bio ispod GVZd.
e Sadrzaj PAH-s predstavljen i kao Csr. i Cmax.bio je iznad GVZd.

U svim mjerenjima sadrzaj speifi¢nih, amonijaka, na lokaciji Skupstina opstine u H. Novom, bio je
znatno ispod GVZd.

Sadrzaj fenolnih materija, nije prelazio GVZ ni u jednoj urbanoj sredini tokom godine.

Na osnovu dobijenih podataka, kvalitet vazduha u Herceg Novom moze se ocijeniti kao veoma dobar.
Uporedni pregled Csr i Cmax sumpor dioksida, ukupnih azotnih oksida, ukupnih lebdecih Cestica,
dima i ¢adi u Baru u periodu 1999. — 2007. generalno pokazuje niske vrijednosti i uglavnom
opadajuci trend pa je vjerovatno da je takva situacija i u Budvi.

Ostale zagadujuce materije u vazduhu i vidovi zagadenja

Karakteristican izvor zagadjenja vazduha su pozari Cetinarskih Suma i drugog mediteranskog rastinja,
Cesti u ljetnjem periodu godine.
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Tokom gradevinske sezone, koja osim u ljetnjem periodu, traje manje vise tokom cijele godine
prisutno je zagadivanje vazduha praSinom koja se dize prilikom iskopa zemljiSta i od rasipanja
gradevinskog materijala i Suta. Vazduh se pri ovim radovima zagaduje i izduvnim gasovima iz
gradevinskih masina i vozila koja dovoze gradevinski materijal.

Desavaju se i zagadjenja vazduha sa udaljenih oblasti, kao na primjer pustinjskim saharskim pijeskom,
donesenim vjetrom ciklonskih frontova i staloZzenim kiSom koja ih prati. Navedeni izvori zagadjenja
nisu zabrinjavajuc¢eg obima, iako nije utvrdjena veliCina emisije polutanata. Njihov efekat na stanje
kvaliteta vazduha je veoma mali, zbog velike moc¢i samopreci§¢avanja atmosfere ovog prostora.

Sadrzaj teSkih metala i PAH-s u ukupnim lebdeéim ¢esticama

Ispitivanja teskih metala u lebde¢im cCesticama, prikazanih kao srednje i maksimalne izmjerene
godisnje vrijednosti, ukazuju da sadrzaj olova ni u jednom ispitivanju ¢ak ni kao maksimalna
vrijednost na mjernim stanicama ne prelazi GVZd ni u jednom naseljenom mjestu u Crnoj Gori.

Sadrzaj kadmijuma nije naden ni u jednom naseljenom mjestu.

Sadrzaj Zive koja je takode ispitivana u lebde¢im Cesticama nije nadena ni u jednom uzorku.
Vrijednost sadrzaja arsena, nikla, bakra, cinka i mangana u lebdec¢im Cesticama ni u jednom od
ispitivanja, ni na jednoj od lokacija nije prelazila GVZd.

Sadrzaj PAH-s kao srednje godi$nje vrijednosti su znacajno prelazile propisanu vrijednost za GVZd
od 0,1ng/m3 (raCunata za Benz -a- pyren- norma preuzeta iz pravilnika RS) na svim mjernim
mjestima.

SadrzZaj teskih metala u taloZnim materijama
Nadeni sadrzaj srednjih i maksimalnih koncentracija kadmijuma u lebde¢im Cesticama znacajno je nizi
od propisanih GVZd u svim naseljima u Crnoj Gori.

Maksimalna koncentracija olova na Primorju je ispod GVZd.

Talozne materije su analizirane i na sadrzaj arsena, zive, nikla, bakra, cinka i mangana. Izmjerene
vrijednosti su niske, ali vazno je napomenuti da u Crnoj Gori ne postoje norme za ove teSke metale.

Kvalitet padavina
Padavine se sakupljaju i analiziraju kao mjese¢ni uzorci. To je jedan od razloga §to se u uzorcima ni u
jednom slucaju ne javlaju "kisjele"padavine.

Nadene niske koncentracije teskih metala ukazuju na relativno ¢istu atmosferu Crne Gore, time i
podrucja Budve.

Mineralizacija je neSto povecéana u odnosu na prosjek kontinentalnih kisa, $to je u najvecoj mjeri
posljedica uticaja blizine morske vode na mjerna mjesta.

2.1.6.1.2. Stanje kvaliteta zemljiSta

U Izvjestaju o ispitivanju sadrzaja opasnih i Stetnih materija u zemljist u 2007. u opstini Budva su
vrSena ispitivanja na Cetiri lokacije. Dvije su u blizini frekventnih saobracéajnica (jedna na samoj
raskrsnici, a druga 200 m od nje), a dvije su u blizini trafostanica (jedna pored trafostanice, a druga na
200 m udaljenosti). Obradivacu nijesu poznate tacne lokacije ovih ispitivanja. Bez obzira na ovu
¢injenicu mogu se usvojiti izvjesne analogije i za prostor DUP-a Rozino 1. Ispitivan je sadrzaj
neorganskih polutanata — toksi¢nih metala (olovo, cink, bor, kadmijum, bakar, nikl, hrom, Ziva, kobalt,
molibden, arsen, ukupni fluoridi, lalo pristupacni fluoridi) i organskih toksikanata (kongeneri PCB —
polihlorovani bifenili, polihlorovani trifenili PAH — policiklicni aromati¢ni ugljovodonici,
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organokalajna jedinjenja, pesticidi). Uz saobracajnice je konstatovan sadrzaj nikla, dok je sadrzaj
ispitivanih organskih organskih jedinjenja ispod MDK. Na lokaciji uz trafostanicu koncentracija PCB
— aroclora 1260 prevazilazi MDK od 0.004 mg/kg.

Veliki broj gradilista zahtijeva prisustvo znacajnog broja gradevinskih masina i vozila za dopremanje
gradevinskog materijala i odvoz iskopane zemlje i Suta.. Uoceno je da iz pojedinih vozila cure maziva
1 gorivo, a ima i pojava ispustanja potroSenog motornog ulja na samom gradilistu, kao i bacanja
ambalaZe od maziva, §to dovodi do prodiranja Stetnih i opasnih materija u zemljiste.

2.1.6.1.3. Stanje kvaliteta povrSinskih voda

Na podrucju DUP-a Rozino 1 nema povrSinskih vodotokova, a rijeka Grdevica proti¢e uz samu
sjeveroisto¢nu granicu plana. Obradivacu nije poznato da su vrSena ispitivanja kvaliteta povrSinskih
buji¢nih tokova na podrucju grada Budve.

Pregledom korita i obala rijeke Grdevice uoceno je da se u njenom koritu nalaze divlje deponije
¢vrstog komunalnog otpada, gradevinskog Suta, razliitih vrsta plasti¢ne i metalne ambalaze (od boja,
maziva, prehrambenih proizvoda i dr.).

Povrsinskim oticanjem i spiranjem sa okolnih povrS§ina i saobraéajnica u Grdevicu dospijevaju
razli¢ite materije: maziva i gorivo, potroSeno motorno ulja, razliite Stetne i1 opasne materije
natalozene na saobracajnicama nastale iz izduvnih gasova motornih vozila, habanjem pneumatika i
povrsinskog sloja saobracajnica.

Postoje indicije da se u Grdevicu ispustaju i feklane vode.

Pravo hidrolosko stanje Grdevice nije poznato. Mikrobioloski i hemijski parametri kvaliteta vode se ne
ispituju. U gornjem djelu Grdevica uglavnom proti¢e kroz nenastanjeni predio i vjerovatno je Cista, da
bi tek nizvodno, kroz naseljeni dio Budve, blize usc¢u, primila optere¢enja otpadnim vodama, tako da
ovaj vodotok ucestvuje u zagadenju priobalnog mora.

Bujicni tokovi sa kopna, sami po sebi, ne mogu se smatrati zagadivac¢ima mora. Oni su sezonskog
karaktera i javljaju se u periodu jakih kisa i naglog topljenja snijega. U tim periodima pretvaraju se u
zagadivace morske vode, s obzirom na nekontrolisano i prekomjerno odnosenje samonikle vegetacije
sa njihovih oboda, raznoraznog bacenog otpada i ispuStenih otpadnih voda u njihova korita.

2.1.6.1.4. Stanje kvaliteta podzemnih voda

TeSko je dati bilo kakve podatke o stanju kvaliteta podzemnih voda. Nije poznato da postoje
ispitivanja kvaliteta podzemnih voda na prostoru DUP-a, ali postojanjem zagadenja povrSinskog sloja
zemljiSta izvjesno je da postoji i zagadenje podzemnih voda procjedivanjem iz zagadenog tla.

Obradivacu nije poznato da li na podru¢ju plana postoje objekti koji nijesu prikljuéeni na javnu
kanalizacionu mrezu. Ukoliko ih ima onda se odvodenje fekalnih voda vjerovatno vrsi preko septickih
jama. Nije poznato da li su neke od njih izgradene kao propusne. Ako postoje propusne, preko njih
zagadujuce materije dospijevaju i u podzemne vode.

Podzemne vode oticu prema moru i na taj nacin zagadenja mogu dospjeti u more, svakako jedan od
najvaznijih prirodnih resursa Budve. Povoljnu okolnost predstavlja geoloski sastav terena jer
omogucuje izvjestan stepen filtracije.
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2.1.6.1.5. Buka i vibracije

Obradiva¢ nema saznaja o tome da se na podru¢ju DUP-a vrSe ispitivanja nivoa buke ili vibracija.
Stoga je u razmatranju koriS¢ena analogija sa naseljima i lokacijama slicnih urbanih i saobracajnih
karakteristika.

Najznacajniji izvori buke na prostoru plana su od prevoznih sredstava u drumskom i vazdusnom
saobracaju i1 od rada gradevinskih masSina. Buka potice od rada motora sa unutra$njim sagorjevanjem i
od nepropisne upotrebe zvucnih signala. Povecan broj vozila tokom turisticke sezone dovodi do visih
nivoa buke ¢ak i u no¢nim satima. U saobracaju jo$ uvijek ucestvuje znacajan broj starijih vozila koja
stvaraju vec¢u buku od vozila novije generacije. U ljetnjem periodu povecan je nivo buke i od muzic¢kih
uredeja iz ugostiteljskih objekata.

Najbitnije vibracije poticu od kretanja teSkih motornih vozila i gradevinskih masina i od rada
gradevinskih magina. Te§ka motorna vozila se po pravilu kreéu obilaznicom (Ulica Zrtava fagizma). U
ostalim dijelovima podru¢ja DUP-a teSska motorna vozila se kreu najces¢e zbog dopremanja
gradevinskog materijala i odvozenja iskopane zemlje i Suta. Pri iskopu poluvezanih stijena, kao i pri
rusenju objekata, gradevinske masine pored velike buke stvaraju i intenzivne vibracije. One se najvise
osjete u najblizim objektima.

2.1.6.1.6. Stanje radionuklida

U Izvjestaju o ispitivanju sadrzaja radionuklida u Crnoj gori u 2007. konstatuje se da je sadrzaj u
vazduhu, padavinama, morskoj vodi, vodi Skadarskog jezera, u morskim ndikatorskim organizmima,
zemljiStu, vodi za pice, stocnoj hrani i gradevinskom materijalu ne prekoracuju maksimalno
dozvoljene vrijednosti.

Kada su u pitanju radionuklidi u zemljiStu viSegodisnji rezultati ispitivanja sadrzaja ukazuju da je
sadrzaj radionuklida u Crnoj gori i dalje na nivou prirodnih vrijednosti, ¢ak i za "*’Cs, radionuklid
porijeklom iz Cernobiljske katastrofe, koji ima vrijednosti medu najnajnizima u okruzenju, narocito
ako se posmatra evropskim okvirima.

Nivo prirodnog zracenja je na takvom nivou da svi statisticki pokazatelji ukazuju da se vrijednosti
apsorbovane doze gama zraCenja odrzavaju na istom nivou veé niz godina, sa varijacijama koje su
uobicajene, te da ne postiji ni jedan pokazatelj koji bi upucivao na bilo kakvu bitniju promjenu
globalnog ili loklanog karaktera.

Radiolosko opterecenje stanovnistva, kao posljedica izlaganja radonu u boravisnim prostorijama
(stambeni i radni prostori), bitno ispod nivoa za koji se smatra da nosi povecani rizik.

Sadrzaj radionuklida u uzorcima gradevinskog materijala, porijeklom od domacih i stranih
proizvodaca, stalno se ispituje i on je na zadovoljavaju¢em nivou. U pojedinim slucajevima ranijih
godina pojavili su se izuzeci, §to govori o potrebi stalnog ispitaivanja

2.1.6.1.7. Stanje biodiverziteta, stanista i predjela

Biodiverzitet na podru¢ju DUP-a karakteriSu uslovi ve¢ poluprirodnog predjela i nestanka prirodnih
staniSta sa ogranicenom florom i faunom, koja je izmjenjena i adaptirana urbanim uslovima Zivota.
Urbanizacijom i izgradnjom prostora unijete su nove neautohtone biljne vrste, ¢ime je izmjenjen i
biodiverzitet biljnih i zivotinjskih vrsta. StaniSta ranijih Zivotinjskih vrsta su nestala, neka nova su
nastala, tako da su promjenjeni uslovi stanista stvorili i nov biodiverzitet, nastanjivanjem nekih novih
zivotinjskih vrsta prilagodenih uslovima novih stanista u urbanom predjelu.
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Flora

Od nekada bujnog kompleksa Sumske sastojine Orno — Quercetum ilicis danas je na prostoru DUP-a
ostao samo jedan primjerak hrasta. Znacajni predstavnici biodiverziteta flore su ostaci nekadasnjih
maslinjaka sacuvani kao pojedina¢ni primjerci ili manje grupe.

Fauna

Na podru¢ja plana, uoceno je prisustvo pojedinih zasti¢enih vrsta (slijepi miSevi, kornjace, neke vrste
ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna staniSta, brojnost jedinki i druge podatke od znacaja za
biodiverzitet i ispitati koje sve zaSti¢ene vrste postoje na ovom podrucju.

Predjeli

Teritorija DUP Rozino 1 sa kontaktnim zonama predstavlja prostor u kome je kontinualno vrSena
promjena predjela, od prvobitnog, preko kultivisanog ruralnog predjela sa bastama, vinogradima i
maslinjacima i kasnije semiurbanog, do skoro potpuno urbanog predjela. U ovom segmentu prirode na
ovom prostoru desavaju se i najvece promjene.

2.1.6.1.8. Stanje geodiverziteta

Na prostoru plana nijesu konstatovane rijetke geoloske pojave i formacije, fosilni ostaci ili speleoloski
objekti koji bi bili od znacaja za geodiverzitet.

2.1.6.2. OCJENA STANJA

Zagadenja vazduha na podru¢ju DUP-a vezana su za komunalne probleme i saobracaj, koji izduvnim
gasovima znac¢ajno zagaduje atmosferu.

U gotovo svim naseljima Crne Gore uocava se i znacajno povecanje koncentracije prizemnog ozona-
oksidanasa koji je direktna posljedica fotohemijskog smoga, odnosno posljedica uticaja UV radijacije
na smog koji se stvara zbog povecane frekvencije saobracaja. To upravo potvrduje konstataciju da
slika o kvalitetu vazduha nije potpuno realna, posebno ne u centralnim djelovima gradova pored
frekventnih saobracajnica.

Zbog izostanka mjerenja u Budvi tokom .2007. godine, a na osnovu analogije sa susjednim Kotorom,
Barom i Herceg Novim generalno se moZe ocijeniti da je kvalitet vazduha u Budvi dobar.

Koncentracije teSkih metala u taloZznim materijama ispod propisanih GVZd pa je sa ovog aspekta
stanje zivotne sredine dobro.

Ista konstatacija vazi i kada je u pitanju kvalitet padavina.

Utvrdeni sadrzaj kongenera PCB, polihlorovanog bifenila (aroclora 1260) koji je u blizini jedne
trafostanice u Budvi iznad MDK, dospijevanje u zemljiSte potroSenog motornog ulja, materija iz
izduvnih gasova motornih vozila, ali i drugih opasnih i Stetnih materija zbog neadekvatnog odlaganja
¢vrstog i teCnog otpada ukazuju na to da zemljiste, ve¢ trpi odredena zagadenja.

Povrsinske i podzemne vode kao i zemljiste ve¢ trpe pritisak od odredenih zagadenja. Kako podrucje
DUP-a predstavlja kontaktnu zonu rijeke Grdevice, zagadenja ovih voda dospijevaju i u najosjetljiviji i
najvredniji prirodni resurs Budve, morer. Stoga je vrlo hitno preduzimanje preventivnih mjera u ovom
segmentu Zivotne sredine neophodno.

Nivo buke i vibracija vjerovatno prelazi grani¢ne vrijednosti u pojedinim dijelovima dana, a ima i
godiSnje oscilacije, imaju¢i u vidu poveéanje tokom turistiCke sezone. Moze se ocijeniti da je

17



DUP Rozino I u Budvi

generalno na podru¢ju DUP-a nivo buke i vibracija nizak, uz povremena prekoracenja dozvoljenog
nivoa.

Sa aspekta radioloske ispravnosti stanje u Crnoj Gori, time i u Budvi i na podruc¢ju DUP-a je povoljno.

Stanje biodiverziteta i staniSta i predjela ukazuje na potrebu proucavanja biodiverziteta Zivog svijeta
Budve kao vaznog elementa Zivotne sredine, ali i vaznog faktora u turistickoj promociji Budve.

Predjeli su dio Zivotne sredine u kome se na ovom prostoru de$avaju se i najvec¢e promjene. Promjene
se dogadaju ve¢ dugi niz godina i one su neminovne jer se deSavaju u neposrednom okruzenju
gradskog prostora. Predio koji obuhvata podru¢je DUP-a polako ali sigurno poprima osobine Cisto
urbanog predjela, ali sa akcentima prethodnih faza.

Stanja zZivotne sredine sumarno posmatrano moze se ocjeniti kao povoljno, ali se uocavaju odredeni
pritisci i negativne pojave koje ukazuju na urgentno rjeSavanje problema koji dovode do ovih pojava i
na obavezno uspostavljanje monitoringa zivotne sredine, kako zbog njenog ocuvanja za sadaSnje i
buduce stanovnike ovog prostora tako i zbog turizma, jer ugrozena zivotna sredina nepovoljno utice i
na razvoj turizma.

2.2. URBANISTICKE KARAKTERISTIKE POSTOJECEG STANJA

U sjevernom, sjeveroistocnom i isto¢nom dijelu plana nalazi se zona viseporodi¢nog i viSestambenog
stanovanja srednje i velike gustine, u srediSnjoj zoni su objekti srednje gustine, zapadnu zonu ¢ine
objekti sa stambeno-turistickim i poslovnim kompleksom ¢ije je realizacija u toku, dok su u juznoj
zoni smjesteni javni objekti i objekti sa javnim koriS¢enjem.

U sjeveroisto¢noj i istocnoj zoni se nalaze stambeni objekti koji su uglavnom realizovani tako S$to su
kroz bespravnu izgradnju ili neadekvatnom realizacijom planova, iz zone niske i srednje gustine
stanovanja prerasli u zonu velike gustine stanovanja, pretezne spratnosti P+3+Pk - P+4+Pk. Intezivnu
izgradnju, sa velikim brojem stambenih jedinica, nije pratila izgradnja adekvatne komunalne
infrastrukture, tako da do nekih viSestambenih objekata, posebno u grupaciji objekata u sjevernom
djelu, nije omogucen kolski prilaz. Za vecinu objekata nije ostvaren ni minimum povrSina za
parkiranje, kao ni rekreativnih povrsina i povrSina pod zelenilom. Gabariti objekata su neplanski
prosireni, tako da su doveli u pitanje postojeca saobracajna rjeSenja. Rastojanja izmedu objekata su
ispod urbanistickog minimuma. Kvalitet izgradenog fonda je najve¢im djelom dobar, s obzirom da je
vecina objekata novijeg datuma, ali je osnovni utisak da je u sjeveroistocnoj i istocnoj zoni opsta
urbana neuredenost.

Objekti srednje gustine, preteZzne spratnosti od P+1+Pk do P+2+Pk, izgradeni su po isto¢nom obodu
plana, uz postoje¢e saobracajnice, uglavnom u gabaritima koji su manjoj mjeri ostupaju od ranijih
planskih rjeSenja, ali vece spratnosti na pojedinim objektima. Gustina izgradenosti je neravnomjerna.
Unutra$njost podrucja plana je neizgradena i neuredena, a u jednom djelu je smjeSten i kamp -
autokamp. Objekti su dobrog kvaliteta, ali je u u jednom broju novijih objekata i onima koji su u
izgradnji znatno naruSeni standard stanovanja, jer na parcelama ovih objekata nije obezbjedeno
dovoljno zelenih povrsina. niti dovoljan broj parking ili garaznih mjesta. Rastojanja izmedu ovih
objekata su u velikom broju slu¢ajeva ispod urbanistickih minimuma.

U zapadnom dijelu prostora plana se nalaze izgradeni objekti i objekti u izgradnji (gradilista), koji su
postavljeni u formi otvorenog bloka. Zona ovih objekata ima veliku gustinu, a spratnost se krece od
Su+P+5 do Su+P+8. Uz dio prostora koji nije obuhvaéen gradiliS§tima nalaze se grupacije dotrajalih
objekata-baraka i zapuStene parcele obrasle samoniklom vegetacijom. Utisku neodrZzavanog prostora
doprinose i deponije zemlje i drugog materijala neposredno uz internu obilaznicu. Moze se
konstatovati da nije doslo do neplanske gradnje vec¢ih razmjera, pa ni do ozbiljnije devastacije prostora
u urbanistickom smislu.
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U juznom dijelu plana se nalaze uredeni blokovi (parcele) na kojima su: Autobuska stanica “Merkur”,
Auto-moto drustvo “Budva”, Sluzba zastite 1 spaSavanja — Vatrogasci i objekat posebne namjene,
Crveni krst i JZU Dom zdravlja - Budva. Ovi objekti su planski izgradeni, a povrSine oko njih su
uglavnom sa uredenim zelenilom. Od ostalih namjena, na prostoru plana se nalazie kompleks
Univerziteta, koji je u zavrsnoj fazi izgradnje.

Od turisti¢kih i ugostiteljskih djelatnosti na podrucju plana se izdvajaju hoteli ,,Blue star” i ,,Olimpic”,
nekoliko objekata sa apartmanima za izdavanje, kamp — autokamp i ugostiteljski objekat na obali
Grdevice.

Interna obilaznica (Ulica Zrtava faSizma) je vazna gradska saobracajnica i prolazi sa sjeverne i
zapadne stane plana. Saobracajnice planirane prethodnim DUP-om su ili izvedene prema tom planu ili
su koridori u principu o€uvani, sa pojedinacnim slucajevima zauzec¢a neplanskom gradnjom. Problem
u ovom dijelu grada je nedostatak uzduznih i popre¢nih saobracajnih veza, koje su planirane ali nisu
izgradene. Izgradnja sekundarne saobracajne mreze Cesto kasni u odnosu na izgradnji objekata, tako
da izgradene saobracajnice u nekim djelovima odstupaju od planski predvidene trase, prilagodavajuci
se izgradenim objektima. Specifi¢an problem je i nepostojanje definisanih regulacionih linija tako da
se ne ostavlja dovoljno prostora za trotoare izmedu kolovoza i objekata, §to na nekim mjestima ne
omogucava separaciju kolskog i pjeSackog saobracaja, tako da se saobracaj usporava i ugrozava
bezbjednost pjesaka.

Povrsine pod uredenim zelenilom jednim dijelom se nalaze na parcelama stanovanja, a drugim u
kompleksu Autobuske stanice i uz Dom zdravlja. Na podrucju plana postoji jedan broj kvalitetnih i
vrijednih primjeraka zelenila , gdje veé¢i dio predstavljaju pojedinacna stabla i manje grupe maslina.
Ostali dio prostora ¢ine slobodne neuredene povrsine.
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Ocjena stanja

U sjevernom, sjevernoisto¢nom i isto¢nom djelu plana su objekti solidnog kvaliteta, koji u vizuelnom
smislu pruzaju utisak heterogenosti i komunalne neuredenosti. U arhitekturi objekata je zastupljeno
dosta stilova i pseudo-stilova bliskih kicu, posebno u sjeveroistocnom djelu plana. Velike su
disproporcije u veli¢ini kako parcela tako i objekata. Rije¢ je uglavnom o objektima koji su gradeni za
zadovoljavanje stambenih potreba vlasnika ali i turist¢ku eksploataciju. Na pojedinim mjestima je
prevelika gustina izgradenosti, bez minimuma standarda slobodnih i zelenih povrSina, a parkirana
vozila smanjuju prohodnost saobracajnica.

U jugozapadnom dijelu prosrora DUP-a uocava se tendencija izgradnje oblikovno i funkcionalno
kvalitetnih objekata.

Saobrac¢ajna mreza je ve¢ nedovoljna obzirom na stepen izgradenosti prostora. Pristup jednom dijelu
objekata je preko nasutih zemljanih puteva, a parkiranje vozila je na neuredenim parkinzima.

Slobodne povrSine su zapustene, obrasle samoniklom i nekvalitethom vegetacijom i Cesto sluze za
parkiranje vozila. UoCava se nedostatak sportskih terena, igraliSta za djecu 1 mjesta za okupljanje

stanovnika (trgova i pjaceta).

Infrastrukturna opremljenost prostora plana je sa sadasnjim stepenom izgradenosti nedovoljna.
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2.3. NUMERICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA I OCJENA SA ASPEKTA
POSTOJECEG KORISCENJA ZEMLJISTA

U podruc¢ju DUP-a Rozino I se gradi stalno i intenzivno tako da se i podaci o realnom postojec¢em
stanju mjenjaju iz mjeseca u mjesec. Prikazani podaci obradeni su na osnovu obilaska terena tokom

aprila 2008.. godine.

Tabela 9 : Postojece koriSéenje zemljista

POVRSINA % OD
TIP KORISCENJA ZEMLJISTA (m?) UKUPNOG
stanovanje 31912 16,85
stanovanje sa apartmanima 6311 3,33
stanovanje sa komercijalnim djelatnostima 12631 6,67
turizam (hoteli i apartmani) i ugostiteljstvo 3281 1,73
kampovi i autokampovi 5817 3,07
komercijalne djelatnosti 6579 3,47
javni objekti 18205 9,61
komunalni objekti i povrSine 433 0,23
baste, potkunjice, njive i voénjaci 732 0,39
objekti u izgradnji (gradilista) 17855 9,43
skladista i magacini 5016 2,65
neuredene zelene i slobodne povrsine 44291 23,39
uredene zelene i slobodne povrsine 1931 1,02
saobracajne povrsine
(ulice, prilazi, uredeni i neuredeni parkinzi,
trotoari) 34353 18,14
| Ukupno DUP: 189348 100,00

NAPOMENA:
Sve povrsine su date u BRUTO iznosu, sa povr§inama pod objektima koji se nalaze u okviru njih.

pod objektima 36867
BRGP 173143
indeks zauzetosti (NETO) 0,26
indeks izgradenosti (NETO) 1,21
indeks zauzetosti (BRUTO) 0,19
indeks izgradenosti (BRUTO) 0,91
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NEIZGRADENO ZEMLIJISTE

Od neizgradenih povrSina najvece rasprostiranje imaju neuredene povrsine spontano obrasle zelenilom

i slobodne povrsine koje zauzimaju blizu 1/4 povrSine plana, a zajedno sa uredenim zelenim i
slobodnim povrSinama ¢ine 23,39 % prostora DUP-a.

Neuredene zelene povrSine predstavljaju prostor za buducu izgradnju

NEIZGRADENO ZEMLJISTE

neuredene zelene i slobodne
powrsine

baste, potkunjice, njive i uredene zelene i slobodne
voénjaci powr§ine

IZGRADENO ZEMLIJISTE

Kod izgradenog zemljiSta najvecu povrsinu zauzima stanovanje (jednoporodicno, viSeporodicno i
viSestambeno) i stanovanje sa apartmanima, odnosno komercijalnim djelatnostima. Ove namjene
zauzimaju 26.86 % podrucja plana. Od ostalih izgradenih povrSina povr§ine mamjenjene javnim
objektima zauzimaju oko 10 %, komercijalne djelatnosti i kamp - autokamp svaki nesto vise od 3 %,

skladi$ta i magacini 2,65 %. PovrSine gradiliSta (parcele sa objektima u izgradnji) ¢ine oko 1/10
podruc¢ja DUP-a.

1ZGRADENO ZEMLJISTE

skladista i magacini

stanovanje
objekti u izgradnji (gradilista)-

komunalni objekti i powrSine

stanovanje sa apartmanima

komercijalne djelatnosti kampovi i autokampovi: turizam (hoteli i apartmani) i stanovanje sa komercijalnim

ugostiteljstvo djelatnostima
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POSTOJECE KORISCENJE ZEMLJISTA NA NIVOU PLANA
Iako saobracajne povrSine zauzimaj nesto vise od 18 % planskog prostora, najve¢i dio ovih povrsina

¢ine neuredeni parkinzi i nasuti zemljani putevi. Poljoprivrednih povrsina prakti¢no nema. Na prostoru
plana nema namjena koje su u suprotnosti sa namjenama predvidenim GUP-om.

Bruto indeks zauzetosti je 0.19, a bruto indeks izgradenosti 0.91. Na osnovu ovih pokazatelja moze se
zakljuCiti da na podru¢ju DUP-a Rozino 1 postoje znacajni resursi za novu izgradnju.

POSTOJECE KORISCENJE ZEMLJISTA

i uredene zelene i slobodne . -
neuredene zelene i slobodne 1€ saobracajne powr§ine

§i owr$ine ) - - )

powr§ine P (ulice, prilaz, uredeni i neuredeni

parkinz, trotoari)

stanovanje

skladi$ta i magacini stanovanje sa apartmanima

objekti u izgradnji (gradilista) stanovanje sa komercijalnim
djelatnostima

baste, potkunijice, njive i voénjaci

komunalni objekti i powr§ine kampovi i autokampovi turizam (hoteli i apartmani) i

komercijalne djelatnosti ugostiteljstvo
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3. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE
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3.1. 1ZVOD 1Z GUP PRIOBALNOG POJASA OPSTINE BUDVA ZA SEKTOR: BUDVA - BECICI
1Z 2007. GODINE

Generalnim urbanistickim planom priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Budva - Beciéi
obuhvaceni prostor je podijeljen na dvije urbanisticko cjeline: Budvu sa 14 podcjelina i Becice sa 4
pocjelina. Prostor DUP "Rozino I" se nalazi u urbanistic¢koj cjelini Budva u okviru podcjeline Rozino.

3.1.1. STANOVNISTVO I DRUGI KORISNICI PROSTORA

Tabela 10: Projekcije stalnog stanovnistva i broja korisnika prostora koji svoje potrebe
zadovoljavaju u stanovima

Budva
2011. 2021.
1. Stalno stanovnistvo 14200 17200
2. Stanovi za izdavanje 4535 5075
3. Stanovi za odmor i rekreac. 13140 14830
4. Stanovi za obavlj. djelatnosti 1700 2230
Svega 33575 39335

Opredjeljenje GUP za vremenski horizont za koji se radi plan je 2015. godina, tako da je previdjeno da
u Budvi 2015. bude smjesteno 35.000 korisnika prostora sa nomenklaturom datom u gornjoj tabeli.

Na osnovu dosadasnjeg iskustva i brojnih istrazivanja na ovu temu, opredjeljujemo se za slijedece
veli¢ine (ovo se odnosi na kolektivnu stambenu izgradnju srednjih i visokih gustina):
e Prosjecna porodica — 3,5 ¢lana
Bez obzira §to prema popisu iz 2003. veli¢ina prosjecne porodice iznosi 3,09 za opstinu
Budva, zbog rasprostranjenog koris¢enja stanova za turisticku djelatnost, opredjeljujemo se za
vecu prosjec¢nu porodicu, pored ostalog i zbog poveéanja standarda stanovanja.
e Prosjecan stan
Ovdje se parametri iskazuju u bruto povrsini, koja pored neto stambenih povrsina sadrzi i
zajednicke prostorije, komunikacije i tehnicke prostorije. Tako dobijeni neto korisni prostori
zgrade moraju se uvecati za oko 10% S$to ¢ini unutrasnje konstruktivne elemente i omotac
zgrade, da bismo dosli do bruto stambenih povrSina.
Zavisno od zeljenog standarda, koji se obic¢no iskazuje u tri kategorije (niZzi, srednji i visi),
prosjecna bruto povrSina stana, za prosjecnu porodicu od 3,5 ¢lana, iznosila bi:
e zanizi standard stanovanja — 81,0 m*> BRGP
e za srednji standard stanovanja — 95,0 m* BRGP
e zavisi standard stanovanja — 110,0 m* BRGP

3.1.2. TIPOVI STANOVANIJA I URBANISTICKI PARAMETRI?

Tabela 11: Tip stanovanja na podruc¢ju Budve

Tip stanovanja Budva Pfovc .
uceséa
1. Individualna-niska stamb. izgradnja od 100 — 140 st/ha 10%
2. Prelazni tipovi-srednja gustina od 160 -220 st/ha 40%
3. Kolekt. st. izgr.-vece gustine od 240 st/ha-400 st/ha 40%

' GUP, str.121
% isto, str. 1311 134
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Razvoj Budve u poslednjih dvadesetak godina tekao je, bar u sferi stanovanja (a indirektno i sferi
nekih vidova turizma), potpuno drugacije nego $to je to preporucivano normativima iz urbanistickih
planova. To je i razlog da se kroz preporuke za izradu planova nizeg reda (DUP-ovi, UP-ovi i dr.), kao
1 kroz preporuke za dalju izgradnju, moraju preispitati svi urbanisticki normativi koji uobicajeno
vaZe i primjenjuju se za vefinu gradskih naselja.

Tabela 12: Osnovni urbanisticki parametri koji ¢e se primjenjivati kroz izradu planske i projektne
dokumentacije (DUP-ovi, UP-ovi i sl.)

indeks zauzetosti indeks
br. namjena prostora u planu parcele (plot izgradenosti tip naselja (napomene)
ratio) ip (ig)=brgp/ ip

1. | kuée za odmor do 0,2 0,3-0,4 Sira seoska zona i sl.

2. | seoske zgrade u grupaciji do 0,3 0,6 -0,9 sela u zaledu

3 ambijentalna iz.fl;radnj a do 0,2 do 0,4 zone ambijentalne

- stapovanje (vile) d0 025 do 0,75 izgradnje

- turizam
stanovanje malih gustina (SM) do 0,4 1,0-1,2 gradska naselja
stanovanje srednjih gustina (SS) do 0,5 1,6 - 1,8 gradska naselja
stanovanje vecih gustina (SV) do 0,6 3,0-3,5 gradska naselja
mjesovite zone (SMN):

7. | - stanovanje do 0,6 4,0-4,5 gradska naselja
- komercijalni sadrzaji

3 mjeSovite zone tur. do 0,4 1,2-14 gradska naselja i

" | turisti¢ko-rezidencijalne rez (st) do 0,5 1,6 -1,8 urbanizovane zone

centralne gradske zone: gradska naselja (za

9. Sracs e zone: do 0,6 4,0-45 hotele konsultovati
poslovanje i hoteli o

Pravilnik)
10. | zone rekonstrukcije i obnove do 0,6 3,0-3,5 gradska naselja
Vazne napomene:

e Navedeni parametri obuhvataju tipicne slucajeve namjene prostora u gradskim i seoskim
naseljima kao i izgradnju u novoformiranim ambijentalnim cjelinama. Parametri se odnose na
pojedina¢ne urbanisti¢ke parcele i ne obuhvataju kolske saobracajnice i zajedni¢ko blokovsko
zelenilo. U svim slucajevima treba poStovati i ostale uslove koji vaze za postavljanje objekata
na parceli, kao Sto su: odnos prema susjedu, insolacija stambenih objekata i prostorija,
zaklanjanje pogleda i sl.

e Za ostale, netipi¢ne sluCajeve, potrebna je odredena analiza od strane obradivaca planske
dokumentacije (DUP, UP i sl.) koja ¢e se oslanjati na Projektni zadatak i na gore navedene
pokazatelje.

e Za specificne objekte i komplekse posebnih namjena, kao Sto su: skole, djecje i zdravstvene
ustanove, zatim hoteli i turisticka naselja, treba koristiti i odgovarajué¢e propise kojima se
reguliSe izgradnja navedenih sadrzaja.

3.1.3. SAOBRACAJ’

U samoj Budvi, u djelu ispod magistrale, planira se izgradnja saobracajnica iz prethodnog plana ¢ime
bi se kompletirala gradska mreza i njeno optimalno funkcionisanje.

Rangiranje mreze ulica dato je u pet kategorija: magistralni putevi, obilaznice, interne obilaznice,
sabirne ulice, stambene ulice, pjeSacke staze i SetaliSta uz obalu.

3 isto, str. 143 i 149

i
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Tabela 13: Saobracéajne povrsine i profili saobracajnica (U ZONI GUP, sektor: Budva-Beciéi)

) BUDVA PROFILI
VRSTA SAOBRACAJNICE i .. . SAOBRACAJNICE KROZ
Duzina Sirina PovrSina BUDVU
INTERNE OBILAZNICE
,L5+7,0+2,0=10,5m
a. Postojece 3302m | 10,5m | 34671 m® | (trotoar + dvije kolovozne
trake)
beézsfan)e (u Budvi 2186m | 10,5m | 22953 m’
SABIRNE ULICE
a. Postojece 5600m | 10m | 56000 m’
b. Planirane 3356 m 10 m 33560 m”
STAMBENE ULICE
a. Postojece 6706m | 9m 60354 m”
b. Planirane 4764 m 9m 42876 m”
PJESACKE STAZE 1252m | 4m | 5008 m’
3.1.4. TRGOVINA I USLUZNO ZANATSTVO
Tabela 14: Normativi za trgovinu i usluzno zanatstvo

Struktura BGP Pkomp.
- trgovina - prodajni prostor 1,2 m?/st * 2,8 m%/st.
- trgovina - skladiSta 0,4-“- 1,6 - -
- usluZno zanatstvo 0,3-“- 0,6 -“-

(*) odnosi se na stalno stanovnistvo

Znacajan razlog Sto se pri dimenzionisanju trgovinskih kapaciteta ide na pokazatelj povrSine po
stalnom stanovniku je velika razlika u potrebama izmedu zimskog i ljetnjeg perioda, pa se preporucuje
da se ljetn;ji kapacitet trgovine povec¢a produzenim radnim vremenom, i angazovanjem sezonske radne
snage, gdje je to moguce. Inace su i primijenjeni normativi nesto veéi nego $to je to uobicajeno, da bi
se i na taj nacin povecali kapaciteti zbog sezonskog pritiska.

3.1.5. ZDRAVSTVO

Domovi zdravlja (stanica hitne pomo¢i) - Budva
— 0,1 m® po jednom korisniku (stanovnistvo + turisti) 8500 m” za cijelu opstinu.

Ovu funkciju treba rjesavati centralizovano, i to:
— 1/2 u opstinskom centru - oko 4000 m’.
— povrSina kompleksa - 0,8 ha
— 1/2 u okviru turistickih kapaciteta

3.1.6. ADMINISTRACIJA I UPRAVA

Potrebna povriina objekta namjenjenog administraciji i upravi je normirana sa 15 m? po zaposlenom
(ukljucujuéi i sale za sastanke).
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3.1.7. SPORT I REKREACIJA

Za ovu funkciju, znacajnu za stalno stanovnistvo, kao i za turizam treba obezbijediti slijedece vrste
prostora:

1. Sportsko-rekreativne i parkovske povrsine sa sportskim igralistima;

2. Sportska igralista-tereni raznih vrsta (unutar povrsina pod 1),

3. Zatvoreni objekti
Normativi su slijedeci:

1. Sportsko - rekreativne i parkovske povrSine

- 4m’ po 1 stanovniku ili turisti
2. Sportski tereni - igralista

Tabela 15: Normativi za sportske terene i igralista

Vrsta 1 normativ broj (n) Povrsina
1x nx

a) tenis 1/2000 20 800 1,8 ha
b) odbojka 1/2000 turista 7 800 0,56 ha
¢) mali fudbal 1/4000 turista 3 1500 0,45 ha
d) mini golf 1/4000 turista 3 400 0,12 ha
¢) bocanje 1/4000 3 400 0,12 ha
f) kuglanje - u okviru turist. obj.
g) ostali objekti - po potrebi

Svega 3,05 ha

Sportski tereni se dimenzioniSu prema turistima kojih je mnogo vise nego stalnog stanovnistva. To
znaci da ¢e ovi kapaciteti zadovoljiti i potrebe stalnog stanovniStva, s tim da najviSe 1/3 ovih terena
treba graditi u stambenim naseljima, a 2/3 u turistickim zonama.

3.1.8. NORMATIVII STANDARDI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Normativi i standardi za izgradnju turistickih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

3.1.10. KOMUNALNI SERVISI: SLUZBA SPASAVANJA — VATROGASCI I OBJEKTI POSEBNE
NAMIJENE - SKLONISTA

GUP-om nisu definisani urbanisticki normativi i standardi za ove namjene.

3.1.11. OSTALE PRIVREDNE DJELATNOSTI

U svim razvojnim planovima se insistira da se Budvi omogu¢i razvoj privrednih djelatnosti manjeg
obima koje svojom aktivno$¢u ne proizvode veliki otpad; pogotovo zagadujudi; niti su bucni i da
njihove emanacije uopsSte ne zagaduju tlo; vazduh i vodotokove. Isto tako nije poZzeljan ni veliki
transport. To bi bili manji pogoni ekoloski prihvatljivih karakteristika iz oblasti "Ciste" industrije,
usluga i proizvodnog zanatstva. Lokacije za ove pogone su najpovoljnije uz komunikacije, na periferiji

naselja.
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3.1.14. OPSTII POSEBNI USLOVI ZA IZRADU DETALINIH URBANISTICKIH PLANOVA*

Preporuke za rekonstrukciju
Za podrucja gdje se planira rekonstrukcija i sanacije postojece stambene izgradnje, treba poci od cilja
da se poboljsa opsti kvalitet Zivota u ovim naseljima, i mirenja sa ¢injenicom da nije moguée ostvariti
zeljene standarde za nova naselja. Zbog toga su najbitnije slijedece dvije operacije:
e Poboljsanje gradevinskog fonda koje se ostvaruje bilo popravkom postojeceg ili njegovim
ruSenjem pa potom izgradnjom novih objekata;
e Rjesenje problema saobracajnih povrsina, i to izgradnjom ulica ¢ime bi poboljSali saobrac¢ajnu
protocnost, i sklanjanjem vozila (parkirali$ta sa ulica) bilo u garaze ispod stambenih objekata
ili u objekte spratnih garaza.

Treba ocekivati da ¢e se ovim planovima dobiti i odredena povrSina zelenih i drugih slobodnih
prostora.

3.2. ANALIZA KONTAKTNIH ZONA I UZAJAMNIH UTICAJA

Zahvat DUP "Rozino I" pripada, u sjeveroistocnom i istocnom djelu, gusto izgradenom, ali ne i
dovoljno urbanizovanom prostoru Budve, Cije su zajedniCke karakteristike velika izgradenost uz
nedovoljnu 1 nezavrSenu saobracajnu infrastrukturu, mjeSanje planiranih, uredenih poteza
viSestambenih objekata sa spontano nastalim grupama objekata jednoporodi¢nog i viSeporodi¢nog
stanovanja. Podru¢je DUP "Rozino I", u zapadnom djelu, predstavlja relativno neizgraden prostor u
kome se odvija intenzivna izgradnja, uglavnom prema vaze¢im planovima.

Sa sjevernoistocne strane DUP-a "Rozino I", na drugoj strani rijeke Grdevice, u zavr$noj fazi izrade je
DUP "Podkosljun" u okviru kojeg je planirana saobrac¢ajnica preko rijeke Grdevice, koja tangira plan.

Sa isto¢ne strane se nalazi podrucje DUP "Rozino II", koji je u izradi. Sa ovim podru¢jem se
uspostavljaju poprecne i paralelene saobracajne veze u odnosu na Jadransku magistralu-bulevar.

Sa juZne strane je u izradi DUP "Dubovica II", u okviru kojeg se nalazi administrativni i obrazovni
centar Budve.

3.3. POSTOJECI PLAN: PLANIRANO I REALIZOVANO

Podrucje za koje se izraduje Plan nalazi se u zoni zahvata Detaljnog urbanistickog plana "Rozino"
("Sluzbeni list Opstine Budva", br. 5/95) i Urbanistickog projekta stambeno turisticko naselje
"Rozino" ("Sluzbeni list opstine Budva", br.4/01), koje je izradio Zavoda za izgradnju "Budva" iz
Budve.

Zapadni dio kompleksa planiran je kao zona visoke gustine stanovanja sa druStvenim centrima i
turistickim objektima, spratnosti objekata P+4 i P+2. Detaljna razrada ovog prostora obradena je u
okviru Urbanistickog projekta stambeno-turistickog naselje "Rozino". Izgradeni objekti i objekti u
izgradnji na ovoj lokaciji su u skladu sa osnovnim urbanistickim postavkama navedenih planskih
dokumenata. [zvesna odstupanja nastaju u gabaritima i visini pojedinih objekata, koji su ve¢i od onih
predvidenih planom. Ve¢i dio saobrac¢ajnog rjeSenja nije realizovan, a saobracajnice koje su izvedene
ili su u izgradnji, uz neke minimalne korekcije, su u skladu sa planom.

Centralna i isto¢na zona predvidene su za stanovanje srednje gustine sa individualnim stambenim
objektima i prelaznim tipom stanovanja. Veéina objekata u ovoj zoni je realizovana neplanski,

* GUP, poglavlje 4. PRIMJENA I OSTVARIVANIJE PPO I GUP-a, 4.1 Opsti i posebni uslovi za izradu
detaljnih urbanistickih planova, str. 170
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prerastaju¢i u zonu velike gustine stanovanja, vecih gabarita i spratnosti od onih predvidenih planom,
bez minimuma neophodnih povrsSina za parkiranje, kao i zelenih i slobodnih povrsina, tako da su
ugrozeni i neki saobracajni koridori.

Tabela 16. Osnovni urbanisti¢ki pokazatelji DUP "Rozino" iz 1995. godine su:

Broj korisnika: 5349
Maksimalna spratnost
e individualno stanovanje P+1+Pk-P+2+Pk
e kolektivno stanovanje Su+P+3+Pk
Bilans povr§ina (ha)
. individt-leqna izgradnj.a 5,20 39.0%
e prelazni tip stanovanja 2,55
e kolektivna izgradnja 5,27 9,40 %
o turisti¢ki kapaciteti 1,26 0,48 %
e drustveni centri 1,08 0,50 %
e komununalni objekti sa spratnom garaZzom 0,46 0,20 %
e saobracéajne povrsine 6,40 | 18,80 %
e zelene povrSine i rekreacija 9,71 | 31,62 %
Bruto razvijena gradevinska povrsina (m°)
e individualna izgradnja 23000
e prelazni tip stanovanja 23100
e kolektivna izgradnja 52774
o turisti¢ki kapaciteti 9300
e poslovni prostori 20490
e javni sadrZaji 2280

Glavni problem pri realizaciji je bila neuskladenost dinamike izgradnje planiranog i brzine neplanske
gradnje u dijelu plana koja nije odgovarajuée sankcionisana, kao i potreba za povecanjem kapaciteta
izgradnje na cijelom prostoru, koji su izlazili iz planskog okvira, §to je dovelo do smanjenja povrSina
predvidenih za zelenilo i za parkiranje. Na nekim mjestima saobracajni koridori predvideni za nove
ulice su smanjeni ili prekinuti izgradnjom neplanskih objekata. U pojedinim slu¢ajevima su izgradeni
objekati na povrSinama, odnosno parcelama predvidenim za zelenilo.

34. REZULTATI ANKETE KORISNIKA PROSTORA

Anketa stanovni§tva je sprovedena pisanim putem kroz zahtjeve korisnika i vlasnika parcela.
Obradivacu je dostavljen 66 zahtjeva koji se odnose na ucrtavanje, preparcelaciju, dogradnju,
spratnosti, legalizaciju, prenamjenu u poslovne prostore ili turizam i rjeSavanje prilaza objektima.

3.5. STECENE OBAVEZE U FORMIRANJU SAOBRACAJNIH POVRSINA

Stecene obaveze u formiranju saobracajnih povrSina predstavljaju trase saobracajnica predvidene u
DUP "Rozino" iz 1995. godine i saobracéajni pravci predvideni Generalnim urbanistickim planom
priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Budva — Beci¢i iz 2007.god. Planom je obuhvacen i
prostor predviden za visSespratnu garazu predviden istim GUP-om.

Za jedan broj planiranih ali i izgradenih saobracajnica na podruc¢ju DUP "Rozino I" Obradivac je
pribavio trase i analiticko-geodetske elemente iz glavnih projekata u analognom obliku. Sve trase

saobracajnica pribavljene u analognom obliku su prevedene u digitalni vektorski format.

Obradiva¢ je obezbijedio i geodetsko snimanje izvedenog stanja saobracajnice koja je ide od
autobuske stanice do interne obilaznice i planiranog kruznog toka.
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4.1. OSNOVNA KONCEPCIJA RJESENJA

Prostor koji se obraduje u DUP Rozino I nalazi se u sjeverozapadnom dijelu Budvanskog polja u
podnozju brda Dubovica, u neposrednoj blizini zone sa centralnim funkcijama — osnovnom i srednjom
Skolom i administrativnim centrom opstine, a izgradenim saobracajnicama se vezuje na Jadransku
magistralu — bulevar, odnosno na centralne gradske sardzaje, plazu i more. Teren je pretezno ravan ili
u veoma blagom nagibu. U odnosu na centralne djelove Budve i veze sa drugim stambenim cjelinama,
predstavlja dobru lokaciju za stanovanje i razvijanje turistickih kapaciteta, a posebnu mogucnost za
razvoj predstavlja prostor koji u vecoj meri nije devastiran neplanskom gradnjom.

Potencijalu za razvoj prostora doprinosi, osim mogucnosti za izgradnju objekata visokog standarda za
stanovanje, turizam i komercijalne sadrzaje, doprinosi i postojanje javnih funkcija, kao §to su
autobuska stanica, Dom zdravlja i univerziteski kompleks.

Isto tako, postoje znacajni potencijali za poboljSanje postojece i razvijanje nove saobracajne mreze, $to
omogucava rjeSavanje akutnog problema protoc¢nosti kroz naselje, posebno u ljetnjim mjesecima.
Realizacija ranije planirane saobrac¢ajne mreZe, rjeSavanje problema stacionarnog saobracaja,
komunalno opremanje prostora i formiranje novih uredenih zelenih i slobodnih povrSina, kao i jasno
odredenje namjena prostora, su osnovni ciljevi ovoga Plana.

Ograni¢enje u razvoju prestavlja naslijedeno stanje prostora u sjevernom, sjeveroistocnom i isto¢nom
dijelu, sa objektima solidnog kvaliteta, ali je gradeno stihijski i haoti¢no, bez postovanja planskih
dokumenata i osjecaja za cjelovitost prostora.

Prvenstveni i posebni razvojni ciljevi i zadaci

Prostor DUP-a Rozino I planira se u skladu sa prostornim moguénostima i ogranic¢enjima, tako da se u
Sto vecoj mijeri sprijeCe prostorni konflikti, obezbijedi kvalitetno i privlatno okruzenje i ostvare
mogucénosti za urbani razvoj. lako je dosadasnja analiza ukazala na odredene ogranicavajuce faktore i
negativne tendencije razvoja naselja, sa druge strane se otvara niz mogucnosti koje bi u buduénosti
mogle da uravnoteze i obezbijede njegov ravnomjerniji razvoj. Prvenstveni i posebni razvojni ciljevi i
zadaci su:

Stanovanje

e Utvrditi zone i poteze odredene tipologije 1 strukture izgradnje;
Preispitati planske postavke i dovrsiti zapocete zone izgradnje;
Voditi racuna o intezivnijem i racionalnijem kori§¢enju prostora;
Odrediti veli¢ine parcela zavisno o zoni i tipologiji izgradnje;
Rekonstrukcija i obnova ve¢ formiranih naseljskih cjelina.

Objektl javnog i drustvenog standarda
Formiranje i uredenje parcela za kompleks Doma zdravlja, Crvenog krsta i Univerziteta;
e Poboljsanje uslova zivljenja gravitiraju¢eg stanovnistva izgradnjom i uredenjem slobodnih i
zelenih povrSina, igraliSta za djecu, sportskih terena i sl.;
e Ravnomerna distribucija i pobolj$anje kvaliteta komercijalnih sadrzaja;

Saobracajna infrastruktura
e Nastavak izgradnje nedostaju¢ih saobracajnica prihvacenih iz prethodnih planova, kao i
izgradnja novih;
e Formiranje lokacije za javnu viSespratnu garazu;
e Rjesavanje problema parkiranja i garaziranja vozila na parcelama korisnika.
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Komunalni servisi (infrastrukturne mreZe i objekti)
e Opremanje naselja neophodnom komunalnom infrastukturom;

4.2. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Planirane namjene povrsina definisane su kroz dvije grupe osnovnih namjena:

1. Namjene javnog interesa - saobracajnice, Dom zdravlja, Crveni krst, Univerzitet, javne
povrsine pod zelenilom i objekti komunalnih servisa (trafostanice, crpne stanice i dr.)
2. Namjene pojedinacnog interesa - Cine ih povrSine namjenjene stanovanju, turizmu u okviru

stanovanja, poslovanju, komercijalnim i usluznim djelatnostima.
4.2.1. Povrsine namijenjene sadrZajima javnog interesa su:

Dom zdravlja

Crveni krst

Univerzitet

Komunalni servisi (trafostanice, crpne stanice i drugi objekti komunalnih servisa)
Saobracajnice

Javne povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine

Planom je predvideno prosirenje kapaciteta postoje¢ih i uvodenje novih javnih sadrzaja, ¢ime se
unaprjeduje i podize Zivotni standard, ne samo stanovnika ovog naselja, nego i ostalih gradana opstine
Budva. Od postojec¢ih javnih sadrzaja, pro§ireni su kapaciteti i formirane urbanisti¢ke parcele za Dom
zdravlja i Crveni krst, dok je u sjeverozapadnom djelu plana formiran kompleks Univerziteta sa
potrebnim prate¢im sadrzajima. Na grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — Nivelacioni i
regulacioni plan" definisane su parcele planirane za sadrzaje javnog interesa.

DOM ZDRAVLIJA

Doma zdravlja se nalazi u bloku br. 4, na cijeloj katastarskoj parceli br. 1543 i djelu katastarskih
parcela br. 1588/2, 1533/4, 1533/5 1 3088. Ove katastarske parcele se spajaju u jedinstvenu
urbanisticku parcelu Doma zdravlja, kao S§to je prikazano u grafiCkom prilogu — list 08. "Planirano
stanje — Nivelacioni i regulacioni plan". Na Domu zdravlje planirana je nadogradnja postojeceg
objekta dodavanjem jo$ jednog sprata, tako da je planiran objekat spratnosti P+2, indeks zauzetosti je
0,35 i indeks izgradenosto je 1,00. U okviru kompleksa su predvidena parking mjesta za zaposlene i
korisnike, kao i uredenje slobodnih i zelenih povrSina.

CRVENI KRST

Objekat Crvenog krsta se nalazi u bloku br. 4, na cijeloj katastarskoj parceli br. 1544 i djelu
katastraske parcele br. 1588/2. Ove katastarske parcele se spajaju u jedinstvenu urbanistiCku parcelu
kao §to je prikazano u grafickom prilogu — list list 08. "Planirano stanje — Nivelacioni i regulacioni
plan". Na objektu Crvenog krsta predvidena je na postoje¢em objektu dogradnja jednog sprata, pa je
planirani indeks zauzetosti 0,41, indeks izgradenosti 0,81, a spratnost P+1. U kompleksu je planirano
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

UNIVERZITET

Kompleks Univerziteta je planiran u bloku br. 11, na djelu katastraskih parcela br. 555/5 1 556/1. Ove
katastarske parcele se spajaju u jedinstvenu urbanistiCku parcelu kao Sto je prikazano u grafickom
prilogu — list list 08. "Planirano stanje — Nivelacioni i regulacioni plan". Na ovoj lokaciji je predviden
slobodnostojec¢i objekat Univerziteta (fakulteti za jezike, pravni fakultet i fakultet za menadzment), sa
pomoc¢nim sadrzajima i podzemnom garazom. U kompleksu je planirano uredenje povrSina pod
zelenilom i slobodnih povrsina. Indeks zauzetosti je 0,37, indeks izgradenosti 2,19, i spratnost G+P+4.
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KOMUNALNI SERVISI (TRAFOSTANICE, CRPNE STANICE 1 DRUGI OBJEKTI
KOMUNALNIH SERVISA)

Komunalni servisi (trafostanice MBTS), Sluzba spasavanja - vatrogasci i objekat specijalne namjene —
skloniste ve¢ postoje na prostoru DUP-a. Komunalni servisi se planiraju prema potrebama podrucja
DUP-a: objekat Sluzbe spaSavanja — vatrogasci se zadrzava u postoje¢im prostornim okvirima kao i
objekat posebne namjene — skloniste.

Planirane su trafostanice koje mogu biti samostojece ili ugradene u neki od planiranih objekata, a
prema uslovima privrednog drustva nadlezog za distribuciju elektri¢ne energije.

SAOBRACAINICE

Saobraéajni pravci’, planirani prethodnim planovima i postavkama iz GUP, sprovedeni su Planom, uz
maksimalno postovanje postojece saobrac¢ajne matrice i izgradenog prostora. Najveci dio ulica je
punog profila, a nekoliko manjih ulica i prilaza su planirani kao kolsko - pjesacke ulice. Sve
saobra¢ajnice podru¢ja DUP-a Rozino 1 ¢ine funkcionalnu i rangiranu saobracajnu mrezu. Ova
saobracajna mreza se nastavlja na saobracajnice susjednih naselja sa sa kojima predstavlja i vrlo vazan
dio saobracajne mreze grada Budve.

Planiranom internom obilaznom saobrac¢ajnicom iznad regulisanog korita rijeke Grdevice, koja prolazi
sjeveroisto¢nim obodom naselja, i proSirenjem interne obilaznice sa sjeverne i zapadne strane plana na
tri saobracéajne trake, smanjice se opterecenje ulica kroz naselje Rozino 1.

Saobracajna mreza prostora plana omogucuje kolski prilaz objektima.

Zadrzani su svi pjeSacki pravci, a planirani su i novi koji omoguéuju i prijatnu Setnju i rekreativno
pjesacenje centralnim dijelom naselja. Razgranata, tako re¢i kapilarna mreza pjesackih komunikacija
omogucava pjeSacku dostupnost svakog dijela podruc¢ja DUP-a, ¢ime se stvara mogucénost da se
lokalni kolski saobracaj svede na minimum. Kolsko-pjesacke komunikacije su predvidene kao nuznost
samo u onim dijelovima plana gdje postojeca izgradenost nije pruzala mogucnost odvajanja kolskog i
pjesackog saobracaja, a na tim mjestima je omogucena protocnost sa minimalnim zadrzavanjem
vozila.

Stacionarni saobracaj — parkiranje automobila, rjeSeno je kod novoplaniranih objekata u podzemnim
etazama (garazama) i na parcelama ovih objekata, na parcelama postojecih objekata, duz saobracajnica
na otvorenim parkinzima i u viSespratnim javnim garazama u blokovima 41 9.

POVRSINE POD ZELENILOM I SLOBODNE POVRSINE

Planirane povrsine pod zelenilom i slobodne povriine® na prostoru plana obuhvataju uredene povrsine
pod zelenilom i slobodne povrSine na parcelama vlasnika, linijsko zelenilo duz frekvetnih
saobracajnica i povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine oko javni objekata i objekata
komercijalnih djelatnosti. Kako se zapadni dio prostora plana nalazi na pravcu pjesackih kretanja od
centra grada prema buduc¢em sportskom kompleksu, unutar stambenih blokova je formiran pjesacki
koridor sa povrSinama pod zelenilom i slobodnim povrS§inama (trgovima, pjacetama i pasazima).
Ostali ozelenjeni prostori sa javnim koris¢enjem su planirni kao poluotvorena i otvorena dvorista koja
predstavljaju intimniji dio naselja i sluze za odmor i rekreaciju stanovnika u slobodnom prostoru. Na
prostoru plana predvideno je ukupno oko 40020 m? povriina pod zelenilom i slobodnih povrsina.

Na parcelama koje su planirane za namjene javnog interesa ne mogu se podizati trajni objekti, ali ni
privremeni objekti koji nijesu u funkciji ovih planiranih namjena,.

Na povrSinama namjenjenim za saobracaj, zelenilo i na planiranim pjeSackim povrSinama nije
dozvoljena izgradnja trajnih objekata kao ni postavljanje privremenih objekata.

> Videti djetaljnije u tacki 7.2. SAOBRACAJ
% Vidjeti djetaljnije u tatki 7.1. POVRSINE POD ZELENILOM I SLOBODNE POVRSINE
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4.2.2. Namjene pojedina¢nog interesa - povrsine za druge namjene

To su povrsine sljede¢ih namjena:
e stanovanje;
e komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na okolinu;
e turizam — hoteli; apart-hoteli;
e mjeSovita namjena - autobuska stanica sa kompatibilnim sadrzajima i stanovanje sa
kompatibilnim sadrzajima.

STANOVANIJE

Prema zateCenom stanju na terenu, prepoznata su dva osnovna tipa stanovanja, prema kojima su i
definisani normativi za izgradnju:

e stanovanje u zoni rekonstrukcije i obnove

e stanovanje u zoni nove izgradnje

Stanovanje u zoni rekonstrukcije i obnove

Ve¢éi dio sjevernog, sjevernoistocnog i istocnog djela lokacije odredeno je kao zona rekonstrukcije 1
obnove. Ovo podrudje je izgradeno objektima mjeSovite i stambeno-turisticke namjene, mada ima 1
objekata Cisto stambenih, ili Cisto turistickih sa apartmanima ili manjih hotela pansionskog tipa. Na
osnovu preporuka GUP, normativi i standradi’ za ovu zonu su drugaéiji od standarda koji se definisu
za komplekse nove izgradnje i dati su na osnovu analize stanja na terenu, Programskog zadatka i
parametara GUP za zonu rekonstrukcije i obnove.

Kod veéina ovih objekta su, u ve¢em ili manjem obimu urbanisticki parametri (zauzetost objekta na
parceli, spratnost ili indeks izgradenosti), prekoraceni. Po pravilu, rastojanja izmedu objekata su manja
od propisanih, a do nekih objekata ne postoji kolski prilaz. Ova zona se odlikuje nizim standardom
stanovanja, koje je posebno ugrozeno nedostatkom saobracajnica, parkiralista i zelenih povrSina. Da bi
se zavrSila zapocCeta izgradnja bloka, u okviru postojeceg tkiva planirana je nova izgradnja na praznim
parcelama, zamena postoje¢ih objekta novim, kao i dogradnja i nadgradnja postojec¢ih objekata u
okviru zadatih parametara.

U odnosu na preteznu izgradenost bloka, odredene su sljedece zone®:
e stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima (SV1),
spratnosti do G+P+3+Pk, u blokovima br. 5, 8, 10 i 14;
e stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije sa objektima vece visine (SV2), pretezne
spratnosti od G+P+3+Pk do G+P+4+Pk, u blokovima br. 5, 10, 13 1 14.

Parametri za ovu izgradnju su dati u okvirima vrijednosti koje su GUP-om date za zonu rekonstrukcije
1 obnove. Za stanovanje veée gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima
(SV1) indeks zauzetosti je odreden u rasponu od 0,40 do 0,50, dok je pretezni indeks izgradenosti do
2,50. Za stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine (SV2),
indeks zauzetosti je 0,50, a indeks izgradenosti je 3,00-3,50.

Stanovanje u zoni nove izgradnje
Stanovanje u zoni nove izgradnje podrazumjeva mogucénost izgradnje objekata viSeg standarda u
postoje¢em urbanom tkivu i na novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojeceg tkiva planirana je

7 GUP, poglavlje 4.3. STANOVANIE
¥ Napomena: data je pretezna spratnost na nivou bloka. Za svaki pojedinaéni objekat vazi spratnost
data u grafickom prilogu - list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".
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nova izgradnja na praznim parcelama, sa obezbjedenim kolskim pristupom, parkinzima i zelenim i
slobodnim povrSinama.

Nove lokacije za izgradnju stanovanja vece i velike gustine, sa visokim objektima su planirane u
zapadnom dijelu lokacije. Osnovni koncept ovog dijela naselja sastoji se od viSe grupacija zgrada,
planiranih u formi stambenih blokova. Na slobodni povr§inama su planirani prostori sa javnim
koriS¢enjem, od najveceg stepena otvorenosti uz obodne ulice, do mirnijih prostora unutar blokova.

Kako se citava zona nalazi na putu pjeSaka od centra i drugih naselja prema budu¢em sportskom
kompleksu, pored Sirokih poplocanih povrSina po obodu zone, unutar stambenih blokova je formiran
pjesacki koridor sa raznovrnim rjeSenjima, kao Sto su Siroke pjesacke ulice, trgovi, pazazi i sli¢no.

Visestambeni objekti su planirani u tipu otvorenog i poluotvorenog bloka, sa pripadaju¢im slobodnim i
zelenim povrSinama. Odredene su dvije zone u ovom tipu stanovanja :
e stanovanje vele gustine srednje visokim objektima (SV3), spratnosti do G+P+4, u
blokovima br. 7, 10, 121 13;
e stanovanje velike gustine sa objektima vece visine (SV4), spratnosti od G+P+4+Pk do
G+P+6+Pk, u blokovima br. 1,6, 7, 8,9, 10, 12 1 14.

U okviru stanovanja vece gustine (SV3), indeks zauzetosti je od 0,40 do 0,50, a indeks izgradenosti do
2,00. Stanovanje velike gustine (SV4) predstavlja stanovanje najvece gustine i spratnosti. Ovaj tip
stanovanja je uglavnom je zastupljen u zapadnom djelu naselja i na lokacijama na kojima je moguce
organizovati potreban broj parking mjesta, slobodnih i zelenih povrSina i propisana udaljenja od
drugih objekata. Spratnost od 2G+P+7+Pk do 3G+P+8+Pk , koja je data u okviru ovog tipa predstavlja
izuzetan slucaj u blokovima br. 7, 9 i 12. Indeks zauzetosti je u rasponu od 0,40 do 0,60, a indeks
izgradenosti od 2,50 do 3,50 (izuzetno 4,50-5,00).

U objektima namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja prostora namijenjenih djelatnostima u
prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se mogu graditi su one koje ne ugrozavaju
ivotnu sredinu i ne remete komfor stanovanja susjeda. To su'’: trgovina, poslovanje, usluzne
djelatnosti, izvesni zanati, zdravstvene ordinacije, advokatske kancelarije, zabavista i sl., a prema
propisima za izgradnju svake od ovih djelatnosti.

KOMERCIJALNE I POSLOVNE DJELATNOSTI BEZ STETNIH UTICAJA NA OKOLINU

Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaze u komercijalne svrhe duz
postojece 1 planirane interne obilaznice, i frekventnih saobracajnica unutra naselja, dopunjava se
sistem komercijalnih i poslovnih sadrZaja.

TURIZAM - HOTELI, APART-HOTELI

Turizam se na podrucju plana u smislu pruzanja usluga smjestaja turistima prozima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i smjeStajem turista u hotelima i
drugim objektima predvidenim za ovu djelatnost. Planom su u postoje¢em i planiranom stanju, a
prema GUP-u odredene parcele na kojima su objekti turizma i ugostiteljstva. U planiranom stanju
objekti namjenjeni za turizam mogu se nalaziti i u okviru drugih preteznih namjena gdje je to izricito
navedeno. Urbanisti¢ki parametri za objekte turizma (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost
1 drugo ) isti su kao i za preteznu namjenu u bloku.

? Isto kao prethodno
10 detaljnije objasnjeno u poglavlju 5.1.0BRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA I POJMOVA KOJI SE
JAVLJAJU U PLANU
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Objekte namjenjene za pruzanje usluga smjesStaja i1 ishrane turista planirati u skladu sa odredbama
vazecih zakona, pravilnika, normativa i drugih akata koji definiSu ove vrste djelatnosti.

MIJESOVITA NAMJENA

Jedna od postavki ovog plana je i unaprijedenje opste urbanisticko - arhitektonske slike naselja, Sto se
postiZze uspostavljanjem zone intezivne izgradnje sa visokim objektima mjeSovite namene. Planirana
su dva tipa objekata u kojima su ravnopravno zastupljene sljedece namjene:

e objekti mjeSovite namjene — Autobuska stanica sa kompatibilnim sadrzajima (SMNT1)

e objekti mjeSovite namjene — stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima (SMN2)

Postojec¢a lokacija medugradske autobuske stanice (SMN1) se nalazi u bloku br.2. Planiran je veéi broj
perona u odnosu na postojece stanje, u skladu sa prethodnim planskim dokumentima. Kapacitet
autobuske stanice i njena kategorija zadovoljavaju potrebe Budve za ovom vrstom prevoza. Kvalitet
usluga se povecava dogradnjom i nadgradnjom postojeceg objekta u okviru kojeg ¢e biti smjesSteni
kompatibilni sadrzaji — poslovni prostor, garni hotel i drugi komercijalni sadrzaji iz oblasti usluga.
Stanovanje, odnosno izgradnja stanova nije dozvoljena u okviru ovog kompleksa. Indeks
zauzetosti je 0,43, a indeks izgradenosti do 2,42.

Objekti mjesovite namjene u kojima je planirano stanovanje sa kompatibilnim namjenama -
komercijalne djelatnosti, turizam i poslovanje (SMN2), nalaze se u neposrednoj okolini autobuske
stanice, u blokovima br. 1 i 3, kao i uz internu obilaznicu (Ulica Zrtava fasizma) i frekventne
saobracajnice unutar naselja, u blokovima br. 6, 7 1 9. To su reprezentativni objekti sa uredenim
slobodnim i zelenim povrSinama, spratnosti od G+P+5+Pk do G+P+7+Pk i izuzetno G+Su+P+8 za
izgradene objekte u blokovima br. 3 i 7. Indeks zauzetosti je u rasponu od 0,50 do 0,70, a indeks
izgradenosti je odreden u rasponu od 3,00 do 4,50 (izuzetno do 5,00).
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4.3. NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANOG STANJA

Tabela 17: Planirano stanje - URBANISTICKI POKAZATELJI - SUMARNO PO NAMJENAMA
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NAMJENA Z| SLE| S E S &
mjeSovita namjena
- Autobuska stanica sa kompatibilnim sadrzajima SMN1 3015 1309 7295
mjeSovita namjena
- stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima SMN2 24132 12382 90529
stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove
- srednje visoki objekti SVl 19120 8612 35732
stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove
- objekti vece visine SV2 14390 7479 43876
stanovanje vece gustine u zoni nove izgradnje
- objekti vece visine SV3 6291 3695 19426
stanovanje vece gustine u zoni nove izgradnje
- visoki objekti Sv4 55685 23407 179965
povrsine za turizam (pretezno turisticka namjena)
- povrsine za hotele i apart hotele TH 2244 1571 6650
povrsine za rad (preteZzno povrSine za rad)
- Dom zdravlja RZ 5902 2339 7017
povrsine za rad (pretezno povrsine za rad)
- Crveni krst RCK 723 297 595
povrsine za rad (pretezno povrSine za rad)
- obrazovanje - Univerzitet RU 3440 1257 6100
povrsine za saobracajnu infrastrukturu
- garaze G 4883 3893 28574
povrsine za komunalnu infrastrukturu
- komunalni servisi - trafostanice KS 231 107 107
povrsine za urbano zelenilo
- uredene slobodne povrsine UZSP 1274
povrsine za urbano zelenilo
- linearno zelenilo UZLZ 1461
saobracajne povrsine
- kolovozi, trotoari, parkinzi SAOB 46558

| UKUPNO: ‘ ‘ 189348 | 66346 ‘ 425865 |

POVRSINA DUP-a: 18,93 ha

NETO gustina stanovanja: 251 st/ha;
BRUTO gustina stanovanja: 189 st/ha;
NETO indeks zauzetosti: 0,46;

BRUTO indeks zauzetosti: 0,35;

Zelenilo: 11,2 m*/stanovniku
Zelenilo: 2.6 m*/korisniku

NETO gustina koris¢enja: 1088 korisnika/ha
BRUTO gustina koriS¢enja: 821 korisnika/ha
NETO indeks izgradenosti: 2,98

BRUTO indeks izgradenosti: 2,25

Saobraéajne povr§ine 46558 m” ili 24,59 % od povrsine Plana

-
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PLANIRANO KORISCENJE ZEMLJISTA

mjeSovita namjena stanovanje vece gustine u zoni stanovanje vece gustine u zoni
- stanov anje sa kompatibilnim rekonstrukcije i obnove
sadrzajima (SMN2) - objekti vece visine (SV2)

rekonstrukcije i obnove
- srednje visoki objekti (SV1)

stanov anje vece gustine u zoni
nov e izgradnje
- objekti vece visine (SV3)

mjesovita namjena
- Autobuska stanica sa
kompatibilnim sadrzajima (SMN1)

stanovanje vece gustine u zoni
nov e izgradnje
saobracajne pov riine - visoki objekti (SV4)
- kolov ozi, trotoari, parkinzi
(SAOB)

povrsine za turizam (pretezno
turisticka namjena)

- povrsine za hotele i apart

hotele (TH)

pov rsine za urbano zelenilo
- linearno zelenilo (UZLZ)

povrsine za urbano zelenilo
- uredene slobodne pov rsine
(UZSP)

povr$ine za rad (pretezno
povrsine za rad)
- Dom zdravlja (RZ)
pov rsine za rad (pretezno
povrsine za rad)

povrsine za komunalnu povrsine za saobracajnu povrsine za rad (pretezno

infrastrukturu infrastrukturu povrsine za rad) c i krst (RCK
- komunalni servisi - traf ostanice - garaze (G) - obrazov anje - Univerzitet (RU) - Crvenikrst ( )
(KS)
PLANIRANA BRGP
MINIMALNO BRGP
stanovanja (apartmana)
(m2)
MAKSIMALNO BRGP
komercijalnih i poslovnih
djelatnosti
(m2)
BRGP garaze BRGPtu:izanjll(r;oteli i
rent-a-ville
(m2)
(m2)
BRGP komunalni servisi BRGP radn(va dietatnosti - BRGP radne dJEIafn.OSt' - BRGP radne djelatnosti -
(m2) socijalna zastita - CRVENI zdravstvena zastita - obrazovanje -
KRST DOM ZDRAVLJA UNNVERZITET
(m2) (m2) (m2)

STANOVANIE

Na podru¢ju Plana, od stanovanja najvise je zastupljeno stanovanje vece gustine u zoni nove izgradnje
— visoki objekti — (SV4) sa (29,41 %), zatim mjeSovita namjena stanovanje sa kompatibilnim
sadrzajima — (SMN2) sa (12,74 %), stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — srednje
visoki objekti— (SV1) sa (10,10 %), stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — objekti
vece visine — (SV2) sa (7,60 %) i stanovanje vete gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — objekti
vece visine — (SV3) sa (3,32 %) ucesca u povrsini Plana.

N 37
HN



DUP Rozino I u Budvi

STANOVANJE

stanovanje vece gustine u zoni mjeSovita namjena

nove izgradnje

- visoki objekti (SV4) sadrzajima (SMN2)

stanovanje vece gustine u zoni
rekonstrukcije i obnove
- objekti vece visine (SV2)

stanovanje vece gustine u zoni
nove izgradnje
- objekti vece visine (SV3)

UPOREDNA ANALIZA POSTOJECEG I PLANIRANOG KORISCENJA ZEMLIJISTA

- stanovanje sa kompatibilnim

stanovanje vece gustine u zoni
rekonstrukcije i obnove
- srednje visoki objekti (SV1)

U tabeli br. 18. data je uporedna analiza osnovnog kori$¢enja zemljista. Moze se vidjeti da je u odnosu
na postojece stanje, najvece povecanje povrSina planirano za za izgradnju i za saobracajne povrsine.

Tabela 18: DUP Rozino 1 —uporedna analiza postojeceg i planiranog koriS¢enje zemljista

Natin kori§éenja POSTOJECE PLANIRANO
% od % od
m’ | UKUPNOG m’ | UKUPNOG
Neizgradeno zemljiSte 118128 62,39 76443 40,37
Saobracéajnice 34353 18,14 46558 24,59
Izgradeno zemljiSte pod objektima 36867 19,47 66346 35,04
| UKUPNO DUP: 189348 100,00 189348 100,00
BRGP
URBANISTICKI POKAZATELJI
350000
300000, 0 UKUPNA BRGP
250000 POSTOJECIH OBJEKATA
2000001 @ MAKSIMALNA UKUPNA
150000+ BRGP PLANIRANIH
OBJEKATA
100000+
50000
0,
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RAZVOJ NASELJA ROZINO 1 OD 1982. DO 2013. GODINE
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Slika S: Analiza razvoja fizi
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5.1 OBRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA I POJMOVA KOJI SE JAVLJAJU U PLANU

5.1.1. OBRAZLOZENJE NAMJENE POVRSINA

Javne povrsine obuhvataju: saobracajne povrsine (kolske, kolsko-pjesacke saobracajnice, pjesacke
povrsine,, parkinzi, javne garaze, javna stepenista), objekte i povrSine javne namjene (Dom zdravlja,
Univerzitet, Sluzba spaSavanja — vatrogasci i objekat posebne namjene - skloniste), komunalni servisi
(trafostanice, rezervoari vodovoda, crpne stanice, i sl.), i javne povrSine pod zelenilom i slobodne
povrsine (urbano zelenilo) i sve povrSine sa javnim kori§¢enjem.

Povrsine i objekti za javno koriSéenje su povrsine i objekti kojima ne gazduje republika, lokalna
uprava ili druga institucija ¢iji je osniva¢ republika ili lokalna samouprava, a kojima je pristup javnosti
mogu¢ neograniceno ili pod odredenim uslovima. To su prostori i objekti koji:

— imaju funkciju javnog okupljanja, saobracajne komunikacije i dr., ¢ime se upotpunjuju
neophodni centralni sadrzaji naselja kao Sto su: objekti za kuturu, zdravstvo i sport, autobuska
stanica, viSespratne garaze sa javnim koris§¢enjem i sli¢no;

— omogucuju logicno i racionalno kretanje kroz podrucje DUP-a, oplemenjuju prostor i
omogucuju pjesacku dostupnost (zelene i slobodne povrSine unutar stambenih blokova);

— doprinose kvalitetu izgradenog prostora (sportski tereni, prostori za rekreaciju, djecja igralista
pjacete, trgovi i sli¢no).

Povrsine za druge namjene su sve ostale povrsSine koje su predvidene Planom.

Osnovna karakteristika ovog podrucja je u tome S$to je turizam, kao glavna funkcija u opstini Budva,
sveprisutan i §to je skoro cijeli prostor koji nije obuhvacen javnim povrSinama, njime prozet.

Pretezna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 prostora odredenog za tu namjenu.
Ovim Planom definisani su prostori preteZne namjene, na sljedeé¢i nacin:

e Povrsine za stanovanje
(1) Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. Dijele se na povrSine
manje, srednje i vece gustine stanovanja:

- manja gustina je od 100 do 140 st./ha bruto gustine stanovanja,

- srednja gustina je od 160 do 220 st./ha bruto gustine stanovanja,

- visoka gustina je od 240 do 400 st./ha bruto gustine stanovanja.

(2) Dozvoljeni su stambeni objekti.
(3)U povrsinama za stanovanje mogu se dozvoliti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja, poslovne i
kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemljima objekata mogu obavljati 1 u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

e PovrSine za mjeSovite namjene
(1) Povrsine mjeSovite namjene predvidene su za stanovanje i druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladavajuca.
(2) Dozvoljeni su:

- stambeni objekti,

- prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podrucja,

- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene
djelatnosti,
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- poslovni i kancelarijski objekti,
- objekti za smjestaj turista.
(3) Izuzetno se mogu dopustiti:
- ostali privredni objekti, koja ne predstavljaju znacajnu smetnju za okolinu
- benzinske pumpe.
Povrsine za centralne djelatnosti
(1)Povrsine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjestanju komercijalnih firmi kao i
centralnim institucijama privrede, uprave i kulture.
(2) Dopusteni su:
- poslovni i kancelarijski objekti,
- prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista,
- drugi privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju za okolinu,
- objekti za upravu, objekti za kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za druStvene
djelatnosti.
(3) Izuzetno se mogu dopustiti:
- stambeni objekti i stanovi,
- trgovacki centri,
- benzinske pumpe.
PovrSine za poslovne djelatnosti
(1) Povrsine za poslovne djelatnosti sluze pretezno smjestanju vecih trgovackih centara i
privrednih preduzeca, koja ne predstavljaju znacajnu smetnju za okolinu.
(2) Dopusteni su:
- trgovacki centri, privredni objekti i javna preduzeca,
- poslovni i kancelarijski objekti,
- objekti za upravu,
- benzinske pumpe,
- sportski objekti.
(3) Izuzetno se mogu dopustiti:
- objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti,
- ugostiteljski objekti,
- objekti za smjestaj turista.
PovrSine za Skolstvo, zdravstvo i kulturu
(1) Povrsine za $kolstvo, zdravstvo i kulturu namjenjene su prvenstveno obrazovanju,
zdravstvu i kulturi.
(2) Dopusteni su:
- djecji vrtic¢i, osnovne Skole, srednje $kole, univerziteti i visoke skole,
- bolnice, sanatorijumi, poliklinike i drugi zdravstveni objekti,
- kulturne institucije, bioskopi,
- objekti za sportske i rekreativne svrhe u funkciji $kolstva ili zdravstva.
PovrSine za turizam
(1)Povrsine za turizam sluze smjeStanju objekata za turizam.
(2) Dopusteni su:
- hoteli, apart-hoteli, pansioni,
- manji objekti za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.
Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo)
(1)Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine su: uredene zelene i slobodne povrsine,
linearno zelenilo, povr$ine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.
(2)Na povrsinama pod zelenilom i slobodnim povr§inama se moze dopustiti i:
- Izgradnja mjesta i niSa za postavljanje kontejnera za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada,
Povrsine saobracajne infrastrukture
(1)Povrsine saobracajne infrastrukture namjenjene su za kolski i pjeSacki saobracaj u okviru
koridora (regulacionih linija) saobracajnica i prilaza, kao i za parkiranje vozila na
planiranim parkirali$tima.
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e Povriine ostale infrastrukture

(1)Povrsine  ostale  infrastrukture  sluze  izgradnji  vodovodne, kanalizacione,
telekomunikacione, energetske i ostalih infrastrukturnih mreza i objekata komunalnih
servisa, osim saobracajne infrastrukture.

(2) Dopusteni su svi objekti i mreZe vodovodne, kanalizacione, telekomunikacione, energetske
i ostale infrastrukture i komunalnih i infrastrukturnih servisa (trafostanice, rezervoari
vodovoda, crpne stanice i sl.) ukljucujuéi i mjesta i niSe za postavljanje kontejnera za
prikupljanje ¢vrstog komunalnog otpada.

Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopusteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji
nacin ne ometaju osnovnu predvidenu djelatnost.

ObrazloZzenje djelatnosti dato je na osnovu smjernica GUP-a. Konkretne djelatnosti koje su dozvoljene
u pojedina¢nim namjenama Plana.

5.1.2. OBJASNJENJE POJMOVA KOIJI SE KORISTE U PLANU

Objasnjenje sljede¢ih pojmova je istovremeno i obavezni sastavni dio pojedinih UTU gdje se
neki od pojmova navodi.

1. Nadzemna etaZa je bilo koja etaza objekta (na i iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena),
ukljucujudi i prizemlje (ali ne i potkrovlje). Najveca spratna visina (mjereno od poda do poda) za
obracun visine objekta, iznosi za:

e stambenu etazu od 3,0 do 3,2 m;

e poslovno-komercijalnu etazu u prizemlju do 4 m;

e izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla
visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili
posebni propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najveée dozvoljene visine (definisane u
metrima) odredene urbanistickim uslovima, osim u slu¢aju vjerskog objekta.

Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u grafi¢kom prilogu - listu 08. "Planirano
stanje - regulacija i nivelacija".

2. Podzemna etaza ( garaza - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3
svoje visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Na pretezno ravnom terenu kota poda
prizemlja moze biti najvisSe 1,20 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena; spratna
visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje
vozila garaza moze biti u viSe podzemnih etaza. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti
vi$e od 3,0 m, ni niZze od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje
visine ispod kona¢no uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

3. Potkrovlje je dio objekta ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posljednje
etaze i moze biti formirano na sljedece nacine:

e potkrovlje ispod kosog krova ¢ija svijetla visina na najniZem mjestu moze biti maksimalno

1,50 m, uz nagib krova do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze
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planirati korisni prostor isklju¢ivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne
galerije;

e potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 10°, poluobli¢astog krova ili
mjeSovitog krova, moze imati povrsinu do 75% povrSine tipske nadzemne etaze, uvuceno
pretezno s uli¢ne strane (povuceni sprat — Ps);

e  Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta (Sema 1)

Sema 1

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim
otvorima za svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije
solarnog grijanja, liftovske kucice, rezervoare za vodu i sl.

Korisna etaZa objekta je etaza kod koje je visinska razlika izmedu plafona i najnize tacke
konac¢no uredenog i nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.

Korisna etaza je i potkrovlje ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija prosje¢ne visine
najmanje 2,40 m na 60% povrsine osnove i visinu nadzitka najvise 1,50 m.

Svjetla visina korisne etaZe iznosi minimalno 2,50 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smjestaj:
agregata za proizvodnju struje, uredaja za klimatizaciju, solarnu tehniku, peéi za etazno grijanje i
sl.

Stambena jedinica je stan ili turisti¢ki apartman.

Visoki objekat je objekat od Sest do osam nadzemnih etaza s moguénoséu izgradnje podruma (ili
garaze u suterenu). Minimalna spratnost visokog objekta se oznaCava na sljede¢i nacin: G(ili
Po)+P+4+Pk, a maksimalna: G(ili Po)+P+7+Pk ili G(ili Po)+P-+8+Pk.

Objekat vece visine je objekat do pet nadzemnih etaza s mogucnoscu izgradnje podruma (ili
garaze u suterenu). Maksimalna spratnost viSeg objekta se oznaCava na sljede¢i nacin: G(ili
Po)+P+3+Pk ili G(ili Po)+P+4.

Srednje visoki objekat je objekat do Cetiri nadzemne etaze s moguénoscu izgradnje podruma (ili
garaze u suterenu). Maksimalna spratnost srednje visokog objekta se oznacava na sljedeci nacin:
G(ili Po)+P+2+Pk ili G(ili Po)+P+3.

. Niski objekat je objekat do tri nadzemne etaze s moguénosc¢u izgradnje podruma (suterena ili

garaze u suterenu). Maksimalna spratnost niskog objekta se oznacava na sljede¢i nacin: Su(Po ili
G)+P+1+Pk ili G(ili Po)+P+2.

. Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili

javnu povrsinu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomoéni objekat.

. Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna boc¢na strana nalazi na granici urbanisticke

parcele, a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz
objekat moze biti naslonjen pomo¢ni objekat.
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13. Dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije boCne strane nalaze na granicama
urbanisticke parcele, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrsinu). Uz objekat moze biti naslonjen pomo¢ni objekat.

14. Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodicni,
viSeporodicni i viSestambeni objekti:

e Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje
gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

e Pod gradskom vilom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa
najvise 4 funkcionalne stambene jedinice.

e Pod jednoporodi¢nim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri cemu
se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

e Pod viSeporodi¢nim objektom, smatra se objekat s najmanje 4, a najviSe 6 funkcionalnih
jedinica, pri cemu se i turisti¢ki apartman smatra stambenom jedinicom.

e Pod viSestambenim objektom, smatra se zgrada s najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri
¢emu se 1 turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

15. Postojeci objekat je objekat koja postoji u prostoru a izgraden je na osnovu i u skladu s
gradevinskom dozvolom i za koji je izdata upotrebna dozvola ili je donijeto pozitivno rjeSenje
Komisije, formirane od strane Sekretarijata za urbanizam, koja ima zadatak da sagleda moguénosti
uklapanja nezakonito podignutih objekata koji bi se uklopili revizijom DUP-ova opstine Budva.
Postoje¢im objektom smatra se i objekat koji je moguée legalizovati na osnovu posebnih propisa
(odgovarajuceg zakona, posebnog propisa lokalne uprave, pozitivnog rjeSenja Komisije za
uklapanje nezakonito podignutih objekata ili drugog nadleznog organa). Za te objekte uslovi
rekonstrukcije su propisani u tactkama 5.4, 5.6 1 5.16.

16. Objekti poslovne i komercijalne namjene koji ne ugroZavaju okolinu su prostori u kojima se
obavljaju intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti (razlicite kancelarije, sluzbe, biroi),
mali proizvodni pogoni i druge slicne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka i zagadenje okoline
(voda, vazduh, zemljiste), kao i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji bez muzike i s ograni¢enim radnim
vremenom. Ove djelatnosti se mogu obavljati i u sklopu stambenog objekta, ukoliko za to postoje
tehnicki uslovi.

17. Objekti poslovne i komercijalne namjene koji ugrozavaju okolinu su mali proizvodni pogoni,
automehanicarske i proizvodne radionice, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske,
klanice, kao i ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji s muzikom i slicno. Ove djelatnosti se po pravilu
lociraju na udaljenosti od stambenih objekata tako da budu zadovoljeni kriterijumi iz Zakona o
zivotnoj sredini, kao i drugi propisi koji se odnose na zastitu vazduha, vode, zemljista i zastitu od
buke. Poslovni prostori s koji predstavljaju znacajnu smetnju za okolinu mogu se graditi samo
ukoliko tehnolosko rjeSenje parcele i polozaj u naselju omogucavaju izgradnju bez uticaja na
susjedne objekte, ili su zadovoljeni kriterijumi definisani Zakonom o zastiti Zivotne sredine i
Zakonom o procjeni uticaja.

18. Pomoc¢ni objekat je objekat za smjeStaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl., koji ne
predstavlja uredenje okuénice, a koji se gradi na urbanistickoj parceli namjenjenoj gradnji
osnovnog objekta neke druge namjene. Pomoc¢ni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut,
loz ulje, TNG, 1 sl.), septicka jama i sl. ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno
nivelisanog terena uz objekat visa od 1m.

Dozvoljena maksimalna spratnost pomo¢nih objekata je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina
3 m do vijenca objekta.

19. Privredni objekti uz stambenu namjenu se definisu kao objekti
e koji ne zagaduju okolinu: Supe, ljetne kuhinje, ostave za alat i poljoprivredne masine i
proizvode, susare (pusnice) i sl.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.
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o koji zagaduju okolinu: staje (za goveda, ovce i koze), svinjci, kokoSinjci, objekti za
kunice i krznaSice, golubarnici i sl.

Postojeéa katastarska parcela je parcela definisana katastarskim planom.

Urbanisticka parcela (UP) je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekata ili za
drugu namjenu definisanu u grafickom prilogu - list 06. "Planirano stanje - namjena povrsina".

Izgradena povrSina je povrsina je definisana spoljaSnjim mjerama finalno obradenih fasadnih
zidova i stubova u nivou novog-uredenog terena.

Povrsina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne racuna se u
izgradenu povr§inu.

Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je kolicnik izgradene povrsine (zbir izgradenih povrSina
svih objekata na urbanisti¢koj parceli) i ukupne povrsSine urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti urbanisticke parcele je koli¢nik ukupne bruto razvijene gradevinske povrSine
svih objekata na urbanisti¢koj parceli i povrSine urbanisticke parcele.

Prostor za izgradnju na urbanistickej parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju
smjestiti ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli (osnovnih, privrednih i
pomo¢nih objekata). U ovo ulazi i povrSina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio
podzemne etaze.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smjestiti izgradnja koja predstavlja
uredenje urbanisticke parcele, kao $to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao §to su
vijenci, oluci i sli¢ni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linijama, sa jedne ili viSe strana, i minimalnim
udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta
moze se biti do granica bo¢nih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi
otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobracajna
povrsina.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima
ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:

e ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili
neka druga namjena ¢ija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP
racuna i povrSina podruma ili suterena.

e ukoliko je namjena podruma ili suterena za garazu, stanarske ostave (podrume), magacine ili
instalacionu etazu, onda se njihova povrSna ne ura¢unava u ukupnu BRGP.

. Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaza, podrumom

(suterenom) i potkrovljem. Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom
visinom objekta iskazanom u metrima. Maksimalna visina oznafava mjeru koja se racuna od
najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na
nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).

. Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZzina krovnih

badza moze biti najvise do jedne tre¢ine duZzine pripadajuéeg procelja (fasade) objekta.
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29.

30.

31.

32.

33.

5.2.

Prirodni teren je neizgradena povrSina zemljista (urbanisti¢ke parcele), uredena kao povrsina pod
zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, igraliSta, poploc¢avanja i sl.

Urbanisticki blok je dio gradskog prostora omeden sa svih strana uli¢nom mrezom ili drugim
javnim prostorom (trg, park, javne zelene povrSine i sl.). MoZe biti podijeljen na podblokove.

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrsinu od povrSina predvidenih za druge namjene.
U okviru regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja iskljucivo saobracajnih
povrsina, infrastrukturnih mreza podzemnih i nadzemnih instalacija, sadnja javnog zelenila,
izgradnja uli¢ne rasvjete i niSa za kontejnere.

Koridor ulice je prostor izmedu regulacionih linija ulice.

Gradevinska linija se utvrduje detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine
urbanisticke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili
sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linija moze biti definisana kao linija na kojoj se mora
ili do koje se moze graditi.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor
podijeljen prema funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene za urbanisticke parcele
date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim prilozima.

Osnovne namjene povr§ina na prostoru ovog plana su:

5.2.1. Povrsine za stanovanje (preteZno stambena namjena)

e stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove
stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove - srednje visoki objekti (SV1)
stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — objekti vece visine (SV2)
e stanovanje vece gustine u zoni nove izgradnje
stanovanje vece gustine - objekti vece visine (SV3)
stanovanje velike gustine - visoki objekti (SV4)

5.2.2. Povrsine za rad (pretezno povrsine za rad)

e zdravstvo — Dom zdravlja (RZ)
e Crveni krst (RCK)
e obrazovanje — Univerzitet (RU)

5.2.3. PovrSine za mjeSovitu namjenu

e mjeSovita namjena — Autobuska stanica sa kompatibilnim sadrzajima (SMN1)
e mjeSovita namjena — stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima (SMN2)

5.2.4. Povrsine za turizam (preteZno turisticka namjena)

e povrsine za hotele i apart hotele (TH)

5.2.5. Povrsine za urbano zelenilo

¢ uredene slobodne povrsine (UZSP)
e linearno zelenilo (UZLZ)

5.2.6. Povrsine za komunalnu infrastrukturu

e komunalni servisi —trafostanice (KS)

5.2.7. PovrSine za saobraéajnu infrastrukturu

e garaze (G)

o kolske povrsine

o kolsko-pjesacke povrSine
e pjesacke povrsine
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e parkinzi
e prilazi

Planom nijesu predvidene druge osnovne (pretezne) namjene.

Prethodnim planom ve¢ je izvriena trajna prenamjena poljoprivrednog zemljista u smislu Clanova 21.
i 22. Zakona o poljoprivrednom zemljistu ("SI. list RCG", br. 15/92, 59/92, 27/94).

5.3. OPSTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU 1 IZGRADNJU

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistiCke parcela, na
izgradnju novih zgrada, dogradnju, nadogradnju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada na: zemljiStu za
javne namjene, zemljiStu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadrzaje, odnosno na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

5.3.1. Osnovni uslov

Dozvoljeno je gradenje na svakoj postojecoj katastarskoj parceli koja se zadrzava u postoje¢im
granicama i koja kao takva postaje urbanisticka parcela, kao i na novoformiranoj urbanisti¢koj parceli
(koja se formira kao dio katastarske parcele ili od vise katastarskih parcela ili njihovih djelova), koja
odgovara uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu Programskog zadatka za izradu planske
dokumentacije - DUP Rozino I, uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je na njoj
planom ucrtan objekat ili ne (kao Sto je dato u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje —
regulacija i nivelacija").

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku pojedina¢nu urbanisticku parcelu i
definisani su po namjenama.

5.3.2. Polozaj urbanisti¢ke parcele

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobracajnu povrsinu, a Sirina
kolskog pristupa je minimum 3,0 m.

Dodatno prvom stavu, urbanistickom parcelom podobnom za gradenje smatrace se i ona parcela koja
se ne grani¢i sa javnom saobracajnom povrSinom, ali koja ugovorom ili drugim pravosnaznim
dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na takvu povrsinu u §irini od najmanje 3,0 m.

Polozaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne povrSine i prema
susjednim urbanistickim parcelama, iste ili druge namjene.

5.3.3. Velic¢ina i oblik urbanistic¢ke parcele

Oblik i veli¢ina parcele odreduje se tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa uslovima
parcelacije i izgradnje.

Veli¢ina i oblik urbanistickih parcela predstavljeni su u grafickom prilogu — list 09. "Planirano stanje —
nacrt parcelacije i preparcelacije”.

Urbanisticki pokazatelji 1 kapaciteti (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i maksimalna dozvoljena
spratnost, maksimalna povrsina pod objektima, maksimalna ukupna BRGP svih objekata), pretezna
namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki pokazatelji po
blokovima i urbanistickim parcelama.
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U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopuStena su manja odstupanja povrSine zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih saobracajnica pojas
eksproprijacije moZze biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobraéajnice definisane ovim
planom, a prema unutra$njosti druge parcele. Pojas eksproprijacije omogucuje izradu svih
neophodnih djelova konstrukcije saobracajnice (tamponi, rigole, podzidi i dr.), a kona¢no definisanje
granice parcele prema javnoj saobracajnici vrSi¢e se na osnovu projekta izvedenog stanja
saobracajnice.

Cijeli prostor Plana je podijeljen na blokove i urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i
numeracijom.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se formiranje nove urbanisticke parcele spajanjem dvije
ili viSe urbanistickih parcela, do utvrdenog maksimuma iz UTU za svaku namjenu. Preparcelacija se u
tom slucaju utvrduje izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Na zahtjev korisnika ili vlasnika, dozvoljava se dijeljenje urbanistcke parcele do utvrdenog minimuma
za formiranje novih urbanistickih parcela, tj. moze se graditi na novoformiranim urbanistickim
parcelama najmanje povrsine i Sirine parcele prema javnoj saobra¢ajnoj povrsini. Parcelacija se u tom
slucaju utvrduje izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Uslovi za podjelu urbanisticke parcele (minimalna povrsina i §irina urbanisticke parcele prema javnoj
saobracajnici) data su u UTU za svaku namjenu.

Urbanisti¢ka parcela ne moZe se formirati na nacin kojim bi se susjednim urbanisti¢kim parcelama
pogorsali uslovi korisc¢enja.

Pri podjeli urbanisticke parcele sve novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimalne
uslove (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, velicina parcele, udaljenja od susjednih parcela i
objekata, Sirina urbanisticke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.) definisane ovim Planom.

Podjela urbanisticke parcele na kojoj se nalazi postoje¢a zgrada moze da se izvrsi uz zadovoljenje
uslova navedenih u prethodnom stavu.

Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeéeg objekta, za novi objekat gradevinska linija se
odreduje prema vaze¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za
svaku namjenu.

Svaka urbanisticka parcela mora imati pristup javnoj saobra¢ajnici min. $irine 3.0 m.

Za urbanisticke parcele namijenjene za izgradnju javnih zgrada zabranjena je preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrSinama pod zelenilom i slobodnim povrSinama javnog
koriS¢enja ne mogu se preparcelisati.

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 08. "Planirano stanje —
regulacija i nivelacija" i list 09. "Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije”. Ukoliko na
postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje.
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5.3.4. Velicina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli dati su u
grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija", u urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima za svaku namjenu i u Tabeli 19: Uurbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama. Ovi parametri predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih
se moze odstupati samo na nizZe vrijednosti.

Iskazana BRGP podrazumijeva isklju¢ivo povrSinu nadzemnih etaza objekata i u nju nijesu ukljuceni
potpuno ili djelimi¢no ukopani dijelovi objekata (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo
za garaziranje vozila).

5.3.5. Dozvoljena izgradnja

Dozvoljena je izgradnja stambenih zgrada i zgrada za djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine,
ugostiteljstva, zanatskih usluga, socijalne zastite, obrazovanja, zdravstva, kulture, komunalnih servisa
(trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda), sporta i rekreacije i drugih poslovnih i
komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu namjenu.

Namjene su naznac¢ene u grafickom prilogu — list 06. "Planirano stanje - namjena povrsina".

Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, fontana, pomo¢nih zgrada, garaza i privrednih zgrada uz stambene objekte koje ne ugrozavaju
zivotnu sredinu.

5.3.6. Zabranjena izgradnja

Na zemljiStu namijenjenom za: javne saobracajne kolske i pjeSacke povrsine i na vodnim povrSinama
nije dozvoljeno gradenje zgrada, osim u povrsinama pod zelenilom i slobodnim povr§inama (urbano
zelenilo) kako je uslovima za ovu namjenu definisano.

Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove
zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

5.3.7. Postavljanje objekta u odnosu na javne povrSine

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".

Gradevinska linija (granica gradenja) moze da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije.

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipi¢nim
sluc¢ajevima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi. U ostalim slucajevima, boc¢na
gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickih parcela utvrdena
u UTU za svaku pojedina¢nu namjenu.

Gradevinska linija prizemlja (GLP) predstavlja obavezu povlacenja prizemlja ili ostavljanje pasaza,
prolaza, na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju
(glavnu) i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu
se nalaziti stepeniSta, ulazi u objekte i sl.

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze namjenjene za garaze,
odreduje granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvoljeno gradenje garaze. Gradevinska linija
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garaze definisana je kroz UTU i u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i
nivelacija".

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrs$inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na maks. 50% povrsine fasade, na
minimalnoj visini od 3,0 m od konac¢no nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.

Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vr$i se u skladu sa uslovima iz plana i moguca je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja).

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postoje¢e zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linijama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.
1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaZe.
5.3.8. Rekonstrukcija prizemlja postojecih objekata

Rekonstrukciju i prenamjenu prizemlja postojecih objekata izvesti u skladu sa sljede¢im uslovima:

e Ulaze u planirane sadrzaje u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pjesackih tokova i tako da
budu u §to blizem kontaktu sa pjeSakom.

e Adaptacija ovakvih prostora mora biti izvedena na takav nacin da ni¢im ne narusi konstruktivne,
oblikovne i stilske karakteristike postojeceg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se
bojom, materijalom i formom uklopiti u zateceni izgled.

e Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u slucajevima, kada se ne moze direktno prici sa
trotoara, moze se izvesti i stepeniStem koje mora da se nalazi unutar objekta (Sema 2).

Sema 2

grad}.linfja
grad].linfja

e Polozaj i oblik stepenista kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugrozava kretanje
pjeSaka na trotoaru i mora se nalaziti na gradevinskoj liniji prizemlja postojec¢eg objekta.

e Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop objekta
potrebno je izvrsiti kompletnu rekonstrukciju objekta.

5.3.9. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:

e Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojeCih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.
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Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog
objekta postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoc¢nih sa visinom parapeta 1,80 m.
Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno
postavljati otvore.

Na objektima koji svojom boc¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka,
dozvoljeno je postavljati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog
prolaza 5,5 metara i vise.

5.3.10. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u gradevinske linije
susjednih objekata pri ¢emu se moraju postovati svi stavovi iz predhodnih uslova.

Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ovakvi objekti, posjeduju
dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju, moguce je da ugaoni akcenat ima jedan
sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, s time da se ne moze prekoraciti indeks izgradenosti
propisan za tu parcelu.

5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
1,1 PM/stanu
STAN a u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/stanu
1,1 PM/apartmanu
APARTMANI a u zoni rekonstrukcije i obnove 0,7 PM/apartmanu
HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI

1 PM/75 m? bruto povrine

UGOSTITELJSKI SADRZAIJI

1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI

1 PM/75 m? bruto povrsine ili 1PM/1lokal

OSTALI SADRZAIJI

prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Podzemne garaze mogu zauzimati ve¢u povrSinu od gabarita objekta u nivou prizemlja. U tom slucaju
podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sljedeci nacin:

-

najmanje udaljenje PGL od bo¢nih granica susjedne urbanisti¢ke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL poklapa sa bocnim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

PGL prema javnoj saobracajnici moze da se poklapa sa granicom urbanisticke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

uz ispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZze namijenjena za garazu ne
smije biti ve¢i od 75 % povrSine pripadajuce urbanisticke parcele za stambene, objekte, za
turisticke objekte ne smije biti ve¢i od 90 %, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br.
08. Planirano stanje — regulacija i nivelacija,

za objekte komercijalnih i poslovnih djelatnosti (SMN) moze biti i do 90 % od povrSine
pripadajuce urbanisticke parcele, ukoliko PGL nije definisana u grafickom prilogu br. 08.
Planirano stanje — regulacija i nivelacija.

51



DUP Rozino I u Budvi

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protivpozarni uslovi
predvideni odgovaraju¢éim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu
bezbjednosti.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znacajnim uces¢em
specijalnog krovnog zelenila.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice i sl.), kao ni prenamjena prostora za parkiranje.

5.3.12. Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postoje¢u nivelaciju ulicne mreze. Planirane ulice
kao i planirani platoi vezuju se za konktaktne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju
se interpolovanjem.

Nivelaciji terena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
saobra¢ajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobracajnih povrSina data je u grafickom prilogu — list 08."Planirano stanje -
regulacija i nivelacija".

5.4. USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim uslovima se utvrduju principi pod kojima se kroz plansko rjeSenje zadrzavaju ili ruse pojedini
izgradeni objekti.

Izgradeni objekti koji se ruse u cilju zastite javnog interesa su svi objekti koji se nalaze u povr§inama
za javne koriS¢enje (javne saobracajne i javne povrSine pod zelenilom, koridori infrastrukture,
komunalni sistemi - trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda, vodno zemljiste) i na kojima nije
dozvoljeno gradenje objekata, osim onih predvidenih planom.

Izgradeni objekti se zadrzavaju i prihvataju kao postojeé¢i'’ pod uslovom da:

- se ne nalaze u regulaciji postojecih i planiranih javnih saobracajnica i bitno ne ugrozavaju
njihovu trasu;

- se ne nalaze u koridorima postojece i planirane komunalne infrastrukture (vodovod,
kanalizacija, elektroenergetska mreza, TT i KDS mreza);

- se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

- se ne nalaze na vodnom zemljistu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom,
potrebno je nadleznom organu dostaviti dokaz o vlasniS§tvu na dijelu parcele susjeda,
odnosno izvr$enoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na uvid);

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimalne
Sirine 3,0 m.

"' vidjeti poglavlje 5.1.2. OBRAZLOZENJE POJMOVA KOJI SE KORISTE U PLANU, taka 15.
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5.5. USLOVI ZA TRETMAN OBJEKATA PREDVIDENIH ZA RUSENJE

Na svim objektima koji se nalaze na koridorima planiranih regulacija saobraéajnica i drugim
povrSinama namijenjenim za javno kori§¢enje i koji ne ispunjavaju uslove iz tacke 5.4., dozvoljeno je
izvodenje radova za obezbjedenje neophodnih uslova za Zivot, ukoliko ne postoji drugi zakonski
osnov za rusenje (bespravna izgradnja), a do privodenja zemljista namjeni, odnosno do izgradnje
saobracajnica, infrastrukturnih i komunalnih sistema i dr.

Na objektima koji su predvideni za ruSenje:

¢ nije dozvoljena rekonstrukcija, nadogradnja, dogradnja niti adaptacija.
¢ nije dozvoljena promjena postojeceg vertikalnog i horizontalnog gabarita objekta.

Pod radovima za obezbjedenje neophodnih uslova za Zivot se podrazumijevaju:

a) izgradnja sanitarnih prostorija veli¢ine do 5 m* (u okviru postoje¢ih gabarita objekta), septicke
jame i cisterne za vodu,
b) popravljanje i zamjena krovnog pokrivaca i staticko obezbjedenje krovne konstrukcije,

5.6. USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Postojeci objekti mogu se zamijeniti novim, uz ispunjenje svih predvidenih UTU.

5.6.1. Uslovi za objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji su
dati na nivou urbanistic¢ke parcele

Za postojeée objekte koji su prekoracili planom definisane urbanisticke parametre date na nivou
urbanisticke parcele dozvoljeno je samo tekuée odrzavanje i sanacija, na sljedeéi nacin:

a) stambeni, odnosno stambeno-poslovni objekti

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u zateCenim gabaritima;

- prikljuéak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija;
ukljucujuéi i izgradnju lifta,

- rekonstrukcija postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

b) objekti druge namjene (objekti za rad i javni, komunalni, saobracajni objekti)

- obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u zateCenim gabaritima;

- prenamjena i funkcionalna promjena objekta koja je vezana uz prenamjenu prostora, ali
pod uslovom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje zivotne sredine i svojim
koris¢enjem ne uti¢e na standard zivljenja u okolnim objektima;

- priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija;
ukljucujuéi i izgradnju lifta,

- dogradnja i zamjena objekata i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javnih
saobrac¢ajnih povrsina;

- rekonstrukcija postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).
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5.6.2. Uslovi za objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke parametre koji

su dati na nivou urbanistic¢ke parcele

Za postojece objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji su dati
na nivou urbanisticke parcele dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji
svojim polozajem na parceli, povrSinom pod objektom (postojecatdodata), ukupnom BRGP i
spratno$c¢u ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih parametara na nivou urbanisticke parcele.
Za objekte kod kojih je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vazi sljedece:

Dozvoljena dogradnja i nadgradnja se mogu izvrsiti do nivoa predvidenog urbanistickim
pokazateljima (indeksi zauzetosti i izgradenosti, spratnost, BRGP) definisanih u tacki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama, uz postovanje udaljenja od susjednih urbanisti¢kih parcela i objekata i ispunjenje
svih ostalih UTU datih za tu namjenu.

Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu, turisticki apartman ili poslovni
prostor obezbijedi potreban broj parking mjesta u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta, prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje
i garaziranje vozila.

Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije pre¢i uslovima definisanu vrijednost, a visina
nazidka potkrovne etaze moze biti najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do
tacke preloma krovne kosine.

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju (dogradnja, nadgradnja) obavezno je
provjeriti statiCku stabilnost objekta i geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova iz tacke 5.16 UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog
rizika.

Dozvoljena je izgradnja liftova.

Dozvoljena je adaptacija postoje¢ih prostora (tavana, veSernica i drugih sli¢nih prostora) u korisne,
stambene ili poslovne povrSine u okviru postojecih gabarita, na sljede¢i nacin:

Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman, odnosno
poslovni prostor obezbjedi parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke
parcele, a na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.

Potkrovlje svojom povr$inom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Maksimalna visina nazidka potkrovlja je 1,5 m (racunajué¢i od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

Moguce je formirati samo jednu galeriju u okviru potkrovlja i nije dozvoljena izgradnja
potkrovlja u vise nivoa.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu.

Dozvoljeno je i tekuce odrzavanje i sanacija, kao i:

2"

obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih djelova objekta i
krova u zateCenim gabaritima;

prikljucak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija; ukljucujuci
i izgradnju lifta,

rekonstrukcija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).
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5.7.  URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA U ZONI
REKONSTRUKCIJE I OBNOVE (SV1, SV2)

U zoni rekonstrukcije i obnove, moguca je izgradnja na slobodnim lokacijama, na osnovu uslova datih
ovim planom. Parametri za novu izgradnju na slobodnim lokacijama u okviru ove zone su nastali
uskladivanjem visinske i horizontalne regulacije sa postoje¢im susjednim objektima i analizom
ekonomske realnosti rekonstrukcije preostalih lokacija sa nizim stepenom izgradenosti. Na ovaj nacin
se ne remeti zapoCet oblik rekonstrukcije prostora i stvaraju se uslovi za njegovo konacno
uoblicavanje.

Na osnovu preovladujuce izgradenosti bloka, definisana su dva tipa kori§éenja prostora:
e stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa srednje visokim objektima (SV1),
u blokovima br. 5, 8, 101 14;
e stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove sa objektima vece visine (SV2), u
blokovima br. 5, 10, 13 1 14;

Novi objekti u zoni rekonstrukcije i obnove mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

5.7.1. Urbanisticka parcela

povrsina urbanisticke parcele iznosi minimalno 300 m?, a maksimalno 2000 m?,
Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 11 m,
najmanja dozvoljena povrsina pod objektom iznosi 80 m?,

kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najviSe 3 objekta u nizu,
razmak izmedu nizova objekata iznosi minimalno 10 m,

nizovi se mogu formirati u obliku latini¢nih slova "L" i "U" ili sli¢no,

nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

5.7.2. Horizontalna i vertikalna regulacija
e  (Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
e Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:
- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m
- jednostrano uzidani objekti — 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko
je rastojanje od susjednog objekta minimalno 4,0 m.
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,0 m.
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Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo
uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.
Maksimalna spratnost objekta:
1. u zoni sa srednje visokim objektima (SV1) - do G+P+3+Pk
-garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje — G+P+3+Pk- odnosno
5 korisnih etaza.
2. u zoni sa objektima vece visine (SV2) - od G+P+3+Pk do G+P+5
-garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i potkrovlje — G+P+3+Pk, ili garaza
(u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4 — odnosno 5 korisnih etaza,
-garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 4 sprata i potkrovlje — G+P+4+Pk, ili garaza
(u suterenu ili podrumu), prizemlje i 5 spratova — G+P+5 — odnosno 6 korisnih etaza.
Maksimalna visina vijenca iznosi:
1. u zoni sa srednje visokim objektima (SV1)
- 15,0 m (G+P+3+Pk = 15,0 m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice krovnog vijenca,
2. u zoni sa objektima vece visine (SV2)
- 15,0 — 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0 m; G+P+5 = 19,5 m), mjereno od konac¢no
nivelisanog 1 uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do
gornje ivice krovnog vijenca.
Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice vijenca do sljemena krova.
Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1.50 m racunajuéi od kote poda potkrovne
etaze do tacke preloma krovne kosine.
Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena.

5.7.3. Izgradnja na parceli
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Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu koji moraju biti izradeni jednovremeno i
prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi
maksimalno dozvoljenu povrSinu pod objektom i maksimalno dozvoljenu spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijalne i poslovne djelatnosti), ura¢unavaju se u ukupnu BRGP, i u
tom slucaju se ukupna planirana spratnost objekta smanjuje za jednu etazu.

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.
Na parceli se mogu graditi pomo¢ni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl.).

Veli¢ina pomo¢énih objekata je maksimalno do 30 m”.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina vrsiti prema tacki 7.1.4. UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr$ina.

Za izgradnju podzida vaze uslovi definisani 5.15. Uslovi za izgradnju podzida.
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5.7.4. Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

5.7.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:
e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (ra¢unajuci od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.
e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m racunajuéi od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

5.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI NOVE
IZGRADNIJE (SV3, SV4)

Za stanovanje vece gustine karakteristi¢na su dvije zone:
e stanovanje vece gustine sa objektima vece visine (SV3), u blokovima br. 7, 10,121 13;
e stanovanje velike gustine sa visokim objektima (SV4), u blokovima br. 1, 6, 7, 8, 9, 10, 12
il4.

Objekti u namjeni stanovanje vece gustine mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Vise slobodnostojec¢ih objekata na jednoj parceli formira otvoreni ili poluotvoreni blok. Ovi blokovi su
karakteristicni po viSespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostoje¢i (otvoreni
blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni blok. Objekti su
povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajednic¢koj povrsini bez
parcelacije ili sa izdvojenom pripadajuCom parcelom svakog pojedina¢nog objekta, sa javnim
prostorom ili prostorom u javnom koriS¢enju. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske
zelene povrSine sa prostorima za djeCiju igru, sport i rekreaciju. Blok je oivicen frekventnim
saobra¢ajnicama sa uvodenjem saobracaja u unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice
i parkinzi). Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latinicnog slova "L" i
"U" ili sli¢no.

Ovaj tip izgradenosti zahvata veée prostore, sa urbanistiCkim parametrima koji predstavljaju ravnotezu
izmedu izrazeno velikog slobodnog prostora i velike spratnosti objekata.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 6.

57

2"



DUP Rozino I u Budvi

Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

5.8.1. Urbanisticka parcela

povrsina kompleksa vise slobodnostojeéih objekata je minimalno 3000 m?

povrsina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m?, a maksimalno 2000
m’,

najmanja dozvoljena izgradena povriina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200 m?,
Sirina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno 20 m,
maksimalna §irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 20 m, a moze biti i manja,

u slucaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri) objekta u nizu,
objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no.

nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

5.8.2. Horizontalna i vertikalna regulacija
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Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.
Izmedu regulacione i gradevinske linije ne moZe biti stalnih i pomocénih objekata,
ukljucujuci i privremene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:

- slobodnostojeci objekti — 10,00 m

- jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema slobodnom dijelu parcele;

- obostrano uzidani objekti - 0,00 m

Minimalno odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.

Minimalno odstojanje se racuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih

dijelova zgrade.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo

uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta:

- za stanovanje vece gustine sa objektima vece visine: garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje, 3 sprata i potkrovlje - G+P+3+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje i 4 sprata — G+P+4, odnosno - 5 korisnih etaza

- za stanovanje velike gustine sa visokim objektima: garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje, 6 spratova i potkrovlje - G+P+6+Pk, ili garaza (u suterenu ili podrumu),
prizemlje i 7 spratova — G+P+7, odnosno - 8 korisnih etaza; izuzetno garaza (u suterenu
ili podrumu), prizemlje, 8 spratova i potkrovlje - G+P+8+Pk, odnosno — 10 korisnih etaza

Maksimalna visina vijenca iznosi:

- za stanovanje vece gustine sa viSim objektima: 15,0 — 16,5 m (G+P+3+Pk = 15,0m,
G+P+4 = 16,5m), mjereno od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
krovnog vijenca.

- za stanovanje veée gustine sa visokim objektima: 21,0 — 22,50 m (G+P+5+Pk = 21,0m,
G+P+6 = 22,50m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
krovnog vijenca.

- za stanovanje velike gustine sa visokim objektima: 24,0 — 25,50 m (G+P+6+Pk = 24,0m,
G+P+7 = 25,50m), mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice
krovnog vijenca. Izuzetno 30,0 m ( G+P+8+Pk = 30,0 m), mjereno od konacno
nivelisanog i1 uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od kona¢no nivelisanog i uredenog terena do

gornje ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50 m racunajuci od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.
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e Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise
1,50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;
5.8.3. Izgradnja na parceli

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Dozvoljena je fazna izgradnja u kompleksu slobodnostoje¢ih objekata, tako da je moguce
graditi jedan po jedan objekat. Objekti u nizu moraju biti izradeni prema jedinstvenom projektu
za svaki niz, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

e Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), uraunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna
planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

e U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrozavaju okolinu.

e Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

Potrebna povriina za dje&ja igralista (za djecu 3-11 godina) je po normativu 1 m%stan
(minimalno 100-150 m?)

Na parceli - kompleksu se ne mogu graditi pomo¢ni i privremeni objekti

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaé¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila vrsiti prema tacki 7.1.4. UTU za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih
povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

e Zaizgradnju podzida vaze uslovi definisani tacki 5.15. Uslovi za izgradnju podzida.

5.8.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuc¢uju¢i dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim uceSéem
specijalnog krovnog zelenila.

5.8.5. Ogradivanje
Parcele objekata se ne mogu ogradivati

5.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE
NAMIJENE (SMN1, SMN2)

Za objekte mjeSovite namjene karakteristicna su dva tipa izgradnje:
e objekti mjeSovite namjene — Autobuska stanica sa kompatibilnim sadrzajima (SMNI1), u
bloku br. 2;
e objekti mjeSovite namjene — stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima (SMN2), u
blokovimabr. 1,3, 6,7109.

Zona mjeSovite namjene je planirana uz internu obilaznicu, frekventne saobracajnice i saobracajna

¢vorista. Stanovanje, turizam, komercijalni i poslovni sadrzaji su ravnomjerno zastupljeni i mogu se
prostorno diferencirati po spratovima u okviru jednog objekta (komercijalni sadrzaji u prizemlju i
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prvom spratu, stanovanje na visSim etazama) ili po preovladujucoj namjeni na parceli (gde namjena na
parceli moze biti i monofunkcionalna).

5.9.1. Ubanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene — Autobuska stanica
sa kompatibilnim sadrzajima (SMN1)

Objekti u zoni mjesovite namjene u zoni Autobuske stanice sa kompatibilnim sadrzajima nalaze se na
postojecoj lokaciji, u bloku br. 2.

Objekat

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.16. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Oblik, veli¢ina gabarita zgrade i spratnost objekta je data u grafickom prilogu — list 08.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

e Urbanisticki parametri, koji su dati u Tabeli 19: Urbanisticki pokazatelji po blokovima i
urbanistickim parcelama. su maksimalni za datu parcelu, a mogu biti i manji.

e Objekat moze imati suterenske ili podrumske prostorije za podemnu garazu i tehnicke potrebe.
Ove prostorije nijesu obracunate u ukupnu BRGP.

e Ulaz u objekat za svaku namjenu, razdvojiti.

Odnosi na parceli
e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
e Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato je u
grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".
e Uredenja povrsina pod zelenilom izvrSiti na osnovu uslova datih u tacki 7.1.4. UTU za uredenje

povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljnu razradu uraditi urbanistickim
projektom.

Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima
ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

AUTOBUSKA STANICA prema ukupnom broju razli¢itih kategorija korisnika
APARTMANI 1,1 PM/apartmanu

HOTELI U GRADU 1 PM/2 lezaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI | 1 PM/75 m? bruto povrine ili 1 PM/1 lokal
UGOSTITELJSKI SADRZAII 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAIJI 1 PM/75 m? bruto povrsine ili 1 PM/1 lokal

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim uceséem
specijalnog krovnog zelenila. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora se obezbjediti
istovremeno sa izgradnjom objekta.

Parcela se moze ogradivati uz sljedece uslove:
e transparentnom ogradom, visine ograde u peronskom djelu do 2,0 m, i

e visine ograde do 0,50 m na granici parcele i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu
unutar parcele koja se ograduje.

vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.
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5.9.2. Ubanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene — stanovanje sa
kompatibilnim sadrZajima (SMN2)

Objekti u zoni mjeSovite namjene mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli, jednostrano uzidani
(dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti.

Vise slobodnostojec¢ih objekata na jednoj parceli formira otvoreni ili poluotvoreni blok. Ovi blokovi su
karakteristicni po viSespratnim objektima koji mogu biti postavljeni kao slobodnostojeci (otvoreni
blok) ili kao jednostrano i dvostrano uzidani objekti koji formiraju poluotvoreni blok. Objekti su
povuceni u odnosu na regulacionu liniju bloka, izgradeni su na jedinstvenoj zajedni¢koj povrsini bez
parcelacije ili sa izdvojenom pripadajuom parcelom svakog pojedinacnog objekta, sa javnim
prostorom ili prostorom u javnom koriS¢enju. Slobodni prostori su uredeni kao velike blokovske
zelene povrSine sa prostorima za dje¢iju igru, sport i rekreaciju. Blok je oivi¢en frekventnim
saobra¢ajnicama sa uvodenjem saobracaja u unutrasnjost bloka (stambene ulice, slijepe pristupne ulice
i parkinzi). Po svojoj formi poluotvoreni blokovi mogu biti formirani u obliku latini¢nog slova "L" i
"U" ili sli¢no.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
maksimalno dozvoljena spratnost), namjena povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tacki 6.
Urbanisticki pokazatelji - Tabela 19. Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim
parcelama.

5.9.2.1. Urbanisti¢ka parcela

e povriina kompleksa vise slobodnostojeéih objekata je minimalno 3000 m

. pozvréina urbanisti¢ke parcele za jedan objekat iznosi minimalno 500 m?, a maksimalno 2000
m’,

e najmanja dozvoljena izgradena povriina jednog objekta na jednoj parceli iznosi 200 m?,

e Sirina urbanisticke parcele za jedan objekat, u svim njenim presjecima, je minimalno 20,00
m,

e maksimalna §irina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 20,00 m, a moze biti 1
manja,

e uslucaju dvostrano uzidanih objekata (niz) dozvoljeno je maksimalno 3 (tri) objekta u nizu,

e objekti se mogu formirati linijski, u obliku latini¢nog slova "L" i "U" ili sli¢no.

e nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz.

5.9.2.2. Horizontalna i vertikalna regulacija
e  (Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja minimalno jedna fasada objekta.
e Izmedu regulacione i gradevinske linije me moZe biti stalnih i pomoc¢nih objekata,
ukljucujudi i privremene objekte. Ovo pravilo ne vazi za trafostanice.
e Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta:
- slobodnostojeci objekti — 10,00 m
jednostrano uzidani objekti — 10,00 m prema slobodnom dijelu parcele;
obostrano uzidani objekti - 0,00 m
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Minimalno odstojanje objekta od bo¢ne granice parcele je 3,00 m, a od zadnje 4,00 m.

Minimalno odstojanje se racuna od stepenica, konzola, loda i ostalih poluzatvorenih isturenih

dijelova zgrade.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo

uz pismeno odobrenje vlasnika parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost:

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 5 spratova i potkrovlje - G+P+5+Pk, ili garaza
(u suterenu ili podrumu), prizemlje i 6 spratova — G+P+6, odnosno - sedam korisnih etaza

- garaza (u suterenu ili podrumu), prizemlje, 7 spratova i potkrovlje - G+P+7+Pk, ili garaza
(u suterenu ili podrumu), prizemlje i 8 spratova — G+P+8, odnosno - devet korisnih etaza

Maksimalna visina vijenca iznosi:

- 21,0 — 22,50 m (Gt+P+5+Pk = 21,0m, G+P+6 = 22,50m), mjereno od konacno
nivelisanog i1 uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

- 27,0 — 28,50 m (G+P+7+Pk = 27,0m, G+P+8 = 28,50m), mjereno od konacno
nivelisanog i1 uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca.

Visina vijenca objekta se moze povecati isklju¢ivo ukoliko se poveca spratna visina objekta

(prizemlje maksimalno do 3,60 m, tipski sprat maksimalno do 3,20 m).

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se od konacno nivelisanog i uredenog terena do

gornje ivice konstrukcije posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m racunajuéi od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte

sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise

1,50 m iznad kona¢no nivelisanog i uredenog terena. Izuzetno, ukoliko je potrebno

omoguciti bezbjedan kolski prilaz u podzemnu garazu, u tom djelu objekta prizemlje moze

biti najvise do 1,80 m (u tom smislu je moguce povecati i visinu objekta u tom djelu).

U slucaju vezanih kolonada (kroz vise objekata) nivo prizemlja i plafona kolonade mora biti

kontinualane kroz sve objekte, bilo da je u pitanju novi niz objekata ili nadovezivanje novog

objekta na ve¢ postojeci. Posebnu paznju posvetiti oblikovanju pasaza, kolonada i njihovoj

materijalizaciji. Minimalna visina pasaza iznosi 3,00 m, osim na mjestima gde je predviden

prolaz protivpzarnih vozila gde je visina 4,50 m.

5.9.2.3. Izgradnja na parceli

2"

ZnacCajna remodulacija prostora na osnovu parametara ovog plana je moguca iskljucivo
ukoliko se uklone postojeci objekti i izgrade potpuno novi objekti.

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti statiCku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz
tacke 5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da je moguce graditi jedan po jedan objekat, tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Nova izgradnja podrazumijeva i izgradnju cisto komercijalno-poslovnih objekata, bez
stanova ili turisti¢kih apartmana, i koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke
cjeline.

Oblikovanje objekta je reperezentativno, u duhu moderne arhitekture, bez upotrebe
istorijskih etno elemenata drugih sredina (balustrade, gipsarski radovi i sl.)

Povrsine pod zelenilom moraju da zauzimaju najmanje 20% urbanisticke parcele.

Ukoliko se planiraju stambeni sadrzaji, potrebna povrSina za djecja igralista (za djecu 3-11
godina) je po normativu 1 m*/stan (minimalno 100-150 m?)

Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu
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je fizi¢ki i funkcionalno povezan sa prizemljem i ne moze imati direktne ulaze sa ulice. U
slucaju koris¢enja podzemnih etaza z poslovnog prostora, te povrSine ulaze u proracun
BRGP.

e Krovovi ovih objekata su kosi nagiba 18-23°, ili ravni, a krovni pokrivac¢i adekvatni nagibu.

5.9.2.4. RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Krovne povrsine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim uces¢em
specijalnog krovnog zelenila.

5.9.2.5. Ogradivanje
Parcele objekata se ne mogu ogradivati

5.10. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA POSLOVNIH I
KOMERCIJALNIH DJELATNOSTI (RPD) U OKVIRU DRUGE PRETEZNE NAMJENE

Poslovni i komercijalni sadrzaji u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju djelatnosti koje ne
predstavlju znacajnu smetnju za okolinu: intelektualne usluge, usluzne i trgovacke djelatnosti (razliite
kancelarije, sluzbe, biroi), mali proizvodni pogoni i druge sli¢ne djelatnosti kod kojih se ne javlja buka
1 zagadenje okoline (vode, vazduha, zemljusta), kao i1 ugostiteljsko-turisticki sadrzaji bez muzike i s
ograni¢enim radnim vremenom. Ove djelatnosti se mogu obavljati i u sklopu stambenog objekta,
ukoliko za to postoje tehnicki uslovi.

Objekti komercijalnih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno tkivo i
za njih vaze pravila koja su definisana za preteznu namjenu zone u kojoj se parcela nalazi.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrSina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaze¢i zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanistic¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

5.10.1. Dodatni uslovi za izgradnju objekata komercijalno-poslovnih djelatnosti u okviru druge
preteZne namjene

e Nova izgradnja na pojedina¢nim parcelama podrazumijeva i izgradnju Cisto komercijalno-
poslovnih objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.
Spratna visina je do 3,2 m.
Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao
poslovni prostor, u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu
je fizicki i1 funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direktne ulaze sa ulice. U slucaju
koris¢enja podzemnih etaZza za poslovni prostor, te povrSine ura¢unavaju se u ukupnu
BRGP, a ukupna planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.
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e Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osuncanoj strani, preporucuje se formiranje
kolonade, arkade, nadstresnice povla¢enjem prizemlja sa gradevinske linije.

e  Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se rjeSava direktno sa ulice, iskljucivo
uz vremensko ograniéenje kada je frekvencija saobra¢aja najmanja (po pravilu od 22%-7% h).

5.10.2. Rjesavanje mirujudeg saobracaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrSine sa znacajnim uceséem
specijalnog krovnog zelenila.

5.10.3. Ogradivanje

e Parcele objekata se mogu ogradivati na nacin kako je definisano za preteznu namjenu.

e Ukoliko je ogradivanje dozvoljeno, objekat se moZzu ogradivati samo u dijelu tehnic¢kog
pristupa i to transparentnom ogradom, visine do 2.0 m, a ograde se postavljaju na granicu
parcele, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Vrata
1 kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

5.11. USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH KAPACITETA

Kao turisticka namjena planom su definisani samo prostori za postojece i1 planirane hotele i apart-
hotele kao povrSine za pretezno turisticku namjenu, u bloku br. 5. Urbanisticki normativi i standardi za
izgradnju turistiCkih kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("SI. list RCG", br. 23/2005).

Objekti u namjeni turizmu mogu biti slobodnostojeci objekti na parceli ili jednostrano uzidani (dvojni
objekti).

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsSina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na

parceli,
- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisti¢ku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

5.11.1. Urbanisticka parcela
e povrsina urbanisti¢ke parcele iznosi minimalno 600 m?,
e  Sirina urbanisticke parcele, u svim njenim presjecima, je minimalno 15,00 m,
e najmanja dozvoljena izgradena povrsina iznosi 200 m*

5.11.2. Horizontalna i vertikalna regulacija

e  (Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema
regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.
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Minimalno odstojanje objekta od bo¢nih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti — 1,5 - 2,5 m

- jednostrano uzidani objekti — 3,0 — 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno, ovo
rastojanje moze biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko
je rastojanje od susednog objekta minimalno 4,0 m.

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4,00 m.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti) je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika

susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je u skladu sa spratnosc¢u koja je data u grafickom prilogu —

list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija'. U suterenu ili podrumu predvidjeti

potreban garazni prostor.

Maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna visina

prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina +

visina potkrovlja.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih

krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvise 1,50 m racunajuéi od kote poda potkrovne

etaze do tacke preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je najvise do 1,20 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena. Za objekte

sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise

1.50 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena;

5.11.3. Izgradnja na parceli

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti staticku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke
5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne
propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. PovrSine suterenskih i
podrumskih prostorija ne uracunavaju se u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza,
podrum ili instalaciona etaza. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor
(turizam, komercijala i poslovanje), uracunavaju se u ukupnu BRGP a ukupna planirana
spratnost objekta se smanjuje za jednu etazu.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaé¢i adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23°.

Uredenja zelenila u okviru ovih parcela vrsiti na nacin dat u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina.

Za izgradnju podzida vaZze uslovi definisani tacki 5.15. Uslovi za izgradnju podzida.

5.11.4. Rjesavanje mirujuceg saobradaja

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljucujuci dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u
okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u podzemnim
etazama zgrade, a prema normativu na osnovu tacke 5.3.11. Uslovi za parkiranje i garaziranje vozila.
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekta.

5.11.5. Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

2"

parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (racunajuéi od kote trotoara) ili
transparentnom ogradom do visine od 1.60 m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi
ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
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e ograde objekata na uglu ne mogu biti visSe od 0.90 m racunajuc¢i od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
e vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

5.11.6. Uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta u okviru druge preteZne namjene
Turisti¢ki kapaciteti u okviru druge pretezne namjene podrazumjevaju objekte u kojima se turistima
pruza usluga smjestaja sa ishranom.

Ovi objekti turisticke namjene ne smiju predstavljati znacajnu smetnju za okolinu koji su definisani u
poglavlju 5.1.2. tacka 16.

Objekti se svojim gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu izgradnju i za njih vaze uslovi koji su
definisani za preteznu namjenu zone u kojoj se urbanisti¢ka parcela nalazi.

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moze se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih parcela, odnosno objekata,

- maksimalna dozvoljena spratnost,

- maksimalna ukupna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parceli,

- maksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garaznog prostora + spratna visina
prizemlja prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina +
visina potkrovlja.

- maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno objekata na
parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Urbanisti¢ki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanistiCku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteznu namjenu, osim
uslova za rjeSavanje mirujuceg saobracaja i ogradivanje, gdje se primjenjuju uslovi iz tacaka 5.11.4. i
5.11.5.

Dodatni uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta u okviru druge preteZne namjene
e Nova izgradnja na pojedinacnim parcelama podrazumijeva i izgradnju cisto turistickih
kapaciteta, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.
e Kod prizemlja objekta koje je na izrazito osuncanoj strani, preporucuje se formiranje
kolonade, arkade, nadstresnice povlacenjem prizemlja sa gradevinske linije.
e Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se rjeSava direktno sa ulice, iskljucivo
uz vremensko ograni¢enje kada je frekvencija saobra¢aja najmanja (po pravilu od 22%-7% h).
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5.12.  URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA JAVNIH
DJELATNOSTI

Objekti javnih djelatnosti u ovom planu su Dom zdravlja, Crveni krst i Univerzitet.
5.12.1. Dom zdravlja

Objekat se nalazi se na postojecoj lokaciji, u bloku 4. Predvideno je nadzidivanje jednog sprata na
postojeéem objektu, tako da je BRGP 7017m? , a spratnost objekta P+2.

Objekat

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.16. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Spratnost objekata je data u grafiCkom prilogu — list 08. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija".

e Objekti mogu imati suterenske ili podrumske prostorije za tehni¢ke potrebe. Ove prostorije
nijesu obracunate u ukupnu BRGP.

Odnosi na parceli

e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

e Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato je u
grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

e Uredenja povrsina pod zelenilom izvrSiti na osnovu uslova datih u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljnu razradu uraditi urbanistickim
projektom.

e Potreban broj parking mjesta je obezbijeden unutar i izvan parcele Doma zdravlja, uz
novoplaniranu ulicu.

Parcela se moze ogradivati uz sljedece uslove:
e transparentnom ogradom, visine do 2,0 m, koja se postavlja na granicu parcele i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

5.12.2. Crveni Kkrst

Objekat se nalazi se na postojecoj lokaciji za ovu namjenu, u bloku br. 4. Predvideno je nadzidivanje i
dogradnja postojeéeg objekta, tako da je spratnost objekta P+1, a BRGP 595m’.

Objekat

e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.16. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Spratnost objekata je data u graficCkom prilogu — list 08. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija".

e Objekat moze imati suterenske ili podrumske prostorije za tehnicke potrebe. Ove prostorije
nijesu obracunate u ukupnu BRGP.

Odnosi na parceli
e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.
e Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato u grafickom
prilogu list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".
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e Uredenja povrsina pod zelenilom izvrSiti na osnovu uslova datih u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljnu razradu uraditi urbanistickim
projektom.

e Potreban broj parking mjesta je obezbijeden uz pristupnu saobracajnicu.

Parcela se moze ogradivati uz sljedece uslove:
e transparentnom ogradom, visine do 1,60 m, koja se postavlja na granicu parcele i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
e vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.

5.12.3. Univerzitet

Kompleks Univerziteta je planiran u bloku 11. Objekat je namjenjen Univerzitetu u kome bi bila
organizovana nastava fakulteta za jezike, pravnog i fakulteta za menadzment . Objekat je jedinstvena
prostorna i funkcionalna struktura sa svim prate¢im sadrzajima koje jedan takav objekat od opSteg
znacaja treba da sadrzi: biblioteka, racunarski centar, sale za predavanja - amfiteatri, prostorije za
nastavno osoblje i1 ostale pomoc¢ne prostorije. Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, §to znaci
da podrazumijevaju i postojanje drugih, komplementarnih namjena.

Predviden je objekat za oko 400 studenata i oko 100 zaposlenih, spratnosti od G+P+3 do G+P+4,
BRGP oko 6000 m’.

U neposrednoj blizini univerziteta, u bloku 12 na urbanistickoj parceli broj 2, u objektu 4 predviden je
studentski dom spratnosti G+P+4, a BRGP objekta je oko 710 m®.

Objekat
e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.16. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.
e Spratnost objekata je data u graficCkom prilogu — list 08. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija".
e Objekat moze imati suterenske ili podrumske prostorije za tehnicke potrebe. Ove prostorije
nijesu obracunate u ukupnu BRGP.
Bruto povrsina pod objektom oko 1256 m?
Povrsina krovne terase oko 1256 m*
Povrsina podzemne garaze oko 1500 m?
Kota prizemlja je najvise do 1,0 m iznad konac¢no nivelisanog i uredenog terena.
Spratna visina svih nadzemnih etaza iznosi 4,20 m.
Spratna visina podzemne etaze iznosi min 2,60 m.
Kota vijenca je do +22.20 m od konacno nivelisanog i uredenog terena.
Krov objekta je ravan. Na krovu objekta moguce je organizovati amfiteatar na otvorenom.

Odnosi na parceli

e Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta.

e Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato u grafickom
prilogu list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

e Uredenja povrSina pod zelenilom izvrS$iti na osnovu uslova datih u tacki 7.1.4. UTU za uredenje
povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljnu razradu uraditi urbanistickim
projektom.

e Potreban broj parking mjesta je obezbijeden uz pristupnu saobracajnicu i na parceli u

podzemnoj garaZi.
Parcela se ne ograduje.
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5.13. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU VISESPRATNIH GARAZA

Visespratne javne garaze su planirane u bloku br. 9, ukupne BRGP 19505 m?, od &ega za garazu
16824 m’*, a 2681 m* za komercijalne djelatnosti, sa predvidena 564 garazna mjesta, spratnosti: dva
podzemna nivoa, prizemlje i 6 etaZa, odnosno — 2Po+P+6 i u bloku br. 4, ukupne BRGP 8812 m’, od
Gega za garazu 6452 m’, a 2360 m® za komercijalne djelatnosti, sa predvidenih oko 239 garaznih
myjesta, spratnosti: dva podzemna nivoa, prizemlje i 3 etaze, odnosno — 2Po+P+3.

Objekat
e Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanicka
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.16. UTU za stabilnost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmic¢kog rizika.
e Spratnost objekata je data u grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje - regulacija i
nivelacija".

Odnosi na parceli

e (Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta

e Minimalno odstojanje objekta od granica parcele u odnosu prema svakoj ulici dato je u
grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje - regulacija i nivelacija".

e Uredenja povrsina pod zelenilom izvrsiti na osnovu uslova datih u tacki 7.1.4. UTU za
uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr$ina, a detaljnu razradu uraditi urbanistickim
projektom.

e Parcela se ne ograduje.

5.14. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOMUNALNIH
SERVISA I INFRASTRUKTURNIH POVRSINA

Objekte komunalnih servisa u ovom planu predstavljaju trafostanice.

Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku urbanisticku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i
spratnost), namjena povrSina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 19: Urbanisticki
pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama.

Prostori namijenjeni komunalnim servisima organizuju se prema odgovaraju¢im propisima, uslovima i
standardima koji vaze za svaku vrstu posebno.

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke 5.16. UTU za stabilnost terena i objekata i
prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Parcela se moze ogradivati uz sljedece uslove:
e transparentnom ogradom, visine do 2,0 m, koja se postavlja na granicu parcele i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

e vrata i kapije na ulicnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutra$njosti parcele.

Parkiranje sluzbenih ili servisnih vozila je u okviru sopstvene urbanisticke parcele.
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5.15. USLOVI ZA IZGRADNIJU PODZIDA

Na terenima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide,
ukljucujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.

Visina podzida ne moze biti ve¢a od 1,5 m, osim uz javne saobracajnice.

Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz
postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedju dva podzida je 2,0 m.

Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti veéi od 30°. Svaki podzid visi od
1,0 m mora imati staticki proracun sa dokazom obezbjedenja na prevrtanje.

Konstruktivni, stati¢ki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.
Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena obuhvaéenog
podzidom.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom nece
ugroziti stabilnost podzida. U obzir dolaze Zzbunaste vrste, drvec¢e koje u punim uzrastu ima manli
habitus i korjenov sistem, pozavice, trava.

5.16. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA STABILNOST TERENA
1 OBJEKATA I PRIHVATLIIV NIVO SEIZMICKOG RIZIKA

Obezbjedenje prihvatljivog nivoa seizmickog rizika generalno ima dva osnovna zahtjeva:

e da prilikom zemljotresa bude $to manje gubitaka ljudskih zivota, §to manje povrijedenih i da
bude $to manje materijalnih i drugih Steta,

e da troskovi sanacije Stete nastale usljed zemljotresa ne budu veéi od troSkova projektovanja,
izgradnje i finansijskih ulaganja kojima su se mogla sprijeciti ostecenja ili ruSenje, kao i njima
izazvane povrede i gubici ljudskih Zivota,

prilagodavanjem izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata nivou ocekivanog seizmickog
hazarda kroz punu primjenu svih urbanistic¢kih, arhitektonskih, konstruktivnih i graditeljskih mjera u
cilju smanjenja seizmicke povredljivosti objekata.

Urbanisti¢kim rjeSenjem definisani su indeks zauzetosti parcele, odnosno prostora, planirana spratnost
objekata i udaljenosti od susjednih objekata i javnih povrsina, ¢ime se obezbjeduju rastojanja u slucaju

vvvvv

Jedan broj planiranih objekata radi obezbjedenja potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila imace
garaze u jednom ili viSe nivoa pod zemljom, Sto je uglavnom povoljno sa aspekta smanjenja
seizmickog hazarda.

Da bi se obezbijedili stabilnost objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno:

1. izraditi geotehnicki elaborat kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, nivo podzemne vode i drugi geomehanicki podaci od znacaja za seizmiCku
sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:

1.3. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
1.4. za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu proracunom
stabilnosti i sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost objekta ukljucujuci i seizmicku
stabilnost, te da objekat neée ugroziti susjedne objekte,

3. za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili

dogradnjom, u tehni¢koj dokumentaciji shodno Clanovima 77., 79. i 80. Zakona o uredenju
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10.
11.
12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list RCG, 51/2008) dokazati: da je objekat fundiran na
odgovarajuc¢i nacin, da uvecanje optere¢enja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po
objekat ili po susjedne objekte, da odgovarajue intervenicije kao sanacione mjere na
temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom
smislu moze da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost,

vrsiti osmatranje tla i objekata prema odredbama Pravilnika o sadrzini i nacinu osmatranja tla i
objekta u toku gradenja i upotrebe ("Sluzbeni list RCG", br. 54/01),

aseizmicko projektovanje 1 gradenje objekata obezbijediti kroz obaveznu kontrolu
uskladenosti projekata sa urbanistiCkim planom, stru¢nu kontrolu projekata i nadzor pri
izgradnji, od strane stru¢nih i ovlas¢enih lica i nadleznih organa, uz striktno posStovanje
vazecih zakona, pravilnika, normativa, tehni¢kih normi, standarda i normi kvaliteta,

ukloniti nasip (zemljani materijal pomijeSan sa gradevinskim Sutom), koji se na znatnom djelu
prostora nalazi u povrSinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje
objekata, a nije pogodan ni kao podloga za saobracajnice, i zamijeniti ga drugim materijalom,
temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

projektovati i izgraditi temelje koji obezbjeduju dovoljnu krutost sistema (temeljne ploce ili
trake) i koji premoscuju sve nejednakosti u slijeganju,

objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da
prihvate dio litostatickih pritisaka sa padine i da obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i
padine,

zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litoloske pritiske sa padine i
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

poslije iskopa za temelje izvrSiti zbijanje podtla,

sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaze,

sve ukopane djelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidrotehnickom zastitom
od uticaja procjednih gravitacionih voda,

bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama
osigurati buduc¢i iskop, padinu, postojeCe objekte, susjedne objekte, trotoar, postojece
instalacije izradom projekta zaStite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope,
paralelne sa pruzanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno podgradivanje u $to
kra¢im dionicama (4 do 5 m),

u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m
zastiti od zarusavanja, dotoka podzemne ili povrsSinske vode ili mogucih vodozasic¢enja,

kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na Sirini od
1,5m,

vodovodnu i kanalizacionu mreza projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze
unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije sa spoljasnjom mrezom izvesti kao fleksibilne, kako
bi se omogucilo prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja,

vodove mreza kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi
preko vodonepropusnih podloga (tehnickih kanala),

fekalne i1 druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne
septickih jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih septickih jama ili slobodno
oticanje ovih voda u teren,

. kontrolisano odvodenje svih povrSinskih voda (sa krovnih povrSina, sa trotoara oko objekata i

sa ostalih dijelova parcele, u kiSnu kanalizaciju ili na javnu saobra¢ajnu povrsinu, kako bi se
sprijeCilo da voda dode do temelja ili u podtlo, raskvasi ga i izazove izazove eventualna nagla
slijeganja objekta.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to moguce, jer povoljno utice na o¢uvanje stabilnosti terena.
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5.17. USLOVI U ODNOSU NA ZASTITU PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Na podruéju plana ne postoje zasSti¢eni spomenici prirode. Uo¢eno je prisustvo pojedinih zasti¢enih
vrsta (slijepi miSevi, kornjace, neke vrste ptica) za koje bi trebalo utvrditi eventualna stanista i ispitati
koje sve zasti¢ene vrste postoje na ovom podrucju.

Potrebno je izvrsiti istrazivanja podrucja DUP-a kako bi se utvrdilo prisustvo zasti¢enih vrsta, njihova
staniSta, brojnost jedinki i drugi podaci od znacaja za biodiverzitet.

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i manjih grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zaSticeni Zakonom o maslinarstvu. Uslovi zaStite maslina su dati u tacki 7.1.4.
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina.

5.18. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi trebalo da obezbijede jedno likovno uredenije
naselje, novu sliku naselja Rozino I, viSeg standarda. Uslovi koja treba postovati odnose se na sve
objekte i sve ambijente naselja.

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

Postojeci arhitektonski stil se mora postovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. Prilikom
dodavanja bilo kakvih dijelova na postoje¢e gradevine, ili prilikom njihove adaptacije - dozidivanje,
nadzidivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi
dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgradena postojeca zgrada. Nije
dozvoljena promjena stila gradenja.

Izvorna fasada se mora ocuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristicka rjeSenja
fasada, koja se predlazu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rjeSenjima. Nije
dozvoljena koloristicka prerada, ozivljavanje, dodavanje boja i ukrasa koji nisu postojali na originalnoj
zgradi, izmiSljanje nove fasade i sl.

2. Uljepsavanje dvoris$nih fasada

U mnogim slu¢ajevima dvori$ne fasade i kalkani zgrada u¢estvuju u formiranju gradske slike. Da bi se
ovim ambijentima posvetilo viSe paznje, potrebno je da dvori$ne fasade i bo¢ne vidne fasade budu na
adekvatan nacin, u duhu ovih uslova obradene.

3. Spirecavanje kica

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji
vode ka kicu, kao Sto su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-
elementi drugih sredina (balustrade, fasadne reljefne i profilisane dekoracije, figure i sl.).
Pseudoarhitektura zasnovana na prefabrikovanim stilskim betonskim, plastiénim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa), arhitektonski nasilno
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

Pozeljna je upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za
korekciju likovno arhitektonskih nedostataka postojecih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom
smislu se podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica i sl.

5. Upotreba materijala i boja

U obradi fasada koristiti svijetle prigusene boje, u skladu sa karakteriticnim bojama podneblja (bijela,
bez, siva, oker...). Kod primjene materijala u zavr$noj obradi fasada voditi ratuna o otpornosti na
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atmosferske uticaje i povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni
kamen, a zidanje i oblaganje vrSiti na tradicionalni nacin.

6. UljepSavanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadekvatne, ruzne, neukusne urbane opreme i sadrzaja (na
primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se nalaze).

5.19. USLOVIZA NESMETANO KRETANIJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i povrSinama u nivou, bez stepenika.
Visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza, i drugih denivelisanih dijelova parcele i planiranog
objekta savladavati izgradnjom rampi poZeljnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, a ¢ija najmanja
dozvoljena neto Sirina ne smije biti manja od 1,30 m, ¢ime se omogucuje nesmetano kretanje
invalidskim kolicima.

5.20. USLOVI ZA ODNOSENJE CVRSTOG KOMUNALNOG OTPADA
Cvrsti komunalni otpad sa prostora DUP-a Rozino I prikupljati u kontejnerima i kantama (korpama).

Mjesta (nise) za postavljanje kontejnera za smece predvidjeti:
e na parcelama stambenih objekata &ija BRGP je veéa od 500 m?,
e na parcelama mjeSovite namjene (SMN)
e na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,
e na pjesackim i kolsko pjesackim povrSinama, uz uslov da ne ugrozavaju bezbjedno odvijanje
kolskog i pjesackog saobracaja,
e na parcelama objekata turisticke namjene,

kao i u okviru kompleksa Doma zdravlja, Autobuske stanice, Crvenog krsta, Univerziteta, studentskog
doma i javnih garaza.

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na povr§inama namjenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa
nadleznim komunalnim preduzeéem, a imaju¢i u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri
tome voditi racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i
periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca.

Postujuci prethodne uslove mjesta (niSe) za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa

padom od 5 % prema saobracajnici.

Mjesta za postavljanje kontejnera za sme¢e moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili
zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti vec¢a od 1,50 m.

Korpe (kante) za smece postaviti u dovoljnom broju na trotoarima duz svih saobracajnica i drugih
povrsina javnog koriS¢ernja, a naroCito na mjestima sa vecom koncentacijom korisnika.

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim lokacijama
na podrucju plana.

Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog pokucstva, kuénih
aparata i sl.) i dr. ukloniti.
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6. URBANISTICKI POKAZATELJI

PO BLOKOVIMA I URBANISTICKIM PARCELAMA

Tabela 19.
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6. URBANISTICKI POKAZATELIJI

Prvo je dat sumarni tabelarni prikaz po blokovima, a zatim slijede prikazi po urbanistickim parcelama
na nivou svake urbanisti¢ke cjeline (bloka).

OBJASNJENJE POJMOVA KOJI SE KORISTE U TABELI

Broj bloka: Ovaj broj oznacava urbanisticku cjelinu i ispisan je arapskim brojevima unutar svakog
bloka. Na prostoru DUP-a ima ukupno 14 urbanistickih blokova.

Broj urbanisticke parcele: Ovaj broj oznacava urbanisticku parcelu i ispisan je arapskim brojevima
unutar svake urbanisticke parcele. Urbanisticke parcele zelenila, komunalnih servisa i saobracajnica su
oznacene slovom i brojem (Z-1, K-1 i S-1). Urbanisticka parcela (UP) je parcela koja je Planom
predvidena za izgradnju objekta ili za drugu namjenu definisanu u grafickom prilogu - list 06.
"Planirano stanje - namjena povrsina".

Povrsina urbanisticke parcele: Predstavlja digitalno oCitanu povrSinu urbanisti¢ke parcele izrazenu u

2
m.

Povrsina pod objektima: Predstavlja sumu digitalno odcitanih povrSina svih postoje¢ih na
urbanisti¢koj parceli, izrazenu u m’.

Ukupna BRGP svih objekata: Predstavlja sumu BRGP svih postoje¢ih objekata na urbanistickoj
parceli, izrazenu u m’.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir bruto povrSina svih etaza objekta, a odredena
je spoljas$njim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u
obzir zavisno od namjene:

e ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili
neka druga namjena Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP
racuna i povrSina podruma ili suterena.

e ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini ili
instalaciona etaza onda se njihova povr$na ne uracunava u ukupnu BRGP.

Spratnost: DefiniSe sve izgradene etaze postojecih objekata.

Indeks zauzetosti: Predstavlja kolicnik izgradene povrSine urbanisticke parcele (zbir izgradenih
povrsina svih objekata na urbanistickoj parceli) i ukupne povrsine urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti: urbanisticke parcele je koli¢nik ukupne bruto razvijene povrSine svih objekata
na urbanistickoj parceli i povrSine urbanisticke parcele.

Sifra preteZne namjene: Ova §ifra predstavlja planiranu funkciju odredene urbanistitke parcele. U
grafickom prilogu - list 06. "Planirano stanje - Namjene povrSina", ovaj podatak je predstavljen

razli¢itim Srafurama i oznakama Sifre namjene.

Sifre namjena:

SV1 - stanovanje vece gustine u zoni rekonstrukcije i obnove - srednje visoki objekti
SV2 - stanovanje veée gustine u zoni rekonstrukcije i obnove — objekti vece visine
SV3 - stanovanje veée gustine u zoni nove izgradnje - objekti veée visine

Sv4 - stanovanje velike gustine u zoni nove izgradnje - visoki objekti

RZ - zdravstvo — Dom zdravlja

RCK | - Crveni krst
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RU - obrazovanje - Univerzitet

SMN1 | - mjeSovita namjena — Autobuska stanica sa kompatibilnim sadrzajima

SMN2 | - mjeSovita namjena - stanovanje sa kompatibilnim sadrzajima

TH - povrsine za hotele i apart hotele

UZSP | - uredene slobodne povrsine

UZLZ | - linearno zelenilo

G - garaza

KS - povrs§ine za komunalnu infrastrukturu
UZSP, | - povrsine za zelenilo

UZLZ

SAOB | - povrsine za saobracajnu infrastrukturu

Ostali uslovi za ove namjene nalaze se u poglavlju 5. Uslovi za uredenje prostora.

Maksimalna povrsina pod objektima: Predstavlja sumu digitalno ocitanih povrSina svih objekata na
urbanisti¢koj parceli (objekata koji su planirani i objekata koji se zadrzavaju) izrazenu u m’. Ova
povrsina se ne moZe prekoraciti.

Maksimalna ukupna BRGP svih objekata: Predstavlja sumu BRGP svih objekata na urbanistickoj
parceli (objekata koji su planirani i objekata koji se zadrzavaju) izrazenu u m”. Za planirane objekte
uracunate su samo nadzemne etaze i sutereni, a garaze i podrumi nisu usli u obra¢un. Ova povrsina se
ne moZe prekoraciti

Maksimalna dozvoljena spratnost: DefiniSe korisne etaze objekata, a u slucaju planiranih objekata i
podzemnu etaZzu namijenjenu za garazu (G) i ne moze biti ve¢a od one date planom u grafickom
prilogu - listu 08. - "Planirano stanje - regulacija i nivelacija". Ova spratnost se ne moZe
prekoraciti

Status postojecih objekata: DefinisSe da li se neki objekat rusi ili se zadrzava ili se izmjesta.

Dozvoljene vrste gradenja: DefiniSe koje su vrste gradevinskih radova i intervencija na objektima
dozvoljene.

Minimalno BRGP stanovanja: Predstavlja minimalnu BRGP namjenjenu za stanove ili turisticke
apartmane na urbanistickoj parceli.

Maksimalno BRGP komercijalnih i poslovnih djelatnosti: Predstavlja maksimalnu BRGP
namjenjenu za komercijalne i poslovne djelatnosti na urbanistickoj parceli.

BRGP (turizam, radne djelatnosti, komunalni servisi i dr.): Predstavlja maksimalnu BRGP na
urbanistickoj parceli namjenjenu za pojedine od ovih djelatnosti.

PovrSina pod zelenilom: Predstavlja onaj dio urbanisticke parcele koji je namjenjen za zelene
povrSine i kod urbanistickih parcela sa stanovanjem obracunski je definisan kao polovina
neizgradenog dijela urbanisticke parcele, a kod parcela namjenjenih urbanom zelenilu kao cijela
povsina urbanisti¢ke parcele.

Orijentacioni broj stanova (apartmana): Obracunski je odreden tako Sto je prema preporukama
GUP-a da se ide ka kvalitetnijem stanovanju za jedan stan stan odredena BRGP od 90 m’ a za
turisti¢ki apartman BRGP od 60 m’.

Maksimalan broj stanova (apartmana) uslovljen je ostvarenim ukupnim brojem parking ili
garaznih mjesta na sopstvenoj urbanisti¢koj parceli a prema normativima datim u tacki 5.3.11
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Broj hotelskih leZaja: Predstavlja postojeci ostvareni broj lezaja u hotelima koji su ve¢ izgradeni, a za
planirane hotele i druge smjestajne kapacitete (apart-hoteli i1 dr.) planom predvideni maksimalni broj
lezaja uz postovanje maksimalne BRGP i posebnih zakona, pravilnika i druge pravne regulative kojom
se ureduje ova djelatnost.

Broj stanovnika: [zracunat je na osnovu maksimalnog broja stanova i prosjeéne nastanjenosti stalno
nastanjenog stana prema rezultatima Popisa 2003. godine.

Maksimalan broj korisnika: Izracunat je sabiranjem broja stanovnika (stalnih korisnika) i broja
turista i povremernih korisnika.

Minimalno potreban ukupan broj parking ili garaznih mjesta (PM) (GM): Izracunat je prema
normativima GUP-a za svaku namjenu i odreden je brojem parking ili garaznih mjesta.

Ostvareno parking (PM), ostvareno garaznih mjesta (GM): Predstavljaju postojec¢a izgradena
parking i garazna mjesta parking ili garaznih mjesta, a ostvareno ukupno parking i garaznih mjesta

(PM) i (GM).

Bilans parking i garaZznih mjesta (PM) i (GM): Pokazuje visak ili manjak parking ili garaznih
mjesta na urbanisti¢koj parceli.

Neizgradena povrSina parcele: Predstavlja povrSinu urbanisticke parcele koja nije pod objektima
izrazenuu m".

Povrsina pod zelenilom po stanovniku: Predstavlja koli¢nik povrSine namjenjene za zelenilo na
urbanisti¢koj parceli i broja stanovnika u okviru urbanisti¢ke parcele i izraZena je u m*/stanovniku.

PovrSina pod zelenilom po korisniku: Predstavlja koli¢nik povrSine namjenjene za zelenilo na
urbanistikoj parceli i broja korisnika u okviru urbanisti¢ke parcele i izraZena je u m*/korisniku.

Neto gustina stanovanja: Predstavlja broj stanovnika po jednom hektaru.

Neto gustina koriS¢enja: Predstavlja broj korisnika urbanisticke parcele po jednom hektaru.

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu spratnosti date u tabeli 19. i grafickog priloga - list 08.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija", vaZeéa je spratnost iz grafickog priloga.
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7.1. POVRSINE POD ZELENILOM I SLOBODNE POVRSINE
7.1.1. POSTOJECE STANJE POVRSINA POD ZELENILOM I SLOBODNIH POVRSINA

Sire posmatrano, vegetaciono podruéje ¢itavog prostora Crnogorskog primorja, pripada mediteranskoj
biljno-geografskoj regiji u koju spadaju dva podrucja: Eumediteransko i Submediteransko.

Eumediteranskom pripadaju obala i ostrvsko podrucje koje karakteriSe klimatogena i zonalna
zimzelena vegatcija sveze crnike (Quercion ilicis) sa zajednicom crnog jasena i crnike (Orno-
Quercetum ilicis). To je Sumska zajednica koja je medutim rijetko razvijena u obliku Sume.

Submediteranskom podrucju pripada prostor na viSim poloZajima obalnog podrucja i
horizontalno prema unutrasnjosti kopna u okviru njega je i prostor DUP Rozino I. Na ovom
podrucju prostire se listopadna vegetacija. Najvecu zastupljenost u podru¢ju ima makija (macchia) kao
prvi degradacioni stadijum mediteranske, tvrdolisne, zimzelene, Sumske vegetacije i ona po
floristickon sastavu takode odgovara svezi Quercion ilicis.

Sa floristickog aspekta, prostor Plana predstavlja relativno siromasno vegetaciono podrucje, sa manjim
brojem autohtonih kao i introdukovanih vrsta, koje su postale uobicajeni dio vegetacije ovog podrucja.

Postojece povrsine pod zelenilom na prostoru DUP Rozino I su u okviru sljedecih kategorija:

1. UREDENE POVRSINE POD ZELENILOM
1.1. uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na parcelama jednoporodicnog i
viSeporodi¢nog stanovanja i na parcelama turisticke namjene,
1.2. uredene povrsSine pod zelenilom i slobodne povrSine na parcelama javnih objekata i
komercijalnih djelatnosti,
1.3. uredene slobodne povrsine na parcelama jednoporodi¢nog i viseporodicnog stanovanja i
na parcelama turisticke namjene,
2. NEUREDENE POVRSINE POD ZELENILOM
2.1. baste - njive, potkunjice i voénjaci,
2.2. neuredene slobodne povrSine spontano obrasle zelenilom i zelenilo na medama i
suhozidima

Na prostoru DUP-a u obliku uredenih povrsina pod zelenilom ne postoje parkovi, ali postoje povrSine
uredene na osnovu parkovskih principa (oko Doma zdravlja, Autobuske stanice). Linearno zelenilo
(drvored) je uz sjevernu stranu Ulicu Popa Jola Zeca na potezu od Autobuske stanice do hotela ,,Blue
star.

Postojece povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine prikazane su na grafickom prilogu — list 05.
"Postojece stanje — povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine".

Uredene povrSine pod zelenilom i slobodne povr§ine na parcelama jednoporodicnog,
viSeporodi¢nog stanovanja i na parcelama turisticke namjene predstavljaju najzastupljeniju
kategoriju na prostoru DUP Rozino I. U okviru ovih povrSina ima liS¢ara, Cetinara, palmi, grmlja,
puzavica, cvjetnih i travnatih povrSina, autohtonih vrsta, ali i dosta onih introdukovanih. Stepen
uredenosti ovih prostora zavisi od interesa i angazovanja vlasnika parcela, tako da se nailazi i na
hortikulturno vrlo kvalitetno osmisljene i uredene povrSine. U ovoj kategoriji povrsina pod zelenilom
nailazi se i na male grupe ili pojedinacna stabla koji predstavljaju ostatke nekadasnjih maslinjaka ili
voénjaka. Odrzavanjem ovih zelenih povrSina bave se vlasnici parcela na kojima se ono nalazi. Od
vrsta najéesce se sre¢u smokva (Ficus carica), orah (Juglans regia), murva, dud, (Morus alba, Morus
nigra), lovor (Laurus nobilis), nar, mogranj (Punica granatum), citrusi i druge vrste vocaka. Najveca
pojedinacna povrsina je u okviru auto-kampa.
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Uredene povrSine pod zelenilom i slobodne na parcelama javnih objekata (Dom zdravlja, Crveni
krst, Autobuska stanica) i komercijalnih djelatnosti su slobodne povrsine i povrSine pod zelenilom
formirane osamdesetih godina 20. vijeka. Drveée je najviSe zastupljeno, a ima i zbunastih vrsta.
Najzastupljenija vrsta je katalpa.

Uredene slobodne povrSine na parcelama jednoporodi¢nog i viSeporodi¢nog stanovanja i na
parcelama turisticke namjene predstavljaju povrsine koje su uglavnom poplocane i sa zelenilom u
zardinjerama i saksijama i sa puzavicama.

Na parcelama sa turistiCkim objektima zelene povrSine zauzimaju izuzetno mali prostor i nalazimo ih
u sustini samo na parceli hotela ,,Blue star” i ,,Olympic® - bivsi ,,Pod lozom*). Ove povrsine zbog
velike zauzetosti objekata karakteriSu cvjetni zasadi i grmovi (hotel ,,Blue star®) i puzavice i cvjetni
aranzmani (hotel ,,Olympic®). Ove povrSine odrzavaju ih zaposleni ili te poslove obavljaju strucna lica
sa strane. Najzastupljenije su razne vrsta ukrasnog Siblja, puzavica i cvijeca.

Od neuredenih povrSina pod zelenilom najznacajnije prostore zauzimaju neuredene zelene i
slobodne povr§ine spontano obrasle zelenilom, a pojavljuju se sa zapustenoscu i neodrzavanjem
prostora. Nastale su na nekadas$njim bastama, njivama i livadama. Ovakve povrSine nastale su i
obrastanjem povrsina koje su ras¢is¢ene za gradnju, do koje izvjesno vrijeme nije doslo, pa na njima
dolazi do spontanog rasta vegetacije. Zastupljene su razliCite vrste, od onih pionirskih do onih iz
neposredne blizine takvih prostora, jer sjeme okolnog rastinja raznose vjetar i ptice. Na medama koje
nisu od suhozidina sre¢u se i pojedina¢na stabla autohtonog liS¢arskog drveca i stabla vocaka.

Baste - njive, potkunjice i voénjaci imaju minimalno rasprostranjenje i nalaze se u sjeveroistocnom
dijelu plana.

Masline koje danas sre¢emo na podrucju plana predstavljaju ostatke nekada znacajnih povrSina pod
ovom kulturom. Ovi ostaci u vidu malih grupa ili pojedinac¢nih primjeraka uglavnom se nalaze na
sjevernom dijelu prostora plana, Manji broj stabala maslina mlade starosti nalazi se u okviru
postoje¢eg kampa. Maslinjaci su nekada imali veliki ekonomski znacaj, a danas sa terasama i
suhozidima predstavljaju dio kulturnog pejsaza i specifi¢ne ukrasne zelene akcente u prostoru.

7.1.2. OCJENA STANJA

Moze se konstatovati da su povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine, solidno zastupljene i da
zauzimaju oko 1/3 povrSine Plana, ali je odnos uredenih i neuredenih povrSina pod zelenilom i
slobodnih povrsina vrlo nepovoljan. Naime, neuredene povrSine zauzimaju oko 1/4 povrSine Plana, a
njihovo ucescée u povrsinama pod zelenilom i slobodnim povrsinama je vece od 3/4. Uredene povrSine
pod zelenilom i slobodne povrSine na parcelama jednoporodi¢nog i visSeporodi¢nog stanovanja i na
parcelama turisticke namjene zauzimaju oko 1/4 povrSine DUP-a, dok je uceS¢e ostalih kategorija
zelenila minimalno.

Prethodnom izgradnjom, odnosno ras¢iS¢avanjem prostora, kao pripremom za izgradnju novih
objekata, u pojedinim slucajevima uklonjeni su mnogi vrijedni primjerci zelenila, stabla maslina koja
su zaSti¢ena Zakonom o maslinarstvu, kao podzidi i suhozidine kao specificni elementi kulturnog
pejsaza ovog podrudja.

Pri uredenju slobodnih povrSina oko razliitih objekata, naroCito u novije vrijeme, prednjace
poplocane, betonirane i asfaltirane povrSine, koje su vlasnicima pogodnije za odrzavanje, dok je
povrsina pod zelenilom manje. UoCeno je da se pri izgradnji novih podzida ne ostavljaju otvori za
drenazu, tako da se prirodni gravitacioni tokovi voda remete, a zemljiSte na takvim mjestima ima
povisSen nivo vlaznosti, $to ne odgovara pojedinim vrstama zelenila. Kada se u obzir uzme i ¢injenica
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da je zelenila koje trosi vlagu iz zemlji$ta sve manje, onda je jasno da mikroklimatski uslovi postaju
nepovoljniji.

Kwvalitet zelenila na ve¢em djelu podrucju Plana je zadovoljavajuéi, kao i njegovo odrzavanje. Ovo se
ne moze reéi za jedan preostale primjerake maslina, koje se ne njeguju i ne odrzavaju (ne orezuju se).
Jedan manji dio maslina je obrastao puzavicama, §to dovodi do njihovog laganog unistenja.

Od tipova zelenila zastupljeni su visoko, srednje 1 nisko, puzavice, cvjetni zasadi i travnate povrsine.
Ravnomjerno su zastupljene i listopadne i zimzelene vrste zelenila. Pored autohtonih vrsta, dosta ima
introdukovanih, alohtonih vrsta, prije svega palmi 1 citrusa, ali su oni prakticno odomacéeni na ovom
podrudju i predstavljaju nezaobilazni dio ambijenta.

Moze se reci da je u postojecem stanju povrSina pod zelenilom na prostoru DUP Rozino I dovoljno, ali
da uredene povrsine pod zelenilom zauzimaju malo prostora, dok neuredene dominiraju podruéjem
plana. Stanje postojeceg zelenila je, osim starijih maslina, relativno dobro, ali je floristicki sastav
neraznovrstan. Jedan dio podrucja plana oko objekata viSestambenog stanovanja nije hortikulturno
ureden, tako da na tim povrSinama uopste nema zelenila.

7.1.3. PLANSKO RJESENJE POVRSINA POD ZELENILOM I SLOBODNIH POVRSINA

Urbanistickim rjeSenjima kroz definisanje regulacionih i gradevinskih linija, indeks zauzetosti i
namjenu povrsina tezilo se da se predvidi Sto vise slobodnog prostora u okviru urbanistickih parcela.
Ove povrsine su prije svega namjenjene za sadnju zelenila. Takode su u planiranim i postoje¢im
ulicama, kao i na parkinzima, gdje god je to prostorno bilo moguce, predvideni drvoredi.

Otezavaju¢a okolnost za formiranje parkova, trgova i drugih slobodnih povrSina i povrSina pod
zelenilom su i odredena zakonska rjeSenja koja prakticno onemogucavaju realno planiranje javnih
zelenih i slobodnih povrsina.

Cilj planskog rjeSenja je stvaranje funkcionalnog, estetski oblikovanog sistema povrsina pod zelenilom
koji ¢e doprinijeti estetskom oplemenjivanju sredine i pobolj$anju sanitarno-higijenskih i rekreativnih
uslova na prostoru DUP-a.

Koncept planskog rjesenja povrsina pod zelenilom baziran je na:

e postojecem stanju povrSina pod zelenilom,

e uslovima sredine,

povrsinama pod zelenilom definisanim GUP priobalnog pojasa opstine Budva za sektor Budva
— Bedidi,

planiranoj namjeni povrs$ina,

normativima za povrsine pod zelenilom,

uskladivanju zelenog obrasca naselja sa namjenom povrsina,

funkcionalnom zoniranju povrsina pod zelenilom,

uspostavljanju optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrSina,

uskladivanju ukupnih povrsina pod zelenilom sa brojem stanovnika,

upotrebi biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima.

Funkcija zelenila na podru¢ju DUP-a Rozino I je da stvori povoljnije mikroklimatske, sanitarno-
higijenske i rekreativne uslove i da doprinese dekorativnom i estetskom dozivljaju prostora.

Zelenilo na prostoru plana pored rekreativne i drugih funkcija imaju i zastitnu funkciju jer Stiti od
nepovoljnih uticaja sa ,,obilaznice* i drugih frekventnijih postojecih i planiranih saobracajnica.
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Zelenilo u kompleksu Doma zdravlja pored ostalih funkcija ima i zastitnu funkciju, kao i linijsko
zelenilo uz saobracajnice.

Zelenilo na parcelama jednoporodi¢nog i visSeporodicnog stanovanja ima i rekreativnu funkciju, jer
stanovnicima sluzi za aktivan i pasivan odmor.

Kako GUP-om na prostoru DUP-a Rozino I nijesu predvidene povrsine za parkove, njihovu funkciju
bi djelimi¢no trebalo da preuzmu novoformirane uredene povrsine pod zelenilom, kao i hortikulturno
uredene povrsine: uz grupacije visSestambenog stanovanja i u kompleksu Doma zdravlja. Ravnomjeran
raspored ovih prostora na podruc¢ju plana omogucuje pristupacnost povrsina pod zelenilom najveéem
broju stanovnika i korisnika prostora (objekata).

U DUP Rozino I planirane su sljedece kategorije uredenih povrSina pod zelenilom i slobodnih
povrsina:

1. uredene povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine na parcelama jednoporodi¢nog,
viSeporodi¢nog i viSestambenog stanovanja, stanovanja sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima i na parcelama sa turistickim objektima,

2. uredene povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine uz grupacije viSestambenog
stanovanja i na parcelama mjeSovite namjene,

3. uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine na parcelama Univerziteta, javnih
garaza i javnih objekata u okviru povrSina za rad,

4. uredene slobodne povrsine,

5. linearno zelenilo, zelenilo na parkinzima i zelenilo uz saobracajnice (drvoredi),

6. povrsine pod zelenilom na parcelama komunalnih servisa.

Navedene kategorije povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina se prema nacinu koris¢enja mogu
podijeliti na povrsine javnog kori§éenja i povrsine ograni¢enog koris¢enja.

U planskom rjeSenju uglavnom je racunato da 50 % neizgradenog dijela parcele bude pod zelenilom, a
da je druga polovina pod stazama, internim saobracajnicama, drugim poploanim povrSinama,
sportskim terenima i igraliStima za djecu.

Prostori pod zelenilom na podru¢ju DUP-a prema koris¢enju su podjeljeni na:
1. povrsine pod zelenilom javnog koriscenja,
a. uredene povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine uz grupacije viSestambenog
stanovanja i na parcelama mjeSovite namjene,
b. uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine na parcelama Univerziteta, javnih
garaza i javnih objekata u okviru povr$ina za rad,
c. uredene slobodne povrsine,
d. linearno zelenilo, zelenilo na parkinzima i zelenilo uz saobracajnice (drvoredi).
2. povrsine pod zelenilom ograni¢enog koris¢enja
a. uredene povrSine pod zelenilom i slobodne povrSine na parcelama jednoporodi¢nog,
viSeporodi¢nog i viSestambenog stanovanja, stanovanja sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima i na parcelama sa turistiCkim objektima,
b. povrsine pod zelenilom na parcelama komunalnih servisa.

Ukupna povrsina planiranih prostora pod zelenilom na prostoru DUP Rozino I je oko 40158 m”. Ovim
je na prostoru DUP-a obezbjedeno ucesce povrsina pod zelenilom od 21,21 %, kao i nivo povrsina pod
zelenilom od 11,2 m*/stalnom stanovniku. U ljetnjem periodu kada je na podru¢ju DUP Rozino I
maksimalan broj korisnika prostora (stalni stanovnici + privremeni Korisnici — turisti) na jednog
korisnika dolazi 2,6 m* povrsina pod zelenilom, §to je na Zalost malo, ali je povoljna okolnost blizina
mora, ¢ime se postizu povoljniji mikroklimatski uslovi. Takode na mikroklimatske uslove, aeraciju
priostora i obogacéivanje vazduha kiseonikom i aerosolima etericnih ulja mediteranskog bilja, sa
smjenom dnevnih i no¢nih vazdu$nih kretanja, uti¢e i vegetacija planinskog masiva iznad Budve.
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Planirane povrsSine pod zelenilom i slobodne povrSine prikazane su na grafickiom prilogu — list 09.
"Planirano stanje - povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine".

7.1.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA UREDPENJE POVRSINA POD ZELENILOM I
SLOBODNIH POVRSINA

OPSTI USLOVI
U zavisnosti od namjene povrSina predvidene DUP-om, prirodnih uslova, uslova okruzenja i
raspolozivog prostora ozelenjavanje treba vrsiti po specifiénim principima za gradsko zelenilo.

Sjecu stabala palmi ili drugih primjeraka vrijednog zelenila obaviti jedino ako njihovo presadivanje na
drugo mjesto u okviru iste urbanisticke parcele ili na drugu lokaciju nije moguce ili ako
arhitektonskim rjeSenjem nije moguée uklopiti planiranu izgradnju sa ovim zelenilom. Umjesto
posjecenog zelenila zasaditi novo iste vrste.

Izgradnju i uredenje slobodnih povrSina i povrSina pod zelenilom na prostorima pod zelenilom
namjenjenim za javno kori$¢enje raditi iskljucivo na osnovu projektne dokumentacije uz maksimalno
koris¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje terena (ograde i podzidi u kamenu,
urbani mobilijar i parkovska oprema prilagodeni mediteranskom ambijentu).

Na povrSinama po zelenilom ograni¢enog koriS¢enja izgradnju i uredenje slobodnih povrSina i
povrsina pod zelenilom kao $to su one na parcelama turisticke namjene, viSestambenog stanovanja i
stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, raditi isklju¢ivo na osnovu projektne
dokumentacije uz maksimalno koriS¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za uredenje
terena kako je ranije ve¢ navedeno.

Povrsine po zelenilom ograni¢enog koriS¢enja na parcelama jednoporodi¢nog i viSeporodi¢nog
stanovanja uredivati i graditi uz maksimalno koriS¢enje lokalnih oblikovnih elemenata i materijala za
uredenje terena (poplocavanje, ograde i podzidi u kamenu i sli¢no), $to je u skladu sa mediteranskim
ambijentom.

Za ozelenjavanje koristiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje, a prednost davati
autohtonim vrstama. Koristiti i kombinovati visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijece, perene,
Zbunaste vrste i drvece) razliCite visine, razli¢itog habitusa (oblika krosnje), razli¢itog vremena
cvjetanja, razlicitih boja liS¢a i cvijeta.

Izbjegavati vrste koje kod ljudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrsiti tako da zelenilo ne ugrozava infrastrukturne vodove, susjedne parcele i objekte. U zoni
raskrsnica zelenilo ne smije ugroziti vidljivost i pogorSati bezbjednost odvijanja saobracaja.

Zelenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dijelove zelenila koji ometaju
kretanje pjeSaka), kako se ne bi ugrozila bezbjednost prolaznika i vozila. U slucaju poremecaja
staticke stabilnosti zelenila izvrsiti njegovo staticko obezbjedivnje ili ga ukloniti.

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine, definisane kao takve u grafickom prilogu — list 07.
»~Planirano stanje — namjena povrsina“, ne mogu se prenamjeniti u drugi vid koris¢enja (namjenu).

Povrsine pod linearnim zelenilom (UZLZ) koje se nalaze u okviru planiranih saobracajnica ili u

neposrednom kontaktu sa njima ureduju se i privode namjeni zajedno sa tim saobracajnicama, a kroz
izgradnju na osnovu zakonom predvidene tehnicke dokumentacije.
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Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine (UZSP) i1 one koje predstavljaju unutarblokovsko zelenilo
u okviru namjena SV4 i SMN2 ureduju se zajedno sa objektima koji se grade, a na osnovu zakonom
predvidene tehnicke dokumentacije.

POSEBNI USLOVI

Uredene slobodne povrsine (mini-parkovi) — u okviru UZSP
Planirana je izgradnja i uredenje viSe manjih povrsina ovog tipa koje predstavljaju mini-parkove, a
koje se projektuju i ureduju po parkovskim principima.

Prilikom njihovog oblikovanja, zavisno od raspolozivog prostora, potrebno je predvidjeti Setne staze,
javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe
za otpatke. Pozeljno bi bilo ove prostore oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama. Predvidjeti i
izgradnju terena za: male sportove (kosarka, mini-fudbal, tenis, odbojka), bo¢anje, kao i poligone za
voznju skejtborda, rolera i sliéno. Sirina staza je minimum 1,5 m, a poplodavati ih kamenim,
betonskim ili behaton plo¢ama. Moguce je i postavljanje informacionih tabli i reklamnih panoa.
Fizickim barijerama (vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na ove
povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em. U parternoj kompoziciji
treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda,
zukva i brSljan. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje.

Linearno zelenilo — u okviru UZLZ
(zelenilo uz saobracdajnice, zelenilo na parkinzima, drvoredi)

Zelenilo uz saobraéajnice

Ova kategorija zelenila predvidena je uz saobracajnice gdje su Sirina regulacije, postojeci objekti i
konfiguracija terena to omogucavali. Pojasevi zelenila uz saobrac¢ajnice promjenjive Sirine predvideni
su uz veéinu saobracéajnica..Na taj nacin se okolni objekti Stite od zagadenja i buke. Duz takvih
saobracajnica se formira zeleni pojas od drvoreda ili grupacija Zbunastog rastinja, odnosno njihove
kombinacije.

Prilikom oblikovanja ovog pojasa linijskog zelenila, zavisno od Sirine raspolozivog prostora,
predvidjeti: Setne staze, javno osvjetljenje, klupe, korpe za otpatke, mjesta i odgovarajuc¢u opremu za
odmor korisnika i za igru djece. Sirina staza je minimum 1,2 m, a poplodavati ih kamenim, betonskim
ili behaton ploc¢ama. Moguée je i postavljanje informacionih tabli i reklamnih panoa. Fizickim
barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, stepenice i sl.) sprijeciti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drve¢em, u kojim Zbunje pokriva prostor izmedu stabala
drveéa i u nizim djelovima ovog prostora predstavlja "amortizacioni pojas" za buku i zagadenje. U
parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja,
ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje.

Rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 6 do 15 m u zavisnosti od vrste drveca, odnosno pre¢nika
kro$nje u punom uzrastu.

Koristiti drvece i zbunaste vrste guste kroS$nje, otporne na izduvne gasove, na povecan procenat
vlaznosti vazduha u kiSnom periodu i na osuncanost i ekstremno visoke temperature ljeti.

Predlaze se upotreba razlicitih vrsta drveca za svaku dionicu ovog pojasa zelenila, kako bi se izbjegli
kontinualni monokulturni zasadi.

Zelenilo na parkinzima

Na svim javnim parkinzima, ali je i preporuka za parkinge na ostalim parcelama razli¢itih namjena da
poploCavanje parkinga bute raster elementima tipa beton-trava, ¢ime se sprjeCava preterano
zagrijavanje i omogucuje upijanje viska vode u kiSnom periodu.
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Na parkinzima obavezno predvidjeti sadenje onih vrsta drveca koje imaju gustu a manju kros$nju i
relativno brzo rastu. Drvece saditi u zadnjem dijelu parkinga, tj. na dijelu suprotnom od ulice sa koje
se pristupa na parking.

Rastojanje izmedu drvoreca na parkingu je od 3 do 5 parking mjesta, u zavisnosti od vrste drveca,
odnosno prec¢nika kro$nje u punom uzrastu.

Koristiti vrste otporne na izduvne gasove, na povecan procenat vlaznosti vazduha u kiSnom periodu i
na osuncanost i ekstremno visoke temperature ljeti.

Drvoredi

Zbog prostornih mogucnosti, naslijedene mreze ulica, postojece izgradnje i potrebe da se kroz trotoare
postavi komunalna infrastruktura, planiran je, odnosno zadrzan je samo drvored duz Ulice Popa Jola
Zeca.. Sadenje drveca vrSiti u traci namjenjenoj zelenilu. Predvidjeti zamjenu stabala katalpe sadenjem
onih vrsta drveca koje ne dostizu velike dimenzije ni u visinskom smislu ni po debljini, a imaju gustu
kro$nju i relativno brzo rastu.

Drveée u drvoredima na poploc¢anim pjesackim povrSinama saditi u kvadratnim rondelama veli¢ine
1,2 x 1,2 m ili u kruznim pre¢nika 1,2 m. Po izvrSenoj sadnji rondele pokriti metalnim reSetkama c¢ija
gornja povrsina treba da bude u istom nivou kao i poplo¢ana pjeSacka povrsina.

Koristiti vrste drveca otporne na izduvne gasove, na povecan procenat vlaznosti vazduha u kiSnom
periodu i na osuncanost i ekstremno visoke temperature ljeti.

Drvorede planirati tako da ne ugrozavaju instalacije poloZene ispod trotoara.

Zelenilo uz grupacije viSestambenog stanovanja i na parcelama mjeSovite namjene

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu opremu za
miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za
urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i sl.). Prostor oplemeniti
skulpturama, fontanama i ¢esmama. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi
rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. PjeSacke povrSine poplocavati kamenim,
betonskim ili behaton plocama. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi, stepenice i sl).
sprijeciti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i
drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat
imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Na
terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu. Koristiti urbani
mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu treba
koristiti nisko drvece, Zbunaste vrste razli¢itog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice.

Zelenilo na parcelama jednoporodi¢nog, viSeporodi¢nog, viSestambenog stanovanja, stanovanja
sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima i na na parcelama sa turistickim objektima

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom, pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja
voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata.

Na parcelama jednoporodicnog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporucuje se gajenje voca
kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Uredenje zelenih i slobodnih povrSina raditi po
ugledu na stare vrtove kakvi se jo§ mogu sresti na ovom prostoru. Na terenima u padu podzide uraditi
sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Radi zastite od pogleda sa ulice i susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, predlaze
se podizanje zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca i visokog Zbunja.
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Ve¢ navedeni principi vaze i za uredenje zelenila na parcelama viSeporodicnog i visestambenog
stanovanja i stanovanja sa poslovnim i komercijalnim djelatnostima, s tim da basta, odnosno
povrtnjak i voénjak mogu izostati. Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja narocito
voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata. Kod objekata sa poslovnim i komercijalnim
djelatnostima prostor izmedu objakta i ulice poplocavati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama.
Moguce je i poloCavanje Stampanim betonom. Fizickim barijerama (vrlo visoki ivi¢njaci, podzidi,
stepenice 1 sl.) sprijeciti prilaz vozila na pjeSacke povrSine. Kombinovati parterno zelenilo sa
zbunastim zasadima i1 drve¢em. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati mediteranski autohtoni
parter. Predvidjeti travnjak otporan na suSu i gazenje. Za sadnju u Zardinjerama koristiti nisko drvece,
zbunaste vrste razliitog kolorita i habitusa, perene i dekorativne puzavice. Informacione table i
reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem.

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina na parcelama sa turistickim objektima
obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom predvidjeti takvo rjeSenje kojim se obezbjeduje
prepoznatljivost hotela, apart-hotela ili drugog oblika smjestaja u odnosu na ostale turisticke objekte.
Pri izboru sadnog materijala i njegovog komponovnja narocito voditi rauna o vizurama, spratnosti i
arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. .Prednost dati dekorativnim autohtonim
vrstama, mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i
brsljan. Prostor oplemeniti skulpturama, fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze
poplocavati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili Stampanim betonom. Narocitu paznju posvetiti
osvjetljenju zelenih i slobodnih povrSina. Informacione table i reklamne panoe uklopiti sa zelenilom i
parternim rjeSenjem.

Zelenilo u okviru Univerziteta, javnih garazZa i javnih objekata u okviru povrsina za rad
Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina u kompleksu Univerziteta, javnih garaza i
javnih objekata u okviru povrSina za rad obavezno raditi na osnovu odgovarajuéeg projekta.
Predvidjeti osvjetljenje, klupe, korpe za otpatke i drugi neophodni urbani mobilijar (Cesma, fontana,
skulptura i sl.). Pjesacke povrsine poplo¢avati kamenim, betonskim ili behaton plo¢ama. Kombinovati
parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U parternoj kompoziciji treba primjenjivati
mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i brSljan.
Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Ne smiju se koristiti otrovne vrste i vrste koje izazivaju
polensku alergiju. Na terenu u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.
Moguca je i sadnja u zardinjerama, pri ¢emu treba koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razli¢itog
kolorita 1 habitusa, perene i dekorativne puzavice.

Pri izboru biljnog materijala i njegovog komponovnja voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekta, zastiti od prekomjernog osuncavanja, dovoljnoj koli¢ini svjetla u u¢ionicama i dr. Uz ivice
parcele predvidjetii linearne zasade visokog drveéa i Zbunja kao vizuelnu barijeru od pogleda sa ulice i
okolnih parcela. Pri rasporedu zelenila i drugih elemenata uredenja prostora voditi racuna o
funkcijama Univerziteta, Doma zdravlja i drugih javnih objekata, okupljanju ljudi, pravcima pjesackih
kretanja i sl.

Zelenilo na parcelama komunalnih servisa

U ovu kategoriju spada zelenilo na parcelama gdje su trafostanice i zbog specificnosti namjene
uredenje zelenila predvidjeti tako da ne ugroZzava navedene objekte, a da pri tom obezbijedi povoljne
pejsazne i mikroklimatske uslove. Moguce je planirati i sadnju u Zardinjerama i mediteranski
autohtoni parter oko objekata.

Masline i drugi vrijedni primjerci zelenila

Kako su postoje¢i maslinjaci dosada$njom izgradnjom svedeni na pojedinacna stabla ili male grupe,
planom je predvideno da se svi primjerci maslina, evidentirani u Registru primjeraka vrijednog
zelenila i prikazanu na grafickom prilogu — list 05. "Postojece stanje — povrSine pod zelenilom i
slobodne povrsine", sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila
presade na novu poziciju, a kako je to definisano na grafickom prilogu — list 07. "Planirano stanje —
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povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine". SjeCenje maslina je zabranjeno na osnovu odredbi
Zakona o maslinarstvu,

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz stru¢ne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara i
strucnom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, institut). Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka
zelenila predvidenih izmjeStanje na novu poziciju prije presadivanja stru¢no orezati. Pri presadivanju
koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Mogucée je
koristiti 1 auto-dizalice i utovarivace sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla
staticki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu slicnu
paleti.

SMJERNICE ZA UREDENJE POVRSINA POD ZELENILOM
Predlozeni sadni materijal ili sli¢ne vrste koristiti uz postovanje sljede¢ih smjernica:

e koristiti vrste otporne na uslove sredine,

e izbor vrste sadnog materijala vrsiti prema pedoloskim karakteristikama same lokacije.
e koristiti zdrave sadnice, rasadnicki pravilno odnjegovane, kontejnerski materijal standardnih

dimenzija, a drvece sa pravim deblom,

e sadni materijal uskladiti sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima prostora.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje

Liséarske vrste:

(0]

O0OO00000D0000D0D00D0D0DO0DO0OO0OO0DO0ODOO0OO0OO0ODODOO0OO0O0OD0OOO

akacija, 'mimoza’' (Acacia decurrens)

akacija (Acacia longifolia)

crvenolisni, vatreni, kineski javor (Acer ginala)
kavkaski javor (Acer laetum, Acer cappadocicu )
divlji kesten (desculus hippocastanum)

albicija (Albizzia julibrissin)

grcka planika (Arbutus andrachne)

planika, maginja, manjuga (4rbutus unedo)
zutika, Simsirika (Berberis thunbergii 'Atropurpurea’)
berberis (Berberis candidula 'Park jewel', 'Red jewel')
$imSir (Buxus sempervirens)

kamelija (Camellia japonica)

pitomi kesten (Castanea sativa)

koscela, koprivié¢ (Celtis australis)

zuta koscela, zuti koprivi¢ (Celtis tournefortii)
roga¢ (Ceratonia siliqua)

Judino drvo (Cercis siliquastrum)

kamforovac (Cinnamomum camphora)

limun (Citrus limona)

grejpfrut (Citrus maxima)

mandarina (Citrus nobilis)

pomorandza, narandza (Citrus sinensis)

puzavi kotoneaster (Cotoneaster dammeri)
dunjarica (Cotoneaster horisontalis)

dunjarica, muSmulica (Cotoneaster integerrima)
dlakava dunjarica (Cotoneaster tomentosa)
cikas, sago palma (Cycas revoluta)

dafina (Elaeagnus angustifolia)

eukaliptus (Eucalyptus globulus)

japanska kurika (Euonymus japonica)

vulfenova mljecika (Euphorbia Walfenii)
njespula, japanska musmula (Eriobotrya japonica)
crveni eukaliptus (Eucalyptus rostrata)

smokva (Ficus carica)

-

(0}
(0]
(0]
(0]

indijski jorgovan (Lagerstroemia indica)
liriodendron, tulipanovac (Liriodendron tulipifera)
krupnocvjetna magnolija (Magnolia grandiflora)
magnolija (Magnolia liliflora)

0 japanska magnolija (Magnolia kobus)

(0]

O0O0O0000D0D000D0O00ODO0O0DO0ODOO0O0OO0OD0ODOO0OD0OO0OO

magnolija (Magnolia x soulangeana)
oc¢enasica (Melia azedarach)

mimoza (Mimosa pudica)

murva, bijeli dud (Morus alba)

murva, crni dud (Morus nigra)

zalosni dud (Morus nigra 'Pendula’)

mirta (Myrtus communis)

oleander (Nerium oleander)

maslina (Olea europaea)

divlja maslina (Olea silvestris)

zelenika (Phyllirea latifolia)

komorika (Phyllirea media)

tr$lja, trislja, krmela, lantisk (Pistacia lentiscus)
pitosporum (Pittosporum tobira)

badem (Prunus amygdalus)

ukrasna sljiva (Prunus pissardii)

crvenolisna §ljiva (Prunus cerasifera 'Atropurpurea’)
lovorvisnja (Prunus laurocerassus)

raSeljka, magriva (Prunus mahaleb)

nar, mogranj (Punica granatum)

vatreni trn, pirakanta (Pyracantha coccinea)
crveni hrast (Quercus borealis)

prnar, ostrikar (Quercus coccifera)

hrast crnika, Cesmina, ¢esvina (Quercus ilex)
trSljika (Rhamnus alaterhus)

sofora (Sophora japonica)

mukinja (Sorbus aria)

brekinja (Sorbus torminalis)

Stitasta mukinja (Sorbus umbellata)
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o ginko (Ginkgo biloba)

0 gledicija, trnovac (Gleditsia triacanthos)
0 hibiskus, sirijska ruza (Hibiscus syriacus)
0 bozikovina, zelenika (Ilex aquifolium)

0 drvo zlatne kise Koelreuteria paniculata
0 lovor, lorber (Laurus nobilis)

Cetinarske vrste:

bidvilova araukarija (Araucaria bidwilli)

0 srebrni kedar (Cedrus atlantica 'Glauca')

0 cempres (Cupressus sempervirens var. pyramidalis)
0 cempres (Cupressus sempervirens var.horisontalis)
(0]
(0]
(0]

(]

arizonski ¢empres (Cupressus arizonica 'Glauca')
kineska kleka (Juniperus chinensis)
stubasta kleka (Juniperus communis 'Hibernica')

Puzavice:
0 aktinidija (Actinidia argusta)
0 bugenvila, bogumila (Bougainvillea spectabilis)
0 skrobut, mirisava vitina (Clematis flammula)
0 klematis (Clematis x jackmanii)
0 kineska kurika (Euonymus fortunei)
0 brsljan (Hedera helix)
0 orlovi nokti (Lonicera caprifolium)
0 zapletina (Lonicera etrusca)

Perene:
o veliki vrijes, uljika (Erica arborea)
o lavanda (Lavandula spicata)
o lavanda (Lavendula officinalis)
o divlja ruza, Sipak (Rosa canina)
0 zimzelena ruza (Rosa sempervirens)
0 ruze (Rosa sp.)
O ruzmarin (Rosmarinus officinalis)

Palme:
0 mala zumara, niska zumara (Chamaerops humilis)
0 kanarska datula (Phoenix canariensis)
0 datula, urma (Phoenix dactylifera)
0 visoka zumara (Trachycarpus fortuner)

Sukulente:
0 agava (Agave americana)

-

0 surucice (Spirea sp.)

0 biserak (Symphoricarpus albus)

O tamaris (Tamarix sp.)

0 brijestovi (Ulmus sp.)

0 lemprika, jabucica (Viburnum tinus)
0 zizula, zinzula (Ziziphus jujuba)

O primorska somina (Juniperus phoenicea)

0 pukinja (Juniperus macrocarpa)

0 crvena kleka, Smrika, smri¢ (Juniperus oxycedrus)
0 brucijski bor (Pinus brutia)

O primorski bor (Pinus maritima, Pinus pinaster)

0 dalmatinski crni bor (Pinus nigra ssp. dalmatica)
O pinija, pinj, pinjol, pin, bor pitomi (Pinus pinea)

0 ljepljivo pasje grozde (Lonicera glutinosa)
0 bozje drvce (Lonicera implexa)

0 brkva, lustrika (Periploca graeca)

o tetivika (Smilax aspera)

0 kampsis, tekoma (Tecoma radicans)

0 japanska visterija (Wisteria floribunda)

0 visterija, glicinija (Wisteria sinensis)

(0}

0 krkavina, monjen, slatkokita (Rhamnus alaternus)
0 Santolina viridis

0 Santolina chamaecyparissus

0 zukva, zuka, brnistra (Spartium junceum)

0 ljekovita zalfija, kadulja (Salvia officinalis)

0 juka (Yucca filamentosa)

(0]

0 Trachycarpus nanus
o kalifornijska lepezasta palma (Washingtonia robusta)
0 koncasta vasingtonija (Washingtonia filifera)
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7.2. SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA

Od raspolozive dokumentacije obradivac je koristio:
- Generalni urbanisticki plan sektor: Budva-Beci¢i,
- Detaljni urbanisticki plan ,,Rozino* iz 1995.godine,
- Urbanisticki projekat stambenog turistickog naselja ,,Rozino” iz 2001.godine,
- Postojece glavne projekte saobracajnica.

7.2.1. POSTOJECE STANIJE

Najvaznija saobracajnica je Ulica Zrtava fasizma (,,Obilaznica®) koja se od magistrale se odvaja (iduéi
smjerom Bar — Budva) i koja ima karakter vazne gradske saobracajnice. Ona prolazi duz zapadne i
sjeverne granice naselja Rozino I i dalje se produzava kroz naselje Podkosljun, da bi se ponovo
spojila sa magistralom. Na ,,Obilaznicu“ su povezane i ostale ulice u naselju, a Mainski put koji
podrucje plana dodiruje sa istocne strane najbliZa je veza naselja sa Jadranskim putem (,,Magistrala”,
»Bulevar”). Ulica Popa Jola Zeca koja je u juznom dijelu plana trenutno je jedina poprecna
saobracajna veza u naselju Rozino 1.

Ostale saobracajnice unutar naselja su izvedene planski uglavnom u perifernim djelovima naselja, a
gradi se i saobracajnica kroz centralni dio naselja, a koja se pruza pravcem sjever — jug.

Stacionirani saobracaj je rijeSen neplanski. Postoji odreden broj uredenih parking platoa, ali vrlo
ograniCenih kapaciteta. Na neuredenim parkirali§tima ili uz saobrac¢ajnice se parkira najveci dio vozila
stanovnika, turista i drugih korisnika. Moze se konstatovati da je nedovoljan broj parking mjesta, $to je

posebno izrazeno za vrijeme turisticke sezone.

Pjesacki saobracaj se odvija uz postojece saobracajnice.

7.2.2. OCJENA STANJA

Postojeée saobracajnice unutar naselja predstavljaju dio planiranih saobraéajnica i izgradene su samo
djelimi¢no, tako da kroz naselje ne postoje poduzne i popreéne veze, osim preko saobracajnica na
obodu plana.

Parkiranje motornih vozila predstavlja veliki problem jer je znatan dio novih i vecih objekata izgraden
bez garaza i parkiraliSta na sopstvenoj parceli, pa se vozila parkiraju na neuredenim parkiraliStima i
duz postojecih saobracajnica, Sto stvara velike probleme u odvijanju saobracaja.

Ne postoje poprecne i poduzne pjesacke veze u naselju iako je dobar dio naselja ve¢ izgraden.

Opsta je ocjena da izgradnju objekata nije pratila odgovarajuca saobraéajna infrastruktura, umjesto da
joj prethodi.

7.2.3. PLANIRANO STANIJE

Ovim DUP-om su zadrzane sve saobracajnice predvidene u ranijim planskim dokumentima. U
manjem broju slucCajeva trase ovih saobracajnica su u minimalnoj mjeri korigovane zbog

prilagodavanja izgradenim objektima.

Saobracajnice su planirane sa svim potrebnim tehnickim elementima u zavisnosti od njihovog ranga.
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Ulica Zrtava fadizma (,,Obilaznica”) koja je neposredno uz zapadnu i sjevernu granicu plana je
planirana sa tri saobracajne trake Sirine B = 1 x 3,50 = 10,50 m, ¢ime ¢e se uz neznatne intervencije
omoguciti formiranje posebne trake za lijeva skretanja u zonama znaCajnih raskrsnica. Osim ove
saobra¢ajnice GUP-om je planirana i ,,Interna obilaznica” iznad korita rijeke Grdevice i ona se nalazi
neposredno uz sjeveroistocnu granicu plana. Ovim saobracajnicama se obezbjeduje lak pristup ostalim
djelovima Budve.

Osim ovih saobrac¢ajnica odreden je sistem sabirnih ulica, koje zajedno sa navedenim saobracajnicama
¢ine saobracajnu mrezu naselja. Sabirne ulice sluze za prikupljanje i distribuciju saobracaja i planirane
su sa dvije saobracajne trake.

Sekundarnu mrezu ¢ine pristupne saobracajnice.

Planiran je i odredeni broj parking mjesta na parkinzima uz saobracajnice (poprecno parkiranje).
Ukupan broj ovih parking mjesta je 470. Zajedno sa predvidenim viSespratnim javnim garazama u
blokovima 4 i1 9, ukupnog kapaciteta 803 garaznih mjesta, kao i sa parkinzima i garazama na
parcelama korisnika obezbjedic¢e se ukupno 5684 parking i garazna mjesta, ¢ime bi za planirani nivo
izgradnje trebalo da bude rjeSeno parkiranje vozila na podru¢ju DUP-a.

Zbog turisticke atraktivnosti Budve i velikog priliva vozila za vrijeme sezone, treba svakako planirati
razliCite rezime saobracaja: jedan za vrijeme trajanja sezone, a drugi u ostalom dijelu godine.

7.2.4. OPSTI USLOVI
TEHNICKE KARAKTERISTIKE SAOBRACAJNICA

Kako bi se omogucio pristup svim urbanisti¢kim parcelama objektima predvidena je mreza uglavnom
dvosmjernih i dvije jednosmjerne ulice. Zbog prostornih ograni¢enja za planiranje ulica, do jednog
manjeg broja objekata predvideni su prilazi, koji funkcoionisu kao kolsko-pjesacke ulice.

Niveleta na novoprojektovanim i rekonstruisanim saobracajnicama prilagodena je terenu.
Planirana Sirina kolovoza je 6,00 m, a samo dvije krace ulice imaju kolovoz Sirok 5,00 m.

Radijusi horizontalnih krivina su u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima za ovu vrstu saobracajnica.
Poduzni nagibi nivelete su, obzirom da je teren podruc¢ja DUP-a skoro ravan, ispod maksimalno
dozvoljenih. Popre¢ni nagib u pravcu iznosi 2,5 %, a u krivinama max. 6 %.

Kolsko-pjesacke ulice

Planirana $irina je 4,50 m. Radijusi horizontalnih krivina su u skladu sa vaze¢im tehnickim propisima
za ovu vrstu saobracajnica i imaju vrijednost Rmin.=10,00m. Popre¢ni nagib u pravcu iznosi 2,5%, a u
krivinama 6%.

Kolovozna konstrukcija
Kolovozna konstrukcija predvidena je za lak do srednji saobracaj i odredena je prema propisima, a
njena ukupna debljina iznosi d = 44,00 cm i sastoji se od:

- noseceg sloja od drobljenog materijala debljine d=34 cm
- BNS-a (bito-noseceg sloja) debljine d= 5Scm
- asfalt-betona kao habajuceg sloja debljine d= 5Scm

Parkiranje uz saobracajnice
Kod formiranja parking prostora uz saobracajnice, predviden je sistem upravnog parkiranja, u skladu
sa vaze¢im tehnickim propisima, tako da veli€ina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00 m.
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Parking mjesta mogu biti sa asfalt-betonskim pokrivacem, betonskim, od sacastih elemenata (beton-
trava) ili od Stampanog betona, uz dovoljnu ¢vrstoéu podkonstrukcije.

Trotoari

Nagibi trotoara usmjereni su ka kolovozu i iznose ip = 2,0%. PovrSine trotoara mogu biti od asfalt-

betona, betona, betonskih ploca ili od Stampanog betona, uz dovoljnu ¢vrstocu podkonstrukcije koja
mozZe da podnese opterecenje od vozila.
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7.3. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POLAZNE OSNOVE

Na prostoru obuhva¢enom Detaljnim urbanistickim planom Rozino | u posljednje vrijeme dolazi do
intenzivne gradnje i u pogledu povecéanja gabarita i spratnosti planiranih objekata u odnosu na dosad
uobicajene na ovom prostoru. Sve to dovodi do opterecenja postojece vodovodne i kanalizacione
mreze ovog podruc¢ja koja po kapacitetu nije dovoljna da opsluzi planirane objekte. Smanjenjem
zelenih povrsina i pove¢anjem krovnih i asfaltiranih dionica, dolazi do povecanog oticaja kis$nih voda,
Sto namece povecanje kapaciteta postojeceg sistema za odvodenje kisnih voda.

Pri obradi plana u dijelu hidrotehnicke infrastrukture koris¢ena je sljedeca raspoloziva planska i
projektna dokumentacija:

- Prostorni plan Opstine Budva, 2007, AF Infoplan Budva, Institut za arhitekturu i urbanizam
Srbije, Beograd;

- Detaljni urbanisticki plan Rozino Budva, Zavod za izgradnju ,,Budva‘“, Budva 1993;

- Detaljni urbanisticki plan Podkosljun Budva, Zavod za izgradnju ,,Budva‘“, Budva 2008;

- Cost-benefit analiza varijantnih rjeSenja dugoro¢nog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja,
Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, 2005.;

- Snabdjevanje vodom Crnogorskog primorja - Projekat regionalnog vodovoda Crnogorskog
primorje - Cost benefit analiza i koordinacija sa studijom svjetske banke;

- Master plana odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV Holandija, Fideco CG,
2004;

- Projektna dokumentacija J.P.ViK Budva za vodovod i kanalizaciju i podaci dobijeni iz ovog
preduzeca.

I VODOSNABDIJEVANIJE

I.1. UVOD

Snabdijevanje higijenski ispravnom vodom za pice i ostale potrebe u dovoljnim koli¢inama, sa
potrebnim pritiskom tokom cijelog dana, neophodan je preduslov za razvoj turistickih regiona i zivote
primorskih naselja i gradova. Snabdijevanje vodom u opStem smislu, podrazumijeva javno
snabdijevanje vodom odredenog podrucja. Javni vodovod treba da posjeduje rezerve u kapacitetu, Sto
znac¢i da mora, izmedu ostalog, da pokrije potrebe za vodom slijede¢ih 10-15 godina i da omoguce
lako prosirenje kapaciteta za slijedec¢ih 25-30 godina.

1.2. POSTOJECE STANJE

Opstina Budva je dosta dobro pokrivena vodovodnom mrezom. Sam grad Budva kome pripada i
posmatrano podrucje Rozino snabdjeva se sa izvorista Rezevi¢i i Podgor. Rezervoarski prostor koji
pokriva prostor same Budve ukljudujuéi i ovo podrugje je od ukupno 2750 m® — rezervoar Spas
(2000m*) i Topli§ (750m*). Ta zapremina nije dovoljna ni za sada$nje stanje. Prostor Rozina I, kao i
cijele Budve wuopsSte, karakteriSe se nedostatkom rezervoarskog prostora, za izravnanje
neravnomjernosti potrosnje i za obezbjedenje pozarne rezerve vode.

U okviru podrucja Rozino postojeca vodovodna mreza je izgradena od slede¢ih materijala: AC (azbest
cement), PVC (polivinil hlorid) i PEHD (polietilen visoke gustoce).
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Cjevodod koji ide obilaznicom, grani¢nim dijelom posmatranog podru¢ja najveceg je profila i to
250mm i sa njega se snabdijeva cijelo podru¢je Rozina I. On je od azbestcementa kao i cjevna mreza
oko Doma zdravlja, precnika 100mm. MreZa vodovodnih PEHD cijevi sastoji se od pre¢nika 110mm i
90 mm i uglavnom se pruza duz postojeéih saobracajnica i pristupnih puteva. Najveci dio postojece
distributivne mreze posmatranog podrucja ¢ine PVC i PEHD cjevovodi pre¢nika 160mm. Vodovodne
cijevi su uglavnom postavljene po ivici saobracajnica i po prilaznim putevima tj. po javnim
povrSinama. Kraéi dijelovi vodovodne mreze se pruzaju nepravilnim trasama i polozajno su ispod
sadasnjih i planiranih objekata. Stanje vodovodne mreze od PEHD cijevi koja je izgradena u novije
vrijeme je uglavnom dobrog kvaliteta. Isto vazi i za PVC mrezu. Azbestcementna vodovodna mreza je
dotrajala i potrebno je zamjeniti i zbog same prirode materijala.

Nedostaci postojeceg sistema vodosnabdijevanja Rozina I se mogu sumirati na sledeé¢i nacin:

- AC mreza je stara, sa velikim procentom gubitaka i potrebno je zamjeniti;

- Nedovoljna zapremina rezervoara grada Budve $to se reflektuje i na posmatrano podrucje;

- Nekoliko postoje¢ih cjevovoda je potrebno izmjestiti jer nisu poloZeni javnim povrSinama i
ispod su postojecih ili planiranih objekata;

- Mreza nije u dovoljnoj mjeri razvijena da snabdije i planirane objekte;

1.3. PLANIRANO STANIJE

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu
dnevnu potro$nju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje
specificne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na ¢itavom nizu pretpostavki i drugih parametara i
osnovnih kriterijuma kao S§to su: veli¢ina i tip naselja, struktura potrosaca, stepen opremljenosti
stanova ili porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost
kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okuénica, saobracajne povrSine i drugi zahtjevi koje treba da
zadovolji procjenjena dnevna bruto potro$nja po korisniku. Da bi se provjerila opravdanost planiranih
tehnickih rjeSenja 1 izbjegle vece greSke u investicionim zahvatima vezanim za objekte
vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za
odredivanje normi potroS$nje vode razmatrane su specifi¢na potro$nja vode po stanovniku na dan iz
Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore i Prostornog plana Budve. U Vodoprivrednoj osnovi je
po stanovniku data norma za potro$nju za l/kor/dan od 400l/s/dan sa uracunatom komercijalnom
industrijskom i potro$njom usljed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedece specifi¢ne potroSnje:

e hotel A kategorije 650 I/kor. na dan
e hotel B kategorije 450 l/kor. na dan
e  hoteli nizih kategorija 350 Ikor. na dan
e  privatan smestaj 350 Ikor. na dan

S jedne strane, imaju¢i u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na
smanjenje specificne potro$nje vode po stanovniku na dan, kao i da se u Vodoprivrednoj osnovi ne
preporucuje striktno odredivanje specificne dnevne potro$nje prema Vodoprivrednoj osnovi, veé
prilagodavanje datom slu¢aju za navedeno podrudje, uobi¢ajeno se usvajaju manje norme potrosnje od
naznacenih u Vodoprivrednoj osnovi.

U Prostornom planu Opstine Budva od 2007. godine usvojene su sljedeée specificne potrosnje po
stanovniku na dan:

Prosjecna bruto potrosnja u naseljima : 350 1/stan/dan
Prosjecna potro$nja vode po turistima:
- gosti u hotelu 500 l/stan/dan

- u domacoj radinosti i apartmanima 400 1/stan/dan
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- u kampovima 350 I/stan/dan.
Na osnovu navedenog u ovom planskom dokumentu za dalji proracun potrebnih dimenzija
hidrotehnickih infrastruktura preporucuje se i koriS¢ena je za proracune sljedeca specificna potrosnja
po stanovniku na dan:

- gosti u hotelu 500 I/stan/dan
- gosti u apartmanima 400 1/stan/dan
- stalni stanovnici 300 I/stan/dan

Za koeficijent maksimalne dnevne potrosnje Ky,max Usvaja se 1,3, a koeficijent satne neravnomjernosti
Kumax 1znosi 1,8 i koji su usvojeni u oba gore navedena dokumenta. Maksimalna dnevna potrosnja je
ona na koju se dimenzioniSu dovodni cjevovodi do rezervoara, a na maksimalnu satnu potro$nju se
dimenzionise distribuciona mreza grada. U okviru prorac¢una potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi
potros$nje po stanovniku, obuhvacene su i potrebne koli¢ine za komercijalne potrebe, komunalne
potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrSina. Gubici u mrezi, imajuéi u vidu da se radi o relativno
novoj vodovodnoj mrezi, ukalkulisani su u proracun.

Dakle, prosjecna dnevna potroS$nja za posmatrano podrucje iznosi 75,44 1/s. Maksimalna dnevna
potrosnja iznosi 98,08 1/s i tu je koli¢inu potrebno dopremiti do distribucionih rezervoara naselja te se
prema njoj dimenzionise dovodni vod naselja. Maksimalna satna potrosnja iznosi 176,50 I/s i na nju se
dimenzionise distribuciona mreza naselja Rozino I.

Tabela 20. Proracun potrebnih koli¢ina pitke vode za naselje Rozino |

=
= 2 | =
E E | 3|3

s E § E =

= 2| = = v |z 2

= S| 5 s = | 2 g

S = R - 2 > | & 2 o

= s 7 g = — o | .o < = = )
23 =| 23| = T | = T =2 2 5 g
=z E| 28| & S|z S 3 ) = Z
=3 S| &=| 5 = | 5 = = = Z =
= < 7] o g - =2 - i~ — = «x ~
2 = 2| 85| 2| Zlos| = = 2 2 G
= ' = Z = = == O | = X o < - = <
8= | 52| ZE 2|2 E 2 £ = < <
2 2 S| 25| <2 = |5z = = £ v W
2 | o= 2 2| =2 % - = — v > « <
S |25 51 £5| 2§ Sz 5 e = 5 £ £
- Clez| O% L ([ O%2 = = =2 S o
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2 36 0.13 186 0.86 421 0.24 42 223 1.23 1.60 2.88
3 123 0.43 489 2.26 0 0 612 2.69 3.50 6.30
4 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 77 0.27 470 2.17 163 | 094 163 547 3.38 4.40 7.92
6| 269| 094 1073 | 497 0 0 1342 | 590 | 7.67 13.81
7| 222 0.77 884 4.09 0 0 1106 4.86 6.32 11.38
8 187 0.65 746 345 0 0 933 4.10 5.34 9.61
9| 589 2.05 | 2348 10.87 0 0 2938 12.92 16.79 30.23
10 | 397 1.38 1583 7.33 0 0 1980 8.71 11.32 20.38
11 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12| 529 1.84 | 2108 | 9.76 0 0| 2638| 11.60 | 15.08 27.14
13 | 317 1.10 | 1263 5.85 0 0 1581 6.95 9.04 16.26
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UKUPNO (I/s): 11.62 62.64 1.19 | 205 16876 | 75.44 | 98.08 176.54
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U okviru posmatranog podrucja, potrebno je dakle snabdjeti podruéje Rozina I kvalitetnom vodom za
pice u toku 24 cCasa sa adekvatnom koli¢inom i pritiskom. U okviru raspolozivih koli¢ina vode u
Budvanskom vodovodnom sistemu cjelodnevno vodosnabdjevanje Rozina I nije moguée ostvariti.

Prema projektnoj dokumentaciji Regionalnog vodovoda za Budvu se planira isporuka od 156 1/s, 186
1/s 1272 /s za 2010, 2020, 2033 godinu respektivno. Sa ovim dodatnim koli¢inama vode u Budvanski
vodovodni sistem mo¢i ¢e se izvrsiti uredno vodosnabdjevanje naselja Rozino 1. U prelaznom periodu
planira se ukljucenje vode sa postrojenja za desalinizaciju Zavala u Budvanski sistem, §to bi smanjilo
deficit vode u periodu turisticke sezone.

Na osnovu proracunate maksimalne satne potro$nje u danu maksimalne dnevne potrosnje od 176,50 1/s
dimenzionisana je planirana vodovodna mreza naselja Rozino. Planirana vodovoda mreza je ve¢im
dijelom prstenastom tipa $to daje ve¢u pouzdanost i sigurnost tokom normalnog vodosnabdjevanju, a i
u slucaju izbijanja pozara. Cijevni materijal planirane vodovodne mreze je PEHD sa precnicima od
160mm i 110mm. Planirana vodovodna mreza ¢e ujedno biti i hidrantska mreza, pa se vodilo racuna
da minimalni pre¢nik bude ne manji od 100mm. Planirano je da se stari azbestcementni cjevovodi
(sem cjevovoda obilaznicom od 250mm) ukidaju, kao i dijelovi vodovodne mreze koji se pruzaju
nepravilnim trasama i poloZajno su ispod sada$njih i planiranih objekata.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potroSnje
odnosno 40% maksimalne dnevne potrosnje (10 satna rezerva) iznosi 3390 m’. U okviru
rezervoarskog prostora, pri potros$nji vode u rezervoaru, potrebno je voditi racuna da je potrebno
obezbjediti pozarnu. Za naselja od 11000 do 25000 stanovnika racuna se na dva istovremena pozara u
trajanj? od 2 sata sa potrebnom koli¢inom za gaSenje pozara od 20 1/s $to iznosi: 20l/s x 2 x 3600s =
144 m’.

Ukupan planirani rezervoarski prostor potreban za ovo naselje iznosi oko 3600 m’. Rezervoar nije
mogucée smjestiti u okviru planiranog podrucja. Potrebno ga je postaviti kao rezervoar prve visinske
zone na visini od 65 do 70 m.n.m. Da li ¢e se ovaj rezervoarski prostor grupisati sa rezervoarskim
prostorom jo$ nekog naselja to ¢e se razmatrati u okviru planske dokumentacije Sireg podrucja gdje ¢e
se planirati i dovodni cjevovod od rezervoara do distribucione mreze naselja Rozino 1.

II ODVODENIJE OTPADNIH VODA
II.1 UVOD

Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuzna potreba i igra vaznu ulogu u urbanizaciji podrucja i
predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav zivot u pojedinim naseljenim podrucjima. Kanalizacija u
svojoj cjelokupnosti predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvodnje, koja obuhvata pocetne
taCke sistema tj. sanitarne objekte 1 uredaje u zgradama, povezanih sa kuénim instalacijama,
sekundarnim kanalizacionim mrezama i glavnim kolektorima, uredajima za tretman upotrebljenih
voda i upustanje tako precis¢enih voda u prirodni recipijent.

Neophodan aspekt koji je potrebno veoma ozbiljno razmotriti i koji se ni u kom sluc¢aju ne smije
zanemariti, je da se ni u kom slucaju kisnica ne upusta u fekalnu kanalizaciju.

11.2 POSTOJECE STANJE

Na nivou opstine Budva, kanalizacioni sistem je u relativno dobrom stanju u odnosu na druge
primorske opstine i pokriva skoro cijelo gradsko podrucje. Otpadne vode se sakupljaju iz pravca

Starog grada, te iz pravca Rafailovica i Becic¢a, kupeci otpadne vode usputnih naselja, preko Zavale
ispustaju otpadne vode podmorskim ispustom precnika 500mm duzine 2550m u more bez
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preciscavanja. Cjelokupan gradski sistem (kanalizaciona mreza i pumpne stanice) je malog kapaciteta
i za sada$nje stanje (sa redukcijama u vodosnabdjevanju).

Postojeca kanalizaciona mreza naselja Rozino I je uglavnom pre¢nika 250 mm izgradena od slede¢ih
materijala: (azbest cement), PVC (polivinil hlorid) i rebrastog polietilena. Kanalizaciona mreza naselja
Rozino I, poloZena u novije vrijeme, je od rebrastih polietilenskih cijevi i u relativno je dobrom stanju,
ostali dijelovi mreze su od azbestcementnih cijevi 1 jedan manji dio od PVC cijevi. Glavni popre¢ni
pravci odvodnje otpadnih voda kroz naselje Rozino I su Ulicom Zrtava fasizma (,,Obilaznicom®),
ulicom izmedu Autobuske stanice i Doma zdravlja, Mainskim putem. Ovi popre¢ni vodovi precnika
250mm se ukljuc¢uju u AC kanalizacioni cjevovod u Ulici Popa Jola Zeca precnika 400 mm i dalje
prema Bulevaru i preko PS ,,Budva 2 prema podmorskom ispustu na Zavali. PostojeCa mreza naselja
Rozino I, uglavnom se pruza duz sada$njih i planiranih saobracajnica i pristupnih puteva. Kraci
dijelovi kanalizacione mreze se pruzaju nepravilnim trasama i polozajno su ispod sadasnjih i
planiranih objekata.

Nedostaci postojeceg sistema odvodenja otpadnih voda Rozina [ se mogu sumirati na slede¢i nacin:

- S obzirom da se radi o separacinom kanalizacionom sistemu potrebno je sprovesti mjere
odvajanja atmosferske od fekalne kanalizacije;

- Nekoliko postoje¢ih cjevovoda je potrebno izmjestiti jer nisu poloZeni javnim povrSinama i
ispod su postojecih ili planiranih objekata;

- Mreza nije u dovoljnoj mjeri razvijena da snabdije i planirane objekte.

II1.3. PLANIRANO STANJE

Koli¢ine otpadnih voda su obracunavate kao 80 % potroSene koli¢ine vode uzimajuci u obzir da su za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode
(prosje¢na dnevna potroSnja pomnoZena sa koeficijentima dnevne i satne neravnomjernosti). Na tu
vrijednost je dodato 30% uslijed infiltracije ki$ne i podzemne vode. Kanalizaciona mreZa posmatranog
podrucja formira se tako da se omoguci odvodnja otpadne vode sa planiranog podrucja i da je poslije
eventualnog preciS¢avanja upusta u more najkra¢im mogucéim putem.

Na osnovu sracunatih koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni buduc¢i kolektori sistema i provjerili
kapaciteti postojecih kolekotora. Minimalni usvojeni precnik je 250 mm i sve koli¢ine ispunjavaju
uslov da je ispunjenost manja od 70 %. Provjera rezultata za ispunjenost kolektora radena je uz pomo¢
»shareware* programskog paketa Flow Master v6.0. Proracun se bazira na Darcy-Weisbach
(Colebrook-White) formuli za proracun dubine vode u cjevima kruznog oblika.

Planirani stepen infiltracije kiSne vode u fekalnu kanalizaciju je 30 %, pa se proracunata koli¢ina
otpadne vode od stalnih stanovnika, povremenih gostiju i gostiju u hotelima uvecava za 30 %.
Pomenuti stepen je usvojen uslijed Cinjenice da je veliki dio podru¢ja prekriven ve¢ izgradenom
kanalizacionom mrezom i uslijed postojece prakse na primorju da se oluci i odvodnjavanje sa krovnih
povrsina uvode u fekalnu kanalizaciju. Ovaj stepen ¢e se u buducnosti smanjiti uslijed sprovodenja
mjera na razdvajanju fekalne i kiSne kanalizacije.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi
183,60 1/s.
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Tabela 21. Prorac¢un koli¢ina otpadnih voda za naselja Rozino I

H = = = E_ £E
’v? [}
e =3 - 2f| 2EF| ZEE
= = = = = < = S ST E
£ = = 9 = o = o = o = o &
2 g < & W £ - s = % -
=< = 2 - < & s = < = < &
< = 5 2 2 E 2 EZ| £28| E22
/M = = o= o= o= == O= x
1 1629 7.17 9.32 16.77 13.41 17.44
2 223 1.23 1.60 2.88 2.31 3.00
3 612 2.69 3.50 6.30 5.04 6.55
4 0 0 0 0 0.00 0.00
5 547 3.38 4.40 7.92 6.34 8.24
6 1342 5.90 7.67 13.81 11.05 14.36
7 1106 4.86 6.32 11.38 9.10 11.83
8 933 4.10 5.34 9.61 7.68 9.99
9 2938 12.92 16.79 30.23 24.18 31.44
10 1980 8.71 11.32 20.38 16.30 21.19
11 0 0 0 0 0.00 0.00
12 2638 11.60 15.08 27.14 21.71 28.23
13 1581 6.95 9.04 16.26 13.01 16.91
14 1348 5.93 7.70 13.87 11.09 14.42
UKUPNO (I/s): 16876 75.44 98.08 176.54 141.23 183.60

Na osnovu Master plana za otpadne vode Crnogorskog primorja kao i na osnovu Prostornog plana
Opstine Budva dugoro¢ni cilj u Opstini Budva je izgradnja Postrojenja za prec¢iS¢avanje otpadnih voda
samog grada Budve (u okviru koga je i posmatrano podru¢je Rozino I) na poluostrvu Zavala.

Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se ratuna da se cijeli posmatrani prostor pokrije
kanalizacionom mreZom vodeci racuna o padu terena - od sjeverozapada prema jugoistoku. Prilikom
planiranja mreze vodilo se racuna o zadrzavanju izgradene mreze, ukoliko se njen kapacitet pokaze
dovoljnim, i trasa postojecih kolektora.

Ukidaju se dijelovi kanalizacione mreze koji se pruzaju nepravilnim trasama i polozajno su ispod
sadasnjih i planiranih objekata. Planirana nova mreZa je od rebrastog polietilena, minimalnog pre¢nika
250mm. Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase je potrebno postaviti reviziona okna.

Zadrzani su glavni popreéni pravci odvodnje otpadne vode kroz naselje Rozino I: obilaznicom “Zrtava
faSizma”, ulicom izmedu Autobuske stanice i Doma zdravlja, Mainskim putem. Ovi poprecni vodovi
precnika 250mm se ukljucuju u AC kanalizacioni cjevovod u Ulici “Popa Jole Zeca” pre¢nika 400
mm. Kapaciteti postoje¢e mreze su provjereni i pokazano je da uz preraspodjelu fekalne vode na
dodate, nove kolektore postojeca mreza je dovoljnog kapaciteta.

Sa navedenog podrucja u navedeni kanalizacioni kolektor od 400mm od azbestcementa se upusta
183,60l/s iz samog naselja Rozino I. Kapacitet azbest cementni kolektora d400mm koji se pruza
obodom predmetnog podrucja, u pravcu sjeverozapad-jugoistok, i koji prima otpadnu vodu sa cijelog
podrugdja je oko 350 I/s.
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U daljoj planskoj i projektnoj dokumentaciji potrebno je detaljno provjeriti kapacitet navedenog
kolektora kao i koli¢ine voda koje se ukljuCuju u njega van ovog naselje pa ga po potrebi zamjeniti
vec¢im precnikom.

III ODVOBENIJE KISNIH VODA
II1.1.UVOD

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode vazna faza za
pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i ¢itavih regiona u smislu zaStite od plavljenja. Zavisno od
geografskog polozaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode
ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doslo do
degradacije recipijenta.

I11.2 POSTOJECE STANIJE

Kao i u svakom gradu na Crnogorskom primorju i u Budvi je nepotpuno rijeseno odvodenje kisnih
voda $to se ogleda Cestim plavljenjem ulica i istaloZavanjem nanosa na kolovoze saobrac¢ajnica poslije
obilnih padavina.

Postojeca mreza za odvodenje atmosferskih voda se pruza popre¢nim ulicama posmatranog podruca.
Granicom posmatranog podru¢ja pruza se betonski kolektor profila 1000 mm kojim se drenira dio
posmatranog podruc¢ja. Ovaj kolektor je dosta optere¢en atmosferskim padavinam uzvodnog podrucja
koje se slivaju ulicama, donose¢i sa sobom velike koli¢ine nanosa. Da bi ovaj kolektor ispravno
funkcionisao potrebno je rijesiti odvodnju uzvodnog podrucja. Kisni kolektori pruzaju se ulicama
sjeverno i juzno od Autobuske stanice i Mainskim putem slivajuci se u otvorene kanale.

Posmatrano podrucje je u padu ka jugoistoku, od 27 do 10 mnm.

I1I1.3 PLANIRANO STANIJE

Planira se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrsina i krovova u atmosfersku mrezu zatvorenih
podzemnih cijevi. Da bi se pravilno izvrSio obracun kisnih voda koje je potrebno odvesti sa ovog
podrucja ukupna slivna povrsina je podjeljena na podslivove prema padovima terena i pripadajuéim,
planiranim i postojeéim odvodnim kanalima. Svakom od planiranih i postojecih kanala je pripisano
njegovo pripadajuce slivno podrucje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajucu povrSinu je
odreden srednji koeficijent oticaja i odreden protica;.

Do osredjenjenog koeficijenta oticaja za svaku slivnu povrSinu se doslo na osnovu slede¢ih

vrijednosti:

- za saobracajne povrsine ¥=0.95
- za krovove ¥=0.95
- za pjesacke zone Y=0.70
- za zelenilo ¥=0.20

Na osnovu sracunatih koli¢ina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni
pre¢nik od 250 mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80 % cime se obezbeduje
ovazdus$enje kao i rezervni kapacitet kanala u slu¢aju dodatnih koli¢ina voda. Ispunjenost kolektora,
dubine vode i brzine sra¢unate su uz pomoc¢ ,shareware” programskog paketa Flow Master v6.0.
Proracun se bazira na Darcy-Weisbach (Colebrook-White) formuli za prora¢un dubine vode u cjevima
kruznog oblika.
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Hidrauli¢ki proracun kisne kanalizacije uraden je po Racionalnoj metodi. Proracun je sproveden za
mjerodavnu kiSu desetogodisnjeg povratnog perioda (p=10 %), trajanja T=20 min, intenziteta i = 290
I/s/ha). Ovaj podatak objavljen je od strane RHMZ-a Crna Gora (republicki hidro-meteorolocki
zavod), a odnosi se na kiSomjernu stanicu Budva.

Povratni period (godina)

Trajanje kise Oborine (mm) Intenzitet padavina (I/s/ha)

Met Stanica min 10 5 2 10 5 2
5 11.5 104 8.5 385 350 280
Herceg Novi 10 23.1 20.5 15.7 385 340 260
20 40.3 36.4 | 27.9 335 300 220
5 11.2 9.8 7.3 375 325 240
Budva 10 21.8 18.8 14 360 315 230
20 35 306 | 234 290 255 195

Racunski proticaj se dobija po jednacini :

O=¥YxFxi

gdje je:

Q (I/s) ukupan protok kisne otpadne vode
Y () srednji koeficijent oticaja

F (ha) slivna povrSina

i (I/s/ha) intenzitet kise

Usvojeni prosjecni pad kanala je od 2 do 2.5 %.

Vazan faktor u planiranju, projektovanju, izvodenju i odrzavanju atmosferskih kanala, je da se sprijeci
izlivanje fekalne kanalizacije u atmosfersku $to otezava odrzavanje atmosferske kanalizacije i dovodi
do direktnog zagadenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Kao §to je ve¢ navedeno, planira
se odvodenje kisnih voda sa betonskih povrSina i krovova, te saobracajnica u atmosfersku mrezu
zatvorenih podzemnih cijevi.

Predvida se da se cijela ,,gornja“ trecina podrucja drenira zatvorenim kolektorom #1000 mm koji se
uliva u Grdevicu i koji skuplja vodu sa sjevernog dijela podrucja, i dva postojeca otvorena kanala na
jugoisto¢nom kraju podrucja. Trasa poprecnog zatvorenog kolektora koji se direktno izliva u Grdevicu
je preuzeta iz prethodnog detaljnog urbanistickog plana Rozino I. Dimenzije betonskog kolektora
?1000mm treba provjeriti u okviru Sire planske dokumentacije, uzimajuc¢i u obzir i pripadajuce
uzvodne slivne povrsine koje su van obuhvata ovog DUP-a. Njemu pripadajuca slivna povrsina daje
racunski oticaj (ravnomjerno rasporeden po duzini kanala) od 760 1/s koji treba dodati na racunski
oticaj sa uzvodne slivne povrsine i provjeriti dimenzije kolektora.

Za posmatrano podrucje je planirana mreza novih atmosferskih kanala od 250 do 400 mm.

Provjeren je kapacitet postoje¢ih kolektora. Proracunom je pokazano da postojec¢i kolektor d400mm
koji se pruza sjeverojuzno, najnizvodnije u duzini od 150 m treba zamjeniti ve¢im prec¢nikom t;.
precnikom 500 mm

Vazno je da se u toku eksploatacije predvidi odrzavanje kako zatvorene tako i otvorene atmosferske
kanalizacije.

OPSTI USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU
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-

Projektovanje hidrotehnicke infrastrukture i prikljucenje na javnu insfrastrukturu vrsiti prema
uslovima nadleznog javnog preduzeca;

Nije dozvoljeno ispustanje fekalne kanalizacije u otvorene tokove i u atmosfersku kanalizaciju
ni obratno;

Zabranjena je izgradnja propusnih septickih jama;
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74.

7.4.1.

ELEKTROENERGETSKA MREZA

POSTOJECE STANJE

Na podrucju DUP-a "ROZINO 1" nalaze se elektroenergetski objekti dva naponska nivoa: 10 kV i 1

kV.

Unutar granica DUP-a "ROZINO 1", od elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV postoje:

a/ Trafostanice 10/0,4 kV:

i

Br. 1: MBTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA ,,Rozino 1%

Br. 2: MBTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA ,,Rozino 2;

Br. 3: MBTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA , Rozino 3°;

Br. 4: MBTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA ,,Rozino 5%;

Br. 5: MBTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA ,,Gradjevica - Rozino";
Br. 6: MBTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA ,,Plinara 1°;

Br. 7: MBTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA , Plinara 2;

Br. 8: TS 10/0,4 kV, 1x630 kVA ,,Dom zdravlja®.

b/ Kablovski 10 kV vodovi:

Dionica kablovskog 10 kV voda: TS 35/10 kV ,,.Dubovica“ - MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 1
izveden kablom XHE-A 3 x (1x150 mm?).

Kablovski 10 kV vod: MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 1 - MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 3* izveden
kablom XHE-A 3 x (1x150 mm?).

Dionica kablovskog 10 kV voda: MBTS 10/0.4kV ,,.Dubovica 1¢“ - MBTS 10/0,4 kV ,,Dom
zdravlja“ izveden kablom PHP 3 x 95 mm” .

Dionica kablovskog 10 kV voda: MBTS 10/0.4kV ,,.Dubovica 3 - MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino
3¢,

Kablovski 10 kV vod: MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 2“ - MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 3“ izveden
kablom XHE 49 -A 3 x (1x150 mm?).

Kablovski 10 kV vod: MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 3“ - MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 5 izveden
kablom XHE 49 -A 3 x (1x150 mm?®).

Dionice kablovskog 10 kV voda: MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 5 - MBTS 10/0,4 kV
»Qradjevica - Rozino* izveden kablom XHP 3 x 95 mm?>.

Kablovski 10 kV vod: MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 3“ - MBTS 10/0,4 kV ,,Rozino 5 izveden
kablom XHE 49 -A 3 x (1x150 mm?).

Dionica kablovskog 10 kV voda: MBTS 10/0.4kV ,,Maine“ - MBTS 10/0,4 kV ,,Plinara 2
izveden kablom PHP 3 x 150 mm” .

Kablovski 10 kV vod: MBTS 10/0,4 kV ,,Plinara 1° - MBTS 10/0,4 kV ,,Plinara 2* izveden
kablom PHP 3 x 150 mm” .

Kablovski 10 kV vod: MBTS 10/0,4 kV ,,Plinara 1* - TS 10/0,4 kV ,,Dom zdravlja“ izveden
kablom PP 41 3 x 95 mm” .

Dionica kablovskog 10 kV voda: TS 10/0.4kV ,,Dom zdravlja“ - TS 10/0,4 kV ,,Opstina‘“
izveden kablom PHP 3 x 95 mm® .

Ukupna instalisana snaga trafostanica na podrucju plana iznosi 8,3 MVA, a priklju¢ene su na gradsko
¢voriste: TS 35/10 kV "Dubovica" , 2x8 MVA . Sem toga, postoje i 10 kV kablovske veze sa TS 35/10
kV "Lazi" 2x8 MVA. Primarno izvoriste je TS 110/35 kV (20+40) MV A »Markovici«.

-
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Vazno je napomenuti da postojece TS 10/0,4 kV ne snadbjevaju samo potrosace sa podrucja izmjena i
dopuna plana, kao $to je i znatan broj objekata sa podrucja izmjena i dopuna plana snadbjevan
elektricnom energijom iz TS 10/0,4 kV, lociranih van podrucja izmjena i dopuna plana (Sto je
najizrazenije kod MBTS 10/0,4 kV "Budvansko polje" ).

Kod kablovskih 10 kV vodova ispostovana je odredba o sistemu otvorenih prstenova. Ukupna duZzina
postojecih kablovskih 10 kV vodova unutar granica podrucja plana procjenjuje se na oko 2.260 m.

Niskonaponska mreza na podrucju plana je uglavnom podzemna, radijalnog tipa.

Saobrac¢ajnice na podrucju plana su djelimi¢no osvijetljene. Kod izvedenih instalacija osvjetljenja
najcesce su koriSceni okrugli segmentni Zeljezni stubovi visine 5, 8 i 10 met sa svjetiljkama koje
dijelom koriste kao svjetlosne izvore natrijumove sijalice visokog pritiska a dijelom Zivine sijalice
visokog pritiska.

7.4.2. PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
7.4.2.1. POSTAVKE PLANA VISEG REDA

Generalni urbanisticki plana priobalnog pojasa opstine Budva za sektor: Budva — Be¢i¢i predstavlja
plan viseg reda na osnovu kojeg je i pristupljeno izradi DUP-a "Rozinol".

Usvajanjem navedenog plana viSeg reda, usvojene su i odredene postavke, koriS¢ene pri izradi plana
elektroenergetske infrastrukture grada, a od kojih su, za izradu DUP-a "Rozino1", najvaznije:

a/ Koncept razvoja elektroenergetske infrastrukture grada bazira se na 110 kV, 35 kV i 10 kV mrezi,
uz direktnu transformacije 110/35 kV 135/10kV .

b/ Na posmatranom podrucju grada nema elektroenergetskih objekata naponskog nivoa iznad 10 kV,
niti su planom viseg reda predvideni.

¢/ Posmatrano podrucje plana elektroenergetski gravitira planiranoj TS 35/10 kV, 2x8 MVA
"ROZINO" predvidenoj planom viseg reda. Drugo gradsko ¢voriste, u ¢iji traforeon je ukljuceno
podrucje plana je postojeca TS 35/10 kV, 2x8 MVA "DUBOVICA", a kablovske 10 kV veze
trafostanica 10/0,4 kV na podrucju plana omoguéuju i njihovo ukljucenje u traforeon TS 35/10
kV, 2x8 MVA "LAZI" .

d/  Za elektrodistributivnu 10 kV mrezu preporucen je koncept otvorenih prstenova, uz njeno
iskljucivo kablovsko (podzemno) izvodenje. GUP preporucuje koris¢enje jednozilnih kablova tipa
XHE 49-A 1x240 mm” , kao i daljinsko upravljanje 10 kV mrezom, dok Elektrodistribucija Budva
trazi naponski nivo kablova 12/20 kV .

e/ Za transformatorske stanice 10/0,4 kV na podru¢ju grada preporucuje se standardizacija snage
transformatorskih jedinica na 2x630 kVA, kao i njihovo izvodenje u objektima druge namjene, ili
samostalnim tipskim objektima.

f/ Za niskonaponsku elektrodistributivhu mrezu preporucuje se kablovska (podzemna) mreza
radijalnog tipa. Razvodni ormari, kao dio niskonaponske razvodne mreze, treba da su poliesterski.

g/ Prognoza potros$nje elektri¢ne energije izvrSena je prema kategoriji potroSaca. Prema prirodi
konzuma tretirane su tri vrste potrosaca :

e Domacinsta, kod kojih je predvidena vrSna snaga po domacinstvu (na nivou trafostanice
10/0,4kV)2-25kW;

Turisticki smjestajni objekti, kod kojih je predvidena vrSna snaga po krevetu 1.200 W ;

Ostala potrosnja (ugostiteljstvo, trgovina, administracija, Skolstvo, zanatstvo, ...) kod kojih je

predvidena vrina snaga od (40-150) W/m? korisne povrsine u zavisnosti od namjene objekta.

—  objekti ugostiteljstva (100-150) W/m* ,

— poslovanje (80-120) W/m?*,

—  &kola i djecije ustanove (60-80) W/m* ,
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— ostala namjena (30-120) W/m® .

h/ Planom viseg reda je predvidena izgradnja TS 35/10 kV, 2x8 MVA "Rozino" koja ¢e u 35 kV
kablovskim vodom biti ukljucena u postojecu 35 kV mrezu. Prema lokaciji ove trafostanice i
postojece kablovske 35 kV mreZe, planirani 35 kV vodovi neée prolaziti podru¢jem plana.

i/ Zajavno osvjetljenje planom viseg reda se trazi podjela na cjelonoéno i polunoéno osvjetljenje.

7.4.2.2. PLAN ELEKTRODISTRIBUTIVNE 10 kV MREZE

Planom je zona posmatranog podrucja izdjeljena na 14 blokova. Na osnovu zbirnih pokazatelja i
postavki plana viSeg reda o prognozi potrosnje (racunajuci kod lokala i sli¢nih sadrzaja da je korisna
povrsina 25% manja od BRGP), moze se zakljuciti da se na ukupnom podrucju plana, nakon njegove
realizacije, o¢ekuje vr$no optere¢enje od 15.000 kW, pri ¢emu je izmedu opterecenja stambenih i
apartmanskih jedinica sa jedne strane i ostalih ucesnika u potrosnji koris¢en faktor jednovremenosti od
0,8. Uzimajuéi u obzir gubitke u elektri¢noj mrezi i instalacijama od oko 10% od ukupnog vr$nog
opterecenja, kao i potrebu ostavljanja rezerve od oko (15-20) % instalisane snage trafostanica, dobija
se da ukupna instalisana snaga TS 10/0,4 kV na podruc¢ju plana treba da iznosi oko 19.800 kW
odnosno 20.900 kVA. Kako postoje¢e trafostanice na podrucju plana raspolazu sa instalisanom
snagom od 8.300 kVA, potrebno je obezbijediti dodatnu instalisanu snagu od oko 11.600 kVA, §to
pokrivaju 19 transformatorskih jedinica od standardizovanih 630 kVA. Pri ovom obracunu, posto
nema preciznih podataka, ra¢unato je da je snaga potroSaca na podruc¢ju plana napajanih iz trafostanica
u kontaktnim zonama plana jednaka snazi potroSaca koje u kontaktnim zonama napajaju trafostanice
sa podrucja plana.

Instalisana snaga planiranih trafostanica u "Bloku 1" i "Bloku 3" i postojecih trafostanica u "Bloku 6" i
"Bloku 7" (vidjeti graficki prilog br.15 - Planirano stanje — elektroenergetska mreza) iznosi ukupno
7.400 kVA. Ukupno vrsno opterecenje blokova 1, 2, 3, 6 i 7 iznosi 7.195 kVA (sa uraCunatim
gubicima u mrezi i instalaciji od 10% vrSnog opterecenja i rezervom od 20% instalisane snage
trafostanica). Vidi se da ¢e rezerva kod ovih trafostanica iznositi oko 15%.

Postojeca trafostanica u Domu zdravlja, u "Bloku 4" za sada zadovoljava potrebe ovog bloka, ali se
planom u skladu sa proraCunom vr$nih opterecenja, omogucéava zamjena postojece transformatorske
jedinice od 630 kVA sa transformatorskom jedinicom od 1000 kVA.

Vrsno opterecenje "Bloka 5", zajedno sa gubicima i rezervom, iznosi 613,5 kVA. S obzirom na
izgradenost bloka planom se predvida izgradnja DTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA uz parking u "Bloku 4".
Na ovaj nacin doslo bi do rastere¢enja TS 10/0,4 kV "Opstina" na koju je prikljucen dio objekata
"Bloka 5".

Vrsno opteredenje "Bloka 8" i "Bloka 10" zajedno sa gubicima i rezervom, iznosi 3.030 kVA. U
granicama "Bloka 10" nalaze se MBTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA "Plinara 1" i MBTS 10/0,4 kV, 2x630
kVA "Plinara 2", sa kojih se napaja i znatan broj potro$aca susjedne zone van granica plana. Radi
pokri¢a opterecenja planira se izgradnja DTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA u "Bloku 8" odnosno DTS 10/0,4
kV, 1x630 kVA u "Bloku 10" (vidjeti graficki prilog br.15 - Planirano stanje — elektroenergetska
mreza). Kako je istovremeno u izradi DUP "Rozino 2", potrebno je kroz izgradnju nove trafostanice u
tom DUP-u obezbijediti potrebno rasterecenje trafostanica "Plinara 1" i "Plinara 2", koje veéinski
napajaju taj prostor.

Vr$no opterecenje "Bloka 13" i "Bloka 14" zajedno sa gubicima i rezervom, iznosi 2.815 kVA. U
granicama "Bloka 13" nalazi se MBTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA "Gradevica - Rozino", locirana na
samoj granici plana tako da postoji vjerovatnoca da napaja i potrosaCe van granica plana. Radi pokri¢a
opterecenja planira se izgradnja DTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA i DTS 10/0,4 kV,1x630 kVA u "Bloku
13" (vidjeti graficki prilog br.15 - Planirano stanje — elektroenergetska mreza).
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Vr$no opteredenje "Bloka 11" (objekat Univerziteta), po postavkama plana viseg reda, iznosi cca 500
kW odnosno sa gubicima u instalaciji od 5%, oko 550 kVA, §to znaci da ¢e planirana DTS 10/0,4 kV,
1x630 kV A zadovoljiti potrebe uz rezervu od 12.5% .

Vrsno opteredenje "Bloka 9" i "Bloka 12" zajedno sa gubicima i rezervom, iznosi 5.850 kVA. U
granicama "Bloka 12" nalazi se MBTS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA "Rozino 5" koja se po planu
Elektrodistribucije Budva proSiruje na jo$ jednom transformatorskom jedinicom snage 1000kVA.
Pored toga planom se predvida izgradnja DTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA u "Bloku 9" i DTS 10/0,4kV,
1x630 kVA u "Bloku 12".

Na osnovu iznesenog vidi se da ¢e instalisana snaga svih trafostanica 10/0,4 kV nakon realizacije
plana iznositi 21.120 kVA. Kako se predvida da ¢e ukupno vr$no optere¢enje kompletnog konzuma
nakon realizacije plana iznositi 20.900 kVA vidi se da ¢e konzum biti zadovoljen uz rezervu u
trafostanicama od skoro 18% . To omogucava fleksibilnost u pracenju izgradnje na podrucju plana, jer
rezerve u izvedenim trafostanicama mogu posluZziti za gradevinske prikljucke i napajanje manjih
objekata do kompletne realizacije plana.

Kao sto se vidi iz navedenog, plan predvida djelimi¢no rastereenje trafostanica van podrucja plana od
snadbjevanja objekata u granicama plana i zadrzavanje postojeceg (i veéeg) napajanja objekata van
granica plana. Taj prilicno maksimalisticki pristup definisanju elektroenergetske 10 kV mreze se
tokom realizacije plana mora korigovati preciznijim definisanjem snage transformatorskih jedinica,
shodno elaboratima o potrebama u elektri¢noj snazi i energiji, koji se, po upustvima Elektroprivrede
Crne Gore, moraju uraditi za sve vece potroSaCe. Istovremeno, stru¢na sluzba Elektrodistribucije
Budva, koja prati stanje mreze, ima presudnu ulogu u krajnjem definisanju izgradnje novoplaniranih
DTS 10/0,4 kV, namjenjenih pokri¢u potreba individualnih stambenih objekata. Takode se stru¢noj
sluzbi Elektrodistribucije Budva prepusta definisanje ¢vornih (NDTS 10/0,4 kV) trafostanica kod
daljinskog upravaljanja 10kV mrezom obzirom na koncept postojeée i planirane mreze grada.

Povecanje instalisane snage trafostanica na podrucju plana je znatno i one se ne moze u potpunosti
realizovati bez pustanja u rad planirane TS 35/10 kV "Rozino".

Za prihvatanje planiranih TS 10/0,4 kV na podrucju plana u 10 kV mrezu, potrebno je izvesti tri
kablovska 10 kV voda, a dva druga izvoda sa TS 35/10 kV "Rozino" ¢e sluziti prihvatanju postoje¢ih
trafostanica na podrucju plana i njihovom uklju¢enju u traforeaon ove trafostanice bez kidanja
njihovih veza sa sadasnjim izvoristima (TS 35/10 kV "Dubovica" i TS 35/10 kV "Lazi"). Realizacijom
planiranih kablovskih 10 kV veza, prikazanih u grafickom prilogu, ostvaruje se koncepcija koris¢enja
otvorenih prstenova, traZzena planom viseg reda. Pri tome je ra¢unato sa slede¢im parametrima:

— opteretivost predvidenih kablova (tipa XHE 49-A 3x(1x240 mm?2)) je oko 455 A, zavisno od

proizvodaca i nacina polaganja (paralelno ili u snopu),
— faktor jednovremenosti trafostanica: kJ = 0,8 .

Plan viSeg reda zahtijeva daljinsko upravljanje 10 kV mrezom. Koncepcija daljinskog upravljanja 10
kV mrezom se mora dati na nivou kompletne gradske mreze, pa definisanje ¢vornih (NDTS)
trafostanica se prepusta strucnoj sluzbi Elektrodistribucije Budva.

U cilju mehanic¢ke zastite kablovskih vodova, isti se uglavnom polazu uz saobracajnice i to uz
odredene mjere zastite:

- Kablovski vodovi se polazu u trotoarima ulica, u rovovima ¢ija dubina za kablove napona
10kV i manjeg iznosi 0,80 m.

- Kablovi se polazu u dvoslojnoj posteljici od sitnog pijeska ili sitnozrnaste zemlje (polaganje
donjeg sloja posteljice, debljine 10 cm, zatim polaganje kabla, a nakon toga polaganje i
drugog sloja posteljice koji ¢e prekrivati kabl 10 cm). Pri kori$¢enju sitnozrnaste zemlje iz
iskopa, ona mora biti bez komada kamenja i drugih ¢vrstih predmeta.
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- Iznad polozenog kabla, nakon nasipanja drugog sloja posteljice, polazu se “gal”-Stitnici, ili
slicna mehanicka zastita kabla i to tako da isti u potpunosti prekrivaju kabl. Da bi se to
obezbjedilo, pri polaganju Stitnika oni se postavljaju iznad kabla tako da im ulegnuce
bude okrenuto ka kablu i da se medusobno preklapaju za 5 - 10 cm.

- Na oko dvadesetak santimetara ispod gornje povrSine kablovskog rova, iznad kabla, polaze se
traka za upozorenje da se ispod nalazi elektroenergetski kabl. Traka treba da je plasticna,
crvene boje i sa odgovaraju¢im natpisom koji sadrzi i napon kabla, a njen vijek trajanja treba
da je bar jednak vijeku trajanja kabla.

- Maksimalno se izbjegava polaganje kablova ispod kolovoza saobracajnica, osim kod
njihovog prelaza sa jedne na drugu stranu saobracajnice, kada se kablovi polazu kroz
kablovsku kanalizaciju od PVC cijevi, @ 110 — 160 mm. Sem kod prelaza ispod kolovoza
saobracajnica, kablovi se polazu kroz kablovsku kanalizaciju i na svim onim mjestima gdje se
moze ocekivati vee mehanicko opterec¢enje kablova, ili kablove treba izolovati od sredine
kroz koju prolaze.

- Smatra se da je kabl zasticen od mehanickih optere¢enja na prolazu ispod kolovoza ulice
(puta) i ako nije provucen kroz kablovsku kanalizaciju, ali je polozen u rovu dubine 1,40 m, u
posteljici od pijeska (dva sloja od po 10 cm) i prekriven armirano-betonskim plo¢ama. Nakon
postavljanja armirano-betonskih ploca, polaze se prva traka sa upozorenjem da se ispod nalazi
elektroenergetski kabl, a zatim se rov zatrpava sa iskopom, uz nabijanje. Nakon toga se nanosi
sloj “mrSavog betona”, debljine 20 cm, preko kojeg dolazi druga plasticna traka sa
upozorenjem da je ispod elektroenergetski kabl, pa tampon sloj kolovoza i asfalt.

- Veliku vaznost za mehanic¢ku zastitu kablova, pri radovima, imaju i oznake trase kabla na
povrsini iznad kabla, pa na njihovom polaganju treba insistirati.

- Mjera zastite kablova njihovim kompletnim polaganjem kroz kablovsku kanalizaciju se u
praksi FC Distribucija ne primjenjuje (sem na gore navedenim posebnim mjestima), zbog
potrebe izgradnje velikog broja kablovskih okana (Sahtova) i znatnog poskupljenja investicije.

Opremu novopredvidenih trafostanica 10/0,4 kV 1 tip i presjek koris¢enih 10 kV kablova definisace
strucna sluzba Elektrodistribucije - Budva, shodno svojim preporukama u vrijeme realizacije plana.

7.4.2.3. PLAN DISTRIBUTIVNIH 1 kV MREZA

Plan viSeg reda (GUP) predvida, na podrucju grada, izvodenje kablovskih (podzemnih)
niskonaponskih mreza radijalnog tipa. Pri raspodjeli novih objekata u traforeone pojedinih
trafostanica, kao i pri raspodjeli postojecih potroSaca na nove traforeone, voditi racuna o konfiguraciji
niskonaponskih mreza, traze¢i rjeSenja koja izazivaju najmanje gubitke u mrezi.

Kako na podrucju plana nema objekata od posebnog znaéaja, koji zahtjevaju prstenastu mrezu i
dvostrano napajanje, napojne vodove izvoditi kao trofazne, radijalnog tipa.

7.4.2.4. PLAN JAVNOG OSVETLIJENJA

Posto je javno osvetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i za tim da instalacija osvetljenja
postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi racuna da osvetljenje saobracajnica i ostalih
povrSina mora osigurati minimalne zahtjeve koji ¢e obezbjediti kretanje uz $to vecu sigurnost i konfor
svih ucesnika u no¢nom saobrac¢aju, kao i o tome da instalacija osvetljenja ima i svoju dekorativnu
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funkciju. Zato se pri reSavanju ulicnog osvetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mjerila
kvaliteta osvetljenja:

— nivo sjajnosti kolovoza,

— poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

— ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

— vizuelno vodenje saobracaja,

— asem njih i o estetskom izgledu instalacije osvetljenja, bila ona u funkeciji ili ne.

Po vaze¢im preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobracajnice za motorni i
mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svetlotehnickih klasa, od M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije
puta i gustine i slozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracaja (semafora,
saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih ucesnika u saobracaju (posebne trake).
Sledeca tabela daje vrijednosti pobrojanih svetlotehnic¢kih parametara koje jo§ uvijek obezbjeduju
dobru vidljivost i dobar vidni komfor:

L, U, U TI SR
Svetlotehnicka minimalno minimalno minimalno maximalno minimalno
klasa (cd/m?) (Linin/Lsr) (Linin/Limax) (%) (Eex/Ein)
M1 2,00 0,40 0,70 10 0,50
M2 1,50 0,40 0,70 10 0,50
M3 1,00 0,40 0,50 10 0,50
M4 0,75 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva
M5 0,50 0,40 nema zahtjeva 15  nema zahtjeva

Za vizuelno vodenje saobracaja ne postoje numericki pokazatelji za njegovo vrednovanje, ve¢ se ono
ostvaruje izborom elemenata instalacije osvetljenja i izborom geometrije instalacije osvetljenja.

Sto se ti¢e pjesackog saobracaja, odnosno osvetljavanja pjesackih zona, one su preporukama CIE
podijeljene u sedam klasa, gdje najzahtevnija klasa ,,P1“ (zone sa atraktivnim stambenim i drugim
sadrzajima) trazi srednju pogonsku vrijednost horizontalne osvetljenosti na cijeloj povrsini od 20 Ix,
uz minimalnu osvetljenost od 7,5 1x.

Navedene medunarodne preporuke (preporuke CIE) sadrze samo minimalnu vrijednost srednje
pogonske sjajnosti suvog kolovoza, kao uslov da bi neka instalacija osvetljenja bila prihvacena.
Strucna literatura i praksa pokazuju da je vidni komfor vozaca — ucesnika u saobracaju u potpunosti
ostvaren, kod vaznih gradskih saobracajnica (,,saobracajnih arterija®), kada je postignuta srednja
sjajnost kolovoza od oko 3 cd/m?. Sa smanjenjem saobracaja, ta vrijednost se smanjuje, ali ne i ispod 1
cd/m’. Znatno manji dozvoljeni minimuni po preporukama CIE su vise posledica ekonomskih razloga,
a same preporuke vise odgovaraju saobracajnicama van urbanizovanih prostora. U nasem konkretnom
slucaju, procjenjeno je da je pozeljna pogonska vrijednost srednje sjajnosti suvog kolovoza:

- na vaznijim saobraéajnicama u okviru plana (i uz granice plana) oko 2,00 - 2,50 cd/m’,
- na ostalim saobrac¢ajnicama oko 1,50 cd/m?,

uz potpuno postovanje ostalih kriterijuma iz navedenih preporuka (L in/Lsr; Linin/Linax; TI).

Kod pjesackih staza (prolaza) i trotoara, unutar plana, obezbjediti srednju osvetljenost od najmanje 10
1x, uz minimalnu vrijednost osvetljenosti od 3 1x (klasa “P2” — veliki broj pjesaka u no¢nim satima).

I zbog veée ckonomicnosti i zbog vizuelnog vodenja saobracaja, u instalacijama osvetljenja

saobrac¢ajnica sa prvenstveno motornim saobracajem potrebno je obezbjediti primjenu natrijumovih
sijalica visokog pritiska. Pri rjeSavanju osvetljenja u sklopu uredenja terena, a pogotovo u “trgovackim
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zonama”, posebno voditi raCuna o estetskim kriterijumima pri izboru elemenata instalacije osvetljenja,
a kao svetlosni izvor koristiti metal-halogene sijalice.

Planom viSeg reda je predvideno koris¢enje cjelono¢no-polunoénog sistema osvetljenja. Taj sistem
osvetljenja se ne smije ostvariti iskljuCivanjem svake druge svetiljke sa napona u odredeno doba noci
(poslije pono¢i), ve¢ ga treba ostvariti kroz tehnicko rjesenje koje omogucava promjenu snage (uz
istovremenu promjenu svetlosnog fluksa) svetiljke (svetlosnog izvora) u odredenim vremenskim
periodima. Zbog intenzivnog no¢nog Zivota Budve, kao turistickog centra, preporucuje se da se sistem
cjelonoéno-polunoénog osvetljenja koristi na drugi nacin: U vrijeme sezone koristiti instalaciju
osvetljenja sa punom instalisanom snagom svetiljki, a van sezone, za vrijeme smanjenih noénih
aktivnosti koristiti instalaciju osvetljenja sa smanjenom snagom svetiljki (ili u to vrijeme koristiti
klasi¢an cjelonoéno-polunocéni sistem osvetljenja, sa smanjenjem svetlosnog fluksa nakon odredenog
vremena). Projektnom dokumentacijom provjeriti sve fotometrijske parametre i pri radu smanjenog
intenziteta osvetljenja, kada treba zadovoljiti uslove klase koja je za jedan stepen niza od
svjetlotehnicke klase osvetljenja u vrijeme intenzivnog motornog i pjeSackog saobracaja.

Umjesto Preporuka CIE, mogu se koristiti i kriterijumi iz evropskog standarda EN13201, koji su vrlo
slicni kriterijumima iz Preporuka CIE.

7.4.3. ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Realizacijom planiranih sadrzaja dolazi do povecanja kvaliteta infrastrukturnog sistema na prostoru
plana, pa time i do poboljSanja Zivotne sredine. Pri realizaciji plana mora se voditi racuna da se koriste
samo materijali koji ne izazivaju zagadenje zivotne sredine. Pri tome se posebno misli na vrstu
transformatorskog ulja u transformatorskim jedinicama koje mora biti organskog porijekla.

U “zagadivace” zivotne sredine moze biti ubrojano i javno osvjetljenje usled jako izrazenog bljeska
svjetlecih tijela, zbog Cega se fotometrijskim prorac¢unima mora izvrsiti kontrola blestanja (TI) koje
mora biti u skladu sa medunarodnim preporukama (preporuke CIE) i evropskim standardom
EN13201.

7.4.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU PLANIRANE ELEKTRO-
DISTRIBUTIVNE MREZE I JAVNOG OSVETLJENJA

7.4.4.1 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU TRAFOSTANICA 10/0,4 kV

Novoplanirane trafostanice TS 10/0,4 kV moraju biti smjeStene u namjenski projektovanom prostoru
objekta, u ravni terena, ili u kuc¢istima, izvedenim kao slobodnostoje¢i montazno-betonski objekti. Ne
dozvoljava se njihovo smjeStanje u podrumima, suterenima i sl. bez posebne saglasnosti
Elektrodistribucije - Budva. Manje promjene lokacija pojedinih planiranih trafostanica iz razloga
prilagodavanja projektima uredenja terena i sl., uz zadrzavanje planirane koncepcije mreze, ne
smatraju se naru$avanjem plana, kao §to se naruSavanjem plana nece smatrati ni promjene smjestaja
trafostanice u planom predvideni objekat ili u slobodnostojece montazno-betonsko kudiste.

Raspored opreme i polozaj energetskog transformatora moraju biti takvi da obezbjede Sto racionalnije
koris¢enje prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i
omoguée efikasnu zastitu od direktnog dodira djelova pod naponom. Kod izvodenja, ukoliko se
trafostanica smjesSta u planiranom objektu, izvoda¢ je duzan uskladiti svoje radove sa ostalim
gradevinskim radovima na objektu, kako ne bi dolazilo do oSte¢enja ve¢ izvedenih radova i
poskupljenja gradnje. Svim trafostanicama projektima uredenja okolnog terena obezbjediti kamionski
pristup, najmanje Sirine 3,0 m.
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Opremu trafostanica predvidjeti u skladu sa aktuelnim preporukama donesenim od strane FC
Distribucija - Podgorica "Elektroprivrede Crne Gore", a.d. — Niksi¢.

Snagu transformatorskih jedinica prilagoditi stvarnim potrebama, koje se moraju utvrditi elaboratima
o potrebama u elektri¢noj snazi i energiji za svaki slucaj pojedinacno i koji podlijezu ocjeni strucne
sluzbe Elektrodistribucije — Budva, odnosno FC Distribucija - Podgorica. Promjena instalisane snage
planiranih trafostanica se ne smatra naruSavanjem plana, ukoliko se ne narusava koncepcija napojne
10 kV mreze.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za gradenje planiranih trafostanica, kao i da
obezbjede tehni¢ku kontrolu (reviziju) tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu
dokumentaciju za izdavanje gradevinske dozvole, kao i stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova. Nakon
zavrSetka radova, investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehnickog pregleda i nakon njega podnijeti
zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

7.4.4.2. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU 10 kV KABLOVSKE MREZE
Kompletiranje planirane 10 kV mreze izvesti kablovima ¢iji ¢e tip i presjek odrediti stru¢na sluzba
Elektrodistribucije - Budva prema vaze¢im preporukama u vrijeme realizacije plana, uz vodenje
racuna da je napojna 10 kV mreZza planirana uz predvideno koris¢enje jednozilnih kablova tipa XHE
49 — A 3x(1x240 mm2) 12/20 kV.

Odredene dionice trasa postojecih kablovskih 10 kV vodova potrebno je uskladiti sa urbanistickim i
saobracajnim planskim rjeSenjima. To uskladivanje vrsiti bilo izmjeStanjem tih dionica kablovskih
vodova (gdje je to moguce), bilo polaganjem nove dionice kabla (uz koriséenje spojnica), pri emu
treba koristiti isti tip i presjek kabla. Zbog nepouzdanosti postoje¢ih katastarskih podataka (trase
kablovskih 10 kV vodova nijesu povezane na trigonometrijsku mrezu), dionice trasa vodova kojeg
treba izmjestiti nijesu precizirane, ve¢ je na grafickom prilogu dat njihov novi polozaj, uskladen sa
urbanistickim i1 saobra¢ajnim rjeSenjem.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m, a na mjestima prolaza kabla
ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati povecano
mehanic¢ko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kroz kablovsku
kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je duzan obezbjediti katastarsko snimanje tacnog
polozaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na grafickom prikazu trase kabla treba oznaditi tip
i presjek kabla, tatnu duzinu trase i samog kabla, mjesta njegovog ukrstanja, priblizavanja ili
paralelnog vodenja sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta ugradenih kablovskih spojnica, mjesta
polozene kablovske kanalizacije sa brojem kori§¢enih i rezervnih cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi stru¢ne sluzbe Elektrodistribucije - Budva, zajedno sa kablom
(na oko 40 - 50 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i sl. Eventualna izmjestanja
postoje¢ih kablova, kao i njihova prekidanja i nastavljanja (radi uvodenja u nove trafostanice) zbog
novog urbanistickog rjesenja, vrsiti uz obavezno prisustvo predstavnika Elektrodistribucije - Budva i
pod njegovim kontrolom. U tim slu¢ajevima, otkopavanje kabla vrSiti ru¢no, a sam kabl mora biti u
beznaponskom stanju.
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Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zaStite radnika, gradana i vozila, a zaStitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja. Na mjestima gdje je, radi polaganja
kablova, izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitori su duzni da obezbjede projektnu dokumentaciju za izvodenje kablovskih 10 kV vodova,
kao i da obezbjede tehnicku kontrolu tih projekata. Investitori su duzni da obezbjede potrebnu
dokumentaciju za izdavanje gradevinske dozvole, kao i stru¢ni nadzor nad izvodenjem radova. Nakon
zavrSetka radova, investitor je duzan zahtjevati vrSenje tehnickog pregleda i nakon njega podnijeti
zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

7.4.4.3. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU I REKONSTRUKCIJU
NISKONAPONSKIH DISTRIBUTIVNIH VODOVA NA PODRUCJU PLANA

Nove niskonaponske vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koris¢enje tipa kabla po zahtjevu
strucne sluzbe Elektrodistribucije - Budva. Vodove predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Radijalnu niskonaponsku mreZu pojedinih traforeona izvesti uz koris¢enje niskonaponskih kablovskih
poliesterskih razvodnih ormara fabricke proizvodnje, minimalnog stepena zastite IP54 (u zavisnosti od
mjesta ugradnje).

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih kablovskih (podzemnih) vodova, primjenjuju se uslovi veé
navedeni pri izgradnji kablovskih 10 kV vodova.

7.4.4.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU JAVNOG OSVETLJENJA

Izgradnjom instalacija javnog osvetljenja obezbjediti fotometrijske parametre date medunarod-nim
preporukama (preporuke CIE), navedenim u okviru plana.

Kao nosace svetiljki koristiti toplocincane metalne demontazne stubove, koji izdrzavaju (sa lirama i
svetiljkama) pritisak vjetra koji je definisan GUP-om. Napajanje javnog osvetljenja izvoditi kablovski
(podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25 0,6/1 kV za uli¢no osvetljenje i PP 00
3(4)x16 0,6/1 kV za osvetljenje u sklopu uredenja terena). Pri projektovanju instalacija osvetljenja
poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvetljenja. O tome posebno voditi racuna pri
projektovanju instalacija osvetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata, gdje treba
voditi racuna o uskladenosti arhitekture objekata i same instalacije osvetljenja.

Planom viSeg reda je predvideno koriS¢enje cjelonoéno-polunoénog sistema osvetljenja. Taj sistem
osvetljenja se ne smije ostvariti iskljuéivanjem svake druge svetiljke sa napona u odredeno doba noci
(poslije pono¢i), ve¢ ga treba ostvariti kroz tehnicko rjeSenje koje omogucava promjenu snage (uz
istovremenu promjenu svetlosnog fluksa) svetiljke (svetlosnog izvora) u odredenim vremenskim
periodima. Zbog intenzivnog no¢nog zivota Budve, kao turisti¢kog centra, preporucuje se da se sistem
cjelono¢no-polunoénog osvetljenja koristi na drugi nacin: U vrijeme sezone koristiti instalaciju
osvetljenja sa punom instalisanom snagom svetiljki, a van sezone, za vrijeme smanjenih no¢nih
aktivnosti koristiti instalaciju osvetljenja sa smanjenom snagom svetiljki (ili u to vrijeme koristiti
klasi¢an cjelono¢no-polunoéni sistem osvetljenja, sa smanjenjem svetlosnog fluksa nakon odredenog
vremena). Projektnom dokumentacijom provjeriti sve fotometrijske parametre i pri radu smanjenog
intenziteta osvetljenja, kada treba zadovoljiti uslove klase koja je za jedan stepen niza od
svjetlotehniCke klase osvetljenja u vrijeme intenzivnog motornog i pjeSackog saobracaja.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektri¢nog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvetljenja, polaganjem trake Fe/Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima
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i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i
pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljucenjem i isklju€enjem javnog
osvetljenja obezbjediti preko digitalnog uklopnog sata, podesenog prema konkretnoj vremenskoj zoni.

Za polaganje napojnih vodova instalacije osvetljenja vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih
niskonaponskih vodova.
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7.5. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

7.5.1. POSTOJECE STANJE

Na podrucju DUP-a Rozino I, postojeca telekomunikaciona (TK) infrastruktura je razvijena u skladu
sa razvijenoSc¢u saobracajne infrastrukture i izgradenosti objekata. To znaci da je telekomunikaciona
infrastruktura uglavnom izgradena duz postoje¢ih ulica i prilaznih puteva do izgradenih objekata u
cilju njihovog prikljucenja na istu.

Koncept izgradjene TK mreze obuhvacene ovim Planom je podzemnog karaktera i bazira se na
kablovskoj TK kanalizaciji izgradjenoj sa PVC cijevima @110mm i standardnim TK oknima u
primarnom i sekundarnom dijelu, odnosno TK kanalizaciji sa cijevima PE @40mm i ,,mini” TK
oknima u privodnom dijelu do kolektivnih i individualnih stambenih objekata. Glavni pravci, odnosno
primarna kablovska kanalizacija je postavljena duz obilaznice i Mainskim putem i to u oba slucaja sa
strane prema podruc¢ju DUP-a Rozino I. Od primarne kanalizacije razvijena je sekundarna i privodna
kanalizacija do objekata i naselja unutar podru¢ja DUP-a. Kablovskom kanalizacijom su provuceni
opticki, koaksijalni i bakarni-telefonski kablovi operatera fiksne telefonije Crnogorski Telekom i
provajdera kablovske televizije firme Cabling iz Budve.

Na iscrtanim osnovama Plana, u rasponima postoje¢e TK kablovske kanalizacije upisani su kapaciteti
kanalizacije Na taj nacin je omoguceno planerima da imaju potpun pregled postojeceg stanja, tako da
planirano stanje mreze mogu u potpunosti uskladiti sa njim. Zauzetost cijevi kablovskom
infrastrukturom dva trenutna korisnika TK kanalizacije, na cjelokupnom zahvatu DUP-a Rozino I,
prelazi 75%, a na pojedinim mjestima je zauzetost i preko 95%.

Telefonska mreza u zahvatu DUP-a Rozino I bazirana je, jednim dijelom na pristupnoj mrezi
udaljenog komutacionog stepena (RSS) Rozino, koji je smjeSten u zgradi na katastarskoj parceli
513/1, a drugim dijelom, Autobuska stanica, Dom Zdravlja i zgrade duz Mainskog puta, kablovi su
povezani na glavnu centralu AXE iz objekta TKC Budva (Glavna Posta). Veza izmedu glavne centrale
i RSS Rozino ostvarena je optickim kablom c¢ija se trasa prostire kanalizacijom pored Autobuske
stanice i1 duz obilaznice do RSS-a Rozino i taj dio trase TK kanalizacije je oznacen na crtezu kao TK
vod viseg reda. U naseljima sa individualnom stambenom gradnjom telefonska mreza se zavrSava
izvodima u vidu samostojecih kablovskih razdjelnika od kojih se pretplatnicka-razvodna mreza
razvija kablovima tipa TK 39-P i sli¢nim, u sistemu "zvijezde", kaskadno i kombinovano. U objektima
namijenjenim za kolektivno stanovanje izvedeni su unutras$nji kablovski izvodi sa zavrSnom
kablovskom glavom ili odgovaraju¢im rastavnim regletama zavisno od toga da li je privod uradjen
kablom TK 00-V, odnosno TK 10 (sa papirnom izolacijom provodnika) ili kablom TK 59-GM (sa
plasti¢énom izolacijom provodnika), od kojih se dalje grana mreza unutra$njih instalacija.

Pristupna mreza kablovske televizije, firme Cabling, bazirana je na podstanici Rozino, koja je
smjeStena unutar objekta na katastarskoj parceli 513/2. Podstanica je vezana optickim kablom na
Glavnu stanicu koja je smjestena u objektu Glavne Poste u Budvi. Trasa tog kabla je pored Autobuske
stanice, obilaznicom do podstanice Rozino. Od podstanice je razvijena primarna mreza optickih i
koaksijalnih kablova, unutar postoje¢e TK kanalizacije, do spoljasnjih i unutrasnjih distributivnih
ormara. Tendencija Cabling-a je da do svakog novog objekta dovede opti¢ki kabl i na taj ponudi
servise putem FTTH tehnologije.

Karakteristi¢no je da su i Crnogorski Telekom i Cabling u posljednjih par godina prosirili svoje
ponude dodatnim servisima, tako da Crnogorski Telekom sada pored osnovne ponude telefonije
(PSTN i ISDN) i interneta (dial-up i ADSL tehnologijama) nudi i servis IP televizije, a da Cabling
pored distribucije signala kablovske televizije (prelaskom na digitalnu tehniku distribucije signala)
sada nudi i IP telefoniju i internet preko kablovskog modema.
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OCJENA POSTOJECEG STANJA

Generalno posmatrano moze se zakljuciti da je TK kablovska kanalizacija po svom konceptu
savremena, ali da je ograniCenog kapaciteta, tako, da na odredenim podrucjima u zahvatu ovog Plana,
nije u stanju da zadovolji u potpunosti ¢ak ni sadasnji stepen izgradenosti objekata, te je stoga
potrebna njena dogradnja i rekonstrukcija na pojedinim podru¢jima kako bi se postojecim i
eventualnim budu¢im provajderima telekomunikacionih servisa, zasnovanih na kablovskom
(,,Zicnom™) pristupu, obezbijedila moguénost maksimalno brzog i efikasnog razvoja njihovih
pristupnih mreza.

Sto se ti¢e provajdera telekomunikacionih servisa, ¢iji se sistem prenosa zasniva na radio-difuznoj
(,,bezi€noj”) tehnologiji, kompletno podru¢je DUP-a Rozino I pokriveno je signalom sva tri operatera
mobilne telefonije: T-Mobile, Promonte i M:tel, te od skora i signalom operatera bezi¢ne kablovske
televizije BBM. Unutar podrucja DUP-a nalazi se i jedna bazna stanica mobilne telefonije (Promonte)
smjestena na krovu objekta na katastarskoj parceli broj 1631. Moze se zakljuciti da se radi o odli¢noj
pokrivenosti podru¢ja radio-difuznim signalima, omogucavajuéi sadasnjim i buduc¢im korisnicima sve
servise mobilne telefonije (baziranih na GSM tehnologiji) i kablovske televizije (bazirane na MMDS
tehnologiji).

7.5.2. PLANIRANO STANIJE
7.5.2.1. TELEKOMUNIKACIONA KABLOVSKA KANALIZACIJA

Razvoj savremenih telekomunikacija i uvodenje novih tehnologija i usluga u oblasti komunikacija i
prenosa podataka putem zi¢nih i bezi¢nih medija, zahtijeva jedan ozbiljan i sveobuhvatan pristup u
planiranju i projektovanju telekomunikacionih pristupnih mreza kao jednog od bazi¢nih ¢inioca
telekomunikacione infrastrukture, narocito u urbanim gradskim cjelinama u kojima se neadekvatna i
polovi¢na rjeSenja vrlo brzo pokazu kao udar na sam pojam urbanizovanosti i gradskog uredenja.
Zbog toga je cilj autora ovog elaborata bio da naprave plan telekomunikacione infrastrukture, u okviru
uredenja DUP-a Rozino 1, koji ¢e biti krajnje funkcionalan i koji ¢e biti u stanju da isprati razvoj i
uredenje svakog dijela prostora predmetnog zahvata i omoguci dostupnost svake postojece i buduce
tehnologije koju nude ili ¢e nuditi sadasnji, ili neki novi, pruzaoci usluga telekomunikacionih servisa,
do svakog pojedina¢nog korisnika na podruc¢ju DUP-a. Zbog toga je Citav plan usmjeren na izgradnju
nove i rekonstrukciju i modernizaciju stare telekomunikacione kablovske kanalizacije, tako da ona,
trasom 1 kapacitetom, omoguci lak pristup, bilo kojem pruzaocu usluga telekomunikacionih servisa, do
svakog urbanisti¢kog bloka definisanog ovim DUP-om.

Na podru¢ju planiranog DUP-a Rozino I, iz eleborata postojeceg stanja telekomunikacione
infrastrukture, vidi se da je u najvecem stepenu razvijena infrastruktura koncentrisana na razvoj
telefonije, prvenstveno fiksne, a zatim i mobilne, kao i kablovske televizije. Pri tome se vidi i da je
razvijana telekomunkaciona kablovska kanalizacija sa cijevima PVC @110mm, duZz postojecih ulica i
prilaznih puteva do objekata, a da su svi kablovi uvuéeni u kanalizaciju. Po tipu kablovi su opticki,
koaksijalni i bakarni-telefonski, sa tendencijom sve veceg procenta zastupljenosti optickih kablova u
cjelokupnoj mrezi. Struktura telefonskih kablova je kombinovana od kablova sa olovnim omotacem i
papirnom izolacijom provodnika (tip TK 00; TK 00-V i TK 10), koji se smatraju starim kablovima i
nastoje se izbaciti iz upotrebe, i od kablova sa omotacem i izolacijom provodnika od termoplasti¢nih
masa PVC, PE i sl. (kablovi tipa TK 59-GM; TK 39-P i sl.), koji bi trebalo u potpunosti da zamijene
prethodne tipove kablova.

Kako je lako uocljivo iz postojeceg stanja, u zahvatu predmetnog DUP-a, sem na pojedinim manjim

djelovima, slabo je razvijena saobra¢ajna, odnosno putna infrastruktura i prvo $to je uocljivo u planu
novog DUP-a jeste jasno definisane nove saobracajnice.
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Postojeci kapaciteti telefonske mreze samo u odredenom stepenu zadovoljavaju trenutne potrebe, ali
imajuéi u vidu urbanisticke parametre i kapacitete planiranog stanja, koji daju podatke o priblizno
1400 stambenih jedinica, 2800 apartmana i skoro 1200 poslovnih jedinica na podru¢ju DUP-a, sa
priblizno 17000 stalnih i privremenih pojedinacnih korisnika, jasno je da se ti kapaciteti moraju
povecavati. Takode nema preciznih podataka za korisnike kablovske televizije, kao ni za tacan stepen
razvijenosti njene mreze, Sto se takode mora imati u vidu prilikom planiranja telekomunikacione
kablovske kanalizacije.

Na osnovu navedenih Cinjenica na podru¢ju DUP-a Rozino I, planirana je, u pojedinim djelovima,
rekonstrukcija i proSirenje postojece, a duz novih ulica izgradnja nove telekomunikaciona kablovska
kanalizacija, bazirana na cijevima PVC @110mm, sa odgovaraju¢im telekomunikacionim kablovskim
oknima. Ona treba da omoguéi brz i jednostavan nacin za proSirenje postojec¢ih i razvoj novih
pristupnih telekomunikacionih mreza, baziranih ne samo na bakarnimn telefonskim i televizijskim
kablovima, ve¢ i na optickim kablovima, a koje ¢e podrzavati telekomunikacione servise bazirane na
ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i sl. tehnologijama. Ispravno rukovodenje i odrzavanje ovako planiranog
telekomunikacionog distributivnog kanalizacionog sistema omogucava brzo i lako uvlacenje i
izvlacenje bilo kojih telekomunikacionih kablova uvla¢nog tipa, ¢ime je omoguéena laka prosirivost
mreza, kao i viSenamjenska funkcionalnost cijelog sistema.

Planom je predvidena da se radi TK kablovska kanalizacija kapaciteta 2, 4 1 6 cijevi, kao i
odgovaraju¢a TK kablovska okna, koja su, zbog predmjera koji je dat kasnije u ovom elaboratu,
uslovno podijeljena na ,,manja” i ,,ve¢a” okna. Pod pojmom manja okna podrazumijevaju se okna Cije
unutrasnje dimenzije kreéu u rasponu standardnih dimenzija TK okana od 60x60x60cm do
150%110%x100cm. Pod ve¢im oknima podrazumijevaju se okna sa unutra$njim dimenzijama od
200x150%110cm do 350x200%180cm i u njima je predvidena ugradnja konzola za parkiranje TK
kablova u oknima. Trase kanalizacije i pozicije okana su odabrane tako da se, sem na prelazima ulica,
poklapaju sa trotoarskim ili zelenim povrSinama, tako da se za okna koriste uglavnom laki
telekomunikacioni poklopci koji trpe optere¢enje do S0kN. Ukoliko se okna izraduju u kolskoj
povrsini, usloznjava se proces projektovanja kao i statika okna, komplikuje se sam proces izrade, a
uslovljava se koriS¢enje teSkog poklopca sa optere¢enjem do 250kN. Sve to drasticno poskupljuje
izradu okna, pa se izborom pogodne trase to nastojalo izbje¢i. Sam nacin izrade TK kanalizacije, Sto
podrazumijeva iskop rova, polaganje cijevi, zatrpavanje rova, iskop rupe za okno i sve ostale
gradevinske radnje, definisane su u okviru Opstih i tehnickih uslova za izvodenje gradevinskih radova
za pristupne telekomunikacione mreze, koje je izradio Gradevinski fakultet u Podgorici. Takode se
mogu koristiti i sve tehni¢ke preporuke izdate u publikacijama ZJPTT.

Odgovarajuc¢im izborom trase i kapaciteta TK kablovske kanalizacije i okana je omoguéen pristup sa
vise strana do svakog urbanistickog bloka, a dalji razvoj TK kanalizacionog sistema je odreden svakim
pojedina¢nim glavnim projektom prilikom izgradnje objekata. To znaci da je ovaj plan obuhvatio
distributivni telekomunikacioni kanalizacioni sistem do tacke do koje je moguée razvijati primarnu i
sekundarnu pristupnu telekomunikacionu mrezu, a da je dalji razvoj razvodne distibutivne mreze stvar
izmedu pojedinacnih investitora izgradnje objekata i pruzaoca telekomunikacione usluge sa kojim
investitor sklopi ugovor, a koji je duzan da izda posebne tehnicke uslove o priklju¢enju na svoju
pristupnu mrezu. Ti posebni tehnicki uslovi moraju biti u okvirima gore navedenih opstih uslova,
moraju biri uskladeni sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG” br. 51/08), sa
Zakonom o telekomunikacijama (,,SL.list RCG” br. 59/00), Zakonom o Zivotnoj sredini (,,SL.list RCG”
br. 12/96 i 55/00), kao i svim ostalim vaze¢im propisima iz ove oblasti. Kao investitor izgradnje
razvodne distributivne mreze u okviru urbanistickih blokova mogu da se jave i pruzaoci
telekomunikacionih usluga kojima je od interesa takva izgradnja (javne telefonske govornice i sl.).
Tom prilikom je potrebno da bude uraden glavni projekat izgradnje TK mreze koji je iskljucivo
baziran na cijevnoj kanalizaciji sa telekomunikacionim oknima, bez ikakvih improvizacija i vazdusne
mreze. Bilo da se radi o ovom ili glavnom projektu za stambeni objekat, oni moraju precizirati
mikrolokacije eventualne trase rova za polaganje cijevi, pozicije okana, izvodnih stubi¢a, javne
telefonske govornice ili nekog drugog objekta u okviru pristupne TK mreze, kako bi bili uskladeni sa
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ostalim objektima podzemne infrastrukture, a takode treba i da se skladno uklope u arhitektonsku
cjelinu urbanisti¢kog bloka u kojem se nalazi. Sto se ti¢e izvodnih ormara, planom nijesu precizirane
njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pruzaoca telekomunikacionih usluga, tipa objekta koji
se gradi i dr., ali je naSa preporuka, s obzirom da ne postoji neki poseban propis, da se koriste tipski
ormari (stubni, zidni spoljasnji i unutrasnji) siluminske izrade, koji nijesu podlozni rdanju. Nacin
izrade postolja za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je uputstvima o izradi uvoda i
instalacija ZJPTT. Sve unutrasnje telekomunikacione instalacije pojedinac¢nih objekata takode treba da
budu uradene u skladu sa svim vaze¢im propisima iz te oblasti, kao i posebnim tehnickim uslovima
koje izdaje davalac telekomunikacionih usluga, u sklopu ranije pomenutih uslova za prikljucenje na
njegovu mrezu.

TK kablovska kanalizacija kapaciteta 6 cijevi je planirana na raskrsnici ulice na ur.parceli br. S-19 i
obilaznice i od planirane raskrsnice na Grdevici do postoje¢eg okna. Takode je cijelom trasom duz
obilaznice planirano prosirenje postoje¢e kanalizacija sa 4 na 6 cijevi, §to je ucrtano kao izgradnja
kanalizacije sa dvije nove cijevi. Razlog ovakvog plana je to Sto je kablovska kanalizacija duz
obilaznice skoro potpuno zauzeta, a to treba da bude trasa primarne kanalizacije. Ukidanje postojecih
podzemnih vodova je planirano u Urbanistickim blokovima 11 i 14, zbog planirane gradnje novih
stambenih objekata i izgradnje nove kanalizacije kanalizacije duz planiranih novih ulica na tom
zahvatu. U bloku br. 10 takode je planirano ukidanje jednog dijela postojec¢e kanalizacije, odnosno
njena kompletna rekonstrukcija i nadogradnja. Na urbanistickoj parceli S-6 planirano je prosSirenje, bez
ukidanja postojece kanalizacije. Prosirenje TK kanalizacije je planirano i u Mainskom putu, od mjesta
prikljucenja planirane ulice na urb.parceli S-11 do mjesta prikljucka planirane ulice na u.p. S-14.
Takode je planirano proSirenje kanalizacije sa 4 na 6 cijevi i u ulici na u.p. S-10, kod postojeceg RSS-
a Rozino. Kablovska kanalizacija duz ulica na u.p. S-10, S-11 i S-3 zamisljena je kao glavna, odnosno
primarna kablovska kanalizacija za zahvat predmetnog DUP-a i njom se ostvaruje nova veza izmedu
dva glavna pravca duz obilaznice i Mainskog puta. U ostalim djelovima zahvata je radena kanalizacija
sa 412 cijevi duz novoprojektovanih ulica u kojima nema TK infrastrukture ili je uo¢eno da postojeca
infrastruktura ulazi u zahvat ulice. Ovo je jasno prikazano u grafickom prilogu DUP-a. Tu su
naznacene i1 pozicije okana, pri ¢emu treba re¢i da su ispod ili iznad trase kanalizacije dati njeni
kapaciteti, a na ,,ve¢im” oknima je postavljena oznaka ,,V”.

Napominjemo da je neophodno, s obzirom da u trenutku pisanja ovog elaborata to jo§ nije bilo
uradeno, da se uradi sinhron plan kojim bi se definisali polozaji svih gradskih podzemnih
infrastruktura, jer $to se tiCe telekomunikacionih vodova, neophodno je obezbijediti da na mjestima
ukrstanja ili priblizavanja i paralelnog polaganja sa vodovima drugih instalacija, TK kablovska
kanalizacija se izvodi prema Uputstvu za zastitu telefonskih instalacija od uticaja vodova drugih
instalacija ZJPTT. Ove mjere zaStite se prvenstveno odnose na zastitu TK instalacija od
elektroenergetskih instalacija, ali se one primjenjuju i kod svih ostalih instalacija koje mogu imati
posredan uticaj na TK vodove. Najmanje rastojanje izmedu kanalizacije od PVC cijevi i podzemnih
elektri¢nih instalacija (kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5 m bez primjene zastitnih mjera i 0,1 m sa
primjenom zastitnih mjera. Zastitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrstanja i priblizavanja
ako se vertikalna udaljenost od 0,5 m ne moze odrzati. Zastitne cijevi za elektroenergetske kablove
treba da budu od dobro provodnog materijala, a za telekomunikacione kablove od neprovodnog
materijala. Za napone preko 250V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj
spojnici dionice priblizavanja. Ako se telekomunikacione i elektroinstalacije ukr$taju na vertikalnoj
udaljenosti manjoj od 0,5 m, ugao ukrStanja, po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti
manji od 45 stepeni.

Takode je potrebno da se projektovanje i izvodenje radova na TK kablovskoj kanalizaciji izvodi u
skladu i sa Zakonom o zastiti na radu (,,Sl.list RCG” br. 79/04). Zakon o zastiti na radu odreduje da se
u posebnom dijelu Glavnog projekta prikaze skup svih tehnickih rjeSenja za primjenu pravila zastite na
radu prilikom izgradnje i eksploatacije objekta. Prvenstveno se primjenjuju osnovna pravila zastite, a u
slucaju potrebe i posebna pravila.
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Osnovna pravila zastite na radu obuhvataju:

— opskrbljenost sredstava rada zaStitnim napravama (pod sredstvima rada smatraju se objekti
namijenjeni za rad ili kretanje osoba na radu i pomocne prostorije sa pripadaju¢om
instalacijom),

— osiguranje od udara elektricnom energijom,

— osiguranje potrebne radne povrSine i radnog prostora,

— osiguranje potrebnih puteva za prolaz, transport i evakuaciju radnika,

— osiguranje Cistoce, potrebne temperature i vlaznosti vazduha,

— osiguranje potrebnog osvjetljenja radne okoline,

— ograni¢enje buke i vibracija u radnoj okolini,

— osiguranje od nastanka poZzara i eksplozije,

— osiguranje od Stetnih atmosferskih i1 klimatskih uticaja,

— osiguranje od djelovanja opasnih materija i zracenja,

— osiguranje prostorija i uredaja za licnu higijenu.

— Posebna pravila zastite na radu obuhvataju:

— odredivanje uslova u pogledu stru¢ne sposobnosti, zdravstvenog, tjelesnog i psihi¢kog stanja i
psihofizickih sposbnosti radnika,

— odredivanje nac¢ina na koji se moraju izvoditi odredeni poslovi i radne operacije,

— preporuke proizvodaca prema tehnickim uslovima,

— pravilno uskladistenje 1 zastita materijala, uredaja i opreme,

— odredivanje trajanja posla, koristenje li¢nih zastitnih sredstava i zastitnih naprava,

— obavezno postavljanje znakova upozorenja od odredenih opasnosti,

— osiguranje normalnog strujanja vazduha,

— osiguranje da na svakom radiliStu na kojem radi istovremeno 20 radnika, jedan bude
osposobljen za pruZzanje prve pomoci.

Sto se ti¢e zastite od pozara treba imati u vidu da planirana kablovska postrojenja ne predstavljaju
opasnost kao potencijalni izvor poZara, pa se na njima ne projektuju posebne mjere zastite. Opasnost
od pozara javlja se samo prilikom transporta, uskladistenja i manipulisanja sa zapaljivim materijalima
koji se koriste pri izradi kablovskih nastavaka (plin, benzin). U tu svrhu potrebno je posvetiti posebnu
paznju transportu, skladiStenju i manipulisanju takvim sredstvima i sve izvoditi u skladu sa Zakonom
o zastiti od pozara (,,S1. List RCG” br. 47/92).

Takode treba reci, Sto se tice mjera zaStite zivotne sredine, da se izgradnjom i eksploatacijom
podzemne telekomunikacione kablovske infrastrukture ne zagaduju zivotno i tehnicko okruzenje istog.
Ipak pri projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi kablovskih pristupnih
mreza treba ispoStovati sve odredbe, koje se mogu odnositi na konkretni projekat, Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG” br. 80/05) i Zakona o Zivotnoj sredini (,,Sl.list RCG” br.
12/96 1 55/00).

7.5.2.2. RADIO-DIFUZNI (BEZICNI) SISTEMI

U fazi planiranja DUP-a nije moguce odredivati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer
to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju
konkretnih projekata. Medutim, mogu se, kao §to je u daljem tekstu i uradeno, dati smjernice i tehnicki
zahtjevi za davanje urbanisticko-tehnickih uslova za svaki konkretni projekat te vrste.

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasi¢noj arhitekturi celijske
radio-mreze. Osnovna jedinica ovakve mreze je ¢elija. U cilju pokrivanja Zeljene teritorije, servisne
zone osnovnih ¢elija se udruzuju i na taj naCin formiraju jedinstven sistem. Svaka ¢elija ima svoju
baznu stanicu (BTS — Base Transceiver Station) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-
kanali dodijeljeni jednoj ¢eliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim
¢elijama.
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Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada. To znaci da da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se
razmatraju pitanja dovoda vode, grijanja, kanalizacije itd.

Razlikuju se tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice
postoji ili ne postoji odgovarajuca prostorija za smjestaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:
INDOOR bazne stanice (za montazu u okviru postojeceg objekta ili kontejnera),

OUTDOOR bazne stanice (za instalaciju na otvorenom), i MICRO bazne stanice (za pokrivanje
manjih zona, kao $to su trzni centri, centralne gradske ulice i sl.).

Svi standardni tipovi baznih stanica se, u pogledu klimatskih i mehanickih zahtjeva, trebaju realizovati
u skladu sa ETSI standardom ETS 300 019 (Classification of Environmental Conditions). U pogledu
zaStite od zemljotresa uredaji baznih stanica treba da budu projektovani da ispunjavaju uslove
standarda IEC 68-2-57. U pogledu elektromagnetske kompatibilnosti bazne stanice trebaju ispunjavati
EMC preporuke Evropske zajednice (89/336/EEC). Takode, bazne stanice trebaju biti testirane u
skladu sa EMC preporukama GSM:11.20:12.1 1 ETS 300 342-2.

Polaze¢i od konkretnih uslova na planiranoj lokaciji bazne stanice, za svaku baznu stanicu se vrsi
uredivanje prostora na adekvatan nacin u sa Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,,S1.list
CG” br. 51/08) i Zakonom o telekomunikacijama (,,Sl.list RCG” br. 59/00). U slu¢aju da se na
konkretnoj lokaciji moze obezbijediti prostorija ili kontejner povrsine do oko 10m2, implementira se
INDOOR bazna stanica. Pri tome nosivost poda prostorije mora biti takva da moze da izdrzi
opterecenje od 500kg/m2 na povrsini predvidenoj za smjestaj opreme bazne stanice, a 800kg/m2 na
povrsini za smjestaj baterijskog napajanja. U okviru uredenja prostorije, izmedu ostalog, planira se i
postavljanje antistatickog poda, instaliranje uredaja za obezbjedivanje mikroklimatskih uslova,
postavljanje opreme za protivpoZarnu zastitu itd. Napajanje uredaja instalirane opreme reguliSe se, za
svaku baznu stanicu, sporazumom sa nadleznom elektrodistributivnom kompanijom.

Ako za instaliranje bazne stanice nije moguce obezbijediti adekvatnu prostoriju, moze se
implementirati OUTDOOR bazna stanica. Pri tome se vodi ra¢una da, osim pogodnosti sa stanovista
pokrivanja teritorije, ona ne bude isuvise daleko od energetskih izvora. OUTDOOR bazna stanica se
moze postaviti u sklopu nekog objekta ili samostalno na tlu. Napajanje uredaja instalirane opreme
reguliSe se takode, za svaku baznu stanicu, sporazumom sa nadleznom elektrodistributivnom
kompanijom.

U slucajevima kada na relativno malom prostoru (trzni centar, centralne gradske ulice i sl.) treba
obezbijediti GSM radio-servis, primjenjuje se MICRO bazna stanica. Male dimenzije i relativno mala
tezina bazne stanice omogucavaju dosta fleksibilnu, jednostavni i brzu montazu, i to bez nekih
posebno postavljenih uslova.

Sto se ti¢e zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehnitko
okruzenje. Ni na koji nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiSte. Rad baznih stanica ne proizvodi
nikakvu buku ni vibracije, a nema ni toplotnih ni hemijski dejstava. U manjoj mjeri i u ograni¢enom
prostoru eventualno moze do¢i do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zracenja baznih
stanica, $to se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moze preduprijediti.
Konacno, moze se zakljuciti da tokom normalnog rada bazne stanice ni na koji na¢in ne ugrozavaju
zivotnu i tehnicku sredinu, a to se postize pravilnim projektovanjem koje u potpunosti treba da ispuni
unaprijed postavljene urbanisticke uslove za svaku lokaciju ponaosob, kao i da se u svemu pridrzava
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG” br. 80/05) i Zakona o Zivotnoj sredini
(,,SLlist RCG” br. 12/96 i 55/00).

Ispitivanja nivoa RF zracenja zasnivaju se na osnovnim, jednokratnim (tzv. ,,spot”) Sirokopojasnim

mjerenjima kojima se odreduje maksimalna vrijednost jacine elektri¢nog polja u odredenoj mjernoj
taCki. Dobijena maksimalna vrijednost uporeduje se sa vaze¢im medunarodnim ili nacinalnim
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preporukama i standardima. Maksimalni nivoi izlaganja stanovniStva za frekvencijski opseg od
10MHz — 300GHz dati su ,,Pravilnikom o najve¢im dozvoljenim snagama zracenja radijskih stanica u
gradovima i naseljima gradskog obiljezja” Agencije za radio-difuziju RCG (Broj: 01-932) iz 2005.

godine.

7.5.3. PREDMIJER I PREDRACUN MATERIJALA I GRADJEVINSKIH RADOVA

A. MATERIJAL

1. PVCcijev @110mm/6m/3,2mm ........cccccevveercrieecieeenreenneeans kom.
2. Laki poklopac za TK OKNa.........cccceeveereencieeieeieesieeseeseneens kom.

B. GRADEVINSKI RADOVI

1. Izrada kablovske kanalizacije od PVC:
1.1. Kapacitet kablovske kanalizacije: 2 cijevi PVC @110mm
— kategorija zemljista:
HI1IV i, m
1.2. Kapacitet kablovske kanalizacije: 4 cijevi PVC @110mm
— kategorija zemljista:
HI1IV i, m
1.3. Kapacitet kablovske kanalizacije: 6 cijevi PVC @110mm
— kategorija zemljista:
HI1IV e, m

2. Izrada kablovskog okna:
2.1. Manje okno cm sa lakim poklopcem:
— kategorija zemljista:

HIiIV e, kom.
2.2. Vece okno cm sa lakim poklopcem:
— kategorija zemljista:
HIiIV e, kom.
REKAPITULACIJA ,I”
A. MATERIJAL: 54150,00
B. RADOVL: 45450,00
UKUPNO: 99600,00 €

-

1800
87

2860

780

285

62

25

x 18,00 =
x 250,00 =

Ukupno:

X

10,00

X

14,00

X

18,00

X

350,00

% 950,00

Ukupno:

32400,00
21750,00

54150,00

28600,00

10920,00

5130,00

21700,00

23750,00

45450,00
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7.6. TERMOTEHNICKE INSTALACIJE

Kod planiranja urbanih cjelina i regionalnih planova, a narocito kod izrade generalnih i detaljnih
urbanistickih planova i programa sve je viSe prisutan zahtjev za rjeSenjem predmetnih sredina sa
snabdjevanjem toplotnom energijom za grijanje i hladenje. Intenzivan razvoj urbanih cjelina, uslovljen
opstim porastom standara i komfora, doveo je do porasta potrosnje svih oblika energije, Sto zahtijeva
pronalazenje najcjelishodnijeg rjesenja sistema snabdijevanja energijom, bez kojeg je vece nezamisliv
buduci razvoj.

U srednjoro¢nim planovima privrednog razvoja energetika kao privredna grana koja direktno utice na
dalji rast drustvenog i licnog standarda zauzima posebno mjesto. U rezolucijama o privednom razvoju
dobija posebno mjesto zato §to racionalna potro$nja energije treba da postane sastavni dio svih
drustvenih i privrednih struktura, a takode i zadatak svakog Covjeka.

Na urbanisti¢ka rjeSenja problem snabdijevanja energijom za zagrijavanje i gladenje objekata do sada
uglavnom nije imao nikakvog uticaja, osim $to su kod ve¢ zavrSenih urbanisti¢kih planova projektanti
termicari bili angazovani da kao izvrSioci projekta nadu najpovoljnije rjeSenje za zagrijavanje
pojedinih objekata, ali tek u fazi njihvog projektovanja.

Dobro je §to se mijenja dosadasnja praksa i §to su sada kod izrade koncepta urbanistickog projekta u
interdisciplinirani tim izvrSilaca — planera ukljuceni i termicari kao saucesnici projekta buduceg
naselja, jer ¢e u protivnom svako neracionalno energetsko rjeSenje umanjiti sve ostale C¢ivotne
kvalitete.

U interesu kompletnog planiranja urbane cjeline neophodno je da budu zastupljena i energetska
nacela, a u sklopu njih i temotehnicka, koja u takvom kontekstu do sada jos nijesu evidentirana, ali ih
je moguce svrstati u sljedeca:

- posti¢i smanjivanje potrosnje toplote za zagrijavanje i hladenje, po jedinici povrSine ili zapremine
objekta;

- obezbijediti mogucnost zadovoljenja toplotnih potreba sa realno raspolozivim izvorima, te energiju
Sto racionalnije koristiti,

- sa pravilnom dinamikom izgradnje urbanistiCkog projekta dobiti povoljne uslove za S§to Sire
uvodenje sistema termotehniCkih instalacija sa visokim tehnickim ucinkom i §to manjim
zagadivanjem okoline, odnosno Zivotne sredine.

Potrosnja energije u obliku toplote za grijanje 1 hladenje u ukupnom eneretskom bilansu u uzem
smislu urbane cjeline ima veliki udio i kre¢e se od 50-55%.

Toplotna energija se koristi za: grijanje objekata, klimatizaciju, ventilaciju i pripremu tople sanitarne
vode, dok se toplota za hladenje koristi za rashladenje objekata u ljetnjem periodu.

Saznanje o izuzetno velikom cijelu cjelokupne porosnje energije u svrhe stvaranja potrebnih uslova u

zivotnom prostoru, nametnula su danas da se izdvoje dva prioriteta:

a) arhitektonsko-gradevinski koji ima za cilj poboljsanje toplotnih svojstava objekata

b) masinski koji ima zadatak za primjenom rjeSenja, odnosno sistema za maksimalni stepen
iskori$¢enja, te primjenu novih izvora energije.

OSVRT NA PRETHODNI KONCEPT URBANISTICKOG RJESENJA

Svi dosadasnji planovi snabdijevanja toplotnom energijom, bilo za grijanje ili hladenje objekata koji
su zahvaceni predmetnim DUP-om, svodili su se na nivo parcijalnih projekata prilagodenih
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sopstvenim potrebama.

Ovakav postojeci i buduci sadrzaj objekata prestavlja poseban problem kod rjeSavanja termotehnickih
instalacija od kojih su najizraZeniji §to se prevashodno mora voditi raCuna o vlasniStvu, namjeni,
zahtjevanom komforu, te drugim osobenostima svakog objekta ili grupe objekata.

Zbog same prirode potroS$nje toplotne energije moraju se u urbanistickim planovima postaviti bitni
elementi koji ¢e planerima dozvoljavati manje manervarskog prostora u odnosu na neka druga
opredjeljenja.

Ukljucivanje takvih elemenata koji bi po drustvenom opredjeljenju urbanistiCkog plana postali
obavezni i ne bi se smijeli smatrati kao ograni¢enje nekle slobode ve¢ bi u svijetlu buduce energetske
situacije bili ti koji bi pomogli pravilnoj raspodjeli sveukupnog dobra kao $to je energija.

Sigurno je da ¢e buduci objekti biti djelo novije gradevinske tehnike i da ¢e se koristiti mnogi novi
materijali, te da ¢e na fasadama preovladavati staklene povrSine, koje sa glediSta potroSnje
predstavljaju najkriti¢niji element zgrade.

Zimi povecavaju zahtjeve za grijanjem, ljeti u jo$ ve¢oj mjeri uti¢u na potros$nju energije za hladenje, s
obzirom na propustanje sunc¢evog zrac¢enja direktno u unutrasnjost zgrade. To uvodenje veéeg udijela
stakla u savremenim zgradama kod kojih se u prizemnom dijelu predvidaju prostori dovelo je do
porasta potro$nje energije u odnosu na zgrade predhodnih generacija.

Ova promjena u arhitekturi direktno je reflektovana na potroSnju energije i zagadenje okoline, tako da
je odgovornost i etika u oblasti energije i ekologije multidisciplinirani problem i odgovornost treba da
dijele svi ucesnici u nekon zadatku pocev od investitora koji daje zataka, zatim arhitekte, projektanta
grejnih 1 klimatizacionih sistema, montaZzera ovih instalacija, tehnickog osoblja u eksploataciji i svih
drugih releva—ntnih faktora

ENERGETSKI IZVORI

Buduc¢i objekti traba da budu opremljeni savremenim, prakti¢nim a prije svega ekonomskim rjeSenjem
za sve vrste termotehnickih instalacija.

Budva nema sirovinsku bazu konvencionalnih vrsta goriva (nafta, gas, ugalj i dl.) koja bi se mogla
koristiti za zagrijavanje objekata, ali ima dobru bazu za koriS¢enje novih vidova energije narocito
energije sunca. S obzirom da je u mediteranskom podru¢ju, GUP-om je predvideno da za primarnu
energiju bude koris¢ena kombinacija sunceve i elektro energije, primjenom ekoloski najispravnijeg,
najefikasnijeg a prije svega najekonomicnijeg energetskog izvora — toplotne pumpe. Koji ¢e tip
toplotne pumpe: vazduh-vazduh, vazduh-voda, voda-voda biti primijenjen zavisni od vise faktora.

Na raspolaganju kao primarna energija stoji: sunce, morska voda, bunarska voda i vazduh.

S obzirom na udaljenost mora od objekata obuhvaéenih predmetnim DUP-om, na kori§¢enje morske
vode kao energetskog izvora bez obzira Sto je ima u neograni¢enoj koli¢ini, ne treba ocekivati
koriS¢enje prevashodno vazduha kao "energetske" sirovine za toplotne pumpe, te sueve energije
primjenom kroz aktivne i pasivne sisteme.

Vecina objekata treba da koriste pumpu sistema vazduh-voda. Vazduh ima slabije karaktetistike kao
toplotni izvor u odnosu na vodu, ali ima i prednosti §to ga ima u izobilju i Sto je besplatan, a i tempera
tura i u zimskom 1 ljetnjem periodu ima dobre parametre, s obzirom na mediteransku klimu, podrucja

gdje se i Budva nalazi.

Dakle, kao energetski izvor za termotehnicke instalacije bi¢e koriSéena toplotna pumpa kao

131

2"



DUP Rozino I u Budvi

najracionalnije i najekonmicnije rjeSenje jer je stepen dobiti za toplotne pumpe:

- sistema voda-voda €=3.5 + 4

- sistema vazduh-voda €=3.0 + 3.5

Sto znaci da ¢e se na ulozeni 1 kW elektricne energije dobiti od 3.0 + 4 kW energije za grijanje ili
hladenje.

Kapacitet toplotnih pumpi kre¢e se u Sirokim granicama od 1,5 + 15000 kW. Toplotne pumpe
kapaciteta do nekoliko stotina kW se prave kao agregatirane jedinice, dok se za veée kapacitete
sklapaju na mjestu korise¢nja.

Sigurno je da ¢e u pojedinim objektima, u odredenom stepenu, biti zastupleni i manji ili skuplji sistemi
u verziji toplotne pume tzv. "SPLIT SISTEMI", kao i koris¢enje Cisto elektricne energije preko
elektri¢nih kotlova, TA pe¢i ili grijalica.

Aktivno kori§¢enje sunceve energije za pripremu tople vode za grijanje i tople sanitarne vode preko
prijemnika sunceve energije (kolektora) treba da nade pumu primjenu, ali njihovo koris¢enje
uslovljavaju smjestajne mogucnosti.

Takode, treba da budu Sto vise zastupljena rjeSenja za ugradnju solarnih kolektora u hotelskim
objektima, da pored funkcije zagrijavanja vode sluze i za obezbjedivanje hlada na parkiralistima, kao
Sto su dosadasnja uobicajena rjeSenja (npr. kod hotela ,,Slovenska plaza” i dr.).

PRIMJENA SISTEMA TERMOTEHNICKIH INSTALACIJA U OBJEKTIMA

Predlaze se da energetski izvor za termotehnicke instalacije bude toplotna pumpa bez obzira koji ¢e se
medij koristiti kao primarni fluid, voda ili vazduh.

Primjena toplotnih pumpi namece rjeSenje da u svrhe zagrijavanja i hladenja budu primijenjeni
niskotemperaturni sistemi (50/45°C, 7/12°C), posto je temperatura vode na ulazu i izlazu iz toplotne
pumpe navedenih parametara, dok ¢e se za hladenje koristiti parametri vode (6/11°C, 7/12°C).

Primjena niskotemperaturnih sistema danas se sve viSe primjenjuje u svijetu i ima niz prednosti pocev
od ekonomic¢nosti, bioloske ugodnosti i dr. Koji ¢e od niskotemperaturnih sistema biti primijenjen u
nekom objektu zavisi od specifi¢nosti samog objekta koji sadrzi arhitektonsko rjeSenje, namjenu,
zahtijevani nivo opremljenosti sa instalacijama, komfor i dr.

Najcesce rimjenjivani niskotemperaturni sistemi su:
- vazdusni,
- vodeno-vazdusni,
- vodeni.

Svaki od njih ima svoj domen primjene sa prednostima i nedostacima, a za svaki dati slucaj projektant
treba da ocijeni i izabere onaj koji daje optimalno rjesenje.

MIJERE I AKCIJE ZA RACIONALNO KORISCENJE TOPLOTNE ENERGIJE

U dosadasnjoj praksi pokalazo se da se prilikom arhitektonskog projektovanja malo racuna vodilo o
energetskom aspektu objekta. Doduse, poslednjih 20 godina kod arhitektonskog projektovanja
zakonski propisi su nalagali da se objekti moraju toplotno izolovati, pa i pored Cinjenice da je izolacija
bila adekvatno predvidena u projektima ona se malo primjenjivala u praksi. Ako je na primjer

investitor htio da pojeftini objekat onda je prvo toplotna izolacija bila na udaru da se izostavi.

Uvodenem energetske komponente u arhitektonsko projektovanje, tezi se postizanju optimalnog
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odnosa izmedu arhitekture i potrebne energije objekta.

Veze izmedu arhtekture i energije mogu se analizirati kroz sledece relacije:
- orjentacija i dispozicija objekta;
- oblik objekta;
- nagib krovnih povrSina;
- medusobnog odnosa objekta i okoline u smislu zasjencenja;
- boje objekta;
- toplotne akumulacije objekta;
- rasporeda i odnosa staklenih i fazonskih povrsina;
- ekonomske debljine termoizolacije;
- razudenost fasadnih povrsina;
- idrugo.

U c¢itavom navedenom aspektu razli¢itih moguénosti koje se planerima u prostornom i urbanistickom
planiranju pruzaju da svojim rjeSenjem doprinesu smanjivanju utroSene energije mogu se istaci dva
koja mogu bitno uticati na potro$nju energije, a to su:

- Toplotna izlacija objekta

- Koncept oblikovanja objekta prilagodenih za kori$¢enje sunceve energije.

Toplotna izolacija objekta

Iako postoji Pravilnik o minimalnom potrebnom otporu gradevinskih konstrukcija JUS U.J5.600 i
drugi, oni ne predstavljaju optimalne vrijendosti. Optimalna izolacija gradevina treba da bude znatno
veca nego Sto i doneSene norme zahtijevaju, pogotovo S§to se ima u vidu da je vijek gradevine 100
godina i viSe, da se toliko godina Stedi energija ¢ija cijena rapidno raste.

Kod proracuna primjenjivati standard: Toplotna tehnika u gradevinarstvu — Tehnicki uslovi za
projektovanje i gradenje zgrada (JUS U.J5.600.2002).

U buduc¢em planiranju i projektovanju treba se obavezno pridrzavati normi za toplotnu izolaciju, kako
kod drustvene tako i kod individualne gradnje.

Podrusku termoizolaciji objekta treba dati prije svega kreditnom i poreskom politikom, a i drugim
mjerama.

Koncept oblikovanja objekata prilagodenih za koriSéenje sunceve energije

Sunceva energija nije jo§ ukljuCena u planove razvoja energije, niti je pak do sada radeno na temeljnoj
studiji Sto se ovog pitanja tiCe. Zagrijavanje zgrada suncevom energijom predstavlja dugoro¢nu
investiciju, jer se sunceva energija koristi samo u zimskom periodu, kada je ima tri puta manje nego
ljeti. U ovom trenutku ne izgleda da postoje uslovi za §iru primjenu solarnog grijanja zgrada pomocu
prijemnika, te u planovima razvoja ne treba mnogo racunati na istu. Ovaj zakljucak je utoliko
opravdaniji §to prije uvodenja solarnog grijanja postoji niz ekonomski opravdanih investicija u
objekte, kao $to je poboljsanje toplotne izolacije i drugo. Sunceva energija kod nas nasla je najvise
primjene za pripremu tople sanitarne vode.

Solarno zagijavanje vode je tehni¢ki dovedeno do kraja i da ekonomske strane je prihvatljivo za
potrosace narocito u hotelskim objektima, te kod individualnih objekata.
OPSTI USLOVI SA STANOVISTA TERMOENERGETSKE ZASTITE

- Kao energetske izvore za grijanje i hladenje treba koristiti nove vidove energije — sunca, morske

vode, vazduha i dr. poSto ove primarne energije ima dovoljno i Cista je. Za transformaciju
primarne energije koristiti savremene uredaje toplotne pumpe — svih vrsta.
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Suncevu energiju koristiti prevashodno za pripremu tople sanitarne vode, kako u drustvenim
tako i u individualnim objektima.

Intenzivirati i pojacati primjenu toplotne izolacije objekata shodno vaze¢im propisima, a
kreditnom i poreskom politikom §to viSe omogucéiti njenu primjenu.

Toplotnu energiju racionalno koristiti, jer Stednja i racionalna potroSnja energije su najbolji
"novi" energetski izvori.
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8.1. USLOVI I MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VECIH
NEPOGODA I USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehnicko-
tehnoloskih nesreca, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloSkih kontaminacija, posljedica ratnog
razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i1 spaSavanja gradana i
materijalnih dobara ugrozenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sluzbeni list RCG" 13/2007) i podzakonskim aktima koja proizlaze iz ovog zakona.

Obavezno je poStovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za
aseizmicko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona..

8.2. USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i koriS¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije. Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je
poboljsanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijavanje, a u
zimskom zadrZava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj
veli¢ini otvora imaju¢i u vidu mikroklimatske uslove ovog podneblja. Klimatski uslovi Budve
omogucuju kori$¢enje sunceve energije u svim oblicima, od pasivnih i aktivnih solarnog sistema do
fotonaponskih ¢elija, odnosno modula.

8.3. USLOVI I MJERE ZASTITE I UNAPRJEDENJA ZIVOTNE SREDINE

U rjesenjima ovog plana u odgovaraju¢im poglavljima integrisane su pojedine mjere sa aspekta
unaprjedenja i1 zastite zivotne sredine. Zastita Zivotne sredine bazirana je na uskladivanju potreba
razvoja i o¢uvanja, odnosno zastite njegovih resursa i prirodnih vrijednosti na odrziv nacin, tako da se
1 sadaS$njim i buduc¢im generacijama omoguci zadovoljavanje njihovih potreba i poboljSanje kvaliteta
zivota. Pravo na razvoj mora se ostvariti kako bi se ravnopravno zadovoljile potrebe razvoja i zastite i
ocuvanja zivotne sredine sadasnjih i buduéih generacija

Ovim DUP-om se definiSu sljede¢i uslovi i mjere predvidene u cilju sprijeCavanja, smanjenja ili
otklanjanja negativnih uticaja na zivotnu sredinu:

1. Kako je Budva, ali i prostor DUP-a podrucje intenzivnog razvoja sa povecanjem broja
stanovnika i korisnika prostora (turisti i posjetioci), sa intenzivnhom urbanizacijom koja se
ogleda u vidu obimne izgradnje, lokalna uprava u saradnji sa drzavnim organima,
Republickim hidrometeoroloskim zavodom, JU Centar za ekotoksikoloska ispitivanja Crne
Gore, Republickim zavodom za zaStitu prirode, Univerzitetom, stru¢nim i nevladinim
sektorom (NVO) treba da uspostavi kontinualni monitoring indikatora Zivotne sredine, obavi
istrazivanja biodiverziteta na podrucju Opstine i na taj nacin stvori osnov za kvalitetnu i
kontinuiranu moguénost ocjene stanja zivotne sredine i na osnovu toga kreiranje politika i
mjera za zaStitu zivotne sredine.

2. S obzirom da ¢e rjeSenja data u DUP-u imati odredene posljedice na zivotnu sredinu treba
obezbjediti odgovarajuc¢i monitoring (pracenje stanja).
3. Posebno voditi racuna da se obezbijedi monitoring onih elemenata Zivotne sredine koji ¢e biti

izlozeni stalnom pritisku (DPRS7 model monitoringa) kako bi se obezbjedila povratna sprega
izmedu pritisaka na Zivotnu sredinu i blagovremenog odgovora onih koji su odgovorni za
realizaciju pojedinih projekta i aktivnosti na prostoru plana.
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Kako bi se monitoring Zivotne sredine mogao u potpunosti sprovesti, potrebno je da
istovremeno obuhvati monitoring na samom izvoru zagadivanja, na mjestima gdje se vrSi
ispustanje Stetnih ili zagadujuc¢ih materija, ali 1 pra¢enje dalje sudbine zagadujuéih materija
poslije ispustanja u zivotnu sredinu.

Neophodno je za podru¢je Budve uraditi Katastar zagadjivaca u okviru Katastra zagadjivaca
za cijelu Crnu Goru.

Pojedini pokazatelji ukazuju na neophodnost preduzimanja mjera za sprjeCavanje pojedinih
zagadenja. To se prije svega odnosi na emisiju lebde¢ih cCestica (praSine i aerosola) i
ograniCavanje sadrzaja teSkih metala i PAH-s u njima, jer na osnovu viSegodisnjih ispitivanja,
moZe se konstatovati da postoji trend znacajnog povecanja sadrzaja lebdecih Cestica i PAH-s u
njima. Monitoring kvaliteta vazduha mora biti baziran na EU propisima, na osnovu kojih ¢e
formirati informativna mreza koja ¢e moci da se priklju¢i u medunarodne mreze, kao §to su
EURAIRNET-a, EIONET, baze WHO-a, WGOGAW, EMEP i dr. Monitoring lebdecih
Cestica treba bazirati na mjerenju PM-10 i PM-2,5 na osnovu kojih se ocjenjuje stepen
ugrozenisti vazduha ambijenta, uticaja na zdravlje ljudi i zagadenosti teSkim metalima u PM-
10.

Stimulisati nabavku i koriS¢enje novijih i kvalitetnijih vozila, vozila na elektri¢ni ili hibridni
pogon, upotrebu bezolovnog benzina, zbog smanjenja koncentracija zagaduju¢ih materija
porijeklom iz izduvnih gasova motornih vozila.

Smanyjiti broj loziSta na ¢vrsta goriva i stimulisati koriS¢enje drugih oblika goriva i energije
(gas, toplotne pumpe, pasivni i aktivni solarni sistemi i dr.) kako bi doslo do redukcije
zagadujucih materija iz loziSta na Cvrsta goriva.

Treba uspostaviti sistem stroge kontrole odlaganja otpada, od momenta stvaranja, sakupljanja,
transporta do konacnog odlaganja, jer je komunalni otpad naj¢es¢i uzrok povecane
koncentracije polutanata neorganskog porijekla (olovo, kadmijum, hrom, nikl i dr.) i
organskog porijekla (poliaromatskih ugljovodonika i polihlorovanih bifenila) u uzorcima
zemljista.

Uvesti sistem reciklaze, postavljanjem posuda za primarnu selekciju otpada na odredenim
lokacijama na podrucju plana.

Potreban broj kontejnera i drugih sudova za odlaganje Cvrstog otpada, dinamiku i vrijeme
njihovog praznjenja, proracunati na osnovu ukupnog broja mogucih korisnika prostora koji se
tokom turisticke sezone znacajno uvecava prilivom turista.

Raznovrsni nesortirani otpad nastao tokom rusenja postoje¢ih objekata odloziti na bezbjedno
mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na zivotnu sredinu i na lokaciji
koju odredi nadlezni organ.

Ostale negativne uticaje prilikom ruSenja (buka, praSina, usporavanje saobracaja, oStecenje
saobracajnica i dr) na stanovnistvo koje Zivi u okolini svesti na najmanju moguéu mjeru.
Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja gradevinskih radova (Sut i ostali otpad) odloziti
na bezbjedno mjesto, na nacin koji nece stvoriti dodatne negativne uticaje na zivotnu sredinu i
na lokaciji koju odredi nadlezni organ..

Pri izgradnji novih objekata, kao i1 pri ruSenju postojecih, predvidjeti mjere zastite dijela
postojecih stabala koja nijesu predvidena za uklanjanje.

. Ako se na prostoru DUP-a budu otvarale zdravstvene, ordinacije biohemijske laboratorije i

pruzale razliCite usluge prilikom kojih se stvara eventualni opasni medicinski otpad njegov
tretman (Cuvanje i odlaganje) obavezno sprovesti u skladu sa vaze¢im propisima.

. Ostali opasan otpad sakupljen u okviru podrucja plana (akumulatori, upotrebljena motorna

ulja, elektronske komponente i dr.) ¢uvati i odlagati u skladu sa vaze¢im propisima.

. Sve postojece divlje deponije zemlje, gradevinskog otpada, kabastog otpada (starog

pokuéstva, kuénih aparata i sl.) i dr. ukloniti.

. Sprjeciti paljenje divljih deponija.
. U sklopu infrastrukturnog rjesenja pored rjeSavanja odvodenja fekalnih voda neophodno je i

hitno kanalisanje atmosferskih voda koje sa saobracajnica i drugih povrSina oticanjem spiraju
razlicite zagadujuce materije i odnose ih u more.

Kolektore i separatore masti i ulja i taloznike suspendovanih materija u okviru sistema za
odvodenje i tretman otpadnih voda kod eventualnih stanica za snabdjevanje motornih vozila
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

gorivom i drugih objekata kao mjesta kod kojih postoji rizik od ispustanja zagadujucih
materija projektovati i graditi u skladu sa propisima. Odlaganje opasnog otpada iz ovih
postrojenja vrsiti na nacin predviden propisima.

Podzemne rezervoare goriva kod eventualnih stanica za snabdjevanje motornih vozila
gorivom, ili uz objekate kod kojih sluze kao gorivo u sistemima za grijanje prostorija
projektovati i graditi sa dvostrukim plastom, obaveznim tankvanama i svim propisima
predvidenim mjerama sprjeciti isticanje naftnih derivata iz ovih rezervoara i sprjeciti druge
rizike od zagadivanja zivotne sredine.

Gradenjem 1 koriS¢enjem objekta ne smije se ugroziti stabilnost susjednih objekata, tla na
susjednim zemljiStima, kao ni saobrac¢ajne povrsine, vodotoci, instalacije, Zivotna sredina i sl.
Izgradnja i koriScenje objekata moraju biti u svemu u skladu sa vaze¢im propisima i
principima za aseizmicko projektovanje i gradenje, u cilju svodenja seizmickog rizika na
prihvatljivi nivo.

Pri projektovanju, gradenju i koris¢enju objekata moraju se, u skladu sa tehnickim i ostalim
propisima, osigurati mjere za zaStitu od klizanja terena, poplava, udara groma i drugih
nepogoda.

Objekti moraju biti projektovani, gradeni i koriS¢eni tako da se sprjeci nastajanje i Sirenje
pozara i eksplozija, a u slucaju pozara i eksplozija da ispunjavaju uslove za njihovo efikasno
gasenje i spasavanje ljudi i materijalnih dobara.

Objekat mora biti projektovan, izgraden i koriS¢en tako da se omoguci zastita od djelovanja
povrsinskih i podzemnih voda, vlage, agresivnog tla, vode i vazduha, Stetnih hemikalija, pare,
temperaturnih promjena, kao i drugih nepovoljnih dejstava.

Objekat se mora graditi tako da se u odnosu na klimatske uslove, lokaciju objekta i njegovu
namjenu smanji gubitak toplote na najmanju mjeru, odnosno sprije¢i zagrijavanje prostorija
usljed spoljnjeg uticaja.

Objekat mora biti zastiCen od unutrasnje i spoljne buke, a okolina objekta od buke koja nastaje
u objektu usljed tehnoloskog procesa ili iz drugih razloga.

Objekat se mora graditi tako da smanjuje vibraciju i buku od ugradenih postrojenja u objektu
sa svrhom sprje¢avanja njihovog prenosa.

Gradevinski proizvodi moraju kod uobicajenog odrzavanja, u ekonomski prihvatljivom
vremenskom periodu, podnositi bez vecih §teta sve uticaje normalne upotrebe i uticaje
okoline, tako da objekat u koji su ugradeni sve vrijeme svoje upotrebe ispunjava sve zahtjeve
u pogledu stabilnosti, zastite od pozara i eksplozija, higijenske i zdrastvene zastite, oCuvanja
okoline, sigurnosti upotrebe objekta, zastite od buke, uStede energije i dr. prema tehnickim
propisima za pojedinacne vrste objekata.

Osmisljenom sadnjom zelenila umanjiti efekte saobracajne buke, nepovoljnih vibracija i
obezbjediti apsorpciju Stetnih gasova i prasine.

Pri projektovanju objekata planirati posebne arhitektonsko-gradevinske mjere za zastitu od
pretjerane insolacije i od vjetra.

Kod kombinovanja poslovnih i stambenih sadrzaja voditi racuna da druge djelatnosti
(trgovina, usluge, i ugostiteljski objekti i dr.) ne smiju da ugrozavaju funkcije kao $to su
stanovanje, obrazovanje, socijalna zastita i sl.

Za podzemne garaze potrebno je obezbijediti prirodnu ili prinudnu ventilaciju i to po
mogucéstvu takvu da se zagadujuée materije ne zadrzavaju u unutrasnjosti bloka.

. Stalno sprovoditi edukativno-propagandne akcije i postupke radi dovodenja gradana, ali i

turista, na onaj nivo saznanja, kada oni sami postanu najbolji zastitnik zivotne sredine.

. Pri sprovodenju rjeSenja iz DUP-a, a sa ciljem za sprjeCavanja i(li) ublazavanje uticaja na

zivotnu sredinu pridrzavati se vazec¢ih zakona, pravilnika, uredbi i drugih akata koja se odnose
na zastitu zivotne sredine.

Obavezno je sprovodenje postupka procjena uticaja na zivotnu sredinu projekata i zahvata na osnovu
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 od 28.12.2005) i pravilnika koji
ga prate.

”
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9. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE



DUP Rozino I u Budvi

9.1. STECENE OBAVEZE

Stupanjem na snagu ovog Detaljnog urbanistickog plana prestaje da vazi Detaljni urbanisticki plan
"Rozino" ("SI. list op$tine Budva" br. 5/95) i i Urbanisticki projekat stambeno turisticko naselje
"Rozino" ("Sluzbeni list opstine Budva", br. 4/01).

9.2. ETAPNOST REALIZACIJE PLANA

Prva faza u realizaciji Plana je na lokalnoj samoupravi - da pribavi i opremi zemljiSte potrebno za
javne namjene, prije svega, saobracajnice i tehnicku infrastrukturu. Realizacijom ove faze stvaraju se
uslovi za dalju sukcesivnu realizaciju Plana, odnosno za planiranu izgradnju novih objekata.

9.3.  MIJERE ZA KORISCENIJE I SPROVODENJE PLANA

Uslovi su uradeni po urbanistickim blokovima i po namjenama planiranog prostora, §to daje
mogucénost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana.

Urbanisti¢ka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu sagledati
mogucénosti konkretnog prostora. Sve urbanisti¢ke parcele su posebno numerisane.

Da bi se dobila cjelovita slika o odredenoj lokaciji na podrucju plana, obavezno treba prouciti graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

Pored grafickih priloga planiranog stanja, u tekstualnom dijelu, u poglavljima 5. Uslovi za uredenje
prostora i 6. Urbanisticki pokazatelji se nalaze detaljni uslovi za izgradnju na odredenoj urbanistickoj
parceli, 7. Infratruktura i 8. Mjere zastite, nalaze se svi uslovi i mjere za privodene prostora namjeni,
odnosno za izgradnju objekata, infrastrukture, zelenih i slobodnih povrsina.

Detaljni urbanisticki plan Rozino I predstavlja pravni i urbanisticki osnov za izradu: izvoda iz
planskog dokumenta, separata sa urbanisticko-tehnickim uslovima, idejnog projekta, glavnog projekta,
urbanistickog projekta, plana parcelacije i za izdavanje gradevinske dozvole. U ove dokumente se
obavezno ugraduju uslovi iz ovog Detaljnog urbanistickog plana.

94. FAZNOST REALIZACIJE OBJEKATA PO LAMELAMA

Moguca je izrada tehnicke dokumentacije, pribavljanje potrebnih dozvola i druge dokumentacije
neophodne za izgradnju objekta (lamele), kao i izgradnja objekta (lamele) koji je manji od
maksimalno propisanih vrijednosti za urbanisticku parcelu, ukoliko predstavlja nezavisnu i
arhitektonski zaokruzenu i funkcionalnu cjelinu.

Moguca je fazna dogradnja objekta (izgradnja ostalih lamela) na urbanistickoj parceli, do maksimalno
propisanih parametara za predmetnu urbanisticku parcelu, na nacin kako je definisano u tacki 5.6.2.
Uslovi za objekte koji nijesu prekoracili planom definisane urbanisticke pokazatelje koji su dati na
nivou urbanisti¢ke parcele.

Za svaku dogradnju (lamelu) je obavezna izrada jedinstvenog projekta kako bi objekat u cjelini (prvo
izgradena lamela + dogradnje — ostale lamele) imao jedinstveno arhitektonsko rjeSenje, kako se ne bi
naruSile urbanisticke i ambijentalne karakteristike objekta, kao $to je definisano u tacki 5.18. Uslovi za
arhitektonsko oblikovanje, tacka 1. PoStovanje izvornog arhitektonskog stila.

Konacno izgradeni objekat (sve lamele zajedno) ne smije da prede maksimalno propisane parametre:
indeks izgradenosti, indeks zauzetosti i maksimalnu spratnost koji su definisani za predmetnu
urbanisticku parcelu.
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Nacrt plana parcelacije je uraden za cijelo podru¢je obuhvaéeno Detaljnim urbanistickim planom
Rozino I i obuhvata javne povrsine, dijelove gde se zadrZavaju postojece katastarske parcele i dijelove
gdje se planira dijeljenje katastarskih parcela ili spajanje katastarskih parcela na osnovu inicijativa
vlasnika, odnosno korisnika, a u skladu sa uslovima iz ovog Plana.

Na osnovu inicijative vlasnika, Plan parcelacije moguce je mijenjati formiranjem novih urbanistickih
parcela, spajanjem i djeljenjem urbanistickih parcela definisanih ovim planom, a sve u skladu sa

uslovima iz ovog DUP-a. Spajanje i djeljenje parcela definisanih Planom parcelacije na podru¢ju ovog
DUP-a moguce je izradom urbanistickog projekta, a u skladu sa uslovima iz ovog DUP-a.

Sastavni djelovi ovog plana, pored tekstualnog dijela su i graficki prilozi:

KNJIGA 2 — grafi¢ki prilozi

list 01. Izvod iz GUP-a 1:10 000
list 02. Kontaktne zone 1: 2000
list 03. Topografsko-katastarski plan sa zonom zahvata 1: 1000
list 04. Postojece stanje — namjena povrsina 1: 1000
list 05. Postojece stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine 1: 1000
list 06. Planirano stanje — namjena povrsina 1: 1000
list 07. Planirano stanje — povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine 1: 1000
list 08. Planirano stanje — regulacija i nivelacija 1: 1000
list 09. Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije 1: 1000
list 10. Planirano stanje — saobracaj — regulacioni i nivelacioni plan 1: 1000
list 11.1. Planirano stanje — saobracaj — poprecni profili 1: 1000
list 11.2. Planirano stanje — saobracaj — uzduzni profili saobra¢ajnica ,,A” 1: 1000
list 11.3. Planirano stanje — saobra¢aj — uzduzni profili saobrac¢ajnica ,,B”, 1: 1000
»C”,,,D”1,,E”
list 11.4. Planirano stanje — saobracaj — uzduzni profili saobracajnica ,,F” 1: 1000
list 11.5. Planirano stanje — saobracaj — uzduzni profili saobra¢ajnica ,,G”  1: 1 000
list 12. Postojece stanje — hidrotehnicka infrastruktura 1: 1000
list 13. Planirano stanje — hidrotehnic¢ka infrastruktura 1: 1000
list 14. Postojece stanje — elektroenergetska mreza 1: 1000
list 15. Planirano stanje — elektroenergetska mreza 1: 1000
list 16. Postojece stanje — telekominikacije 1: 1000
list 17. Planirano stanje — telekominikacije 1: 1000
dokumentacija
list 18. Postojece stanje — inZenjersko-geoloske karakteristike terena 1: 1000
Postoje¢e stanje hidrotehnic¢ke infrastrukture — JP ,,Vodovod i
kanalizacija”, Budva 1: 1000
Postojece stanje elektroenergetske infrastrukture — EP CG EDB
Budva 1: 1000
Postojece stanje telekomunikacione infrastrukture — Crnogorski
Telekom TK Centar Budva
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10. DOKUMENTACIJA



Na osnovu ¢lana 31. Zakona o planiranju i uredjenju prostora (»Sluzbeni list RCG,
broj 28/05) 1 ¢lana 63. stav 1. tacka 14. Statuta OpStine Budva (»Sluzbeni list OpStine Budvag,
broj 4/05), predsjednik Opstine Budva, donio je

ODLUKU
o izradi Detaljnog urbanistickog plana »Rozino I«

Clan 1.

Ovom Odlukom pristupa se izradi Detaljnog urbanistickog plana »Rozino I«
(u daljem tekstu: Plan).

Clan 2.
Podrucije za koje se izraduje Plan granici se:

- sa juZne strane: ul. Popa Jola Zeca, oznacena kao kat. parcela 3091 KO Budva.

- sazapadne strane: ul. Zrtava faSizma, oznadena kao kat. parcela 509 i 3077/4 KO Budva;

- sa sjeverne strane: ul. Zrtava faSizma, oznacena kao kat. parcela 3077/4 KO Budva, do
ukrStanja sa ul. Mainski put, ozna¢ena kao kat. parcela 3079/2 KO Budva;

- saistofne strane: ul. Mainski put do ukrstanja sa ul. Popa Jola Zeca, gdje i zavrsava.

Clan 3.

Finansijska sredstva potrebna za izradu Plana, planiraju se u iznosu od 14.000,00.€.
Sredstva iz stava 1. ovog ¢lana obezbijedice se u BudZetu opStine Budva.

Clan 4.

Izrada Plana uradice se u roku od 150 dana, i to:

- pripremni poslovi na izradi Plana - 30 dana;

- izrada Nacrta plana - 30 dana;

- stru¢na ocjena plana i pribavljanje saglasnosti Ministarstva nadleznog za
poslove uredjenja prostora - 15 dana;

- javna rasprava - 15 dana;

- izrada Predloga plana - 60 dana.



2.

Clan 5.

Plan se donosi na period od 5 godina.

Clan 6.

Podrucje za koje se izraduje Plan nalazi se u zoni zahvata Generalnog
urbanisti¢kog plana priobalnog pojasa opstine Budva, Sektor: Budva - Beci¢i (»Sluzbeni list
RCG« - opstinski propisi, broj 35/05 1 »Sluzbeni list Opstine Budvag, broj 6/05) , Detaljnog
urbanisti¢kog plana »Rozino« (»Sluzbeni list Opstine Budvag, broj 5/95) 1 Urbanisti¢kog projekta
stambeno turisticko naselje »Rozino« (»Sluzbeni list opstineBudva«,br.4/01).

Clan 7.

Nosilac pripremnih poslova na izradi i donosSenju Plana, je Agencija za planiranje
prostora OpStine Budva.

Clan 8.

Osnovne smjernice iz planova viseg reda sadrZane su u Programskom zadatku koji
je sastavni dio ove Odluke.

Clan 9.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi ranije donjeta Odluka o izradi
Detaljnog urbanisti¢kog plana »Rozino« (»Sluzbeni list opStine Budva« br. 2/06)

Clan 10.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u »SluZbenom listu
RCG« - opstinski propisi, a objavice se i u »Sluzbenom listu Opstine Budva«.

Broj:
Budva, 26.05.2006. godine

OPSTINA BUDVA
PREDSJEDNIK,
Rajko Kuljaca



Na osnovu ¢lana 63. stav 1. tacka 14. Statuta opStine Budva,
( “Sluzbeni list opstine Budva br. 4/05), ¢lan 33. Zakona o planiranju i uredenju
prostora (“Sluzbeni list RCG br. 28/05), donosim:

ODLUKU
0 dopuni Odluke o izradi Detaljnog urbanistickog plana
“Rozino I”

Clan 1.

U Odluci o izradi Detaljnog urbanistickog plana “Rozinol” br.
001 -2027/1 od 26.05.2006. godine, poslije ¢lana 8. dodaje se novi ¢lan 8a. koji glasi:

Clan 8a.
Zabranjuje se gradenje na prostoru koji je definisan ¢lanom 2. 1
¢lanom 6. Odluke.
Zabrana gradenja traje do donoSenja Plana, a najduZze u trajanju
od jedne godine od dana stupanja na snagu Odluke o izradi Plana.

Clan 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja
u Sluzbenom listu RCG, a objavi¢e se 1 u Sluzbenom listu opstine Budva.

Broj:
Budva,

OPSTINA BUDVA
PREDSJEDNIK
RAJKO KULJACA



OBRAZLO ZENJE

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanu 33.
Zakona o planiranju i uredenju prostora ( “SluZzbeni list RCG, br.28/05).

Razlog za donoSenje ove Odluke je pojava izgradnje objekata
u obuhvatu prostora za koji je utoku izrada planskog dokumenta $to znatno otezava rad
nosiocu izrade predmetnog plana.

Polaze¢i od zakonskog osnova, principa efikasnosti i racionalnosti,
predlazemo donoSenje Odluke kao u dispozitivu.

AGENCIJA ZA PLANIRANJE PROSTORA



Na osnovu ¢lana 31. Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG* br.28/05), i ¢lana 63. stav 1. tacka 14. Statuta OpStine Budva
(,,Sluzbeni list Opstine Budva“ broj 4/05), predsjednik Opstine Budvadono s i

ODLUKU

o izmjeni Odluke o dopuni Odluke o izradi detaljnog urbanistickog plana
“ROZINO I” br 001-2027/2 od 26.06.2006.god.

Clan 1.

U Odluci o dopuni Odluke o izradi detalnog urbanisti¢kog plana “Rozino I”’
("Sluzbeni list RCG -opstinski propisi”, br.24/06 ), €lan 1. mijenja se , tako da se
poslije stava 2. citata Clana 8 a. dodaje novi stav koji glasi:

Zabrana gradenja ne odnosi se na kat. parcele br. 513/2, 514, 515/1 i 515/2
sve KO Budva.

Clan 2.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom
listu RCG-opstinski propisi®, a bi¢e objavljena i u "Sluzbenom listu" opstine Budva.

Broj: 001- 943/1
Budva, 30.03.2007.godine PREDSJEDNIK

Rajko Kuljaca



Republika Grna Gora
OPSTINA BUDV
Broj OO/ \S‘gy

Budva, LE ¢ E?zoo od.

PROGRAMSKI ZADATAK
ZA IZRADU PLANSKE DOKUMENTACUJE

Prostorni plan opStine
GUP Budva-Beci¢éi
DUP Budva-centar
DUP Rozino I
DUP Dubovica
DUP Babin do-Bijeli do
DUP Beciéi
DUP Przno
DUP Sv. Stefan
UP Ekskluzivna turisticka zona Sv. Stefan
DUP Petrovac-Sira zona
DUP Petrovac-centar
UP Hotelski kompleks '"Oliva"'

Lokalne studije lokacije za seosko podrucje

Opstinska agencija za planiranje prostora
Direktor,

Ajiksandgr Ticjf
NS

Potpredsjednik opStine,
Jovo Zenovié

%266@77/
/

Predsjednik opStine,

Ra:‘ko Kul;’aéa

Budyva, februar, 2006. godine



DUP Rozino |
Granica zahvata plana ide .

- sa juZzne strane: ul. Popa Jola Zeca. oznacena kao kat. parcela 3091 KO Budva.

- sa zapadne strane: ul. Zrtava fasizma, oznacena kao kat. parcela 509 i 3077/4 KO Budva:

- sa sjeverne strane: ul. Zrtava fa§izma, oznacena kao kat. parcela 3077/4 KO Budva, do
ukrStanja sa ul. Mainski put, oznacena kao kat. parcela 3079/2 KO Budva;

- saisto¢ne strane: ul. Mainski put do ukritanja sa ul. Popa Jola Zeca, gdje i zavrava.

Prostor za koji se radi DUP prema vaZze¢em planu obuhvata sjeveroistoénu zonu individualnog i
kolektivnog stanovanja niske i srednje gustine koja je uglavnom, realizovana, sredisnju zonu sa
prelaznim tipom stanovanja srednje gustine i zapadnu zonu sa stambeno-turisti¢kim i poslovnim
kompleksom Cija je realizacija zapoceta sa izrazenim blokovskim karakteristikama objekata, koji
prate primarni kolski (zaobilaznicu) i pjesacki saobrac¢aj centralno postavljen prema buducem
sportskom centru.

Ono Sto se u ovom momentu namece kao najbitnije kada je u pitanju realizacija vazecih planskih
dokumenata to je :

- zone niske i srednje gustine stanovanja su, Sto kroz bespravnu izgradnju, $to neadekvatnom
implementacijom planova, sada ve¢ u dobrom dijelu prostora prerasle u zone visoke gustine
stanovanja sa enormno velikim brojem stambenih jedinica namijenjenih trzistu, sa gabaritima
objekata proSirenim na nacin da su doveli u pitanje postojeca saobraéajna rjedenja, bez minimuma
neophodnih povrsina za parkiranje, kao i rekreativnih i zelenih povrsina;

- stambeno-poslovni i turisticki kompleks se realizuje tako $to se potpuno izostavljaju turisticki
sadrzaji u bilo kojem vidu, pa se sve svelo isklju¢ivo na gradnju stanova za trziste, $to samo po
sebi predstavlja sustu suprotnost proklamovanim opredjeljenjima.

Radi obezbjedivanja ostvarivanja javnog interesa, od planera se primarno trazi sljedece :

1. Provjeriti opravdanost koncepta predlozenog Urbanistickim projektom stambeno-poslovnog i
turistickog kompleksa, s obzirom na uo¢ene probleme u njegovoj realizaciji;

2. Odrediti se, zbog navedenog, i na predlozene standarde, u prvom redu na predvidenju spratnost
objekata, kao i na indekse zauzeca parcela i njihove izgradenosti. Preporucuje se da se indeks
izgradenosti parcela u ovoj zoni smanji na max. 0,80.

3. Odrediti da procenat turisti¢kih smjestajnih kapaciteta namijenjenih trzistu, ako se koncept sa
takvim sadrzajima zadrzi, ne moze preci 30%:;

4. U dijelu ovog komleksa odrediti lokaciju za buduci univerzitetski centar sa prostorima za
izvodenje nastave, bibliotekom, raCunarskim centrom i u¢ionicama, prostorijama za nastavno
osoblje i drugim pomoc¢nim sadrzajima, kao i sa stambenim dijelom-internatom za 80 do 100
studenata; j

I R R R AT S R R R R R R R I R RS RN



5. Uz postojecu autobusku stanicu, kako bi ovaj prostor funkcionalno bio Sto potpunije zaokruzen,
predvidjeti hotelsko-poslovne i komercijalne sadrzaje u skladu sa rjeSenjima prema svojevremeno
organizovanom konkursu;

6. U saradnji sa obradivacima Prostornog plana i GUP-a priobalnog podrucja za sektor Budva-
Becici, obezbijediti adekvatna rjesenja primarnog saobracaja, u prvom redu veze sa buducom
zaobilaznom brzom saobracajnicom, status sadaSnjeg Jadranskog puta i vezu sa autobuskom
stanicom, kao i poboljSanje rjeSenja stacionarnog saobracaja.
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REPUBLICKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE
>4 81250 C E TIN;jE, Bajova 150

@& centrala: 086 231039;direktor: 086 231182;& 086 231753;E-mail:rzzsk@cg.yu

3ABO] 3A U3TPATIILY "BYJIBA" £

Br. 02 - {13 # e
Cetinje: ,/é o6, 200 R
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ZAVOD ZA 1ZGRADNJU « BUDVA «
A.D. BUDVA

Postovani,

Shodno vasem dopisu br.4-128/1 od 03.06.2008 god., u vezi izrade detaljnih urbanistickih
planova na teritoriji opsStine Budva, obavjestavamo vas slijedece:

- U obuhvatu detaljnih urbanisti¢kih planova: Dubovica I, Dubovica II, Rozino I, Rozino II,
Babin do i Bijeli do, uvidom u dokumentaciju Zavoda, konstatovano je, da ne postoji ni
jedan Zakonom zasti¢eni spomenik kulture, pa sa aspekta sluzbe zastite nema ograni¢enja
za izradu predmetnih planova.

Reviziona komisija: :
©
\Y% it | irovi¢, arh.savjetn.

oviéNSt.umjetn.konz.

Ql\ o .
N AEhSo )
Zdr&t%otgm(i:é, visi lik.tehn.konz.
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ZAVOD ZA IZGRADNJU ,BUDVA* AD

KOMUNALNO-STAMBENO JAVNO
PREDUZECE "BUDVA"-BUDV A
Broj: 01-811/1

Budva, 21. 02. 2008, godine

BUDVA

Ul prilogu vam vra¢amo 2 primjerka podloga za izradu planske dokumentacije
koje ste nam dostavili za:

1. DUP Dubovica I
2. DUP Dubovica Il
3. DUP Rozino

4. DUP Rozino Il
5. Babin Do i

6. Bijeli Do.

Naime, Komunalno-stambenom javnom preduzecu ,Budva®™ Budva — Rl
Zelenilo, u okviru granica ovih detalinih planova, nijesu povjerene javne zelene povrsine na
odrzavanje, pa iz tog razloga ne mozemo udovoljiti vasem zahtjevu da dostavimo postojece
stanje istih.

S postovanjem,
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Byaaz,

OPSTINA BUDVA

Zavod za izgradnju — Budva

AARON BA MATPARIILY "BYBA
llé’; m_"’f(zzfe?f‘ ]

| SR

Predmet : Postojece stanje vodovodne i kanahzacmne mreze u
dijelu Urbanistickog plana’’ Rozino I’ i >’ Rozino II"”’

U prilogu Vam dostavljamo Vase podloge postojeceg stanja sa
ispravljenim i docrtanim trasama postoje¢e vodovodne i kanalizacione
mreze sa prate¢im objektima za DUP *’Rozino I’” i”” Rozino IT ”’.

Nakon izrade predloga planiranog stanja molimo Vas da nam iste
dostavite .

/%" E} DIREKTOR,

TEHNI SLUZBA TEHNIéKI DIREKTO
cmams{a'v Filipovié¢, dlpl pravnik

@ Vojislavka l}ugkovnc

5/ - \".//




Crnogorski Telekom $ s w8

Crnogorski Telekom A.D.
Moskovska 29, 81000 Podgorica .
X s EF %rlﬂngorslﬂ A.D. Podgorica
elekom TK Centar Ducva
Broj/ »///2 ——

———————

Budva / k,// Leao P 5 9.

KATASTAR

telekomunikacionih instalacija
za korisnika Zavod za izgradnju Budva

OVJERAVA VERIFIKACLA: OBRADA:

Radonjic Dordije, dipl.ing. Sektor za razvoj- ND Dordije Radoniji¢, dipl.ing.

Podgorica, 1\4 (2008t




Crnogorski Telekom T e

Datum: Oktobar, 14. 2008.

Predmet: Katastar tk instalacija

Na osnovu zahtjeva Zavod za izgradnju Budva (br.1016 od 14.10. 2008 ) radi izrade DUP-a Rozino | i Rozino I
KO Budva, Crnogorski Telekom izdaje:

KATASTAR

Postojece telekomunikacione infrastrukture

Na podrucju DUP-a Rozino | i Rozino Il, Crnogorski Telekom posjeduje telekomunikacionu infrastrukturu u svom
vlasnidtvu koja je ucrtana na dostavljenoj podlozi. Prilikom izrade DUP-a planirati ( projektovati )
telekomunikacionu infrastrukturu do svake urbanisticke parcele, u cilju dugoroénog riesenja telekomunikacione
pristupne mreZe. Sto znaéi da je potrebno planirati kablovsku telekomunikacionu kanalizaciju zadovoljavajuéeg
kapaciteta koja ¢e u bliskoj buduénosti omoguciti razvoj Optickih pristupnih mreza.

VaZnost katastra je 3(tri) mjeseca, racunajuci vremenski periodod datuma izdavanja.
Napomena:
Katastrom su obuhvacene iskljucivo tk instalacije koje se nalaze u vlasnitvu Crnogorskog Telekoma.

Nijesu obuhvacene instalacije ostalih vlasni¢kih imaoca instalacija i veza.

Kontakt osoba:
Radonji¢ Pordije dipl.ing. - TSC Budva (067-650 160 )
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ZAPISNIK

Sa sastanka Komisije za struénu ocjenu—recenziju DUP-a ,, ROZINO I “ odrzanog dana
14.10.2008. godine u maloj sali Opstine Budva, sa potetkom u 16.00 ¢asova

TEMA SASTANKA: Razmatranje radne verzije Naerta DUP-a ,, ROZINO I *

Sastanku su prisustvovali:

Od strane Komisije za struénu ocjenu — recenziju ( u daljem tekstu Komisija )
Ratko PuraSevi¢, dipl.ing.arh., Predsjednik

Svetislav Popovié, dipl.ing.arh.

Budislav Markovi¢, dipl.ing.hort.

Vojislav Vukadinovi¢, dipl.el.ing.

Rajko Vujovi¢, dipl.el.ing.

Stevan Vucetié, dipl.ing.grad.hidrotehn. smjera

Dragan Zini¢, dipl.ing.grad.

Vaso Pejakovi¢, dipl.ing.grad.

SRl Chi Lo e e St

Odsutni:
I. Dragoljub Markovi¢, dipl. pr. planer

Od strane obradivata ZAVOD ZA IZGRADNJU ,,BUDVA* A.D. BUDVA

Dragana A¢imovi¢, dipl.ing.arh.
Dragan Mirovié, arh.

Ivana Zdravkovi¢, dipl.ing.arh.
Svjetlana Duleti¢, aps.arh.

‘-FI-LLJM—

Od strane Opstine Budva

Rajko Kuljaca, Predsjednik

Lazar Radenovi¢, Podpredsjednik

Mihailo Kapisoda, Glavni administrator

Aleksandar Tigi¢, Direktor Agencije za planiranje prostora
Slavica E¢imovié, dipl. ing arh.- Agencija za planiranje prostora

R,

Predsjednik Komisije Ratko PuraSevi¢ otvara sastanak i daje rije¢ predstavniku Obradivaca
ZAVOD ZA 1ZGRADNJU , BUDVA* A.D. BUDVA ( u daljem tekstu Obradiva¢ ) da ukratko
obrazloZi plansko rjesenje DUP-a ,, ROZINO I “( u daljem tekstu Plan ).



Rukovodilac radnog tima: Dragana Aé¢imovic¢ je dala kratko obrazloZenje planskog
rjeSenja putem video prezentacije, po¢ev od analize postojeCeg stanja, steCenih urbanistickih
obaveza, planiranog rjedenja ( osnovna koncepcija rjeSenja, prostorna organizacija, numericki
podaci planiranog stanja, uslova za uredenje prostora, urbanisti¢kih pokazatelja, hortikulture i
infrastrukturnih rjesenja.

Predsjednik Komisije Ratko PuraSevi¢ daje rije¢ ¢lanovima Komisije:

Svetislav Popovi¢ smatra da je Planom data metodologija koja je potrebna Budvi, gdje
imamo preizgradenost prostora, da su realno, mudro i stru¢no date analize do odgovarajuceg
modela. Navodi da je sve jasno, da su zadovoljeni kapaciteti iz planova videg reda i da je bilo
zadovoljstvo gledati ovaj Plan.

Budislav Markovié je dostavio lzvjeStaj u pisanoj formi sa odredenim sugestijama po
pitanju hortikulture, da se iste otklone u tekstualnom dijelu i naglasio da je graficki dio uraden
veoma kvalitetno i transparentno, te da Plan ide u dalju proceduru.

Takode su i ostali prisutni ¢lanovi Komisije dali pozitivno misljenje na predmetni Plan, te
se Predsjednik Komisije zahvalio Obradivacu i predloZio da se na ovom sastanku usvoji zajednicki

ZAKLJUCAK:

da Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,, ROZINO “moZe da ide u dalju proceduru.

Sastanak zavrien u 16. 45 Casova.

Zapisnik sacinila r
] wy
-é'f?)z[(' L(‘f._g ' i
Eé¢imovié Slavica, dipl.ing.arh. Ratko BMrasevié, dipl.ing.arh.



CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Agencija za prostorno planiranje

Predmet: Revizija detaljnog plana "Rozino I" Budva — hortikultura

Rjesenjem predsjednika opétine Budva g-dina Rajka Kuljage br. 3822/1 od

19.09.2008.godine imenovan sam za ¢lana komisije za struénu ocjenu — reviziju
Detaljnog plana "Rozino I" u Budvi.

Prilikom detaljnog uvida u plansku dokumentaciju konstatujem sledece:
Obradiva& je posvetio priliéno prostora pejizaznoj arhitekturi, jer je osnovna
poruka izrade svih do sada uradenih planskih dokumenata "OcCuvanje i
unapredivanje ambijentalnih vrijednosti ovog podrucja”.

Moje primjedbe kao revidenta dijela koji se odnosi na pejzaznu arhitekturu su
sledece:
Na strani 94 obradivac daje podatak koliko je od ukupne povrsine od zahvata
ovog plana pod zelemm povr§inama i to je 23,64% kao i to da je povrSina pod
zelenilom 17,3 m? po stalnom stanovniku i to ocjenjuje kao visoko ucedce i
visok standard u¢eséa javnih zelenih povrsina po "kr::-rlsnlku" $to nije tacno!
Podsjetit ¢u obradivaéa da je normativ EU 25 m? zelenih povréina po
korisniku, a ne po stanovniku! Znaci da je ovaj procenat veoma nizak.
Obradivaé bi trebao da prikaze podatak koliko je m? na raspolaganije korisniku
(u $picu turisticke sezone), a ne stalnom stanovniku, jer je Budva turisticka
destinacija (svi trenutni Zitelji ovog prostora i turisti) imaju sva prava na
koris¢enje ovog zajednickog prostora.
Na strani 97 — "Drvoredi” obradiva¢ je skinuo sa uma da je drvorede moguce
uraditi i daleko kvalitetnije ukoliko se oni odrzavaju na pravi nacin.
Na strani 98 obradivaé predlaZe premjestanje maslina, sto je Cista utopija.
Maslina starosti 20 godina nepoZeljna je za presadivanje, a kamoli od 200-300

odina starosti.

to se tice dendro materijala i izbora vrste za formiranje bioloSke osnove,
obradivaé je u Zelji da $to kvalitetnije uradi ovaj detaljni plan napravio velike
veoma ozbiljne greske.
U spisku vrsta &etinarskog drveéa svrstava Ginko bilobu, a ova je listopadna
vrsta drveca?!
Dalje obradiva¢ u svom spisku dendro materijala predlaze Pinus nigru (crni
bor), a zapostavlja 40 vrsta primorskih borova koji po svojim karakterisikama
mnogo vi$e odgovaraju ovom podrucju.
Na kraju obradivat predlaze ¢ak i tuje, kao sadni materijal, Sto nije
karakteristi¢no za ovo podrudje i ne odgovara ovom ambijentu!
Mislienja sam da je grafiéki dio ovog planskog dokumenta uraden veoma
kvalitetno i transparentno.
| na kraju predlazem obradivaéu da ispravi ove gregke, kako bi ovaj plan
mogao da ide u dalju proceduru.

S postovanjem, |
vident za hortikulturu,

arkovi¢ Budislav
ipl. mg hort.

(O
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Opéstina Budva
Agencija za planiranje prostora

Predmet:Misljenje o radnoj verziji Nacrta DU P-a ,Rozino I".

(dio koji se odnosi na planiranje elektroenergetske infrastrukture)
Narugilac:Opétina Budva —Agencija za planiranje prostora
Nosilac izrade plana:Zavod za izgradnju ,Budva“ A.D. Budva

Uvidom u predlog nacrta DUP-a _Rozino I" iznosim sledece mislienje:

_Proraéun vréne snage na nivou plana je odraden korektno.Podjela plana
na blokove obezbjeduje sasvim dobro sagledavanje ukupnih potreba za
el.energijom i snagom na nivou plana.Predvidena je izgradnja pored postojecih 8
jos 11 novih TS 10/0.4kV tako da je trenutna snaga 8,190 MVA a planirana
nakon kompletne realizacije plana 20,9 MVA.Primjedba bi se mogla odnositi na
ginjenicu da pomenuti proracun nije eksplicitno prikazan u dijelu
7 4 Elektroenergetska mreza.

-Planske mjere za obezbjedivanje potrebne snage su kvalitetno
predvidene i obuhvataju TS 35/10kV ,Rozino“ (i ako je van plana), 10kV
kablovsku mrezu, TS 10/0.4kV,1kV mrezu i Javno osvetljienje.

-Postavke plana viseg reda su ispostovane i Nacrt DUP-a je u potpunoj
saglasnosti sa njima.

Zakljuéak:Dajem saglasnost da NACRT DUP-a ,Rozino I ide u dalju
proceduru.

Budva 20.10.2008.9. Clan komisije
Vukadinozfé' fioj‘:slav ipl.el.ing




Penybnuka LlpHa MNopa
ONUWTUHMHA BV AOBA
MpHMmLEnD: Zhp0. 204 ]

Opr. jen. Epoj Mpunor | Bpwjegroct I

Elektroprivreda Crne Gore A.D.l}ﬁiﬁi& 1{ /l
Funkcionalna cjelina Distribucija \ ‘2%

Elektrodistribu 9‘5 Budva
Broj:4111-_*

VIBOVT T A TATITR A T R
| i .'."'."\:L\_}‘_ I:’:\_IH-"\ "G

Budva, 2/ /P 2008.godine Gl et -
fé /f(:J 5 '_Zc,‘(g;ﬂ g\" 5

T e

Bepcg

=
|

Opstina Budva L_
Agencija za planiranje prostora

Predmet:Ocjena Nacrta DUP-a ,Rozino I".
(elektroenergetska infrastruktura)

Uvidom u nacrt DUP-a ,Rozino I iznosimo sledece misljenje:

-Generalni urbanisti¢ki plan priobalnog pojasa opétine Budva za sektor
Budva-Betiéi predstavija plan viSeg reda i u potpunosti je ispostovan kada je u
pitanju Nacrt DUP-a ,Rozino I*,dio koji se odnosi na elektroenergetski

infrastrukturu. :
-Planske mjere za 10kV kablovsku mrezu, TS 10/0.4kV,1kV mreZu i Javinc

osvetljenje su kvalitetno predvidene i daju realne pretpostavke za isto
takvo,kvalitetno napajanje el.energijom

Zakljuéak:Dajemo saglasnost da NACRT DUP-a ,Rozino |“ ide u
dalju proceduru.

/ %fﬁ:ﬁﬁ

Budva 20.10.2008.9. Direktor
Vukadinoyi¢ Vojislay/dipl.el.ing
Dostaviti:
-naslovu
-40-04-01

-ala




<(( ))> RADIO DIFUZNI CENTAR CRNE GORE
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Crna Gora

OPSTINABUDVA
-Agencija za planiranje prostora-

Predmet : Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana »Rozino I«
Veza: akt broj 011-1165/2 od 07.10.2008.godine

Postovani gospodine Ti¢i¢u,

Zelim da Vas podsjetim da na teritoriji Opstine Budva Radio-difuzni centar ima 3
emisiona objekta i to: Spas, Braji¢i i Babac. Radio koridori znatajni za Radio-difuzni centar,
na ovom podru¢ju su: Luitica —Spas, Spas-Volujica, Velji Grad-Babac, Spas-Brajiéi.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog plana »Rozinol«
utvrdeno je da promjene u dostavljenom materijalu ne naru$avaju gore navedene koridore.

Srda¢an pozdrav,

DIREKTOR
ol Cn
Dostavljeno: l:’ﬂrI Jnvgﬁf?_ Rovié
- Kabinet direktora f S B A"
- Arhiva \ c:
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OPSTINA BUDVA JP REGIONALNI VODOVO
Agencija za planiranje prostora CRNOGORSKD PRIMORJE
Cma Giora
85310 Lindve, 'T'rg Sunca bb
nfrs ¥ Direktora Wehsile: www. pewme.con
G-dina Aleksandra Titica F-mail: monteaqua@eg.yu

Tel Br: + 381 (D) 86 451 Y21
1 381 (0) 86 451 460

Telefax: Telefax: + 331 (0) 86 451 937
Nas Znuk, ﬂ%/i’_ Datum:_ £, z’:‘?. 0¥

Predmet: | Misljenje o nactra DUP-a Rozino T

Poitovani,
Verano za Vas dupis broj 011- 1164/3 od 07.10.2008, god. 7a davanje midljenja na radnu verziju
Nacrta DUP-a Rozino 1, daje s¢ slijedece

VMISLIENJIE

Javno preduzece “Regiomalni vodovod Crnogorsko primorje” Budva je saglaspo sa Nacrlom DUP-a
Royino 1, pod uslovom da se u Predlogu Plana obezhijedi:

Da u dijelu plana koji s¢ fite namjena povrdina i hidrotebnitke infrastrukture bude aertan
cjevovod regionalnog vodovodu za Crnogorsko primorje.

Na ovaj natin bio bi obezbijeden koridor regionalnog vodovoda na predmetnom lokalitetu.
Trasu ¢jevovada regionalnog vodovoda prethodno smo Vam dostavili.

S poSlovanjem,

Dostavljeno:
- Naslovu,
- a4,

45370 BUDVA, TRG SUNCA b.b. Crna Gors
Firo ratun.: 510 = 2088 - 81, Crogorska Komercijalng Banks  Fifijula Budva




IZVJESTAJ
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KOMISIJE ZA STRUCNU OCJENU — RECENZIJU

Detaljnog urbanistickog plana ,, ROZINO I *

FAZA: NACRT

INVESTITOR: OPSTINA BUDVA

OBRADIVAC: ZAVOD ZA IZGRADNJU ,.BUDVA* a.d. Budva

Budva,
oktobar 2008. god.



SadrZaj

- OPSTI DIO DOKUMENTACIJE

Rjesenje Predsjednika Opstine Budva o imenovanju Komisije za struénu ocjenu
— recenziju Detaljnog urbanisti¢kog plana ,, ROZINO I * broj 001- 3822/1 od 19.09.2008.

godine.

- TEKSTUALNI DIO DOKUMENTACIJE
Svodni izvje$taj Komisije za stru¢nu ocjenu — recenziju ( u daljem tekstu
Komisija )

Pojedinaéni izvjeStaji ¢lanova Komisije za struénu ocjenu — recenziju Nacrta Detaljnog
urbanisti¢kog plana ,, ROZINO I * ( u daljem tekstu DUP )

SVODNI 1ZVJESTAJ

Ovaj planski dokumenat je raden na osnovu:

Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,SLlist RCG™ br.28/05);

Odluke o izradi DUP-a ,, ROZINO I ” broj 001- 2027/1 od 26.05.2006. godine;
Odluke o izmjeni Odluke o izradi broj 001-2027/3 od 10.11.2006. godine;
Programskog zadatka za izradu DUP-a ,, ROZINO I ™ broj 001-539/1 od 15.02.2006.
godine;

Rjesenjem Predsjednika opstine Budva broj 001- 3822/1 od 19.09.2008. godine obrazovana je
Komisija za struénu ocjenu — recenziju DUP-a ,, ROZINO 17, sa zadatkom da sinhronizovano
prati rad na izradi planske dokumentacije, da u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i
uredenju prostora, vrii struénu ocjenu iste, te da podnese izvjestaj sa misljenjem i prijedlogom.



Komisija je radila u sledecem sastavu:

Ratko DuraSevié, dipl.ing.arh.
Predsjednik komisije, izvjestilac za urbanizam
- urbanizam

Svetislav G. Popovic, diplLing.arh.
- prostorno-planski koncept, smjernice za sprovodenje plana, urb.parcelacija, regulacija i UTU

Dragoljub Markovié, dipl.prost.plan.
- prostorno planiranje- planovi viseg reda, normativi, smjernice i usaglaSenost,

Budislav Markovié, diplLing.hort.
- hortikultura

Vojislav Vukadinovi¢, dipl.el.ing.
- elektroenergetska infrastruktura

Rajko Vujovié, diplel.ing.
- elektro instalacije slabe struje

Stevan Vudetié dipl.ing.grad. hidro-tehn. smjera
- vodovod i kanalizacija

Dragan Zinié, dipl.ing.grad.
- seizmologija i konstrukcije

Vaso Pejakovié, dipl.ing.grad.
- saobracaj

Postupajuéi po rjedenju, Komisija za struénu ocjenu DUP-a ,, ROZINO I 7 izvriila je
detaljan pregled dostavljene dokumentacije i sastala se dana 14.10.2008.god. uz prisustvo
predstavnika opstine Budva - Agencije za planiranje prostora Opstine Budva i predstavnika
Obradivata ZAVODA ZA 1ZGRADNIU _BUDVA*® a.d. Budva ( radni tim) koji su dali
tumacenje planskog dokumenta:

- Dragana Ac¢imovi¢, dipl. ing arh.
- Dragan Mirovi¢, arh.
- Ivana Zdravkovi¢, dipl.ing.arh.
- Svjetlana Duleti¢, aps.arh.
koji su dali tumacenje planskog dokumenta.

I OPSTI DIO:

Zadatak Komisije je da izvri struénu ocjenu DUP-a ,, ROZINO I 7, shodno ¢l. 42 Zakona o
planiranju i uredenju prostora ( ,,S. list RCG* br. 28/05), sa¢ini pismeni izvjeStaj i dostavi ga
Agenciji za planiranje prostora Opstine Budva.



Il DOKUMENTACILIA :

Nacrt datiran oktobra 2008. god., sadrzi tekstualni dio i grafitke priloge. Dokumentaciju je
obradio ZAVOD ZA IZGRADNIJU ,BUDVA* a.d. Budva.

A. Radni tim:

Rukovodioci radnog tima:
Dragana Ac¢imovic, dipl. inZ. arh.
Dragan Mirovi¢, arh.

Radni tim:

Dragana Acimovic, dipl. inZ. arh.
Dragan Mirovié, arh.

Ivana Zdravkovic¢, dipl. inZ. arh.
Jelena Markovic, grad. inZ.
Svjetlana Duleti¢, aps. arh.
Biljana Markovi¢, dipl. inZ. grad.
Nikola Trtica, dipl. inZ. saob.
Goran Pejovic, dipl. inz. mas.
Bojana Gobovi¢, dipl. inZ. grad.
Svjetlana Lali¢, dipl. inZ. grad.
Vladimir Purisi¢, dipl. inz. el.
Vojislav Roganovic, dipl. inZ. el.
Zoran Markovic, dipl. inZ. el.
Savo Roganovic, dipl. inZ. el.
Stanislavka Gruji¢, sekr. admin.

B. Sadrzaj planskog dokumenta

KNJIGA 1 - TEKSTUALNI DIO

1. OPSTI DIO

1.1. Pravni osnov

1.2. Povod i cilj izrade plana

1.3. Obuhvat i granice plana

2. POSTOJECE STANJE

2.1. Prirodne karakteristike

2.1.1. Morfoloske osobine terena

2.1.2. InZenjersko-geoloske karakteristike i seizmi¢ka mikrorejonizacija
2.1.3. Hidrologke karakteristike

2.1.4. Klimatski uslovi

2.1.5. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

2.1.6. Zivotna sredina

2.2. Urbanisti¢ke karakteristike postojeceg stanja
2.3. Numericki pokazatelji post. stanja

3. STECENE URBANISTICKE

OBAVEZE

3.1. Izvod iz GUP-a

3.2. Analiza kontaktnih zona

3.3. Postojeci plan: planirano i realizovano

3.4. Rezultati ankete korisnika prostora

3.5. Stecene obaveze u formiranju saobracajnih povrsina



4. RJESENJE DUP-a

4.1. Osnovna koncepcija rjeSenja

4.2. Prostorna organizacija

4.3. Numericki pokazatelji plan. stanja

5. USLOVI ZA UREDENJE

PROSTORA

5.1. ObrazloZenje namjene povriina | pojmova koji se javljaju u planu

5.2. Uslovi u pogledu planiranih namjena

5.3. Opéti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

5.4. Uslovi pod kojima se objekti zadrzavaju ili rude

5.5. Uslovi za tretman objekata predvidenih za rusenje

5.6. Uslovi za tretman postojecih objekata

5.6.1. Uslovi za objekte koji su prekoratili planom definisane urbanisticke parametre

5.6.2. Uslovi za objekte koji nijesu prekoraili planom definisane urbanisti¢ke parametre

5.7. UTU za izgradnju novih objekata u zoni rekonstrukeije i obnove (SV1, $V2)

5.8. UTU za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje (SV3, SV4)

5.9. UTU za izgradnju objekata mjeSovite namjene (SMN1, SMN2)

5.10. UTU za izgradnju objekata poslovnih i komercijalnih djelatnosti (RPD) u okviru druge preteZne
namjene

. Uslovi za izgradnju turistickih kapaciteta

. UTU za izgradnju objekata javnih djelatnosti

. UTU za izgradnju viSespratne garaze

. UTU za izgradnju objekata komunalnih servisa i infrastrukturnih povriina

. Uslovi za izgradnju podzida

. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika

5.17. Uslovi u odnosu na zaStitu prirodnih vrijednosti

5.18. Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

5.19. Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

5.20. Uslovi za odno3enje évrstog komunalnog otpada

6. URBANISTICKI POKAZATELJI po blokovima i urb, parcelama

7. INFRASTRUKTURA

7.1. Povriine pod zelenilom i slobodne povriine

7.2. Saobracajna infrastruktura

7.3. Hidrotehnicka infrastruktura

7.4. Elektroenergetska mreza

7.5. Telekomunikaciona infrastruktura

7.6. Termotehnicke instalacije

8. USLOVI I MJERE ZASTITE

8.1. Uslovi i mjere zadtite od elemetranih i drugih veéih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu

8.2. Uslovi za racionalnu potro3nju energije

8.3. Uslovi i mjere zatite i unaprjedenja Zivotne sredine

DUP Rozino I u Budvi - NACRT PLANA

9. PRELAZNE I ZAVRSNE

ODREDBE

9.1. Stecene obaveze

9.2. Etapnost realizacije Plana

9.3. Mjere za koris¢enje i sprovodenje Plana

9.4, Faznost realizacije objekata po lamelama

« Odluka o izradi Detaljnog urbanistitkog plana ,Rozino I* br. 001 - 2027/1 od 26.05.2006. godine;

« Odluka o dopuni Odluke o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Rozino I" br. 001-2027/2 od
26.06.2006.god;

+ Odluka o izmjeni Odluke o dopuni Odluke o izradi detaljnog urbanistickog plana
Rozino I br, 001-2027/2 od 26.06.2006.god., br. 001- 943/1 od 30.03.2007.godine

« Programski zadatak za izradu planske dokumentacije - DUP Rozino I, br. 001-539/1 od 15.02.2006.god.
(izvod);

Lh Lh Lh Lh Lh Lh
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* Ugovor o pruzanju usluga izrade br. 001- 4037/1 od 10.11.2006.god.

* Dopis Republickog zavoda za zastitu spomenika kulture, br. 02-1137 od 16.06.2008.god.

* Dopis Komunalnog-stambenog preduzeca ,.Budva” Budva — RJ Zelenilo, br. 01-811/1 od
21.02.2008.god.

KNJIGA 2

GRAFICKI PRILOZI

01. Izvod iz GUP-a 1:10 000

02. Kontaktne zone 1: 2 000

03. Topografsko-katastarski plan sa zonom zahvata 1: 1 000

04. Postojece stanje — namjena povrina 1: 1 000

05. Postojece stanje — povr$ine pod zelenilom i slobodne povrsine 1: 1 000
06. Planirano stanje — namjena povrsina 1: 1 000

07. Planirano stanje — povrdine pod zelenilom i slobodne povrdine 1: 1 000
08. Planirano stanje — regulacija i nivelacija 1: 1 000

09. Planirano stanje — nacrt parcelacije i preparcelacije 1: 1 000

10. Planirano stanje — saobracaj - regulacioni i nivelacioni plan 1: 1 000

I'1.1. Planirano stanje — saobracaj - popre¢ni profili 1: 1 000

11.2. Planirano stanje - saobracaj - uzduzni profili saobra¢ajnica ,A” 1: 1 000
1'1.3. Planirano stanje — saobracaj - uzduzni profili saobracajnica ,,B”, ,.C”, ,.D”i .E” 1: 1 000
I'1.4. Planirano stanje — saobracaj - uzduZni profili saobracajnica ..,F”, 1: 1 000
I'L.5. Planirano stanje — saobracaj - uzduZni profili saobracajnica .G, 1: 1 000
12. Postojece stanje — hidrotehnicka infrastruktura 1: 1 000

13. Planirano stanje — hidrotehnicka infrastruktura 1: 1 000

14. Postojece stanje — elektroenergetska mreZa 1: 1 000

15. Planirano stanje — elektroenergetska mrea 1: 1 000

16. Postojece stanje — telekomunikacije 1: 1 000

7. Planirano stanje — telekomunikacije 1: 1 000

DOKUMENTACILIA

18. Postojece stanje — inZenjerskogeolodke karakteristike terena 1: 1 000

C. Misljenja nadleZznih organa ( &l. 41 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(.,SL. list RCG* br. 28/05 ):

I. Radio difuzni centar Crne Gore, br. 01-2516 od 09.10.2008. godine;

2. JP Regionalni vodovod Crnogorsko Primorje ., br.1152/1 od 16.10.2008. godine;

3. Elektroprivreda Crne Gore A.D. Niksi¢-Elektrodistribucija Niksic, broj 4111-2436 od
od 21.10.2008. godine;

111 MISLJENJE KOMISLIE:

Na osnovu usvojenog Zakljucka sa sastanka odrZanog dana 14.10.2008. godine i
pojedinaénih IzvjeStaja ¢lanova Komisije, Komisija za struénu ocjenu — recenziju DUP-a
» ROZINO I "donosi sledeéi:



-

IV_ZAJEDNICKI ZAKLJUCAK:

PredlaZe se Predsjedniku Op3tine Budva da utvrdi Nacrt Detaljnog urbanistickog plana
. ROZINO 1 %, uraden od strane ZAVODA ZA 1ZGRADNJU ,, BUDVA * A.D. Budva

i stavi ga u dalju proceduru.

KOMISIJA: i

Ratko Dura3evi¢, dipling.arh., Predsjednik Komisije

Clanovi:

M/ svetislav G. Popovié, dipl.ing.arh

Dragoljub Markovié, dipl.prost.plan.

Budislav Markovi¢, dipling.hort.

o B N
Vojislav Vukadinovié, dipl.eling.

Rajko Vujovié, dipl.eling. @5

b r

Stevan Vuéeti¢ dipl.ing.grad. hidro-tehn. smjera AL
- r -
Dragan Zinié, dipLing.grad. ! =/ U
Vaso Pejakovi¢, dipl.ing.grad. ‘\\ MZ fﬂ/A
T ) o  —




CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Broj: 001 - 4211/,
Dana: 24.10.2008.god.
BUDVA

Na osnovu ¢lana. 43.i &lana 44. Zakona o planiranju i uredenju prostora («Sl. list RCG»,
br.28/05), au vezi &lana 163. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1.list CG",
br.51/08) i &lana 63. stav 14. Statuta op$tine Budva («SL. list opitine Budva « br. 4/05), donosim

ZAKLJUCAK
O utvrdivanju Nacrta Detaljnog urbanistitkog plana ,ROZINO I*

1. Utvrdujem Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Rozino I* (u daljem tekstu: Nacrt
DUP-a), &iji je nosioc izrade Zavod za izgradnju ,,Budva® a.d. Budva, sa mi3ljenjem
nadleZnih organa, institucija i lokalnih javnih preduzeca, miljenjem i struénom ocjenom
Komisije za struénu ocjenu (recenziju) Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Rozino I,
koji su sastavni dio ovog Zakljucka i isti stavljam na javnu raspravu.

2. Javna rasprava ¢e trajati u periodu 15 dana od dana oglaavanja Programa odrZzavanja javne
rasprave u jednom §tampanom mediju u Republici kao i na sajtu op3tine Budva.

3. Projektni elaborat Nacrta DUP-a sastoji se od:
a. grafickih priloga i
b. tekstualnog dijela

4, Obavezuje se Agencija za planiranje prostora da salini Program odrZavanja javne
rasprave, te da u saradnji sa obradivatem Nacrta DUP-a, u roku iz tatke 2. ovog Zakljucka
na odgovarajuéi nadin organizuje javnu raspravu.

5. Nakon sprovodenja javne rasprave Agencija za planiranje prostora duZna je da dostavi Nacrt
DUP-a sa struénim misljenjem Komisije za struénu ocjenu, kao i Izvjestaj sa javne rasprave,
obradivatu planskog dokumenta radi izrade Predloga istog.




ObrazloZenje

Izvréni organ opitine Budva dana 26.05.2006.god., donio je Odluku o izradi Detaljnog
urbanistitkog plana ,,ROZINO I ¢, broj: 001-2027/1 .

DonoSenjem DUP-a ostvarili bi se op3ti i posebni prostorno razvojni ciljevi za prostor
odreden Odlukom o izradi DUP-a, prije svega uskladivanje saobraajne i infrastrukture sa
potrebama razvoja i stanja na terenu i uklapanje primarne saobratajne mreZe sa planom viseg reda,
veza sa buducom internom obilaznicom i autobuskom stanicom, poboljsanje rjeSenja stacionarnog
saobraéaja, planiranje kompatibilnih namjena za tretirani prostor, stvaranje urbanistickih uslova za
izgradnju novih fizi¢kih strukrura u cilju formiranja stambenog naselja u kombinaciji
videporoditnog i viSestambenog stanovanja, sanacija neplanske gradnje u koliko je moguce bez
upotrebe radikalnih planerskih metoda kao i kompleksno rje$avanje svih funkcija stambenog naselja

Programski zadatak za izradu Detaljnog urbanistitkog plana ,Rozino I , utvrden je od
strane nadleZnih organa i zaveden pod br. 001-539/1 od 15.02.2006. godine.

Nakon dostave radne verzije Nacrta DUP-a od strane obradivaca, shodno ¢lanu 41. Zakona
o planiranju i uredenju prostora (,,Sl. List RCG br: 28/05), planski dokument je dostavljen na
misljenje nadleZnim organima, institucijama, javnim preduzeéima od interesa za Republiku u
oblasti elektroenergetike i telekomunikacija i radio difuzije.

Nakon pribavljenih misljenja iz predhodnog stava, odnosno nakon isteka roka za dostavu
istih, Agencija za planiranje prostora dostavila je planski dokument na stru¢nu ocjenu Komisiji za
struénu ocjenu-recenziju Detaljnog urbanistitkog plana ,,Rozino I* koja je obrazovana RjeSenjem
broj: 001-3822/1 od 19.09.2008.god. od strane Predsjednika Opstine.

Komisija za struénu ocjenu-recenziju DUP-a, Zaklju¢kom od 24.10.2008.god. predlozila je
da radna verzija DUP-a bude utvrdena kao Nacrt, kako bi se sprovela javna rasprava i nastavio
zakonom propisani postupak radi donoSenja DUP-a.

Kako su se stekli propisani uslovi, predlazemo Izvrinom organu optine Budva da saglasno

odredbama Zakona o planiranju i uredenju prostora utvrdi Nacrt Detaljnog urbanistitkog plana
..Rozino I* i stavi ga na javnu raspravu u trajanju od 15 dana.

AGENCIJA ZA PLANIRANJE PROSTORA

VD DIREKTOR

Aleksandar Tidié



CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Agencija za planiranje prostora
Broj: 011- 1262/1

Budva, 24.10.2008.god.

Na osnovu ¢lana 43.i ¢lana 44. Zakona o planiranju i uredenju prostora (,.Sluzbeni list RCG*
broj28/05), a u vezi ¢lana 163. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,.SL.list CG*,
br.51/08) i tacke 4. Zakljutka o utvrdivanju Nacrta Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,ROZINO I* i
stavljanju na javnu raspravu, broj 001-4211/1 od 24.10.2008. god., utvrdujem:

PROGRAM
ODRZAVANIJA JAVNE RASPRAVE ZA NACRT
Detaljnog urbanistickog plana ,,ROZINO I*

Predsjednik opstine Budva, saglasno ¢lanu 43. i 44. Zakona o planiranju i uredenju prostora
(-.Sluzbeni list RCG*, br: 28/05), Zaklju¢kom broj: 001- 4211/1 od 24.10.2008.god. utvrdio je Nacrt
Detaljnog urbanistickog plana ,,ROZINO I, i isti stavio na javnu raspravu u trajanju od 15 dana i
to od dana oglasavanja javne rasprave u jednom Stampanom mediju u DrZavi, (dnevni list
“Republika” od 25.10.2008.god.).

Agencija za planiranje prostora Programom odrZzavanja javne rasprave za utvrdeni
Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,ROZINO I* | precizira sledece:

2. Nacrt DUP-a, bi¢e izloZen u velikoj sali opstine Budva . Zainteresovani subjekti mogu
ostvariti uvid u isti u vremenu od 10 do 12 ¢asova svakog radnog dana od 27.10. -
10.11.2008.god.

3. Predloge, primjedbe, sugestije i misljenja na utvrdeni Nacrt, zaiteresovani subjekti mogu
upisati u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja ili iste mogu dostaviti Agenciji za planiranje
prostora u pisanoj formi najkasnije do 10.11.2008.god .

4. Obradivat Plana ¢e davati potrebna obavjeStenja i obrazloZenja za planska rjesenja iz
Nacrta plana zainteresovanim subjektima u slijede¢im terminima:

a) 28.10.2008.god. od 10-13 fasova;
b) 30.10.2008.god. od 10-13 ¢asova;
¢) 04.11.2008.god. od 10-13 asova;
d) 06.11.2008.god. od 10-13 ¢asova;

" Aleksandar Ticié
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REPUBLIKA CRNA GORA
OPSTINA BUDVA

Agencija za planiranje prostora
Broj: 011-43¥4/4

Budva, 12.11.2008. god.

Na osnovu Clana 44. stav 3. Zakona o planiranju i uredenju prostora ( ,,SI. List RCG* Br.
28/05 ) sainjen je:

IZVIESTAJ

0 javnoj raspravi na utvrdeni Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana "Rozino 1%

Predsjednik opstine Budva, saglasno ¢lanu 43. Zakona o planiranju i uredenju prostora ( ,,SI. list
RCG™ br.28/05 ) 1 ¢l. 63. stav 14. Statuta opitine Budva ( ,,SL. list opitine Budva® br. 47/05),
Zaklju¢kom br.001-4211/1 od 24.10.2008. god., utvrdio je Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana
wRozino I* i isti stavio na javnu raspravu u trajanju od 15 dana i to od dana ogladavanja javne rasprave
u Stampanom mediju ,,Republika® i to od 27.10.2008. god. do 10.11.2008. god.

Agencija za planiranje prostora opitine Budva je aktom br. 011- 1262/1 od 24.10.2008. god.
utvrdila Program odrZzavanja javne rasprave za utvrdeni Nacrt Detaljnog urbanistickog plana
.Rozinol*,

Zainteresovani subjekti su obavjeStavani o terminima odrZavanja javne rasprave putem
sredstava javnog informisanja, Radio Budva, TV Budva, a Program odrZavanja javne rasprave
objavljen je u Stampanom mediju ,,Republika®, na sajtu opstine Budva i istaknut na oglasnoj tabli
opitine Budva.

Shodno Programu, Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Rozino I* je bio izloZen u Velikoj sali
opétine Budva u vremenu od 10,00 do 12,00 ¢asova, svakog radnog dana, tako da su zainteresovani
subjekti mogli ostvariti nesmetan uvid u prisustvu sluzbenika Agencije za planiranje i uredanje prostora
koji su davali potrebna objasnjenja.

Obradivat planskog dokumenta, je "Zavod za izgradnju Budva® AD iz Budve. Obradivaé je
davao potrebna obavjeStenja i obrazloZenja za planska rjeSenja iz Nacrta Detaljnog urbanistickog plana
~Rozino [* zainteresovanim subjektima u Velikoj sali opitine Budva utorkom i ¢&etvrtkom
28.10.2008.;30.10.2008.; 04.11.2008. i 06.11.2008. god. , u vremenu od 10,00 do 13,00 éasova.

Prijedloge, primjedbe, sugestije i misljenja na utvrdeni Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana
»Rozino [ *, zainteresovani subjekti su upisivali u Knjigu primjedbi, sugestija i mi8ljenja i dostavljali u
pisanoj formi Agenciji.



U toku trajanja javne rasprave za utvrdeni Nacrt Detaljnog urbanistickog plana ,,Rozino I*
dostavljena je 53 primjedbe (sugestije i misljenja), zainteresovanih za urbanistiko-planska rjeSenja
predmetnog planskog dokumenta.

Primjedbe sa javnog uvida mogu se svrstati u pet ( 5 ) osnovnih grupa:

I Primjedbe na planiranu spratnost i indeks zauzetosti tj. kapacitete - zahtjevi za povecanje
horizontalnog i vertikalnog gabarita.

II Primjedbe koje se odnose na planom predvidene saobracajnice
ITI Primjedbe koje se odnose na predloZzenu parcelaciju - granice i oblik urbanisti¢kih parcela
IV Primjedbe koje se odnose na prelozenu namjenu pojedinih objekata

V Primjedbe koje se odnose na predlozenu izgradnju koja je neuskladena sa postojecim stanjem
. ili odobrenjima iz predhodnog Plana

DOSTAVLIJENE PRIMJEDBE; SUGESTLIE I MISLJENJA SE ODNOSE, U NAJKRACEM
NA SLEDECE:

1. DOO "AG Projekt" , koje zastupa Lidija Begovi¢, je dana 28.10.2008. god., u Knjigu
primjedbi, sugestija i misljenja upisalo primjedbu koja se odnosi na kat. par. 518 KO Budva. U
primjedbi se navodi da je na predmetnoj parceli izgraden objekat sa odobrenjem, te se zahtjeva
korekcija planskog rjesenja u skladu sa izvedenim stanjem.

2. Grgurevié¢ Ratko je dana 29.10.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu koja se odnosi na planiranu saobracajnicu preko kat. par. 535/2 KO Budva.

3. Boovié¢ Milorad je dana 30.10.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu koja se odnosi na povecanje spratnosti objekta na kat. par. 1551 KO Budva, kao 1
povecanje gabarita objekta na kat. par. 1545 KO Budva.

. 4. Kozlica Urof, Gregovié¢ Lazo i Tomié Slavko su dana 30.10.2008. god., u Knjigu primjedbi,
sugestija i misljenja upisali primjedbu i istu dostavili pod br: 06-6993/1 (011-1298/1; 011-
6994/1) od 27.10.2008. god., koja se odnosi na poziciju planiranog objekta na susjednoj parceli
na kojoj je vaZe¢im izmjenama DUP-a "Rozino B" predviden parking, te na spratnost
pomenutog objekta, traZe da im se omogu¢i prilaz do ulaza u zgradu i da se TS ispred ulaza u
njihov objekat na kat. par. 1521 KO Budva izmjesti.

5. Pejovié Goran je dana 31.10.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti i gabarita objekta na kat. par. 1631 KO Budva.

6. Tabajica Predrag je dana 31.10.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za povecanje gabarita i spratnosti objekta na kat. par. 624/2 i 624/3 KO
Budva.

7. Pima Slobo je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti objekta na urb. par. 2 u bloku 12.
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Orovié Milovan je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu koja se odnosi na palniranu saobracajnicu preko kat. par. 1550/4 KO Budva.

Dabovié Marijana je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisala
primjedbu uz zahtjev za planiranje objekta na kat. par. 624/1 KO Budva, ujedno se ne slaze sa
planskim predlogom udaljenja gradevinske linije 5m od rijeke, kao i prolasku ulice preko placa
sa druge strane.U prilogu: LN 2757, kopija plana.

Auto moto drutve Budva je dana 28.10.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja
dostavilo primjedbu br: 05-7051/1 od 28.10.2008. god., kojom zahtjevaju izmjenu urbanisti¢kih
parametara (povecanje indeksa) na kat. par. 1625 KO Budva.

BoZovié Slobodan je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti objekta na kat. par. 1542/4 KO Budva.

BoZovié Vukasin je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti i gabarita kao i promjenu oblika gabarita objekata
na kat. par. 1542/1 i 1542/3 KO Budva.

BoZovié¢ Vukagin i Milorad su dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i mi3ljenja
upisali primjedbu koja se odnosi na planirani put preko kat. parcela 1553 i 1540/1 KO Budva.
BoZovié¢ Joka je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisala
primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti na kat. par. 1535 KO Budva.

Nikoli¢ Mirko je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za povecanjem spratnosti objekta na urb. parceli 2 u bloku 8.

Vukagin Mijatovié¢ i doo "Arhotron" Budva su dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi,
sugestija i miSljenja upisali primjedbu uz zahtjev za prekomponovanje planiranih gabarita
objekata na kat. par. 530/1 i 524 KO Budva, kao i poveéanje indeksa zauzetosti i izgradenosti.
Lutovae Svetislav je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev da se u planirano stanje evidentira postoje¢i objekat (poslovni prostor) na
kat. par. 537 KO Budva. U prilogu: Potvrda o izmirenim naknadama za uredivanje gradskog
zemljista, LN 1924, Zapisnik o premjeravanju objekata br: 05-938/2 od 24.03.2003. god.

"MCC InZenjering" doo - BoZovi¢ Predrag je dana 05.11.2008. god., u Knjigu primjedbi,
sugestija i miljenja upisalo primjedbu uz zahtjev da se poveca spratnost objekta na kat. par.
1529 KO Budva, zatim da se ukloni planirani objekat sa kat. par. 1628 KO Budva, kao i da se
izmjesti trasa saobra¢ajnice S-11 preko kat. par. 1528 KO Budva shodno skici u Knjizi i da se
poveéa spratnost objekta na istoj parceli.

KneZevi¢ Stanko je dana 06.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu i istu dostavio pod br: 011-7277/1 (011-1339/1) uz zahtjev da se izvrSi preparcelacija
urbanisticke parcele koja zahvata kat. par. 617/1 i 617/2 KO Budva, da se poveca spratnost
objekta na kat. par. 617/1 KO Budva, kao i da se izmjesti ulica iza objekata na pomenutoj
parceli.

U prilogu: skica preparcelacije parcela.

BoZovi¢ B Milan je dana 06.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti objekta na kat. par. 556/1 KO Budva.

Lutovac Svetislav je dana 06.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev da se objektu na urb. par. 6, blok 13, kat. par. 537 KO Budva evidentira
postojeéi suteren na lamelama 1 i 2, shodno skici, kao i da se na istom objektu planira terasa
ispred lokala u prizemlju i da se planom podrZi postojeci parking ispred lamela 1 1 2.

U prilogu: Rjedenje Uprave za nekretnine br: 954-104-U-2276/05 od 30.12.2005. god., potvrda
0 izmirenoj naknadi za uredenje gradevinskog zemljista , izvod iz Nacrta sa skicom.
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Bojani¢ Milan i Bacevi¢ LjubiSa su dana 06.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisali primjedbu uz zahtjev za prekompoziciju granica urbanisti¢kih parcela 23 i 24
u bloku 10, kao i urb. par. 1 i 2 u bloku 14, shodno skici, zatim traZe da podzemna garaZa ima
pristup za ulaz iz ulice Mainski put, a izlaz na paralelnoj ulici, ujedno zahtjevaju poveéanje
spratnosti objekata na predmetnim parcelama.

U prilogu: izved iz idejnog rjeSenja-situacija, izvod iz Nacrta sa skicom, LN 53.

Vukiéevi¢ Jovo je dana 07.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i miSljenja upisao
primjedbu i istu dostavio u pisanoj formi ood br: 011-7313/1 (011-1349/3) uz zahtjev da se u
plansko rje3enje unese objekat, za koji postoji RjeSenje o lokaciji br: 01-6667/1-07 i UTU br:
01-6667/2-07 za izgradnju hotela na kat. parcelama 513, 514 i 515/1 KO Budva izdatim od
strane Ministarstva za ekonomski razvoj.

U prilogu: Odluka o izmjeni Odluke o izradi DUP-a "Rozino I", RjeSenje o lokaciji br: 01-
6667/1-07 od 14.05.2008. god., UTU br: 6667/2-07 od 14.05.2008. god., izvod iz katastarskog
plana i izvodi iz UP-a "Rozino".

Lazarevié¢ Slobodan je dana 10.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti i gabarita objekta na novoformiranoj kat. par.
1530/4 KO Budva, urb. par. 1, blok 8.

U prilogu: kopija plana, LN 2015.

Jovanovié¢ Ivan i Kalezié¢ Veselinka su dana 10.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisali primjedbu na saobracajnicu S-12 koja prelazi preko kat. par.531/6 KO Budva.
U prilogu: izvod iz UP-a "Rozino", izvod iz geodetske podloge, kopija plana, LN 2297, 2296 i
1769.

Piéan Dragan je dana 10.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i miSljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za preparcelaciju urbanisticke parcele shodno katastarskim parcelama
1521/3 1 1521/1 KO Budva.

U prilogu: zahtjev za reviziju br:06-1486/1 od 05.04.2005. god., kopija plana, zahtjev za
prisustvovanje sjednici Skup3tine od 16.05.1996. god., rjeSenje Uprave za nekretnine br: 02-U-
2410d 24.11.1994. god. i br:063-2334/2 od 12.05.1992. god., rjeenje Opstine br:0104-1541/1-
96 0d 31.10.1996. god., rjeSenje katastra br: 02-U-858 od 06.12.1996.god.

Pi¢éan Dragan je dana 10.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i miljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za planiranje poslovnog objekta na kat. par. 1521/3 KO Budva.

U prilogu: zahtjev za reviziju plana br. 06-9900/1 od 01.12.2006., LN 2334,

"Network communication" doo Tivat i Kriva¢evi¢ Zorka su dana 10.11.2008. god., u
Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisali primjedbu uz zahtjev za povecanje gabarita
podzemne etaZe i spratnosti objekta na kat. par. 531/5 KO Budva (urb. par. 11, blok 9).

Bajceta Milanko je dana 10.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisao
primjedbu uz zahtjev za preparcelaciju urb. par. 5 u bloku 8 shodno vlasniékim parcelama, kao i
za povecanje spratnosti objekta na kat. par. 1541 KO Budva.

Raitevi¢ Nebojia, koga zastupa punpmoénik Tatjana Franovié, je dana 03.11.2008. god.,
dostavio primjedbu br: 011-7202/1 (011-1321/1), koja se odnosi na formiranje urbanisti¢kih
parcela u ¢iji sastav ulaze kat. par. 1424/40 i 1424/2 KO Budva, te zahtjevaju preparcelaciu
shodno predlogu u prilogu primjedbe.

U prilogu : skica premjera parcele, RjeSenje Uprave za nekretnine br: 02-2826/2 od 17.11.2006.
god., Izjava, LN 3249,

Vukoti¢ Ranko po ovlaSéenju Trnini¢ Jovana, Simovi¢ Dejana i Kovaéevi¢ Dragana je dana
03.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 06-7192/1 (011-1318/1) , uz zahtjev za povecanje
spratnosti objekta na kat. par. 533, zgrada 1.
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U prilogu: zahtjev zas reviziju br: 06-1319/1 od 03.03.2008. god.

Duleti¢ Ljubica, Bajceti¢ Zorka, Nikoli¢ Zoran i Nikoli¢ Mirko su dana 31.10.2008. god.,
dostavili primjedbu br: 001-4274/1 (011-1315/1) kojom zahtjevaju prenamjenu objekta na kat.
par. 533 1 515/2 KO Budva, kao i njegovo izmjeStanje shodno priloZenoj skici.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom.

Labovié¢ Radivoje je dana (03.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-1313/1 uz zahtjev za
povecanje gabarita i spratnosti planiranog objekta na kat. par. 523 KO Budva

Labovi¢ Milivoje je dana 30.10.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-1300 uz zahtjev za
povedanje gabarita i spratnosti objekta na kat. par. 526 KO Budva.

U prilogu: LN 565, situacija terena, idejno rjeSenje objekta na predmetnoj parceli.

"Mercur system' AD Budva je dana 04.11.2008. god., dostavilo primjedbu i misljenje br: 06-
7223/1 (011-1328/1) kojom zahtjevaju poveéanje spratnosti i gabarita objekata na kat. par.
1532, 1533/2 KO Budva, potom povecanje indeksa izgradenosti na kat. par. 1533/1 KO Budva,
na kat. par. 521 KO Budva traZze promjenu planskog rjeSenja shodno stanju na terenu, za kat.
par. 513, 513/1 i 514 KO Budva za koju su izdati RjeSenje o lokaciji i UTU Ministarstva za
ekonomski razvoj, te traze da se to 1 podrzi u Planu.

U prilogu: zahtjev za reviziju, predlog izmena DUP-a, skica predloga horizontalnih i vertikalnih
gabarita.

"Sindikalni fond za solidarnu stambenu izgradnju'doo Podgorica, koje zastupa izvrini
direktor A¢imi¢ Radovan je dana 05.11.2008. god., dostavilo primjedbu br: 011-1331/1 uz
zahtjev za poveéanje spratnosti objekata na kat. par. 542/1, 548, 549/1, 551/2, 555/3, 555/6 KO
Budva, kao i objekta na kat. par. 555/7 KO Budva.

U prilogu: Misljenje Agencije za planiranje prostora br: 011-1119/1 od 19.09.2008. god., izvodi
iz Nacrta sa skicom.

"Franeta gradnja" doo Budva je dana 06.11.2008. god., dostavilo primjedbu br: 011-1334/1
uz zahtjev za povecanje spratnosti objekata na kat. par. 507/4, 507/3, 507/6 1 507/7 KO Budva i
zahtjev da se izvedeno saobracajno rjeenje oko objekta unese u Plan.

Nikoli¢ Zoran i Nikoli¢ Mirko su dana 06.11.2008. god., dostavili primjedbu br: 011-7282/1
(011-1341/1) kojom zahtjevaju prenamjenu objekta na kat. par. 533 i 515/2 KO Budva, kao i
njegovo izmjestanje shodno priloZenoj skici.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom.

Duleti¢ Ljubica i Bajéeti¢ Zorka su dana 06.11.2008. god., dostavili primjedbu br: 011-7272/1
(011-1340/1) kojom zahtjevaju prenamjenu objekta na kat. par. 533 i 515/2 KO Budva, kao i
njegovo izmjestanje shodno priloZenoj skici, takode traZe povecanje gabarita i spratnosti objekta
na dijelu kat. par. 533 KO Budva, shodno skici.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom.

"Nivel" doo Podgorica je dana 06.11.2008. god., dostavilo primjedbu br: 011-1332/1 uz
zahtjev za povecanje indeksa izgradenosti na kat. par. 507/1 1 507/6 KO Budva, zahtjevaju
povecanje spratnosti objekta na pomenutim parcelama.Konstatuju da se planskim rjeSenjem
unutradni blok organizuje kao parking prostor i da se predvida izmjeStanje trafo stanice.

Bozovi¢ N Dragan dr.inZz, je dana 06.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-7291/1 (011-
1344/1) uz zahtjev za planiranje objekta, shodno skici u prilogu, na kat. par. 534/2 KO Budva,
za koji posjeduje Rjedenje o lokaciji i UTU.

U prilogu: skica predloga.

Lijefevi¢ V Dragan, dipl.prav. je dana 06.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-7290/1
(011-1343/1) uz zahtjev za planiranje objekta, shodno skici u prilogu, na kat. par.
543,544,545,546 1 547 KO Budva, za koji posjeduje Rjedenje o lokaciji 1 UTU.
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U prilogu: skica predloga.

Ili¢ Marija je dana 07.11.2008. god., dostavila primjedbu br: 011-1345/2 uz zahtjev za
izmjestanje pozicije objekta na urb par. 3 u bloku 12 i povecanje spratnosti istog, kao i zahtjev
za planiranje objekta na dijelu kat. par. 532 KO Budva urb. par. 11 u bloku.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa predlogom, kopija plana, rjeSenje Uprave za nekretnine br: 954-
104-U-202/07 od 18.09.2008. god.

Ili¢ Marija je dana 07.11.2008. god., dostavila primjedbu br: 011-1345/1 uz zahtjev za
pomjeranje granice urb. par. 3 u bloku 10, kako bi se poklopila sa vlasni¢kom, shodno skici u
prilogu, uz konstataciju da se prema stanju na terenu objektat na urb. par. 1 , planirane spratnosti
ne moZe izvesti.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom, rjeSenje Uprave za nekretnine br: 954-104-U-202/07 od
18.09.2008. god.

"Maestral inZenjering" doo budva, koje zastupa direktor Dedi¢ Blazo je dana 07.11.2008.
god., dostavilo primjedbu br: 011-1348/1 uz zahtjev za povecanje spratnosti objekata na kat.
par. 542/1 i 548 KO Budva.

U prilogu: skica iz projekta, izvod iz Nacrta sa skicom.

KneZevié Risto je dana 07.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-7320/1 (011-1349/1) uz
zahtjev za povecanje spratnosti i gabarita objekata na kat. par. 533 KO Budva, kao i da se
precizira ulazak u garaZe.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom.

KneZevié Risto je dana 07.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-7321/1 (011-1349/2) na
planiranu saobracajnicu preko kat. par. 1524, 1525, 1526 i 1527 KO Budva, te traZi njeno
ukidanje, uz zahtjev za povecanje spratnosti objektima na istoj, kao i promjenu gabarita
objekata na pomenutim parcelama, ujedno traZi pristup objektima sa sjeverne strane - prema
skici.

UlaZe i sugestiju da saobra¢ajnicu 3088 KO Budva treba produziti, a u dijelu gdje nema
dovoljne Sirine pretvoriti u pjesacku stazu.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom.

Radulovié B Goran je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-1361/1 uz zahtjev za
preparcelaciju urb. par. shodno vlasni¢koj kat. par. 625/2 KO Budva, uz zahtjev za planiranje
objekta na vlasnickoj parceli sa ve¢im gabaritima i spratnoscu.

U prilogu: LN 3147, kopija plana, skica preparcelacije, izvod iz geodetske podloge, izvod iz
DUP-a "Rozino".

Markovié Stojan je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-1360/1 uz zahtjev za
poveéanje spratnosti na kat. par. 1550/3 KO Budva i gabarita u garaZi i prizemlju.

U prilogu: LN 1818, izvod iz DUP-a "Rozino", izvod iz geodetske podloge.

Petkovié¢ Jovana i BoZovié Joko su dana 11.10.2008. god., dostavili primjedbu br: 011-1362/1
uz zahtjev za dislokaciju planiranog objekta na kat. par. 1628 KO Budva, prema skici.

U prilogu: skica predloga.

KneZevié Risto je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-1363/1 na soabracajnicu
kat. par. 3088 KO Budva i protivi se njenom Sirenju preko objekta na kat. par. 1523 KO Budva,
kao i saobradajnice preko kat. par. 1524 i 1525 KO Budva.

U prilogu: gradevinska dozvola br: 06-U-1024/124 od 26.08.2008. god., uvjerenje Uprave za
nekretnine br: 467-104-148/06 od 06.04.2006. god., kopija plana.

Jeli¢i¢ Radmilo je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-7250/1 (011-1361/2 ) uz
zahtjev da se na kat. par. 1629/5 KO Budva planira objekat.

U prilogu: kopija plana, LN 3075.



53. Zvicer Nikola je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br:(011-7234/1) 011-1362/2 uz
zahtjev za poveéanje spratnosti objekta na kat. par. 603 KO Budva.
U prilogu: upotrebna dozvola br: 06-05-U-883/24 od 04.04.2005. god., gradevinska dozvola br:
06-U-230/16 od 21.03.2006. god. kopija plana, izvod iz DUP-a "Rozino".

U cilju omoguéavanja uvida u Izvjestaj o javnoj raspravi, isti ¢e biti objavljen na sajtu Opstine
Budva i istaknut na oglasnoj tabli za obavjestenja u optini Budva.




CRNA GORA

Opitina Budva

Agencija za planiranje prostora
Broj: 011-1371/2

Budva, 24.11.2008. god.

DOPUNA
IzvjeStaja o javnoj raspravi na utvrdeni Nacrt Detaljnog urbanisti¢kog plana ""Rozino I" br:
011-1372/1 od 12.11.2008. godine

54. "Pantaenius" Be& je za AD "Novogradnja" Budva dana 20.11.2008.god. dostavilo
primjedbu br: 011-7608/1 uz zahtjev za povecanje urbanisticke parcele, spratnosti i
urbanisti¢kih parametara na kat. par. 507/3, 507/6, 507/7 KO Budva, shodno skici u prilogu.

U prilogu: izvod iz Nacrta DUP-a "Rozino I".

Primjedba "Pantaenius" iz Befa u ime AD "Novogradnja" Budva je prispjela pismom
20.11.2008. godine, pismo je predato 06.11.2008. godine, u Programu odrZavanja javne rasprave na
Nacrt DUP-a "Rozino I", predvidenom roku.

U cilju omoguéavanja uvida u Izvjetaj o javnoj raspravi, isti ¢e biti objavljen na sajtu Opstine
Budva i istaknut na oglasnoj tabli za obavjeStenja u opstini Budva.
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STRUCNA OCJENA
O PRIHVATLJIVOSTI PRIMJEDBI SUGESTIJA | MISLJENJA
SA JAVNE RASPRAVE NACRTA DUP ROZINO |

Nakon zavréetka javne rasprave na Nacrt, Komisija za struénu ocjenu — recenziju
DUP ROZINO |, u smislu &lana 44, stav 4 , Zakona o planiranju i uredenju
prostora (,,SI. List RCG" br. 28/05), razmatrala je prispjele primjedbe i sugestije,
koje ocjenjuje, kako slijedi u nastavku:

U toku javne rasprave ukupno su dostavljene 54 primjedbe.

Stru&na ocjena o prihvatijivosti istih , numerisana je rednim brojevima isto kao u
lzvjestaju o javnoj raspravi, kako slijedi:

1. DOO "AG Projekt" , koje zastupa Lidija Begovi¢, je dana 28.10.2008. god.,
u Knjigu primjedbi, sugestija i mi§fienja upisalo primjedbu koja se odnosi na kat.
par. 518 KO Budva. U primjedbi se navodi da je na predmetnoj parceli izgraden
objekat sa odobrenjem, te se zahtjeva korekcija planskog rie$enja u skladu sa
izvedenim stanjem.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

2.  Grgurevi¢ Ratko je dana 29.10.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
migljenja upisao primjedbu koja se odnosi na planiranu saobracajnicu preko kat.
par. 535/2 KO Budva.

NE PRIHVATA se izmjena saobracajnog rijesenja.

3. BoZovié Milorad je dana 30.10.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
mislienja upisao primjedbu koja se odnosina poveéanje spratnosti objekta na
kat. par. 1551 KO Budva, kao i povecanje gabarita objekta na kat. par. 1545 KO
Budva.



PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Na k.p. 1551 se prihvata povecanje
spratnosti. Na na k.p. 1545 se prihvata povecanje gabarita (izgradnja novog
objekta i uklanjanje starog), i povecéanje spratnosti u skladu sa planom (G+P+3).

4. Kozlica Uro$, Gregovi¢ Lazo i Tomi¢ Slavko su dana 30.10.2008. god., u
Knjigu primjedbi, sugestija i midljenja upisali primjedbu i istu dostavili pod br: 06-
6993/1 (011-1298/1; 011-6994/1) od 27.10.2008. god., koja se odnosi na poziciju
planiranog objekta na susjednoj parceli na kojoj je vazecim izmjenama DUP-a
"Rozino B" predviden parking, te na spratnost pomenutog objekta, traZze da im se
omoguéi prilaz do ulaza u zgradu i da se TS ispred ulaza u njihov objekat na kat.
par. 1521 KO Budva izmjesti.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. lzmjestanje privremene trafostanice
je moguce samo uz odobrenje za koje je potrebno da se obratite JP
Elektroprivredi CG-JP Elektrodistribucija Budva. Ovo izmijestanje je moguce i
nakon usvajanja plana. Prihvata se primjedba u vezi omogucavanje kolskog i
pjesackog pristupa sa Mainskog puta. Ne prihvata se primjedba u vezi objekta u
bloku 10, u.p.19 (k.p.1519).

5. Pejovi¢ Goran je dana 31.10.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti | gabarita objekta
na kat. par. 1631 KO Budva.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

6. Tabajica Predrag je dana 31.10.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za povecanje gabarita i spratnosti objekta
na kat. par. 624/2 i 624/3 KO Budva.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

7.  Pima Slobo je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti objekta na urb.
par. 2 u bloku 12.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

8.  Orovi¢ Milovan je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu koja se odnosi na palniranu saobracajnicu preko kat.
par. 1550/4 KO Budva.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA. Saobracajno rjeSenje je preuzeto kao planska
obaveza iz vaZeceg plana.

9. Dabovi¢ Marijana je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija
i mi§ljenja upisala primjedbu uz zahtjev za planiranje objekta na kat. par. 624/1
KO Budva, ujedno se ne slaZe sa planskim predlogom udaljenja gradevinske
linije 5m od rijeke, kao i prolasku ulice preko placa sa druge strane.U prilogu: LN
2757, kopija plana.



PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA. Prema vazecem GUP-u, uz rijeku Grdevicu je
planiran obavezan koridor zastitnog linaearnog zelenila koji nije moguce
prenamjeniti. Prema vaze¢em detaljnom planu iz 1995, na predmetnoj lokaciji
nije predvidena bilo kakva izgradnja, vec, takode, linearno zelenilo, sto je
prihvaceno kao planski rie$enje i u ovom planu.

10. Auto moto drustvo Budva je dana 28.10.2008. god., u Knjigu primjedbi,
sugestija i misljenja dostavilo primjedbu br: 05-7051/1 od 28.10.2008. god.,
kojom zahtjevaju izmjenu urbanistickih parametara (povecanje indeksa) na kat.
par. 1625 KO Budva.
PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

11. BozZovi¢ Slobodan je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija
i misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti objekta na kat.
par. 1542/4 KO Budva.
PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

12. BoZovi¢ Vukasin je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti i gabarita kao i
promjenu oblika gabarita objekata na kat. par. 1542/1 i 1542/3 KO Budva.
PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

13. BozZovi¢ Vukasin i Milorad su dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi,
sugestija i misljenja upisali primjedbu koja se odnosi na planirani put preko kat.
parcela 1553 i 1540/1 KO Budva.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA. Trasa puta je vec definisana predhodnim
planom i preuzima se kao planska obaveza.

14. BozZovic¢ Joka je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisala primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti na kat. par. 1535
KO Budva.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

15. Nikoli¢ Mirko je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za povecanjem spratnosti objekta na urb.
parceli 2 u bloku 8.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

16. Vukasin Mijatovi¢ i doo "Arhotron” Budva su dana 04.11.2008. god., u
Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisali primjedbu uz zahtjev za
prekomponovanje planiranih gabarita objekata na kat. par. 530/1 i 524 KO
Budva, kao i povecanje indeksa zauzetosti i izgradenosti.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvaceno je povecanje zauzetosti
na parceli u skladu sa planom, kao i djelimiéno povecanje spratnosti, do
G+P+4+Pk.



17. Lutovac Svetislav je dana 04.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
mi&ljenja upisao primjedbu uz zahtjev da se u planirano stanje evidentira
postojeéi objekat (poslovni prostor) na kat. par. 537 KO Budva. U prilogu:
Potvrda o izmirenim naknadama za uredivanje gradskog zemljista, LN 1924,
Zapisnik o premjeravanju objekata br: 05-938/2 od 24.03.2003. god.
PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

18. "MCC InZenjering" doo - BoZovi¢ Predrag je dana 05.11.2008. god., u
Knjigu primjedbi, sugestija i misljenja upisalo primjedbu uz zahtjev da se poveca
spratnost objekta na kat. par. 1529 KO Budva, zatim da se ukloni planirani
objekat sa kat. par. 1628 KO Budva, kao i da se izmjesti trasa saobracajnice S-
11 preko kat. par. 1528 KO Budva shodno skici u Knjizi | da se poveca spratnost
objekta na istoj parceli.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se povecanje spratnosti na
k.p.1529 na juznom dijelu objekta prema izvedenom stanju. Djelimicno se
prihvata povecanje spratnosti objekta na kp. 1528 u bloku 8, do G+P+4+Pk. Ne
prihvata se uklanjanje objekta na k.p. 1628. Ne prihvata se mijenjanje
saobracajnog rijesenja jer je trasa vec definisana predhodnim DUP-om i prihvata
se kao planska obaveza.

19. Knezevi¢ Stanko je dana 06.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
mislienja upisao primjedbu i istu dostavio pod br: 011-7277/1 (011-1339/1) uz
zahtjev da se izvrsi preparcelacija urbanisticke parcele koja zahvata kat. par.
617/11617/2 KO Budva, da se poveca spratnost objekta na kat. par. 617/1 KO
Budva, kao i da se izmjesti ulica iza objekata na pomenutoj parceli.

U prilogu: skica preparcelacije parcela.
PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se povecanje spratnosti
planiranog objekta do 2G+P+4+Pk. Prihvata se predlog za preparcelacija |
formiranje dvije urbanisti¢ke parcele, ali kako je to moguce prema uslovima
plana. Ne prihvata se ukidanje puta, odnosno mijenjanje saobracajnog rieSenja.

20. Bozovi¢ B Milan je dana 06.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti objekta na kat.
par. 556/1 KO Budva.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

21. Lutovac Svetislav je dana 06.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev da se objektu na urb. par. 6, blok 13, kat.
par. 537 KO Budva evidentira postojeci suteren na lamelama 1 i 2, shodno skici,
kao i da se na istom objektu planira terasa ispred lokala u prizemlju i da se
planom podrZi postojeci parking ispred lamela 1 i 2.

U prilogu: Rjedenje Uprave za nekretnine br: 954-104-U-2276/05 od 30.12.2005.
god., potvrda o izmirenoj naknadi za uredenje gradevinskog zemljiSta , izvod iz
Nacrta sa skicom.



PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se povecanje spratnosti na
lameli 1i 2, prema izvedenom stanju. Ne prihvata se dogradnja terase zbog
velike zauzetosti postojeceg objekta na urbanitiékoj parceli. Parking koji nije javni
i nalazi se u okviru urbanistiéke parcele nije predmet razrade DUP-a vec je dio
uredjenje parcele prema potrebama vlasnika, tako da se posebno ne oznacava u
grafickim prilozima.

22. Bojani¢ Milan i Bacevi¢ Ljubisa su dana 06.11.2008. god., u Knjigu
primjedbi, sugestija i misljenja upisali primjedbu uz zahtjev za prekompoziciju
granica urbanistickih parcela 23 i 24 u bloku 10, kao i urb. par. 12 u bloku 14,
shodno skici, zatim traze da podzemna garaZa ima pristup za ulaz iz ulice
Mainski put, a izlaz na paralelnoj ulici, ujedno zahtjevaju povecanje spratnosti
objekata na predmetnim parcelama.

U prilogu: izvod iz idejnog rie$enja-situacija, izvod iz Nacrta  sa skicom, LN 53.
PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

23, \ukiéevi¢ Jovo je dana 07.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
miéljenja upisao primjedbu i istu dostavio u pisanoj formi ood br: 011-7313/1
(011-1349/3) uz zahtjev da se u plansko rie$enje unese objekat, za koji postoji
Rjesenje o lokaciji br: 01-6667/1-07 i UTU br: 01-6667/2-07 za izgradnju hotela
na kat. parcelama 513, 514 i 515/1 KO Budva izdatim od strane Ministarstva za
ekonomski razvoj.

U prilogu: Odluka o izmjeni Odluke o izradi DUP-a "Rozino I", Rje$enje o lokaciji
br: 01-6667/1-07 od 14.05.2008. god., UTU br: 6667/2-07 od 14.05.2008. god.,
izvod iz katastarskog plana i izvodi iz UP-a "Rozina".

PRIMJEDBA SE PRIHVATA. Planiran je objekat na osnovu Urbanisticko-
tehniékih uslova br. br: 6667/2-07 od 14.05.2008.god. i Rjesenja o lokaciji br: 01-

6667/1-07 od 14.05.2008.god.

24 Lazarevi¢ Slobodan je dana 10.11.2008. god., u Knjigu primjedbi,
sugestija i misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za povecanje spratnosti i
gabarita objekta na novoformiranoj kat. par. 1530/4 KO Budva, urb. par. 1, blok
8.

U prilogu: kopija plana, LN 2015.
PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA, zbog male povrsine kat. parcele.

25 Jovanovié lvan i Kalezi¢ Veselinka su dana 10.11.2008. god., u Knjigu
primjedbi, sugestija i miljenja upisali primjedbu na saobracajnicu S-12 koja
prelazi preko kat. par.531/6 KO Budva.

U prilogu: izvod iz UP-a "Rozino”, izvod iz geodetske podloge, kopija plana, LN
2297, 2296 i 1769.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA. Ne prihvata se izmjena saobracajnog resenja.



26. Pi¢an Dragan je dana 10.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija |
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za preparcelaciju urbanistiCke parcele
shodno katastarskim parcelama 1521/3 i 1521/1 KO Budva.

U prilogu: zahtjev za reviziju br:06-1486/1 od 05.04.2005. god., kopija plana,
zahtjev za prisustvovanje sjednici Skupstine od 16.05.1996. god., rieSenje
Uprave za nekretnine br: 02-U-2410d 24.11.1994. god. i br:063-2334/2 od
12.05.1992. god., rje$enje Opstine br:0104-1541/1-96 od 31.10.1996. god.,
rieenje katastra br: 02-U-858 od 06.12.1996.god.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se preparcelacija u skladu
sa uslovima plana.

27. Piéan Dragan je dana 10.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za planiranje poslovnog objekta na kat.
par. 1521/3 KO Budva.

U prilogu: zahtjev za reviziju plana br. 06-9900/1 od 01.12.2006., LN 2334.
PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Djelimiéno se prihvata zahtjev za
planiranje poslovnog objekta.

28. "Network communication" doo Tivat i Krivacevi¢ Zorka su dana 10.11.2008.
god., u Knjigu primjedbi, sugestija i miSljenja upisali primjedbu uz zahtjev za
povecanje gabarita podzemne etaZe i spratnosti objekta na kat. par. 531/5 KO
Budva (urb. par. 11, blok 9).

PRIMJEDBA SE PRIHVATA. Prihvata se povecéanje spratnosti. Gabarit
podzemne garaZe nije posebno definisan u grafitkom prilogu, vec je dat u
tekstualnom djelu plana i moZe zauzimati maksimalno do 60% pripadajuce
urbanisti¢ke parcele.

29. Bajceta Milanko je dana 10.11.2008. god., u Knjigu primjedbi, sugestija i
misljenja upisao primjedbu uz zahtjev za preparcelaciju urb. par. 5 u bloku 8
shodno vlasni¢kim parcelama, kao i za povecanje spratnosti objekta na kat. par.
1541 KO Budva.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se palcelacija a ne prihvata
se povecanje spratnosti, zbog velike zauzetosti urbanistiCke parcele.

30. Raiéevi¢ Nebojsa, koga zastupa punpmocnik Tatjana Franovic, je dana
03.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-7202/1 (011-1321/1), koja se
odnosi na formiranje urbanisti¢kih parcela u ¢iji sastav ulaze kat. par. 1424/40 |
1424/2 KO Budva, te zahtjevaju preparcelaciu shodno predlogu u prilogu
primjedbe.

U prilogu : skica premjera parcele, RjeSenje Uprave za nekretnine br: 02-2826/2
od 17.11.2006. god., Izjava, LN 3249.

POMENUTA PARCELA SE NALAZI U PLANU DUP ROZINO II.



31. Vukotié Ranko po ovladéenju Trnini¢ Jovana, Simovi¢ Dejana i Kovacevi¢
Dragana je dana 03.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 06-7192/1 (011-
1318/1) , uz zahtjev za povecanje spratnosti objekta na kat. par. 533, zgrada 1.

U prilogu: zahtjev zas reviziju br: 06-1319/1 od 03.03.2008. god.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

32. Duleti¢ Ljubica, Bajéeti¢ Zorka, Nikoli¢ Zoran i Nikoli¢ Mirko su dana
31.10.2008. god., dostavili primjedbu br: 001-4274/1 (011-1315/1) kojom
zahtjevaju prenamjenu objekta na kat. par. 533 i 515/2 KO Budva, kao i njegovo
izmjestanje shodno priloZzenoj skici.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA. Vaze¢im GUP-om na predmetnoj lokaciji je
predvidena povréina za javne parkinge i garaZe i ne moZe se prenamjeniti.

33. Labovi¢ Radivoje je dana 03.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-
1313/1 uz zahtjev za povecanje gabarita i spratnosti planiranog objekta na kat.
par. 523 KO Budva

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se povecanje spratnosti i
djelimicno je usvojeno povecanje gabarita objekta.

34. Labovi¢ Milivoje je dana 30.10.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-1300
uz zahtjev za poveéanje gabarita i spratnosti objekta na kat. par. 526 KO Budva.
U prilogu: LN 565, situacija terena, idejno rjeSenje objekta na predmetnoj parcel.
PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se povecanje spratnosti a
povecanje gabarita je djelimicno prihvaceno.

35. "Mercur system" AD Budva je dana 04.11.2008. god., dostavilo primjedbu
i misljenje br: 06-7223/1 (011-1328/1) kojom zahtjevaju povecanje spratnosti i
gabarita objekata na kat. par. 1532, 1533/2 KO Budva, potom povecanje indeksa
izgradenosti na kat. par. 1533/1 KO Budva, na kat. par. 521 KO Budva traze
promjenu planskog riesenja shodno stanju na terenu, za kat. par. 513, 513/1 i
514 KO Budva za koju su izdati Rje3enje o lokaciji i UTU Ministarstva za
ekonomski razvoj, te traze da se to i podrzi u Planu.
U prilogu: zahtjev za reviziju, predlog izmena DUP-a, skica predloga
horizontalnih i vertikalnih gabarita.
PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Na k.p. 1532 i 1533, blok 2
(Autobuska stanica), prihvata se povecanje spratnosti i prosirenje gabarita u
skladu sa dostavljenim grafickim prilogom (koji nije u skladu sa tekstalnim
objasnjenjem). Namjena stanovanje nije kompatibilna sa autobuskom stanicom i
ne moze se predvidjeti na istoj urbanistickoj parceli. Na k.p.1533/1, blok 3,
prihvata se primjedba u vezi sa planiranim kapacitetima i u skladu sa tim je
povecana spratnost objekata. Na k.p. 521, blok 9 up 7, ne prihvata se primjedba
u vezi sa gabaritom objekta, prihvata se povecanje spratnosti u skladu sa
okolnim objektima. Prihvata se primjedba u vezi sa objektom za koji su izdati
Urbanisti¢ko-tehniéki uslovi br. br: 6667/2-07 od 14.05.2008.god. i RjeSenje o
lokaciji br: 01-6667/1-07 od 14.05.2008.god.



36. "Sindikalni fond za solidarnu stambenu izgradnju"doo Podgorica, koje
zastupa izvréni direktor A¢imi¢ Radovan je dana 05.11.2008. god., dostavilo
primjedbu br: 011-1331/1 uz zahtjev za povecanje spratnosti objekata na kat.
par. 542/1, 548, 549/1, 551/2, 555/3, 555/6 KO Budva, kao i objekta na kat. par.
555/7 KO Budva.

U prilogu: Misljenje Agencije za planiranje prostora br: 011-1119/1 od
19.09.2008. god., izvodi iz Nacrta sa skicom.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

37. "Franeta gradnja" doo Budva je dana 06.11.2008. god., dostavilo primjedbu
br: 011-1334/1 uz zahtjev za povecanje spratnosti objekata na kat. par. 507/4,
507/3, 507/6 i 507/7 KO Budva i zahtjev da se izvedeno saobracajno rjeSenje
oko objekta unese u Plan.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se povecanje spratnosti.
Saobraéajno rje$enje nije dostavljeno, ali je u geodetskim podlogama plana
evidentirano izvedeno stanje.

38. Nikoli¢ Zoran i Nikoli¢ Mirko su dana 06.11.2008. god., dostavili primjedbu
br: 011-7282/1 (011-1341/1) kojom zahtjevaju prenamjenu objekta na kat. par.
533 i 515/2 KO Budva, kao i njegovo izmjestanje shodno prilozenoj skici.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom.

PRIMJEDBA SE NE PRIHVATA. Vazec¢im GUP-om na predmetnoj lokaciji je
predvidena povréina za javne parkinge i garaze i ne moze se prenamjeniti. Isto
kao primjedba 32.

39. Duleti¢ Ljubica i Bajceti¢ Zorka su dana 06.11.2008. god., dostavili
primjedbu br: 011-7272/1 (011-1340/1) kojom zahtjevaju prenamjenu objekta na
kat. par. 533 i 515/2 KO Budva, kao i njegovo izmjestanje shodno priloZenoj
skici, takode traZe povecanje gabarita i spratnosti objekta  na dijelu kat. par.
533 KO Budva, shodno skici.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se prosirenje gabarita i
povecanje spratnosti na djelu k.p. 533, u.p.10 u bloku 9. Ne prihvata se
primjedba u vezi objekta na kat. par. 533 i 515/2 KO Budva, u.p. 5, blok 9.

40. "Nivel" doo Podgorica je dana 06.11.2008. god., dostavilo primjedbu br: 011-
1332/1 uz zahtjev za povecanje indeksa izgradenosti na kat. par. 507/1 i 507/6
KO Budva, zahtjevaju povecanje spratnosti objekta na pomenutim
parcelama.Konstatuju da se planskim rjieSenjem unutrasni blok organizuje kao
parking prostor i da se predvida izmjestanje trafo stanice.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se povecanje gabarita i
povecanje spratnosti, u skladu sa uslovima plana. Izmjesanje trafo stanice moze
biti realizovano samo uz uslove nadleznog javnog preduzeca.



41. BoZovi¢ N Dragan dr.inZ, je dana 06.11.2008. god., dostavio primjedbu
br: 011-7291/1 (011-1344/1) uz zahtjev za planiranje objekta, shodno skici u
prilogu, na kat. par. 534/2 KO Budva, za koji posjeduje Rjesenje o lokaciji i UTU.
U prilogu: skica predloga.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Djelimiéno se prihvata prosirenje
gabarita i povecanje spratnosti u skladu sa planom. Vecom dodatnom
izgradnjom bi se naru$ila urbanisti¢ka koncepcija bloka i bilans slobodnih i
zelenih povrsina.

42. Lije3evi¢ V Dragan, dipl.prav. je dana 06.11.2008. god., dostavio primjedbu
br: 011-7290/1 (011-1343/1) uz zahtjev za planiranje objekta, shodno skici u
prilogu, na kat. par. 543,544,545,546 i 547 KO Budva, za koji posjeduje RjeSenje
o lokaciji i UTU.

U prilogu: skica predloga.
PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

43. lli¢ Marija je dana 07.11.2008. god., dostavila primjedbu br: 011-1345/2 uz
zahtjev za izmjestanje pozicije objekta na urb par. 3 u bloku 12 i povecanje
spratnosti istog, kao i zahtjev za planiranje objekta na dijelu kat. par. 532 KO
Budva urb. par. 11 u bloku.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa predlogom, kopija plana, rieSenje Uprave za
nekretnine br: 954-104-U-202/07 od 18.09.2008. god.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. U bloku 12 u.p.3 djelimicno se
prihvata povecanje gabarita i spratnosti u skladu sa planom. Blok 9 u.p.11,ne
prihvata se planiranje novog objekta vec se postojeci objekat djelimicno izmjesta
i povecavaju mu se spratnost i gabarit u skladu sa planom.

44.  lli¢ Marija je dana 07.11.2008. god., dostavila primjedbu br: 011-1345/1
uz zahtjev za pomjeranje granice urb. par. 3 u bloku 10, kako bi se poklopila sa
vlasniékom, shodno skici u prilogu, uz konstataciju da se prema stanju na terenu
objektat na urb. par. 1, planirane spratnosti ne moze izvesti.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom, rjeSenje Uprave za nekretnine br: 954-104-
U-202/07 od 18.09.2008. god.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se primjedba u vezi
parcelacije i pristupne saobracajnice.

45, "Maestral inZenjering" doo budva, koje zastupa direktor Dedi¢ BlaZo je dana
07.11.2008. god., dostavilo primjedbu br: 011-1348/1 uz zahtjev za povecanje
spratnosti objekata na kat. par. 542/1 i 548 KO Budva.
U prilogu: skica iz projekta, izvod iz Nacrta sa skicom.

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

46. Knezevi¢ Risto je dana 07.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-7320/1
(011-1349/1) uz zahtjev za povecanje spratnosti i gabarita objekata na kat. par.
533 KO Budva, kao i da se precizira ulazak u garaze.

U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom



PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

47. Knezevic Risto je dana 07.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-7321/1
(011-1349/2) na planiranu saobracajnicu preko kat. par. 1524, 1525, 1526 i 1527
KO Budva, te trazi njeno ukidanje, uz zahtjev za povecéanje spratnosti objektima
na istoj, kao i promjenu gabarita objekata na pomenutim parcelama, ujedno traZi
pristup objektima sa sjeverne strane - prema skici.

Ulaze i sugestiju da saobracajnicu 3088 KO Budva treba produZiti, a u dijelu
gdje nema dovoljne Sirine pretvoriti u pjesacku stazu.
U prilogu: izvod iz Nacrta sa skicom.
PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se korigovanije trase puta
na k.p.3088 a ne prihvata se izmjena saobracajnog resenja preko k.p.
1524,1525. Prihvata se povecanje spratnosti | dislokacija objekata na k.p.1524,
1525, 1526, 1527 kako je to moguce u skladu sa planom.

48. Radulovi¢ B Goran je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-
1361/1 uz zahtjev za preparcelaciju urb. par. shodno vlasnickoj kat. par. 625/2
KO Budva, uz zahtjev za planiranje objekta na vlasni¢koj parceli sa veéim
gabaritima i spratnoscu.

U prilogu: LN 3147, kopija plana, skica preparcelacije, izvod iz geodetske
podloge, izvod iz DUP-a "Rozino".

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se preparcelacija i
dislokacija objekta na vlasnicku parcelu .. Ne prihvata se povecanje gabarita |
spratnosti.

49. Markovi¢ Stojan je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-
1360/1 uz zahtjev za povecanje spratnosti na kat. par. 1550/3 KO Budva i
gabarita u garaZi i prizemlju.

U prilogu: LN 1818, izvod iz DUP-a "Rozino", izvod iz geodetske podloge.
PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Djelimiéno se prihvata povecanje
gabarita i spratnosti u skladu sa planom. Podzemna garaza moze imati povrsinu
do 60% urbanistiCke parcele, kao sto je definisano u tekstualnom djelu plana.

50. Petkovi¢ Jovana i Bozovi¢ Joko su dana 11.10.2008. god., dostavili
primjedbu br: 011-1362/1 uz zahtjev za dislokaciju planiranog objekta na kat. par.
1628 KO Budva, prema skici.

U prilogu: skica predloga.

Planirani objekat je vec postavljen prema zahtjevu.

51. Knezevic Risto je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-1363/1
na soabracajnicu kat. par. 3088 KO Budva i protivi se njenom Sirenju preko



objekta na kat. par. 1523 KO Budva, kao i sacbracajnice preko kat. par. 1524 |
1525 KO Budva.

U prilogu: gradevinska dozvola br: 06-U-1024/124 od 26.08.2008. god., uvjerenje
Uprave za nekretnine br: 467-104-148/06 od 06.04.2006. god., kopija plana.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se korigovanje trase puta
na k.p.3088 a ne prihvata se izmjena sacbracajnog resenja preko k.p. 1524,
1525. Moguce je graditi turisticke objekte u okviru pretezne namjene stanovanja,
ukoliko ne predstavljaju smetnju za okolinu, kao sto je precizirano u tekstualnom
djelu plana (ne prikazuju se posebno ukoliko nijesu definisani GUP-om).

52. Jeli¢i¢ Radmilo je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br: 011-7250/1
(011-1361/2 ) uz zahtjev da se na kat. par. 1629/5 KO Budva planira objekat.

U prilogu: kopija plana, LN 3075.

PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se povecanje spratnosti a
ne prihvata se prosirenje objekta.

53. Zvicer Nikola je dana 10.11.2008. god., dostavio primjedbu br:(011-7234/1)
011-1362/2 uz zahtjev za povecanje spratnosti objekta na kat. par. 603 KO
Budva.

U prilogu: upotrebna dozvola br: 06-05-U-883/24 od 04.04.2005. god.,
gradevinska dozvola br: 06-U-230/16 od 21.03.2006. god. kopija plana, izved iz
DUP-a "Rozino".

PRIMJEDBA SE PRIHVATA.

54. "Pantaenius"” Be¢ je za AD "Novogradnja" Budva dana 20.11.2008.god.
dostavilo primjedbu br: 011-7608/1 uz zahtjev za povecanje urbanisticke parcele,
spratnosti i urbanistickih parametara na kat. par. 507/3, 507/6, 507/7 KO Budva,
shodno skici u prilogu.

U prilogu: izvod iz Nacrta DUP-a "Rozino |".
PRIMJEDBA SE DJELIMICNO PRIHVATA. Prihvata se ukidanje parkinga.
Prihvata se povecanje spratnosti a gabarit je poveéan u skladu sa planom.



U smislu &l. 44 stav 5 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sl. List
RCG“ br. 28/05 ), nosilac izrade DUP-a Rozino |, je duZzan da u Nacrt
planskog dokumenta ugradi sve prijedloge i mislienja sadrzana u ovoj
struénoj ocjeni Komisije, zbog &ega mu se ista dostavlja preko nosioca
pripremnih poslova — Agencije za planiranje prostora-Ostina Budva.

KOMISIJA: P

dipl?ing.arh. Predsjednik komisije

Syetislav G. Popovié, dipl.ing.arh.
-J.- a7 a UTrhe am i arhitekturu. e
e B
ipl.prost.plan.
% niranje.

o uliure

Vojislav Vukadinovié, dipl.el. ing
Izvjasttlazﬂfazu ktro instalacije

Rajko Vujovié, dipl.gling.
lzvjestilac zy el nstajacije slabe struje
L \ A}

Stevan Vucetic dipl. drotehn.smjera

lzvjestilac za fazu yodo Wi}a
o /e
Dragan Zinié;dipl.ing.grad. :

Izvjestilac za fazu seizmologije i k i tg

Vaso Pejakovié, dipl.ing.grad.
lzvjestilac za fazu saobracaja
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