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1. OPŠTI DIO

1.1.Pravni osnov
-

lavica“  br. 001-

-1850/1 od 24.06.2008.g i Programskog 
zada -1943/1 
od 02.07.2008.godine. 
-Prostornog Plana opštine Budva (“Sl. List RCG 30/07) I PPOB(“Sl. List RCG 11/09) izmjene i dopune,

ostora ("Sl. list RCG" br. 28/05),
kao i preporukama  iz PPPPN za Morsko dobro.

1.2. Cilj  izrade plana     
-Struktura prostora i motivi za izradu plana
Opredjeljenje opštine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovani su u projektnom 
zadatku

Veliki int

okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rješenja kojim bi se stvorili preduslovi za gradnju 

potreba opštine Budva   procjenjeno je da je izrada 
ovog planskog dokumenta opravdana.

1.3. Izvod iz plana višeg reda

ozeljenjavanje i van naseljsko zelenilo.
-

izmjene I dopune iz 2009god. i PPPPN Morsko dobro. Odluka o pristupanju izradi “Eksluzivnog 

razvojnim potrebama u okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rješenja kojim bi se stvorili 

ema 

izradi ovog planskog dokumenta. 
Pored projektnog zadatka kod formiranja prostornog koncepta naselja jednim djelom uzeti su u obzir i 
zahtjevi korisnika prostora, odnosno vlasnika zemljišta.

Glavne smjernice ovog plana su:

-

destinacijama
-
višeg reda (PPOB i PPPPN).

- a 
-

-
- un kvantiteta primjenom 
standarda neophodnih za razvoj turizma visoke kategorije.

1.4.Zona zahvata  granice  i povrišne

-sa zapadne strane: Jadranskim morem
-sa sjeverne strane: granicom kat.parc. 1456/34, 1491, 1488, 1458/20, 1473/1, 1472, 1471, 1468 sa 
jedne i kat. parc. 1456/21, 1456/7, 1455 sve KO Sv. Stefan sa druge strane.
- -Bar
-sa južne strane:

1.5. Dokumentacija
g turizma „Crvena glavica“, korištene 

Geodetska podloga u razmeri 1:250
Geodetska podloga u razmeri 1 :1000

osnovu istog mogl

U okviru zahvata“Eksluzivne zone Crvena glavica“, koja obuhvata površinu od 15,79ha, nema nikakve 
gradnje ako se izuzme nekoliko privremenih objekata koji egzistiraju u okviru sadašnjeg kampa.

Uticaj kontakt zone na ovaj prostor i obratno
–

kompleksa Crvena glavica“, koji je sada u procesu urbanizacije,
ekskluzivnost.

2.1.   Prirodne karakteristike

2.1 .1. Klimatske karakteristike 

n ºC.

temperatura iznosi 16,4Co.

zimi temperatura rijetko spušta ispod nule.

zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm.Godišnje Budva ima 128 kišnih dana.
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vedrih dana u godini.

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u ºC

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.
god.

7,7 8,0 10,5 13,8 17,6 21,8 24,1 23,4 20,7 16,5 13,3 10,5 15,8

Godišnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiše (snijeg se može gotovo 
potpuno zanemariti).

Tabela 7: Srednje mj

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.
god.

166 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godišnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlažna i sušna, jer u 
periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godišnje sume, dok u periodu X-III padne 1,123 mm što 
predstavlja 1,2% godišnje sume.

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
God.
suma

102,3 105,4 146,9 181,9 242,5 285,3 332,4 332,4 238,8 169,5 101,5 89,9 2.304,2

2.1.2.Insolacija

2.1.3. Hidrološke karakteristike

2.1.4. Vazdušni pritisak 
Vazdušni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostiže u mjesecu julu od 759,70mm 
Hg.Maksimum vazdušnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.Godišnji prosjek vazdušnog 
pritiska iznosi 760.60mm Hg. 

2.1.5. Vjetrovi

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko javljaju.Broj dana 
periodu.Pedeset posto 

vremena godišnje u Budvi je mirno.
Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi osveženje. 

prelazu i
Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog intenziteta, dostiže 
brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

2.1.6.Reljef
Podr

morskoj obali na nekim mjestima teren je dosta strm.

2.2.Inženjerske i hidrogeološke karakteristike

geologija i hidrogeologija i „Geoinženjering“ – Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja 

rnog plana opštine 

-geološki uslovi i 

Glavni geološki i hidro – geološki podaci o tlu na predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata o geološkim 

opštine Budva su raznovrsni i mogu se posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim 
geomorfološkim zonama.

Morfološke osobine terena

potoka na istoku. Sa sjevera je

Nagibi terena u pravcu sjever - jug su dosta mali .U pravcu - istok zapad padovi su .

Geološke osobine terena
-

tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i može se pratiti na potezu od Sutorine, preko 

preko Para autohtona duž reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice  je izuzetno složen. Generalno posmatrano, pružanje slojeva i osa nabora 

elu razvijena su dva monoklina pojasa 

zapažaju prevrnuta sinklinala i
mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u više paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su 

ažaju naborni i 

sa JZ vergencom aksijalnih ravni i kraljušti.

- oika, anizijski i 
paleogeni fliš.

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i litološki su 

trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.
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geotektons -

Petrovca i Budve, leže normalno preko anizijskog fliš
-

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom vulkanogeno-
sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama rožnaca. Vulkanogeno-

ente ladinskog kata od 
sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, pod nazivom 
srednji-

-

h pojaseva, pravca pružanja SZ-JI. Sedimenti donje krede se odlikuju 
-

ana i Petrovca 

proslojcima i muglama rožnaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m. Sedimenti gornje krede izdvojeni 

- -silicijumske serije. Predstavljeni su 

-siderolitsku asocijaciju.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti, u okolini Morinjskog zaliva, na 

razvijaju iz sedimenata gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen izdvojeni 
kao jedna geološka jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora 

deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaža.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotoka. Posebno se 

arbonatnih stijena. Odvaljeni komadi ovih stijena 

-pjeskovite plaže nastale su na mjestima gdje je more prodrlo u mekše stijene i 
izgradilo pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada.

Sa inženjersko-
- vezane stijene - - ove stijene su dobre nosivosti,
- slabije vezane stijene - -
stijene ovog tipa su nestabilne i podložne eroziji, a imaju malu nosivost
- nevezane stijene -pijeskovi, šljunkovi, glinoviti šljunkovi i gline koji formiraju  aluvijalnu ravan, polje i 

- i male su nosivosti.

Vezane stijene podjelene su u tri grupe:
- -
vodopropustnost je vezana za i

-hemijskih procesa raspada se u drobinu. 
-

ama i pukotinama izražena je karstna korozija. Poroznost 
pukotinsko-kavemozna. Dobre su nosivosti. Grade stabilne terene.
-
muglama rožnaca. Debljina slojeva je o

- -prslinska do pukotinsko-
kavemozna. Ima dobra nosivost i stabilnost. 
Slabije vezane stijene ili poluvezane stijene podjelene su u dvije grupe:
-
rožnaca, svih granulacija. U osnovi, kao ispuna, zastupljena sitna granulacija do granulacije gline. 
Vodopropustnost je slaba do dobra u zav
flišu pretstavlja opasnost od klizanja na strmljim nagibima.
- Drobina sa glinom pretstavljaju heterogene granulacije sa frakcijama od prašinaste do krupnih 

ko-
-

. 
Poroznost je intergranulama.
- Šljunak i pijesak su slabo vezani, slabo zbijeni sedimenti šljunkovito-pjeskovitog sastava. Dobro 

gline i organskih materija. 
U hidrogeološkom pogledu svojstva terena su prevashodno u funkciji litološkog sastava i sklopa 

-hemijski raspadnuta zona slabo do srednje vodonepropusna, 
pukotinske poroznosti.Kvartarni, deluvijalni nanosi sastavljeni od gline sa drobinom su kolektori 
sprovodnici intergranularne i kapilarne poroznosti.  

edati 
geomorfološke karakteristike ovog terena.

na ne samo za 

regionalnih rasjeda. Za prostor Crnogorsk

34 do 40 km, sve do granice prema zetsko- rskog 
pojasa genetski povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze 
ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti 

odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u dužem periodu vremena.
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Na slici 2. je pregledna karta s

imalnog 

intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX stepeni MCS skale.
Sa asp
bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu. 

mali

se manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.

Tab

ZON
A

ama
x
(g)
t = 
50lj

Ks

INT
EN
ZIT
ET

ZONA I PODZONA
Vp
(m/s)

Vs
(m/s)

(kN/m
3)

B3 0,14 0,07 VIII
masivne i bankovite teksture, visoke otpornosti 

oslabljenom zonom do dubine 5 - 20 metara.

3750-
5000
3000-
3750

1750-
2500
1100-
1750

25-27

C1 0,16 0,08 IX

Trijaski porfiriti i dijabazi, vulkanogeni sedimenti 
kompleksi tufova. tufita i silifikovanih laporaca. 

rožnaca i rožnaci podložni eroziji i raspadanju 

Trijaski eocenski flišni kompleksi (laporci, glinci, 

podložni degradaciji i raspadanju sa zonom 
raspadanja 10 - 20 metara.

3200-
4200
2350-
3200

2800-
3500
2000-
2800

1400-
2200
1100-
1400

900-
1400
500-
900

25-27

22-25

C2 0,20 0,10 IX

Aluvijalno-deluvijalni padinski kompleksi 

gline, debljine 5-15 metara.
Aluvijalno-proluvijalni materijali šljunkovito-
glinovitog i glinovito - drobinskog sastava, 

900-
1600

2200-
2400

300-
550

600-
700

17-20

20-22

C3 0,24 0,12 IX

Proluvijalno-aluvijalni i aluvijalni materijali:: 
pjeskovito-glinovite drobine, sugline, pjeskovi, 
šljunkovi i gline, deponovani u priobalama i 
ravnicama debljine 50 - 70 metara.
Deluvijalni kompleksi glinovito-drobinskog 
sastava debljine 15 - 25 metara.

1000-
2000
2000-
2400

1000-
2000

200-
550
550-
650

350-
650

18-20
19-21

18-21

D 0,30 0,15 IX

Aluvijalni i proluvijalno-aluvijalni materijali: 
šljunkovi, pijeskovi, gline, sugline, glinovite 

muljevitim sedimentima, deponovani u 
e debljine 20 –

- 70 metara (Jaz, 
Buljarica).
Deluvijalni kompleksi, glinovito-drobinskog 
sastava debljine 25 - 40 metara.

1300-
2400

600-
800

300-
650

1800-
2000

19-21

20-22

N
zemljotresa.

B3   
C1

C2  
C3  
D

sredine u uslovima zemljotresa.
je definisati 

detaljnim istraživanjima.

Zona N

Tabela 2: Stabilnost terena
STABILAN TEREN

stabilnosti terena
USLOVNO 
STABILAN TEREN postati nestabilan
NESTABILAN 
TEREN
A

mahom se intenziviraju inženjerskogeološki i hidrogeološki procesi koji su i 
uslovili pomjeranje terena

NESTABILAN 
TEREN
B

izrazito nestabilan teren sa vrlo izraženim inženjerskogeološkim i hidrogeološkim 

Na prostoru  ovog projekta zastupljena je  kategorija:nestabilni tereni

nnn

nn
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a time i teritorije koju obuhvata ovaj projekat

Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju
KATEGORIJA PODOBNOSTI
I

URBANIZACIJU
nagib terena od 1-5o
dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko 4,0 m
nosivost preko 200 kN/m2
stabilni tereni
nosivost preko 200 kN/m2

II TERENI SA NEZNATNIM 

URBANIZACIJU,

INTERVENCIJE U TLU MANJEG 
OBIMA

nagib terena od 5-10 o
dubina do NPV od 1,5-4,0 m
dvije grupe stijena:
vezane kamenite i polukamenite 
i nosivosti od 120-200 kN/m2

nestabilnosti
nosivost od 120-200 k N/m2
A,B,C i D

III TERENI SA ZNATNIM 

URBANIZACIJU NA TLU I 
TERENU

nagib t erena od 10-30 o
dubina do NPV od 1,5-4,0 m
nosivost od 70-120 kN/m2

pojavama nestabilnosti, ili inženjersko-geološkim procesima i 
pojavama
nosivost od 70-120 kN/m2 
D

IV TERENI NEPOVOLJNI ZA 
URBANIZACIJU

nagib terena preko 30"
dubina NPV 0,0-1,5 m
nosivost do 120 kN/m2
nestabilni tereni
nosivost do 120 kN/m2
N

Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti 

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

Nagib 
terena

a

Dubina do 
nivoa 
podzemne 
vode (m)
b

Litogenetska vrsta

c

Stabilnost terena

d

Nosivost 
tla 
(kN/m2)

e

terena

f

a1 0-5o b1
preko 
4,0

c1

šljunkovi, pijeskovi i 
njihove kombinacije, 
gline, male 

kamenite i 
polukamenite stijene

d1 stabilni tereni e1
preko 
200

f1

A, B, C –
granica 9o 
MCS 
se

a2
5-
10o

b2
1,5-
4,0

c2
razne vezane drobine, 
prašinasti šljunak, 

d2
uslovno stabilni 
tereni

e2
120-
200

f2
D –
iznad 9o 

glinoviti šljunak, 
sitnozrni pijesak, 
neorganske gline 
male do srednje 

poluvezane i 
nevezane drobine

MCS 

a3
10-
30o

b3
0,0-
1,5

c3

neorganske prašine, 
neorganske gline 

organska prašina i 
organske gline 
srednje do visoke 

d3

nestabilni tereni i 
tereni sa aktivnim 
inženjerskogeološkim 
pojavama i 
procesima

e3
70-
120

f3

N –

nedefinisani 
tereni

a4
preko 
30o

-98) u kojoj smo istakli VII, VIII I IX stepen intenziterta:

Tabela 5: Efekat zemljotresa 
STEPEN EFEKAT ZEMLJOTRESA
I
II Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.
III Osjeti ga više ljudi u unutrašnjosti zgrada.
IV

zveckaju. Pojedinci se bude iz sna.
V Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjišu se. Kod 

pojedinaca izaziva manju paniku.
VI

VII

VIII
ruše. U vlažnom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.

IX
neupotrebljiva za dalje stanovanje.

X
e odronjavaju stijene, stvaraju se 

velika klizišta u tlu.
XI Ruše se sve zidane zgrade. U tlu nastaju široke pukotine iz kojih prodire voda sa pijeskom 

i muljem. Javljaju se veliki odroni.
XII jaju izgled, zarušavaju se 

jezera, dok rijeke mijenjaju svoja korita.
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abom erozijom na ravnim i 
terenima sa blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem površinkog sloja stijena i djelovanjem 

ivoa podzemne vode i 

a time i teritorije koju obuhvata ovaj UP.
2.3. Ocjena stanja

„Melioracije inžinjering“ iz Podgorice)

kao 

prilog br.2), imamo geotektonske jedinice Budvansko-barske zone i Visoki krš.

-barske zone, gdje najstariji sedimenti pripadaju 
trijaskoj periodi, anizijskom katu i predstavljeni su flišnom serijom (T21), koja je rasprostranjena 

Preko flišnih sedimenata laže tvorevine (T22+T3) ladinskog kata i gornjeg trijasa, koje su predstavljene 
serijom karbonatnih sedimenata. Oni leže normalno preko flišnih sedimenata, a na terenu se zapažaju u 
vidu dvije uske kontinuirane zone. Karbonatni sedimenti su znatno dolomitisani tako da su zastupljeni 

proslojcima i muglama rožnaca. Preko ove serije normalno leže sedimenti jure.

Gornjotrijaski sedimenti (T3) pripadaju geotektonskoj zoni Visokog krša, a predstavljeni su pretežno 

Jurska serija Budvansko-
dugaških pojaseva ko

Sedimenti kredne starosti su izdvojeni kao donjokredni (K1) i gornjokredni  (K21-3), gdje su donjokredni 
razvijeni u faciji tankoslojevitih i listastih rožnaca i silifikovanih laporaca. Gornjkredni, starosti cenoman-

Kvartarni sedimenti zauzimaju znatan prostor istraživanog terena, predstavljeni su koluvijalno-

-

U tektonskom pogledu p -Barskoj zoni, koja je složene 

jedna prevrnuta sinklinala i antiklinala koje su deformisane raskidanjem. 

Generalni pravac pružanja geotektonskih jedinica  je dinarski.

Geološka karta šire okoline lokacije objekta data je u prilogu broj 2.

Hidrogeološka svojstva terena

Kako su hidrogeološka svojstva terena su u funkciji litološkog sastava i sklopa terena, a užu lokaciju 

sedimenata to ovi sedimenti predstavljaju kompleks dobro do slabo vodopropusnih stijena kojima je u 

podini vodonepropusni flišni kompleks. U vodopropusnom dijelu sedimenti su sa  pretežno 
integranularnom strukturom poroznosti.
Njihova vodopropusnost zavisi od sadržaja pjeskovite i drobinske komponente u okviru prašinasto-
glinenovitih sedimenata. 

Ovakva hidrogeološka slika je zajedno sa ogrom

Kontaktna zona ovih stijenskih kompleksa je uglavnom pod -20o, pa je time i 
klizna ravan uglavnom pod ovim nagibima.

- -deformabilnih svojstava tla, 

Inženjerskogeološki sastav i  odlike terena

za predmetnu mikr
-

karakteristikama. 

klizišta”. 
Lokacija klizišta „Crvena Glavica” u odnosu na širu okolinu najbolje se konstatuje na prilogu br.2 
(Osnovna Inžinjerskogeološka karta list „Budva”). 

Koluvijalno- rskogeološkim i 

Cijeli prostor mikrolokacije i njegove šire okoline u površinskom dijelu prekriven je koluvijalno-
deluvijalnim naslagama. Debljina ove sredine bez istražnih radova teško se može predvidjeti s obzirom 
da je cijeli prostor Crvene Glavice nestabilni potez sa aktivnim, primarnim i sekundarnim kliženjem -
puženjem materjala, a što u vremenu uslovljava promjenu debljine pojedinih zona.
Na osnovu rekognosciranja terena i predhodnih saznanja prognozna debljina ovih sedimenata je 
promjenljiva i ide od nekoliko m  pa preko 20-
rožnaca u masi pjeskova i prašine slabo zaglinjene. Boja tla je uglavnom crvenkasto-

-m-ih dimenzija, a drobina rožnaca iverasta mm-cm –ih dimenzija. 

Podinu koluvijalno-
Prelaz deluvijalnih sedimenata

Geneza 
koluvijalno-
karbonatno-
padinu, ali manjim dijelom i za procese ras

atmosferskih i podzemnih voda, bio je koluvijalni proces kliženja i to kako, primarno, primireno klizište
ogromnih dimenzija, tako i sekundarna sklizavanja do puzanja tla. 

Prema tome na cijelom širem prostoru od same mikrolokacije, koluvijalno-deluvijalni sedimenti, su 
njima su se 

dešavali, ali se i danas dešavaju, procesi kliženja, puženja i slijeganja.  Deformabilni element je  
oslonjen na flišni kompleks, podlogu od vezanih poluokamenjenih i okamenjenih stijena po kojoj se 
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odvija proces kliženja. Kliženjem pored koluvijalno-deluvijalnih sedimenata, zavisno od lokaliteta do 

Posledica ovog laganog kliženja – puženja niz padinu su pojave pukotina u terenu, gužvanje tla u 
pripovršin

vih kretanja tla. 

-
sredine na najnižem stepenu, tako da ista stalno predstavlja deformabilni element padine na kojoj su 
uslovi gradnje bilo kakve vrste obj

d za sada nema. 

ranje objekata u njoj, odnosno da se uslovi definišu obaveznim 

su: ugao unutrašnjeg trenja -25 -10 
–200 ovi 

sedimenti pripadaju II do III kategoriji iskopa.

. imaju ogromni klizni blokovi 

u okviru ukupnog kliznog tijela, prividno može izgledati i kao povoljan sobzirom na namjensku analizu 
terena. To jest mogu

ena u kliznoj masi sa tendencijom 

sedimente ispred sebe, govore o njihovoj negativnoj ulozi u kreiranju kretanja, kako primarnog tijela 
klizišta, a to pogotovu sekundarnih kliznih zona.  

najmanje dvije 

stijensku masu do nivoa drobine. 

Ova sredina predstavljena je podinskim stij

fundirati objekte koji se planiraju izvesti. 

na intenzivno ali i neravnomjerno raspadanje flišnog kompleksa.

Neravnomjerno raspadanje se odražava kroz intezitet i dubinu izmjene stijena, tako da je prognozni 
rata od oko 

4-

-
prethodnih istraživanja, su: zapreminska težina u prirodno vlažnom stanju -25 kN/m3, suva 
zapreminska težina -23 kN/m3, prirodna vlažnost w=5-10%, ugao unutrašnjeg trenja, paralelan 
slojevitosti -39
na slojevitist  c -22 kN/m2, -20 kN/m2.

–200 ovi sedimenti pripadaju IV do V kategoriji iskopa.

ija u urbanizaciji i zahtjevi 
korisnika prostora kroz Prostorni plan opštine Budva ovaj obuhvat je tretiran kao zona visokog turizma 
koja se u ovom momentu privodi namjeni.
Iz ovih razloga na predmetnom lokalitetu nema nikakve gradnje niti infrastrukture, ako se izuzme lokalni 

2.6. Pošumljenost
degradacioni stadiji kao što su 

makija, garig i kamenjar. Ostalo je nešto maslina koje su dosta zapuštene. Divlja maslina (olea oleaster 

tradicionalni izvor života, a i danas bi kad bi se redovno održavali i ne bi bile zapušteni.

– niska zimzelena šuma. To je gusto, kadkad neprohodno grmlje koje 
svojim mirisom mami ljubitelje slobodnih šetnji u prirodi. Samoniklo, ljekovito i 

ljekovitih biljaka.

bademi, što b

je ili izmjestiti ili ne graditi na u njihovom okruženju.

svojom širinom i nagibima vrlo neuslovna.Postoji i nešto nekategorisanih staza koje eventualno treba 
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2.7.

Broj m2
% od 

UKUPNOG

1Maslinjaci 16,386.39
2Vodno zemljište -
3Šume 49,259.86
4Slobodne i zelene površine - 78,737.33
5Morsko Dobro 8,364.29

152,747.87 97%

6Putevi (javni putevi, nekategorisani putevi) 4,054.96
4,054.96 2%

7Objekti individualnog stanovanja -
8 -privremeni objekti kampa 164.64
9Objekti u izgradnji -

164.64 1%

156,967.47 100%

Indeks zauzetosti 0,001
0,003

-

– ZELENE POVRŠINE

koje zauzimaju oko 97% površine plana, nešto neodržavanih livada. 

3.1.Stanovništvo  i  drugi korisnici  prostora - izvodi iz PPOB
Stalno (domicilno) stanovništvo, sezonsko stanovništvo koje raspolaže sopstvenim smeštajem, turisti u 

KORISNIKE PROSTORA,
amiku u toku godine, ali se u toku letnjih meseci (uglavnom) svi zajedno 

Njihovi kontingenti su vrlo bitni za planiranje svih funkcionalnih elemenata suprastrukture, usluga, 

Projekcija broja stalnih stanovnika 
Prema popisu stanovništva iz 1991. godine, na teritoriji opštine Budva je živelo 11.848 stanovnika, a na 
teritoriji koje zahvataju izmene i dopune GUP-a (sektor: Kamenovo-Buljarica) živelo je 2.809 stanovnika, 

kupno 23,7% stanovnika opštine Budva.
Prema GUP-u iz 1986. godine, za zonu GUP-a na opštini Budva i za prostor od Kamenova do Buljarice 

God. 1990 God. 2005
Opština Budva (zone GUP-a) 11.725

(100%)
16.830
(100%)

Potez: Kamenovo - Buljarica 3.880
(33%)

6.300
(37,4%)

naseljima (sem Sv. Stefana i Pržna) prognoze se nisu ostvarile.

Pržno i Sv. Stefan 791 st., u odnosu na plan za 1990., 113%,
Petrovac 1412 st., u odnosu na plan za 1990., 78,4%,

Postavlja se pitanje za koji period treba da važe  ovako formirane (na bazi potencijala) i obrazložene 

-2005. godina), 
sa I etapom do 1990. godine.
Projekcije broja stanovnika koje slede ne zasnivaju se na demografskim metodama, niti im je cilj da 

-a 

realizacije GUP-a:

Pržno 650
Sv. Stefan -

250
200
250

Petrovac 2000
2000
300

Ukupno: 5.650 stanovnika
Sezonsko stanovništvo 
U prethodnom GUP-
izmenama i dopunama 

Pržno 150
Sv. Stefan -

200
350
500

Petrovac 500
Buljarica 500
Ukupno: 2.200 stanovnika

Broj turista

Buljarica) i tzv. kvalitetni turizam (Petrovac, Buljarica). Prisutni su svi oblici turizma, s tim da je 
dominantan smeštaj u hotelima.
U skladu sa 

Prognoza:
Hoteli Kampovi Odmarališta Dom. radinost Svega

Pržno - Kamenovo - 1600 - - 1000 2600
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- Sv. Stefan -
Crvena glavica-Bijeli rt- 550 - 300 850
Drobnici - Rijeka Reževici - Krstac 300 - - 300 600
Katun Reževici - 1300 - - 300 1600
Petrovac- 2700 - 400 2500 5600

6500 1000 2000 9500
400 400

Ukupno 12950 1000 400 6800 21150

još i apartmani, rezidencije, pansioni, kao i odmarališta visoke kategorije.

Korisnici prostora-ukupno 
Stalno stan. Sezonsko stan. Sezon. rad. 

snaga 
Turisti Svega

Pržno 650 150 50 2.600 3450
Sv. Stefan
Crv. Glavica - Bijeli rt - 250 200 - 850 1300
Drobnici - -
Krstac

200 350 - 600 1150

- 250 500 50 1600 2400
Petrovac- 2000 500 100 5600 8200
Buljarica 2000 500 300 9500 12300

300 300 - 400 1000
Ukupno: 5650 2500 500 21150 29800
Prema GUP-

3.2. Turizam  i  druge  privredne  aktivnosti 

3.2.1. Stanovanje
Pola

a stanovanja.
Preliminarni broj stalinih i sezonskih stanovnika i njihov raspored po tipovima stanovanja (u %) je 

Mesto Stalno stanov. Sezonsko stan. IS (%) PS (%) KS (%)
Pržno - Kamenovo 650 150 90 - 10
Sv. Stefan 

250 200 70 30 -
- Drob. - Krstac 200 350 70 30 -

250 350 70 30 -
Petrovac 2000 500 70 20 10
Buljarica 2000 500 55 45 -

IS - individualno stanovanje, niske  gustine: od 60-80 st/ha
PS - prelazni tip stanovanja - srednje gustine (nizovi) od 120-150 st/ha
KS - kolektivno stanovanje - visoke gustine: od 180-220 st/ha i više

Mesto IS (ha) PS (ha) KS (ha) Svega 
(srednja vrednost)

Pržno - Kamenovo 9,0 - 12,0 - 0,36 - 0,45 10,90
Sv. Stefan 

3,93 - 5,25 0,90 - 1,12 - 5,60
- Drob. - Krstac 5,25 - 7,00 1,20 - 1,50 - 7,98

4,81 - 6,41 1,1 - 1,38 - 6,84
Petrovac 21,0 - 28,0 3,20 - 4,0 1,1 - 1,33 29,31
Buljarica 28,00-31,00 11,00-14,00 - 42,00

i su za 
potrebe GUP- - 1985):

Tip izgradnje Stalno stanovn. m2 BRGP/1 st Sezonsko stanovn. m2 BRGP/1 st
IS 45,43 34,42
PS 34,42 27,53
KS 30,0 24,0

Prema tome, potrebna BRGP, po naseljima i prema vidu stanovanja, iznosi:
Mesto IS (m2) PS (m2) KS (m2) Svega (m2)

Pržno - Kamenovo 34.692,50 - 34.692,504
Sv. Stefan 

18.241,50 - 18.241,50
- Drob. -

Krstac
21.133,00 - 21.133,00

23.404,50 - 23.404,50
Petrovac 75.649,00 16.521,00 7200 99.370,00
Buljarica 59.438,50 37.172,25 22.440,00 96610,75

- Komplementarni kapaciteti 1.400 
ležajeva

- 6.800 
ležajeva

- Aparmani "time share" 1.700 
ležajeva

- Ukupno (bez zone Sv. 
Stefana)

21.150 
ležajeva

Vrsta kapaciteta  1996. god. Plan 2011 Razlika

naselja)
3.005 11.250 +8.245

Komplementarni (odmarališta) 6.589 1.400 -5.189
Apartmani "time share" - 1.700 +1.700

1.115 6.800 +5.685
Ukupno (bez Sv. Stefana i C. glavice): 10.978 21.150 +10.172

treba izgraditi 

USD (za izgradnju, opremanje i komunalije), to iznosi oko 31 miliona USD godišnje.
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potreban prostor, što je i jedan od osnovnih ciljeva ovakvog planiranja.

SADRŽAJ IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA OPŠTINE BUDVA

Pored osnovnog stava da Izmjene i dopune PPOB moraju biti u skladu sa postavkama planova višeg 

Morsko dobro, ovim Izmjenama i dopunama PPOB nastoji se da se preispitaju nove ideje korisnika na 

Tabela A- -a (sektor: 
Kamenovo - Buljarica) (prema podacima opštine Budva )

3.3. Analiza kontaktnih zona i uzajamnih uticaja

–

prestavlja dio koji je atraktivan sa još  nekultivisanim ambijentom i izuzetnih pejzažnih karakteristika. Sa 
južne strane je Jadransko more, sa nevelikim ali vrlo atraktivnim plažama,.Sa sjeverne strane je 
magistralni put Budva –
neuslovna.Ostale infrastrukture  skoro i da nema. 

3.5. Rezultati ankete korisnika prostora

koji se odnose na ucrt

2540km2), cjelokupnu obalu u dužini od oko 310 km kao i uzani dio kopna, definisan prema Zakonu o 
morskom dobru (površine oko 58km2).

prostornog razvoja na Crnogorskom primorju.
Namjena prostora morskog dobra

planom se predlažu 

-kupališta
-
-
-
- - operativna obala
-marine
-
-brodogradilište i remont brodova
-skladišta nafte
-naseljska struktura
-
-mješovita namjena
-kombinovani sadržaji
-komunalno - servisna zona
-sportski i rekreativni objekti
-
-
-uzgajališta školjki / riba (marikultura)
-solila
-
-vegetacija dina
-vegetacija na slabim tlima
-šume
-maslinjaci  
--

U skladu sa podjelom koja je definisana PPPPN MDCG, Eksluzivna zona rvena glavica se nalazi   u 
središnjoj makrolokaciji,sektor Crvena glavica-Drobni pijesak-
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Smjernice i peporuke za predmetnu zonu i sektor

broj 
sektora:   
47 

Crvena glavica - Drobni pijesak -

osnovne 
namjene 

kupalište Drobni pijesak 

enovitoj obali 

smjernice 
za 

javno –

kupališta prirodna kupališta na stjenovitoj obali 

Smjernice

za zaštitu mediteranske vegetacije 

Drobni pijesak, spomenik kulture (III kategorija) 

smjernice 
za 

uslovi PPPPNMD za kupališta i šetališta (direktno 
sprovodjenje) 

sprovodje
nje 

Resursi i potencijali:  
-
ambijentalnim karakteristikama; istorijsko-urbani centar Budve; arheološki  lokaliteti.
Prioriteti razvoja:         

- ekskluzivni turizam sa raznovrsnom ponudom i oživljavanje speci

Zahtjevi okruženja:

-

-
-

povredljivosti u projektima novih objekata.

Preduslovi:

- rješenja pitanja snabdijevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda.

grani privrede.

Prioritet treba da bude dat gradnji novih hotela kao visokokvalitetnih odmarališnih destinacija u 

Jasna

j.

bude u harmoniji sa okruženjem.
Za nove hotele, kapacitet hotela sa 3 * ili 4 * ne treba prelaziti 500 kreveta po objektu, a hotela sa 5 * ne 
više od 350 ležaja. Potrebno je ispoštovati i standarde o zelenim površinama shodno kategoriji objekta.

Kotor, Budva, Bar i Ulcinj), odnosno Primorskog regiona, te Republike Crne Gore u cjelini, ciljevi 

-planske i druge relevantne dokumente strategijskog karaktera, na svim 
pomenutim nivoima.
Morsko dobro Crne Gore (u nastavku: MDCG), po svojim karakteristikama i vrijednostima, je 

zaštitom društvene 
zajednice (države). Dosadašnji razvo

-plansko usmjeravanje razvoja u djelu morskog akvatorijuma uglavnom 

-
ekonomskih, kulturnih i drugih procesa, što veoma

neregul

fološke, pejzažne, ekološke, naseljske, 

podizanja nivoa mora.

ciljeve:
•

adekvatniju zaštitu, što se posebno odnosi na plaže, direktno vezane za kopno; marine i druge 
mora; kao i na prepoznate površine 

morskog akvatorijuma, u funkciji privrednog ribolova, uzgoja marikulture i dr.;
•
• Zaštitu svih vrijednih djelova prirode (kopna i mora), s posebnim naglaskom na pejzažne i 

- istorijske spomenike u neposrednom kontaktu 
planskog zahvata;
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•
bude podržano usaglašenim i racionalnim odnosom naseljskih, hotelskih i drugih struktura i 

tretmana otpada).

je   opštine   Budva 

•
smještajnih kapaciteta treba da 

• prati brži razvoj aktivnosti vezanih za turizam u sferi kulture, zabave i trgovine.
• Završe

• i Buljarica, koje sa 

komplementarne djelatnosti.
•

proširenje zale
vodenim zabavnim parkovima. 

•
kupališni sadržaji - potez Sveti Stefan – Petrova

njima.
• Pomorski sa

Bar, spadaju Budva, Kotor, Herceg Novi i Zelenika. Luka Budva -turist

roblem konflikt u korištenju prostora.
•

2 te 300 m obale bez gatova kapaciteta 400 

Buljarici (do 100 vezova).

4. PLANIRANO RJEŠENJE 

4.1. Osnovni  koncept  planskog dokumenta
Prostor obuhvata UP-a  u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama, predstavlja 

prema moru, sa cjele lokacija pruža se otvoren vidik prema moru, što predstavlja posebnu pogodnost za 
razvoj eksluzivnog turizma, veliki potencijali za razvoj turizma u hotelskim, apartmanskim i individualnim 
sadržajima – eksluzivnim vilama,koji se planiraju  na ovim prostorima.

prostora su osnovni ciljevi ovoga Plana.

Razvojni ciljevi i zadaci

glavica , naselja prema Petrovcu i 

Prostorna organizacija

Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe PPOB kao i smjernica iz 

Na osnovu planova višeg reda ovaj prostor je definisan kao zona za razvoj eksluzivnog turizma I 
komplementarnih aktivnosti.

Unu
15,79ha, shodno planskim opredeljenjima, smjernicama Prostornog plana opštine Budva, planirani su 

renta vile, rezidencijalni apartmanski sadržaji u 

ude što manje primjetna u prostoru pa su 
se parametri zauzetosti i izgra

kapaciteta.

uklapanje u prostorno – ovezanost kao i prirodne pogodnosti za 

objekata I na uslove koje treba da zadovolje da bi dobili željenu kategoriju.

Planskom dokumentaciom potrebno je

zadovoljiti korisnike prostora.
U priloženom prikazu zona i tipova turistiških objekata jasno se vidi struktura naselja, grupacija 

Objekti su tretirani u tri kategorije:

- Eksluzivne vile,
- Hotel i apart-hoteli
- Objekti uslužno-komercijalnih delatnosti.
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Svi objekti mogu bit

plementarnim sadržajima kako bi se 
-rekreativna ponuda.

Prema Prostornom planu opštine planirana namjena na predmetnoj lokaciji je površina za eksluzivno 
sa posebnim akcentom na rezidencijalne 

kapacitete koje treba uklopiti u pejzaž.
Prilikom planiranja ovog prostora poštovane su preporuke iz planova višeg reda kao i preporuke iz 
Master plana razvoja turizma u Crnoj Gori, stavovi Ministarstva turizma i zaštite životne sredine kao i 
opredeljenja opštine Budva.

komplementarnim namjenama.

ko-

orijentisanih ka

Ukupan broj vila u obuhvatu  iznosi 69, sa 220 korisnika.
-hotelima sa 

pridruženim uslužno- i 
uslova u pogledu konfiguracije terena su planirani kao kaskadne odvojene lamele povezane javnim 
stazama koje povezuju korisnike prostora sa okruženjem. Smještajni kapaciteti ovih objekata prate 

korisnika iznosi 200.

Izdvojenu zonu u obuhvtat
kao kompleks koji ima svoju autonomiju i kome je pridružen deo kapaciteta ekskluzivnih vila koje 

snika. Hotelski kompleks 
-komercijalnih 

djelatnosti. 

funkciji vila i hotela. Pod ovim se podrazumjevaju servisi naselja, uslužni i komercijalni sadržaji 

ja. 

bazeni.

mare“. 

Detaljna namjena površina

stazama i stepeništem po terenu u prostoru gdje su prirodno velike visinske razlike.
Detaljna namjena površina ukazuje na dosta povoljan odnos zelenih površina i površina ostalih 

Kako nagibi terena uslovl
jednostranu orjentaciju objekata, cilj je bio obezbijediti povoljne vizure objektima. Naglašava se da je 

bjekata, odnosno da objekti 
jedni druge ne zaklanjaju.

-arhitektonske obrasce i formu objekata. 
avanja 

objekata.

vezanih manjim vodenim površinama. Sve slobodne površine zadržavaju svoje prirodne karakteristike i 

Urbani
najvažnijih faktora odmora i opuštanja.

Igrališta za dijecu su povezana sa bazenima i ugostiteljskim sadržajima.

ambijenta. N
suterenskih etaža zbog nagiba terena, pa se mogu na pojedinim objektima javiti i 3-4 suterenske etaže 

Nagibi u pravcu zapad –
Objekti formiraju nizove koji se kaskadno spuštaju prema moru. Nizovi su isprekidani zelenim i 

mom prate teren, 

jedinica.
Objekti su pozicionirani tako da daju veliki stepen slobode i kreativnosti projektantima.

spojenih sa objektima.
tup.Sa zapadne strane 

-
Vile su formirane u više nivoa, zavisno od nagiba terena i  orjentisane su prema moru. Komercijalni 

u okviru apar-hotela, hotelskog kompleksa, uz 
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ugostiteljskih i ostalih usluga. 

Uz morsku obalu planiran je nastavak “Lungo mare” koji sa Sv. Stefana treba da poveže Crvenu glavicu 
i ostale destinacije.

Kulturna baština 

Na ovom zahvatu nema objekata kulturne baštine.

uz obalu i njeno 
povezivanje na susjedne destinacije je jedan od najvažnijih segmenata ovog planskog dokumenta.
Potreban broj parking mjesta potrebno je  obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim 
parkinzima ili kao garažna mjesta u podzemnim etažama. Neophodan parking, odnosno garažni prostor 

Komunalna infrastruktura i objekti

Opremanje naselja neophodnom komunalnom infrastukturom.

Planirane namjene površina definisane su kroz dvije grupe osnovnih namjena:

Površine namijenjene sadržajima javnog interesa su: 

- Trafostanice, crpne stanice i drugi objekti komunalne infrastrukture
-
- Površine pod zelenilom i slobodne površine

Namjene p - površine za druge namjene 

- komercijalne i poslovne djelatnosti bez štetnih uticaja na okolinu
- turizam – hoteli, apart-hoteli, ekskluzivne vile.

4.2. Turizam 

– turizam – hoteli, apart-hoteli, ekskluzivne vile.

-u smislu pružanja usluga smještaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila.
-objekte namijenjene za smještaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji, 

kada su u pitanju zelene i slobodne površine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i druženje i 
parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pružanje usluga smještaja i oni 
predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Plana: hoteli, apartmanski 

- jivanje. 

(preko 25) mogu imati i depandanse, 
svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran, 
hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku ”Grand hotel” moraju imati najmanje 100 soba, 

samostalno funkcionisanje, 
slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druženje po kategorijama hotela iznosi: 
hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica – najmanje 100 m² po jednom krevetu, 

- najmanje 80 m² po jednom krevetu,
hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m² po jednom krevetu. 
Za ostale kategorije hotela zahtijeva se komfor u unutrašnjim prostorima i širok izbor aktivnosti. 

ovane aktivnosti. 

4.4.Bilans površina planiranog stanja   

Zona zahvata                                           157.967,46

Zona Morskog Dobra 8.364,29

Urb. Parcele bruto (gradnja i zel.) 134.631,54

Javne površine

površine 
(putevi, trotoari i parkinzi)

13.706,79

Staze i slobodno zelenilo 1.264,84

Max. površina pod objektima 28.530,00

76.867,50

Urb. Parcele bruto - Zelenilo 24.775,27

Urb. Parcele bruto - Gradnja 109.856,27

Parcele neto - dvorišta 81.326,27

Zelenilo u okviru urb.parcela
(~85% od parcela neto)

69.127,32

Indeks zauzetosti opšti 0,20

0,60

81

Broj korisnika 520
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Površina zahvata studije: 15,79 ha
Neto gustina stanovanja: 32 st/ha
Indeks zauzetosti: 0,20-0,30

-1,00
Ukupno zelenih površina: 114.465,83 m2

Zelenilo: 220.12 m2/stanovniku
1,4ha

5.1. Spomenici kulture  - prethodna  zaštita

(“Službeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaže “Objekti i predmeti za koje se osnovano pretpostavlja 
da imaju svojstva spomenika kulture uživaju prethodnu zaštitu (u daljem tekstu: spomenici koji uživaju 
prethodnu zaštitu), u skladu sa odredbama ovog zakona. 

objekata memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog karaktera), 

Urbani obuhvat ne sadrži objekte tog karaktera.

Uslovi u pogledu planiranih namjena

predmetni 

turizam- ekskluzivne  vile u funkciji turizma
hoteli I apart-hoteli
ugostiteljski objekti
garažni prostor

rekreativni sadržaji
slobodne površine

6.1.1.Obrazloženje namjene površina
Javne povr -
javna stepeništa) i površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo).

Osnovn

a tu namjenu. 

Površine za turizam

površinama za hotele i renta vile.

Dopušteni su:
- hoteli, apart hoteli, ekskluzivne vile,
- manji objekti u njihovom sklopu u sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.

Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)
ene slobodne površine, linearno 

zelenilo, površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.Ukupno zelenih površina u okviru UP: 
114.750,83 m2 Zelenilo po korisniku: 220.67 m2/stanovniku.
U površinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti za sport, rekreaciju, 

ili u gabaritu objekata.

Površine ostale infrastrukture
Površine ostale infrastrukture služe izgradnji komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale 
infrastrukture i komunalnih i infra
Dopušteni su svi objekti komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale infrastrukture i komunalnih i 
infrastrukturnih servisa.

Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopušteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji 

Obrazloženje djelatnosti dato je na osnovu smjernica PPOB-a. Konkretne djelatnosti koje su dozvoljene 
- e.

6.1.2.Objašnjenje pojmova koji se koriste u planu

iznosi za:
stambenu etažu od 3.0 do 3,2 m;
poslovno-komercijalnu etažu do 4 m;

prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i više od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni 

Spratnost objekta ne 

Podzemna etaža ( garaža - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje 

Na pretežno ravnom terenu kota poda prizemlj
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaže je najviše 3,0 m.
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nivelisanog terena uz najniži dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaže je najviše 
3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum osim objekata javne namjene, višestambenih objekata i 
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti više od 3,0 m, ni niže od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etažom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod 

Svjetla visina korisne etaže iznosi minimalno 2,50 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za smještaj: 

Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene  turizma je  S+P+1.

Jednostrano uzidan objekat je objekat koj

- garaža, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja 

jama i sl. ukoliko j

vijenca objekta.

tastarskim planom.

- namjena površina".

stubova u nivou novog-

površinu.

ortogonalne projekcije svih objekata na urbanis

inimalnim udaljenjima 
u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

v da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i 

BRGP -
spoljašnji
zavisno od namjene:
- ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub ili neka druga 

podruma ili suterena,
- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaža, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona 

Indeks izgr

Visina objekta -
potkrov

terena ili trotoara do najviše kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je 

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu površinu od površina namijenjenih za druge namjene. U okviru 

instalacija i sadnja javnog zelenila.

Koridor ulice je prost

može graditi.

6.2. Uslovi u pogledu planiranih namjena

Sve poj

prilozima.

Osnovne namjene površina na prostoru ovog plana su:

površine za hotele i apart hotele (TH)
Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)
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gradske šume (UZGŠ)
šine (UZSP)

Linearno zelenilo (UZLZ)
Površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila (UZRS)
Maslinjaci (UZM)
Površine za komunalnu infrastrukturu:
- komunalni servisi – elektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda
Površine za saob
- garaža (G)
- kolske površine
- kolsko-
-
- parkinzi.

6.3.Opšti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanisti

1. Osnovni uslov

odgovara  uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana. 

su po namjenama.

površinu u širini od najmanje 3,0 m.

susednim parcelama, iste ili i druge namjene.

a njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima 
parcelacije i izgradnje.

–13 
Parcelacije, regulacije i nivelacije”.

formiranja parcela

definisanje granice 

plana i ovim planom one postaju urbanis

ni svi uslovi izgradnje objekata.

parcele moraju ispunjavati minimalne 

Generalni stavovi
P
uslova navedenih u prethodnom stavu.

odredjuje prema važe
svaku namjenu.

preparcelacija.

Parcele  koje su ovim planom namijenjene površinama pod zelenilom i slobodnim površinama javnog 

-

Iskazana BRGP podrazumije

garažiranje vozila). Ovi podrumi, garaže i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u 
korisnu površinu.

5. Dozvoljena izgradnja

uzivne vile, hotel i apart-
hotele. 

6. Zabranjena izgradnja

Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze životnu sredinu, osnovne uslove življenja 
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne površine

prilogu  regulacija i nivelacija.
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odstojanju od regulacione linije.

definiše 
odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepeništa, 
ulazi u objekte i sl.

drugi istur

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaže.

8. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
ora potrebno je poštovati 

-
novoprojektovanim objektima.
-

visinom parapeta 
1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije 

- unutar 
širina ovog javnog 

prolaza 5,5 metara i više.

9. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata
-Posebnu pažnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u 

-Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju 

u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne 

10. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili 
kao garažna mjesta (GM) u podzemnim etažama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
EKSKLUZIVNE VILE 1,5 PM/vili 100m2
UGOSTITELJSKI SADRŽAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRŽAJI 1 PM/75 m2 bruto površine
HOTELSKI KAPACITETI 1 PM/ apartmanu

na parkinzima u okviru parcele korisnika.

(npr. prodavnice, auto – radionice i sl.).

11.Uslovi za nivelaciju

nivelaciono definisane prostore.
Planom je definisana nivelacija javnih površina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju 

interpoliranjem.

susjednim parcelama.

6.4. Uslovi pod kojima se objekti  zadržavaju ili ruše

Na ovom zahvatu nema postoje
zadržavaju ili ruše.

-

ti 
potrebama investitora ukoliko se poštuju striktno zadate:
-
- maksimalna spratnost,
- maksimalna površina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna bruto razvijena površina objekta, odnosno objekata na parceli,
- kao i

- -
maksimalno 2000 m2, za apart-
- Širina urban

hotele 30%.
− Maksimalna širina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a može biti i manja.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija 

Minimalno odstojanje objekta o
- - 2,5m
- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata  - Su(ili Po)+P+1, ili 
suteren (ili podrum), prizemlje i 2 sprata - Su(ili Po)+P+2, odnosno – tri korisne etaže. U suterenu ili 
podrumu smjestiti garaže. Kod velikih nagiba mogu se javiti i više suterenskih etaža,ali   krov ne može 
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magistralnog puta.

Kota prizemlja je:

sa podrumskim ili suterenskim etažama, orjentaciona kota poda prizemlja može biti najviše 1.00 m 

rena najnižeg dijela objekta.

3. Izgradnja na parceli 
-

kog 
rizika.

propisane površine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Površine suterenskih i podrumskih 

etaža. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i 

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrožavaju okolinu.
Na parc
ostava i sl.).

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

slobodnih površina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Za izgradnju podzida važe uslovi definisani za izgradnju suhozida i podzida.

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garaži u sklopu ili 
van objekta, prema datim  normativu.

transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i 

Ograde objekata na 
vizuelne preglednosti raskrsnice.

I apart-hoteli

-hotele kao 

kapaciteta propisani su "Pravilnikom o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih 
objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005).

objekti).

potrebama investitora ukoliko se poštuju striktno zadate:

maksimalna spratnost,
maksimalna površina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
maksimalna bruto razvijena površina objekta, odnosno objekata na parceli,

spratnost), namjena površina i p

2. Horizontalna i vertikalna regulacija 

- - 3,0 m
- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Maksimalna spratnost objekta - u skladu sa okolnim objektima. U suterenu ili podrumu smjestiti garaže. 
Kod velikih nagiba mogu se javiti i više suterenskih etaža,ali  krov ne m

Kota prizemlja je:
-
objekte sa podrumskim ili suterenskim etažama, orjentaciona kota poda prizemlja može biti najviše 1.00 

-
jnižeg djela objekta.

3. Izgradnja na parceli
-

rizika.

površine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Površine suterenskih i podrumskih 

etaža. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (turizam, komercijala i poslovanje), 
planirana spratnost objekta se smanjuje za jednu etažu.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
Krovovi ovih objekata su ravni prohodni odnosno neprohodni krovovi.                                                          

slobodnih površina.
Za izgradnju podzida važe uslovi definisani za izgradnju suhozida i podzida.
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4. Rje
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili 
kao garažna mjesta (GM) u podzemnim etažama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
APART-HOTELI 1PM/apartmanu
HOTELI 1PM/apartmanu
UGOSTITELJSKI SADRŽAJI 1 PM/4 stolice

-
transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.
- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i 

-
vizuelne preglednosti raskrsnice.
-

-

O

manje materijalnih i drugih šteta,
da troškovi sanacije štete nastal

gubici ljudskih života,

cele, odnosno prostora, planirana spratnost 

Jedan broj planiranih objekata ra

hazarda.

obavezno:
izvršiti detaljna geološka istraživanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloških istraživanja shodno 

sigurnost objekta i diferencijalna slijeganja tla:
-za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
-
-
izgradnji objekata ("Službeni list RCG", 

-

e 

intervencije, da rekonstruisani objekat ima 

projektovanje i

na znatnom dijelu prostora nalazi u površinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje 
objekata, a n

na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate dio 

zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litološke pritiske sa padine i obezbijede 
uzajamnu stabilnost objekta i padine,
poslije iskopa za temelje izvršiti zbijanje podtla,sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz 
primjenu adekvatne drenaže,sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom 

linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pružanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno 
do 5 m),u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim 

sedimentima iskope dublje od 2,0 m zaštiti od zarušavanja, dotoka podzemne ili površinske vode ili 
dama 

na širini od 1,5m,vodovodnu i kanalizacionu mreža projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze 
unutrašnje mreže vodovoda, kanalizacije sa spoljašnjom mrežom izvesti kao fleksibilne, kako bi se 

jernog slijeganja, vodove mreža kanalizacije i 
vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko vodonepropusnih podloga 

nepropusne septi

trotoara oko objekata i sa ostalih dijelova parcele, u kišnu kanalizaciju il

slijeganja objekta.
-

Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

6.8. Uslovi u odnosu na zaštitu prirodnih vrijednosti

životinjskih vrsta tako da ne p
vrijednosti.
Nesporno je da preostali dijelovi nekadašnjih hrastovih šuma, na padinama brda  predstavljaju realnu 

-



24

Ovim planom se razrješavaju pitanja infrastrukture cijele teritorije plana i time se stavaraju uslovi za 

doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih površina adekvatnim vrstama zelenila.

6.9.Uslovi za arhitektonsko oblikovanje

višeg standarda. Uslovi koja treba poštovati odnose se na sve objekte i sve ambijente naselja.

Stvaranje prepoznatljivog stila lokacije uz poštovanje izvornog arhitektonskog stila

Neophodno je odgovaraju

transponovanjem i implementacijom u sadasnji konteks treba da stvori savremeni arhitektonski i likovni 

principa su ambijentalno uklapanje izraženo kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata, 

kao i prirodnih lokalnih materijala, itd.
Hotelski kompleks i apart-
identitet i sugestivan uticaj na korisnike. Stoga primenjeni arhitektonski jezik kroz elemente oblikovanja i 
materijalizacije dopuštaju slobodnije i ekstravagantnij
u provokativnom odnosu sa okruženjem.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija koji vode 
a arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi

drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura zasnovana na 

mansardnih krovova (takozvanih šubara, kapa), arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose 
(takozvano ukrovljavanje) itd.

6.10.Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i površinama u nivou, bez upotrebe stepenika. 

neto širina ne smije biti 

Mjesta (niše) za postavljanje kontejne

na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,

na

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na površinama namijenjenim za parkiranje vozila.

nadležnim komunalnim p

e je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili 

ih 

–

ZA EKSLUZIVNE VILE 

Ekskluzivne vile u zelenilu
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Ekskluzivne vile u zelenilu ispod magistrale

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

− -3500m².
−

− Max. koeficijent zauzetosti je 0.20 (20 %).
−
− Max. broj spratova objekta je 3 etaže.
− Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
−

Zbog karakteristika terena dozvoljeno je odstupanje od predložene kote prizemlja za +/- 3m.
−

nivelacija. 
− Objekti smješteni ispod magistrale ne smiju ena ili najistaknutijom visinskom 

dva metra ispod kote magistrale.    
− izvodljivosti za 

− Vila predstavlja jednu smeštajnu jedinicu.
−

ARHITEKTURA

− Namjena prostora je ekskluzivni turizam, izgradnja koja podrazumeva arhitektonsku perfekciju.
− Arhitektonsko- ih karakteristika terena mora biti 

materijala.
− Arhitektura objekata može imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni 

ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata 

− Neophodno je poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao 

minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata“ („Sl. List RCG“, br 23/2005).
− Krovovi su 

u krovne bašte.
− Garaže planirati ispod osnovnog volumena objekta ili pored objekta. Garažni prostor ne ulazi u 

a. 
−
−

zabavnorekreativne sadržaje.
− Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje.
−
−

ambijenta.
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ZA APART-HOTELE I

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

−

rilogu plana. 
− Max. koeficijent zauzetosti je 0.35 (35 %).
−
− Max. broj spratova objekta je 5 etaža.
− Max. spratna visina je smestajnih kapaciteta 3,0 m (od poda do poda), dok spratna visina 

uslužnokomercijalnih djelatnosti iznosi 4m.
−

Zbog karakteristika terena dozvoljeno je odstupanje od predložene kote prizemlja za +/- 3m.
−

nivelacija. 

−

ARHITEKTURA

− Namjena prostora je ekskluzivni turizam, izgradnja koja podrazumeva arhitektonsku perfekciju.
− Arhitektonsko- a struktura pored uvažavanja prirodnih karakteristika terna mora biti 

rirodnih 
materijala.

− Arhitektura objekata može imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni 
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata 

− Neophodno je poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao 

minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata“ („Sl. List RCG“, br 23/2005).
−

krovne bašte.
− Fasade treba da budu oblikavane u modernom maniru.
− ezno je projektovanje atraktivnih 

−
BRGPobjekta. 

−
− da se krovovi garažnih prostora ozelene i namene za dodatne 

zabavnorekreativne sadržaje.
− Maksimalni dopušteni indeks zauzetosti podzemnih garaža iznosi 1.00 (100%).
− Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje. U okviru zelenih površina predvidjeti sport, rekreaciju koju dopunjavaju 

−
−
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ZA APART-HOTELE II

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

−

koji se iskazuju za plan

− Max. koeficijent zauzetosti je 0.60 (60 %).
− 150%).
− Max. broj spratova objekta je 7 etaža.
− Max. spratna visina je smestajnih kapaciteta 3,0 m (od poda do poda), dok spratna visina 

uslužnokomercijalnih djelatnosti iznosi 4m.
− ejna rešenja kompleksa. 

Zbog karakteristika terena dozvoljeno je odstupanje od predložene kote prizemlja za +/- 3m.
−

nivelacija. 
− og elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

− Namjena prostora je ekskluzivni turizam, izgradnja koja podrazumeva arhitektonsku perfekciju.
− Arhitektonsko-

im ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata, kako u 

materijala.
− Arhitektura objekata može imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni 

ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata 

− Neophodno je poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao 
normativa i stan
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata“ („Sl. List RCG“, br 23/2005).

− e pretvaranje krovova u 
krovne bašte.

− Fasade treba da budu oblikavane u modernom maniru.
−

− Garaže planirati ispod osnovn
BRGPobjekta. 

−
−

zabavnorekreativne sadržaje.
− Maksimalni dopušteni indeks zauzetosti podzemnih garaža iznosi 1.00 (100%).
− Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje. U okviru zelenih površina predvidjeti sport, rekreaciju koju dopunjavaju 

−
−
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ZA HOTEL
HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

− ija i nivelacija 

− Max. koeficijent zauzetosti je 0.30 (30 %).
−
− Max. broj spratova objekta je 5 korisnih etaža. 
− Max. spratna visina je smestajnih kapaciteta 3,0 m (od poda do poda), dok spratna visina 

uslužnokomercijalnih djelatnosti iznosi 6m.
−

Zbog karakteristika terena dozvoljeno je odstupanje od predložene kote prizemlja za +/- 3m.
−

nivelacija. 
−

ARHITEKTURA

− Namjena prostora je ekskluzivni turizam, izgradnja koja podrazumeva arhitektonsku perfekciju.
− Arhitektonsko-

no je koristiti kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih 
materijala.

− Arhitektura objekata može imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni 
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata 

− Neophodno je poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao 

minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata“ („Sl. List RCG“, br 23/2005).
−

bašte.
− Fasade treba da budu oblikavane u modernom maniru.
−

−
BRGPobjekta. 

− Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbani
−

zabavnorekreativne sadržaje.
− Maksimalni dopušteni indeks zauzetosti podzemnih garaža iznosi 1.00 (100%).
− Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje. U okviru zelenih površina predvidjeti sport, rekreaciju koju dopunjavaju 

−
−
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Predložena Idejna rješenja:

6.13.Preporuke za realizaciju - faznost 

i realno ponašanje u prostoru kroz fazu realizacije. 
Potrebno je u skladu sa utvrdjenim okvirima razvoja prostora i programa izgradnje kroz postupak 
operacionalizacije definisati : 
- Sprovesti sva potrebna mjerenja i snimanja na terenu za zone koje se žele graditi radi ažuriranja 
eventualno nastalih promjena u odnosu na raspoložive podloge i markiranje ostalih važnih podataka. 
- Uraditi detaljne programe izgradnje i uredjenja prostora, projekte uredjenja, i to parcijalno prema 

- Izvršiti sve zakonske pripreme na pristupanju realizaciji plana, odnosno djelova prostornog plana. 
-
Dinamika realizacije je bitan faktor za realno planiranje prostora. 

, 
neophodno je planirati faze izgradnje. Ovim UP-om se predlaže, kao jedino realno rešenje, da se sa 

- objekte u zoni, preko internih servisnih ulice u zoni, i to 
u svim pravcima. 
Predloženim modelom zone 

-

7.EKOLOGIJA
7.1. Zaštita životne sredine

Opšte

- –

ispravno jer je zaštita životne sredine samo jedna od oblasti kojima se bavi ekologija. 

organizama 

odnosno stanište.    

Intencijama PPOB I GUP-a, sector Kamenovo – Buljarica zaštita životne sredine Budve zauzima 

mjere za ogra

program ozelenjavanja

Ovim Projektom se razrješavaju pitanja infrastrukture predmetne teritorije i time se stvaraju uslovi za 

-
aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrožavaju životnu sredinu
- osti budu u realnim okvirima

Zona, koja je predmet obrade, nalazi se ,od magistralnog puta do samog mora,sa jedne strane i sa 
Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef 

cjelokupnog prostora definisan je strmim terenima, koji se spuštaju prema moru. Nagib terena do 27o . 
ekspozicija zapad-istok ,a nadmorska visina od 38-82-30m, sjever-jug 124-0mnv. Po osnovu reljefa, 
lokaciju možemo podeliti na tri dela:
gornji dio zone je nagiba od 27º, djelimi
sredšnji deo nagiba 13º, djelimi
izrade potpornih zidova,tamo gdje nema maslinjaka.Kara

donji deo, nagiba do 11º -0 0 uz samu obalu.



30

geološka erozija tla ( bez uticaja kiše ili vetra ),
pluvijalna erozija, 
fluvijalna erozija,

uništavanje autohtone vegetacije,
mjenjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje 
odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po životnu sredinu: buka, prašina, vizuelna 
disharmonija, razvijanje neprijat

Pozitivno rješavanje sanitarno-higijenskih uslova (zaštitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno 
poboljšanje kvaliteta vazduha).
Dekorativno- -vizuelnih efekata 

.

prema komunalnim propisima.
ane sa potpunom 

higijenskom zaštitom i tipiziranim posudama.

3.   Zaštita od zemljotresa :

a.

zaštitnih mjera od ratnih razaranja i zaštite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zaštite od 
eventualnih razaranja i panike.

4. Protivpožarna zaštita 

normativima.

mjere protivpožarne zaštite.

Zona, koja je predmet obrade, nalazi se južno od naselja Sveti Stefan, uz samo more. Teren je u padu u 
pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan je strmim terenima, koji se spuštaju prema 
moru. Nagib terena 35º ; ekspozicija jugo-zapad, zapad, a nadmorska visina od 100m. Po osnovu 
reljefa, lokaciju možemo podeliti na tri dela:
gornji deo zone je blagog nagiba od 7º, pošumljen borovom šumom,
sredšnji deo nagiba 16-30º, pošumljen makijom pogodan za izgradnju uz izrade potpornih zidova,
donji deo, nagiba do 16º uz samu obalu.

geološka erozija tla ( bez uticaja kiše ili vetra ),
pluvijalna erozija, 
fluvijalna erozija,

uništavanje autohtone vegetacije,
menjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje 
odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po životnu sredinu: buka, prašina, vizuelna 
disharmonija, razvijanje neprijatn

5.Koncept održivog razvoja u planiranju prostora
Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na nekom 

: snabdevanje vodom i 
-

deponovani na lokacijama propisanim od strane JP „ Vodovod i kanalizacija “ , odnosno opštinske 
komunalne inspekcije.

6.Preporuke:
Ozelenjavanju svih slobodnih površina pokloniti na

rubnim delovima parcela ozeleniti krošnjastom, visokom vegetacijom.
Organiza

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu rešeni u potpunom 
skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda opštine Budva, bez 
upuštanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.

7. Zaštita pejzaža
a i 

time i pejzaž morskog dobra.
Posebno treba

što manjim zauzimanjem novih prostora,

zaštiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i šumskih kultura, 

zadržavanju tradicionalnih arhitektonskih rešenja kao delova autohtonog kulturnog pejzaža,
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8.Mjere zaštite od otpadnih voda sa kopna

-hemijskim o

raju u

vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispuštanju otpadnih voda u njih, njihovom 
sužavanju, betoniranju i sl.

10.Zaštita obala I plaža

rezultatima kontinualnih merenja i osmatranja prirodnih faktora i samih karakteristika obala i plaža. 
Merenja morskih struja su neophodna sa aspekta kvaliteta voda, posebno u zonama u kojima su 
locirani ispusti kolektora otpadnih voda. 

zaštite prirodnih plaža od erozionih dejstva talasa. 

11. Zaštita od bujica

a) uvjek mjenjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu 

To su radovi na izgradnji razl

Svi antieroziv
-

meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.

8. PEJSAŽNA ARHITEKTURA 

Zahvat UP “Pasja jama” nalazi se neposredno uz morsku. obalu, ispod Jadranskog puta, magistranog 
pravca Budva-Bar. Površina zahvata Plana je 15,69ha. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef  
celokupnog prostora definisan je strmim terenima, koji se spuštaju prema moru.

Prostor zahvata Plana i neposredno okruženje zona “Morsko dobro” predstavlja vrijednu pejzažnu 

vizure prema moru I urbanoj cjelini (IIkategorije) Sv. Stefanu. 

Autohtona vegetacija zahvata UP-a pripada  tvrdolisnim šumama-iz zajednice Orno- Quarcetum ilicis, 
odnosno, javlja se u njenom degradacionom stupnju makiji koja se prožima kroz introdukovane florne 

obala mora-hridi iz sveze Crithmo-Limonion, to su  siromašni ekosistemi po broju predstavnika 

8.2. Planirano stanje

Na prostoru nekadašnjeg kampa, u zahvatu UP “Pasja jama” , planiran je turizam eksluzivnog tipa, 
hoteli, apart hoteli, vile i uslužno komercijalne djelatnosti, uz visok stepen slobodnih I zelenih površina 
koje, uz druge faktore, obezbjedjuju eksluzivnost navedenog prostora.  Jedan od osnovnih  potencijala 

Ovaj stav podrazumjeva afirmaciju pejzažnih vrijednosti prostora, kroz maksimalno poštovanje njegovih 

njegovo integrisanje u prirodno okruženje.

UP-

U biljnog fonda, odmor u 

U - -5* potrebno 
je ispuniti uslov 60-100m2 zelenila po korisniku; 

Funkcionalno zoniranje slobodnih površina;

Povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa pejzažnim okruženjem;

zahtjevima;

Postavljanje zaštitnih pojaseva, pored vodotoka-jaruga i kod funkcionalnog zoniranja;

uredj

ja
-
-Skver

- -(vile i hotela)
-Zelene površine uslužno-komercijalnih djelatnosti
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III    Zelene površine specijalne namjene

-Zaštitni pojas 

U zahvatu UP “Pasja jama” 2,47 ha (24.775m2 ) ( linearno zelenilo, 
skver i zašt 2

zelenih površina u okviru urb. parcela namjenjenim turizmu i uslužno komercijalnim djelatnostima.  
Ukupno zelenih i slobodnih površina u zahvatu Plana je 8,12ha (81.203 m2), dok je Nivo slobodnih i 
zelenih površina u zahvatu  UP-a  je 51% , Stepen ozelenjenosti, na planiranih 520 korisnika za planski 
zahvat , iznosi 159m2

8.3. Smjernice za 

-ozelenjavanje pojaseva uz 

kompozicionom smislu, ovo zelenilo se r
-higijenskih i mikroklimatskih 

uslova. Ukupna površina pod linearnim  zelenilom u zahvatu Plana je 3.902,32m2.

kategorijama zelenila, izmedju gradjevinske I regulacione linije.  Kod ulica sa malim profilom (širina ulice 

prilogu šematski je dat prikaz drvoreda. 
o -10m,
o min. visina sadnice   2,5-3m,
o min. obim sadnice na visini 1m 10-15cm,
o min. visina stabla do krošnje, bez grana,  2-2,2m,           
o
o
o

Na parking prostorima obavezno  predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima 
trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod podužnog parkiranja na jedno parking 

suprotnom drvored formirati

- bilo da su u okviru javnih površina ili urb. parcela
plaže Uredjenje I izgradfnja novih staza  
podrazumjev
podzide izvesti od prirodno lomljenog I klesanog kamena. Podzide-
pogledu održavati kao "mekane" konstrukcije. Ekološki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu 

zidanim ili betonskim potpornim zidovima. U pravcu pružanja staza predvidjeti drvorede ili masive 
zelenila, radi stvaranja -pergole sa puzavicama. Na platoima 
predvidjeti klupe na betonskim podzidama za predah. Neophodno je predvidjeti rasvjetu.

skverove 
poluotvorenog  tipa.

, neophodno je koristiti perene, sukulente, 
jaka na raskrsnicama ne prelazi 50cm.

Pojas pored magistralnog puta-Jadranski put, planiran je kao zeleni koridor. To su sanitarno-higijenski 
Ovaj pojas je dijelom u okviru urb. 

parcela, a dijelom  u zoni magistralog puta. Naime, navedeni koridor riješiti vrstama otpornim na 
insolaciju, dominantan vjetar. Kompozicija mora da sadrži biljne vrste u sva tri nivoa, u 

vidu grupacija ili dvorednom drvorednom sadnjom. 

Naime, ove povr

Skver- Predstavlja manje parkovske površine koje treba urediti slobodnim-prirodnim stilom. Funkcija 
skvera je sanitarno higijenska i estetska. Kategorija  zelenila prepoznata kao skver u zahvatu DUP-a  
nalazi se u površini od 22.913m2. U zahvatu plana definisane su dvije cjeline koje treba urediti 
parkovski- skver zatvorenog tipa.Prva se nalazi kao tampon izmedju Morskog dobra i
kompleksa, a druga je neposredno ispod Magistralnog puta.. 

Naime, na planiranim površinama neophodno je:

o površina pod zelenilom mora biti min. 60-65%, 35% pod stazama, platoima, a 0,5% može biti 

o
o
o sadnju vršiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim grupacijama,
o
o

min. visina sadnice od 2,50-3,00m,
min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm ,

o st
o
o urbani mobilijar (klupe, korpe, svetiljke i td.) mora biti od prirodnih materijala (kamen, drvo, 

kovano željezo i td.),
o

površinama,
o predvidjeti osvetljenje zelenih površina,
o predvidjeti hidrantsku mrežu,
o predvidjeti održavanje zelene površine.

Zelene i slobodne povr -( vile, hoteli, apart hoteli)

ja prijatnog 
prirodnog okruženja za turiste.

•
fonda i kompozicionih ansambala;

• izvršiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloženim 
mjerama njege,

•

• tektonskog,  treba da ima i 

o eksluzivni ambijet    treba   da sadrže 40%-50% zelenih površina u odnosu na urb.parcelu,
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o - min. 60m2 zelenih I slobodnih površina po ležaju, za objekte sa 4*-
min. 80m2 zelenih I slobodnih površina po ležaju  i za objekte sa 5* mora biti min. 100m2 

zelenih I slobodnih površina po ležaju , 
o

egzota),
o

drvoredi (preuzeti uslove iz Linearno zelenilo),
o kompoziciono rješenje zelenih površina stilski uskladiti sa prirodnim pejzažom i tradicijom vrtne

arhitekture Primorja-ZA VILE ,
o
o

kultivisanih tako i sa prirodnih 
površina,

o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju ili formirati terase- -
prirpdno lomljenog kamena-na strmim terenima,

o – ovezati predmetni prostor  
sa okruženjem,

o steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u 
skladu sa fasadom objekata,

o u pravcu pružanja stepeništa, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim 

izgradnju objekata-kamen i drvo,  
o ulaze u objekte, poslovnog karaktera- -ugostiteljske 

sadržaje) riješiti partenom sadnjom 
o

svega imati dekorativnu ali i zaštitnu ulogu ,
o - perspektivama,
o za ozelen
o krovno zelenilo-

podzemnih garaža, terase  i td.  Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine 
min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za površinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. 

-terasi može biti formiran park sa 
zelenilom, stazama, vodenim površinama, pergole i td.

o vertikalnim ozelenjavanjem
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih površina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su 

konstrukciji objekta,
o

puzavice, 
• predvidjeti hidransku mrežu radi zalivanja novoplaniranih zelenih površina,
• an, 
• -4,0m i obima 

stabla, na visini od 1m, min. 20cm, 
• zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih površina u sloju od  min. 30-

ršinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje 

•
ili gazebo,

• ove zelene površine tretirati kao zelenilo najviše kategorije održavanja i njege tj. zelenilo sa 

Zelene površine poslovnih objekata -uslužno-komercijalnih djelatnosti- Za promociju poslovnih 
na ispred 

poslovnih objekata

Ove povr
kupcem. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg biljnog materijala. 
Površine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom. Izbjegavati šarenilo 

kategorije.

§ sadnju vršiti u manjim grupama (drvenasto-žbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa 
parternim zasadima,

§ kod kompo
§

td.),
§ predvidjeti fontane ili sculpture,
§ steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, 
§ s -3,00m i obima 

stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm, 
§ ovu zelenu površinu tretirati kao zelenilo najviše kategorije održavanja i njege tj. zelenilo sa 

ja,
§
§ kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti žardinjere ili saksije,
§ predvidjeti hidrantsku mrežu,
§ predvidjeti osvetljenje zelene površine,
§ predvidjeti održavanje zelene površine.

Zaštitno zelenilo-
-vegetacijskog slopa ili njegova rekutivacija. Ovi pojasevi služe za 

nje erozije, 
popravljanju ukupne slike predjela. Njihova uloga je  prvenstveno sanitarno-higijenska .Ovi pojasevi  se 

8.4. Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje 

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane 
dobre rezultate.

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, 
Paliurus aculeatus,Ficus carnea, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer 
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus 
unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,  Petteria 
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina,Agrumi  i td. 

b/Alohtona vegetacija 

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis 
siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba 
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,  Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,  
Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,  Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, 
Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava 
americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.
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je

i ulicom  sa Crvenom Glavicom.

nivelacionog plana.Radijusi horizontalnih krivina su minimalni, širina ulica je nedovoljna i  ne 

korigovati i ublažiti. 

platoima i proširenjima uz ulice.
a treba planirati trotoare uz 

9.2. Planirano rješenje

Ovim rješenjem planirana je rekonstrukcija

Jadransku magistralu u zoni ukrštanja sa desnim krakom t

planirati trotoar širine t = 2.00 
-

Maksimalni nagib nivelete ove ulice iznosi: in.=12.00%.
-

-A i 
prdstavlja stambeno – pristupnu ulicu. Maksimalni nagib nivelete ove ulice iznosi: in.=0.30%.

-C jer ista predstavlja stambeno-pristupna ulica i 
njihova širina iznosi b = 2 x 2.75m sa jednostranim trotoarima širine 1.50m.Ulica C-C  ima nagib 
nivelete u dozvoljenim granicama .

-
cjelom dužinom . Maksimalni nagib nivelete ove ulice iznosi: in.=14.00%.

-E ima veoma važnu ulogu u uspostavljanju efikasnog režima 

jednosmjernim trotoarom širine 1.50m. Maksimalni nagib nivelete je 12% pri ulazu u naselje a veza sa 
m A-A je nagib nivelete 3.21% .

-

na krivini je uzeto u obzir proširenje zbog komunalnih i protiv požarnih 
vozila.

-
at . Maksimalni nagib ove 

Širine 

prošir
I za oblikovanje spoljašnjih ivica kolovoza u raskrsnicama potrebno je koristiti krivu tragova, odnosno 

Elementi situacionog plana

-

pravaca i kružnih krivina.Radijusi krivina samo izuzetno su manji od Rh = 25.0m da bi se izbjegla 
upotreba posebnog oblikovanja istih.

nivelacije.

odrednice horizontalnih krivina.

Elementi nivelacionog plana

jnica gdje 

–
nagiba na drugi ostvaruje se vitoperenjem kolovoza oko osovin
usmjereni ka kolovozu i iznose ip = 2.0 %, a nagibi parkinga od raster elemenata iznose ip = 4.0 % i 
usmjereni su ka kolovozu.

materijala.Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti autohtonim zelenilom kako bi se što manje 

Kolovozna konstrukcija

terena .

Predlog kolovozne konstrukcija je data od stran
i geološko-

elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a prema metodi JUS.U.C.012. , iskustvenom 
poznavanju karakteristika tla, kao i raspoloživim materijalima.Predlaže se primjena fleksibilne kolovozne 

d=   4 cm - asfaltbeton AB11 - kolovozni zastor
d=   6 cm - - gornji n
d= 10 cm - drobljeni kamen / tucanik -
d= 26 cm - granulirani šljunak / tampon -
d= 46 cm - ukupna debljina

Odvodnjavanje rješavati slobodnim padom površinskih voda u sistem kišne kanalizacije, odnosno 
razlivanjem u okolni teren u ulicama gdje nije planirana.
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-geodetski elementi za obilježavanje kao što su koordinate ukrsnih 

lama. Sabirne ulice projektovati za 

-
eme.

Prije izrade glavnih projekata potrebno je snimiti teren i projektovati niveletu tako da ne prelazi maksimalni 
podužni nagib (sabirne ulice projektovati sa maksimalnim podužnim nagibom i=10(12)% a pristupne sa 

9.2.2. Stacio

Planiran je sistem upravnog parkiranja, koji je najracionalniji sa dimenzijama jednog parkirnog 
mjesta ( 2.3-2.5 ) x 5.0m.

kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vrši na samoj parceli, ako je to 
nivelaciono izvodljivo. 

Prilikom projektovanja i izgradnje garaž

- širina prave rampe po voznoj traci min. 2,75 m;
- slobodna visina garaže min. 2,3 m;
- dimenzije parking mjesta min. 2,3 x 4,8 m;
- podužni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

uslova.

kao kolovozna konstrukcija jer prilikom snabdjevanja 

trotoara.

projekta.Osim toga s -
oko objekta, i 

lokalnog 
stanovništva i turista za ovim vidom kretanja.
Odvodnjavanje sa pješa -
ip=2% prema kolovozu. 

d= 10 cm -
d=   3 cm -
d= 12 cm - granulirani šljunak  
d= 25 cm - ukupna debljina.

rne i lokalne mreže, trotoarima i 

Javni masovni prevoz putnika

Javni gradski prevoz  za sada nije planiran za ovu zonu, pa stajališta javnog prevoza nisu planirana.

9.3. Uslovi za kretanje invalidnih lica

iznosi 2%.

130cm.
Za 
zakošenog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zakošenog dijela od 20% (1:5).
Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potreb

Najmanja širina mjesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm.

Savladavanje 
1) rampama za pješake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

Savladavanje etažnih visinskih razlika vrši se unutrašnjim stepenicama i stepeništima, rampama i liftovima.

standarda i propisa koji karakterišu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u 
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica).

10.ELEKTROENERGETIKA

10.1. Uvodni dio
ranom orjentisana 

- Bijeli rt“ dok je zapadna stran
Jadranskoj magistrali.

ati ekskluzivni 
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opremanje.

magistralnim putem i planiranom ulicom prema kompleksima „Crvena glavica“ i „Galije - Bijeli rt“

Vile 69 vila 
Apart-hoteli i hotel 300 ležajeva
Tercijalni sadržaji                                                                                740 m2

154,570.00m2. 
Podzemne garaže su planirane u sklopu skoro svih objekata.

10.2. Elektroenergetska infrastruktura

10/0,4 kV:

- TS 10/0,4 kV, 630 kVA,  „Sv. Stefan“ 

- TS 10/0,4 kV, 400 kVA,  „Obala“ 

-
- MBTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA,  „Šumet 2“ 

- MBTS 10/0,4 kV, 2x630 kVA,  „Šumet 1“ 

-

Gornje trafostanice se napajaju iz postroje
snage po 4 MVA.

10.2.2.Planirano stanje

apartmanski i hotelski sadržaji koristili smo 

Prognoza snage

A. ) Vile

NTTO1 = 500 x 0,75 = 375 m2 – - vile
P1v = 375 x 0,06 = 22,5 kW –
Vršna snaga vila na nivou LSL:

Pv,vile = P1v x n x fj, gdje je:

fj - faktor jednovremenosti za "n" objekata - vila, a dobija se po obrascu:
__

fj = f - f 

U 0,18 odnosno faktor jednovremenosti za 69 iznosi 
f69 = 0,278.

- vila iznosi:

Pv,vile= 22,5 x 69 x 0,278 = 432,7 kW

B.  ) Apart-hoteli i hotel

Planirani kapacitet je ukupno 300 ležajeva.

P1,lež = 1,2 x 1,2 x 1,2 = 1,7 kW/ležaju.
Ukupno 
Pv,hoteli = 300 x 1,7 = 510,0 kW

U praksi raspolažemo sa podatkom da ostvarena jednovremena 15-ominutna snaga ( maksigraf ) za 
hotel »Maestral« poslije rekonstrukcije je dostizala cca 800kW što na 300 ležajeva daje ostvarenu 

Pv,hoteli = 300 x 2,7 = 810,0 kW

noj energiji koriste i viši normativi kao i da se preciznija 

C.  )Tercijalni sadržaji

Procjenu za mješovite poslovne prostore –
– komercijalnih djelatnosti i servisa. Ovom 

0m2 x 100 W/m2 = 74,0 kW

Pv,terc = 1428,0 kW

Suma A + B + C = 2670kW

snaga od:

Pv,up = 1,015 x 2670 = 2710 kW

– plin –

suma prethodnih snaga od 

u elektrodistributivnim kapacitetima.
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Ukupno j

Sj = 3611  kVA, 

predmetni konzum.

Planske mjere

-
-

MVA 

-
MBTS 10/0,4 kV „CRVENA GLAVICA-3“ i MBTS 10/0,4 kV „CRVENA GLAVICA-4“.

- - TS 10/0,4 kV „CRVENA GLAVICA-3“ - TS 10/0,4 
kV „CRVENA GLAVICA-4“ - noveTS 10/0,4 kV „Galije – Bijeli rt“ kablom tipa XHE 49 3x1x240mm2 
Al, 20kV.

Zavisno od dinamike izgradnje formiranje 10kV prstenova može
principi dati UP trebaju poštovati.
Predložene nove trafostanice 10/0,4 kV, „CRVENA GLAVICA-3“  i  „CRVENA GLAVICA-

u okviru 

u. 
-a, UP-a i LSL koje gravitiraju TS 35/10kV 

elektroenergetskog snabdijevanja na potezu Budva – Petrovac – Buljarica. Radi sveobuhvatnijeg 
sagledavanja dajemo pregled predloženih mjera i alternativa koje svakako treba uzeti kod izrade 

do relevantnijih podataka za implementiranje 

• 
• 
TS 35/10 kV 
• 

• 
• 
Vari

snabdevanja na nivou Republike i Primorja u cjelini. Formiranjem ove mreže prešlo bi se na distribuciju 
preko sistema TS 110/10kV. No, ovakav koncept se ovde razmatra kao alternativno rešenje, na koje 

kV “Buljarica” kapaciteta 1x20 (2x40) 
MVA .

Prognoza potrošnje

kontinuiranu porošnju u toku godine od strane stalnog i sezonskog stanovništva. Imamo procijenjeni 

E1 = 69 x 7000 = 2.625 MWh – vile
E2 = 74 x 12 x 90 = 483 MWh – tercijarne djelatnosti
E3 = 51 x 365 x 8 = 149 MWh – javna rasvjeta
E4 = 3000 x 300 = 1.620 MWh – hoteli

E = E1 + E2 + E3 + E4 = 7.077 MWh godišnje

„stalnog stanovništva“.

Niskonaponska mreža i javno osvjetljenje

Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rješavanjem zahtjeva za angažovanjem potrebnih 
ke dokumentacije 

za koju je preduslov dobijanje Uslova za projektovanje u skladu sa Opštim uslovima za isporuku 

S obzirom da ovaj nivo planske dokumentacije ne obuhvata razradu NN mrežu možemo generalno 
predložiti:

- Izraditi idejno rješenje niskonaponske mreže 0,4 kV,
-

- Koristiti tipiziranje kablova i opreme.
- Primarnu niskonaponsku kablovsku mrežu planirati kablovima tipa PP41 

( PP00 ) 4x150 mm2 Al ili 95 Cu, a sekundarnu mreži preko poliesterskih razvodnih ormara, sa 

- Mrežu niskog nap

- na radno uzemljenje trafo - stanica i javne 

zastite (TN-C-S ili TN-S), a uz saglasnost nadležne Elektrodistribucije.
-

0,4 kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.
-

kompenzacija, tako da faktor snage ne smije da bude manji od 
0,95-0,96.

-
kompleksa.

- Pri planiranju javne rasvjete posebnu pažnju treba posvetiti izboru stubova, zbog agresivne sredine i 

automatskog 

daljinskom upravljanju rasvjetom.
-

salinitet i vlažnost vazduha ).
-

energije kao najkvalitetnije i najskuplje koristiti što racionalnije.
- Sve instalacije uskladiti sa zahtjevima nadležnog elektrodist
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Lokalna automatika

Lokalnom automatikom bi se dobilo na brzin
mreži, kao i jednostavnoš6u konstrukcije (samim tim i relativno malim investicijama).
Ovo treba da bude detaljno obradeno u zasebnom idejnom projektu, a princip ski razmotriti opravdanost 
koriš6e

Daljinsko upravljanje

Problem daljinskog upravljanja sa kontrolam kao i problem lokalne automatike, trebaju biti predmet 
razvrade u posebnom idejnom projektu, koji treba da odgovori na pitanje da li, kada i u kom obimu 6e 
biti opravdano uvodenje daljinske komande s
distributivne mreže Elektrodistribucije Budva.

Energetska efikasnost

Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih 

Bez ob

ata.

10.3. Literatura

• Prostorni plan opštine Budva, infrastruktura,  IAU Srbije, Beograd,
• Izmjename i dopune GUP –a priobalnog pojasa opštine Budva, u sektoru 

Kamenovo – Buljarica, IAU Srbije,
Beograd i Zavod za izgradnju Budve

• Podaci dobijeni od Elektrodistribucije Budva                 

11.TELEKOMUNIKACIJE

Crnogorskog Telekoma, ne postoji  telekomunikaciona infrastruktura. Predmetni zahvat geografski 

operatera mobilne telefonije.

11.2.Planirano stanje

Telekomunikaciona kablovska kanalizacija i kablovske pristupne mreže

-a Pasja Jama planira gradnja objekata namijenjih 
-hoteli i hotel), sa servisima i komercijalnim sadržajima, što 

potpunosti zadovoljiti potrebe za 

telekomunikacione pristupne mreže nekom od provajdera koji pružaju telekomunikacione (telefonske, 
internet i CATV) usluge i servise.

Savremeni servisi u telekomunikacijama podrazumijevaju integrisane usluge telefonije, brzog 
(širokopojasnog) interneta i kablovske televizije, sa tendencijom da se analogne tehnike prenosa i 
distribucije u potpu

om trenutku, sa svojim 

toga se digitalizacija do krajnjeg korisnika u pravom smislu postiže polaganjem savremenih telefonskih 

g korisnika, jer je u ovom 
trenutku to medij sa najboljim karakteristikama za prenos informacija putem telekomunikacija.

Da bi se ostvarilo navedeno, odnosno da bi se korisnicima ponudili najsavremeniji servisi, 
potrebno je precizno i optimalno planirati podzemnu kablovsku distributivnu mrežu, odnosno kablovsku 

-a Pasja Jama nema razvijene telekomunikacione (TK) infrastrukture, to je 
Ø110mm, sa 

odgovara telekomunikacionim

telekomunikacione servise bazirane na ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i sl. tehnologijama. Ispravno 

Planirano je da se trasa glavne TK kanalizacije prostire iz pravca Sveti Stefan-Pržno, prilaznim 
putem od Crvene Glavice. Iz pravca Pržna može se ostvariti veza sa telefonskim komutacionim 

zahvata DUP- okalnog karaktera, minimalnog 
kapaciteta 2×PVC Ø110mm cijevi, kao i TK kablovska

se trase kanalizacije i pozicije okana  odaberu tako da se, sem na prelazima ulica, poklapaju sa 

je okana 
u kolovoznoj površini, što usložnjava proces projektovanja i izrade, kao i statiku tih okana, a zahtijeva i 

kanalizacije, što podrazumijeva iskop rova, polaganje cijevi, zatrpavanje rova, iskop rupe za okno i sve 

glavnog projekta njihove izrade, a kapaciteti TK kanalizacije, u ovom planu, dati su kao minimalni, što 

vodovi ostalih infrastrukturnih instalacija, kao i sama TK instalacija (npr. od strane elektroenergetskih 
vodova i sl.), što ne treba smatrati izmjenom ovog plana.

R
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telekomun
pristupnu telekomunikacionu

ne usluge sa kojim investitor 

Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata („Sl.list CG” br. 51/08), sa Zakonom o 
telekomunikacijama („Sl.list RCG” br. 59/00), Zakonom o životnoj sredini („Sl.list RCG” br. 12/96 i 

ekati izgradnje TK 

telekomunikacionim oknima, bez ikakvih improvizacija i vazdušne mreže. Oni moraju precizirati 
mikrolokacije eventualne trase rova za polaganje

cjelinu u
njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pružaoca telekomunikacionih usluga, tipa objekta koji se 
gradi i dr., ali je naša preporuka, s obzirom da ne postoji neki poseban propis, da se koriste tipski ormari 
(stubni, zidni-
za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je „Uputstvom o izradi uvoda i instalacija ZJPTT”. 

telekomunikacionih usluga, u sklopu ranije pomen

Napominjemo da je neophodno, s obzirom da u trenutku pisanja ovog elaborata to nije bilo 

nikacionih vodova, neophodno je obezbijediti da se na mjestima ukrštanja ili približavanja i 
paralelnog polaganja sa vodovima drugih instalacija, TK kablovska kanalizacija izvodi prema „Uputstvu 
za zaštitu telefonskih instalacija od uticaja vodova drugih instalacija ZJPTT”. Ove mjere zaštite se 
prvenstveno odnose na zaštitu TK instalacija od elektroenergetskih instalacija, ali se one primjenjuju i 

kanalizac
iznosi 0,5 m bez primjene zaštitnih mjera i 0,1 m sa primjenom zaštitnih mjera. Zaštitne mjere se moraju 
preduzeti na mjestima ukrštanja i približavanja ako se vertikalna udaljenost od 0,5 m ne može održati. 
Zaštitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro provodnog materijala, a za 
telekomunikacione kablove od neprovodnog materijala. Za napone preko 250V prema zemlji, 
elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice približavanja. Ako se 
telekomunikacione i elektroinstalacije ukrštaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0,5 m, ugao 
ukrštanja, po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.

Tako

kih rješenja za primjenu pravila zaštite na 
radu prilikom izgradnje i eksploatacije objekta. Prvenstveno se primjenjuju osnovna pravila zaštite, a u 

Osnovna pravila zaštite na radu obuhvataju:

§ opskrbljenost sredstava rada zaštitnim napravama (pod sredstvima rada smatraju se 

instalacijom),

§

§ osiguranje potrebne radne površine i radnog prostora,

§ osiguranje potrebnih puteva za prolaz, transport i evakuaciju radnika,

§

§ osiguranje potrebnog osvjetljenja radne okoline,

§

§ osiguranje od nastanka požara i eksplozije,

§ osiguranje od štetnih atmosferskih i klimatskih uticaja,

§

§

Posebna pravila zaštite na radu obuhvataju:

§

§

§

§ pravilno uskladištenje i zašt

§

§

§ osiguranje normalnog strujanja vazduha,

§ osiguranje da na svakom radilištu na kojem radi istovremeno 20 radnika, jedan bude 

opasnost kao potencijalni izvor požara, pa se na njima ne projektuju posebne mjere zaštite. Opasnost 
od požara javlja se samo prilikom transporta, uskladištenja i manipulisanja sa zapaljivim materijalima 
koji se koriste pri izradi kablovskih nastavaka (plin, benzin). U tu svrhu potrebno je posvetiti posebnu 
pažnju transportu, skladištenju i manipulisanju takvim sredstvima i sve izvoditi u skladu sa Zakonom o 
zaštiti od požara („Sl. List RCG” br. 47/92).

podzemne telekomunikaci
Ipak pri projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi kablovskih pristupnih 
mreža treba ispoštovati sve odredbe, koje se mogu odnositi na konkretni projekat, Zakona o procjeni 
uticaja na životnu sredinu („Sl.list RCG” br. 80/05) i Zakona o životnoj sredini („Sl.list RCG” br. 12/96 i 
55/00).

Radio-

no bazne 
stanice radio-difuznih sistema, jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih 

-
svaki konkretni projekat te vrste.

realizovati u skladu sa ETSI standardom ETS 300 019 (Classification of Environmental Conditions). U 

standarda IEC 68-2-57. U pogledu elektromagnetske kompatibilnosti bazne stanice trebaju ispunjavati 
EMC preporuke Evropske zaj
sa EMC preporukama GSM:11.20:12.1 i ETS 300 342-2.

lokaciji može obezbijediti prostorija ili kontejner površine do oko 10m2, implementira se INDOOR bazna 
2 na 

2 na površini za smještaj baterijskog 
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anicu, sporazumom sa 
nadležnom elektrodistributivnom kompanijom.

pokrivanja teritorije, ona ne bude isuviše daleko od energetskih izvora. OUTDOOR bazna stanica se 

m elektrodistributivnom 
kompanijom.

obezbijediti GSM radio-servis, primjenjuje se MICRO bazna stanica. Male dimenzije i relativno mala 
težina bazne stanice o
postavljenih uslova.

jište. Rad baznih stanica ne proizvodi 

stanica, što se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima može preduprijediti. 

sti treba da ispuni 

Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl.list RCG” br. 80/05) i Zakona o životnoj sredini („Sl.list 
RCG” br. 12/96 i 55/00).

Is

standardima. Maksimalni nivoi izlaganja stanovništva za frekvencijski opseg od 10MHz – 300GHz dati 

gradskog obilježja” Agencije za radio-difuziju RCG (Broj: 01-932) iz 2005. godine.

PREDMJER I MATERIJALA I RADOVA

A.

1. kom. 960 × 18.00 = 17,280.00
2. kom. 85 × 250.00 = 21,250.00

Ukupno: 38,530.00 €

B.

1.

1.2
m 2,890 × 12.00 = 34,680.00

2.

2.1

m 85 × 350.00 = 29,750.00

Ukupno: 64,430.00 €

A. 38,530.00
B. 64,430.00

102,960.00 €

MATERIJAL

mm

Laki poklopac za TK okna

Izrada TK kablovske kanalizacije

UKUPNO:

REKAPITULACIJA:
MATERIJAL:

-kategorija zemljišta III i IV

Izrada TK kablovskog okna

Unutrašnjih dimenzija od  60×60×90cm

do 150×110×100cm , sa ugradnjom TK

-kategorija zemljišta III i IV

12.1.1. Uvodne napomene

Snadbjevanje higijenski ispravnom 

deponovanje otpadnih materijala, neophodni su uslovi za život naselja, razvoj g
kompleksa, poljoprivrednih, zanatskih i industrijskih centara.

napomenuti da  gradska vodovodna mreža prolazi Jadranskim putem Kotor –
naselja snadbijevati vodom iz istog vodovoda.

potreba i igra važnu ulogu u urbanizaciji gradova, 

oja 

upotrebljenih voda i upuštanje tako tretiranih voda u recipijent. Gradska kanalizacija  postoji duž potoka ,tj 

.

geografskog položaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode 
ulijevaju, treba u planovima predvidjeti stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi došlo do degradacije 
recipijenta.

12.1.2. Položaj u regiji

trane magistralnog puta gledano s mora. 
Udaljenost do Sv. Stefana iznosi 1,50km, do Petrovca 7,65km, a do Budve 8km.

Položaj, granice zahvata i površina
Ukupna površina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije iznosi  15.69 ha.

-sa zapadne strane: Jadranskim morem
-sa sjeverne strane: granicom kat.parc. 1456/34, 1491, 1488, 1458/20, 1473/1,       1472, 1471, 

1468  sa jedne i kat. parc. 1456/21, 1456/7, 1455 sve  KO Sv. Stefan 
sa druge strane.

- -Bar
-

12.2.1. Snabdijevanje vodom

12.2.2. Kanalisanje upotrebljenih voda

dotoka i kanalisanje atmosferskih voda
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12.3. Kriteriji za dimenzionisanje

Da bi se planirani objekti i ostalo okruženje snadbjelo vodom, potrebno je isprojektovati i izgraditi 
kompletnu vodovodnu mrežu 

12.3.1. Vodosnabdijevanje

, 

koje treba zadovoljiti procjenjena bruto dnevna potrošnja po korisniku.

podijeljeni u više grupa : stalno stanovništvo, turisti prema kategoriji smještaja, privredni korisnici, specijalni 

srednje dnevnu potrošnju u danu maksimalne potrošnje vode)
Turisti u hotelima 210  l/kor/dan
Turisti u vilama 162  l/kor/dan
Povremeni korisnici   250  l/kor/dan

Koeficijent dnevne neravnomjernosti je K1 =
potrošnje

Koreficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2  = 1,80
Voda za protivpožarne potrebe spoljne hidrantske mreže  usvaja se 7,50 l/sec,a za unutrašnju 

hidrantsku mrežu potrošnja je 5,0 l/sec.

12.3.2. Kanalisanje upotrebljenih voda

vode za pranje ulica i vode koje isparavaju.
Na osnovu prednje iznijetog, bruto 
kategorijama :

Turisti u hotelima  210 l/kor/dan
Turisti u vilama 162 l/kor/dan
Povremeni korisnici   250  l/kor/dan

dimenzionisanje objekata kanalizacije.

12.3.3.Kanalisanje atmosferskih voda
Na osnovu podataka iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini godišnjih padavina na 

Za dimenzionisanje kanalizacije atmosferskih voda mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su 

trajanja od 6 sati padavine su od 90 do 230 mm.

12.4.Projektovano stanje

12.4.1. Vodosnabdijevanje

izgradnja  apart- a ukupno 
520 korisnika.  

Tercijalni servisi
Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snadbjevanja stalnog stanovništva i 

Prema broju korisnika trebalo bi da bude  94  zaposlena i to u tri rejona:
- Smještajni kapaciteti
- Trgovina 
- Ugostiteljstvo.

Turisti i stalno stanovništvo                    1820 x 650 l/kor/dan    =  338,0 m3 / dan
Zaposleni u uslužnim djelatnostima          94 x    80 l/kor/dan   =       7.52 m3 / dan

__________________________________________________
U k u p n o                                           345.52m3 /dan

17.49 l sec
Maksimalna dnevna potrašnja vode     22.74 l sec

40.93 l/sec
Protivpožarna voda  5 l/sec + 7,50 l/sec
________________________________________________

a. Qmax./cas.=  40.93l/sec
b. Qsr/dn.       = 29.99 l/sec  (sa protiv požarnim potrebama)                        

Vodu za podmirenje maksimalne dnevne potrošnje od 22.74 l/sec i mak

12.4.3. Razvoj distributivne mreže

l/sec.  
Mater

12.4.4. Kanalisanje upotrebljenih voda

potreba postaviti još jedan 

kolektor.

treba kanalisati                                              19.62  l/sec
dimenzionirati kanalsku mrežu na                   35.31  l/sec
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12.4.6. Razvoj kanalske mreže
Novoprojektovanom kanalizacijom se sakupljaju sve upotrebljene vode iz svih objekata po zonama i 

-2000J gdje se otpadne vode 

od 110 i 300 mm. 

je potoka i kanalisanje atmosferskih voda

od


