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1. OPŠTI DIO

1. PRAVNI OSNOV

Kao polazne osnove za izradu DUP-
– Buljarica (2005g.), 

PPOB(“Sl. List CG 30/07), PPOB izmjene I dopune (Sl.list Crne gore),Zakona o planiranju i 
kao i preporuke iz PPPPN za Morsko dobro. i 

Izradi DUP-a pristupilo se na osnovu: Programskog zadatka o izradi DUP-
001-2155/1,  Odluke o izradi br. 001-2154/1 od 06.06.2006. godinem,  Ugovora o poslovno 

saradnji br. 1-
Budva i Zavoda za izgradnju „Budva“ ad Budva.

1.2. CILJ  IZRADE PLANA     
1. Struktura prostora i motivi za izradu plana

Opredjeljenje opštine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovani su u 

okumentacija za njegovo 

– Smokvice – Katun Donje selo – Manastirski kompleks – Katun Gornje selo).

funkcionisanje se

hodno razvojnim 
potrebama u okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rješenja kojim bi se stvorili 

sadržajem kao i javnim sadržajima i površinama uz zaštitu post
prostoru.

je izrada ovog planskog dokumenta opravdana.

1. Izvod iz plana višeg reda
a to je GUP priobalnog pojasa, Sektor 

Kamenovo - Buljarica PPOB koji je usvojen 2007god.PPOB izmjene i dopune iz 2009 i PPPPN 
Morsko dobro.

-om prema izmjenama i dopunama 
–

naseljsko zelenilo.
-

stambeno turis
riješenja, ozeljenjavanje i van naseljsko zelenilo.

Pored projektnog zadatka kod formiranja prostornog koncepta naselja jednim djelom uzeti su u 
obzir i zahtjevi korisnika prostora, odnosno vlasnika zemljišta.

Glavne smjernice ovog plana su:

-
-
-
-
povezanost sa okruženjem, nedostatak važnih veza s
destinacijama. -

- truktura u cilju 
formiranja stambeno- - kompleksan pristup rješavanju svih funkcijanaselja.
-
turizma.
-
standarda neophodnih za razvoj turizma visoke kategorije.

1.3. ZONA ZAHVATA  GRANICE  I POVRIŠNE

- sa južne strane: Jadranskim morem,
-

- sa sjeveme  strane : magistralnim putem Kotor - Bar,
-

e. 2796/2, 2796/1, 2795/1, 2794, 2793/1, 

1.4. dokumentacija

- Geodetska podloga u razmeri 1 :1000

Detaljni geodetski snimci 1:250 za pojedine parcele,koji su dali  nešto jasniju sliku o 

2.

Katuna - Gornjeg sela i sekundarnom centru Budvanske opštine Petrovcu. Udaljenost do 
Petrovca iznosi 2 km, a do Budve 17 km. Najbliži aerodromi su Tivat (udaljen 33 km) i 
aerodrom u Podgorici (udaljen 45 km).
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šetalištem uz obalu.

uticaj kontakt zone na ovaj prostor i obratno

površinu oko 2,0 

orsku obalu.

Petrovcu.
Kontakt zone, Smokvica- „AS“, Katun Donje selo, Katun Gornje 

treba je sagledati u svim aspektima razvoja.

2.1.   PRIRODNE KARAKTERISTIKE

2.1 .1. klimatske karakteristike
Mikrokli

ºC.
Klimatski 

temperatura iznosi 16,4C
o

.
U toku ljeta temperature su visoke,25 dana godišnj

C
o

, dok se zimi temperatura rijetko spušta ispod nule.

jeseni i zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm.Godišnje Budva ima 
128 kišnih dana.

248 vedrih dana u godini.

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u ºC

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.
god.

7,7 8,0 10,5 13,8 17,6 21,8 24,1 23,4 20,7 16,5 13,3 10,5 15,8

Godišnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiše (snijeg se 
može gotovo potpuno zanemariti).

Tabela 7: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.
god.

166 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godišnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlažna i 
sušna, jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godišnje sume, dok u periodu X-III padne 
1,123 mm što predstavlja 1,2% godišnje sume.
Tabela 8: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
God.
suma

102,3 105,4 146,9 181,9 242,5 285,3 332,4 332,4 238,8 169,5 101,5 89,9 2.304,2

1.1.2. insolacija

Broj 

2.1.3. hidrološke karakteristike

Visok nivo podzemne vode javlja se u nižim dije

2.1.4. vazdušni pritisak

Vazdušni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostiže u mjesecu julu od 759,70mm 
Hg.Maksimum vazdušnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.Godišnji prosjek 
vazdušnog pritiska iznosi 760.60mm Hg.

2.1.5. vjetrovi:

maestral.
Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko 

zimskom periodu.Pedeset posto vremena godišnje u Budvi je mirno.
Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi osveženje.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog intenziteta, 
dostiže brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

2.1.6.  reljef
o strm sa padovima od 

puta i pri morskoj obali na nekim mjestima teren je dosta strm.

ine 20 do 30 m 

2.2.  inženjerske i hidrogeološke karakteristike
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Inženjerska geologija i hidrogeologija i „Geoinženjering“ – Sarajevo, OOUR Institut za 

stabilnosti terena i Karta podobnosti terena za urbanizaciju u razmjeri 1:5000. Ovaj dokument 

a .

-geološki uslovi 

projekta.
Glavni geološki i hidro – geološki podaci o tlu na predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata o 

koje odgovaraju osnovnim geomorfološkim zonama.

Morfološke osobine terena

Jadranskim morem. U hipsometrijskom pogledu apsol m n.v. na 

Nagibi terena u pravcu sjever - jug su dosta mali .U pravcu - istok zapad padovi su nešto manji.

Geološke osobine terena
Prostor opštine Budva, a time i 
strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i može se pratiti na potezu od Sutorine, 

Sklop ove tektonske jedinice  je izuzetno složen. Generalno posmatrano, pružanje slojeva i osa 
nabora je dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet 

monoklina pojasa mezozojskih i paleogenih sedimenata, koji

dok se u jugozapadnom pojasu zapažaju prevrnuta sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom, 
i paleogeni sedimenti su ubrani u više 

aksijalnih ravni i kraljušti.

-
anizijski i paleogeni fliš.

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i 

srednjeg trijasa i gornji trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.

Anizijski kat srednjeg t

ari, 
pjeskovito-
Bara i Sutomora, Petrovca i Budve, leže normalno preko anizijskog fliša, a preko njih su 

To su slojeviti, bankoviti do masi -

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom 
vulkanogeno-sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama 
rožnaca. Vulkanogeno-

enjuju, a izlivanje 

kata od sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, 
pod nazivom srednji-

-sedimentne serije ladinskog kata ili je pak reversno 

-JI. Sedimenti donje 
krede se odlikuju znatnim pr

-

ru Veriga i 

- -silicijumske serije. Predstavljeni su pelaškim 

-siderolitsku asocijaciju.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti, u okolini Morinjskog zaliva, na 
rovca postepeno 

se razvijaju iz sedimenata gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen 
izdvojeni kao jedna geološka jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih 
sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od 

su aluvijalnim i deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaža.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotoka. 
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a.

Nanosi plaža 
-pjeskovite plaže nastale su na mjestima gdje je more prodrlo u 

mekše stijene i izgradilo pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada.

Sa inženjersko-
- vezane stijene - - ove stijene su dobre nosivosti,
- slabije vezane stijene - fliš, laporci, glinci, pješžn
- stijene ovog tipa su nestabilne i podložne eroziji, a imaju malu nosivost,- nevezane stijene -

-
i male su nosivosti.

Vezane stijene podjelene su u tri grupe:
- -

-hemijskih procesa raspada se u drobinu.
-

žena je karstna korozija. 
Poroznost pukotinsko-kavemozna. Dobre su nosivosti. Grade stabilne terene.                                                                                                              
- žnacima
muglama rožnaca. Debljina slojeva je od nekoliko do 20sm. Podložnost mehani

-rožna žena: pukotinsko-prslinska do 
pukotinsko-kavemozna. Ima dobra nosivost i stabilnost.
Slabije vezane stijene ili poluvezane stijene podjelene su u dvije grupe:
-Drobina slabo vezanaglinovitim ili laporovitim vezivom pretstavlja drobina sa fragmentima 

žnaca, svih granulacija. U osnovi, kao ispuna, zastupljena sitna granulacija do 
granulacije gline. Vodopropustnost je slaba do dobra u zavisnosti od u
vezana drobina kada leži na flišu pretstavlja opasnost od klizanja na strmljim nagibima.                                                                    
-Drobina sa glinom pretstavljaju heterogene granulacije sa frakcijama od prašinaste do krupnih 

-rožna
-

žnaca. Naj
Zbijenost je slaba. Poroznost je intergranulama. Šljunak i pijesak su slabo vezani, slabo zbijeni 
sedimenti šljunkovito-
m
U hidrogeološkom pogledu svojstva terena su prevashodno u funkciji litološkog sastava i 

koji su slabo 
-hemijski raspadnuta zona slabo do srednje 

vodonepropusna, pukotinske poroznosti.Kvartarni, deluvijalni nanosi sastavljeni od gline sa 
drobinom su kolektori sprovodnici intergranularne i kapilarne poroznosti.  

geomorfološke karakteristike ovog terena.

izraž

položaje dubokih razloma. Na Seizmotektonskoj karti Crne Gore, sa položajem seizmogenih 

ovog rasjeda debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-

blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska 
tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u 

zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u dužem periodu vremena.

0,26 djelovima sile teže, u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa parametrom 

maksimalnog intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX stepeni MCS skale.

budvansku, bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu.
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Tabela 1:

ZONA

a
m

ax
(g)
t = 
50lj

Ks INTENZITET
Vp
(m/s)

Vs
(m/s) (kN/m

3

)

B
3 0,14 0,07 VIII

•
dolomiti, slojevito masivne i 
bankovite teksture, visoke 

erozivna dejstva sa oslabljenom 
zonom do dubine 5 - 20 metara.

3750-
5000
3000-
3750

1750-
2500
1100-
1750

25-27

C
1 0,16 0,08 IX

• Trijaski porfiriti i dijabazi, 
vulkanogeni sedimenti kompleksi 
tufova. tufita i silifikovanih 
laporaca. Trijaski, jurski i kredni 

rožnaci podložni eroziji i 

zonom raspadanja.
• Trijaski eocenski flišni kompleksi 

podložni degradaciji i 
raspadanju sa zonom 
raspadanja 10 - 20 metara.

3200-
4200
2350-
3200

2800-
3500
2000-
2800

1400-
2200
1100-
1400

900-
1400
500-
900

25-27

22-25

C
2 0,20 0,10 IX

• Aluvijalno-deluvijalni padinski 
kompleksi zaglinjenih drobina. 

debljine 5-15 metara.
• Aluvijalno-proluvijalni materijali 

šljunkovito-glinovitog i glinovito -
drobinskog sastava, debljine 

900-
1600

2200-
2400

300-
550

600-
700

17-20

20-22

C
3 0,24 0,12 IX

• Proluvijalno-aluvijalni i aluvijalni 
materijali:: pjeskovito-glinovite 
drobine, sugline, pjeskovi, 
šljunkovi i gline, deponovani u 
priobalama i ravnicama debljine 
50 - 70 metara.

• Deluvijalni kompleksi glinovito-
drobinskog sastava debljine 15 -
25 metara.

1000-
2000
2000-
2400

1000-
2000

200-
550
550-
650

350-
650

18-20
19-21

18-21

D 0,30 0,15 IX

• Aluvijalni i proluvijalno-
aluvijalni materijali: šljunkovi, 
pijeskovi, gline, sugline, 
glinovite
izmiješani sa morskim 
muljevitim sedimentima, 
deponovani u priobalama i 

20 – -
70 metara (Jaz, Buljarica).

• Deluvijalni kompleksi, glinovito-
drobinskog sastava debljine 25 -
40 metara.

1300-
2400

600-
800

300-
650

1800-
2000

19-21

20-22

N •
zemljotresa.

B
3

C
1

C
2

C
3

D

•
sredine u uslovima zemljotresa.

•
definisati detaljnim istraživanjima.

Zona C
2
.

Prema istom el

Tabela 2: Stabilnost terena
STABILAN 
TEREN
USLOVNO 
STABILAN 
TEREN

teren stabilan 

NESTABILAN 
TEREN
A

mahom se intenziviraju inženjerskogeološki i hidrogeološki procesi koji su 
i uslovili pomjeranje terena

NESTABILAN 
TEREN
B

izrazito nestabilan teren sa vrlo izraženim inženjerskogeološkim i 

bez ikakve lju
terenima

Na prostoru  ovog projekta zastupljena je  kategorija:uslovno stabilni tereni

vode i stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog 

nnn

nn
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Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju
KATEGORIJA PODOBNOSTI

I
URBANIZACIJU

a1
nagib terena od 1-5

o

b1dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko 4,0 
m

c1
nosivost preko 200 kN/m

2

d1stabilni tereni
e1

nosivost preko 200 kN/m
2

f1

II

TERENI SA NEZNATNIM 

URBANIZACIJU,

INTERVENCIJE U TLU MANJEG 
OBIMA

a2
nagib terena od 5-10

o

b2dubina do NPV od 1,5-4,0 m
c2dvije grupe stijena:

• vezane kamenite i polukamenite
•

i nosivosti od 120-200 kN/m
2

d1,d2
oblicima nestabilnosti

e2
nosivost od 120-200 k N/m

2

f1,f2A,B,C i D

III

TERENI SA ZNATNIM 

URBANIZACIJU NA TLU I 
TERENU

a3
nagib t erena od 10-30

o

b2dubina do NPV od 1,5-4,0 m
c3

nosivost od 70-120 kN/m
2

d2,d3

inženjersko-geološkim procesima i pojavama
e3

nosivost od 70-120 kN/m
2

f2D

IV
TERENI NEPOVOLJNI ZA 
URBANIZACIJU

a4nagib terena preko 30"
b3dubina NPV 0,0-1,5 m
c3

nosivost do 120 kN/m
2

d3nestabilni tereni
e3

nosivost do 120 kN/m
2

f3N

Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

Nagib 
terena

a

Dubina do 
nivoa 
podzemne 
vode (m)
b

Litogenetska 
vrsta

c

Stabilnost terena

d

Nosivost 
tla 

(kN/m
2

)

terena

f

e

a1 0-5
o

b1 preko 
4,0 c1

šljunkovi, 
pijeskovi i 
njihove 
kombinacije, 
gline, male 

vezane 
kamenite i 
polukamenite 
stijene

d1 stabilni tereni e1 preko 
200 f1

A, B, C –
grani
ca 9

o

MCS 
seizm

i

a2 5-
10

o b2 1,5-
4,0 c2

razne 
vezane 
drobine, 
prašinasti 
šljunak, 
glinoviti 
šljunak, 
sitnozrni 
pijesak, 
neorganske 
gline male do 
srednje 

poluvezane i 
nevezane 
drobine

d2 uslovno stabilni 
tereni e2 120-

200 f2

D –
iznad 
9

o

MCS 
seizm

i

a3 10-
30

o b3 0,0-
1,5 c3

neorganske 
prašine, 
neorganske 
gline visoke 

organska 
prašina i 
organske 
gline srednje 
do visoke 

d3
nestabilni tereni i 
tereni sa aktivnim 
inženjerskogeološkim 
pojavama i procesima

e3 70-
120 f3

N –
seizm

nedef
inisan
i 
tereni

a4 preko 
30

o

-98) u kojoj smo istakli VII, VIII I IX stepen 
intenziterta:
Tabela 5: Efekat zemljotresa
STEPEN EFEKAT ZEMLJOTRESA
I
II Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.
III Osjeti ga više ljudi u unutrašnjosti zgrada.
IV

prozori zveckaju. Pojedinci se bude iz sna.
V Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjišu se. 

Kod pojedinaca izaziva manju paniku.
VI

VII
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VIII
neke slabije se ruše. U vlažnom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.

IX
neupotrebljiva za dalje stanovanje.

X

se velika klizišta u tlu.
XI Ruše se sve zidane zgrade. U tlu nastaju široke pukotine iz kojih prodire voda sa 

pijeskom i muljem. Javljaju se veliki odroni.
XII

jezera, dok rijeke mijenjaju svoja korita.

erozijom na ravnim i terenima sa blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem površinkog 

vode i stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju urbanog 

2.3. OCJENA STANJA

Rudarsko-Geološki fakultet Univerziteta u Beo
dolu)

kao geotektonske jedinice, gdje u široj zoni istraživanja (Geološka karta šire okoline 
-barske zone i 

Visoki krš.

-barske zone, gdje najstariji sedimenti 
pripadaju trijaskoj periodi, anizijskom katu i predstavljeni su flišnom serijom (T

2

1
), koja je 

Podina fliša nije otkrivena.

Preko flišnih sedimenata laže tvorevine (T
2

2
+T

3
) ladinskog kata i gornjeg trijasa, koje su 

predstavljene serijom karbonatnih sedimenata. Oni leže normalno preko flišnih sedimenata, a 
na terenu se zapažaju u vidu dvije uske kontinuirane zone. Karbonatni sedimenti su znatno 
dolomitisani t
Javljaju se kao slojeviti do bankoviti sa proslojcima i muglama rožnaca. Preko ove serije 
normalno leže sedimenti jure.

Gornjotrijaski sedimenti (T
3

) pripadaju geotektonskoj zoni Visokog krša, a predstavljeni su

Jurska serija Budvansko-

Sedimenti kredne starosti su izdvojeni kao donjokredni (K
1

) i gornjokredni  (K
2

1-3
), gdje su

donjokredni razvijeni u faciji tankoslojevitih i listastih rožnaca i silifikovanih laporaca. 
Gornjkredni, starosti cenoman-seno

2

4
+E

1

Kvartarni sedimenti zauzimaju znatan prostor istraživanog terena, predstavljeni su koluvijalno-

-

a pripada Cukali ili Budvansko-Barskoj zoni, koja je 

razvijene su po jedna prevrnuta sinklinala i antiklinala koje su deformisane raskidanjem.
Generalni pravac pružanja geotektonskih jedinica  je dinarski.

Hidrogeološka svojstva terena
Kako su hidrogeološka svojstva terena su u funkciji litološkog sastava i sklopa terena, a užu 

kla u 
povlati flišnih sedimenata to ovi sedimenti predstavljaju kompleks dobro do slabo 
vodopropusnih stijena kojima je u podini vodonepropusni flišni kompleks. U vodopropusnom 
dijelu sedimenti su sa  pretežno integranularnom strukturom poroznosti.

Njihova vodopropusnost zavisi od sadržaja pjeskovite i drobinske komponente u okviru 
prašinasto-glinenovitih sedimenata.

voda koja se prihranjuje 

15-20
o

, pa je time i klizna ravan uglavnom pod ovim nagibima.

Dobra do slaba vodopropusnost 
- -deformabilnih svojstava 

Inženjerskogeološki sastav i  odlike terena

tj. kvazihomogene 

-
Cijeli prostor mikrolokacije i njegove šire okoline u površinskom dijelu prekriven je koluvijalno-
deluvijalnim naslagama. Debljina ove sredine bez istražnih radova teško se može predvidjeti s 
obzirom da je cijeli prostor Crvene Glavice nestabilni potez sa aktivnim, primarnim i 
sekundarnim kliženjem - puženjem materjala, a što u vremenu uslovljava promjenu debljine 
pojedinih zona.
Na osnovu rekognosciranja terena i predhodnih saznanja prognozna debljina ovih sedimenata 
je promjenljiva i ide od nekoliko m  pa preko 20-30m. Predstavljeni su uglavnom drobinom 
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crvenkasto- -m-ih dimenzija, a drobina 
rožnaca iverasta mm-cm –ih dimenzija.
Podinu koluvijalno-
fliša. Prelaz deluvijalnih sedimenata prema podini je postepen
eluvijuma i oslabljenog flišnog substrata. Predpostavka je, a zbog ogromnih pritisaka i 

-deluvijalnih sedimenata, se prvenstveno veže za  
-

preko flišnog kompleksa, zatim njihovo kliženje niz padinu, ali manjim dijelom i za procese 
raspadanja podinskih flišnih

voda, bio je koluvijalni proces kliženja i to kako, primarno, primireno klizište ogromnih 
dimenzija, tako i sekundarna sklizavanja do puzanja tla.

ϕ=30-35° a kohezija 

c=0-10 kN/m
2

. Zapreminska težina im je od 22 do 24 kN/m
3

GN–200 ovi sedimenti pripadaju IIIdo IV kategoriji iskopa.

Ova sredina predstavlj

sredinu u kojoj treba fundirati objekte koji se planiraju izvesti.

slijeganja, a
parametrima.

Flišni kompleks (

raspadanje flišnog kompleksa.
Neravnomjerno raspadanje se odražava kroz intezitet i dubinu izmjene stijena, tako da je 

jenog 
flišnog substrata od oko 4-

-
osnovu prethodnih istraživanja, su: zapreminska težina u prirodno vlažnom stanju γ=25,5 

kN/m
3

, suva zapreminska težina γ
d

=20-23 kN/m
3
, prirodna vlažnost w=5-10%, ugao 

unutrašnjeg trenja, paralelan slojevitosti ϕ= do 25-30°, ugao unutrašnjeg trenja, upravan na 
slojevitost ϕ=35-40° i kohezija, upravna na slojevitist  c = 0,01-0,05 kN/m

2.
.

–200 ovi sedimenti pripadaju IV do V kategoriji iskopa.

Stabilnost terena
-

tla i dubine nivoa podzemne vode

Zaštita od zemljotresa
Neplanska izgradnja u prethodnom p

potrebe individualnih vlasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode 
od prodaje stanova ili o

lokalne zajednice.

ijeniti kao nedovoljna stoga 
što su:

-

- acije, uglavnom po 

-
tla, a obimniji i dublji iskopi i zasijecanja terena koji je u nagibu, vrše se bez 

astrofe i sl, 
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tskih rješenja. Situacija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer 
-om ili 96% predstavljaju stabilni tereni, odnosno  su 

Teren nepovoljan za urbanizaciju u 
zapadnom dijelu Plana zahvata  3,5% prostora, ocijenjen je kao nepovoljan zbog nagiba 

za fundiranje objekata.
-om  opštine Budva predv

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

e idu u 
prilog gradnji.  

Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri 

i kiše, kao i o visokom nivou pod
dijelu godine.

prihvatljiv nivo.

2.5. UR EG STANJA
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Na ovom prostoru je u periodu od 1967g. do 1972. g. izgradeno vikend naselje sa 56, 

ovom prostoru koju karakterišu spoljni kameni zido
kamene podzide i mediteransko-

principima "ambijentalne gradnje".

cijele godine.

na infrastrukturnim objektima.

novijeg datuma, od prije 10 godina izvedene su sa vrlo visokim komforom .
Par

jišta vlasnika objekata.

objekata u zoni 70 m od mora, što se i ovim planom poštuje.
Zona Morskog dobra ovim planom nije tretirana.

je skoro cijeli prostor njime prožet. Preov
stanovanje 
pogotovo objekti novijeg datuma.

-500m
2

, ali 
površina ispod standarda.

Nedovoljan je broj parking mjesta,
omunalni sistemi u naselju, tj., vodovod, kanalizaciju, elektro-instalacije,su 

Površine pod
dok javnih površina gotovo da nema. Slobodne površine, gdje ih ima u naseljenim zonama, su 

sta za 

Pošumljenost

Manji dio uz magistralu pokriven je maslinjacima. Središnji dio, uvala zvana Oranžerija bila je 

prema Jadranskoj magistrali dominira makija.
U 

makija, garig i kamenjar. Ostalo je nešto maslina koje su zapuštene. Divlja maslina (olea 

vinograde predstavljali tradicionalni izvor života, a i danas bi kad bi se redovno održavali i ne bi 
bili zapušteni.

– niska zimzelena šuma. To je gusto, kadkad neprohodno grmlje 

nju ljekovitih biljaka.

2.6.

Broj m
2

% od UKUPNOG

1 Maslinjaci 5.290,54
2 Vodno zemljište 535,41
3 Šume 13.392,77
4 Slobodne i zelene površine - 85.534,89
5 Morsko Dobro 8.570,32

99.931,16 87%
6 Putevi (javni putevi, nekategorisani putevi) 9.593,12

9.593,12 8%
7 Objekti individualnog stanovanja 3.822,80
8 i objekti-privremeni objekti kampa -
9 Objekti u izgradnji 1.787,50

5.610,45 5%
115.134,73 100%

Indeks zauzetosti 0,05
0,11

– ZELENE POVRŠINE

oko 87% površine plana

3.1.STANOVNIŠTVO  I  DRUGI  KORISNICI  PROSTORA - izvodi iz GUP-a
Stalno (domicilno) stanovništvo, sezonsko stanovništvo koje raspolaže sopstvenim smeštajem, 
turisti u svim vidovima

Njihovi kontingenti su vrlo bitni za planiranje svih funkcionalnih elemenata suprastrukture, usluga, 

o 
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Projekcija broja stalnih stanovnika

Prema popisu stanovništva iz 1991. godine, na teritoriji opštine Budva je živelo 11.848 
stanovnika, a na teritoriji koje zahvataju izmene i dopune GUP-a (sektor: Kamenovo-Buljarica) 

Prema GUP-u iz 1986. godine, za zonu GUP-a na opštini Budva i za prostor od Kamenova do 
ognoze:

God. 1990 God. 2005

Opština Budva (zone GUP-a) 11.725

(100%)

16.830

(100%)

Potez: Kamenovo - Buljarica 3.880
(33%)

6.300
(37,4%)

5% planiranog prirasta stanovništva opštine beleži grad Budva, a u svim 
ostalim naseljima (sem Sv. Stefana i Pržna) prognoze se nisu ostvarile.

(2.809) stanovnika u odn

• Pržno i Sv. Stefan 791 st., u odnosu na plan za 1990., 113%,
• Petrovac 1412 st., u odnosu na plan za 1990., 78,4%,
• 3%.

Postavlja se pitanje za koji period treba da važe  ovako formirane (na bazi potencijala) i 

-2005. 
godina), sa I etapom do 1990. godine.Projekcije broja stanovnika koje slede ne zasnivaju se na 

pre svega se vezuju na dosadašnje prognoze GUP-a iz 1986. godine, s ciljem da posluže istoj 

UP-a:

Pržno 650
Sv. Stefan -

250
200
250

Petrovac 2000
2000
300

Ukupno: 5.650 stanovnika

Sezonsko stanovništvo

U prethodnom GUP-u, 

Pržno 150
Sv. Stefan -

200
350
500

Petrovac 500
Buljarica 500
Ukupno: 2.200 stanovnika

Broj turista

Stefan, Buljarica) i tzv. kvalitetni turizam (Petrovac, Buljarica). Prisutni su svi oblici turizma, s 
tim da je dominantan smeštaj u hotelima.

m2 zelenih 
površina.
Prognoza:

Hoteli
Kampovi Odmarališta Dom. 

radinost
Svega

Pržno - Kamenovo - 1600 - - 1000 2600
- Sv. Stefan -

Crvena glavica-Bijeli rt- 550 - 300 850
Drobnici - Rijeka Reževici - Krstac 300 - - 300 600
Katun Reževici - 1300 - - 300 1600
Petrovac- 2700 - 400 2500 5600

Kanjoši)
6500 1000 2000 9500

400 400
Ukupno 12950 1000 400 6800 21150
Pod hotelima treba podrazumevati tzv.
dolaze još i apartmani, rezidencije, pansioni, kao i odmarališta visoke kategorije.

Korisnici prostora-ukupno

Stalno 
stan.

Sezonsko 
stan.

Sezon. rad. 
snaga

Turisti Svega

Pržno 650 150 50 2.600 3450
Sv. Stefan
Crv. Glavica - Bijeli rt - 250 200 - 850 1300

Drobnici - -
Krstac

200 350 - 600 1150

-
Do

250 500 50 1600 2400

Petrovac- 2000 500 100 5600 8200
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Buljarica 2000 500 300 9500 12300
300 300 - 400 1000

Ukupno: 5650 2500 500 21150 29800
Prema GUP-

potencijala.

3.3. TURIZAM  I  DRUGE  PRIVREDNE  AKTIVNOSTI

3.3.1. Stanovanje

Preliminarni broj stalinih i sezonskih stanovnika i njihov raspored po tipovima stanovanja (u %) 

Mesto Stalno stanov. Sezonsko stan. IS (%) PS (%) KS (%)
Pržno - Kamenovo 650 150 90 - 10
Sv. Stefan

250 200 70 30 -
- Drob. -

Krstac
200 350 70 30 -

250 350 70 30 -
Petrovac 2000 500 70 20 10
Buljarica 2000 500 55 45 -

IS - individualno stanovanje, niske  gustine: od 60-80 st/ha
PS - prelazni tip stanovanja - srednje gustine (nizovi) od 120-150 st/ha
KS - kolektivno stanovanje - visoke gustine: od 180-220 st/ha i više

tipove 

Mesto IS (ha) PS (ha) KS (ha) Svega 
(srednja vrednost)

Pržno - Kamenovo 9,0 - 12,0 - 0,36 - 0,45 10,90
Sv. Stefan

3,93 - 5,25 0,90 - 1,12 - 5,60
- Drob. -

Krstac
5,25 - 7,00 1,20 - 1,50 - 7,98

4,81 - 6,41 1,1 - 1,38 - 6,84
Petrovac 21,0 - 28,0 3,20 - 4,0 1,1 -

1,33
29,31

Buljarica 28,00-31,00 11,00-14,00 - 42,00

Potrebna bruto razvij
potrebe GUP- - 1985):

Tip izgradnje
Stalno stanovn. m

2
BRGP/1 st Sezonsko stanovn. m

2
BRGP/1 st

IS 45,43 34,42
PS 34,42 27,53
KS 30,0 24,0

Prema tome, potrebna BRGP, po naseljima i prema vidu stanovanja, iznosi:

Mesto
IS (m

2
) PS (m

2
) KS (m

2
) Svega (m

2
)

Pržno - Kamenovo 34.692,50 - 34.692,504
Sv. Stefan

18.241,50 - 18.241,50
- Drob. -

Krstac
21.133,00 - 21.133,00

23.404,50 - 23.404,50
Petrovac 75.649,00 16.521,00 7200 99.370,00
Buljarica 59.438,50 37.172,25 22.440,00 96610,75
- Komplementarni kapaciteti 1.400 ležajeva
- 6.800 ležajeva
- Aparmani "time share" 1.700 ležajeva
- Ukupno (bez zone Sv. Stefana) 21.150 ležajeva

Vrsta kapaciteta  1996. god. Plan 2011 Razlika
3.005 11.250 +8.245

Komplementarni  (odmarališta) 6.589 1.400 -5.189
Apartmani "time share" - 1.700 +1.700

1.115 6.800 +5.685
Ukupno (bez Sv. Stefana i C. glavice): 10.978 21.150 +10.172

e. 
jednom ležaju od 25.000 USD (za izgradnju, opremanje i komunalije), to iznosi oko 31 miliona 
USD godišnje.

rezervisati potreban prostor, što je i jedan od osnovnih ciljeva ovakvog planiranja.

3.5.

-Buljarica,plan nižeg reda  D
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3.6. REZULTATI ANKETE KORISNIKA PROSTORA

sprovedena pismanim putem kro
dostavljeno preko 14 zahtjeva koji se odnose na ucrtavanje, preparcelaciju, formiranje 

4. PLANIRANO RJEŠENJE

4.1. OSNOVNI KONCEPT PLANSKOG DOKUMENTA
Prostor obuhvata DUP-a u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama, 

strmo spušta prema moru, sa cjele lokacija pruža se otvoren vidik prema moru, što predstavlja
posebnu pogodnost za razvoj eksluzivnog turizma, veliki potencijali za razvoj turizma u 
hotelskim, apartmanskim i individualnim sadržajima – eksluzivnim vilama,koji se planiraju  na 
ovim prostorima.

snovni ciljevi ovoga Plana.

magistralnog puta do samog mora. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog 
prostora definisan je strmim terenima, koji se spuštaju prema moru. Nagib terena od16% do 
35% ; ekspozicija jugo-zapad, zapad, a nadmorska visina od 130m. Po osnovu reljefa, lokaciju 
možemo podeliti na tri dela:

• gornji deo zone, uz magistralu je blagog nagiba
• sredšnji deo nagiba 16-30º, pošumljen makijom pogodan za izgradnju uz izrade 

potpornih zidova,
• donji deo, nagiba do 16º uz samu obalu.

Razvojni ciljevi i zadaci

laniranja:
-
-

horizontali (kolskim putevima).
- - stanovništva iz okruženja (Katuni,

Gornje i Donje selo, Smokvica, i naselja prema

Prostorna organizacija
5.1.2 Prostorna organizacija
Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta oslanja se na osnovne principe GUP-a i 
PPOBudva.
-
pravcu mora.
- Da se u zoni širine 70 m od morske obale ne dozvoli nikakva gradnja.
-
-
-Da se obezbijedi vertikalni transport korisnika prostora.
-

- lja kako bi se eliminisali razorni uticaji juga i morskih 
struja.
-Da se novi objekti uklope u ambijent.

principu takozvane "ambijentalne izgradnje" sa akcentom moderne arhitekture.

Smokvica koje su obrasle devastiranom hrastovom šumom,pomiješanom sa makijom u 
priobalju i maslinjacima na višim kotama i duž Jadranskog puta. Padine se strmo spuštaju 
prema moru i visinska razlika na profilu ove padine iznosi 130 m.

Organizacija smještajnih kapaciteta, kao što je lokacija hotela “AS”, na samoj obali uz padine 
vizure i insolaciju, 

hotela As.

GRUPACIJE PROSTORA:
- POSTOJECE VlKEND NASELJE
- ORANŽERlJA
- STARl KAMENOLOM

- -om).
- Zona
može dozvoliti manja  ili dogradnja I nadogradnja koja ne bi ugrozila susjedne objekte.
- lu.
- Zona  Stari kamenolom prostor koji je devastiran i sa puno pažnje treba pristupiti njegovoj 
revitalizaciji.
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5.1.2a Bilans površina

Zona zahvata 115.145,96

Zona Morskog Dobra 8.293,98

Urb. Parcele bruto (gradnja i zel.)+Morsko dobro 87.935,55

Javne površine

(putevi, trotoari i parkinzi)
17.443,55

Staze 4.127,46

U 5.639,40

Max. površina pod objektima 17.832,00

50.997,00

Urb. Parcele bruto - Zelenilo 26.348,74

Urb. Parcele bruto - Gradnja 65.868,00

Parcele neto - dvorišta 48.526,00

Zelenilo u okviru urb.parcela
(~85% od parcela neto)

41.247,10

Indeks zauzetosti opšti 0,26

0,79

Broj javnih parkinga 86

Površina zahvata studije: 11,513 ha
Neto gustina stanovanja: 58 st/ha

Zelenilo: 112.15 m
2

/stanovniku-opšti pokazatelj za cio zahvat
ha

– turizam, apart hoteli i vile, površine 8.371,77m
2

2
, a slobodne zelene površine 

3.827,60m
2

.

U tabeli i
objektima kako bi gradnja mogla biti f

2

zelene površine po korisniku.

5.1.4  Tercijalni servisi
Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snabdevanja stalnog 

Prema broju korisnika  trebalo bi da bude 65 zaposlena i to:
- U ugostiteljstvu   30 zaposlenih x 25 m2 = 750 m2
- Na maloj plaži    10 zaposlena
- Trgovina          15 zaposlenih x 30 m2 =                                         450 m2
- Agencija              10 zaposlena x 15 m2 = 150m2

- Sport i rekreacija 9 zaposlena u zoni plaže.
_____________________________________________________ 

UKUPNO :   1350m2

Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe PPOB, GUP-a, 
kao i smjernica iz PPPPNMD Razvoj naselja i procesi urbanizacije se planiraju u skladu sa 

razvoja ovog podru

Prvenstveni i posebni razvojni ciljevi i zadaci su:
Na osnovu planova višeg reda ovaj prostor je definisan kao zona za razvoj stambeno –

icama 

rješenje.

maksimalno poštovali parametri, iz PPOB,i GUP-

objekata I turi
kapaciteta.

izgradnju, njeno uklapanje u prostorno – ajnu povezanost kao I 

koji se odnose na kvalifikaciju objekata I na uslove koje treba da zadovolje da bi dobili željenu 
kategoriju.

Planskom dokumentaciom potre

urbanog obuhvata a pri tom zadovoljiti korisnike prostora.
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U priloženom prikazu zona i tipova turistiških objekata jasno se vidi struktura naselja, grupacija 

Objekti su tretirani u tri kategorije:

-Stanovanje
-Apartmanski sadržaji-apart hoteli
- Eksluzivne – renta vile

Svi objekti mogu b
sezone.Formiranjem ovog naselja treba stvoriti preduslove da njegovi kapaciteti budu 

mplementarnim sadržajima.

Prilikom planiranja ovog prostora poštovane su preporuke iz planova višeg reda kao i 
preporuke iz Master plana razvoja turizma u Crnoj Gori,stavovi Ministarstva turizma i zaštite 
životne sredine kao i opredeljenja opštine Budva.

- kompleks objekata namjenjenih turizmu, u formi vila,u planu obeležene kao vile u funkciji 

Objektima –
kolskom s

interne kolsko-

objekata i vizura prema moru. Objekti  su sa kosim i ravnim krovovima koji su pretvoreni u 

kako bi se prostor što bolje oplenenio.
Zone apartmanskih sadržaja su zona više stambenih jedinica u funkciji stanovanja ili 

u 
funkciji apartmanskog naselja, vila I stalnog stanovanja. Pod ovim se podrazumjevaju servisi 

Zone su  formirana iz nekoliko dijelova u okviru naselja, od kojih svaki može opsluživati 

Detaljna namjena površina
Planirane strukture su postavljene upravno na izohipse i kaskadno se spuštaju prema moru.   

postavljenih objekata, stazama i stepeništem po terenu u prostoru gdje su prirodno velike 
visinske razlike.

Detaljna namjena površina ukazuje na dosta povoljan odnos zelenih površina i površina 
ostalih namjena. Svi objekti, osim objekata vila, i individualnih objekata u suterenima  

cilj je bio obezbijediti povoljne vizure 

sportskorekreativnim površinama.

etažama objekata, odnosno da objekti jedni druge ne zaklanjaju.
-arhitektonske obrasce i formu 

avanja objekata.
Prirodni nagib terena i njegove morfološke karakteristike iskoristiti  za formiranje sistema 

bazena, vezanih manjim vodenim površinama. Sve slobodne površine zadržavaju svoje 

Oko bazena treba predvidjeti  platoe, koji prate nagib  terena, te predstavljaju cjelinu sa 
prirodnim okruženjem.

stepeništima
svojom zadatom formom i strukturnom dispozicijom treba d

objektima javiti i više suterenskih eta

kolsko- om.
Vile su formirane u više nivoa, zavisno od nagiba terena i  orjentisane su prema moru. 

vidove ugostiteljskih i 
ostalih usluga.

podzemno rješenim garažama,Zbag nagiba terena uglavnom imaju više suterenskih etaža.

Objekti javnog i društvenog standarda

-

Kulturna baština
Na ovom zahvatu nema objekata kulturne baštine.U okruženju je Manastirski kompleks 

Sao

rješavanje problema parkiranja i 
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garažiranja vozila unutar parcela korisnika,kao I tr
povezivanje na susjedne destinacije je jedan od najvažnijih segmenata ovog planskog 
dokumenta.

Komunalna infrastruktura i objekti

- Opremanje naselja neophodnom komunalnom infrastukturom;
-

4.2
Planirane namjene površina definisane su kroz dvije grupe osnovnih namjena:
1. Namjene javnog interesa –

(trafostanice, crpne stanice i dr.)
2. –

komercijalnim i uslužnim djelatnostima.

Površine namijenjene sadržajima javnog interesa su:
- Trafostanice, crpne stanice i drugi objekti komunalne infrastrukture
-
- Površine pod zelenilom i slobodne površine

- površine za druge namjene

To s
- stanovanje
- komercijalne i poslovne djelatnosti bez štetnih uticaja na okolinu
- turizam –

4.3.STANOVANJE   

Stanovanje u zoni zahvata
Planirana  turist
nagibu i ima dobre vizure. U objektima namijenjenim stanovanju- vile, dozvoljena je izgradnja 
prostora namijenjenih djelatnostima u prizemlju objekta ili u djelu objekta. Djelatnosti koje se 
mogu obavljati su one koje ne ugrožavaju životnu sredinu i ne remete komfor stanovanja 
susjeda. To su: trgovina, poslovanje, uslužne djelatnosti, zdravstvene ordinacije, advokatske 
kancelarije i sl., a prema propisima za obavljanje svake od ovih djelatnosti.
Posebnim oblikovanjem i aktiviranjem najmanje jedne (prizemne) etaže u komercijalne svrhe,  
dopunjava se sistem komercijalnih i poslovnih sadržaja.

4.4. TURIZAM – renta vile I apart hoteli
i to :

-u smislu pružanja usluga smještaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmljivanje vila i 
apartmana. Ostali, ranije navedeni objekti za pružanje usluga smještaja turistima se uklapaju u 
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretežna namjena.
-objekte namijenjene za smještaj turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o 
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Službeni list RCG", br. 
23/2005) i Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog doku
kada su u pitanju zelene i slobodne površine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i 

druženje i parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pružanje usluga 
smještaja i oni predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru 

-
sobe za iznajmljivanje.

• sve vrste hotela , pansioni i kampovi mogu imati minimalno 7 (sedam) smještajnih 

• svi hoteli, sem garni hotela moraju imati i restoran,
• hoteli sa 5 (pet) zvjezdica koji koriste oznaku ”Grand hotel” moraju imati najmanje 100 

soba,
•

• slobodan, zeleni prostor koji se koristi za rekreaciju, sport i druženje po kategorijama 
hotela iznosi:

- hoteli sa 5 ( pet) zvjezdica – najmanje 100 m² po jednom krevetu,
- - najmanje 80 m² po jednom krevetu,
- hoteli sa 3 (tri) zvjezdice- najmanje 60 m² po jednom krevetu.

Za ostale kategorije hotela zahtijeva se komfor u unutrašnjim prostorima i širok izbor aktivnosti. 
Specijalizovani hoteli, kao što su hoteli za odmor, poslovni ili kongresni hoteli zahtijevaju 

U okviru zahvata planirana su individualni objekti, apartmanski objekti – apart hotel i vile 
u funkciji turizma.

5. ZAŠTITA GRADITELJSKOG NASLJE

5.1. SPOMENICI KULTURE  - PRETHODNA  ZAŠTITA

kulture (“Službeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaže “Objekti i predmeti za koje se osnovano 
pretpostavlja da imaju svojstva spomenika kulture uživaju prethodnu zaštitu (u daljem tekstu: 
spomenici koji uživaju prethodnu zaštitu), u skladu sa odredbama ovog zakona.

jedan broj objekata memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog karaktera),

Urbani obuhvat ne sadrži objekte tog karaktera.

Na ovom prostoru je u periodu od 1967g. do 1972. g. izgradeno vikend naselje sa 56,  

prostoru koju karakterišu spoljni kameni z
kamene podzide i mediteransko-

principima "ambijentalne gradnje".

cijele godine.
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Uslovi u pogledu planiranih namjena
Ovim DUP- a predmetni prostor. 

-

- turizam- apartmani  i renta vile u funkciji turizma, apart hoteli
- ugostiteljski objekti
- garažni prostor
-
- rekreativni sadržaji
- slobodne površine

6.1. OBRAZLOŽENJE NAMJENE POVRŠINA I POJMOVA KOJI SE JAVLJAJU U 

6.1.1.  OBRAZLOŽENJE NAMJENE POVRŠINA
Javne površine su -
javne garaže, javna stepeništa) i površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo).

Površine za druge namjene

g za tu 

• Površine za stanovanje
- Površine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje.
- -stambeni objekti tipa vila visokog standarda.
- U površinama za turizam i stanovanje mogu se dozvoliti, i:

ja, poslovne 
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji 
objekti za smještaj turista,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i     ostali 
objekti društvenih djelatnosti koji služe

• Površine za turizam

Dopušteni su:
-
- apart hoteli, renta vile, eksluzivni apartmanski objekti
- manji objekti u njihovom sklopu za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.

• Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)

površine, linearno zelenilo, površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.
U površinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti 

•
i 

objekata.
• Površine ostale infrastrukture

Površine ostale infrastrukture služe izgradnji komunalne, telekomunikacione, 
energetske i ostale infrastrukture i komunalnih i infrastrukturnih servisa osim 

Dopušteni su svi objekti komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale 
infrastrukture i komunalnih i infrastrukturnih servisa.

Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopušteni, mogu se dopustiti samo ako ni na 

Obrazloženje djelatnosti dato je na osnovu smjernica PPOB-a. Konkretne djelatnosti koje su 
-

namjene.

6. OBJAŠNJENJE POJMOVA KOJI SE KORISTE U PLANU

Nadzemna etaža

objekta, iznosi za:
•
• stambenu etažu od 3.0 do 3,5 m;
• poslovno-komercijalnu etažu do 4 ,5m;
• izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, n

svijetla visina etaže prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i više od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta 
sane u 

Podzemna etaža (, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje 

• na pretežno ravnom terenu kota poda prizemlja može biti najviše 1,00 m iznad kote 

etaže je najviše 3,5 m.
• gibu kota poda prizemlja može biti najviše 3,50 m iznad kote 

do poda) podzemne etaže je najviše 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum osim objekata javne namjene, višestambenih 
objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti više od 3,0 
m, ni niže od 2,20 m.
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Suteren se smatra korisnom etažom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje 
isanog terena.

Potkrovlje

•
maksimalno 1,2 m, uz nagib krova do 18- 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom 

izgradnje samo jedne galerije;
• tog krova ili 

mješovitog krova, može imati površinu do 75% površine tipske nadzemne etaže, 
– Ps);

• Potkrovlje svojom površinom ne smiju izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta

Tavan ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim 

Korisna etaža objekta je etaža koj

najmanje 2,40 m na 60% površine osnove i visine nadzitka najviše 1,2 m.
Svjetla visina korisne etaže iznosi minimalno 2,50 m. Ovo se ne odnosi na prostorije za 

etažno grijanje i sl.

Stambena jedinica

Objekat za namjenu stanovanje

je objekat  do pet nadzemnih etaža  sa

Srednje visoki objekat za namjene turizma

Niski objekat nje   garaže u 

Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene stanovanja i turizma je 
P+1.

je objeka
ili javnu površinu). 

Jednostrano uzidan objekat

Dvostrano uzidan objekat
i prostor (sopstvenu parcelu ili javnu 

rezidencijalni, 
:

• Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja 
manje gustine sa jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

• Pod , smatra se objekat sa najviše 3 stambene jedinice, 

• Pod više , smatra se objekat s najmanje 4, a najviše 6 

zvolom i za koji je izdata upotrebna dozvola ili je donijeto pozitivno rješenje 

bi se uklopili revizijom DUP- at koji je 

lokalne uprave, pozitivnog rješenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata ili 
zuzev nekoliko 

privremenih objekata za potrebe kampa.
je objekat za smještaj vozila - garaža, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne 

osnovnog objekta

zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna 
visina 3 m do vijenca objekta.

je parcela definisana katastarskim planom.

drugu namjenu "Planirano stanje - namjena površina".

zidova i stubova u nivou novog-
Površina pod otvorenim sportskim terenom, otvo

Indeks zauzetosti

Prostor za izgradn

objekata). 
podzemne etaže.
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šteni do 0,50 m izvan 
fasadne ravni objekta.

udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urban
objekta
mogu graditi otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, 
odnosno saobr

BRGP - je zbir bruto površina svih etaža objekta, a 
BRGP podruma ili suterena se 

uzima ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:
• ukoliko je namjena podruma ili suterena poslovna (stambeni prostor, trgovina, disko klub 

• ukoliko je namjena podruma ili suterena garaža, stanarske ostave (podrumi), magacini ili 

Visina objekta - h

najniže kote okolnog terena ili trotoara do najviše kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, 

Prirodni teren površina 

sl.

javnim prostorom (trg, park, javne zelene površine i sl.). Može biti podijeljen na podblokove.

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu površinu od površina namijenjenih za druge 

infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.

Koridor ulice

a predstavlja liniju na, iznad i ispod površine zemlje, do koje je d

na kojoj se mora ili do koje se može graditi.

6.2. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Osnovne namjene površina na prostoru ovog plana su:

1. -stambena namjena)
• stanovanje srednje gustine (SM)

im stanovanjem (SM1)
stanovanje manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem (SM2)

2.

Planiranje turi

1.2. namjena površina unutar naselja;
2.2. išta;
3.2. - arhitektonske tipologije zgrada;
4.2. udaljenost od obalne linije;
5.2. primjeren prostorni kontekst u odnosu na naselje i prostor njegovog širenja;
6.2. kapacitet lokacije;
7.2.
8.2. kapacitet komunalne infrastrukture;
9.2. sa dostupnost;
10.2. zaštita ambijentalnih i graditeljskih vrijednosti;
11.2. zaštita okruženja;
12.2.

prostorima manje prirodne i ambijentalne 
-
zabavni i sl.) budu planirani sa mjerama poboljšanja komunalne infrastrukture i zaštite 
životne sredine, više kategorije u odnosu na po
sa okruženjem;

-
skladno s izvornim urbanim i arhitektonskim obilježjima;

- površina budu odre eni srazmjerno svakoj 
fazi gra enja smještajnih objekata;

-

- parcele nije ve od 0,2, a indeks 
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-najmanje 40% površine svake parcele treba da bude ure eno ili prirodno zelenilo;

-nove smješt
obalne linije, shodno propisu Mediterana;
-odvodjenje otpadnih voda bude riješeno zatvorenim kanalizacionim sistemom sa 

Struktura smještajnih kapaciteta

2
U hotelima (T1) udio smještajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu 
hotela, a najviše 30% u "vilama" ili depadansima. Ukupna planirana površina prostora za 
osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana površina za depadanse ili "vile" je 
najviše 30%.

(T2) udio smještajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom 
objektu, a najviše 70% u "vilama" ili depadansima. Ukupna površina prostora planirana za 
osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a ukupna planirana površina za depadanse ili "vile" je 
najviše 50%.

Prilikom detaljne razrade planskog dokumenta višeg ranga, ne može se izvršiti prenamjena 
površine hotela (T1) u (T2), ali se može izvršiti prenamjena 
naselja (T2) u hotele (T1).

3. Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)
• gradske šume (UZGŠ)
• ne (UZSP)
• linearno zelenilo (UZLZ)
• površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila (UZRS)
• maslinjaci (UZM)

4. Površine za komunalnu infrastrukturu
• komunalni servisi – elektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari 

vodovoda
5.

• garaža (G)
• kolske površine
• kolsko-
•
• parkinzi

6.3. OPŠTI USLOVI ZA PARCELACIJU, PREPARCELACIJU I IZGRADNJU
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urban

namjene, zemljištu za izgradnju zgrada za stanovanje i druge sadržaje, odnosno na 

1. Osnovni uslov

katastarskih parcela), koja odgovara  uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova 
izgradnje iz ovog plana.

definisani su po namjenama.

pristup na takvu površinu u širini od najmanje 3,0 m.

parcele, prema susednim parcelama, iste ili i druge namjene.

se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa 
pravilima parcelacije i izgradnje.

–
parcelacije i preparcelacije".

i kapaciteti (indeks
površina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje -
pokazatelji.

5%) zbog  for

zida, a 

ovog plana i ovim planom one 

numeracijom.

urbanistiškim projektom treb

definisane ovim Projektom.
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Generalni stavovi

zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu.

se odre

e zabranjena je preparcelacija.

Parcele  koje su ovim planom namijenjene površinama pod zelenilom i slobodnim površinama 

-
predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se n
na niže vrijednosti.

Iskazan

se u toku 
izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu površinu.

5. Dozvoljena izgradnja

oje sadrži: hotele, vile i 
apartmane.

garaža.

6. Zabranjena izgradnja

Nijesu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze životnu sredinu, osnovne uslove 
življenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne površine

ili je na 

(glavnu) i definiše odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne 
mogu se nalaziti stepeništa, ulazi u objekte i sl.

balkoni i drugi is

Nije dozvoljeno gra
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaže.

8. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
itora potrebno je 

-
novoprojektovanim objektima.
- strane 

visinom 
parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te 

- unutar 
širina ovog 

javnog prolaza 5,5 metara i više.

9. Uslovi za izgradnju ugaonih objekata
-Posebnu pažnju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u 

predhodnih pravila.
-Potrebno je, ukoliko to konkretni uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, 

akcenat ima jedan sprat više u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne 

10. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim 
parkinzima ili kao garažna mjesta (GM) u podzemnim etažama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRŽAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRŽAJI 1 PM/75 m
2

bruto površine
HOTELSKI KAPACITETI Na 1000m2 – 10PM ( 5-20 )
Ne dozvoljava se prenamjena garaža i prostora za parkiranje u stambe
namjene (npr. prodavnice, auto – radionice i sl.).
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11.   Uslovi za nivelaciju

Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju 

Planom je definisana nivelacija javnih površina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za 
izgradnju objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih 

javnim s
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

6.4. USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI  ZADRŽAVAJU ILI RUŠE
Ovim uslovima se utvr

jne i javne površine pod zelenilom, koridori 

•
ugrožavaju njihovu trasu;

•
kanalizacija, elektroenergetska mreža, TT i KDS mreža);

•
• se ne nalaze na vodnom zemljištu;
• ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u 

suprotnom, potrebno je nadležnom organu dostaviti dokaz o vlasništvu na dijelu 
parcele susjeda, odnosno izvršenoj preparcelaciji (originalni izvod iz katastra na 
uvid);

• svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugrožavaju susjede;
• minimalno rastojanje objekta od granice susjedne parcele 1,0 m
•

minimalne širine 3,0 m.
• ispunjavaju uslove za izgradnju objekata definisane u zoni za rekonstrukciju i obnovu, 

• do 10% za objekte do 100 m
2
,

• do 5% za objekte od 101-500 m
2

,

• do 1% za objekte iznad 501 m
2

.

Za svaki po
uklapanje nezakonito podignutih objekata.

zakona, posebnog propisa lokalne uprave ili rješenja Komisije za uklapanje nezakonito 
podignutih objekata).

-
Stanovanje manje gustine u zon

jedinicom.

parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

- inije,
- maksimalna spratnost,
- maksimalna površina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna bruto razvijena površina objekta, odnosno objekata na parceli,
-

• - 300 -

400 m
2

, a maksimalno 2000 m
2

• za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) -

minimalno 300 m
2

, a maksimalno 2000 m
2

.
• kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najviše 3 objekta u nizu.
•

• najmanja dozvoljena
2

parcele, za vile, za apartmanske objekte 60% i za hotele 49%.
• maksimalna širina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a može biti i 

manja,
• lno 20 m, ili dvostruka visinu objekta 

• .
• nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
• jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
•

da objekta
•

- - 2,5m
- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m

• Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
• Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.
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•

izgradnja.
• Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata 

potkrovlje - Su(ili Po)+P+1, ili suteren (ili podrum), prizemlje i 2 sprata - Su(ili Po)+P+2, 
odnosno – tri korisne etaže. U suterenu ili podrumu smjestiti garaže.Kod velikih nagiba 
mogu se javiti i više suterenskih etaža,ali sljeme krova u nagibu  ili ravni krov ne može 

objekta (ili vrha najvišeg sljemena, kod složenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg 
ivice vijenca do sljemena krova.

•

• Kota prizemlja je:
-

terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etažama, orjentaciona kota poda 

-
iznad kote

3. Izgradnja na parceli
• -
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova.za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv 

•

objekat ne prelazi maksimalne propisane površine pod objektom i spratnost, a ove 
vrijednosti mogu biti i manje.
•Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Površine suterenskih i 

garaža, 
podrum ili instalaciona etaža. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor 

sprat (korisna etaža).
•U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrožavaju 
okolinu.
•
(garaža, ostava i sl.).

•
2

.
•Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

º -23
o

, ili 
su ravni prohodni odnosno neprohodni krovovi.

•
zelenilom i slobodnih površina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
•Za izgradnju podzida važe uslovi definisani za izgradnju suhozida i podzida.
•
se izgradnja podzida viših o
podzidima.
•

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garaži u 
sklopu ili van objekta, prema datim  normativu.

•
ili transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.

• zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, 

•
obezbje

6.

-hotele 

kategorizaciji ugostiteljskih objekata" ("Sl. list RCG", br. 23/2005) i Pravilnika o bližem sadržaju 
i formi planskog dokumenta Sl.list br. 24/10.

(dvojni objekti).

data oblikom i  
potrebama investitora ukoliko se poštuju striktno zadate:

-
- maksimalna spratnost,
- maksimalna površina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
- maksimalna bruto razvijena površina objekta, odnosno objekata na parceli,
-

– turizam, apart hoteli i vile, površine 8.371,77m
2

od 
2

, a slobodne 

zelene površine 3.827,60m
2

.-
-slobodne zelene površine, zelenilo u okviru parcele i krovno zelenilo iznosi: 

3827,60+2719,71+1305 = 7852,30m
2

- -ukupna BRGP parcele 16 iznosi 9185m
2

,

- -ako po korisniu se predvidi 120m
2

kprisne površine, broj korisnika iznosi 76.

- -7852,30: 76= 103,31m
2

zelene površine po korisniku, što zadovoljava kriterijum 
hotela sa pet zvijezdica.

- indeks 

drugo, dati su u Tabeli : .

http://uslova.za
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indeks zauzetosti, 
:

.

•
•

2. Horizontalna i vertikalna regulacija
•

prema regulacionoj liniji je ob
•

- - 3,0 m
- jednostrano uzidani objekti - 4,0 m prema slobodnom dijelu parcele;

• Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m
• Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.
•

• Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvišeg sljemena, kod složenih 
krovova) je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

•
preloma krovne kosine.

• Kota prizemlja je:
-

terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etažama, orjentaciona kota poda 

-

3. Izgradnja na parceli

• -
svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv 

•
propisane površine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
•Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Površine suterenskih i 

podrum ili instalaciona etaža. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor 

spratnost objekta se smanjuje za jednu etažu.
•Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

º -23
o

,ili su 
ravni prohodni odnosno neprohodni krovovi.

zelenilom i slobodnih površina.
•Za izgradnju podzida važe uslovi definisani za izgradnju suhozida i podzida.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim 
parkinzima ili kao garažna mjesta (GM) u podzemnim etažama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

APARTMANI 1PM/apartmanu

HOTELI Na 1000m2 – 10PM (5-20)
UGOSTITELJSKI SADRŽAJI 1 PM/4 stolice

se u okviru objekata u 
garažama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

2
,ako usvojimo da je 1PM 

12.5m
2

• ) 
ili transparentnom ogradom do visine od 1.40 m.

• zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, 

preglednosti raskrsnice.
•

–
Posebni UT uslovi imaju za cilj da što viš

-
-
-

nagibu od18-23
0
dvovodni ili jednovodni ili njihova kombinacija kod složenih krovova.

-
- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili škurama.
- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu pune – podzidane i 

- ža.
- -
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2.5-3
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2.5-3

ulica

18-23
KROV

18-23
KROV

linija terena
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I

I
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I

I

I

III

I

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

- - 2460 m².
Gabariti pl

- 3m.

Za turizam :                      
- Max. koeficijent zauzetost je    0.30 (30%).   
-

- Max. broj spratova objekta je
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Novi objekti smješteni ispod magistrale ne smiju

magistrale.
- kog elaborata i projekta.

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je ekskluzivni turizam. Izgradnja koja podrazumjeva potpunu ambijentalnu 
arhitektonsku perfekciju.

- Arhitektura objekata može imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u 
prirodni ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i 

- Neophodno je poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i                   
-

"Pravilnik o bližem sadržaju i formi plnskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

("Sl. List CG", br.24/10).
- Krovovi 
-
-

mediteran crjep. Nagibi krovnih ravni 18-23º.  
- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciji  visoko kvalitetnih 

fasade.
- Garažu planirati ispod osnovnog volumena objekta  ili parkinzi na otvorenom pored objekta. 

Garažni prostor ne ulazi
-

jedinici)
- ene za dodatne zabavno 

rekreativne sadržaje (bazeni i bazenske plaže dr.).
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje 

i njihovu sadnju i održavanje.
-

−

−
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linija terena
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I

III

I

KROV

I

II

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

- virno od 400 - 2460 m².

- 5m.

Za turizam :                      
- Max. koeficijent zauzetost je    0.20 - 0.30 (20%-30%).   
- - 0.90 (40%-90%).

- Max. broj spratova objekta je 2 - .
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Novi objekti smješteni ispod magistrale ne smiju posljednom etažom p

magistrale.
-

ARHITEKTURA

- Namjena prostora je stanovanje. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu 
arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata može imati slobodnu formu, uklopljena u prirodni ambijent, sa 

elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na 

- Neophodno je poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i                   
urbani -
"Pravilnik o bližem sadržaju i formi plnskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

("Sl. List CG", br.24/10).
-
-
-

mediteran crjep. Nagibi krovnih ravni 18-23º.  
- Fasade treba da budu oblikovane u modernom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih 

fasade.
- Garažu planirati ispod osnovnog volumena objekta  ili parkinzi na otvorenom pored objekta. 

Garažni prostor ne ulazi
-

jedinici)
- prostora ozelene i namene za dodatne zabavno 

rekreativne sadržaje (bazeni i bazenske plaže dr.).
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje 

i njihovu sadnju i održavanje.
-
-
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PODRUM

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
– 8.372.31 m².

– 3m.
-

objekata kaskadno postavljenih -
Spratnost  max.5 nadzemnih etaža za apart-hotele .. u zavisnosti od 
morfologije terena. Max.spratna visina od 3.5m do 4.5m.

i.
Za turizam :                      

- Max. koeficijent  zauzetost je    0.30  - 0.62 
- - 3,38
- Max. spratna visina za smještajne kapacitete je do 3,5 m.
- Max. spratna visina poslovnog prostora je do 4,5 m (hol

prostorije) .
-

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je turizam,apart-hoteli. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu 
arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata može imati  slobodnu formu, uklopljena u prirodni ambijent, sa 
elementima tradicionalne arhitekture, tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na 

-Neophodno je poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao i 
-

"Pravilnik o bližem sadržaju i formi plnskog dokumenta, kriterijumima namjene površina, 

("Sl. List CG", br.24/10).
-

sa krovnim baštama.
-

- Garažu planirati ispod osnovnog volumena objekta  ili parkinzi na otvorenom pored objekta. 
Garažni prostor ne ulazi

-
.(Na 1000m² -10PM)

-
namjene za dodatne zabavno rekreativne sadržaje (bazeni i bazenske plaže dr.).
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje 
i njihovu sadnju i održavanje.

- ti.
-

površina u funkciji
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NAPOMENA:
- POTREBNO JE NAGLASITI DA U NASELJU „KONFORT“ POSTOJI 56 STAMBENIH 

KORISTE KAO DVOR

A ZAUZETOSTI IZ 
PLANA  KOJI IZNOSE 0,20-

VIZURE SUSJEDNIH OBJEKATA NE BUDU UGROŽENE.

- SVI OBJEKTI KOJI SU EVIDENTIRANI NA TERENU,  PRIKAZANI SU U PLANU  PO SNIMKU 

PA ISTE  LEGALIZOVATI PO RJEŠAVANJU PRAVNO IMOVINSKIH ODNOSA.

- U PREKLOPU KATASTRA I NOVOG SNIMKA TERENA JAVLJA SE ODSTUPANJE KOJE SE
MORA USKLADITI NA LICU MJESTA PRI FORMIRANJU UP-

-
IZUZEV GDJE JE TO PRIRODNA GRANIC

- -19 
I S-
POSTOJI, MORAJU SE RJEŠAVATI PRAVNO IMOVINSKIM PUTEM PRILIKOM OTKUPA 
ZE

-

• da prilik
da bude što manje materijalnih i drugih šteta,

•
projektovanja, izgradnje i finansijskih ulaganja 
rušenje, kao i njima izazvane povrede i gubici ljudskih života,

tektonskih, konstruktivnih i 

spratnost objekata i udaljenosti od susjednih objekata i jav

oa pod zemljom, što je uglavnom povoljno sa aspekta 

1. izvršiti detaljna geološka istraživanja tla i izraditi elaborat o rezultatima geoloških 

meljnog 

diferencijalna slijeganja tla:

1.2 za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,

ivanjem ili 
dogradnjom,

2. za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu shodno 

žbeni list RCG", 54/01) 

ce i instalacije,

3.

kontrole 
glavnih projekata ("Službeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na 

4. vršiti osmatranje tla 

5.

6. ukloniti nasip (zemlj
dijelu prostora nalazi u površinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za 

drugim materijalom,

7. temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

8.

9. objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne 

objekta i padine,

10.zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litološke pritiske sa 
padine i obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,

11.poslije iskopa za temelje izvršiti zbijanje podtla,
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12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaže,

13.sve ukopane dijelove objekata projektovati i izgraditi sa propisnom hidr
zaštitom od uticaja procjednih gravitacionih voda,

14.bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim 

dom projekta zaštite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke 
i iskope, paralelne sa pružanjem padine, projektovati i izgraditi uz obavezno 

15.u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m 

16.kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na širini 
od 1,5m,

17.vodovodnu i kanalizacionu mreža projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze 
unutrašnje mreže vodovoda, kanalizacije sa spoljašnjom mrežom izvesti kao fleksibilne, 

18.vodove mreža kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i 

19. fekalne i druge otpadne vode evakuisati u naseljsku fekalnu kanalizaciju ili u nepropusne 
ih jama ili slobodno 

oticanje ovih voda u teren,

20.

izazove eventualna nagla slijeganja objekta.

EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Tak

6.9. USLOVI U ODNOSU NA ZAŠTITU PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

staništa životinjskih vrsta tako da ne postoji potreba za posebnim uslovima u pogledu 
rirodnih vrijednosti.

Nesporno je da preostali dijelovi nekadašnjih hrastovih šuma, na padinama brda  predstavljaju 

-

Ovim planom se razrješavaju pitanja infrastrukture cijele teritorije plana i time se stavaraju 
narušavanja kvaliteta životne sredine. Poboljšanju životne 

zelenila.

6.10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Ovim uslovima se daju osnovne smjernice koje bi tr
naselje, novu sliku naselja, višeg standarda. Uslovi koja treba poštovati odnose se na sve 
objekte i sve ambijente naselja.

1. Poštovanje izvornog arhitektonskog stila
ati prilikom nadgradnje, dogradnje, adaptacija i sl. 

-

je da

fasada, koja se predlažu prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraju izvornim rješenjima. Nije 

originalnoj zgradi, izmišljanje nove fasade i sl.

2. Uljepšavanje dvorišnih fasada

3.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompozicija 

etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi). Pseudoarhitektura 

dodavanje lažnih mansardnih krovova (takozvanih šubara, kapa), arhitektonski nasilno 
pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd.

4. Upotreba korektivnog zelenila

prep
primjena puzavica i sl.
5. Upotreba materijala i boja

(bijela, bež, siva, 
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6. Uljepšavanje javnih prostora

sadržaja (na primjer kiosci i terase ugostiteljskih objekata neprimjereni prostoru u kome se 
nalaze).

6.11.USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim objektima i površinama u nivou, bez upotrebe 

planiranog objekta savladavati izgradnjom rampi poželjnog nagiba do 5%, maksimum do 8,5%, 

nesmetano kretanje invalidskim kolicima.

6.12.

prikupljati u kontejnerima i kantama (korpama).

•
2

,
• na parcelama namijenjenim za urbano zelenilo,
• šinama, uz uslov da ne ugrožavaju bezbjedno 

•

Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na površinama namijenjenim za parkiranje vozila.

Mjesta (niše) za postavljanje kontejn

mjeseci, pa stoga broj kontej

Sve postoj

7.EKOLOGIJA
7.1.Zaštita životne sredine
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Opšte

Ekologija je nauka o životnoj sredini. Ime n - dom, 
–

zaštite životne sredine, što nije ispravno jer je zaštita životne sredine samo jedna od oblasti 
kojima se bavi ekologija.

ja. Okruženje (životna 

koji dele sa njim njihov ekosistem odnosno stanište.    
Intencijama PPOB I GUP-a, sector Kamenovo – Buljarica zaštita životne sredine Budve 

1. mjere za zaš
2.
3. program ozelenjavanja

Ovim Planom se razrješavaju pitanja infrastrukture predmetne teritorije i time se stvaraju uslovi 

Koncepcija optimal
i projekta  u osnovi predstavlja akt zaštite životne sredine. Naime, životna sredina se štiti 

eno je na 

-
da aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrožavaju životnu sredinu
-

magistralnog puta do samog mora. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog 

prostora definisan je strmim terenima, koji se spuštaju prema moru. Nagib terena od16º do 35
0

; ekspozicija jugo-zapad, zapad, a nadmorska visina od 130m. Po osnovu reljefa, lokaciju 
možemo podeliti na tri dela:

• gornji deo zone je blagog nagiba od 7º, pošumljen borovom šumom,
• sredšnji deo nagiba 16-30º, pošumljen makijom pogodan za izgradnju uz izrade 

potpornih zidova,
• donji deo, nagiba do 16º uz samu obalu.

stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih i 

a2geološka erozija tla ( bez uticaja kiše ili vetra ),
a2pluvijalna erozija,
a2fluvijalna erozija,
a2

- sve ukupna degradacija prirodne 
- uništavanje autohtone vegetacije,
- mjenjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih 

objekata, menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
- urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po životnu sredinu: buka, prašina, 

sl.

Zelenilo planirano u okruženju,ali i na lokaciji (ozelenjena terasa na spratovima)

• Pozitivno rješavanje sanitarno-higijenskih uslova (zaštitu od buke, izduvnih gasova kao i 
adekvatno poboljšanje kvaliteta vazduha).

• Dekorativno- -vizuelnih 
efekata (drvoredi i nisk

•
•

•
padavina.

2.

objekata se 
vrši prema komunalnim propisima.

potpunom higijenskom zaštitom i tipiziranim posudama.

3.   Zaštita od zemljotresa :

primjenom zaštitnih mjera od ratnih razaranja i zaštite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni 
uslovi zaštite od eventualnih razaranja i panike.

4. Protivpožarna zaštita :

standardima i normativima.
Vatrogasnim

sistem i mjere protivpožarne zaštite.

5.Koncept održivog razvoja u planiranju prostora

Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na 

do one 
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ekološko-

od strane JP „ Vodovod i 
kanalizacija “ , odnosno opštinske komunalne inspekcije.

6.Preporuke:

Spratnos

vegetacijom u rubnim delovima parcela ozeleniti krošnjastom, visokom vegetacijom.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu rešeni u 
potpunom skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda 
opštine Budva, bez upuštanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.

7. Zaštita pejzaža

osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaž morskog dobra.

•
• što manjim zauzimanjem novih prostora,
• kori

pejzaža,
• zaštiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i šumskih kultura,
•
• zadržavanju tradicionalnih arhitektonskih rešenja kao delova autohtonog kulturnog 

pejzaža,
•
•

8.Mjere zaštite od otpadnih voda sa kopna

Otpadne vode sa kopna su veliki 
-hemijskim 

definisane kroz odgova
primenjuje.

karaktrera i javljaju se u periodu jakih
pojava i sl.

samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispuštanju otpadnih 
voda u njih, njihovom sužavanju, betoniranju i sl.

10. Zaštita obala i plaža

bazirati na rezultatima kontinualnih merenja i osmatranja prirodnih faktora i samih karakteristika 
obala i plaža. Merenja morskih struja su neophodna sa aspekta kvaliteta voda, posebno u 
zonama u kojima su locirani ispusti kolektora otpadnih voda.

11. Zaštita od bujica

Bujice

zidova itd.
Antierozione mjere podrazumjevaj

-meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.



DETALJNI U

36

8.PEJZAŽNA ARHITEKTURA

8.1.Planirano stanje

DUP-
-

uslužne delatnosti, servisi, sport i rekreacija , parkinzi u podzemnim etažama i td). U zahvatu  

DUP površina pod slobodnim zelenilom je 10786.39 m
2

upotpunjeni kontaktnim zonama, Zone -Morskog dobra -sa šetalištem „lungo mare“, 
maslinjaci, sa južne strane zahvata, koji se nalaze pod neposrednim režimom zaštite i 
prirodna vegetacija.

-Sanacija, odnosno, umanjenje negativnih uticaja urbanog razvoja na predio,prostor  DUP-a, 

-
-Funkcionalno zoniranje slobodnih površina.
-
-Izborom adekvatnog biljnog materijala zadovoljiti biološke , estetske i funkcionalne 
kriterijume.

I

-Linearno zelenilo-drvoredi-

-

-Zelene  i slobodne  površine stambenih objekata (vrtovi ,prilazi objektima)---Zelenilo 
sportskih terena-bazeni- akva-

Linearno zelenilo- drvoredi-
pozicionom smislu, ovo 

-higijenskih i mikroklimatskih uslova. 
Zelenilo treba rješiti linearno, drvoredima sa  akcentima na izgled droreda, kako bi se prekidali 

- šiblja u prizemnom sloju.
Da bi se izbjegla monotonija kod drvoredne sadnje u linearnom zelenilu ozelenjavanje se 

- promjenom biljnog materijala,
-
- kombinacijom boja itd.

kategorijama zelenila. Izbor vrsta u drvoredu zavisi prevashodno od njegove namjene u okviru 

toku izrade projektne dokumentacije za fazu pejažna arhitektura neophodna je:
- izrada studije valorizacije i taksacija biljnih 

zdravo i kvalitetno stablo koje bi moglo da egzistira u drvoredu.
-pored parking prostora, pješa kih i drugih saobra ajnica drvored mora da ispuni

funkciju zasjene (visoke drve e , široke krošnje),
-rastojanje izme u drvorednih sadica od 5-9m,
-min. visina sadnice  3,5-4,0m
-min. visina stabla do krošnje, bez grana,  2-2,2m,
-

-obezbjediti zaštitne ograde za sadnice u drvoredu
-izbjegavati vrste koje odbacuju cvijet i plod

Obezbjediti održavanje i njegovanje linearnog zelenila, kao samostalnu kategoriju zelenila ili u 
okviru drugih objekata pejzažne arhitekture..

-Zelene  i slobodne  površine turis ( apartmani, vile, depandansi) -

visokodekorativnih vrsta biljnog 
eksu. Planirati 

grupacije, masive zelenila, po verikali i horizontali u sva tri nivoa. Posebnu pažnju obratiti 

skulptura  ili manjih  fontana i rasvjete kako ne bi došlo do usitnjavanja površina.
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Ostale površine, koje su prepoznate kao slobodne i nalaze se neposredno oko objekata, 

podesta, podzide i td. U pravcu pružanja stepeništa i staza planirati drvorede, pergole ili 
izrazito 

dekorativan. 
za izgradnju apartmanskih objekata, vila i depandansa.  Na manjim površinama , podestima i 

moru.Nedostatak zelenih površina u okviru zone nadomjestiti tzv. vertikalnim i krovnim 
ozelenjavanjem. Teren niveliast terasasto, podzidama-od kamena.

Krovno zelenilo-
podzemnih garaža i na terasama. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade 
dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za površinske vode, a humusni sloj mora biti min. 
40-45cm, a drenažni sloj-šljunak od 5-10cm .Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i 
razgranat  korenov sistem.

Vertikalno ozelenjavanje-

izgled objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih površina. Ovaj tip zelenila 

puzavice.Vertikalnim zelenilom može se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta.

8.2. Opšte smjernice za izradu proj
slobodnih površina oko vila, apartmana, depandansa

-
kompozicionih ansambala, odnosno, prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi studiju 

-

-Biljni mat

-
- minimalna visina od  3,5-4m,
-obim stabla, na visini od 1m, od 30-40cm
-min. visina stabla do krošnje, bez grana, za stablašice   2,2 -2,5m,

-Zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih površina u sloju od  min. 30-

-Projektovati hidransku mrežu za zalivanje svih zelenih površina.-Pored sanacije i valorizacije 
prostora neophodno je predvidjeti održavanje,  navedenih površina i zaštitu od požara.

-Zelene  i slobodne površine vertikalnih komunikacija- odaju sliku kompleksa, jer ove 
površine predstavljaju ogledalo kompleksa. Prostor treba urediti izrazito dekorativno, bez 

najdekorativnijeg šiblja, perena, cvetnica ili sukulenti, a u zavisnosti od vrste  djelatnosti. 
Staze 

dekorativni stablo ili grupacije.Biljni materijal mora biti izrazito d
odnjegovan;

-
- minimalna visina od  3,5-4m
-obim stabla, na visini od 1m, od 30-40cm
-min. visina stabla do krošnje, bez grana, za stablašice   2,2 -2,5m,

-Zelenilo sportskih terena (bazeni,akva-park, igrališta i td)- Slobodne površine u okviru 
sportsko-rekreativnih objekata namjenjeni su sportskim aktivnostima i aktivnom odmoru 
stanovnika /igrališta , bazeni/.

Kompozicija zelenila treba da  stvari prijatne mikroklimatske uslove za boravak na sportskim  
terenima-

-linearnom zelenilom i visokim živicama.  
Tokom izrade planske dokumentacije izvršiti valorizaciju zelenila i taksacijom biljnih vrsta 
zadržati i favorizovati kvalitetna stabla i masive autohtonog  i alohtonog zelenila. Biljni 

- v je:  
- minimalna visina od  3,5-4m,
-obim stabla, na visini od 1m, od 30-40cm
-min. visina stabla do krošnje, bez grana, za stablašice   2,2 -2,5m,
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8.3.Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Pored autohtonih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane biljne 
vrste,

- -
Cedrus sp. ,Cupressus sp.,Taxus baccata, Acacia sp.,Quercus ilex, Quercus pubescens, 
Ligustrum japonica,Magnolia sp,Pinus sp.,Olea europea ,Laurus nobilis, Cinnamomum 
camphora,Eucaliptus sp.Cercis siliquastrum,Ceratonium siliqa, Lagerstremia indica, Albizia 
julibrisin, Agrumi, Lagerstroemia indica, Eucaliptus sp., Cercis siliquastrum i td.

-Palme-
Chamaerops humilis,Chamaerops excelsa,Cycas sp.Phenix sp.Washingtonia sp.
Agava sp.,Yucca sp, Cordylina sp., Dasylirion sp.,Butia sp.i td.

-Šiblje-
Callistemon sp,Pittosporum sp.,Photinia sp.,Feioja selloviana,Camelia japonica
Prunus laurocerassus,Punica granatum,Lagerstroemia indica,Myrtus comunis, suculenti, 
Genista sp., Spartium junceum, Hydrangea hortensis, Jasminum nudiflorum, Buxus sp., 
Viburnum sp., Teucrium fruticans i td.

- -
Bougainvillea sp.,Hedera sp., Wisteria sp.,Clematis sp.,Rhyncospermum jasminoides, Lonicera
caprifolium, Tecoma sp.i td.

-Perene- Canna indica, Cineraria maritima, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, 
Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Agapanthus africanus  i td.

povremeno -

sa 
2850/1, presijeca lokalni put kat. parcela3000/1 i dalje granicom kat. parcele2755/1, 2752 sa 
jedne strane kat. parcela2796/2, 2796/1, 2795/1, 2794, 2793/1, 2781, 2757 sa druge strane sa 

2976/1 u pravcu toka do mora i sa južne strane Jadranskim morem.

Obodom zone sa sjeverne strane prolazi put Kotor – Bar (Jadranska magistrala) koja se  u 

Kvalitet ulica je u skladu sa vremenom izgradnje  dobar. Ulice u grupacijama individualne 

asfaltirane.  

uglavnom svodi na površinsko parkiranje vozila na parcelama ili na ulici.
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ulica i ograde individualnog vlasništva (betonske, kamene, zidane i dr.) 
bezbjedno kretanje.

9.2 Planirano stanje

Izmjene i dopune dijela GUP-a priobalnog pojasa Opštine Budva-sektor Kamenovo-Buljarica,
-a i 

- jnica iz GUP-a,
-

strukture zemljišta.
-

Put Kotor-Bar (Jadranska magistrala) prolazi obodom zone sa sjeverne strane i u planiranom

korigovati prilikom izrade Glavnog projekta, odnosno nakon detaljnog snimanja trase.
- ski prilaz 

rekonstrukcije. Glavni projekat je uradio „Neimarinžinjering „ iz Beograda i isti je unešen u plan. 
Pristupna ulica je širine 6.5m i jednostranog trotoara od 1.5m na jednom dijelu.

vezane na pristupnu ulicu preko koje se ostvaruje izlaz iz zone. Ulica "1a" je širine 2X2.50m i 
jednostrani  trotoarima od 1,50m. Ulica "2a" je širine 2x2.25m i trotoara od 1.5m. Ulica "3a" je 
širine 2X2.75m i jednostranim  trotoarima od 1,50m. Ulica "4a"  se odvaja od ulice  "3a" koja je 
širine 2x2.75m i na nju se oslanjaju glavni kapaciteti organizovanog parkiranje za zonu.

od 3.0m-4.5m.

Koordinate presjeka osovina sa
su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.

Odvodnjavanje rješavati slobodnim padom površinskih voda u sistem kišne kanalizacije, 
odnosno razlivanjem u okolni teren u ulicama gdje nije planirana.

Predlog kolovozne kons

karakteristika tla, kao i raspoloživim materijalima. Primijeniti fleksibilnu kolovoznu konstrukciju 
sastavljenu od s

d=   4 cm - asfaltbeton AB11 - kolovozni zastor
d=   6 cm - -
d= 10 cm - drobljeni kamen / tucanik -
d= 26 cm - granulirani šljunak / tampon - do
d= 46 cm - ukupna debljina

Parkiranje
Parkiranje u granicama DUP
Namjena površina na prostoru DUP-
naseljene stambene zone niske gustine i stambeno-
sadržaja.

Parametri GUP-

30 do 50 m2 djelatnosti ili po 1 PM na 2,5 do 3 zaposlena.

stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi (ispod ili pored objekta) ili u 
neposrednoj blizini).

Planirano je ukupno 36 PM za automobile i to uz ulicu „3a" -8PM i ulicu „4a"-

otvor
-trava).

Ukupna površina pod parkinzima iznosi 450m2

šice i zbog toga su pješaci 

–
2)  samosta -

uslužne 
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d= 12 cm - beton MB30
d= 12 cm - granulirani šljunak
d= 24 cm - ukupna debljina.

d= 10 cm -
d=   3 cm -
d= 12 cm - granulirani šljunak
d= 25 cm - ukupna debljina.

Ukupna površina pod trotoarima iznosi 1002.12m2.

Uslovi za kretanje invalidnih lica

licima nesmetano kretanje i pristup u sve sadržaje objekta izgradnjom rampi poželjnog nagiba 

prilogu (list 6 – P

Javni masovni prevoz putnika
Javni gradski prevoz je planiran Jadranskom magistralom na relaciji Budva-Petrovac-Buljarica 
sa stajalištima u ovoj zoni.

,0 m, a 

stajališta. Kolovoz stajališta obilježiti horizontalnom signalizacijom po JUS-
stajališta i nadsteršnice.

10. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Uvodni dio
-om prema izmjenama i dopunama Generalnog 

ur –

dokum
površina“. U pomenutoj stavci stoji i podatak o površini prostora za koji se DUP radi a koja 

Naselje Per
Katuna . Gornjeg sela i sekundarnom centru budvanske opštine, Petrovcu. Udaljenost od 
Petrovca je oko 2km a od Budva cca 17km.
Na ovom prostoru je u toku 1967 do 1972 godine 

koristi kao stambeni objekti preko cijele godine.

Planirano stanje podrazumijeva zoniranje prostora DUP-a na:

- Zonu i

-
- Zonu starog kamenoloma,

-
DUP-a.

Ukupan broj novoprojektovanih objekata iznosi:

- Stambeni individualni objekti tipa vila i dvojnih objekata  ukupne bruto površine 53.117m2 
m2, spratnosti S+P+1...

- Servisni objekti – tercijalnih servisa 1350m2.
potreban 

broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snabdijevanja iznosi 22.

sa desne 

po sistemu ulaz – -1“ 

konzuma zbog prenosnih lim
objekata.

10.2. Planirano stanje

iz navedene literature. Kako dominanantan sadržaj  DUP- no -

nstva – stana ( apartmana ).
-

iznosi P1i,dom = 24 kW.
Sa dijagrama odnosa instalisane i jednovremene snage dobija se faktor potražnje fp = 

P1v,dom = fp x P1i,dom = 0,50 x 24 = 12,0 kW

Pv,dom = fj x P1v,dom x n, gdje je:

fj - faktor jednovremenosti za "n" stanova - , a dobija se po obrascu:

fj = f ∞ + ( 1 - f ∞ ) / √ n

∞ dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vršne snage 
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U ∞ = 0,185 odnosno faktor jednovremenosti za  
si f217 = 0,248.

Pv,dom = 217 x 12,0 x 0,248 = 645,0 kW

Procjenu za mješovite poslovne prostore –

dolazimo do projekcije:

tercijalni servisi 1350 x 60 W/m2 = 81,0 kW
javna rasvjeta cca 10 kW

projekciju.
S obzirom na nedefinis –
plin –
suma prethodnih snaga od

TS 10/0,4 kV. Prethodnim 
potrebne rezerve u elektrodistributivnim kapacitetima.

eno:

Sj = 550  kVA,

-a 

snage –
susjednih kontakt zona sa predmetnom potrebe u elektroenergetskom konzumu treba rješavati 
na bazi principa izgradnje 10 kV iNN mreže datih u nastavku t

– e 
„Katun Gornje selo“,  „Katun Donje selo“, „Hotel 

-
– BULJARICA“ po sistemu 

kablovski ulaz-izlaz.
-
-

-1“ i TS 10/0,4 kV „AS-2“.
- - TS 10/0,4 kV „AS-1“ - TS 10/0,4 kV 

„AS-2“ -
-

tipa XHE 49 3x1x150mm2 Al sa prolaznom MBTS 10/0,4 kV „GORNJI KATUN“.

- Izgradnja MBTS 10/0,4 kV, „GO
prvoj fazi sa 1x630 kVA ) bi bila „umetnuta“ po sistemu ulaz – izlaz u novu 10 kV vezu 

- kV 

sa jednom jedinicom.
- Izgradnja kablovske veze MBTS 10/0,4 kV, „GORNJI KATUN“ do nove MBTS 10/0,4 kV, 

-
m prilogu.

karaktera i kontinuiranu porošnju u toku godine od strane stalnog stanovništva. Imamo 
-a

nivou od:

E1 = 217 x 8000 = 1736000 kWh – stanovništvo
E2 = servisi 81 x 8 x 90 = 58320 kWh
E3 = javna rasvjeta 10 x 365 x 8 = 29200 kWh

E = E1 + E2 + E3 = 1.823.520 kWh godišnje

potrošnje „stalnog stanovništva“.

mo

rezervnih, nedefinisanih prostornih zona, u neposrednoj blizini,  možemo sa velikom  dozom 
energetske mreže na nivou 10/0,4 kV ne 

zadovoljavaju planske projekcije i da je potrebna izgradnja novih u svemu prema definisanim 
principima izgradnje 10 kV i NN mreže. S tim u vezi potrebno je graditi nove TS 10/0,4kV, 
snage 2x630 kVA i iste vezati u prs

Realizacija novih trafostanic
ukupan kapacitet, dok bi u prvoj fazi se opremio za snagu 1x630 kVA. Dinamika i obim 
izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rješavanjem zahtjeva za angažovanjem potrebnih 
elektroenergetskih
dokumentacije za koju je preduslov dobijanje Uslova za projektovanje u skladu sa Opštim 

S obzirom da ovaj nivo planske dokumentacije ne obuhvata razradu NN mrežu možemo 
generalno predložiti:

- Izraditi idejno rješenje niskonaponske mreže 0,4 kV,
-

razvodnim 
ormarima,

- Koristiti tipiziranje kablova i opreme,
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- Pri planiranju javne rasvjete posebnu pažnju treba posvetiti izboru stubova, zbog agresivne 

p
-

-

-

Mjere energetske efikasnosti

Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : 

potrošaca s

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog 
enutno na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o 

- za grijanje 

potreb
parametara.

10.3. Literatura

• Prostorni plan opštine Budva, infrastruktura,  IAU Srbije,
Beograd,

• Izmjename i dopune GUP –a priobalnog pojasa opštine Budva, u sektoru 
Kamenovo – Buljarica, IAU Srbije,Beograd i Zavod za izgradnju Budve

• Podaci dobijeni od Elektrodistribucije Budva

11.TELEKOMUNIKACIJE

1989. god

50, a aktivno je 46 pari, i pet sekundarnih izvodnih ormara. Kablovski razdjelnik je povezan na 

kapaciteta 3, 5 i 10×4. Svi kablovi su položeni direktno u zemlju.

a na 

izgradnju nove telekomunikacione pristupne mreže.

mreže tako i zbog udaljenosti od RSS-a Petrovac.

– planirano stanje, 

mreže neophodna.

11.2. O
Projektovanje telekomunikacionih pristupnih mreža podrazumijeva usvajanje onih 

privremenih rješenja.

ških inovacija u sistemu komutacija i prenosa 

telekomunikacione kablovske kanalizacije koja daje veliki stepen fleksibilnosti mreži.

pen izgradnje novih objekata, kao i udaljenost od RSS-a 
Pržno i RSS-

minimalnog po

kablovi tipa TK 59-GM, a izgradnja telekomunikacione kablovske 

razvoj cjel

Do svakog kablovskog razdjelnika, odnosno izvodnog ormara (tipa KROS) projektovana 
je kablovska kanalizacija sa 1×PVC Ø110mm i privodnim oknom unutrašnjih dimenzija 
60×60×90 cm.

Kapaciteti telekomunikacionih kablova i kablovskih razdjelnika nijesu definisani jer 
projektantu nije data na uvid struktura stambenih jedinica (broj stanova i poslovnih prostora). Ti 

-

potrebe korisnika za duži vremenski period.
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12.

-om
Obuhvat DUP-

ezuje 

Funkcionalne cjeline su podijeljene u :

ZONA „A“  hotelski kompleks

se izgradnja 16 individualna zgrada tipa vila sa 64 korisnika.
ZONA „C“  Oranžerija gdje se planira izgradnja 57 individualnih objekata tipa vila sa 165 
korisnika
ZONA „D“  stari kamenolom gdje se planira izgradnja 37 individualnih objekata tipa vila 
sa 267 korisnika

Ukupno 115  individualnih stambenih objekata tipa vila spratnosti P+1 sa 760 korisnika

- ugostiteljstvo 30 zaposlenih
- trgovina 15 zaposlenih
- agencija 10 zaposlena
- zoni plaža 10zaposlenih

12.2.1.Snabdijevanje vodom

a koti 72 mnm.

12.2.2.Kanalisanje upotrebljenih voda

se upuštaju u more preko dugog podmorskog ispusta

Nij

rigoli koji atmosferske vode sa okolnog terena i kolovoza spravode do potoka i u more.

12.3.Kriteriji za dimenzionisanje

12.3.1. Vodosnabdijevanje

kao što su : ve
kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i 

jiti procjenjena bruto 
dnevna potrošnja po korisniku.

Prema GUP-u priobalni pojas Opštine Budva sektor  Kamenovo-Buljarica sadašnji i potencijalni 

privredni ko
-a.

uzete kao srednje dnevnu potrošnju u danu maksimalne potrošnje vode)

Turisti u hotelima sa 5 zvjedica                                650  l/kor/dan
Turisti u hotelima sa 4 zvjezdice                              450  l/kor/dan
Turisti u hotelima nižih kategorija                     350  l/kor/dan
Turisti u privatnom smještaju                                   350  l/kor/dan
Turisti u kampovima                                                  200  l/kor/dan
Stalno stanovništvo                    350  l/kor/dan

potrošnje
Koreficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2  = 1,80
Voda za protivpožarne potrebe se procjenjuje na 7,50 l/sec
Gubitci u mreži 

12.3.2. Kanalisanje upotrebljenih voda

itke u mreži, koji su procjenjeni 

za zalijevanje zelenih površina, vode za pranje ulica i vode koje isparavaju.
Na osnovu prednje iznijetog bruto vrijednosti se umanj
kanalisati po kategorijama :

Turisti u hotelima sa 5 zvjezdica 455  l/kor/dan
Turisti u hotelima sa 4 zvjezdice 315  l/kor/dan
Turisti u hotelima nižih kategorija 245  l/kor/dan
Turisti u kampovima 140  l/kor/dan
Stalno stanovništvo 140  l/kor/dan

dimenzionisanje objekata kanalizacije.

12.3.3.Kanalisanje atmosferskih voda
Na osnovu podataka iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini godišnjih padavina 

Za dimenzionisanje kanalizacije atmosferskih voda mjerodavan je intezitet kratkotrajnih 
orskog primorja.

za kiše trajanja od 6 sati padavine su od 90 do 230 mm.

12.4. Projektovano stanje
12.4.1 Vodosnabdijevanje

-
rentiranje sa ukupno 760  korisnika,  poslovni prostori za uslužne djelatnosti, gdje bi se 
zaposlilo 65 radnika i zelene površine.
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Za gore planirane kapacitete treba obezbjediti
Turisti u renta vilama,apart hoteli                             760 x 650 l/kor/dan    =  494,00 m3 / dan
Zaposleni u uslužnim djelatnostima                           65 x   50 l/kor/dan   =       3,25 m3 / dan

__________________________________________________
U k u p n o                                       497,25 m3 /dan

Protivpožarna voda                                            7,50 l / sec
Maksimalna dnevna potrošnja                          7,48 l/sec

Protivpožarna voda                                 5.00 l/+7,50 l/sec

a. Qmax./cas.=13.47 l/sec
b. Qsr/dn.= 18.25l/sec(sa protivpožarnim elaboratom)

potrošnje od 13.47 l/sec treba obezbjediti iz Budvanskog vodovoda.

12.4.3.Razvoj distributivne mreže

za 
zonama „B“ „C“ i „D“.

Cjevovode u naselju opremiti protivpožarnim hidrantima na vidnim mjestima Ø 80 mm.

12.4.4.    Kanalisanje upotrebljenih voda

ba upustiti u primarni 
kanalizacioni kolektor.

treba kanalisati                                   1.122 l/sec
dimenzionirati kanalsku mrežu na    2.019l/sec

12.4.6.Razvoj kanalske mreže
Novoprojektovanom kanalizacijom se sakupljaju sve upotrebljene vode iz svih novih objekata 

hotelskog kompleksa.
Materijal za kanalizacione instalacije je PVC a profili cijevi treba da budu od 150 i 200 mm.

ih 

„DEL PROJEKT“ doo Budva


