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1.  OPŠTI DIO
Kao polazne osnove za izradu
postavke iz usvojenog Prostornog plana opštine Budva, izmjene i dopune („Sl.list RCG“-

Izradi studije pristupilo se na osnovu Ugovora o pružanju usluga izrade LSL „Duljevo I“ br. 001-

nakon donošenja Odluke o izradi LSL“Duljevo I” br  001-1075/2 od 15.06.2011.god.  i 
Programskog zadatka za izradu LSL „Duljevo I“ br. 001-1083/2 od 15.06.2011. god. i Odluke o 
izmjeni Odluke o izradi br. 001-1075/3 od 04.10.2011. godine.

1.1. Struktura prostora i motivi za izradu plana
Opredjeljenje opštine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovani su u 
proj

„Južni Jadran“ koji je donešen 1967 god. do danas nijedno od seoskih naselja nije imalo 

1.2. Izvod iz plana višeg reda
-cije prema izmjenama i dopunama PPOB 

naseljsko zelenilo.

2.  METODOLOGIJA

U postupku i -a 
priobalnog pojasa opštine Budva, sektor Kamenovo-Buljarica i PPOB izmjene i dopune.
- sagledani su ulazni podatci iz GUP-a posebno segment izgradnje u selima i PPOB
- analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto
- programski zadatak.

2.1. Ulazni podatci iz GUP-a i PPOB
Prema izmjeni i dopuni GUP-

- zona tradicionalne seoske izgradnje
- zona tradicionalnih seoskih bašti
- zona kulturnoistorijskih spomenika (crkveni objekat)
- zona prirodne posebnosti
- zona nove izgradnje

Posebni ciljevi prema GUP-u i ulazni podaci iz PPOB -a

- o intezivnijem i raci
-
- nu.

2.2. Uticaj kontakt zona na ovaj prostor i obratno
Prostor seoskih podr -

dnu cijelinu sa 
-

2.3. Programski zadatak

sastavni je dio ove planske dokumentacije.

2.4. Položaj, granice zahvata i površina

-
parcela 1867, 1794 sa jedne i kat parcela 1868 i 1869, sa druge strane;
-sa sjeverne strane: granicom kat. parc. 1795, 1789, 1791, 1794 sa jedne i kat. parc. 1779, 1782, 
1788, 700, 702, 704, 705, 696, 694, 692 i 691  sa druge strane;
- n kao kat. parcela 1778 i
-
2. 6575414.42  4681452.94, 3. 6575448.52  4681535.97, 4. 6575484.48  4681529.77,
5. 6575499.63  4681536.76, 6. 6575514.41  4681540.62, 7. 6575519.82  4681542.23,
8. 6575547.95  4681542.89, 9. 6575564.89  4681545.20, 10. 6575579.47 4681551.11,
11. 6575593.29 4681556.16, 12. 6575600.32  4681556.10, 13. 6575610.27 4681560.41,
14. 6575617.86 4681560.95, 15. 6575622.37 4681561.28.

3.  ANALIZA I

3.1.1. Položaj u regiji
Naselje “Duljevo I” nalazi se sa gornje strane magistralnog puta gledano s mora i gravitira 

-
(udaljen 33km) i aerodrom u Podgorici (udaljen 45km).

3.1.2. Reljef

nagibom od 31 -
-

3.1.3. Klima
Klima je mediteranska koju karakterišu suva i topla Ijeta i vlažne i blage zime.

25 dana godišnje temperatura je preko 
30 0C) dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0 0C.
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maestral koji donosi lijepo vrijeme.

jeseni i zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm.Godišnje Budva ima 128 
kišnih dana.
U pog
248 vedrih dana u godini.

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u ºC

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.
god.

7,7 8,0 10,5 13,8 17,6 21,8 24,1 23,4 20,7 16,5 13,3 10,5 15,8

Godišnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiše (snijeg se može 
gotovo potpuno zanemariti).

Tabela 7: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.
god.

166 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godišnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlažna i sušna, 
jer u periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godišnje sume, dok u periodu X-III padne 1,123 mm 
što predstavlja 1,2% godišnje sume.

Tabela 8: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
God.
suma

102,
3

105,
4

146,
9

181,
9

242,
5

285,
3

332,
4

332,
4

238,
8

169,
5

101,
5

89,
9

2.304,2

3.4. Insolacija

3.1.5. Hidrološke karakteristike
om od 

3.1.6. Vazdušni pritisak
Vazdušni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostiže u mjesecu julu od 759,70mm 
Hg.Maksimum vazdušnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.Godišnji prosjek 
vazdušnog pritiska iznosi 760.60mm Hg.

3.1.7. Vjetrovi:

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko javljaju.Broj 

periodu.Pedeset posto vremena godišnje u Budvi je mirno.
Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi osvježenje.

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog intenziteta, 
dostiže brzinu i do 80km/h. Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

3.1.8. Inženjerske i hidrogeološke karakteristike
ejonizacija 

Inženjerska geologija i hidrogeologija i „Geoinženjering“ – Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku 

Budva .

Prostornim plan -geološki uslovi i 

Glavni geološki i hidro – geološki podaci o tlu na predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata o 

odgovaraju osnovnim geomorfološkim zonama. Za sela nema konkretnih podataka o 
-geološkim uslovima pa je pri izradi projektne dokumentacije na 

u priobalnom pojasu.

Morfološke osobine terena

koji vodi od manastira Duljevo prema Rustovu na istoku. Na sjeveru su visoka brda, a prema 

454 m.n.v. na krajnjem sjeveru zahvata   
do 330m.n.v. uz donju granicu zahvata.
Nagibi terena u pravcu sjeverozapad - 31% .U suprotnom 
pravcu padovi su dosta manji.

Geološke osobine terena

strukturno-tektonske jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i može se pratiti na potezu od Sutorine, 

http://330m.n.v.uz
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va je 

Sklop ove tektonske jedinice  je izuzetno složen. Generalno posmatrano, pružanje slojeva i osa 
nabora je dinarsko, mada postoje povijanja koja znatno odstupaju od ovog pravca. Intenzitet 
poreme

dok se u 
jugozapadnom pojasu zapažaju prevrnuta sinklinala i antiklinala sa JZ vergencom, koje po 

druge prema jugozapadu. Od 

kraljušti.

Budva-
anizijski i paleogeni fliš.

Sa inženjersko- - vezane 
stijene - - ove stijene su dobre nosivosti , - slabije vezane stijene 
- fliš, laporci, glinci, pješžn - stijene ovog tipa su 
nestabilne i podložne eroziji, a imaju malu nosivost, - nevezane stijene, -pijeskovi, šljunkovi, 
glinoviti šljunkovi - i male su nosivosti.

g primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za 

se pet dubokih 

debljina zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko- jedu. 

ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska 
faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske

rasjeda, koje su aktivne u dužem periodu vremena.

rezentujemo 
-98) u kojoj smo istakli VII, VIII I IX 

stepen intenziterta.

Tabela 5: Efekat zemljotresa
STEPEN EFEKAT ZEMLJOTRESA
I
II Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.
III Osjeti ga više ljudi u unutrašnjosti zgrada.
IV

prozori zveckaju. Pojedinci se bude iz sna.
V Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjišu se. 

Kod pojedinaca izaziva manju paniku.
VI

zgrada
VII

ja.
VIII

slabije se ruše. U vlažnom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.
IX

neupotrebljiva za dalje stanovanje.
X

velika klizišta u tlu.
XI Ruše se sve zidane zgrade. U tlu nastaju široke pukotine iz kojih prodire voda sa 

pijeskom i muljem. Javljaju se veliki odroni.
XII

jezera, dok rijeke mijenjaju svoja korita.

Usljed geomorfoloških, 

terenima sa blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem površinkog sloja stijena i 
dje

bina do nivoa podzemne vode 
i stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju
Budve, a time i teritorije koju obuhvata ova LSL.
Usljed geomorfoloških, geoloških, klimatskih i hidroloških osobenosti, viši di

terenima sa blagim nagibom, koja se manifestuje spiranjem površinkog sloja stijena i 
naglo mijenja pravac javljaju se 
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3.1.8. Ocjena stanja
Stabilnost terena

ubine nivoa 

Zaštita od zemljotresa
Neplanska i

individualnih vlasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode od 

t ostvarivanja visokih 

lokalne zajednice.

su:
-

- eni, bez projektne dokumnetacije, uglavnom po 

-

zarušavanja ili klizanja.

prih
objekata.

ublažavanja posljedica, informisanje javnosti, obu

kove.

acija je u izvjesnoj mjeri povoljna, jer je 

3.1.9. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova
-Sa aspekta prirodnih uslova,

gradnji.  
-Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, 

godine.
- u vrlo izražen, pri planiranju i izgradnji treba svesti na 
prihvatljiv nivo.

3.1.10. Ur

prostor nalazi u ne naseljenoj
nikakve infrastrukture.

Predmetna S

potreba korisnika.

3.1.12. Pošumljenost
Šume su vrlo rijetke a zamjenili su
kamenjar.

– niska zimzelena šuma. To je gusto, kadkad neprohodno grmlje 
koje svojim mirisom mami ljubitelje slobodnih šetnji u prirodi. Samoniklo, ljekovito i aromat
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3.1.13. 

U

– LSL Duljevo I

Broj broj m2
% od 

UKUPNOG

1 Vodno zemljište -

2 Šume -

3 Slobodne i zelene površine - 96.384,35

96.384,35 100%

4 Putevi - javni putevi -

5 Putevi - nekategorisani putevi -

-

6 Objekti individualnog stanovanja -

7 Seosko stanovanje -

8 Ruševine -

8 i garaže -

10 -

11 Crkveni objekat -

-

96.384,35 100%

Indeks zauzetosti -

-

OBAVEZE

IZVOD IZ GUP PRIOBALNOG POJASA OPŠTINE BUDVA ZA SEKTOR: KAMENOVO -
BULJARICE IZ 2005. GODINE

priobalnog pojasa opštine Budva za sektor: Kamenovo –
Buljarice
ukupnom površinom  cca73,00 ha.

STANOVNIŠTVO  I  DRUGI  KORISNICI  PROSTORA - izvodi iz PPOB
Stalno (domicilno) stanovništvo, sezonsko stanovništvo koje raspolaže sopstvenim smeštajem, 
turisti u svim vidovima smeštaja, 

Njihovi kontingenti su vrlo bitni za planiranje svih funkcionalnih elemenata suprastrukture, usluga, 

i

Projekcija broja stalnih stanovnika
Prema popisu stanovništva iz 1991. godine, na teritoriji opštine Budva je živelo 11.848 
stanovnika, a na teritoriji koje zahvataju izmene i dopune GUP-a (sektor: Kamenovo-Buljarica) 

Prema GUP-u iz 1986. godine, za zonu GUP-a na opštini Budva i za prostor od Kamenova do 

God. 1990 God. 2005
Opština Budva (zone GUP-a) 11.725

(100%)
16.830
(100%)

Potez: Kamenovo - Buljarica 3.880
(33%)

6.300
(37,4%)

iranog prirasta stanovništva opštine beleži grad Budva, a u svim ostalim 
naseljima (sem Sv. Stefana i Pržna) prognoze se nisu ostvarile.

(2.809) stanovnika u odnosu na 

-Pržno i Sv. Stefan 791 st., u odnosu na plan za 1990., 113%,
-Petrovac 1412 st., u odnosu na plan za 1990., 78,4%,
-
Postavlja se pitanje za koji period treba da važe  ovako formirane (na bazi potencijala) i 

-2005. 
godina), sa I etapom do 1990. godine.
Projekcije broja stanovnika koje slede ne zasnivaju se na demografskim metodama, niti im je cilj 
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prognoze GUP-a iz 1986. godine, s ciljem da posluže istoj svrsi, odnosno da se u prostoru 

P-a:
Pržno 650
Sv. Stefan -

250
200
250

Petrovac 2000
2000
300

Ukupno: 5.650 stanovnika
Sezonsko stanovništvo
U prethodnom GUP-u, u z

Pržno 150
Sv. Stefan -

200
350
500

Petrovac 500
Buljarica 500
Ukupno: 2.200 stanovnika

Broj turista

Buljarica) i tzv. kvalitetni turizam (Petrovac, Buljarica). Prisutni su svi oblici turizma, s tim da je 
dominantan smeštaj u hotelima.

zelenih površina.
Prognoza:

Hoteli Kampovi Odmarališta Dom. 
radinost

Svega

Pržno - Kamenovo - 1600 - - 1000 2600
- Sv. Stefan -

Crvena glavica-Bijeli rt- 550 - 300 850
Drobnici - Rijeka Reževici - Krstac 300 - - 300 600
Katun Reževici - 1300 - - 300 1600
Petrovac- 2700 - 400 2500 5600

Kanjoši)
6500 1000 2000 9500

400 400
Ukupno 12950 1000 400 6800 21150

Pod hotelima treba podrazumevati tzv. OS
dolaze još i apartmani, rezidencije, pansioni, kao i odmarališta visoke kategorije.

Korisnici prostora-ukupno
Stalno 
stan.

Sezonsko 
stan.

Sezon. rad. 
snaga

Turisti Svega

Pržno 650 150 50 2.600 3450
Sv. Stefan
Crv. Glavica - Bijeli rt - 250 200 - 850 1300

Drobnici - -
Krstac

200 350 - 600 1150

- 250 500 50 1600 2400
Petrovac- 2000 500 100 5600 8200
Buljarica 2000 500 300 9500 12300

300 300 - 400 1000
Ukupno: 5650 2500 500 21150 29800
Prema GUP-

potencijala.

4. TURIZAM  I  DRUGE  PRIVREDNE  AKTIVNOSTI

Stanovanje

Preliminarni broj stalinih i sezonskih stanovnika i njihov raspored po tipovima stanovanja (u %) je 

Mesto Stalno stanov. Sezonsko 
stan.

IS (%) PS (%) KS (%)

Pržno - Kamenovo 650 150 90 - 10
Sv. Stefan

250 200 70 30 -
- Drob. - Krstac 200 350 70 30 -

250 350 70 30 -
Petrovac 2000 500 70 20 10
Buljarica 2000 500 55 45 -

IS - individualno stanovanje, niske  gustine: od 60-80 st/ha
PS - prelazni tip stanovanja - srednje gustine (nizovi) od 120-150 st/ha
KS - kolektivno stanovanje - visoke gustine: od 180-220 st/ha i više

sta
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5. ANALIZA KONTAKTNIH ZONA I UZAJAMNIH UTICAJA
Zahvat LSL“Duljevo I“
Budvanske 

ambijentom  izuzetnih pejzažnih karakteristika terena i objekata. Sa zapadne strane predmetnog 

soske gradnje. Preko ovih sela kao i sa lokacije Duljeva pruža se jedinstven pogled prema 
Jadranskom moru i prirodnom okruženju.
Sjeverni dio zahvata je zona starih i dosta uništenih hrastovih šuma formirani na terasastom i 
strmom zemljištu. Odmah iznad njih nadovezana je vegetacija  niskog zelenila i makije.

redhodna planska dokumentacija, izuzev 
preporuke iz predhodnog GUP-a, Studija –izgradnja u selima kao i novi PPOBudva.

preporuka iz Planova višeg reda.
Opšta konstatacija je da je izgradnja objekata najviše u privatnim imovinskim parcelama i poštuju 

5.2. Rezultati ankete korisnika prostora
Anketa 

6.PLANIRANO RJEŠENJE

6.1.Osnovni koncept  planskog dokumenta
Prostor obuhvata LSL u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama, predstavlja 
dobru lokaciju za razvijanj

otvoren vidik prema moru, što predstavlja posebnu pogodnost za razvoj rezidencijalnog 
stanovanja u vilama koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u prirodni ambijent.

selima, 

osnovni ciljevi ovoga Planskog dokumenta.

Razvojni ciljevi i zadaci
R

•
• im stazama), tako i po horizontali 

(kolskim putevima).

6.1.2. Prostorna organizacija
Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe GUP-a i PPOB. 
Razvoj naselja i procesi urbanizacije se planiraju u skladu sa prostornim mogu

tivne tendencije razvoja naselja, sa druge 

ravnomjerniji razvoj. Prvenstveni i posebni razvojni ciljevi i zadaci su:

- Da prostor za izgradnju  objekata treba da se prostire upravno na izohipse u pravcu mora.
- Prilikom planiranja novih objekata rukovoditi se principima uklapanja u ambijetalne vrijednosti
prostora.
-
- Da se obezbjedi vertikalni i horizontalni transport korisnika prostora.

- zona individualne stambeno izgradnje niske gustine i
- zona  zelenilo.

Plansko rešenje pred

Plansko rješenje planira dvije zone: individualno stanovanje niske gustine i zonu zelenila u vidu 

-

-
korekcije predmetne trase.
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6.3.Pokazatelji planiranog stanja
Bilans površina  planirano stanje – LSL Duljevo I

broj m2 ha % od 
UKUPNOG

- Zelenilo 7 37.593,34

Urban - Gradnja 38 50.662,77

45 88.256,11 8,82 91%

parkinzi)
6.969,69

Staze i slobodno zelenilo 1.158,20

Javni parking 18

Ukupno javne površine 8.127,89 0,81 9%

ZONA ZAHVATA 96.384,25 9,63 100%

IZGRADNJA UP Parcela 
m2

Max. 
površina 

pod 
objektima

Bruto 

površina

Broj 

objekata

Broj  
novih 

objekata

Broj 
korisnika

Stanovanje 50.662,77 8.685,00 21.710,50 - 58 232

- - - -

Seosko stanovanje - - - -

Ukupno 50.662,77 8.685,00 21.710,50 58 232

Indeks zauzetosti -

Indeks zauzetosti novih objekata 0,15 – 0,19

-

novih objekata 0,38 – 0,48

Neto gustina stanovanja 24st/ha

ZELENILO Parcele 
neto -

dvorišta

Zelenilo u okviru urb. 
parcela (~85% od 

parcela neto)

m2

- Zelenilo 37.593,34

Zelenilo u okviru stanovanja 41.977,77 35.681,10

lja - - -

Zelenilo u okviru seosko stanovanje - - -

Ukupno 73.274,44

Zelenilo po stanovniku 315,83m2/stanovniku

sadržajima:

Nastavak izgra

planskom obuhvatu;
Rješavanje problema parkiranja i garažiranja vozila unutar parcela korisnika.

Komunalna infrastruktura i objekti
- Opremanje naselja neophodnom komunalnom infrastukturom;
-

kte u njima.

Planirane namjene površina definisane su kroz dvije grupe osnovnih namjena:
1. Namjene javnog interesa –
(trafostanice, crpne stanice i dr.)
2. Namjene po –

6.5. Stanovanje- stalno i povremeno
Stambeni objekti u zoni zahvata studije
Planirana je stambena  izgradnja za stalno i povremeno stanovanje, usmjerena  u pravcu 
podizanja kvaliteta prostora. Teren je uglavnom u nagibu i ima dobre vizure.

zauzetosti od 15-
etaže sa suterenskim prosrorom s obzirom da je teren u padu.

6.6. Zaštita graditeljskog naslje
Spomenici kulture  - prethodna  zaštita

(“Službeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaže “Objekti i predmeti za koje se osnovano 
pretpostavlja da imaju svojstva spomenika kulture uživaju prethodnu zaštitu (u daljem tekstu: 
spomenici koji uživaju prethodnu zaštitu), u skladu sa odredbama ovog zakona.

Ovaj urbani obuhvat ne sadrži objekte tog karaktera.

objekata.



Lokalna studija lokacije “Duljevo I“

12

7.OBRAZLOŽENJE NAMJENE POVRŠINA I POJMOVA KOJI SE JAVLJAJU U PLANU

7.1.Obrazloženje namjene površina
Javne površine su -
površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo).

Površine za druge namjene
-Osnovna karakteristika ovog p

koje se odnosi na sezonsko stanovništvo.
-Pretežna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3 

Površine za stambene objekte
-Površine za povremeno stanovanje služe postavljanju objekata za odmor i rekreaciju.
Dopušteni su:
- objekti za stalno stanovanje,
- objekti za povremeno stanovanje  vile,
- manji objekti u njihovom sklopu za sportske i rekreativne I garaže koje mogu biti na terenu ili u 
podzidama.
Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)

zelenilo, površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.
2.U površinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti za sport, 

Površine ostale infrastrukture
2.Površine ostale infrastrukture služe izgradnji komunalne, telekomunikacione, energetske i 
ostale infrastrukture i komunaln
3.Dopušteni su svi objekti komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale infrastrukture i 
komunalnih i infrastrukturnih servisa.
-Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopušteni, mogu se dopustiti samo ako ni na 

-Obrazloženje djelatnosti dato je na osnovu smjernica GUP-a i PPOB. Konkretne djelatnosti koje 
-t

te namjene.

7.3.Objašnjenje pojmova koji se koriste u planu
• Nadzemna etaža

Na
-stambenu etažu do 3.0  m;

-Spratne visine mogu biti i više od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili 

posebni propisi, ali visina objekta ne može b

-

• Podzemna etaža ( garaža - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili 

• Na pretežno ravnom terenu kota poda prizemlja može biti najviše 1,20 m iznad kote 

najviše 3,0 m.
•

podzemne etaže je najviše 3,0 m.
• Objekti mogu imati samo jedan podrum (garažu), spratne visine podruma ili suterena ne 
mogu biti više od 3,0 m, ni niže od 2,20 m.
• Suteren se smatra korisnom etažom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 

Objekti mogu imati samo jedan 

-vima.

• Tavan zidka, bez namjene, s    

instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl.
• Korisna etaža

• Niski objekat za namjenu stanovanje, stalno i povremeno je objekat do dvije 

s
• Najmanja dozvoljena visina gradnje objekata za navedene namjene stanovanja i turizma 
je P+1.
• r (sopstvenu 
parcelu ili javnu površinu). 
• Jednostrano uzidan objekat

lu ili javnu 

•
-rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa 
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

-

ni boravak) .
• je objekat za smještaj vozila - garaža, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne 

cisterna za vodu, rezervoar (za 

nivelisanog terena uz objekat viša od 1m.
visina 
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3 m do vijenca objekta.
• je parcela definisana katastarskim planom.
•

• šina
fasadnih zidova i stubova u nivou novog-

• Indeks zauzetosti urbanisti

•
moraju smjestiti ortogo

podzemne etaže.

- adnja koja predstavlja 

- im linijama, sa jedne ili više strana, i minimalnim 
udaljenjima u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.
-
objekta može  biti do gra
graditi otvori (prozori i vrata) osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno 

BRGP - je zbir bruto površina svih etaža objekta, a 
BRGP podruma ili suterena se uzima 

ili ne uzima u obzir zavisno od namjene:
- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko 
klub ili neka d

- ukoliko je namjena podruma ili suterena garaža, stanarske ostave (podrumi), magacini 
ili instalaciona etaža onda se njihova površna

•

• Visina objekta - h m nadzemnih etaža, 

najniže kote okolnog terena ili trotoara do najviše kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na 

• Prirodni teren
površina pod zelenilom, bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, teniskih igrališta, 

• Regulaciona linija je linija koja djeli javnu površinu od površina namijenjenih za druge 

infrastrukturnog sistema podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.
• Koridor ulice
•

ili do koje se može graditi.

E PROSTORA

8.1.Uslovi u pogledu planiranih namjena

Osnovne namjene površina na prostoru ovog plana su:

Površine za stanovanje (pretežno stambena namjena)
stanovanje manje gustine

-
-stanovanje manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem
-

Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)
-šume
-
-linearno zelenilo
površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila

Površine za komunalnu infrastrukturu
komunalni servisi – elektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda

-garaža (G)
-kolske površine
-kolsko- ine
-
-parkinzi
-prilazi

8.2.Opšti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

izgradnju novih zgrada, dogradnju i rekonstrukciju postoj

.
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1. Osnovni uslov
zadržava i postaje 

katastarskih parcela), koja odgovara  uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova 
izgradnje iz ovog plana, bez obzira na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao što je 

– regulacija i nivelacija").

definisani su po namjenama.

2. P

takvu površinu u širini od najmanje 3,0 m.

prema susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

-
pravilima parcelacije i izgradnje.
- –
nacrt parcelacije i preparcelacije".
- i kapaciteti (
površina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - .
-

pla

- a kojima se može graditi u skladu sa uslovima iz 

-

sve uslove Studije.
-

-

definisaneovom Studiom.
-
zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu.
-
se odr

-
- re zabranjena je preparcelacija.
-Parcele  koje su ovim planom namijenjene površinama pod zelenilom i slobodnim površinama 

-
predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se n
niže vrijednosti.

Iskazana

raže i sutereni 
ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu površinu.

5. Dozvoljena izgradnja
Dozvoljena je izgradnja stambenih objekata kao  i objekti za djelatnosti iz oblasti turizma, 
trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne 
ometaju osnovnu namjenu i to stanovanje ili turizam.

terena, fontana,

6. Zabranjena izgradnja

-Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze životnu sredinu, osnovne uslove 
življenja susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne površine
-

regulacija i nivelacija.
-

- ve 
linije ne mogu se nalaziti stepeništa, ulazi u objekte i sl.
-

-Rekonstr

-
planiranim g

Nije dozvoljeno

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaže.
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ata

uslovima:
-
budu u što bližem kontaktu sa pješakom.
-Adaptacija ovak

Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se
bojom, materijalom i formom uklopiti u zate eni izgled.
-Aktiviranje  prizem
trotoara, može se izvesti i stepeništem koje mora da se nalazi unutar objekta
-Položaj i oblik stepeništa kojim se ulazi u poslovni prostor mora biti takav da ne ugrožava 
kreta
-Ukoliko su intervencije koje treba preduzeti takvog obima da zadiru u konstruktivni sklop 
objekta potrebno je izvršiti kompletnu sanaciju objekta.

9. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

-
novoprojektovanim objektima.
- strane 

1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije 

-

5,5 metara i više.

10. Parkiranje vozila
-Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim 
parkinzima ili kao garažna mjesta (GM) u podzemnim etažama.
-Ne dozvoljava se prenamjena garaža i prostora za parkiranje u stambene, tur
namjene (npr. prodavnice, auto – radionice i sl.).

8.3. UTU uslovi za izgradnju objekata-stanovanje manje gustine u okviru studije

broj stanova u ob
jedinicom.

parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) .

•
• maksimalna spratnost,
• maksimalna površina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
• maksimalna bruto razvijena površina objekta, odnosno objekata na parceli,
•

8.3.1.Uslovi za nivelaciju
Planirane 

ulice kao i p
Planom je definisana nivelacija javnih površina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju 
objekata. Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacij
dobijaju se interpoliranjem.

odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

izdavanje uslova.
Dozvoljena je fazna izgradnja

maksimalne propisane površine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Krovovi o -23
o
.

za 
, a detaljna razrada je ostavljena 

vlasnicima.

Za izgradnju podzida važe uslovi iz Studije. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

izgradn

1.Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u 
garaži u sklopu ili van objekta, prema normativu 2PM/po vili.

- -
2
, a 

- za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) -

600 m
2

-
2

- maksimalna širina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a može biti i manja,
-

- .
- nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
- jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.
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8.6. Horizontalna i vertikalna regulacija
- ka linija prema 

-
o - 2,5m
o jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
o obostrano uzidani objekti - 0,0 m
- Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
- Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.
-
pisanu saglasnos
- Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat  Su+P+1 odnosno –

.
Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvišeg sljemena, kod složenih krovova) 

je 3,50 m mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.
Kota prizemlja je:

Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etažama, orjentaciona kota poda prizemlja može biti 

,50 m iznad 

8.7.Izgradnja na parceli
-

svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova I UTU za stabilnost terena i objekata i 

maksimalne propisane površine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
3.Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Površine suterenskih i 

e kao garaža, podrum 
ili instalaciona etaža. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, 

etaža).
4.U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrožavaju okolinu.

(garaža, ostava i sl.).
2
.

7.Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

-23
o
.

pod zelenilom i slobodnih površina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
9.Za izgradnju podzida važe uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

izgradnja podzida viših

1.
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.
2.zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi 

3.ogr

8.9. Uslovi za regulaciju i nivelaciju

regulacije, nivelacije i parcelacije.
Nivelaciono  rješenje definisano je na katastarskim podlogama dobijenim od investitora. Kod 
dobijanja UT uslova obavezno je priložiti snimak terena odnosno parcele, u razmjeri1:250  na 

8.10.Uslovi za parcelaciju

koncept. Najmanja površina parcele je 800 m
2

za
2
za 

8.11. Opšti uslovi
Opšti uslovi za ovu studiju

položaj u odnosu na ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se može u 
planu ove uslove sagledati. 

Po

-Kod izdavanja UTU- ešenje na 

ije. Na predlog ovog rješenja 
nadležni organ daje saglasnost koja je uslov za dalju razradu lokacije,prema opštim uslovima iz 
LSL-je.

-
- Niveletu prizemne etaže koja je u funkciji dnevnog boravka,ili
-
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- Za  terene u nagibu u okviru ove LSL predvidjeti formiranje garaža u podzidama tamo gdje ulice 
formiraju usjek.
- nagiba

18-23
0

- Visina etaže je 2,80-3,00m
-
-

ano-sive boje.
- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili škurama od kvalitetnog drveta.
-Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.
- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu  pune – podzidan 

enom.

–
-

600m
2

tanovanja.
-
- Spratnost objekta se definiše sa H=28-

-

programskim zadatkom.
-
spratnosti P+1,S+P+1.
- Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta može biti S+P+1.
- Ako postoji denivelacija kota prizeml

-
buku i frekvenciju 
-
- Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne 
arhitekture, obložene kamenom sivo-bijelo-žute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, 

terase i pižune.
-
prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima  najmanje 2 parking mjesta.

-

smokava, narandži, limuna sada i dr
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I USLOVI ZA VIŠE
OBJEKATA NA TERENU  U NAGIBU

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

- - 3100 m².

- Pacelacija i regulacija.
-

-

-

- Za stanovanje :

- Max. koeficijent zauzetost je     0.20   

- Max. broj spratova objekta je 2.5 etaža, S+P+1.
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi 

-

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je stanovanje(stalno i povremeno). Izgradnja koja podrazumeva potpunu 
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati  formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, 

uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.
- Neophodno je poštovanje uslova za arhitekto

normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani 
prostora i izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su kosi,dvovodni ili kombinac ili 
mediteran crijep.Nagibi krovnih ravni 18-23º.  

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih 
(U zoni sela fasada 100% kamen,u 

zoni stanovanja 50%) Upotreba kvalitetnog  drveta za stolariju i pergole. Ako postoji 

-ima zahtjevati izmjenu prema uslovima.
-
-
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje.
-
- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repern
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I USLOVI ZA VIŠE
OBJEKATA NA TERENU  U NAGIBU

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
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- Max. broj spratova objekta je 2.5 etaža, S+P+1.
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi 

-

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je stanovanje(stalno i povremeno). Izgradnja koja podrazumeva potpunu 
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati  formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, 

uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.
- Neophodno je poštovanje uslova za arhitekto

normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani 
prostora i izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su kosi,dvovodni ili kombinac ili 
mediteran crijep.Nagibi krovnih ravni 18-23º.  

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih 
(U zoni sela fasada 100% kamen,u 

zoni stanovanja 50%) Upotreba kvalitetnog  drveta za stolariju i pergole. Ako postoji 

-ima zahtjevati izmjenu prema uslovima.
-
-
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje.
-
- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repern

Lokalna studija lokacije “Duljevo I“

18

I USLOVI ZA VIŠE
OBJEKATA NA TERENU  U NAGIBU

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

- - 3100 m².

- Pacelacija i regulacija.
-

-

-

- Za stanovanje :

- Max. koeficijent zauzetost je     0.20   

- Max. broj spratova objekta je 2.5 etaža, S+P+1.
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi 

-

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je stanovanje(stalno i povremeno). Izgradnja koja podrazumeva potpunu 
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati  formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, 

uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.
- Neophodno je poštovanje uslova za arhitekto

normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani 
prostora i izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su kosi,dvovodni ili kombinac ili 
mediteran crijep.Nagibi krovnih ravni 18-23º.  

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih 
(U zoni sela fasada 100% kamen,u 

zoni stanovanja 50%) Upotreba kvalitetnog  drveta za stolariju i pergole. Ako postoji 

-ima zahtjevati izmjenu prema uslovima.
-
-
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje.
-
- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repern

Lokalna studija lokacije “Duljevo I“

18

I USLOVI ZA VIŠE
OBJEKATA NA TERENU  U NAGIBU

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

- - 3100 m².

- Pacelacija i regulacija.
-

-

-

- Za stanovanje :

- Max. koeficijent zauzetost je     0.20   

- Max. broj spratova objekta je 2.5 etaža, S+P+1.
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi 

-

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je stanovanje(stalno i povremeno). Izgradnja koja podrazumeva potpunu 
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati  formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, 

uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.
- Neophodno je poštovanje uslova za arhitekto

normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani 
prostora i izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su kosi,dvovodni ili kombinac ili 
mediteran crijep.Nagibi krovnih ravni 18-23º.  

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih 
(U zoni sela fasada 100% kamen,u 

zoni stanovanja 50%) Upotreba kvalitetnog  drveta za stolariju i pergole. Ako postoji 

-ima zahtjevati izmjenu prema uslovima.
-
-
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje.
-
- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repern

Lokalna studija lokacije “Duljevo I“

18

I USLOVI ZA VIŠE
OBJEKATA NA TERENU  U NAGIBU

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

- - 3100 m².

- Pacelacija i regulacija.
-

-

-

- Za stanovanje :

- Max. koeficijent zauzetost je     0.20   

- Max. broj spratova objekta je 2.5 etaža, S+P+1.
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi 

-

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je stanovanje(stalno i povremeno). Izgradnja koja podrazumeva potpunu 
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati  formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, 

uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.
- Neophodno je poštovanje uslova za arhitekto

normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani 
prostora i izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su kosi,dvovodni ili kombinac ili 
mediteran crijep.Nagibi krovnih ravni 18-23º.  

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih 
(U zoni sela fasada 100% kamen,u 

zoni stanovanja 50%) Upotreba kvalitetnog  drveta za stolariju i pergole. Ako postoji 

-ima zahtjevati izmjenu prema uslovima.
-
-
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje.
-
- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repern

Lokalna studija lokacije “Duljevo I“

18

I USLOVI ZA VIŠE
OBJEKATA NA TERENU  U NAGIBU

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

- - 3100 m².

- Pacelacija i regulacija.
-

-

-

- Za stanovanje :

- Max. koeficijent zauzetost je     0.20   

- Max. broj spratova objekta je 2.5 etaža, S+P+1.
- Max. spratna visina je 3,0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi 

-

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je stanovanje(stalno i povremeno). Izgradnja koja podrazumeva potpunu 
ambijentalnu arhitektonsku perfekciju.
- Arhitektura objekata mora imati  formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, 

uklopljena u prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.
- Neophodno je poštovanje uslova za arhitekto

normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani 
prostora i izgradnji objekata" Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g

- Krovovi su kosi,dvovodni ili kombinac ili 
mediteran crijep.Nagibi krovnih ravni 18-23º.  

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih 
(U zoni sela fasada 100% kamen,u 

zoni stanovanja 50%) Upotreba kvalitetnog  drveta za stolariju i pergole. Ako postoji 

-ima zahtjevati izmjenu prema uslovima.
-
-
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i 

njihovu sadnju i održavanje.
-
- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repern



Lokalna studija lokacije “Duljevo I“

19

8.13.MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

najproduktivnija energe
ulaganjima,boljim izborom energetskih efikasnijih tehnologija,boljom organizacijom i 

Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih 

koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potrošnjom energije glavnih potrošaca s jednog 

no na teritoriji Crne Gore nema dovoljno kvalitetnih podataka o prostornoj i 

- za grijanje 

potrebno j
parametara.

predvidjeti sve što je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku e
- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota a objekta i izbjegavati 

termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrošnja toplotne energije
-

zelenilom i sl)
gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima.
- može 

nadstrešnice ili njihove kombinacije.

- -25% niže od 
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.
-

-
grijanje bazena. Koriš
toplote.

2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy
performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, 
što podrazumijeva obavezu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrade kome rok 

kturom.

Obaveze prema okvirnoj konvenciji Ujedinjenih Nacija o klimatskim promjenama 
(UNFCCC) Kjoto protokolu
Crna Gora je 2007. godine ratifikovala Kjoto protokol, iji je cilj smanjenje emisija gasova sa 

svrstane u Prilog B Kjoto protokola (suštinski iste države svrstane u Prilog I Konvencije) smanjiti 

Svaka država sa liste Priloga B prihvatila je obavezu ciljnog s

reuzele obavezu da uspostave ciljni nivo smanjenja emisija. 
Da bi se državama svrstanim u Prilog B pomoglo da dostignu svoje ciljeve smanjenja emisija, 

implementaci

Bijela knjiga: Energetska politika Europske unije (White Paper: An Energy Policy for the Europe-
an Union, COM (95) 682 final, 1995)

Bijela knjiga o obnovljivim izvorima energije (Energy for the Future: Renewable Sources of Ener-
gy, White Paper for a Community Strategy and Action Plan, COM(97)599 fi nal, 1997)

Zelena knjiga: Prema Europskoj strategiji za sigurnost snabdijevanja energijom (Green Paper: 
Towards a European Strategy for the Security of Energy Supply, COM(2000) 769 final)
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Zelena knjiga Energetska efika i-
ciency or Doing More with Less, COM(2005) 265 final)

Akcioni plan za energetsku efikasnost / ACTION PLAN FOR ENERGY EFFICIENCY: Realising 
the potential - Saving 20% by 2020

Važne direktive Ev

Direktiva 2002/91/EC o energetskim performansama objekata / Directive 2002/91/EC of the Eu-
ropean Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of build-
ings (Official Journal L 001,04/01/2003)

Direktiva 2006/32/EC o energetskoj efikasnosti i energetskim uslugama / Directive 2006/32/EC 
of the European Parliament and of the Council of 5 April 2006 on energy end-use effi ciency and
energy services and repealing Council Directive 93/76/EEC Official Journal L 114, 27/04/2006 P.
0064 – 0085

Direktiva 2004/8/EC o promociji kogeneracije bazirane na korisnim toplotnim potrebama na 
unutrašnjem tržištu energije / Directive 2004/8/EC of the European Parliament and of the Council 
of 11 February 2004 on the promotion of cogeneration based on a useful heat demand in the 
internal energy market and amending Directive 92/42/EEC (Official Journal L 52/50, 21/02/2004)

Direktiva 89/106/EEC o uskl
proizvodima / Council Directive 89/106/EEC of 21 December 1988 on the approximation of laws,
regulations and administrative provisions of the Member States relating to construction products
(Official Journal L40/12of1989-02-11)

Direktiva 92/75/ECC o ozna avanju energetske efikasnosti ku nih aparata, Commission Directive
2003/66/EC of 3 July 2003 amending Directive 94/2/EC implementing Council Directive 
92/75/EEC with regard to energy labelling of household electric refrigerators, freezers and their 
combinations (Official Journal L 170, 09/07/2003 P. 0010 – 0014)

efikasnosti / Council Directive 93/76/EEC of 13 September 1993 to limit carbon dioxide emis-
sions by improving energy effi ciency (SAVE) (Official Journal L 237, 22/09/1993)

Direktiva 2003/87/EC o uspostavljanju sistema trgovanja dozvolama za emisiju gasova sa 
efektom staklene bašte unutar EU / Directive 2003/87/EC of the European Parliament and of the 
Council of 13 October 2003 establishing a scheme for greenhouse gas emission allowance trad-
ing within the Community and amending Council Directive 96/61/EC (Official Journal L 275/32, 
25/10/2003)

Dir
Directive 92/75/EEC of 22 September 1992 on the indication by labelling and standard product
information of the consumption of energy and other resources by household appliances(Official
Journal L 297, 13/10/1992)/

Direktiva 2004/101/EC o uspostavljanju sistema trgovanja dozvolama za emisiju gasova sa 
efektom staklene bašte, s obzirom na primjenu mehanizama Protokola iz Kyota / Directive 
2004/101/EC of the European Parliament and of the Council of 27 October 2004 amending Di-
rective 2003/87/EC establishing a scheme for greenhouse gas emission allowance trading within 
the Community, in respect of the Kyoto Protocol’s project mechanisms (Official Journal L 338/18, 
13/11/2004)

September 2001 on the promotion of electricity produced from renewable energy sources in the
internal electricity market (Official Journal L 283/33, 27/10/2001)

9. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE

okolina. Zapravo usvajanjem ovog dokumenta potrebno je obezbjediti instrumente njegovog 

života bi bio na vrlo visokom nivou.
Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora, njihove relativno 

maslinjacima i starim hrastovima i maksimalno zaštititi njihovo uništenje. Ne treba dozvoliti dalju 

projekta  u osnovi preds

- d
aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrožavaju životnu sredinu
-

, prirode i spomenika kulture.

-zapad. Reljef celokupnog 

prostora definisan je strmim terenima, koji se spuštaju prema moru. Nagib terena do 30
0

; 
ekspozicija jugo-zapad, zapad, a nadmorska visina od 330-350m.

geološka erozija tla ( bez uticaja kiše ili vetra ),
pluvijalna erozija,
fluvijalna erozija,
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uništavanje autohtone vegetacije,
menjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, 
menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po životnu sredinu: buka, prašina, vizuelna 
disharmonija, razvijan

Pozitivno rješavanje sanitarno-higijenskih uslova (zaštitu od buke, izduvnih gasova kao i 
adekvatno poboljšanje kvaliteta vazduha).
Dekorativno- -vizuelnih efekata 

sivan odmor.

padavina.

9.1.2.

vrši prema komunalnim propisima.
ktove, organizovane sa 

potpunom higijenskom zaštitom i tipiziranim posudama.

9.1.3. Zaštita od zemljotresa :

ejstava zemljotresa.

primjenom zaštitnih mjera od ratnih razaranja i zaštite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni 
uslovi zaštite od eventualnih razaranja i panike.

9.1.4  Protivpožarna zaštita :

standardima i normativima.

sistem i mjere protivpožarne zaštite.

. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora definisan je strmim terenima, 
koji se spuštaju prema moru. Nagib terena 20º-22º; ekspozicija jugo-zapad, zapad, a nadmorska 
visina od m. Po osnovu reljefa, lokaciju možemo podeliti na tri dela:
gornji deo zone je blagog nagiba od 7º,uz magistralu pojas zapuštenih maslinjaka,osim crkvenih
koje su u dobrom stanju.
sredšnji deo nagiba 20-22º, pošumljen makijom pogodan za izgradnju uz izrade potpornih 
zidova,

donji deo, nagiba do 16º uz samu obalu.

a

geološka erozija tla ( bez uticaja kiše ili vetra ),
pluvijalna erozija,
fluvijalna erozija,

uništavanje autohtone vegetacije,
menjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, 
menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po životnu sredinu: buka, prašina, vizuelna 

9.1.5.Koncept održivog razvoja u planiranju prostora
Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na 

Kao visok

ekološko- potrebljene 

kanalizacija “ , odnosno opštinske komunalne inspekcije.

9.1.6. Preporuke:

soki bedemi, a 

u rubnim delovima parcela ozeleniti krošnjastom, visokom vegetacijom.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu rešeni u 
potpunom skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda 
opštine Budva, bez upuštanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.
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9.1.7. Zaštita pejzaža
Zaštita pejzaža obuhv

ove 
osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaž morskog dobra.

što manjim zauzimanjem novih prostora,
prirodnog pejzaža,

zaštiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i šumskih kultura,

zadržavanju tradicionalnih arhitektonskih rešenja kao djelova autohtonog kulturnog pejzaža,

9.1.8. Mjere zaštite od otpadnih voda sa kopna

Shodno mjestu -hemijskim 

primenjuje.

9.1.9. 

pojava i sl.

samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispuštanju otpadnih voda 
u njih, njihovom sužavanju, betoniranju i sl.

9.1.10. Zaštita od bujica

a bi samo direktan uvid na 

zidova itd.

-meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.

10. PEJSAŽNA  ARHITEKTURA

Prostor LSL-“Duljevo I”, nalazi iznad magistralnog puta Budva –Bar i obuhvata površinu od 9,64 
ha.  Prostor LSL po pejzažnoj klasifikaciji prostostora pripada zoni brdsko –

iznad Jadranske magistrale. U funkcionalnom smislu 
pripada naselju Sveti Stefan, u okviru opštine Budva, odnosno nalazi se  na potesu Kamenovo –
Pržno.

atara priobalnih naselja i niže djelove atara planinskih sela-

Po prirodnim pogodnostima predisponirano je za tržišnu proizvodnju maslina i smokava na 

zastup

stepenom degradacije stambenih zgrada .Autohtona vegetacija zahvata LSL pripada  
-zapad. Reljef 

celokupnog prostora definisan je strmim terenima,  ispresjecan brojnim antropogenim i prirodnim  
terasama, jarugama I potocima i izvanrednim vizurama prema moru.

nisu direktno povezana 
za koje se pretpostavlja da su u XVvijeka i 

posebnostima se direkno naslonjena na tradicionalna sela i pretstavljaja sastavni  element  
njihovog identiteta..
vannaseljskom zelenilu.

Lokalna studija lokacije “Duljevo I“

22

9.1.7. Zaštita pejzaža
Zaštita pejzaža obuhv

ove 
osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaž morskog dobra.

što manjim zauzimanjem novih prostora,
prirodnog pejzaža,

zaštiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i šumskih kultura,

zadržavanju tradicionalnih arhitektonskih rešenja kao djelova autohtonog kulturnog pejzaža,

9.1.8. Mjere zaštite od otpadnih voda sa kopna

Shodno mjestu -hemijskim 

primenjuje.

9.1.9. 

pojava i sl.

samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispuštanju otpadnih voda 
u njih, njihovom sužavanju, betoniranju i sl.

9.1.10. Zaštita od bujica

a bi samo direktan uvid na 

zidova itd.

-meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.

10. PEJSAŽNA  ARHITEKTURA

Prostor LSL-“Duljevo I”, nalazi iznad magistralnog puta Budva –Bar i obuhvata površinu od 9,64 
ha.  Prostor LSL po pejzažnoj klasifikaciji prostostora pripada zoni brdsko –

iznad Jadranske magistrale. U funkcionalnom smislu 
pripada naselju Sveti Stefan, u okviru opštine Budva, odnosno nalazi se  na potesu Kamenovo –
Pržno.

atara priobalnih naselja i niže djelove atara planinskih sela-

Po prirodnim pogodnostima predisponirano je za tržišnu proizvodnju maslina i smokava na 

zastup

stepenom degradacije stambenih zgrada .Autohtona vegetacija zahvata LSL pripada  
-zapad. Reljef 

celokupnog prostora definisan je strmim terenima,  ispresjecan brojnim antropogenim i prirodnim  
terasama, jarugama I potocima i izvanrednim vizurama prema moru.

nisu direktno povezana 
za koje se pretpostavlja da su u XVvijeka i 

posebnostima se direkno naslonjena na tradicionalna sela i pretstavljaja sastavni  element  
njihovog identiteta..
vannaseljskom zelenilu.
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9.1.7. Zaštita pejzaža
Zaštita pejzaža obuhv

ove 
osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaž morskog dobra.
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prirodnog pejzaža,
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10.2. Planirano stanje

Planski pristup pri izradi LSL zasnovan je na

o zona tradiconalne seoske izgradnje,
o zona potkutnjica (tradicionalnih seoskih bašti),
o zona kulturno istorijskog spomenika,
o zona prirodne posebnosti,
o zona nove izgradnje.

Treba podrobnije formulisati uslove za 

-istorijskog i pejzažnog ambijenta 
-PPO-Budva.

LSL  je p

§ O
§ -ambijentalnih vrijednosti predione cjeline,
§

urban
§
§ Funkcionalno zoniranje slobodnih površina;
§ Povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa pejzažnim okruženjem;
§ ješenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
§ površina;

;        funkcionalnim zahtjevima
§ O

Prirodne ljepote predmetnog predjela, blaga klima, bogato kulturno-

-ambijentalna izgradnja, po 

NASELJSKO ZELENILO-POVRŠINE ZA PEJZAŽNO UREDJENJE-PU

I      Objekti pejzažne arhitekture javne namjene
- -ZUS

II   Objekti pejz
-Zelenilo individualnih stambenih objekata

ZAŠTITNO ZELENILO
-Zaštitne šume-autohtona vegetacija,
Nivo ozelenjenosti zahvata Plana 65%.
Stepen ozelenjenosti 315,83m2 zelenila/stanovniku,na planiranih 232 stanovnika.

- -
predstavljaju  skver poluotvorenog tipa, (dvije cjeline ukupne površine od 1.367m2).

površine-

intervencije. Intervencije na ovoj površini treba da se zasnivaju na formiranju površine za predah 
uklopljene u prirodni ambijent.To podrazumjeva:

• unošenjem vrtno-
djece),
• formiranje platoa-vidikovaca-pejzažnih terasa,
• -plato, vidiikovac, nastrešnice moraju 
biti od prirodnih materijal a(kamen, drvo,željezo i td.).

Pored navedenih radova na navedenoj površini neophodno je izvršiti sanitarno –higijenske 
uzgojne mjere koje podrazumjevaju:

o zdravstvenu doznaku,
o

površinama predlaže se ozelenjavanje autohtonom i alohtonom vegetacijom.Neophodno je 
ostaviti otvorene vizure i izbjegavati pretrpavanje biljnim materijalom i vrstama. Obezbjediti 
održavanje i njegovanje ove površine.

jer su  nastale  

-Zelenilo individualnih stambenih objekata-ZO- Novoplanirani  individualni stambeni objekti –
-predlažu se kao jedini vid stanovanja i treba  da sadrže min. 50%  zelenih površina   (  

hortikulturne  + poljoprivredne površine) u odnosu na urb.parcelu. Kod individualnog stanovanja 

držanje stoke. lndividualno 
stanovanje gradskih odlika može da bude organizovan u svakom tipu zgrada –

-u toku izrade projektne dokumenacije izvršiti potpunu inv
kompozicionih ansambala,
-izvršiti taksaciju biljnog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloženim  
mjerama njege,
-maksimalno sa uvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,posebno stara, reprezentativna
stabla,maslina, smokvi, murvi, agruma i td.,
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- -Zakon o maslinarstvu,
-poljoprivredne terase pogodne su za uzgoj smokvi, agruma, vinove loze. Zajedno sa maslinom, 
smokve predstavljaju ekonomski najperspektivniju poljoprivrednu kulturu za gajenje u bližem 

vrijednosti.
- joj bašti, obnoviti 
maslinjake,vinograde i td.,
-kompoziciono rješenje zelenih površina stilski uskladiti sa prirodnim pejzažom i tradicijom vrtne
arhitekture
-ogradni zidovi  moraju biti od kamena, a na višim  djelovima mogu da imaju mreže ili rešetke 

-

-
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih površina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su 

tni znak vrtne arhitekture 
Primorja. Vertikalnim zelenilom može se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,fasadi,
-denivelaciju terena rešiti terasasto, podzidama, mekana-porozana, 
-
- -9m,
-za zastrte površine (staze, stepenice, platoe, terase i td) kamen,
-koristiti autohtone biljne vrste i  visokodekorativne alohtone vrste,
- i i kontinentalne biljne vrste,
-

-Zaštitno zelenilo-zaštitne šume-
ako u vidu kompleksa, enklava 

travne,livadske  površine i kam Kako su ove 

rekultivacije.  Ove površine pored sanitarno higijenske uloge imaju i zaštitnu ulogu. Zaštitna 
ulog

O
prostora,

10.4. Predlog biljnih vrsta
Izbor biljnih vrsta zavisi od namjene objekata pejzažne arhitekture. Navedene vrste predstavljaju 

rastu na teritoriji  Crnogorskog primorja  I predstavljaju adekvatni biljni materijal za plansko 

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus 
pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus carica, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer 

campestre, Acer monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix 
africana, Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, 
Juniperus phoenicea,  Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa 
sempervirens, Rosa canina,Agrumi  i td.

b/Alohtona vegetacija

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis 
siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, 
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,  Chamaerops exelsa, 
Chamaerops humilis,  Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,  Bougainvilea spectabilis, 
Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, 
Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. 
Hydrangea hortensis i td.

dokumentacije:
-

("Službeni list RCG" - opštinski propisi, br. 35/05 i "Službeni list Opštine Budva", broj 6/05),

Zakona o putevima ("Službeni list RCG", br. 42/04),
Pravilnika, normativa i standarda koji regulišu predmetnu oblast.

Na predmetnoj lokaciji ne 

11.2.   Planirano stanje
A je kolsko-

. usvojenog
.

Saob B je kolsko-
. 

namjena.Preporuka GUP-a su da zadovoljenje potreba za parkiranje vozila rješava na svojoj 

osnovni polaz za planirano stanje. UP-
mora 
objekat gradi u dvorištima objekata i/ili u garažama u objektima (u suterenskom i/ili podrumskom 
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dijelu) po normativima iz GUP-a. Ne dozvoljava se prenamjena garaža i prostora za parkiranje u 
– radionice i sl.).Uslov za izgradnju 

-a. 

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

1 PM za na 6 ležajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 ležaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto površine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRŽAJI 1 PM na 50 m2 bruto površine

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, 

prefabrikovanih elemenata (beton-
obezbijediti prostor za visoko zelenilo,kontejnere i osvetljenje.Ukoliko se u nekom objektu ili na 
lokaciji planira garaža obavezno iskoristiti nagibe I denivelaciju terena kao povoljnost. Garaže 
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaži imogu biti jednoetažne ili višeetažne(podzemne). 

objekata projektovati sa podužnim nagibom za otkrivene max.12% a za pokrivene max.15%. 
Širina praverampe po voznoj traci min.2.75m, širina rampe u krivini po voznoj traci min. 3,70m, 
slobodna visina garaže min.2.30m, dimenzija parking mjestamin5.0mx2.5m, a širina prolaza 

zahtjevima za zaštitu garaža za put

11.3

11.3.1.  Elementi situacionog plana
-

se iz pravaca i kružnih krivina.Radijusi krivina samo izuzetno su manji od Rh = 25.0m da bi se 
izbjegla upotreba posebnog oblikovanja istih.

horizontalnih krivina. U uydužnim profilima su dati vertikalne sa potrebnimelementima.

Širine ima i krivinama radijusa manjih od Rh = 200m.U 

I za oblikovanje spoljašnjih ivica kolovoza u raskrsnicama potrebno je koristiti krivu tragova, 

11.3.2. Elementi nivelacionog plana
Obzirom da je LSL “Duljevo I”  locirano na veoma strmom  mjestu nagibi nivelete su u 
dozvoljenim granicama .Kod projektovanih sao

– 4.0%, a prelaz sa jednog 
ovine 

a izgradnjom      

materijala.Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti  zelenilom kako bi se što manje 
narušio prirodni ambijent na mjestu izgradnje saob

11.3.3. 

bicikliste.

se 

planirani trotoari izvesti stabilizovane kako bi mogle da služe za kretanje pješaka, odnosno 
mimoilaženje vozila.

snovnih faktora povezivanja obale i 

iti zaštitne ograde.
-

trotoara ip=2% prema kolovozu.
31

11.3.5. Javni masovni prevoz putnika
ednim zonama. 

http://tj.na
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usjednim opštinskim centrima.

stajališta. Kolovoz stajališta obilježiti horizontalnom signalizacijom poJUS-

11.3.6. Uslovi za kretanje invalidnih lica
avati se zakona, standarda i 

propisa koji karakterišu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih I invalidnih 
lica).

Rampe za pješake i invalidska lica

vrši se primjanom rampi tako da:
-

manjeg nagiba, razdvajaju se odmorištima najmanje dužine 150cm (izuzetno 140cm),
- najmanja širina rampe za jednosmijeran prolaz iznosi 90 cm,
-
strane dvovisinskim rukohvatima podesnog oblika za prohvatanje na visini od 70 cm, odnosno 90 
cm; rukohvati treba da b

bojom pozadine,
-

su u kontrastu sa podlogom i
-

, ogradom ili zidovima.

11.3.7.  Kolovozna konstrukcija

12.ELEKTROENERGETIKA

12.1. Uvodni dio
Granice lokacije predmetne LSL „Duljevo I“ su prikazane u Planu namjene površina u 
arhitektonskom dijelu dokumentacije.

LSL –
stambeni  karakter, 

–

- vile spratnosti do 

12.2.  Elektroenergetska infrastruktura

Na i u blizini lokaliteta LSL ne postoji nikakvih elektroenergetskih kapaciteta.

se vode aktivnosi za izgradnju MBTS 10/0,4 kV „

12.2.2. Planirano stanje

navedene literature.

Prognoza snage
A. Stambeni sadržaji

Objekata ukupno = 58

P1v = 370 x 0,75 x 0,06 = 17,0 kW –
0,4kV.
Vršna snaga od objekata - vlia na nivou LSL “Duljevo”:
Pvile = P1v x n x fj, gdje je:
fj - faktor jednovremenosti za "n" objekata - vila, a dobija se po obrascu:

fj = f - f n

stambene jedinice:
U o
objekata iznosi f58 = 0,288.

- vila iznosi:
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Pv,vile = 58 x 17,0 x 0,288 = 283,0 kW

B. Javna rasvjeta

7000 x 1,0 = 7,0 kW

Ukupna jednovremena snaga na nivou konzuma LSL „Dubrava“ dobija se kao suma gore 

Pj = 290 kW.

projekciju.
– plin 

–
suma prethodnih snaga od

anog konzuma na naponskom nivou TS 

rezerve u elektrodistributivnim kapacitetima.
e 

Sj = 305  kVA,

izgradnjom ) p
rješenja vezanim za predmetni konzum.

Planske mjere
-

10/0,4 kV „DULJEVO“
- Izgradnja nove MBTS 10/0,4 kV 
- - - TS 10/0,4 kV 

„DULJEVO“  - –

Zavis
osnovni principi dati LSL trebaju poštovati.

-1 „zelenilo“. MB
transformatora 2x630 kVA ( prvobitno se oprema sa 1x630 kVA ), je tipskog rješenja 

Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rješavanjem zahtjeva za angažovanjem 
potrebnih elektroenergetskih kapaciteta i moraju se rješavati na nižem nivou investiciono 

sport i rekreaciju

Prognoza potrošnje

risniku. 

posmatrani konzum na nivou od:

E1 = 58 x 9000 = 522 MWh – korisnici
E2 = 7,0 x 365 x 8 = 21 MWh – javna rasvjeta

E = E1 + E2 = 543 MWh godišnje

Niskonaponska mreža i javno osvjetljenje
Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rješavanjem zahtjeva za angažovanjem 
potrebnih elektroenergetskih kapaciteta i moraju se rješavati na nižem nivou investiciono 

S obzirom da ovaj nivo planske dokumentacije ne obuhvata razradu NN mrežu možemo 
generalno predložiti:

- Izraditi idejno rješenje niskonaponske mreže 0,4 kV,
-

- Koristiti tipiziranje kablova i opreme.
- Primarnu niskonaponsku kablovsku mrežu planirati kablovima tipa PP41 
( PP00 ) 4x150 mm2 Al ili 95 Cu, a sekundarnu mrežu od poliesterskih razvodnih ormara do 
PMO-a, sa presecima 70 do 25mm2.
-

- - stanica i javne 
d 

sistema zastite (TN-C-S ili TN-S), a uz saglasnost nadležne Elektrodistribucije.
-

10 / 0,4 kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.
-

kompenzacija, tako da faktor snage ne smije da bude manji od 
0,95-0,96.
-

kompleksa.
- Pri planiranju javne rasvjete posebnu pažnju treba posvetiti izboru stubova, zbog agresivne 

anje javne rasvjete se 

odnosu 1:2, a razmisliti o daljinskom upravljanju rasvjetom.
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-

salinitet i vlažnost vazduha ).
-

ao najkvalitetnije i najskuplje koristiti što racionalnije.
-

-

Lokalna automatika

manipulacija u mreži, kao i jednostavnoš6u konstrukcije (samim tim i relativno malim 
investicijama).
Ovo treba da bude detaljno obradeno u zasebnom idejnom projektu, a princip ski razmotriti 
opravdanost koriš

da transformatora i 

Daljinsko upravljanje
Problem daljinskog upravljanja sa kontrolam kao i problem lokalne automatike, trebaju biti 
predmet razvrade u posebnom idejnom projektu, koji treba da odgovori na pitanje da li, kada i u 
kom obimu 6e biti opravdano uvodenje daljinske komande sa kontrolom i izgradnjom 

12.3. Literatura
Prostorni plan opštine Budva, infrastruktura,IAU Srbije,
Beograd,
Izmjename i dopune GUP –a priobalnog pojasa opštine Budva, u sektoru Kamenovo –
Buljarica, IAU Srbije,
Beograd i Zavod za izgradnju Budve
Podaci dobijeni od Elektrodistribucije Budva                 

13.TELEKOMUNIKACIJE

13.1. Uvod

imati u vidu da se na obuhvat zone LSL “Duljevo I”, naslanja prostor definisan kroz obuhvate LSL 
-

So
periodu, ali sobzirom na ljepotu mjesta i savremena stremljena, ukoliko bi se obezbjedio 

eriodu može se 

Na predmetnoj zoni zahvata LSL “Duljevo I” ne postoji tk infrastruktura.
nici 

„Pržno“ operatera kablovske televizije Cabling iz Budve, ali nema ni podzemnih ni nadzemnih 
telekomunikacionih infrastrukturnih objekata.

13.3. Planirano stanje
Sobzirom da se zahvat  LSL “Duljevo I” direktno naslanja  na obuhvat usvojene LSL K -
V
TK okana, to se planira nova TK infrastruktura za LSL “Duljevo I” koja se povezuje na tu 
planiranu infrastrukturu. Pošto kroz LSL K -V nije data nomenklatura okana, to je kroz 

pripadaju zahvatu LSL K -V (OK A, OK B, OK C, OK D, OK E) .
telekomunikacionih 

servisa.

Trasa 

13.3.1. Telekomunikaciona kablovska kanalizacija i kablovske pristupne mreže
Savremeni servisi u telekomunikacijama podrazumijevaju integrisane usluge telefonije, brzog 
(širokopojasnog) interneta i kablovske televizije, sa tendencijom da se analogne tehnike prenosa 

2012. godine, kao je to 

mo rezervne varijante u kompanijama koje imaju kablovski 

infrastrukturu. zbog toga se digitalizacija do krajnjeg korisnika u pravom smislu postiže 
polaganjem 

im 
karakteristikama za prenos informacija putem telekomunikacija.

“Duljevo I” nema razvijene telekomunikacione (TK) infrastrukture, 

Ø110mm

proširivost mreža, kao i višenamjenska funkcionalnost cijelog sistema.

p
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13.3.2. Trasa TK kanalizacije

Trasa Tk kanalizacije od okna OK-1 do OK- K-A 
(planirano okno kroz LSL K -V ) a na kraju na OK- LSL 
K -V ). Od okna OK-2 trase se grana ka oknima OK-2,1 i OK-2.2  poslije kojeg napušta 
zonu zahvata LSL “Duljevo I”.
Drugi dio trase, od okna OK-10 do okna OK-

kroz LSL K -V ), a završava se na oknu OK- LSL K -V ).
Pošto nije poznata dinamika radova to je planirano povezivanje okana OK-9.1 i OK-

“Duljevo I” (UP 8) potrebno je još 
jedno okno OK 18 koje se povezuje na okno OK E (planirano kroz LSL K -V ). Trasa 
poslije OK 18 napušta zonu zahvata LSL “Duljevo I”.

implementacije samo okana sa lakim poklopcem (tr
Sva okna su dimenzija 150x110x100cm, osim mini okana OK-n.a dimenzija 90x80x90cm

Ovako planirana podzemna kablovska distributivnu mreža, odnosno kablovska cijevna 

.

ati primarnu i 
sekundarnu pristupnu telekomunikacionu mrežu, a da je dalji razvoj razvodne distibutivne mreže 

kojim investitor sklopi ugovor, a koji je dužan da

br. 51/08), sa Zakonom o telekomunikacijama („Sl.list RCG” br. 59/00), Zakonom o životnoj 

Potrebno da glavni projekat izgradnje TK mreže, na mikrolokacijama novih objekata, budu 

improvizacija i vazdušne mreže. Oni moraju precizirati mikrolokacije eventualne trase rova za 
rnice ili nekog drugog 

a, planom nijesu precizirane njihove lokacije jer one 
prvenstveno zavise od pružaoca telekomunikacionih usluga, tipa objekta koji se gradi i dr., ali je 
moja preporuka, s obzirom da ne postoji neki poseban propis, da se koriste tipski ormari (stubni, 
zidni
za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je „Uputstvom o izradi uvoda i instalacija 

uslovima koje izdaje davalac telekomunikacionih usluga, u sklopu ranije pomenutih uslova za 

13.3.3.  Rastojanje od drugih podzemnih instalacija:

a ( kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5m bez primjene zaštitnih mjera 
i 0,1m sa primjenom zaštitnih mjera. Zaštitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrštanja i 
približavanja ako se vertikalna udaljenost od 0,5 m ne može održati. Zaštitne cijevi za 
elektroenergetske kablove treba da budu od dobro provodnog materijala  a za 
telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za napone preko 250 V prema zemlji, 
elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice približavanja. Ako se 
telekomunikacione i elektroinstalacije ukrštaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0.5m, ugao 
ukrštanja, po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.

13.4. Mjere zaštite na radu
dova na TK kablovskoj kanalizaciji izvodi u skladu i 

na radu prilikom izgradnje i eksploatacije objekta. Prvenstveno se primjenjuju osnovna pravila 

Osnovna pravila zaštite na radu obuhvataju:
-opskrbljenost sredstava rada zaštitnim napravama (pod sredstvima rada smatraju se objekti 

-
-osiguranje potrebne radne površine i radnog prostora,
-osiguranje potrebnih puteva za prolaz, transport i evakuaciju radnika,
-
-osiguranje potrebnog osvjetljenja radne okoline,
-
-osiguranje od nastanka požara i eksplozije,
-osiguranje od štetnih atmosferskih i klimatskih uticaja,
-
-
Posebna pravila zaštite na radu obuhvataju:
-

-
-
-
-
-
-osiguranje normalnog strujanja vazduha,
-osiguranje da na svakom radilištu na kojem radi istovremeno 20 radnika, jedan bude --
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13.4.1.  Mjere zaštite od požara
Zaštita od požara obuhvata skup svih mjera i radnji , normativne upravne,organizacione , 

vske tk mreže i kablovske tk  kanalizacije nije potencijalni izvor požara, 
to se mjere zaštite od požara preduzimaju u fazi izgradnje iste . Odnosno sve mjere zaštite od 
požara predvidjeti prilikom transporta i uskladištenja materijala za izgradnju kablovske tk 

(„SL. LIST RCG” BR.
47/92).

13.4.2. Mjere zaštite životne sredine

podzemne telekomu
istog. Ipak pri projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi kablovskih 
pristupnih mreža treba ispoštovati sve odredbe, koje se mogu odnositi na konkretni projekat, 
Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl.list RCG” br. 80/05) i Zakona o životnoj sredini 
(„Sl.list RCG” br. 12/96 i 55/00).

13.5.  Radio-
azne stanice radio-difuznih 

sistema, jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za 

-

radio-
servi
ima svoju baznu stanicu ( BTS – Base Transcevier Station ) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-
kanala. Radio- zlikuju od radio-kanala dodijeljenih 

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno 

ne treba da se radi dovod za vodu, kanalizaciju  i td.
Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice 

imamo:
--- INDOOR  bazne sta
--- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i
--- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao što su hoteli, tržni centri i sl.)

baznih stanica, što se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima može 
preduprijediti, kao da se i u svemu pridržava Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu ( 
Sl.listRCG br. 80/05 ) i Zakona o životnoj sredini ( „Sl.list RCG“ br.12/96 i 55/00 ).

Maksimalni nivo izlaganja stanovništva za frekfencijski opseg od 10Mhz – 300Ghz dati su  

naseljima gradskog obilježja“ Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005.

14.1.

14.1.1. Uvodne napomene

magistralnog puta Budva – Bar gledano sa mora, od kote 330mnv do kote 445mnv. Planirani 
maksimalni kapacitet naselja je 232 stanovnika.

• Prostorni plan Opštine Budva, 2007,
• Cost-

primorja, Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, 2005.;
• Master

2004;
•

sektor Kamenovo – Buljarice, Intsitut za arhitekturu i urbanizam Srbije, Zavod za izgradnju 
Budve, 2005.

sakupljanje i deponovanje otpadnih materijala, neophodni su uslovi za život naselja, razvoj gradova, 

otrebe za 

godina.

predstavlja glavni uslov za higijenu i asanaciju 

m instalacijama, sekundarnim kanalizacionim mrežema i glavnim kolektorima, 

-
.

pravilnu urbanizaciju naselja, gardova
geografskog položaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove 
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vode ulijevaju, treba u planovima predvidjeti stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi došlo 
do degradacije recipijenta.

14.1.2. Položaj u regiji
Zahvat LSL “Duljevo I” nalazi se sa gornje  strane magistralnog puta gledano s mora.  
Ukupna površina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije iznosi  9.64 ha.
Lokalna studija lokacije obu

-
parcela 1867, 1794 sa jedne i kat parcela 1868 i 1869, sa druge strane;
-sa sjeverne strane: granicom kat. parc. 1795, 1789, 1791, 1794 sa jedne i kat. parc. 1779, 1782, 
1788, 700, 702, 704, 705, 696, 694, 692 i 691  sa druge strane;
- en kao kat. parcela 1778 i
-
2. 6575414.42  4681452.94, 3. 6575448.52  4681535.97, 4. 6575484.48  4681529.77,
5. 6575499.63  4681536.76, 6. 6575514.41  4681540.62, 7. 6575519.82  4681542.23,
8. 6575547.95  4681542.89, 9. 6575564.89  4681545.20, 10. 6575579.47 4681551.11,
11. 6575593.29 4681556.16, 12. 6575600.32  4681556.10, 13. 6575610.27 4681560.41,
14. 6575617.86 4681560.95, 15. 6575622.37 4681561.28.

14.2. POSTOJ

14.2.1.Snabdijevanje vodom

14.2.2.Kanalisanje upotrebljenih voda

„K - -300J 

14.3.  KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE
Da bi se zahvat LSL„Duljevo I“ i ostalo okruženje snabdjelo vodom, potrebno je dodatno 

14.3.1.Vodosnabdijevanje
Za dimenzionisanje vodovodne mreže treba  usvojiti

hotelskih kapacite

korisniku.

komunalne potrebe.

kao srednje dnevnu potrošnju u danu maksimalne potrošnje vode)

Turisti u vilama                                                                400  l/kor/dan

potrošnje.
Koreficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2  = 1,80.
Voda za protivpožarne potrebe spoljne hidrantske mreže  usvaja se 10,0 l/sec, a za unutrašnju 
hidrantsku mrežu potrošnja je 5,0 l/sec.
Gubitci u mreži se procjenjuju na 15 % i ukalkulisani 

14.3.2.Kanalisanje upotrebljenih voda

%. 

zelenih površina, vode za pranje ulica i vode koje isparavaju.
alisati 

po kategorijama :

Turisti u vilama 245  l/kor/dan

dimenzionisanje objekata kanalizacije.

14.3.3.Kanalisanje atmosferskih voda
Na osnovu podataka iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini godišnjih padavina na 

Za dimenzionisanje kanalizacije atmosferskih voda mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina 

kiše trajanja od 6 sati padavine su od 90 do 230 mm.

14.4. PROJEKTOVANO STANJE
14.4.1.Vodosnabdijevanje
Treba 

o 
snadbijevanje datog zahvata LSL “Duljevo I”

prempupavanje od 5bari.

„Duljevo I“ planirana je izgradnja
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58 novih objekata  stambeno-
Za gore pla

Turisti i stalno stanovništvo 232 x 400 l/kor/dan    =92.800 l / dan
_____________________________________________________________________

U k u p n o 92.8 m3 /dan
1.07  l  /sec

Maksimalna dnevna potrašnja vode 1.39  l / sec
2.50 l / sec

Protivpožarna voda 5 l/sec + 10.00 l / sec
_____________________________________________________________________

a. Qmax./cas.=  2.50 l/sec
b. Qsr/dn.       = 1.07+15.00=16.07  l/sec  (sa protiv požarnim potrebama)

2.50  l/sec treba obezbjediti iz novog rezervoara i nove kaptaže sa pumpama,koji se nalaze pored 
-

14.4.3.Razvoj distributivne mreže

za prepumpavanje od 5br i na rezervoar sa dvije komore (svaka od 500m3, jedna sa slobodnim 
padom, a druga rezervna koja ima pumpu za prepumpavanje od 5 br) kapaciteta od 15l/sec i 

-
Planirana mreža je od politelena visoke 

- 90mm.

14.4.4.Kanalisanje upotrebljenih voda
„Duljevo“

-
vodi u potok.Za ispuštanje otpadne vode

u vodotoke sa pretežno niskim vodostajem ispust se produžava po dnu potoka ispod najniže 
vode i pruža se sve do matice.

uslovima za ispuštanje otpadnih voda u recipijent.Službeni list Crne Gore br.45/08 od 31.jula
2008.g)

kolektor.

sa predv

treba kanalisati 13.66  l/sec
dimenzionirati kanalsku mrežu na 24.58 l/sec

za dimenzionisanje kanalizacionih infrast

Na tu vrijednost je dodato 30% uslijed infiltracije kišne i podzemne vode.

14.4.6.Razvoj kanalske mreže

- takve ispuštaju u 

ispuštanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent Republike Crne Gore (Sl. list RCG, br. 10/97, 
21/97).

sakupiti i odvesti iznosi 5,5 l/s.

-istoka ka jugo-zapadu.
Planirana nova mreža je od rebrastog polietilena, minim

oda

geografskog položaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove 

eventualno i popravke kvaliteta) atmosferskih voda, kako ne bi došlo do degradacije recipijenta.

Na pod

nfiltracijom odlaziti u tlo. 

-zapadu, sa vododjelnicom koja je upravna na magistralu. 
koje su propustima uvedene 

ispod magistrale.
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Planirano stanje

krovnih i betonsk
/ rigolama uz 

odvodnjavanja magistrale koji odvodi vodu ka sjeveru i jugu u odnosu na vododjelnicu, tj. ka 

slivanje vode u otvorene kanale.
Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kišne vode nije u ovoj 

potrebe za takvim rješenjem.

„DEL PROJEKT“ doo Budva
a


