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1. POLAZIŠTA I CILJEVI IZRADE LOKALNE STUDIJE „KOMOŠEVINA I“
Urbane povelje

Agenda 21 1992.


Na konferenciji u Riju, u Agendi 21, donešen je koncept održivog razvoja na globalnom nivou. Koncept održivog razvoja traga za građanskim pravima i blagostanjem za sve. On sadrži tri dimenzije: ekonomsku (što optimalnije korišćenje svih resursa), ekološku (utvrđivanje gornje granice upotrebe svih neobnovljivih resursa) i socijalnu (relativno ujednačena raspodela svih resursa).  


U održivom razvoju i planiranju naselja, ostavljeni su sledeći strateški zadaci:


1. ograničenje širenja naselja;


2. multifunkcionalna struktura naselja;


3. fleksibilnost korišćenja prostora u naseljima;


4. ekološka revitalizacija životnog prostora;


5. očuvanje kulturnog i istorijskog nasleđa;


6. oblikovanje naselja i


7. obezbeđivanje zadovoljavajućih uslova u naseljima

Poglavlje Agende 21 – Napori Ujedinjenih Nacija za bolju životnu sredinu u 21. veku


U poglavlju Agende 21 koje se odnosi na zaštitu životne sredine podvučeni su sledeći strateški zadaci:


1. minimiziranje otpada;


2. maksimizacija, po životnu sredinu bezbedne ponovne upotrebe i reciklaže otpadaka;


3. unapređenje, po životnu sredinu bezbednog tretmana i odlaganja otpada;


4. proširenje službi za tretman otpada.

Nova Atinska povelja 1998.


Kod planiranja jednog grada treba voditi računa o okviru, lokalizaciji, društvenom kontekstu i glavnim resurima sektora.


Drugi faktori o kojima treba voditi računa su: reljef, klima, postojeće i predhodne strukture, zelenilo, kulturne i istorijske karakteristike, kao i administrativne granice.


Strateški ciljevi:


1. polifunkcionalnost zona;


2. srednjeročno i dugoročno planiranje, sa praćenjem trendova razvoja;


3. utvrđivanje ciklusa razvoja gradova - kao osnov za dugoročno planiranje;


4. pravičnija raspodela gradskih resursa, prema principima jednakosti i vodeći računa o lokalnim potrebama i pružanju pomoći;


5. prostorno uređenje grada ne treba obavljati na štetu mreže slobodnih prostora ili prirodnih koridora prema okruženju izvan gradova;


6. planiranje grada za sve – integrisati u kulturni, privredni i društveni život grada sve grupe ljudi;


7. obezbeđivanje participacije građana na lokalnom nivou, da bi se favorizovalo njihovo učešće u građanskom životu;


8. obezbeđivanje razgranate mreže društvenih i kulturnih objekata u blizini, kao i prostore na kojima se ljudi mogu  izraziti ili upoznavati da bi se favorizovali ljudski kontakti i komunikacija;


9. čuvanje tradicionalnih elemenata i identiteta gradske životne sredine;


10. promovisanje mogućnosti maksimalne iskorišćenosti tehnologije informacija;


11. ohrabrivati: zaštitu neobnovljivih resursa, štednju energije i najčistijih mogućih tehnologija, smanjenje ukupne količine otpadnih materijala kao i njegovu reciklažu, fleksibilnost procesa odlučivanja da bi se dala veća podrška lokalnim zajednicama i razmatranje sveukupnih potencijala tla kao punopravnog resursa i regeneraciju gradskih neobrađenih predela;


12. upoznavanje sa merilima i vrednostima tržišne snage da bi ih usmerili ka privatnom sektoru u cilju razvoja grada;


13. treba promovisati i pomoći uspostavljanje programa «Zdravih gradova», po normama Svetske zdravstvene organizacije. Ova akcija može biti vođena u isto vreme direktno, poboljšavanjem kvaliteta smeštaja i čovekove okoline i indirektno, favorizujući smanjenje stepena zagađenosti i zaštitom retkih resursa.

Povelja o narodnom graditeljskom nasleđu, Meksiko, ICOMOS, 1999.

Principi:


Čuvanje graditeljskog nasleđa se mora vršiti sa multidicsiplinarnom stručnošću uz punu koordinaciju u prepoznavanju neizbežnosti promena i razvoja, kao i uz poštovanje uspostavljenog kulturnog identiteta zajednice.


Savremeni rad na narodnim građevinama, grupacijama građevina i naseljima treba da poštuje njihove kulturne vrednosti i njihov tradicionalni karakter.


Najbolje je ako se narodno graditeljstvo čuva održavanjem i zaštitom grupacija građevina i naselja reprezentativnih po karakteru za svaki pojedini region.


Narodno graditeljstvo predstavlja sastavni deo kulturnog pejzaža i taj odnos mora se uzeti u obzir prilikom razvijanja strategija čuvanja.


Narodno graditeljstvo ne obuhvata samo fizički oblik i materijal građevina, konstrukcija i prostora, već i načine na koji se oni koriste i shvataju, kao i tradicije i nematerijalne asocijacije koje se vezuju za njih.

Protokol u Kjotu, Japan


Protokol u Kjotu je dogovor između zemalja širom sveta o smanjenju emisije onih gasova koji doprinose efektu “staklene bašte“, pod okriljem Konvencije Ujedinjenih Nacija o Klimatskim promenama. Zemlje potpisnice ovog protokola su se obavezale da će smanjiti emisiju ugljen-dioksida i pet drugih gasova koji doprinose efektu “staklene bašte“.


Ovaj protokol trenutno je potpisalo više od 160 zemalja širom sveta (koje emituju više od 55% štetnih gasova).

Principi kojih se treba pridržavati da bi se smanjila produkcija štetnih gasova:


1. reciklaža svih mogućih predmeta – ne samo otpada;


2. upotreba one ambalaže za proizvode koja iziskuje manje energije;


3. upotreba javnog gradskog prevoza – prvenstveno brodova, vozova, autobusa;


4. upotreba automobila koji zadovoljavaju standarde u pogledu emisije gasova;


5. insistiranje na pešačenju u naseljima i upotrebi biciklističkog saobraćaja;


6. zaštita zelenila i pošumljavanje tj. sadnja novog zelenila u naseljima i insistiranje na zaštitnom zelenilu duž puteva i gde god je to moguće;


7. korišćenje alternativnih vidova energije.

METODOLOGIJA IZRADE LOKALNE STUDIJE „KOMOŠEVINA I“


Koncept LSL „Komoševina I“ proizašao je iz metodologije ostvarljive vizije, čiji je cilj da se formira plansko rešenje, koje će istovremeno biti ostvarljivo i vizionarsko, a to znači da svojim postavkama proizilazi iz stvarnih resursa i potencijala koje prostor (u širem kontekstu sagledavanja) poseduje, a da usmerenošću ka budućnosti i otvorenošću svojih planskih parametara, omogući ostvarenje visokokvalitetnog kontinualnog razvoja, kako u prostoru, tako i kroz vreme. Ovo u konkretnom slučaju znači da planski parametri razvoja, stepen svoje otvorenosti treba da stave u funkciju planske vizije, a da proizađu iz stvarnih prostorno - fizičkih uslova.


Takođe se lokalna studija „Komoševina I“ oslanja i na koncept otvorenog regulacionog plana, koji se zasniva na principima planiranja održivog razvoja, mehanizama formiranja trzišta, ponude planskog razvoja.


OTVORENOST PLANA se zasniva na „stepenovanoj“ otvorenosti  i to:


Najmanje otvorenosti su tehnički sistemi - trase saobraćajnih i infrastruturnih koridora apsolutno neophodno treba da budu determinisani, i u prostoru jasno definisani, a eventualno, kroz vreme, fazno planirani.


Delimična otvorenost se odnosi na formiranje „planskog okvira“ mogućnosti gradnje na principima definisanja „od minimalnih do maksimalnih“ planskih parametara, kao što su:

· Linije građenja kojima se definiše prostorni okvir na javnom i unutrašnjem prostoru, u okviru koga je moguće graditi.

· Minimalne i maksimalne moguće zone zauzeća prostora.

· Od minimalnog „rasta“ spratova, do maksimalno moguće spratnosti (a u funkciji održavanja ekološkog balansa).


Potpuna otvorenost odnosi se na namensko - sadržajni nivo, kao otvorena mogućnost smeštanja sadržaja u navedeni planski okvir različitih sadržaja, kroz različite kombinacije, što će se kroz plan opsega mogućih namena struktuirati, a kroz smjernice definisati način kombinovanja sadržaja.


Ovako postavljena „otvorenost planskih parametara“, omogućava upravljanje promenama u prostoru kroz vreme od strane upravljačkih struktura (državnih, lokalnih), stručnih aktera (opštinskih službi, obrađivača), uz učešće zainteresovanih aktera (građana, investitora).


Krajnji cilj je kreiranje i ostvarivanje najkvalitetnijeg, najatraktivnijeg i najefektnijeg rešenja.

POVOD ZA IZRADU LOKALNE STUDIJE „KOMOŠEVINA I“


Odluka o izradi Lokalne studije „Komoševina I“ donosi se na osnovu  čl.31 Zakona o planiranju i uređenju prostora (Službeni list RCG Opštinski propisi br. 28/05).


Programski zadatak je sastavni deo Odluke o izradi Lokalne studije lokacije ”Komoševina I”.

CILJ IZRADE LOKALNE STUDIJE „KOMOŠEVINA I“


Ovim planskim dokumentom treba, polazeći od opravdanih zahteva i potreba vlasnika i korisnika predmetnog prostora, definisati i planski dokument usmeriti turistički razvoj datog područja u odnosu na raspoložive resurse, a na osnovu planskih opredeljenja tj. smernica i kriterijuma Prostornog plana opštine Budva.
OBUHVAT GRANICA LOKALNE STUDIJE „KOMOŠEVINA I“


Područje za koje se izgrađuje Lokalna studija lokacije ”Komoševina I” nalazi se u KO Budva i KO Prijevor II, a granice obuhvata su:

· sa južne strane: magistralni put Budva-Kotor.

· sa istočne strane: magistralni put Budva-Kotor.

· sa severne strane: granica kat. opština Budva i Prijevor I, zatim nastavlja lokalnim seoskim putem do granice kat. parcela 2570, 2569, 1898/1, 2298/2 i 2299, sa jedne i kat. parcela 2568, 2555, 2554, 2550, 2545, 2544, 2520 i 2519, sve KO Budva, sa druge strane. 

· sa zapadne strane: granica kat. parcela 2589 i 2590, sa jedne i kat. parcela 2588, 2576/2, 2577, 2579, 2580, 2581, 2582, 2583, 2584, 2585, 2587/1 i 2587/4, sve KO Budva sa druge strane.


Ukupna površina zahvata Lokalne studije lokacije ”Komoševina I” iznosi 13,77 ha.


Područje za koje se izrađuje studija nalazi se u obuhvatu Prostornog plana Opštine Budva (službeni list RCG – Opštinski propisi, br. 30/07 i službeni list CG – Opštinski propisi, br. 11/09) i Generalnog urbanističkog plana priobalnog pojasa Opštine Budva, sektor: Budva – Bečići (Službeni list CG – Opštinski propisi, br. 3/07), koji planovi sadrže smernice za izradu studije.

OPIS LOKACIJE LOKALNE STUDIJE „KOMOŠEVINA I“


Lokacije namenjene naselju „Komoševina 1“ predstavlja delimično izgrađen prostor na terenu sa evidentnim nagibom ka jugu i istoku, nadmorske visine od 55m do 230m. Na južnoj i istočnoj strani lokacija se graniči sa magistralom. Veći deo površine prekriven je niskim zelenilom.

PROJEKTNI ZADATAK - ulazni parametri: 
· LSL „Komoševina I“ osmisliti tako da može apsolutno samostalno da funkcioniše.

· Primarni saobraćaj rešiti uz maksimalno poštovanje saobraćaja u kontakt zonama i postojeće saobraćajne mreže.

· Parcelaciju izvesti tako da se zadovolje uslovi za oblikovanje turističkih  vila, apartmana, hotelskog sadržaja kao i komercijalno - poslovnih objekata.

· Gde je god to moguće, formirati grupacije kaskadnih jedinica, prateći konfiguraciju terena.

· Svu vodu sa terena skupljati sistemom drenažnih trasa (kanala).

· U arhitektonsko-oblikovnom smislu kao i u pogledu funkcionalnosti istih, objekte projektovati uz posebno poštovanje postojećih stanja terena, očuvanja ambijentalnih vrednosti šireg okruženja, kao i uz maksimalno očuvanje uslova životne sredine.

· Projektovati površine pod kultivisanim i prirodnim zelenilom.
2. UVODNE NAPOMENE

Izradi Lokalne studije lokacije „Komoševina I“ pristupilo se na osnovu Odluke o izradi LSL „Komoševina I“, Ugovora sklopljenog između Opštine Budva i „Lipa Cetinje d.o.o.“ iz Budve i Programskog zadatka za izradu LSL „Komoševina I“ koji je donešen na osnovu člana 31. Zakona o planiranju i uređenju prostora (Sl. List RCG broj 28/05).

Programskim zadatkom definisane su granice zahvata, a koje su u skladu sa Planom namene iz PPO Budva, kao i drugi elementi planerskog karaktera, a u prvom redu namena prostora i struktura gradnje prilagođena morfološkom modelu terena i zaštiti ambijenta, odnosno uklapanja ukupne gradnje u ambijent okoline.

Obrađivač je pokušao da u svemu ispoštuje urbanističke indikatore iz Programskog zadatka vezane za ovaj prostor, maksimalno poštujući zatečeno stanje, uz pokušaj da se logično i stručno formiraju nove urbanističke parcele prilagođene postojećim katastarskim parcelama, pritom ne narušavajući koncept Studije koji se bazira na Programskom zadatku.

Anketa i analiza iskazanih želja korisnika, odnosno vlasnika zemljišta, a što se zahteva Programskim zadatkom, pored drugih inženjersko – geoloških karata, predstavlja zdravu osnovu za izradu plana i realne pretpostavke za njegovu realizaciju.

Bitan preduslov za finalizaciju predloga LSL je pribavljanje karata o podobnosti terena za gradnju, kako bi se definisali okvirni uslovi gradnje sa aspekta inženjersko – geoloških karakteristika tla. 

U sadržaju priložene dokumentacije uvaženi su zahtevi Zakona o planiranju i uređenju prostora, odnosno sadržaji iz Programskog zadatka za izradu LSL „Komoševina I“.

Karakteristike i analiza prirodnog nasleđa dati su u kratkim naznakama koje su u stvari izvodi iz opširnijeg izveštaja iz prethodnih studija i izveštaja iz PPO Budva.
CILJ IZRADE LOKALNE STUDIJE LOKACIJE
Lokalnom studijom lokacije treba da se kroz analizu planskih sadržaja i shodno razvojnim potrebama u okviru planskog dokumenta, ponude planska rešenja kojim bi se stvorili preduslovi za gradnju objekata srednje gustine stanovanja visoke kategorije sa ekskluzivnim sadržajem kao i javnim i privatnim sadržajima i površinama uz zaštitu postojećeg zelenila na ovom prostoru.

Sagledavajući potrebe korisnika prostora i turističkih potreba opštine Budva, procenjeno je da je izrada ovog planskog dokumenta opravdana.

3. DOKUMENTACIONA OSNOVA

Ovim poglavljem obuhvaćene su bitne karakteristike postojećeg stanja kroz aspekt prirodnog i izvedenog nasleđa, kao osnovne inspiracije za formiranje strukture i arhitektonike prostornog modela.

KARAKTERISTIKE  PRIRODNOG OKRUŽENJA – PREDNOSTI I OGRANIČENJA

Inženjersko – geološke karakteristike. Seizmika  tla

Uvod

Na predmetnoj lokaciji, morfološki posmatrano istočna padina brda Komoševina, odnosno njen donji deo prema samom gradu formiran je primarno procesom navlačenja i ubiranja sedimenata iz pravca severo-istoka. Na opšti izgled lokacije uticao je i proces spiranja materijala sa brda i njegovo deponovanje na padini kroz vreme. Nagib padine je veliki, i do 40º.


Predmetna lokacija se nalazi u Budvi, neposreno pored magistralnog puta i u podnožiju Brda Spasa.


Preporuka obrađivača plana je istovremeno i obaveza svakog potencijalnog investitora da usled ograničenja kojima smo uslovljeni u procesu planiranja, projektovanja i buduće gradnje na ovom lokalitetu izvede obavezno ispitivanja i analize nosivosti tla. To podrazumeva pre svega: rekognosticiranje lokacije, inženjersko-geološko kartiranje terena i bušenje istražnih bušotina, kopanje istražnih raskopa kao i stručan geotehnički nadzor.
Geološka građa terena


Šire područije lokaliteta ”Komoševine I” izgrađuju uglavnom slojeviti i pločasti krečnjaci sa proslojcima i muglama rožnaca, srednje trijaske i gornje trijaske starosti. Osim toga u seriji krečnjaka i rožnaca javljaju se slojevi laporaca i glinaca. Ovi sedimenti izgrađuju kompletno područije Komoševine, odnosno zapadni obod budvanskog polja kao i paleo reljef tog dela Budve. U donjim slojevima su zastupljeni svi prelazi od dolomitičnih krečnjaka (crvenkasti, sivi do crni rožnaci kao proslojci) do dolomita.


U tektonskom pogledu ovo područije pripada geotektonskoj jedinici Budvansko-Barska zona.

Hidrogeološka svojstva terena


Hidrogeološka svojstva terena su u funkciji sastava i sklopa terena. Na osnovu litološkog sastava terena, hidrogeoloških svojstava i funkcija stjenskih masa u sklopu terena te poroznosti istog mogu se izdvojiti:

· kompleks stena promenjive vodopropusnosti, intergranularne poroznosti u koje spadaju deluvijalni i eluvijalni sedimenti.

· kompleks kamenitih i polukamenitih stena predstavljenih krečnjacima, rožnacima, laporcima i glincima, koji se karakteriše pukotinsko-prslinskom poroznošću.
Seizmičnost terena


Prema karti seizmičke mikroreonizacije urbanog područja Budve posmatrano područje pripada zoni sa osnovnim stepenom intenziteta IX stepeni MCS skale.


Seizmička mikroreonizacija izvršena je na osnovu rezultata detaljnih geofizičkih i geotehničkih istraživanja, odnosno na osnovu urađenih seizmoloških podloga za urbano područje Budve. Lokacija istraživanja spada u seizmičke zone C1.

Savremeni geološki procesi i pojave

Od savremenih geoloških procesa i pojava u okolini lokacije istraživanja prisutan je proces planarne i linijske erozije i denudacija kao i proces kliženja na širem područiju.


Planarnom erozijom je zahvaćen kompletan terena u većoj ili manjoj meri. Ovoj eroziji su posebno podložni deluvijalni sedimenti.


Proces kliženja je prisutan u znatnom obimu. Čitavo područje inače spada u uslovno stabilan teren. Posebno su aktivna klizišta severno od tretirane lokacije.


Sama lokacija je na uslovno stabilnom terenu (stabilna u sadašnjem stanju ali nestabilna pri obimnijim zemljanim radovima). Nestabilni su deluvijalni i eluvijalni sedimenti. Dubina zahvaćena kliženjem je promenjiva i kreće se i do jednog metra. Osim deluvijama, kliženjem bi mogla biti zahvaćena i gornja zona eluvijama koja je često glinovitija i po sastavu sličnija deluvijumu. Sastoji se od drobine sa promenjivim sadržajem gline, a ukoliko je učešće gline veće i ova sredina je nestablina.

Inžinjersko-geološka svojstva izdvojenih sredina


Na osnovu analize postojeće dokumentacije koja se odnosi na samu lokaciju i okolinu te na osnovu rezultata izvedenih detaljnih geotehničkih ispitivanja na delovima lokacije, možemo zaključiti da je teren u osnovi izgrađenog kompleksa vezanih okamenjenih sedimenata koji su predstavljeni krečnjacima i rožnacima sa proslojcima laporaca i glinaca. Ovi sedimenti su u površinskom sloju raspadnuti i degradirani a u najvećem delu su prekriveni deluvijalnim prekrivačem.
Geotehnički uslovi za izgradnju objekata

Geotehnički uslovi izgradnje objekata su složeni. Na lokaciji se planira izgradnja većeg broja objekata srednje gustine stanovanja. Teren je uslovno stabilan i velikog nagiba u pojedinim zonama i do 40º.


Rezultati analize nosivosti tla kao i proračuni za iste pokazuju da za usvojene parametre i način fundiranja eluvijum je uslovno pogodan za fundiranje objekata na temeljnim trakama. Dozvoljena opterećenanja tla je malo iznad očekivanog, dok je sleganje relativno veliko zbog toga se, u pojedinim slučajevima preporučuje i fundiranje objekata na AB ploči. Dozvoljeno opterećenje je tada znatno iznad očekivanog dok su sleganja veća ali ravnomerna.


Poseban, i najvažniji segmet bezbedne gradnje na lokaciji su zemljani radovi koji u ovim sredinama nose rizik da izazovu nestabilnost većih razmera. Moraju se izvoditi oprezno, na kraćim deonicama (po kampadama), uz maksimalne mere predostrožnosti i obezbeđenje.

Preporuke projektantu i izvođaču radova


Za sigurno i bezbedno izvođenje radova na izgradnji objekata treba imati u vidu sledeće preporuke:
· Preporučuje se fundiranje objekata u eluvijumu gde je to moguće ostvariti i to na AB trakama i po potrebi na AB ploči.

· Deluvijum kompletno ukloniti i sa iskopom se spustiti u eluvijum gde se jasno uočavaju slojevi krečnjaka i rožnaca.

· Obavezno predvideti izradu odgovarajućih drenaža oko objekata i kontrolisano odvođenja izdreniranih voda. Istovremeno oticanje vode mora biti izvedeno tako da ne sme ugroziti stabilnost budućih objekata

· Za bezbednu gradnju objekata najvažniji su stručno izvedeni radovi na iskopu materijala. Zbog toga se tehnologija njihovog izvođenja mora posebno i precizno razraditi u okviru Glavnog građevinskog projekta ili u zasebnom projektu

· Preporučuje se stručni nadzor inženjera geotehnike pri izvođenju zemljanih radova.
· U zonama saobraćajnica i trotoara prethodno uraditi pripremu podloge. Podlogu pripremiti tako što će se ispod projektovane kote fundiranja ukloniti još jedan deo materijala. Potom izvršiti nasipanje dobro granuliranim materijalom (zastupljene sve frakcije) po slojevima uz dobro nabijanje i valjanje.
Ocena stanja

Sa aspekta prirodnih i stvorenih uslova lokacije Komoševina I  okruženja, ovaj prostor ima potencijalne prednosti kroz aspekte:

· Klimatskih karakteristika.

· Nasleđa modelovanja nekada aktivnih obradivih površina i maslinjaka.

· Okruženja sa autentičnim arhitektonskim vrednostima graditeljskog nasleđa (susedni lokalitet na Gospoštini).

· Sa autentičnim i izuzetnim vizurama orjentisanim prema moru.

Sa aspekta gradnje budućih objekata najveća ograničenja su uslovljena akutnom i izraženom seizmičkom aktivnošću što iziskuje poseban i skuplji način gradnje. Veliki nagibi, uslovno rečeno, takođe iziskuju skuplju gradnju i veće intervencije u uređenju terena i izgradnji saobraćajnih površina, ali i u finalnoj obradi imaju velike prednosti koje se ogledaju u atraktivnosti slike prostora: funkcije, vizura, osunčanja itd.

Geološke karakteristike tla, pretpostavljena klizišta, zahtevaju i veće građevinske intervencije u obradi i pripremi terena za gradnju kao npr. potpornih zidova i neophodnog sistema za odvođenje oborinskih voda kako one ne bi ugrozile stabilnost terena a što će značajno uticati na povećanje troškova izgradnje.

Klimatske karakteristike


Mediteranska klima, blago izmenjena uticajima planinske i umereno kontinentalne klime, predstavlja potencijal za produženje trajanja turističke sezone na najmanje devet meseci. 


U toku letnjih meseci moguće su dosta visoke temperature (25 dana godišnje temperatura je preko 30 stepeni, dok zimi vrlo retko padne ispod nule. Srednja godišnja oblačnost za ovo područje iznosi 4,8/10 pokrivenosti neba oblacima. 


Godišnja količina padavina iznosi 1578 mm. 


Najčešće duva južni vetar (jugo) i severni (bura) u zimskim mesecima, dok je leti najčešći vetar maestral koji donosi lepo vreme.


U letnjim mesecima, strujanje iz planinskog zaleđa čine letnje noći prijatnijim, dok veliki broj sunčanih dana, mali broj oblačnih dana i dana sa jačim vetrom čine prostor turistički atraktivnim i van letnjih meseci. 

Morfološke karakteristike


Prednosti: Pojas zone obuhvata LSL „Komoševina I“ bez obzira na velike padove terena od 15% do 40%, svrstava se u red najkvalitetnijih prostora koji imaju izrazite karakteristike kvaliteta mediteranskog podneblja sa svim naglašenim fenomenima prirodnog i stvorenog ambijenta: osunčanje, široke vizure, kontakt sa morem s jedne strane i zaleđe brda s druge strane, dobra saobraćajna povezanost, u kontaktnim zonama autentične seoske anglomeracije, zeleni fondovi starih maslina i drugo.

Infrastrukturna mreža


Faza uređenja bi trebalo da u redosledu postupka realizacije i urbanizacije kompleksa „Komoševina I“ ima prednost, tako da se prvo pristupi uređenju i opremanju infrastrukturom zemljišta, a zatim izgradnji objekata.

4. PROGRAMSKI I PROSTORNI KONCEPT
METODOLOŠKI PRISTUP

Cilj izrade Lokalne studije lokacije ”Komoševina I” je da ispita dosadašnja planska rešenja ovog prostora, analizira dosadašnje aktivnosti gradnje i da predlogom intervencija u prostoru prezentuje novo rešenje u skladu sa Programskim zadatkom i zakonskim okvirima, predvidi i predloži politiku razvoja poštujući logiku kontinuiteta i neophodne urbane transformacije, predloži način realizacije i tehničke elemente plana kroz okvire slobodne procene i ocene realizacije planskih segmenata planova višeg reda, a pri tome valorizujući značaj i kvalitete područja u funkciji potreba razvoja turizma visoke kategorije.

Ovo treba realizovati kroz aspekte adekvatne tehnologije gradnje, mogućnosti realizacije, zaštite i unapređenja životne sredine, sa posebnim osvrtom na unapređenje i čuvanje ukupne slike ambijenta prostora u zatečenom kontekstu.

Ovaj zadatak iziskuje način rada koji podrazumeva interdisciplinarni rad kroz uključivanje struka različitih oblasti.
Rad na planu je metodološki uslovljen Zakonom o planiranju i uređenju prostora, odnosno odredbama programskog zadatka i daje se kroz:

· sagledavanje ulaznih podataka iz Prostornog plana opštine Budva, 

· analizu uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto

· poštovanje odredbi Zakona o planiranju i uređenju prostora (Sl. list RCG br. 28/05)

· analizu zatečenog tj. postojećeg stanja i programskih opredeljenja

· sagledavanje tj. detaljno analiziranje iskazanih zahteva korisnika prostora, odnosno vlasnika zemljišta

Prilikom odabira modela koji proističe iz predloženog metodološkog postupka i Programskog zadatka voditi računa da isti pruža sigurne osnove za realizaciju.

URBANISTIČKO - PLANSKI CILJEVI

Pristup izradi prostornog i programskog modela definiše i usmerava na rešenja koja su posledica utvrđenih principa i zadatih ciljeva.

Odrednice i provere planova višeg reda PPO, Programskog zadatka, planova kontaktnih područja, terenske provere, ankete potencijalnih korisnika, provere, analize i ocene ukupnog postojećeg stanja, odredili su pristup i ciljeve u planiranju odnosno formiranju urbane matrice zone LSL „Komoševina I“.

· granice prostora su definisane Programskim zadatkom i zahvataju cca 13,77 ha.
· za predviđene osnovne namene planirati adekvatnu morfološku strukturu manjih gabarita prema urbanističkim indikatorima, procentu pokrivenosti i izgrađenosti, kao i spratnosti, a u skladu sa programskim zadatkom, odnosno sa karakteristikama ambijentalnih celina u zoni LSL i u kontaktnim zonama vodeći računa o zatečenoj katastarskoj parcelaciji i saglasju u čuvanju i unapređenju nasleđa ambijenta

· saobraćajno servisirati zonu internom saobraćajnicom vezanom na odgovarajućim tačkama za magistralu i postojeći prilazni put i obezbediti kolske prilaze najvećem broju objekata i potreban broj parkinga na otvorenom ili garažnom prostoru

· pri gradnji objekata u likovnom obrascu arhitekture primeniti odnosno osloniti se na tradicionalnu arhitektonsku matricu u pogledu formi i primene materijala, kroz savremenu funkciju i iskaz modernog arhitektonskog pisma, primarno poštujući kontekst

· omogućiti fleksibilnost u realizaciji – gradnji objekata na prethodno solidno izvedenoj mreži saobraćaja, vodovoda i kanalizacije, jake i slabe struje, kao i osnovnoj remodelaciji terena

· takođe obezbediti autonomnost u eksploataciji pojedinih objekata ili grupe, ili smeštajne jedinice bilo po etažnoj niveleti ili u svojstvu višeetažne jedinice

· omogućiti laku urbanu transformaciju u završnom načinu formiranja sadržaja pojedinih objekata imajući u vidu nagib terena i problematiku koja se postavlja kao realni imperativ prilikom formiranja prilaznih saobraćajnica.

PROSTORNI KONCEPT - MODEL

U skladu sa usvojenim principima i ciljevima model se bazira na rešenju koje ukupan prostor Komoševine I tretira u urbanističko-planskom smislu kao deo velikog priobalja opštine Budva, sa funkcijom turističke ponude ograničenog spektra i usklađeno sa dnevnim potrebama korisnika i prostornom orjentacijom objekata prema moru.

Fizičke strukture objekata, arhitektonika i organizacija rešenja baziraju na zadovoljenju funkcije sadržaja, dobre veze sa morem, vodeći računa o likovnom obrascu, primenjujući savremena tehnološka i tradicionalna u prvom redu iskustva građenja.

Ovakvim tretmanom pored obezbeđenja kvalitetnog zadovoljenja osnovne namene prostora ostvaruje se dobar ambijent uređenog urbanog okvira ovog značajnog segmenta priobalja budvanske opštine.

Rasporedom slobodno stojećih objekata ili objekata u nizu ujednačenih visina, u slobodnoj, rastresitoj ili polupovezanoj strukturi postiže se efekat tzv. utapanja objekta u ambijentalne zone, poštujući principe organske arhitekture, a što je pored dobre funkcije jedan od najvažnijih ciljeva.

5. POLAZIŠTA I SMERNICE ZA URBANISTIČKO OBLIKOVANJE I PLANIRANJE NASELJA ”KOMOŠEVINA I”
UVOD

Osnovna polazišta i smernice savremenih tretmana neke urbane sredine jesu da se na svakom prostornom nivou predvidi i organizuje polifunkcionalno korišćenje prostora kojim se obezbeđuje fleksibilnost i transformabilnost strukture. U slučaju centralnih funkcija, ovo slojeviti kombinovanje aktivnosti još se usložnjava obzirom da se u strukturi centralnih aktivnosti predviđaju različite namene prostora. Kako tržišne zakonitosti ne dozvoljavaju preciziranje i programsko definisanje centralnih aktivnosti u okviru planiranih centara, centralne funkcije se mogu javiti kao preovlađujuće, dopunske ili prateće u okviru planiranih nižeg reda i/ili zonama disperzije. U našem slučaju biće višestruko uslovljena željama i htenjima velikog broja investitora.

Među tri velike regionalne celine Crne Gore (primorski, središnji i severni region), Budvansko područije pripada prvom od navedenih gde prirodni uslovi i resursi pružaju mogućnosti za razvoj turizma, pomorske privrede i komplementarnih grana poljoprivrede.

Strukturu naselja primorskog regiona karakteriše mreža specijalizovanih turističkih centara, kao i kompleksniji funkionalni sadržaji.

U oblasti turizma, globalna orjentacija temeljiće se na izmenjenim privredno-sistematizovanim rešenjima, kako u oblasti vlasničke transformacije tako i u pogledu tržišnog ambijenta, koji će sve više preferirati kvalitet, preduzimljivost, marketing i sposobnost da se prilagođava zahtevima savremenog tržišta. 

POLAZIŠTA

Kada govorimo o razvoju Budve u odnosu na regionalno okruženje, među centrima različito rangiranim, Budvi je određen treći rang tj., centra regionalnog značaja (za naselja sa preko 40.000 stanovnika).

Razvoj naselja Budva u budućnosti treba temeljiti na snažnijem razvoju turizma. Razvoj treba zasnivati na korišćenju prirodnih i stvorenih pogodnosti uz racionalno korišćenje prirodnih uslova, očuvanje ekološke stabilnosti i prirodnih vrednosti.

Budva se nalazi na razvojnom koridoru (osovini) Ulcinj – Bar – Budva – Boka Kotorska – Herceg Novi, u okviru razvojne zone Budvansko – Petrovačkog primorija.

U razvoju gradskih i drugih naselja, prioritet imaju:
· unutrašnji razvoj grada, koji treba da dobije u odnosu na neminovno širenje grada ka novim područijima (poput Komoševine I)
· obnova kulturnog i građevinskog nasleđa u novijim naseljima, uz uvažavanje tradicije i specifičnih ambijentalnih karakteristika.
· U saobrćaju, prioritet ima realizacija Jadransko – Jonskog autoputa, odnosno tzv. ”brze saobraćajnice”. Dalji razvoj luke Budva treba da bude u skladu sa strogim ekološko-prostornim kriterijumima. Planira se izgradnja obilaznice oko Budve od Jaza do kraja Bečića, a postojeća Jadranska magistrala tehnički se obnavlja celom svojom trasom.

· U turizmu, prioritetno je produžiti trajanje sezone, izgraditi nove i kvalitetne smeštajne kapacitete i time znatno proširiti asortiman ponude i doprineti rastu komplementarnih delatnosti (uslužne delatnosti).
· Uključivanje rekreacije i sporta lokalne sredine u turističku ponudu radi racionalizacije ponude sa kompletiranjem rekreativnim sadržajima.

· Značaj kontinuiteta i duga tradicija urbane kulture mediteranskog podneblja treba da budu očuvani na ovom području i preneseni kroz sve buduće planove.
SMERNICE

Zadatak smernica za urbanističko oblikovanje naselja ”Komoševina I” je da formuliše način, postupak i pravila formiranja urbanističkih sklopova. U tom kontekstu smernice urbanističkog oblikovanja naselja će ponuditi pravila preko čijeg korišćenja će se po ponuđenim uslovima ”otvorenog regulacionog plana” i vodeći računa o zahtevima investitora i korisnika prostora, - modelovati urbanistički sklopovi različitih formi, struktura i oblika.

Osnovni pristup ”otvorenog regulacionog plana” je da se, sa jedne strane strogo definiše planski okvir koji se mora poštovati, a unutar njega ostaviti dovoljno potencijala za slobodno kreiranje bidućih formi, sve u funkciji raznolikosti sadržaja uz primenu različitih tehnologija i različitu materijalizaciju. U tom smislu, smernice urbanističkog oblikovanja date su po sledećim tematsko – metodološkim nivoima obrade:

· Pravila formiranja programskih sadržaja

· Parcelacija

· Pravila regulacije

· Pravila stacioniranja saobraćaja

Pored smernica koje se oslanjaju na koncept ”otvorenog regulacionog plana”, urbanističko rešenje se oslanja na sledeće parametre prilikom oblikovanja:

· Prostor posmatrati kao jedinstvenu celinu koja se može realizovati fazno i u korelaciji sa budućim susednim naseljem

· Valorizacija i zaštita prirodnog sadržaja, formiranjem savremenog turističkog naselja, koje se uklapa u ambijent i istovremeno pruža mogućnosti za realizaciju takvog urbanističkog koncepta koji uz dodatno arhitektonsko oblikovanje povezuje unutrašnji prostor sa okolinom.

· U skladu sa konfiguraciom terena, prateći njegovu nagibnu ravan stvoriti osnovnu postavku urbanističke organizacije naselja, ali tako da omogućava određene promene u toku razrade i u zavisnosti od zahteva tržišta.

· Formirati takve infrastrukturne sadržaje i urbane strukture koje omogućavaju uklapanje u najveće standarde stanovanja za korisnike ovog prostora.

· Parcelaciju izvršiti uz poštovanje najviših standarda stanovanja budućih objekata i u skladu sa zahtevima korisnika prostora.
FORMIRANJE PROGRAMA SADRŽAJA

Formiranje programa sadržaja je moguće izvršiti kroz tri osnovna nivoa planske ponude budućeg naselja:

Prvi nivo definisan je osnovnom namenom koja proizilazi direktno iz GUPa i koja je stuktuirana na sledeće namene:
· Stanovanje

· Turizam

· Ugostiteljstvo

· Saobraćaj

· Mešoviti sadržaji


Drugi nivo programa je definisan specifičnošću funkcija u koje spadaju:
· Stambeni objekti

· Objekti stanovanja u funkciji turizma

· Apart. kompleksi

· Komercijalni sadržaj sa stanovanjem

· Turistički i smeštajni kapaciteti

· Ugostiteljski i smeštajni kapaciteti

· Sportsko-rekreativni sadržaji

Treći nivo programa predstavlja detaljnu namenu prostora sa sledom mogućih sadržaja:
· Stanovanje u funkciji turizma (jednoporodično, jednoporodično stanovanje sa delatnostima usluga i trgovine, jednoporodično stanovanje sa smeštajnim kapacitetima, višeporodično stanovanje, vikend stanovanje i sl.)

· Turističko-ugostiteljski sadržaji (restorani, kafei, internet kafei, pansionski smeštaj, apartmanski smeštaj, hotelski smeštaj...)

· Uređeni otvoreni prostori (trg, skver, pjaceta, otvorena scena...)

PARCELACIJA
Ovom studijom se vodilo računa o katastarskim parcelama, koliko je to bilo moguće, mada je preparcelizacija bila neminovna zbog nove postavke i koncepta. U tom smislu očekuje se nova katastarska podela na osnovu predloga ucrtane parcelacije.

Plan parcelacije definisan je kroz sledeće parametre:

· Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje urbanističke parcele, koja može da nastane od postojeće katastarske parcele (u našem primeru maksimalno su poštovani zahtevi budućih korisnika), kao i da bude novoformirana urbanistička parcela sa više katastarskih parcela (ili njenih delova). Sve se to na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana definiše u okviru grafičkih priloga - regulaciona rešenja 

· Urbanistička parcela mora imati kolski pristup (posredan ili neposredan) na javnu saobraćajnu površinu

· Oblim i veličina parcele određuje se tako da se na njoj može graditi u skladu sa pravilima parcelacije i gradnje

· Veličina i oblik urbanističkih parcela predstavljeni su u grafičkom prilogu ”nacrt parcelacije”

· Urbanistički pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgrađenosti i spratnosti), namena površina planiranih objekata i dr. dati su tabelarno za svaku urbanu parcelu

· Celi prostor plana podeljen je na urbanističke parcele sa jasno definisanom namenom i numeracijom.

· Ukoliko na postojećim granicama parcela dođe do neslaganja između ažurnog katastarskog stanja i plana, merodavno je ažurno katastarsko stanje.

· Urbanističko tehnički uslovi se formiraju na nivou i u okviru urbanističke parcele kao celine.
REGULACIONO REŠENJE
U skladu s osnovnim opredeljenjima za formiranje planskog koncepta po kome se Budva afirmiše kao ekskluzivni turistički centar prepoznatljiv na globalnom nivou, neophodno je podići nivo njegove atraktivnosti i prepoznatljivosti i prostore novih naselja tretirati na moderan, zabavan i provokativan način. Zato je neophodno u osnovni koncept naselja uvesti adekvatne namene i sadržaje koji afirmišu ekskluzivitet prostora i izgraditi odgovarajuće atraktivne fizičke strukture.

Propisani regulacioni parametri iz plana višeg reda u potpunosti podržavaju i afirmišu specifičnost predmetne lokacije naselja ”Komoševina I”.

Planiranim regulaconim rešenjem težilo se uspostavljanju jasnih regulacionih parametara koji omogućavaju dobro funkcionisanje unutar naselja, dobru povezanost sa gradskim jezgrom, izuzetnu protočnost prostora, formiranje prepoznatljivih mikroambijenata i sl.

Plan regulacije definisan je kroz sledeće parametre:

· Spoljnom građevinskom linijom objekata koja definiše uslove građenja u okviru parcela

· Otvorena uređena površina, predstavlja sve prostore koji su površinski uređeni kao slobodne parterne površine (popločane, ozelenjene površine) a koje su nastale u okviru parcele

· Indeksi izgrađenosti i zauzetosti su u potpunosti definisani i dovoljno ”maksimizirani”. U njihovim okvirima graditelji mogu da grade manje kapacitete, ali veće ne mogu.

· Planski definisana buto razvijena građevinska površina BRGP obavezujuća je i preko nje se ne može graditi. Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etaža ne ulaze u BRGP.

· Spratnost (broj etaža) je dat kao preporučeni parametar koji se može prilagođavati konkretnim programskim zahtevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove regulacije (građevinska linija) i ne može se povećavati planom definisana BRGP.

· Stoji obaveza svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanističke parcele organizuje stacioniranje vozila prema standardima koji su za to potpisani.
6. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE

Intencijama PPO Budva i GUP-a Priobalja, zaštita životne sredine zauzima značajno mesto. Mere koje su ovim dokumentima predviđene odnose se prvenstveno na očuvanje kvaliteta zatečenog na ovom prostoru.

Osnovne mere zaštite obezbeđene su kroz urbanističko planiranje, a osnovni parametri u istraživanju za adekvatne mere zaštite bili su: vrednovanje i izbor zemljišta, organizacija i razmeštanje funkcija, kao i koncepcija razvoja i postavljanja gradskih infrastrukturnih zahvata.

Jedan od osnovnih ciljeva je zaštita i očuvanje životne sredine kao i očuvanje ekološke ravnoteže.

Osnovni cilj planskog razvoja ovog područja treba uskladiti sa zdravom životnom sredinom. Problem zaštite područja zahvaćenog SLS-om treba posmatrati u okviru prostora opštine i čitavu problematiku rešavati na tom nivou.

Ključni problemi su otpadne vode, zagađivanje tla i aerozagađenje. Da bi se obezbedila zdrava životna sredina neophodno je obezbediti:

· zaštitu podzemnih voda (ugradnjom uređaja za pročišćavanje kanalizacije, uključivanje na gradsku kanalizacionu mrežu, vodovod i dr.)

· zaštita tla od zagađenja (septičke jame treba izbegavati i omogućiti priključke na gradsku kanalizaciju, treba regulisati odnošenje smeća)

· zaštitu vazduha od zagađenja (neophodna je toplifikacija i izbegavanje individualnih sistema grejanja na goriva koja zagađuju vazduh)

Problem zaštite životne sredine nije takvog stepena da se zacrtanim smernicama i predviđenim merama ne može adekvatno rešiti. Uz relativno mala ulaganja područje plana će predstavljati prostor pogodan za život sa visokim stepenom pogodnosti, što uz pejsažne, prirodne i ljudske potencijale daje posebnu vrednost za budući razvoj ovog područja.

Otuda program aktivnosti na zaštiti i unapređenju životne sredine treba tretirati kao integralni deo društveno – ekonomskog rasta zajednice. Problemi zaštite životne sredine su svugde prisutni, pa je njihovo rešenje pravo i obaveza svih građana.

Opšti stavovi PPO – a i GUP – a odnose se i na prostor i strukturu predmetnog područja. Konkretni stavovi proizilaze iz sledećeg stanja:

· budvanski region je područje sa prijatnim klimatskim uslovima isključujući nepovoljne zimske padavine i visoke temperaturne amplitude u letnjem periodu. Otvorenost priobalja prema moru izložena je uticajima blage mediteranske klime

· izloženi problemi zaštite životne sredine na obrađivanom prostoru rešavani su u procesu funkcionalno prostorno i programske postavke i daju dobre uslove za stvaranje zdravih uslova u funkcionisanju zone

· kod planiranja infrastrukture prihvaćeno je rešenje koje obezbeđuje funkcionalnost pojedinih celina. To se odnosi na obezbeđenje vode, napajanje energijom, kanalizacije i drugo.


Planirano zelenilo prihvaćeno je kao celina koja omogućava:

· pozitivno rešavanje sanitarno – higijenskih uslova (zaštitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno poboljšanje kvaliteta vazduha)

· dekorativno – estetskim vrednostima učestvuje u stvaranju određenih estetsko – vizuelnih efekata (drvoredi uz parkinge, ozelenjavanje potpornih kamenih zidova, postavljanje žardinjera i sl.)

· pored zaštite od uticaja saobraćajnica vodilo se računa i o načinu, mjestu i kapacitetima lociranja mirujućeg saobraćaja

· u pogledu načina sprečavanja zagađivanja sredine treba koristiti, u racionalnim okvirima, solarnu energiju čime bi se ovi problemi praktično smanjili na najmanju meru

· velikim brojem nadstrešnica, koje su važni sastavni delovi samih objekata, i uređenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi potrebnog zasenčenja zaštite od padavina.

Koncept ovog nacrta Lokalne studije lokacije je da se planskom izgradnjom malog intenziteta ničim ne ugrozi čovekova okolina. Zapravo, usvajanjem ovog dokumenta potrebno je obezbediti instrumente njegovog sprovođenja čijom bi se realizacijom obezbedili optimalni uslovi stanovanja, odnosno komfor života na vrlo visokom nivou.
Koncepcija optimalnog korišćenja prostora, koja treba da je rezultat svakog urbanističkog plana i projekta u osnovi predstavlja akt zaštite životne sredine. Naime, životna sredina se štiti koristeći se na adekvatan način i pod odgovarajućim uslovima. Prostorno rešenje rađeno je na osnovu principa očuvanja životne sredine. Za osnovne zahteve sa ovog stanovišta uzeti su:

· da se voda, zemljište i vazduh liše svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture, a da aktivnosti na predmetnom području ne ugrožavaju životnu sredinu

· da gustine naseljenosti budu u realnim okvirima
Na predmetnoj lokaciji nema zaštićenih objekata prirode i spomenika kulture.

Uticaji na životnu sredinu, u postojećem stanju, se mogu posmatrati kroz uticaje prirodnih i antropogenih činilaca.

Prirodni činioci:

· geološka erozija tla (bez uticaja kiše ili vetra)

· pluvijalna erozija

· fluvijalna erozija

· seizmičnost tla

Antopogeni činioci:

· sveukupna degradacija prirodne sredine izgradnjom građevinskih objekata

· uništavanje autohtone vegetacije

· menjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja u korist oticaja

· urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po životnu sredinu: buka, prašina, vizuelna disharmonija, razvijanje neprijatnih mirisa od deponija smeća, otpadnih voda i sl.

ODLAGANJE SMEĆA I OTPADA

O smeću i otpadu se stara služba za komunalne delatnosti. Suspenzija smeća iz objekata se vrši prema komunalnim propisima.


Za odstranjivanje smeća i organskog otpada predvideti sabirne punktove, organizovane sa potpunom higijenskom zaštitom i tipiziranim posudama, gde će se prerađivati i reciklirati.

ZAŠTITA OD ZEMLJOTRESA

Primena tehničkih propisa i normativa pri projektovanju građevinskih struktura, uz uslove i ograničenja iz elaborata mikroseizmičke reonizacije predstavljaće osnov zaštite predmetnog područja od destruktivnih dejstava zemljotresa.


Uvažavajući postavke prostornog plana republike i usvojeni stepen seizmičkog hazarda, primenom zaštitnih mera od ratnih razaranja i zaštite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zaštite od eventualnih razaranja, panike i žrtava.

PROTIVPOŽARNA ZAŠTITA

Novi objekti su projektovani prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, standardima i normativima.


Fizička struktura ima jasno određene celine sa slobodnim međuprostorima i prostorima radnih manipulacija i zelenila, što obezbeđuje osnovni nivo zaštite od prenošenja požara u kompleksu.


Sve lokacije imaju dobre saobraćajne prilaze, što obezbeđuje laku intervenciju u slučaju požara i njegovu lokalizaciju.


Projektom infrastrukture i nivoom tehničke opremljenosti prostora (PP uređaji) upotpuniće se sistem i mere protivpožarne zaštite.

KONCEPT ODRŽIVOG RAZVOJA U PLANIRANJU PROSTORA

Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na nekom području uz maksimalno očuvanje prirodnih resursa. To ujedno čini osnovu koncepta održivog razvoja, kojem je cilj osigurati ostvarenje potreba danas, korišćenjem resursa do one granice koja još uvek omogućava njihovo prirodno obnavljanje.


Kao visoko organizovana turistička anglomeracija imaće urednu infrastrukturu: snabdevanje vodom i kanalisanje otpadnih i kišnih voda i odvođenje čvrstog otpada, čime će biti obezbeđeni ekološko – higijenski uslovi. Takođe, ugradnjom biološkog prečistača za fekalne i upotrebljene vode, sa specijalnim sakupljačima masti i deterdženata, iste materije neće odlaziti u more i zagađivati priobalje, već će biti deponovani na lokacijama propisanim od strane JP „Vodovod i kanalizacija“, odnosno opštinske komunalne inspekcije.

Preporuke:
· Ozelenjavanju svih slobodnih površina pokloniti naročitu pažnju.

· Rešiti deponovanje šuta i građevinskog materijala tako da isti ne dospeju u priobalje.

· Spratnost objekata treba da bude takva da objekti, gledajući s puta, ne deluju kao visoki bedemi, a takođe gledani s mora prate liniju terena i ne zaklanjaju pogled jedan drugom.

· Strogo voditi računa o neširenju zone stanovanja oko turističkog kompleksa, već isti u rubnim delovima parcela ozeleniti krošnjastom, visokom vegetacijom.

· Organizacija odvođenja komunalnog otpada mora biti sasvim usklađena sa komunalnim preduzećem i bez pravljenja lokalnih deponija tokom čitave godine.

· Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu rešeni u potpunom skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda opštine Budva, bez upuštanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.

ZAŠTITA PEJZAŽA

Zaštita pejzaža obuhvata čitav niz planskih mera kojim se deluje u pravcu očuvanja, unapređivanja i sprečavanja devastacije prirodnih odlika pejzaža. U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mera ističe se utvrđivanje zona sa različitim režimima zaštite, gde će se štititi njihove osnovne vrednosti, a time i pejzaž morskog dobra.

Posebno treba voditi računa o :

· racionalnijem korišćenju već zauzetog prostora

· što manjim zauzimanjem novih prostora

· korišćenju očuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno očuvanje prirodnog pejzaža

· zaštiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i šumskih kultura

· očuvanju vrednih grupacija egzota, naročito uz obalne saobraćajnice, šetališta i pristane

· zadržavanju tradicionalnih arhitektonskih rešenja kao delova autohtonog kulturnog pejzaža

· zadržavanju autentičnosti pristana

· zabrani izgradnje objekata čije funkcionisanje zagađuje sredinu

MERE ZAŠTITE OD OTPADNIH VODA SA KOPNA

Otpadne vode sa kopna su veliki zagađivač morske vode, pogotovo u priobalnom pojasu. Shodno mestu i načinu nastanka, otpadne vode su različite po količini i fizičko – hemijskim osobinama. Što se tiče određenih mera zaštite od zagađivanja otpadnim vodama, one su već definisane kroz odgovarajuću domaću regulativu, koja se za sada nedovoljno ili uopšte ne primenjuje.

MERE ZAŠTITE OD BUJIČNIH TOKOVA SA KOPNA

Bujični tokovi sa kopna sami po sebi se ne mogu smatrati zagađivačima. Oni su sezonskog karaktera i javljaju se u periodu jakih kiša, naglog topljenja snega što je u zadnje vreme ređa pojava i sl.


Međutim, ono što se dešava sa bujičnim kanalima dovodi do toga da se oni pretvaraju u zagađivače morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispuštanju otpadnih voda u njih, njihovom sužavanju, betoniranju i sl.

ZAŠTITA OD BUJICA

Bujice su vrlo živ i dinamičan sistem u kojem se faktori (reljef, klima, geološki sastav, pedološki sloj, biljni pokrivač i način iskorišćavanja zemljišta) uvek menjaju, pa bi samo direktan uvid na terenu mogao dati tačan obim potrebnih radova, jer samo optimalnom kombinacijom tehničkih i bioloških zahvata može se rešiti problem erozije zemljišta i uređenja bujišnih tokova.


To su radovi na izgradnji različitih poprečnih građevina, kanala, kineta, potpornih zidova itd.


Antierozivne mere podrazumevaju aktivnosti kojima se utiče na način obrade, održavanja i upravljanja zemljištem, šumama i vodama i na način njihovog iskorišćenja.


Svi antierozivni zahvati, tehnički i biološki, moraju se međusobno dopunjavati. Zato savremeni način zaštite od štetnog dejstva bujičnih tokova ostvaruje se kroz izgradnju sistema hidrotehničkih, šumsko – meliorativnih, agro – meliorativnih itd. radova i mera.

OBLIKOVANJE PROSTORA

Prostorno oblikovanje mora biti usklađeno sa preporukama iz programa o prostornim oblicima i primenjenim materijalima koji se baziraju na tradicionalnom načinu gradnje.


Insistiraće se na vizuelnom jedinstvu celovitog prostornog rešenja, kod koga će objekti zadžati svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji, sa stvaranjem novog urbanog ambijenta u kontekstu oslanjanja na specifičnosti okolnog nasleđa.


Likovno i oblikovno rešenje građevinskih struktura mora da sledi klimatske i druge endemske karakteristike i da svojim izrazom doprinosi opštoj slici usklađenosti sa postojećom fizionomijom sredine.


Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajućih materijala koji garantuju adekvatnu zaštitu enterijera i odražavaju karakter planiranih sadržaja.


Potrebno je istaći posebne karakteristike objekata namenske arhitekture racionalnog obeležja.


Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom i klimatskim uslovima.


Obrada površina partera treba da odgovara svojoj nameni. Različitom obradom izdiferencirati namensku podelu partera. Elementi parterne obrade takođe obezbeđuju jedinstvo sa parternim celinama susednih objekata.


U obradi partera naročito je važno da se obezbedi nesmetano kretanje invalidnih lica, uz primenu rampi za savlađivanje svih visinskih prepreka.


Travnjaci i parkovsko rastinje moraju biti tako odabrani da u klimatskim i drugim endemskim uslovima podneblja nađu osnov svoje egzistencije.

Sa aspekta ispravne znakovne organizacije strukture partera koja ima za cilj da obezbedi spontano razdvajanje korišćenja partera i prijatan doživljaj u prostoru, potrebno je da dominiraju sledeće vrste obrada:

· obrada zelene površine partera (prema programu i odredbama iznesenim u separatu hortikulture)

· obrada kolovoznih površina

· utilitaristička obrada trotoara

· posebna obrada pešačkih koridora (bojeni beton, ferd – beton, popločanje kamenom, beton kocke i drugo) u kombinaciji sa zelenilom

· urbani dizajn, oprema i dela primenjene umetnosti


Specifičnost predmetnog prostora treba da čini niz vrednih ambijenata, pri čemu su oblikovno – estetski kvaliteti objekata i prirodni kvaliteti sredine ukomponovani u jedinstveni ambijent zone. Posebno voditi računa o mikroambijentima.


Pored ovog postupka koji podrazumeva delimičnu valorizaciju i revitalizaciju pojedinih objekata i ambijenata pri formiranju novih kapaciteta neophodno je obezbediti nove elemente i forme opreme prostora u cilju njegove humanizacije, aktiviranja i stvaranja identiteta delova kompleksa.

Umetnički oblikovani predmeti koji treba da doprinesu stvaranju humanog i estetski oformljenog ambijenta mogu se kategorizovati u nekoliko sledećih grupa :


a) predmeti urbane opreme u prostoru kao što su :

· klupe za sedenje

· česme i fontane

· kandelabri u pešačkim prostorima i elementi uličnog osvetljenja, mogućnost korišćenja solarne energije

· korpe za otpatke


Odabani elementi moraju biti funkcionalno – estetski usklađeni sa oblikovanjem i namenom partera i objekata. Odabiranje i oblikovanje opreme izvršiti nakon izrade investiciono – tehničke dokumentacije, a ista ne bi trebalo da ima sopstvene estetske pretenzije već da teži nadgradnji i afirmaciji primarnih oblika lokacije.
7. DETALJNI PROGRAM

PREPORUKE ZA REALIZACIJU – FAZNOST

Tehničke konstante u Lokalnoj studiji lokacije kao rezultat Programskog zadatka, stavova, ciljeva i programa definišu prostor kroz sve komponente razvoja za određeni planski period.


Ponuđeni model intervencija obuhvata celokupno područje, a istovremeno obavezuje na disciplinovano i realno ponašanje u prostoru kroz fazu realizacije.


Potrebno je u skladu sa utvrđenim okvirima razvoja prostora i programa izgradnje kroz postupak operacionalizacije definisati:

· sprovođenje svih potrebnih merenja i snimanja na terenu za zone koje se žele graditi radi ažuriranja eventualno nastalih promena u odnosu na raspoložive podloge i markiranje ostalih važnih podataka

· realizaciju detaljnih programe izgradnje i uređenja prostora, projekata uređenja, i to parcijalno prema veličini i dinamici zahvata koji se želi realizovati.

· Izvršenje svih zakonskih priprema na pristupanju realizaciji plana, odnosno delova prostornog plana.

· Pripremanje potrebne tehničke dokumentacije (predlog i izbor tipoloških primera), troškove uređenja i drugo.
· Dinamiku realizacije kao bitan faktor za realno planiranje prostora.

Prilikom utvrđivanja same koncepcije i faznosti u smislu realizacije plana postavljeni su osnovni preduslovi za planiranje prostora, a to su:

· Geomorfološke karakteristike terena, koje su obrađene u posebnom elaboratu

· Trasa puta, koja se zbog morfoloških karakteristika terena (velikog nagiba) nametnula kao jedino izvodljivo rešenje.

KONCEPCIJA

Za naselje LSL ”Komoševina I” treba organizovati tako da se proces realizacije odvija fazno, s tim što treba ostvariti međusobnu povezanost – koherentnost preko prirodnih vrednosti koje određuju ravnotežu korišćenja prostora.

Potrebno je ostvariti povezanost naselja kako po vertikali (projektom spoljnjeg uređenja: stepeništa, podesti i međupodesti) tako i po horizontali  - kolskim putevima (saobraćajnice unutar naselja - sekundari i tercijari).

Bilans predloženih površina
	Bilans površina

	

	Površina urb. parcela (bruto)
	108 556

	Površina osnova objekata
	32 240

	B.G.P.
	93 968


USLOVI ZA UREĐENJE PROSTORA
Uslovi za regulaciju i nivelaciju

Položaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrđuju se na osnovi grafičkog priloga: Plan koji sadrži urbanističko tehničke uslove za sprovođenje plana.

Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti snimak terena odnosno parcele na osnovi koga bi se tačno odredila niveleta objekta u odnosu na saobraćajnicu i okolni teren.

Uslovi za parcelaciju

Planskom analizom obuhvata plana LSL ”Komoševina I” i uz potpunu saglasnost investitora, obrađivača plana kao i nadležnih službi koje odlučuju o implementaciji istog, prostor plana predmetne lokacije je predlogom intervencija u Planu parcelacije, nivelacije i regulacije jasno podeljen na urbanističke parcele sa precizno definisanom namenom i numeracijom. Saobraćajne površine su posebno označene.

Urbanističke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelizacijom. Planersko opredeljenje pri preparcelizaciji, između želja investitora i mogućnosti koje teren pruža, sledio je postavke projektnog zadatka naručioca studije, u svemu poštujući važeće urbanističko tehničke uslove (položaj, spratnost objekata, koeficijente zauzetosti i izgrađenosti parcela kao i kompleksa u celini).

Takođe, stav planera je tokom izrade plana i podloga parcelacije sledio osnovnu postavku i koncept rešenja kompleks naselja ”Komoševina I” istovremeno poštujući pravilo da je poželjno i komercijalno opravdano ono rešenje koje pruža mogućnost prema željama investitora - korisnika da se i na jednoj urbanističkoj parceli može postaviti samo jedan objekat.

Ukoliko na postojećim granicama parcela dođe do neslaganja između zvaničnog katastra i grafičkog dela plana merodavan je postojeći katastar.

Nacrt parcelacije je predstavljen na grafičkom prilogu Plan parcelacije i regulacije.

Opšti urbanističko - tehnički uslovi
Opštim uslovima se smatraju podaci koji generalno čine urbanističko plansku dokumentaciju uključujući grafičke priloge. Opšti uslovi se oslanjaju na veličinu naznačenih gabarita i njihov položaj u odnosu na ulicu, susedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se može u planu sagledati.

· Minimalna površina parcele je 370m2
· Spratnost novoprojektovanih objekata može biti manja od od spratnosti predviđene u tabeli urbanističko tehničkih uslova koja je data na grafičkom prilogu br. 7 (Plan koji sadrži urbanističko tehničke uslove za sprovođenje plana), ali je ne sme premašiti.

· Za postojeće objekte koji nisu prekoračili planom definisane urbanističke parametre date u tabeli urbanističko tehničkih uslova koja je data na grafičkom prilogu br. 7 (Plan koji sadrži urbanističko-tehničke uslove za sprovođenje plana), dozvoljena je gradnja i nadgradnja svih postojećih objekata koji svojim položajem na parceli, površinama (postojeća + dodatna) i spratnošću ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanističkih parametara.

· Postojeći objekti mogu se zadržati u postojećoj spratnosti, sem u slučaju njihove dotrajalosti.

· Gradnja je moguća do građevinske linije prikazane na grafičkim prilozima br. 6 – Plan parcelacije i regulacije, br. 7 - Plan koji sadrži urbanističko-tehničke uslove za sprovođenje plana.

· Istureni građevinski elementi ne smeju prelaziti građevinsku liniju.

· Građevinska regulacija prema susednim objektima:

· Objekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost suseda. Na fasadi sa te strane nije dozvoljeno  otvaranje otvora.

· Objekti se mogu graditi 100cm od suseda samo uz saglasnost suseda, uz mogućnost otvaranja malih otvora  radi provetravanja.

· Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od suseda uz mogućnost otvaranja otvora sa visokim parapetom.

· Za udaljenje objekata preko 250cm od suseda nije potreban saglasnost i mogu se otvarati otvori normalnih dimenzija i parapeta.

· Koeficijenti zauzetosti i izgrađenosti su fiksni.

· Površine suterenskih i podrumskih etaža namenjenih pomoćnim prostorijama i garažama ne računaju se u BRGP (bruto građevinska površina).

· Na urbanističkim parcelama dozvoljena je izgradnja bazena i sportskih terena.

· Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaže (potkrovlja) u više nivoa.

· Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat ili susednu parcelu.
· Krovovi objekata su nagiba 18º - 35º ili ravni.

· Dozvoljena je fazna gradnja tako da konačno izgrađeni objekat ne prelazi maksimane propisane površine pod objektima i spratnost, a ove vrednosti mogu bitit i manje.

· Parcele se ograđuju zidanom ogradom visine 0,9m ili transparentnom ogradom visine 1,6m. Visina ograde računa se od kote trotoara.

· Vrata i kapije na uličnoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutršnjoj strani parcele.

· Parkiranje se rešava unutar parcele.

· Potrebno je obezbediti jedno parking mesto na jednu stambenu jedinicu.

· Svaka urbanistička parcela sa predviđenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom. Voditi računa o elementima mikrourbanizma (ozelenjavanje potpornih kamenih zidova, žardinjere, fontane i sl.)
· Za svaku parcelu na kojoj je, ovim planom, predviđena gradnja neophodna je izrada geo-mehaničkog elaborata koji bi pokazao da li je moguće graditi na toj parceli. Ovim elaboratom utvrdila bi se maksimalna spratnost (koja ne bi mogla premašiti najvišu dozvoljenu spratnost predviđenu planom, nego bi mogla biti samo manja) kao i način fundiranja objekta.

Posebni urbanističko - tehnički uslovi – STANOVANJE (SS)

· Visina svih etaža je maksimalno 3,10m
· Moguća je izgradnja jedne suterenske etaže za potrebe garaža (parkinga).
· Površine suterenskih etaža namenjenih garažama ne računaju se u BRGP (bruto građevinska površina).

· Moguće je spajanje urbanističkih parcela, u zavisnosti od potreba investitora, u okviru dopuštenih koeficijenata.
Posebni urbanističko - tehnički uslovi – HOTELI (T1)

· Visina suterenskih i podrumskih etaža je maksimalno 3,10m.
· Visina prizemlja je maksimalno 4,10m.
· Visina ostalih nadzemnih etaža je maks. 3,10m
· Moguća je izgradnja dve suterenske (ili podrumske) etaže za potrebe garaža (parkinga) i pomoćnih prostorija.
· Površine suterenskih i podrumskih etaža namenjenih pomoćnim prostorijama i garažama ne računaju se u BRGP (bruto građevinska površina).

· Moguće je spajanje urbanističkih parcela, u zavisnosti od potreba investitora, u okviru dopuštenih koeficijenata (radi bolje valorizacije i infrastrukture).

Posebni urbanističko - tehnički uslovi – TURISTIČKA NASELJA (T2)

· Visina suterenskih i podrumskih etaža je maksimalno 3,10m.
· Visina prizemlja je maksimalno 4,10m.
· Visina ostalih nadzemnih etaža je maks. 3,10m
· Moguća je izgradnja dve suterenske (ili podrumske) etaže za potrebe garaža (parkinga) i pomoćnih prostorija.
· Površine suterenskih i podrumskih etaža namenjenih pomoćnim prostorijama i garažama ne računaju se u BRGP (bruto građevinska površina).

· Moguće je spajanje urbanističkih parcela, u zavisnosti od potreba investitora, u okviru dopuštenih koeficijenata (radi bolje valorizacije i infrastrukture).

Posebni urbanističko - tehnički uslovi – za UP 87


Na ovoj urbanističkoj parceli nalaze se postojeći objekti koji su izgrađeni veoma blizu magistrale, te moraju biti dodatno ograničeni, posebnim urbanističko-tehničkim uslovima, kako ne bi ugrozili bezbednost saobraćaja na magistrali, kao i bezbednost stanovanja u samim objektima:

· Maksimalna spratnost je dve etaže.
· Krov mora biti ravan.
· Visina etaže je maksimalno 3,00m.
· Ukupna visina objekta je maksimalno 6,00m.
· Nije moguća je izgradnja suterenskih ili podrumskih etaža.
· Nije moguća kasnija nadgradnja objekata.

Posebni urbanističko - tehnički uslovi – SPORT I REKREACIJA


Površine planirane za sport i rekreaciju označene su na grafičkom prilogu ”Plan Namene Površina”. Radi se o tri parcele ukupne površine od oko 11850m2 (SRP1, SRP2 i SRP3)


Na njima je moguća izgradnja sledećeg sadržaja:


- Sportski tereni za sportove na otvorenom (tereni za tenis, tereni za košarku, tereni za rukomet, tereni za odbojku, tereni za mini golf).


- Bazeni i plivališta.


Na površinama za SPORT I REKREACIJU mogu se planirati sledeće vrste objekata:


- Ugostiteljski objekti


- Manji objekti za smeštaj pojedinaca i sportista


- Objekti i sadržaji poslovnih, komercijalnih i uslužnih delatnosti


- Parkinzi i garaže


- Objekti i mreže infrastrukture
Površine za sport i rekreaciju, zelenilo i pešačke staze treba da budu 70% parcela namenjenih za sport i rekreaciju, dok ostalih 30% mogu zauzeti objekti.

Moguće je spajanje urbanističkih parcela SRP1, SRP2 i SRP3 u zavisnosti od potreba investitora, u okviru dopuštenih koeficijenata. U slučaju spajanja ovih parcela, moguće je korigovati trasu internih saobraćajnica, s tim da se ne ugrozi ukupna saobraćajna mreža.

Arhitektura

Smernice za arhitektonsko oblikovanje naselja ”Komoševina I”:

· Jedan od primarnih pravaca se ogleda u uklapanju savremenog arhitektonskog izraza sa mediteranskim karakterom grada. Poštovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne činioce, tako i u kontekstu ukupnog gradskog ambijenta, svakako je neobično važno u procesu stvaranja gradskog prostora. Novi objekti moraju doprineti jačanju karaktera lokalnih ambijentalnih celina u kojima nastaju ili koje stvaraju, ali svakako veliku pažnju treba posvetiti njihovom učešću u slici globalnog gradskog ambijenta.

· Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekološke, a posredno i ekonomske održivosti stavljene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu održivog razvoja društva. Ove tendencije moraju se blagovremeno prepoznati, i usvojiti kao jedine moguće. U tom kontekstu planirani arhitektonski izraz mora prvenstveno priznavati principe i zakonitosti lokalnog klimata, a potom na njega i odgovoriti racionalnim, ali i kreativnim jezikom. U cilju maksimalne valorizacije prednosti podneblja i lokalnog klimata, sugeriše se primena elemenata bioklimatskog principa građenja koji se baziraju na tradiciji i iskustvu življenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orjentaciju objekata, primenu tradicionalnih građevinskih materijala, korišćenje građevinskih elemenata i detalja koji služe za zaštitu od sunca, korišćenje principa aktivnog zahvata sunčeve energije i sl.

· Arhitekturom objekata treba težiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakterističnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti usklađeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predviđenom namenom i osnovnim principima izgradnje naselja u smislu razvoja visokog turizma.

· Neka od polazišta koja se uprocesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako su i sledeća:

· Ambijentalno uklapanje objekata u urbani kontekst

· Stvaranje i poštovanje postojećih likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenta

· Racionalno planiranje prostora za izgradnju

· Odnos prema prirodnom okruženju

· Korišćenje kvalitetnih i trajnih materijala

· Korišćenje lokalnih i tradicionalnih materijala

· Jedna od presudnih karakteristika za oblikovanje naselja ”Komoševina I” jesu svakako njegovi lokalni klimati, koji unapred definišu određene zahteve koji se stavljaju pred objekte u cilju ostvarivanja maksimalnog komfora istih (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije građenja, izbor materijala, zaštite objekata od pregrevanja u letnjem periodu i sl.)

· U cilju očuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poželjna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom proverenih, lokalnih građevinskih materijala. Sugeriše se primena građevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepeništa, izvođenja naglašenih elemenata spoljnje fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena očekuje se i prilikom uređenja slobodnih parternih površina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati materijale čija primena nije karakteristična za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim položajem u gradskoj stukturi i očekivanom ulogom u ukupnom razvoju turističke ponude.

· Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polazišta bilo bi svakako prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagođavanje formi i organizaciji objekata upravo tim principima. Ovde se prvenstveno misli na mogućnost primene i upotrebe elemenata za zaštitu od sunca, ali u istom trenutku i maksimalno korišćenja te osnovne karakteristike podneblja. Ovo je moguće sprovesti pravilnom organizacijom osnove, ali i korišćenjem elemenata kao što su: natkrivena terasa, tremovi, nadstrešnice, staklene bašte, solarni kolektori i sl.

· Objekti kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa pratećim komercijalnim sadržajima svakako imaju značajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, što direktno proizilazi iz njihove pozicije u odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu pažnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovati odmeren, ali i prepoznatljiv karakter.


Arhitektonsko oblikovanje naselja inspirisano je sledećim parametrima:

· Oblikovno, arhitekturom objekata težilo se stvaranju jedinstvenog arhitektonskog i likovnog izraza, prepoznatljivog kako kroz tradicionalne, tako i kroz savremene forme arhitektonskog oblikovanja uz maksimalnu primenu prirodnih, tradicionalnih i modernih materijala.
· Prilikom oblikovanja objekata korišćeni su elementi jasne, odmerene i jednostavne forme. Vođeno je računa o ambijentalnim vrednostima okruženja koje su usklađene sa konfiguraciom lokaliteta koje je u obuhvatu naselja ”Komoševina I”.

· Prilikom planiranja težilo se poštovanju principa i zakonitosti lokalnog klimata, pa su predviđene terase, pergole i platoi.

· Stvoreni su mnogobrojni prijatni i komforni mikroambijenti.

· Krovovi su planirani kao ravni ili kosi, malih nagiba. Ravni krovovi mogu biti ozelenjeni i uređeni kao prostori za odmor.
SAOBRAĆAJ

UVOD


Od raspoložive dokumentacije obrađivač je koristio:

· Generalni urbanistički plan Budva

· Reviziju Generalnog urbanističkog plana Budva i društvenog plana Opštine Budva za period 1981-1985. god

· Detaljni urbanistički plan iz 1986. godine (Urb. institut, Ljubljana)

· Detaljni urbanistički plan iz 1995.godine (Zavod za projektovanje i urbanizam, Herceg Novi)

· Postojeće stanje na terenu

· Postojeći glavni projekti saobraćajnica.

· Zakon o planiranju i uređenju prostora RCG (Sl.list 16/95)

ANALIZA POSTOJEĆEG STANJA

Jedna od najopterećenijih saobraćajnica u Budvi je Jadranska magistrala, koja je izuzetno opterećena, ima dvije saobraćajne trake i u blizini je Komoševine I gdje je predviđen glavni priključak saobraćajnice udaljen od tunela oko 420 m iz pravca Budve ka Tivtu. Nedaleko od priključka za Komoševinu I nalazi se tvrđava Mogren.


Jedini izlaz iz pomenutog naselja je Jadranska magistrala.


Elementi situacionog plana saobraćajnica koje su izvedene neplanski sa oskudnim elementima situacionog i nivelacionig plana.


Izgrađenost i kvalitet ulične mreže je neodgovorajućeg kvaliteta i međusobno nepovezan.


Stacionirani saobraćaj je riješen neplanski i nema dovoljno mjesta gdje mještani parkiraju svoja vozila na svojim parcelama. Uopšteno, može se konstatovati da je nedovoljan broj parking mjesta niti se može obezbijediti zbog same konfiguracije terena. Pješački saobraćaj se odvija uz postojeće saobraćajnice, te stoga treba planirati trotoare uz njih, obostrano ili jednostrano. Postoje i posebne pješačke komunikacije, koje treba modernizovati.

PLANIRANO STANJE

Jadranska magistrala ima 2 saobraćajne trake širine B = 1 x 3,50 = 7,0 m čime će se uz neznatne intervencije omogućiti formiranje posebne trake za lijeva i desna skretanja u zoni raskrsnice D. Saobraćajnica D ima karakter sabirne pristupne ulice gdje je u zoni Jadranske magistrale ima maksimalan pad od 12,00% a od PR1 do PR 20 ima dvije saobraćajne trake od 3.25m i trotoara širine 1.50m. Na ovu saobraćajnicu se oslanjaju pristupne ulice N, K, V, L, P, F, I i spaja se sa saobraćajnicom B Komoševina II. Od PR 24 do PR 39 širina saobraćajnice je 2 x 2.75 m a nagibi su u skladu sa JUS U. C4. 301 od 1993. god. Sabirne ulice služe za prikupljanje i distribuciju saobraćaja i opremljene su sa najmanje 2 saobraćajne trake.


Sekundarnu mrežu čine pristupne saobraćajnice i one obuhvataju najbrojniju kategoriju gradskih ulica. Uz ove ulice su uglavnom planirani parkinzi tamo gdje je to moguće. Na svim saobraćajnicama sekundarne i primarne mreže omogućeno je pristup komunalnih i protivpožarnih vozila.

Saobraćajnica H je izgrađena i ona se proteže od Jadranske magistrale do saobraćajnice I. Ona je pristupna i na nju je oslonjena pristupna ulica I. Širina ove ulice je 4.75m a podužni nagib je doveden u skladu sa JUS U. C4. 301 od 1993. god.

Saobraćajnica I je izgrađena i nije u skladu sa JUS U. C4. 301 od 1993. god. ali njeni elementi su poboljšani i nagibi smanjeni onoliko koliko su dozvolili izgrađeni objekti. Na ovu saobraćajnicu su oslonjeni pristupne ulice Q, O, K, G i X a zatim se povezuje sa sabirnom ulicom D.


Tranzitni saobraćaj će se rasteretiti izgradnjom „Brze primorske saobraćajnice“, koja je planirana prostornim planom Republike na koti 200 – 300 mnm. Na taj način tranzitni saobraćaj planiran za povezivanje udaljenih destinacija će smanjiti protok iz oba pravca tako da će saobraćaj Komoševine I biti bezbjedniji.

Ostale planirane saobraćajnice su u skladu sa zakonom o planiranju i sve omogućavaju pristup merodavnih vozila (komunalna i protivpožarna ).

ELEMENTI SITUACIONOG PLANA


Kako bi se poboljšao prilaz postojećim individualnim stambenim objektima planer je predvidio mrežu jednosmjernih ulica, koje zbog konfiguracije terena i nedovoljne širine imaju tretman kolsko-pješačkih ulica.

Tehničke karakteristike saobraćajnica:

Jadranska magistrala:

Kao što je već rečeno Jadranska magistrala je dimenzionisana prema računskoj brzini Vr = Vo +30(40) km/h i njoj odgovara Vr =80 do 100 km/h . Minimalni radijus se računa min R=127/(127*(ipk+max fr)).

Vr - računska brzina,

max ipk - najveći dozvoljeni nagib kolovoza u krivini i

max fr - najveća dozvoljena vrijednost radijalne komponente trenja.


Zbog bezbijednog odvijanja saobraćaja kroz naseljeno mjesto računske brzine će biti ograničene na Vr = 50 km/h.


Pristupne ulice:


Dimenzionisane su prema minimalnoj računskoj brzini Vr < 30 km/h, a odgovarajući minimalni radijus hori​zo​ntalne krivine je Rh = 25 m. Na pojedinim dionicama mora se upotrijebiti manji radijus od Rh = 25, što zahtijeva posebno obliko​vanje elemenata situacionog plana korišćenjem krive tragova, odnosno zamjenjujuće trocentrične krivine. Na tim mjestima vozno – dinamički efekti nijesu mjerodavni, već je primaran zahtjev za obezbjeđivanjem prohodnosti vozila uz minimalno zauzimanje prostora.


U zonama međusobnog ukrštanja saobraćajnica, opet će se koristiti kriva tragova za oblikovanje spoljašnjih ivica kolovoza i regulacionih ostrva.


Upotrebom krive tragova, obezbijeđena su potebna proširenja saobraćajnih traka. U krivinama sa Rh = 25 – 200 m proširenja kolovoza biće izvedena u skladu sa propisima, a u krivinama većih radijusa nema potrebe za proširenjem kolovoza obzirom da se radi o gradskim ulicama.

Planirane širine kolovoza se kreću od 3,00 do 6,50m'

Radijusi horizontalnih krivina su u skladu sa važećim tehničkim propisima za ovu vrstu saobraćajnica i imaju vrijednosti Rmin = 25,00 m' osim na serpentinskim zavojnicama gdje je Rmin=7m i izvršeno je proširenje za prolaz mjerodavnog vozila.


Vertikalni prelomi nivelete su zaobljeni kružnim lukovima. Podužni nagibi nivelete su u skladu sa  JUS U. C4. 301 od 1993. god.i ne prelaze tu vrijednost.


Vitoperenje kolovoza je vršeno oko unutrašnje ivice kolovoza, tako da poprečni nagib u pravcu iznosi 2,5%, a u krivinama max. 7%.


Kolsko-pješačke ulice:


Planirana širina kolovoza iznosi 3,00m' do 5.00m’


Radijusi horizontalnih krivina su u skladu sa važećim tehničkim propisima za ovu vrstu saobraćajnica.


Vertikalni prelomi nivelete su zaobljeni kružnim lukovima. Podužni nagibi nivelete su max. 18%.


Vitoperenje kolovoza je vršeno oko unutrašnje ivice kolovoza, tako da poprečni nagib u pravcu iznosi 2,5%, a u krivinama 7%.       


Širine saobraćajnica i trotoara date su u prilozima: Poprečni profili i plan nivelacije.


Na planu regulacije određene su i tabelarno prikazane sve koordinate tjemena i ostale  odrednice horizontalnih krivina.

Mirujući saobraćaj


Kod formiranja parking prostora, koristio se sistem upravnog i kosog parkiranja, u skladu sa važećim tehničkim propisima, tako da veličina jednog parking mjesta iznosi 2,50 x 5,00 m2. 


Planirana uređena parkirališta locirana su uz saobraćajnicu K-K gdje su predviđena  parkirališta sa ukupno 26 p.m, zatim uz saobraćajnicu J-J sa planiranih 25p.m, što ukupno daje 51 parkirno mjesto.


Za svaku kuću koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vrši na samoj parceli, ako je to nivelaciono izvodljivo ili u svojim garažama. 

Pješačke komunikacije


Za pješačka kretanja obavezno treba planirati izgradnju trotoara, uz sve postojeće i novoprojektovane saobraćajnice, gdje god za to ima uslova.

Nagibi trotoara usmjereni su ka kolovozu i iznose ip = 2,0%.


Kolovozna konstrukcija


Kolovozna konstrukcija predviđena je za lak do srednji saobraćaj i određena je prema propisima, a data je u poprečnim profilima.

Njena ukupna debljina će se odrediti glavnim projektom na osnovu saobraćajnog opterećenja i geomehaničkih karakteristika tla!

Opšti uslovi


Niveleta je na novoprojektovanim i rekonstruisanim saobra​ćajnicama prilagođena terenu, ali se ipak javlja, na pojedinim lokacijama, potreba za izgradnjom potpornih zidova.


Potporne zidove treba graditi kao gravitacione od kamena u betonu sa obavezom korišćenja lokalnog materijala ako su visine do 3m’. Velika visina potpornog zida se nalazi na sobraćajnici D od PR 18 do PR 22 gdje će se dimenzionisati na osnovu geološke građe terena! Sve zidove koje su visine veće od 3m obrađivaće se glavnim projektom!
Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti autohtonim zelenilom kako bi zelena padina brda bila što manje narušena.

NAPOMENA

U grafičkom predlogu interne saobraćajnice nisu obavezujuće već se nakon idejnog rešenja mogu korigovati, tako da ne ugrožavaju ostatak saobraćajne mreže.


U slučaju da se ukaže potreba, putna mreža Komoševine I može se povezati sa putnom mrežom Brda Spas. 

Hidrotehnička infrastruktura
POLAZNE OSNOVE


U okviru ovog dijela Studije lokacije razmatran je razvoj svih hidrotehničkih sistema: vodovodnog sistema, kanalizacionog sistema i  sistema za odvođenje kišnih voda. 


Pri obradi ove studije lokacije korišćena je slijedeća raspoloživa planska i projektna dokumentacija:

· Prostorni plan Opštine Budva, 2007, AG Infoplan Budva, institut za arhitekturu i urbanizam Srbije, Beograd;

· Cost-benefit analiza varijantnih rješenja dugoročnog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja, Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, 2005.;

· Master plan odvođenja otpadnih voda Crnogorskog primorja,  DHV Holandija, Fideco CG, 2004;
· Nacrt LSL ”Spas”, Centar za arhitekturu i urbanizam Podgorica, 2009.
VODOSNABDIJEVANJE

Postojeće stanje


Opština Budva je dobro pokrivena vodovodnom mrežom. Sam grad Budva kome pripada i posmatrano područje Komoševine I, snabdjeva se sa izvorišta Reževići i Podgor. 

Rezervoarski prostor koji pokriva prostor same Budve, uključujući i ovo područje, je od ukupno 2750 m3 – rezervoar Spas (750m3)  i Topliš (2000m3). Ta zapremina nije dovoljna ni za sadašnje stanje. Prostor cijele Budve uopšte se karakteriše nedostatkom rezervoarskog prostora, za izravnanje neravnomjernosti potrošnje i za obezbjeđenje požarne rezerve vode.


Na istočnom dijelu predmetnog područja, uz magistralu na 62mnm se nalazi rezervoar Spas, zapremine 750m3. Ovaj rezervoar je u dosta lošem stanju i samo jedna komora je u funkciji. Na njemu se nalazi buster stanica koja snabdijeva postojeće selo iznad predmetnog područja. 


Duž magistrale, sa istočne strane postoji PVC cjevovod d250mm koji je spojen na rezervoar Topliš, dok je dovod u rezervoar Spas azbestcementni cjevovod prečnika 250mm.

Planirano stanje


Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreža, potrebno je usvojiti specifičnu dnevnu potrošnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.


Kao polazni podatak za određivanje normi potrošnje vode razmatrane su specifična potrošnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore i Prostornog plana Budve.

U Vodoprivrednoj osnovi je po stanovniku data norma za potrošnju za l/st/dan od 400l/s/dan sa uračunatom komercijalnom industrijskom i potrošnjom usljed gubitaka.


U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedeće specifične potrošnje:

· hotel A kategorije 


 650 l/kor. na dan

· hotel B kategorije 


 450 l/kor. na dan

· hoteli nižih kategorija
            350 l/kor. na dan

· privatan smeštaj

            350 l/kor. na dan


S jedne strane, imajući u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na smanjenje specifične potrošnje vode po stanovniku na dan, kao i da se u  Vodoprivrednoj osnovi ne preporučuje striktno određivanje specifične dnevne potrošnje prema Vodoprivrednoj osnovi, već prilagođavanje datom slučaju za navedeno područje, uobičajeno se usvajaju manje norme potrošnje od naznačenih u Vodoprivrednoj osnovi. 

U Prostornom planu Opštine Budva od 2007. godine usvojene su sljedeće specifične potrošnje po stanovniku na dan:

· Prosječna bruto potrošnja u naseljima :
      
 350      l/stan/dan 

· Prosječna potrošnja vode po turistima: 


- gosti u hotelu                                          500       l/stan/dan


- u domaćoj radinosti i apartmanima     
 400      l/stan/dan


- u kampovima 


      
 350      l/stan/dan.


Imajući u vidu da se na području obuhvaćenom ovim planskim dokumentom predviđa 3744 stanovnika i da se radi o turističkom naselju, usvojena je norma potrošnje za stanovništvo u kolektivnim i individualnim stambenim objektima od  300  l/stan/dan.

Za koeficijent maksimalne dnevne potrošnje Kdnmax, usvaja se 1,3, a koeficijent  satne neravnomjernosti Khmax iznosi 1,8, koji su usvojeni u oba gore navedena dokumenta.   Maksimalna dnevna potrošnja je ona na koju se dimenzionišu dovodni cjevovodi do rezervoara, a na maksimalnu satnu potrošnju se dimenzioniše distribuciona mreža grada.  


U okviru proračuna potrebnih količina vode u dnevnoj normi potrošnje po stanovniku, obuhvaćene su i potrebne količine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih površina. Gubici u mreži, imajući u vidu da se radi o novoj vodovodnoj mreži, ukalkulisani su u proračun. 


Srednja dnevna potrošnja za posmatrano područje iznosi 14,4/s. Maksimalna dnevna potrošnja iznosi 18,7l/s i na nju se dimezioniše eventualni rezervoar i dovodi do rezervoara a maksimalna satna potrošnja iznosi 33,7 l/s i na nju se dimenzioniše distribuciona mreža naselja. 

U okviru posmatranog područja, potrebno je snabdijeti područje Komoševine kvalitetnom vodom za piće u toku 24 časa sa adekvatnom količinom i pritiskom. U okviru raspoloživih količina vode u Budvanskom vodovodnom sistemu cjelodnevno vodosnabdjevanje Komoševine nije moguće ostvariti uzimajući u obzir da i samo punjenje rezervoara Spas zavisi od količine raspoložive vode u sistemu. 


Budući da je izgradnja Regionalnog vodovoda otpočela ove godine i da se u prelaznom periodu planira uključenje vode sa postrojenja za desalinizaciju Zavala u Budvanski sistem, moći će se izvršiti uredno punjenje rezervara Spas i vodosnabdjevanje naselja Komoševina I.  


Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne satne potrošnje cijelog područja, odnosno 60% maksimalne dnevne potrošnje (14 satna rezerva) iznosi 940 m3. Prilikom dimenzionisanja rezervoara, potrebno je voditi računa o obezbjeđivanju požarne rezerve. Za naselja ispod 5000 stanovnika računa se na 1 istovremeni požar u trajanju od 2 sata sa potrebnom količinom za gašenje požara od 10 l/s što iznosi: 10l/s  x 2 x 3600s = 72m3.


Dakle ukupan planirani rezervoarski prostor potreban za ovo područje se zaokružuje na 1000m3 i rezervoar Komoševina I je smješten je na koti 155mnm. Predviđeno je da se rezervoar Komoševina I puni iz rezervoara Spas, noću i to prepumnom stanicom na rez. Spas (35l/s, 100m) i potisnim cjevovodom prečnika 200mm.


Područje predviđeno ovim urbanističkim rješenjem se prostire od 70mnm do 220mnm. 


Zbog velike visinske razlike, cijelo naselje je podjeljeno na tri visinke zone. Donja visinska zona obuhvata sve objekte ispod 140mnm, i ova zona se snabdijeva gravitacijski iz rezervoara Komoševina I. Druga zona zona obuhvata objekte koji se nalaze između 140mnm i 205mnm. Voda iz rezervoara Komoševina se prepumpava pumpnom stanicom (10l/s,70m) kroz potisni cjevovod prečnika 110mm u komoru za prekid pritiska zapremine 30m3 na 220mnm. Objekti druge zone se snabdijevaju gravitaciono iz pomenute prekidne komore Komoševina I distributivnim cjevovodima prečnika 110mm i 160mm, uz neophodan reducir pritiska na vodovima koji snabdijevaju potrošače na kotama ispod 150mnm. Treća zona je iznad 205mnm i ona se snabdijeva busterom koji se nalazi uz PK Komoševina I.


Gore objašnjeno rešenje predviđa povezivanje ovog područija na postojeći gradski sistem. S obzirom da se Lokalnom Sudijom Lokacije Spas predviđa izgradnja rezervoara Spas 2 od 5000m3 na 360mnm sa nizom prekidnih komora na padini Brda Spas ka područiju Komoševine, ovim rešenjem se predviđa buduće povezivanje na hidrotehnički sistem Brda Spas. Kad sistem Brda Spas bude završen, rez. Komoševina I će se puniti gravitaciono iz PK2 na 260mnm cjevovodom d200mm. Druga i treća zona, će se snabdijevati gravitaciono takođe iz PK2 na 260mnm uz prekid pritiska na PK Komoševina II. Tada pumpne stanice PS Spas i PS Komoševina neće biti potrebne. Vezni cevovodi između prekidnih komora sistema Brda Spas u ovom slučaju su prečnika 200mm ne 160mm.


Može se smatrati da je rešenje snabdijevanja ovog područja iz postojećeg gradskog sistema, I faza, a II faza je priključenje na sistem Brda Spas, kada on bude izgrađen.


Svi planirani cjevovodi su postavljeni u saobraćajnici. Planirana mreža je od politelena visoke gustine (PEHD). Planirana vodovodna mreža će ujedno biti i hidrantska mreža, pa se vodilo računa da minimalni prečnik bude ne manji od 90mm. 
ODVOĐENJE OTPADNIH VODA

Postojeće stanje


Na nivou Opštine  Budva, kanalizacioni sistem je u relativno  dobrom stanju u odnosu na druge primorske Opštine i pokriva skoro cijelo gradsko područje. Otpadne vode se sakupljaju iz pravca Starog grada, te iz pravca Rafailovića i Bečića kupeći otpadne vode usputnih naselja preko Zavale ispuštaju otpadne vode podmorskim ispustom prečnika 500mm, dužine 2550m u more bez prečišćavanja. 


Na prilogu su prikazani kolektori koji su najbliži posmatranom području. To su dvije ’grane’ azbest cementnog kolektora prečnika d250mm, koji odvode otpadnu vodu ka CS Sajmište na šetalištu.
Planirano stanje


Količine otpadnih voda su obračunate kao 80% potrošene količine vode uzimajući u obzir da su za dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavne maksimalne satne količine potrošene vode (prosječna dnevna potrošnja pomnožena sa  koeficijentima dnevne i satne neravnomjernosti). Na tu vrijednost je dodato 30% uslijed infiltracije kišne i podzemne vode. 


Kanalizaciona mreža posmatranog područja formira se tako da se omogući odvodnja otpadne vode sa planiranog područja i da je poslije eventualnog prečišćavanja upušta u more najkraćim mogućim putem. 


Na osnovu sračunatih količina, dimenzionisali su se potrebni budući kolektori sistema i provjerili kapaciteti postojećih, prijemnih kolektora. Minimalni usvojeni prečnik je 200 mm i sve količine ispunjavaju uslov da je ispunjenost manja od 70%. 

Maksimalna količina otpadne vode sa posmatranog područja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 35.0l/s. 


Na osnovu Master plana za otpadne vode Crnogorskog primorja kao i na osnovu Prostornog plana Opštine Budva dugoročni cilj u Opštini Budva je izgradnja postrojenja za prečišćavanje otpadnih voda samog grada Budve (u okviru koga je i posmatrano područje Komoševine) na poluostrvu Zavala. 


Prilikom planiranja kanalizacione mreže vodilo se računa da se cijeli posmatrani prostor pokrije kanalizacionom mrežom vodeći računa o padu terena od sjevera ka jugu i jugoistoku tj. ka magistrali.


Planirana nova mreža je od rebrastog polietilena, minimalnog prečnika 200mm. Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase je potrebno postaviti reviziona okna. Predviđeni kanalizacioni sistem će uslijed velikog pada imati veliki broj kaskadnih šahtova.

Glavni kolektori za cijelo naselje su prečnika 250mm i spajaju se na postojeći AC kolektor d250mm koji dalje odvodi otpadnu vodu ka PS ’Sajmište’.

ODVOĐENJE KIŠNIH VODA

Uvod


Sakupljanje, regulisanje i odvođenje atmosferskih voda i bujičnih tokova je takođe važna faza za pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i čitavih regiona u smislu zaštite od plavljenja. Zavisno od geografskog položaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi došlo do degradacije recipijenta.

Planirano stanje


Planira se odvođenje kišnih voda sa betonskih površina i krovova  u atmosfersku mrežu zatvorenih podzemnih cijevi. Da bi se pravilno izvršio obračun kišnih voda koje je potrebno odvesti sa ovog područja, ukupna slivna površina je podjeljena na podslivove prema padovima terena i pripadajućim, planiranim i postojećim odvodnim kanalima. Svakom od planiranih i postojećih kanala je pripisano njegovo pripadajuće slivno područje. Za svaki od kanala tj. za njegovu pripadajuću površinu je određen srednji koeficijent oticaja i određen proticaj. 


Do osredjenjenog koeficijenta oticaja za svaku slivnu površinu se došlo na osnovu sledećih vrijednosti:

· za saobraćajne površine Ψ=0.95

· za krovove Ψ=0.95

· za pješačke zone Ψ=0.70

· za zelenilo Ψ=0.20


Na osnovu sračunatih količina pristupilo se dimenzionisanju kolektora. Usvojen je planirani minimalni prečnik od 250mm, a dozvoljena maksimalna ispunjenost kanala je 80% čime se obezbeđuje ovazdušenje kao i rezervni kapacitet kanala u slučaju dodatnih količina voda. 


Ispunjenost kolektora, dubine vode i brzine sračunate su uz pomoć „shareware“ programskog paketa Flow Master v6.0. Proračun se bazira na Darcy-Weisbach (Colebrook-White) formuli za proračun dubine vode u cjevima kružnog oblika.


Hidraulički proračun kišne kanalizacije urađen je po Racionalnoj metodi. Proračun je sproveden za mjerodavnu kišu desetogodišnjeg povratnog perioda (p=10%), trajanja T=20 min, intenziteta i = 290 l/s/ha). Ovaj podatak objavljen je od strane RHMZ-a Crna Gora (republički hidro-meteoroločki zavod), a odnosi se na kišomjernu stanicu Budva.
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Računski proticaj se dobija po jednačini :  
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Usvojeni prosječni pad kanala je od 1.5 do 2.0%.

Važan faktor u planiranju, projektovanju, izvođenju i održavanju atmosferskih kanala, je da se spriječi izlivanje fekalne kanalizacije u atmosfersku što otežava održavanje atmosferske kanalizacije i dovodi do direktnog zagađenja mora ili nekog drugog prirodnog recipijenta. Kao što je već navedeno planira se odvođenje kišnih  voda sa betonskih površina i krovova, te saobraćajnica  u atmosfersku mrežu zatvorenih podzemnih cijevi.

Za ovo područje se planira izgradnja novih atmosferskih kanala uz formiranje mreže odvođenja atmosferskih voda koja će pratiti pad ovog područja prilagođavajući se položaju ulica. Atmosferska kanalizacija je planirana od PEHD cijevi prečnika 250mm, 300mm, 400mm, 500mm, 600mm, 700mm, 800mm, 1000mm i 1200mm na jednom od ispusta. Ukupna dužina planirane atmosferske kanalizacije iznosi 3380m dok je cijelo predmetno područje podeljeno na 24 podslivova dok je površina ukupnog slivnog područja 18,24h. 


Predviđeno je ukupno 2 ispusta. Oba ispusta su pozicionirana tako da se preko postojećih jaruga koje se nalaze ispod magistrale sprovede sav višak atmosferske vode u more (recipijent). 


Dio jaruge koja se nalazi neposredno u blizini tunela Budva-Jaz (dio iznad tunela) je predviđen da se zacijevi cjevovodom prečnika 500mm kako bi se u vrijeme jakih padavina izbjeglo formiranje bujičnog toka.
PREDMER I PREDRAČUN


Navedene jedinične cijene obuhvataju sve radove na postavljanju cjevovoda: zemljane, betonske, cijene nabavke, transporta i instalacije materijala, pripremne, završne i ostale.
	VODOVOD

	prečnik
	m
	jed. cijena (€)
	ukupno

	d2''
	168
	50
	8,400.00 €

	d110
	2918
	80
	233,440.00 €

	d160
	1097
	110
	120,670.00 €

	d200
	1278
	120
	153,360.00 €

	Rezervoari
	m3
	 

	Komoševina I
	1000
	320
	320,000.00 €

	PK Komoševina I
	30
	200
	6,000.00 €

	PS/busteri
	l/s
	 

	PS Spas
	35
	30000
	30000

	PS Komoševina I
	10
	15000
	15000

	Buster
	1.5
	2000
	2000

	 
	888,870.00 €


	FEKALNA KANALIZACIJA

	prečnik
	m
	jed. cijena (€)
	ukupno

	200
	2250
	160
	271,040.00 €

	250
	848
	180
	258,840.00 €

	 
	529,880.00 €


	ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

	prečnik
	m
	jed. cijena (€)
	ukupno

	250
	310
	180
	55,800.00 €

	315
	100
	215
	21,500.00 €

	400
	630
	280
	176,400.00 €

	500
	360
	350
	126,000.00 €

	630
	220
	390
	85,800.00 €

	700
	470
	440
	206,800.00 €

	800
	980
	500
	490,000.00 €

	1000
	270
	600
	162,000.00 €

	1200
	40
	770
	30,800.00 €

	 
	1,355,100.00 €


ELEKTROENERGETSKA MREŽA

UVOD

Uslovi za priključenje potrošača definisani su u Sl. listu ”OPŠTI USLOVI ZA ISPORUKU ELEKTRIČNE ENERGIJE I PRIKLJUČENJE POTROŠAČA”, a u tim uslovima se kaže:


Novi potrošač, potrošač koji povećava obim potrošnje električne energije, odnosno angažovanu snagu, kao i potrošač koji gradi novi objekat, odnosno konstruiše postojeći objekat, dužan je da od isporučioca pribavi:

· Uslove za izradu tehničke dokumentacije

· Elektroenergetsku saglasnost

· Saglasnost za priključenje na elektroenergetski sistem isporučioca


Uslovi za izradu tehničke dokumentacije izdaju se investitoru, odnosno potrošaču na osnovu Elaborata o potrebama u električnoj energiji i snazi, koji treba da sadrži sledeće proračune i analitičke ocjene i procjene.

· Proračun jednovremene (maksimalne i minimalne) aktivne i reaktivne snage kojom će objekat opterećivati postojeći elektroenergetski sistem na naznačenom naponskom nivou kao i vremensko trajanje sa naznakom u kojim sezonama nastupaju ta jednovremena opterećenja.

· Proračun približne potrošnje aktivne i reaktivne energije za godinu dana.

· Prioritet potrošača sa tačke gledišta neprekidnosti elektroenergetskog snabdevanja, procjenu mogućih posledica nastanka nesreće po zdravlje ljudi i život ljudi koje mogu nastati usled takvog prekida i sl.

· Analitičku obradu troška električne energije, koja će biti instalirana u objektu, a koja uključivanjem na elektrodistribudivnu mrežu izazivaju takozvana udarna opterećenja, sa vremenskim dijagramom opterećenja i analizom mogućnosti sprečavanja tih posledica na rad ostalih potrošača u objektu.

· Obeležavanje uvođenja nužne rasvjete i obezbeđenja minimalne električne energije koju zahtjeva potrošač u slučaju više sile (zemljotres, požar, poplava, kao i u slučaju nastanka ratnog stanja).
PRORAČUNI I PROCJENE


Obrađene posebnim elaboratom br. 037-09-05
HORTIKULTURA

POSTOJEĆE STANJE


Vegetacija budvanskog područja pripada složenim zajednicama dvije klimatogene zajednice šuma: šume crnike "Orno - Quercetum ilicis" i šume medunca i bijelog graba "Carpinetum orientalis". Ove sastojine su danas većim dijelom degradirane i zamijenjene makijom, garigom i kamenjarom. Makija se javlja kao antropogeni uticaj na šume crnike koje se smjenjuju grmolikim zajednicama u vidu niskih šuma šikare. Garig je dalji degradacioni oblik makije zastupljen u vidu niske zimzelne zajednice šikara, grmova i polugrmova. 

Na području Budve makija je jako izražena na brdu Spas, na kome se nalazi predmetna lokacija. Brdo Topliš (Spas) zaštićeno je kao posebni prirodni predio ("Sl. list SRCG", br. 30/68), ukupne površine 131 ha. Predstavljao je najmarkantniji dio budvanskog pejzaža. Granica zaštićenog područja je prirodna granica brda sa njegovim biljnim (šumskim) pokrivačem.


U toku ljeta 2008.g. prirodna nepogoda je zadesila brdo Spas, u kome je izgoreo veći dio vegetacije. U zajednici je dominiralo visoko žbunje (visine 1-2 m) kao što su: Erica arborea, Arbutus unedo, Juniperus oxycedrus, Phillyrea latifolia i Pistacia lentiscus, a na visočijim i hladnijim pozicijama pridružuju im se Fraxinus ornus, Ostrya carpinifolia i Quercus pubescens. Na mjestima gdje je krčenje šume bilo intenzivnije, zastupljene su bile Spartium junceum i Juniperus oxycedrus kao i neke druge biljke razrijeđene žbunaste vegetacije tipa garige (Cisto-Ericion). Pored elemenata makije, bilo je značajno prisustvo grupa stabala i manjih kompleksa alepskog bora (Pinus halepensis), posebno na sjeveroistočnoj i istočnoj, a dijelom i na južnoj strani Spasa. 


Na nekoliko lokaliteta na području Budve (Mogren, Jaz, ostrvo Sv. Nikola) zastupljena je drvenasta mlječika (Euphorbia dendroides L.) koja na priobalnim stijenama izgrađuje zajednicu sa maslinom Oleo-Euphorbietum dendroides Trinajstić. Zaštićena je nacionalnim zakonodavstvom kao rijetka i dekorativna vrsta. 


S obzirom da je u skladu sa nacionalnim zakonodavstvom (Zakon o zastiti prirode - "Sl. list Crne Gore", br. 51/08), u predjelu izuzetnih odlika zabranjeno vršiti radnje i aktivnosti i obavljati djelatnosti koje narušavaju obilježja zbog kojih je zaštićen, a imajući u vidu posljedice požara (uništen biljni pokrivač), u toku je revizija zaštićenog područja od strane Zavoda za zaštitu prirode Crne Gore.

PLANIRANO REŠENJE


Planirani koncept ozelenjavanja je zasnovan na programskom zadatku, budućem urbanističkom rješenju, namjeni prostora i planovima višeg reda. Plan višeg reda, tj. GUP je ovaj prostor prepoznao kao prostor za stanovanje malih gustina, za turizam i komplementarne sadržaje i zaštitno zelenilo, a PP Budve u namjeni površina ovaj prostor prepoznaje kao prostor postojećih sela, zelenila i planirane lokacije za razvoj turizma i komlementarnih aktivnosti.

Smjernicama za uređenje zelenih površina imamo sledeće kategorije:


Površine javnog korišćenja

                - zelenilo stambenih objekata i blokova (5,4ha)
                - zelenilo uz hotele (1,1ha)
                - zelenilo uz sport i rekreaciju (1,2ha)


     - zelenilo zaštitnog pojasa (0,4ha)

Ukupna površina zelenih površina je 8,1ha (81176m²). Nivo ozelenjosti iznosi 59%, a stepen ozelenjosti je 20m²/korisniku.


Na prostoru budućeg parka treba izvršiti mjere sanacije i rekultivacije, kako bi se oformile površine pogodne za šetnju, rekreaciju, boravak u prirodi. Na ovoj budućoj zelenoj površini, koja je bila pod dejstvom požara, kao i cijela lokacija, planirano je pošumljavanje vrstama zatečene vegetacije, koja je egzistirala prije požara, kako bi predstavljala vezu sa zaleđem, kao i unapređivanje zelenila. Uređenje uraditi u pejzažnom stilu, sa stazama, odmorištima i kompletnim parkovnim mobilijarom. Prostor treba da pruži ugodan boravak u prirodi. Iskoristiti položaj i nagibe za formiranje vidikovaca, koji ujedno mogu biti platoi za odmorišta. Planirati prostore za dječiju igru.


U stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije, veličine blokovskog prostora. Visoka stabla koristimo za oivičavanje blokova I postizanje sjenke za odmorišta. Upotrebom visokog šiblja apsorbujemo prašinu I prigušujemo zvuk. Odnos listopadnog I četinarskog drveća trebalo bi da bude 3:1. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove. Kada se projektuju pješačke staze treba voditi računa da se postavljaju po najkraćim pravcima do objekata. U zavisnosti od inteziteta korišćenja, njihova širina treba da bude od 1,5 do 3m. Ako prostor to dozvoljava prilikom projektovanja treba predvidjeti prostor za dječiju igru, prostor za miran odmor, koji bi predstavljali mjesta za okupljanje stanovnika.

Površine uz poslovne objekte ozelenjavati principom kao i površine gdje je zastupljeno samo stanovanje, sa naglaskom na parternom uređenju. Koristiti vrste koje se izdvajaju po dekorativnosti. Smjernice za ozelenjavanje:
· koristiti visokodekorativne sadnice, različitog kolorita i fenofaza cvijetanja

· formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeća

· opremiti prostor urbanim mobilijarom koji treba da bude modernog dizajna

Zelene površine blokova povezuju se među sobom, kao i sa parkovima, skverovima i drugim zelenim površinama u jedinstven gradski sistem zelenila. 

Linearnu sadnju vršiti duž saobraćajnica i na parking prostorima. Drvoredi vizuelno odvajaju ulicu od blokova i poboljšavaju mikroklimatske i higijenske uslove i umanjuju buku. Smjernice za ozelenjavanje:
· sadnju vršiti u travnim trakama duž ulica, širine 1,5 – 2m, ili u otvorima za sadnice

· rastojanje između sadnica u drvoredu je min 7m

· na parkingu sadnju vršiti tako da jedno stablo zahvata dva parking mjesta 

Sportsko – rekreativne površine su planirane u dijelu oko sportskih terena. Funkcija je izolacija od puta, stvaranje povoljnih mikroklimatskih uslova, oivičavanje terena, stvaranje vizuelne barijere između različitih fizičkih struktura.

Smjernice za ozelenjavanje:

· Prilikom izrade projekta, uzeti u obzir reviziju od strane Zavoda za zaštitu prirode, predvidjeti mjere sanacije i rekultivacije

· Prilikom odabira zasada birati autohtone vrste

· Unaprediti postojeće zelenilo sadnjom novih sadnica

· Na slobodnim površinama sadnju vršiti u vidu solitera ili manjih grupa sa upotrebom liščarskih, četinarskih I zimzelenih stabala. žbunja, perena, sezonskog cvijeća, penjačica

· Prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovanja voditi računa o vizurama prema objektu, spratnosti i arhitekturi objekata

· Usklađivanje ukupne količine zelenih površina sa brojem stanovnika

· Uz saobraćajnice formirati tampon zelenilo u vidu drvoreda ili grupacija biljaka

· Razmak sadnica u drvoredima je oko 7m

· Na otvorenim parking prostorima zasaditi jedno stablo na dva parking mjesta

· Mogućnost vertikalnog ozelenjavanja penjačicama
· Mogućnost formiranja krovnih vrtova
· Pri formiranju travnjaka koristiti smješe koje su otporne na sušu i gaženje

· Na kosinama koristiti vrste koje imaju meliorativnu funkciju
VRSTE KOJE SE PREPORUČUJU ZA OZELENJAVANJE:

Drveće i žbunje:
- Cupressus arizonica »Fastigiata«
- Cupressus sempervirens
- Pinus pinea

- Pinus maritima

- Juniperus horizotalis »Glauca«

- Juniferus sabina »Tamaricifolia«

- Juniperus chinensis » Pfit.aurea«

- Juniperus shinensis »Glauca«

- Juniperus communis »Repanda«
- Juniperus oxycedrus
- Juniperus phoenicea 

- Olea europea

- Eucalyptus cinereo

- Cytisus laburnum

- Acer negundo »Flamingo«
- Carpinus betulus »Piramidalis«
- Paulownia tomentosa

- Lagerstroemia indica

- Melia azedarach
- Quercus ilex

- Quercus pubescens

- Laurus nobilis

- Laurocerasus officinalis
- Albizzia julibrissin

- Callistemon citrinus
- Cotinus coggigria »Royal Purple«
- Buddleia davidii »Charming«

- Hydrangea
- Deutzia gracilis
- Erica mediteranea
- Forsythia »Linwood gold«
- Atriplex hallimus
- Calycanthus floridus
- Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«
- Feioja sellowiana
- Lavandula angustifolia

- Rosmarinus officinalis
- Pittosporum tobira »nana«
- Weigelia »New port red«

Penjačice:

- Bougainvillea sp.

- Clematis 
- Wisteria chinensis »Alba«
- Wisteria chinensis »Rosea«
- Partenocissus tric. »Weitchii«

- Tecoma radicans

Perene:
- Gazania repens
- Santolina viridis
- Santolina chamaecyparis
- Ferstuca glauca
- Arundo donax
- Canna indica
- Iris germanica
- Helichrysum bracteatum
- Rossmarinus officinalis
- Cineraria marittima
- Lavandula officinalis
- Verbena hybrida
- Mesebrianthemum edule
- Iberis sempervirens

- Armeria marittima

- Cerastium bilbersteanum
- Lippia citriodora
- Phlox paniculata
- Vinca minor
- Alyssum saxtile
- Lobelia erinus
- Portulaca grandiflora
- Hemerocallis flava
TELEKOMUNIKACIJE

POSTOJEĆE STANJE


Na području LSL KOMOŠEVINA I postojeća telekomunikaciona infrastruktura skoro da ne postoji. Postojeći stambeni objekti (individualna stambena izgradnja) napojeni su kablom TK 10 35x4x0,6, koji se završava na čertiri samostojeća izvodna ormara. Od izvodnih ormara dalje se pretplatnička – razvodna mreža razvija kablovima tipa TK-39P u sistemu „zvijezde“, kaskadno i kombinovano.


Kabal TK 10 35x4x0,6 pripada kablovskom pravcu br.8 koji je povezan na matičnu centralu AXE 10.


Pristupna mreža kablovske televizije, firme Cabling u zahvatu LSL KOMOŠEVINA I je vezana primarnim optičkim kablovima na glavnu stanicu koja je smještena u objektu Glavne Pošte u Budvi. Ti optički kablovi završavaju u spoljašnjim slobodno stojećim ormarima gdje se formiraju optički NOD-ovi od kojih se dalje razvija mreža optičkih i koaksijalnih kablova. Tendencija Cabling-a je da do svakog novog objekta dovede optički kabal. Karakteristično je da su i Crnogorski Telekom i Cabling u posljednjih nekoliko godina proširili svoju ponudu dodatnim servisima, tako da Crnogorski Telekom pored osnovne ponude (PSTN, ISDN i ADSL) nudi i IP televiziju, dok Cabling pored distribucije signala kablovske televizije (prelaskom na digitalnu tehniku distribucije signala) nudi i IP telefoniju i internet preko kablovskog modema.


Izradom ovog planskog dokumenta planirati izgradnju nove telekomunikacione infrastrukture, koncipirane u sistemu kablovske telekomunikacione kanalizacije, zadovoljavajućeg kapaciteta koja dugoročno obezbjeđuje potrebe ovog naselja za raznim telekomunikacionim servisima. Telekomunikacionu kablovsku kanalizaciju planirati do svake urbanističke parcele u naselju. Izgradnjom kvalitetne telekomunikacione infrastrukture stvaraju se tehnički uslovi za razvojem  optikih pristupnih mreža (FTTH – Fiber To The Home) koje omogućavaju širokopojasni pristup krajnjem korisniku na najkvalitetniji način, što je bliska budućnost i Budve. U današnje vrijeme digitalni gradovi se razvijaju u cijelom svijetu. Oni će građanima omogućiti stvaranje informacionog prostora za svakodnevno korišćenje. Ključni element u razvoju digitalnih gradova i povećanja kvaliteta života građana su širokopojasne usluge. Lokalna uprava je u poziciji da podstiče rast širokopojasnog pristupa omogućujući građanima korišćenje online usluga te definišući politike i programe koje će stimulisati uvođenje prihvatljivih širokopojasnih usluga na lokalnom nivou.     

PLANIRANO STANJE 

TELEKOMUNIKACIONA KABLOVSKA KANALIZACIJA


Razvoj savremenih telekomunikacija i uvođenje novih tehnologija i usluga u oblasti komunikacija i prenosa podataka putem žičnih i bežičnih medija zahtijeva jedan sveobuhvatan pristup u planiranju i projektovanju telekomunikacionih pristupnih mreža, kao jednog od bazičnih činioca  telekomunikacione infrastrukture naročito u urbanim gradskim sredinama. Zbog toga je cilj autora ovog elaborata da napravi plan telekomunikacione infrastrukture, na području koje obuhvata ova Lokalna Studija Lokacije, koji će biti funkcionalan i koji će moći da isprati razvoj i uređenje svakog dijela prostora i omogući dostup svake postojeće i buduće tehnologije, koju nude ili će nuditi sadašnji ili budući operateri do svakog pojedinačnog korisnika na području LSL. Zbog toga je čitav plan usmjeren na izgradnju nove telekomunikacione kablovske kanalizacije, tako da ona, trasom i kapacitetom, omogući lak pristup bilo kojem pružaocu usluga telekomunikacionih servisa do svakog urbanističkog bloka definisanim ovom LSL.


Imajući u vidu urbanističke parametre i kapacitete planiranog stanja, na osnovu kojih se vidi da je broj planiranih stambeno - poslovnih jedinica 1248 sa približno 3750 stanovnika, jasno je da kapacitet kablovske kanalizacije mora biti zadovoljavajući u svim segmentima. Izgradnjom telekomunikacione kablovske kanalizacije u čitavom naselju do svakog stambeno–poslovnog objekta stvaraju se pretpostavke za dugoročni i sistematski razvoj telekomunokacione pristupne  mreže u ovom naselju. 


Planom je predviđena da se radi kablovska kanalizacija kapaciteta 4XPVCØ110mm i 2XPVCØ110mm kao i odgovarajuća TK kablovska okna. Projektant je predvidio tri dimenzije kablovskih okana i to: 80X80X90cm i 150X110X100cm i 200x110x100cm. Trasa kablovske kanalizacije i pozicije okana su tako odabrane da se maksimalno vodilo računa da se kanalizacija radi u trotoarima osim na mjestima gdje to nije bilo moguće, prelazi preko saobraćajnica i saobraćajnice bez trotoara, tako da se za okna koriste uglavnom laki poklopci koji trpe opterećenje do 50kN. Ukoliko se okna izrađuju u trupu puta tada treba koristiti teški poklopac čija nosivost je do 250kN. 


Sam način izrade TK kablovske kanalizacije, što podrazumijeva iskop rova, polaganje cijevi, zatrpavanje rova, iskop rupe za okno i sve ostale građevinske radnje definisane su u okviru Opštih i tehničkih uslova za izvođenje građevinskih radova za pristupne telekomunikacione mreže. Izdate od strane ZJPTT.


Odgovorajućim izborom trase i kapaciteta kablovske kanalizacije omogućen je pristup do svakog urbanističkog bloka. Dalji razvoj TK kablovske kanalizacije do samog objekta je definisan svakim pojedinačnim projektom prilikom izgradnje objekta. To znači da je ovaj plan obuhvatio distributivni kanalizacioni sistem do tačke do koje je moguće razvijati primarnu i sekundarnu telekomunikacionu pristupnu mrežu, a da je dalji razvoj razvodne distributivne mreže stvar između pojedinačnih investitora izgradnje objekata i pružaoca telekomunikacione usluge sa kojima investitor sklapa ugovor, a koji je dužan da izda posebne tehničke uslove o priključenju na svoju pristupnu mrežu. Ti posebni tehnički uslovi moraju biti u okvirima gore navedenih opštih uslova, moraju biti usklađeni sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata („ Sl. List CG „ br.51/08), sa Zakonom o telekomunikacijama („Sl. List RCG“ br.20/00), Zakonom o životnoj sredini („Sl.list RCG„ br.12/96 i 55/00), kao i svim ostalim važećim propisima iz ove oblasti. Kao investitor izgradnje razvodne distributivne mreže u okviru urbanističkih blokova mogu da se jave i pružaoci telekomunikacionih usluga kojima je od interesa takva izgradnja. Tom prilikom je potrebno da bude urađen glavni projekat izgradnje TK mreže koji je isključivo baziran na cijevnoj kanalizaciji sa telekomunikacionim oknima lišen bilo kakve improvizacije. Bilo da se radi o ovom ili glavnom projektu za stambeni objekat, oni moraju precizirati mikro lokacije eventualne trase rova za polaganje cijevi, pozicije okana, izvodnih stubića, javne telefonske govornice ili nekog drugog objekta u okviru TK pristupne mreže, kako bi bili usklađeni sa ostalim objektima podzemne infrastrukture, a takođe treba i da se skladno uklope u arhitektonsku cjelinu urbanističkog bloka u kojem se nalazi. Što se tiče izvodnih ormara, planom nijesu precizirane njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pružaoca telekomunikacionih usluga, tipa objekta koji se gradi i drugo, ali je projektantova preporuka da se koriste tipski ormari siluminske izrade koji ne rđaju. Način izrade postolja za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je uputstvima za izradu uvoda i instalacija ZJPTT. Sve unutrašnje telekomunikacione instalacije pojedinačnih objekata takođe treba da budu urađene u skladu sa svim važećim propisima iz ove oblasti, kao i posebnim tehničkim uslovima koje izdaje davalac telekomunikacionih usluga.


Ispravno rukovođenje i održavanje ovako planirane telekomunikacione kanalizacije omogućava brzo i lako uvlačenje i izvlačenje bilo kojih telekomunikacionih kablova, čime je omogućena laka proširivost mreže kao i višenamjenska funkcionalnost cijelog sistema.


U bliskoj budućnosti će se raditi optičke telekomunikacione pristupne mreže (FTTH – Fiber To The Home) do svake zgrade odnosno stana. Izgradnjom optičkih pristupnih mreža stvaraju se mogućnosti za širokopojasnim uslugama. Postavljanje optičkih kablova u pristupnim mrežama može se ostvariti na nekoliko načina. Razne pristupne tehnologije koje kombinuju optičke kablove i bakarne parice predstavljaju arhitekturu FTTx, gdje je x tip krajnjeg priključka

· Optička vlakna do stana – Fiber to the Home (FTTH)

· Optička vlakna do zgrade – Fiber to the Bulding (FTTB)

· Optička vlakna  do pločnika – Fiber to the Curb (FTTC)

· Optička vlakna do kabineta – Fiber to the Cabinet (FTTCab)


Pristup optičkim vlaknima je oduvijek predstavljao najkvalitetniju varijantu širokopojasnog pristupa jer omogućava postizanje velikih prijenosnih brzina i dometa prijenosa. Jedina prepreka masovnijeg uvođenja FTT-x tehnologija je njihova cijena i regulatorni uslovi u većini zemalja. U sistemu FTTH i FTTB optički linijski terminal (OLT- Optical  line Terminal) povezan je pomoću optičkih vlakana s optičkim mrežnim završecima (ONT – Optikal Network Termination) instaliranim u kućama i zgradama. U FTTC-u i FTTCob-u je pomoću optičkih vlakana OLT povezan s optičkim mrežnim jedinicama (ONU – Optical Network Unit) smještenim u blizini grupe kuća ili zgrada koje su nekom od DSL tehnologija (ADSL ili VDSL) povezane sa mrežnim završecima (NT – Network Termination) unutar samih kuća ili zgrada. FTTH širokopojasne mreže podržavaju najveće moguće kapacitete preko velikih udaljenosti gdje se aktivna oprema može smjestiti na srednjoj lokaciji smanjujući troškove održavanja i složenosti same mreže. 


Telekomunikacioni sistemi u današnje vrijeme je jedan od najvažnijih infrastrukturnih sistema od koga maltene zavisi funkcionisanje svih životnih aktivnosti u naselju. On je posebno važan za turistička područja u koje spada i područje obuhvaćeno ovim planom. Usljed toga je planom predviđena koncepcija i izgradnja takvog telekomunikacionog sistema koji je u skladu sa današnjim i budućim razvojem telekomunikacija u svijetu.


Osnovna karakteristika telekomunikacija u narednom periodu će biti daljnja digitalizacija i integrisanje mreže. Sadašnja izgrađenost mreže sa digitalnim komutacijama i prenosnim sistemima poprima karakteristike integrisane digitalne mreže (IDN). Nastavak procesa digitalizacije stvorit će uslove integrisanja telekomunikacija i informatike u telematiku i razvoja digitalne mreže sa integrisanim službama (ISDN). Dakle, očekuje se postavljanje novih širokopojasnih digitalnih komutacija sa digitalnim pretplatničkim vodovima čime će integrisana digitalna mreža prerasti u univerzalnu digitalnu mrežu sa integrisanim službama (ISDN) koja će uz primjenu kablovske tehnike prenosa sa optičkim vlaknima, omogućiti sasvim nove usluge (videofonija, kablovska televizija, telemetrija, muzička biblioteka, telesignalizacija, telekomande, konverzija glas-tekst, stereofonski radio kanali, sporoanalizirajuća televizija, pisanje na daljinu, medicinske dijagnostike i td.)


Da bi se takva mreža mogla ponuditi neophodno je preduzeti sledeće mjere pri planiranju i izgradnji telekomunikacione infrastrukture:

      -    digitalne komutacione elemente približiti što bliže korisniku

· u pristupnim mrežama koristiti što više optičke kablove

· skratiti pristupne bakarne mreže na najviše 1,5km, kako bi mogle da prihvate širokopojasne usluge

· svakom komutacionom elementu omogućiti radni i rezervni put sa automatskim prebacivanjem obzirom da će se sve više prenositi podaci preko istih.

RADIO - DIFUZNI (BEŽIČNI) SISTEMI


U fazi planiranja lokalne studije nije moguće planirati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih projekata. Međutim, mogu se, kao što je u daljem tekstu urađeno, dati smjernice i tehnički zahtjevi za davanje urbanističko- tehničkih uslova za svaki projekat te vrste. 


Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasičnoj arhitekturi ćelijske radio-mreže. Osnovna jedinica ovakve mreže je ćelija. U cilju pokrivanja željene teritorije, servisne zone osnovnih ćelija se udružuju i na taj način formiraju jedinstven sistem. Svaka ćelija ima svoju baznu stanicu (BTS – Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali dodijeljeni jednoj ćeliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim ćelijama.


Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne zahtijeva stalna ljudska posada, što znači da u okviru uređenja bazne stanice ne treba da se radi dovod za vodu, kanalizaciju  i td.


Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji ili ne postoji odgovarajuća prostorija za smještaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:

· INDOOR  bazne stanice (za montažu u okviru postojećeg objekta ili kontejnera),

· OUTDOOR bazne stanice (za instalaciju na otvorenom), i

· MICRO bazne stanice (za pokrivanje manjih zona, kao što su hoteli, tržni centri i sl.)


Što se tiče zaštite životne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagađuju životno i tehničko okruženje. Ni nakoji način ne zagađuju vodu, vazduh i zemljište. U manjoj mjeri i u ograničenom prostoru eventualno može doći do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zračenja baznih stanica, što se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima može preduprijediti, kao da se i u svemu pridržava Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu (Sl.listRCG br. 80/05) i Zakona o životnoj sredini („Sl.list RCG“ br.12/96 i 55/00).


Maksimalni nivo izlaganja stanovništva za frekfencijski opseg od 10Mhz – 300Ghz dati su „Pravilnikom o najvećim dozvoljenim snagama zračenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog obilježja“ Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.
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