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1. OPŠTI DIO

1.1. PRAVNI OSNOV

Programski zadatak za LSL „BARE“, br. 001-1694/1 od 25.06.2009.godine

Odluka o izradi LSL „BARE“, donešena  pod br.001-1693/1,Budva 25.06.2009god, 
PPO Budva- izmjene i dopune, opštinski propisi (Sl.list RCG br.11/09).

- Opštine Budva,i  “Urban projekta”    ad 
Projekt doo Budva , pod brojem 001-43 od 09.03.2010

1.2. CILJ  IZRADE PLANA     

Struktura prostora i motivi za izradu plana

Opredjeljenje opštine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovani su u projektnom 
stanja u okviru zone zahvata. 

Veliki interes za izgradnjom I 

Izvod iz plana višeg reda

naseljsko zelenilo.
– izmjene i dopune koji je usvojen 

me sve elemente 
i smjernice iz planskih dokumenata širih teritorijalnih cjelina, koje se odnose na navedeni prostor.                 

Odluka o pristupanju izradi LSL “Bare” 
elementi definisani Pro -e treba da se kroz analizu planskih 
sadržaja i shodno razvojnim potrebama u okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rješenja 

, kao i drugih sadržaja 

ovog planskog dokumenta opravdana.

išta pristupilo 
se izradi ovog planskog dokumenta. 

Glavne smjernice ovog plana su:
-
povezanost  sa destinacijama u okruženju, nedostatak važnih veza sa obalo
destinacijama. -

višeg reda PPOB.
-
-Stv

-
-Kompleksan pristup rješavanju datog
planskim opredeljenjima, smjernicamai i kriterijumima sadržanim u planskim dokumentima višeg 
reda.
-
standarda neophodnih za razvoj turizma visoke kategorije.

1.3. ZONA ZAHVATA  GRANICE  I POVRIŠNE
Ukupna površina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije iznosi  1,18 ha, koji se nalazi u Kat. Opštini 

sa južne strane:
sa zapadne strane: granicom kat. parcela 686,687,688,689 I 690 
sa sjeverne strane:
ka.parcela 571

seoskim putem

2.1.   PRIRODNE KARAKTERISTIKE

2.1 .1. klimatske karakteristike 

ºC.

Budva, karakteriše
temperatura iznosi 16,4Co.

o, dok se 
zimi temperatura rijetko spušta ispod nule.
Godišnja 
zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm.Godišnje Budva ima 128 kišnih dana.

vedrih dana u godini.

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u ºC

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.

god.

7,7 8,0 10,5 13,8 17,6 21,8 24,1 23,4 20,7 16,5 13,3 10,5 15,8

Godišnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiše (snijeg se može gotovo 
potpuno zanemariti).

Tabela 7: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.

god.

166 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godišnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlažna i sušna, jer u 
periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godišnje sume, dok u periodu X-III padne 1,123 mm što 
predstavlja 1,2% godišnje sume.

Tabela 8: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
God.
suma

102,
3

105,
4

146,
9

181,
9

242,
5

285,
3

332,
4

332,
4

238,
8

169,
5

101,
5

89,
9

2.304,2
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2.1.2. insolacija

2.1.3. hidrološke karakteristike

do 4.0 m, a povremeno, u vrijeme veliki
na višim nivoima  ispod površine.

2.1.4. vazdušni pritisak 
Vazdušni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostiže u mjesecu julu od 759,70mm 
Hg.Maksimum vazdušnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.Godišnji prosjek vazdušnog 
pritiska iznosi 760.60mm Hg. 

2.1.5. vjetrovi: 

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko javljaju.Broj dana 

vremena godišnje u Budvi je mirno.
Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi osveženje. 
Jugo je vjetar koji 

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu.Vrlo je jakog intenziteta, dostiže 
brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

2.1.6.  reljef

ma jugu. 

2.2.  inženjerske i hidrogeološke karakteristike

geologija i hidrogeologija i „Geoinženjering“ – Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja 

Budva i Gene –
Buljarica. 

-geološki uslovi i 

Glavni geološki i hidro – geološki podaci o tlu na predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata o geološkim 

opštine Budva su raznovrsni i mogu se posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim 
-

geološkim uslovima pa je pri izradi projektne dokumentacije na konkretnim lokacijama neophodno 

Morfološke osobine terena

sjeveru koji vodi od  manastirskog kompleksa Duljeva ka selima Rustovu i Slanjini.Na sjeveru su visoka 
brda , 
U hipsometrijskom pog m n.v. 

Nagibi terena u pravcu sjever - - zapad padovi su dosta 
manji.

Geološke osobine terena
kviru strukturno-tektonske 

jedinice Budva-Cukali.

Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i može se pratiti na potezu od Sutorine, preko 
Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara,
autohtona nala na 
preko Para autohtona duž reversne dislokacije.

Sklop ove tektonske jedinice  je izuzetno složen. Generalno posmatrano, pružanje slojeva i osa nabora 
je dinarsko, mada post

sj

mezozojski i paleogeni sedimenti su ubrani u više paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su 

sa JZ vergencom aksijalnih ravni i kraljušti.

tektonska jedinica Budva-Cukali
paleogeni fliš.

Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i litološki su 

trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.

lkanskim stijenama. Flišne 

-

To su 
-

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom vulkanogeno-
sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama rožnaca. Vulkanogeno-

i
hrono sa taloženjem sedimentnih 

U nekim di
sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, pod nazivom 
srednji-
Herceg Novog do zaliva -
sedimentne serije ladinskog kata ili je pak reversno na preko paleogenih tvorevina. Seriju 



LOKALNA STUDIJA LOKACIJE „BARE“ 

6

Kredni 
-JI. Sedimenti donje krede se odlikuju 

znatnim prisustvom silicijum -

proslojcima i muglama rožnaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m. Sedimenti gornje krede izdvojeni 
anja, na 

anja i Bara. 
- -silicijumske serije. Predstavljeni su 

elovi orbitolitsko-siderolitsku asocijaciju.

Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-paleogene starosti, u okolini Morinjskog zaliva, na 

razvijaju iz sedimenata gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen izdvojeni 
kao jedna geološka jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata.

Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora 

deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaža.

Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotoka. Posebno se 

Deluvijum se javlj

Sa inženjersko-geološkog - vezane 
stijene - - ove stijene su dobre nosivosti , - slabije vezane stijene - fliš, 
laporci, glinci, pješžn aci  - stijene ovog tipa su nestabilne i 
podložne eroziji, a imaju malu nosivost, - nevezane stijene, -pijeskovi, šljunkovi, glinoviti šljunkovi  i 

- i male su nosivosti.

Vezane stijene podjelene su u tri grupe:      
- -

-hemijskih procesa raspada se u drobinu. Zastupljene su na maloj teritoriji DUP-a na deo UB10.
-

žena je karstna korozija. Poroznost 
pukotinsko-kavemozna. 

- žnacima
muglama rožnaca. Debljina slojeva je od nekoliko do 20sm. Podložnost mehani

-rožna eluvijuma. Poroznost složena: pukotinsko-prslinska do pukotinsko-
kavemozna. Ima dobra nosivost i stabilnost. 
Slabije vezane stijene ili poluvezane stijene podjelene su u dvije grupe:

-Drobina slabo vezanaglinovitim ili laporovitim vezivom pretstavlja drobina sa fragmentima 
žnaca, svih granulacija. U osnovi, kao ispuna, zastupljena sitna granulacija do granulacije 

gline. Vodopropustnost je slaba do dobra u zavisnosti od u
leži na flišu pretstavlja opasnost od klizanja na strmljim nagibima.

-Drobina sa glinom pretstavljaju heterogene granulacije sa frakcijama od prašinaste do krupnih 
-rožna

-Drobi
žnaca. Naj

Poroznost je intergranulama. 
-Šljunak i pijesak su slabovezani, slabozbijeni sedimenti šljunkovito-pjeskovitog sastava. Dobro 

gline i organskih materija. 
U hidrogeološkom pogledu svojstva terena su prevashodno u funkciji litološkog sastava i sklopa 

-hemijski raspadnuta zona slabo do srednje vodonepropusna, 
pukotinske poroznosti.Kvartarni, deluvijalni nanosi sastavljeni od gline sa drobinom su kolektori 
sprovodnici intergranularne i kapilarne poroznosti.  

geomorfološke karakteristike ovog terena.
e karakteristike

aktivnost je genetski vezana ne samo za 

regionalnih ra se od Ulcinja pruža 

34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-
pojasa genetski povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze 
ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti 

odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u dužem periodu vremena.

Na slici 2. je 

teže, u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa paramet

intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX stepeni MCS skale.

bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu. 
injenica da je prostora ove Studije laporca, varovika kao i 

malim delom od aluvijalnih, (gline, šljunak), 
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koji su u vodome upozorava da mogu predstavljati nepovoljnu 
sredinu, no samo na tim površinama, eventualn
se manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.

data je 

Tabela 1:

ZONA

amax

(g)
t = 
50lj

Ks INTENZITET
PODZONA

Vp
(m/s)

Vs
(m/s) (kN/m3)

N • sredinom u uslovima zemljotresa.

B3

C1

C2 C3

D

•
uslovima zemljotresa.
• lokacijama potrebno je definisati detaljnim 
istraživanjima.

Zastupljena zona na teritoriji LSL „Bare“ data je kao zona N.

Prema istom elaboratu sa stanovišta stabilnosti terena

Tabela 2: Stabilnost terena
STABILAN TEREN

USLOVNO STABILAN 
TEREN

teren stabilan u prirodnim uslovima, ali koji pri 

nestabilan
NESTABILAN TEREN
A radova mahom se intenziviraju inženjerskogeološki i hidrogeološki 

procesi koji su i uslovili pomjeranje terena
NESTABILAN TEREN
B

izrazito nestabilan teren sa vrlo izraženim inženjerskogeološkim i 

terenima

su dobijeni na osnovu nagiba terena od 140 i nosivosti oko 1200kN/m2

na više lokaliteta na ovom podru

Stabilan teren  i uslovno stabilan .

a time i teritorije koju obuhvata ovaj projekat:

Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju
KATEGORIJA PODOBNOSTI

I
URBANIZACIJU

•nagib terena od 1-5o

b1dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko 4,0 m
c1nosivost preko 200 kN/m2

•stabilni tereni
•nosivost preko 200 kN/m2

f1

II

TERENI SA NEZNATNIM 

URBANIZACIJU,

INTERVENCIJE U TLU MANJEG 
OBIMA

•nagib terena od 5-10 o

b2dubina do NPV od 1,5-4,0 m
c2dvije grupe stijena:

•vezane kamenite i polukamenite 
•i nosivosti od 120-200 kN/m2

•
nestabilnosti
•nosivost od 120-200 k N/m2

f1,f2A,B,C i D

III
TERENI SA ZNATNIM 

URBANIZACIJU NA TLU I TERENU

a3nagib t erena od 10-30 o

•dubina do NPV od 1,5-4,0 m
c3nosivost od 70-120 kN/m2

d2,d3
-

geološkim procesima i pojavama
•nosivost od 70-120 kN/m2

f2D

IV
TERENI NEPOVOLJNI ZA 
URBANIZACIJU

a4nagib terena preko 30"
•dubina NPV 0,0-1,5 m
c3nosivost do 120 kN/m2

•nestabilni tereni
•nosivost do 120 kN/m2

f3N

Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti 

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

Nagib 
terena

a

Dubina do 
nivoa 

podzemne 
vode (m)

b

Litogenetska vrsta

c

Stabilnost terena

d

Nosivost 
tla 

(kN/m2)

e

terena

f

a1 0-5o b1 preko 
4,0 c1

šljunkovi, 
pijeskovi i njihove 

kombinacije, 
gline, male 

vezane kamenite i 
polukamenite 

stijene

d1 stabilni tereni e1 preko 
200 f1

A, B, C –
granica 
9o MCS 

nosti

a2 5-10o b2 1,5-
4,0 c2

razne vezane 
drobine, 

prašinasti šljunak, 
glinoviti šljunak, 
sitnozrni pijesak, 
neorganske gline 
male do srednje 

d2 uslovno stabilni 
tereni e2 120-

200 f2
D – iznad 

9o MCS 

nosti

nn

n n n
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poluvezane i 
nevezane drobine

a3 10-
30o b3 0,0-

1,5 c3

neorganske 
prašine, 

neorganske gline 
visoke 

organska prašina 
i organske gline 

srednje do visoke 

d3
nestabilni tereni i 
tereni sa aktivnim 

inženjerskogeološkim 
pojavama i procesima

e3 70-
120 f3

N –

ki 
nedefini

sani 
tereni

a4 preko 
30o

Sa stepena podobnosti IV a 4, nepovoljnost odnosi se na nagib terena preko 300.

(EMS-98) u kojoj smo istakli VII, VIII I IX stepen intenziterta:

Tabela 5: Efekat zemljotresa 
STEPEN EFEKAT ZEMLJOTRESA

I
II Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.
III Osjeti ga više ljudi u unutrašnjosti zgrada.
IV

prozori zveckaju. Pojedinci se bude iz sna.
V Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjišu se. 

Kod pojedinaca izaziva manju paniku.
VI

VII
pukotine na zidovima. Ruše se dijelovi dimnjaka 

VIII
neke slabije se ruše. U vlažnom tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.

IX
neupotrebljiva za dalje stanovanje.

X
pukotine širine do nekoli
se velika klizišta u tlu.

XI Ruše se sve zidane zgrade. U tlu nastaju široke pukotine iz kojih prodire voda sa 
pijeskom i muljem. Javljaju se veliki odroni.

XII opstati. Tlo i reljef mijenjaju izgled, zarušavaju se 
jezera, dok rijeke mijenjaju svoja korita.

iba i slabom erozijom na ravnim i terenima sa 

Na mjestima gdje tok ovih bujica naglo mijenja pravac javljaju se plavine, koje ugrožavaju 

stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju
a time i teritorije koju obuhvata ova LSL.

blagim nagibom
Na mjestima gdje tok ovih bujica naglo mijenja pravac javljaju se plavine, koje ugrožavaju 

2.3. OCJENA STANJA
Stabilnost terena

navedenu pogodnost.

Zaštita od zemljotresa

na ovoj lokaciji nema gradnje).

-

- pojedini n

- brojni objekti projektovani

ili klizanja.

uktura, niti je definisan prihvatljiv 

ublažavanja posljedic

druge troškove.

2.4. OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji grada, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, 

S
nivo.
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2.5. UR

ntano nastalih 

“Bare” pa sve do magistrale krenula je gradnja objekata u okviru usvojene LSL “Mljekavica”. 

na raspoložive resurse.

2.7. POŠUMLJENOST

Autohtona vegetacija zahvata LSL pripada  tvrdolisnim šumama odnosno, javlja se u njenom 
degradacionom stupnju makiji koja se prožima kroz introdukovane florne elemente, šumarke  borova I 

kamenitih obala mora-hridi a  to su  siromašni ekosistemi po broju predstavnika biodiverziteta i koje je 

magistrale do mora betoniran ali je vrlo neusl

Broj m2
% od 
UKUPNOG

1 Vodno zemljište 234,15 2%

2 Šume 2.083,16 17%

3 Slobodne i zelene površine - 9.554,44 81%

11.871,75 100%

4 Putevi (javni putevi, nekategorisani putevi) -

5 Objekti individualnog stanovanja -

6 objekti-privremeni objekti kampa -

7 Objekti u izgradnji -

- -

11.871,75 100%

Indeks zauzetosti - -

- -

– ZELENE POVRŠINE

nešto hrastve šume i makije.

3.
STANOVNIŠTVO  I  DRUGI  KORISNICI  PROSTORA - izvodi iz PPOB
Stalno (domicilno) stanovništvo, sezonsko stanovništvo koje raspolaže sopstvenim smeštajem, turisti u 

a. 

Projekcija broja stalnih stanovnika 
Prema popisu stanovništva iz 1991. godine, na teritoriji opštine Budva je živelo 11.848 stanovnika, a na 
teritoriji koje zahvataju izmene i dopune GUP-a (sektor: Kamenovo-Buljarica) živelo je 2.809 stanovnika, 

Prema GUP-u iz 1986. godine, za zonu GUP-a na opštini Budva i za prostor od Kamenova do Buljarice 

God. 1990 God. 2005
Opština Budva (zone GUP-a) 11.725

(100%)
16.830
(100%)

Potez: Kamenovo - Buljarica 3.880
(33%)

6.300
(37,4%)

više od 75% planiranog prirasta stanovništva opštine beleži grad Budva, a u svim ostalim naseljima (sem 
Sv. Stefana i Pržna) prognoze se nisu ostvarile.

•Pržno i Sv. Stefan 791 st., u odnosu na plan za 1990., 113%,
•Petrovac 1412 st., u odnosu na plan za 1990., 78,4%,
•
Postavlja se pitanje za koji period treba da važe  ovako formirane (na bazi potencijala) i obrazložene 

-2005. godina), 
sa I etapom do 1990. godine.

3.1..ANALIZA KONTAKTNIH ZONA I UZAJAMNIH UTICAJA

– Bar, na padinama iznad plaže Drobni pjesak.

puta usvojena a u toku je izrada Studije Poljane koja se nalazi zapadno 
od ovog prostora.

3.2

Kamenovo Buljarica i PPOB.

preporuka iz Planova višeg reda.
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Opšta konstatacija je da je izgradnja objekata najviše u privatnim imovinskim parcelama i poštuju se u 
em djelu katastarske granice  parcela.  

ambijenta u okolnim selima.

4. IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA REPUBLIKE CRNE GORE DO 2000. GODINE SA 
OSVRTOM NA BUDVU I BUDVANSKO PODRU JE
(Sl. list RCG, br. 17/97)
Me u tri velike regionalne cjeline Crne Gore (Primorski region, Središnji region i Sjeverni region), 
budvansko podru je pripada prvom od navedenih, gdje prirodni uslovi i resursi pružaju mogu nosti za 
razvoj turizma, pomorske privrede i komplementarnih grana poljoprivrede.
U okviru koncepta organizacije ure enja i koriš enja prostora iznijetog u važe em Prostornom planu 
Republike Crne Gore, utvr eno je da demografski razvoj i distribucija stanovništva odražavaju 
nastavak dosadašnjih trendova promjene strukture stanovništva, uklju uju i ukupan porast populacije 
pri emu se o ekuje da e do kraja planskog perioda najdinami niju stopu rasta ukupnog stanovništva 
ostvariti Primorski region. Prema prirodnom priraštaju o ekuje se usporeniji rast ukupnog stanovništva, 
dok se u pogledu mehani kog kretanja stanovništva o ekuje nastavak odliva stanovništva iz Sjevernog 
u Središnji, a posebno u Primorski region, ali nešto usporenije nego u prethodnom periodu. Na ovaj 
trend migracije zna ajno e uticati i broj raseljenih lica koja su smještena najviše u primorskim 
opštinama i u Podgorici.

3.4.IZVOD IZ NACRTA PROSTORNOG PLANA REPUBLIKE CRNE GORE (DECEMBAR 
2006. GODINE): ODREDBE KOJE SE ODNOSE NA BUDVU I BUDVANSKO PODRU JE
Projekcija i prioriteti u raznim oblastima
Turizam
U turizmu, do 2020. godine planirano je:
Od ukupnog broja kapaciteta za Južni/primorski region (216200), na podru ju opštine Budva ra una se 
sa 40450, od ega 24000 u hotelima, 1000 u odmaralištima, 500 u kampovima i 15000 u privatnom 
smještaju; 
Od 24000 ležaja u hotelima, 4500 treba da bude u hotelima sa ’’pet zvjezdica’’, 9500 sa ’’ etiri 
zvjezdice’’, 7500 s ’’tri zvjezdice’’ i 2500 u onima s ’’dvije zvjezdice’’; 
Neki manji, bivši vojni objekti, tako e se mogu koristiti u turizmu; 
Povrh postoje ih, planira se izgradnja oko 10000 novih ležaja, najprije na podru jima Jaza, Be i a, 
potezu Kamenovo – Milo er, Lu ica i Buljarice (u obalnom dijelu), kao i u revitalizovanim paštrovskim i 
drugim seoskim naseljima; 
TURIZAM I SPORT – IZVOD IZ PPOB
Izgradnju novih kapaciteta viših i visokih kategorija na podru jima sa najve im potencijalom za razvoj 
turizma, prije svega Buljarice i Jaza, a u manjem obimu na eksluzivnim turisti kim zonama u Budvi i 
Be i ima, i na potezu od Kamenova do Buljarice uz poštovanje standarda po kom je po jednom 
stacionarnom korisniku potrebno obezbijediti od 70 do 100m2 zelenih površina;

Tabela III-4: Razmještaj turisti kih kapaciteta po zonama i prioritetnim lokacijama
Lokaliteti 2011. godina 2021. godina
Sjeverna zona: Jaz-Budva-Be i i
Jaz 1000 2000
Budva 10800 10800
Be i i 6500 7200
Zale e 300 400
Ukupno 18600 20400
Središnja zona: Kamenovo-Perezi a Do
Pržno-Kamenovo-Divanovi i 2000 2600
Milo er-Sv. Stefan-C. Glavica 2700 3430
Bliziku e-Bijeli Rt 450 770
Drobni i-Rijeka Reževi i-Krstac 350 800
Katun Reževi i-Perezi a Do 1000 1500
Ukupno 6500 9100
Južna Zona: Petrovac-Buljarica

Petrovac-Lu ice 4500 5400
Buljarica 6800 13300
Zale e 200 400
Ukupno 11500 19100
UKUPNO 36600 48600

Reževi i: ograni ena izgradnja smještajnih kapaciteta prvenstveno na matrici rekonstrukcije postoje ih 
Paštrovskih sela, ili njihovih reprodukcija, sa kapacitetom koji ne e ugroziti autohtoni i prirodni ambijent. 
Plažni resursi ove zone bi bili pretežno namijenjeni za ekskluzivnu rekreaciju, zabavu i animaciju, kao i 
za kvalitetno tradicionalno ugostiteljstvo, što zna i da bi se njihova turisti ka valorizacija vršila uz 
naglasak na vanpansionsku potrošnju;

Površine za turizam 
(1) Površine za turizam služe smještanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se dijeliti na 

površine za turisti ka naselja, površine za hotele i renta vile, površine za kampove, površine za vikend 
naselja i površine za marine. 

(2) Dopušteni su: 
- turisti ka naselja, 
- hoteli, renta vile, 
- kampovi, 
- vikend naselja i ku e za godišnji odmor, 
- marine sa prate im sadržajima, 

- objekti i institucije za opsluživanje podru ja i za sportske i rekreativne svrhe koje odgovaraju 
karakteristikama podru ja. 

3.5. Rezultati ankete korisnika prostora

pismanim putem kroz zahtjeve korisnika i vlasnika pa 3 zahtjev vlasnika 
zemljišta koji se odnose na ucrtavanje novih objekata, preparcelaciju i rješavanje 
infrastrukture.Kompletnu površinu kupili su investitori koji žele da šire turizam u ovom kraju.

4.PLANIRANO RJEŠENJE
4.1.OSNOVNI KONCEPT  PLANSKOG DOKUMENTA

Prostor obuhvata LSL u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama, predstavlja dobru 

pravcu istok zapad odnosno prema moru, sa  lokacije pruža se otvoren vidik prema moru, što 
predstavlja posebnu pogodnost za razvoj turizma.U okviru kompletnog  zahvata na ovom prostoru   
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i se mogu planirati 
na ovim prostorima kao i rezidencijalnim vilama koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u 
ambijent.

ovoga Planskog 
dokumenta.

Razvojni ciljevi i zadaci

-
-U 
parametri, kriterijumi i smjernice za izgradnju objekata date namjene – turizam obavezno je predvidjeti 

oštovanje ambijentalnih uslova kao i poštovanje 
uslova zaštite životne sredine.
-Izradom Studije potrebno je shodno planskim opredeljenjima, smjernicama i kriterijumima Prostornog 

-

objekte.

4.2.PROSTORNA ORGANIZACIJA
Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe PPOB-a:
Prema PPOB-u Bare i druga okolna naselja, treba graditi u modernom maniru sa elementima  tradicionalne 
arhitekture.
- Prostor za izgradnju 
- jeni, prema uslovima iz plana.
- Da se obezbjedi vertikalni transport korisnika prostora.                               

-
Z rezidencijalne vile koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u 
ambijent, -

- Zona  zelenilo.

Bilans površina  planirno stanje - Bare

broj m2 ha % od 
UKUPNOG

- Zelenilo 1 714,24

- Gradnja 7 9.418,18

8 19.550,60 85,3%

parkinzi)
1.371,56

Staze i slobodno zelenilo 367,77

Vodeni tokovi

Javni parking

Ukupno javne površine 1.739,33 14,7%

ZONA ZAHVATA 11.871,75 1,18 100%

IZGRADNJA UP Parcela 
m2

Max. 
površina 

pod 
objektima

Bruto 

površina

Broj 

objekata

Broj  
novih 

objekata

Broj 
korisnika

Stanovanje

9.418,18 3.020,00 8.730,00 - 23 102

Seosko stanovanje

Ukupno 9.418,18 3.020,00 8.730,00 23 102

Indeks zauzetosti 

Indeks zauzetosti novih objekata 0,30

novih objekata 0,77

Neto gustina stanovanja 86st/ha

ZELENILO Parcele 
neto -

dvorišta

Zelenilo u okviru urb. 
parcela (~85% od 

parcela neto)

m2

- Zelenilo 714,24

Zelenilo u okviru stanovanja 

6.398,18 5.438,45

Zelenilo u okviru seosko stanovanje

Ukupno 6.152,69

Zelenilo po stanovniku 76,62 m2/stanovniku
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funkcija  turizma
-
-
-
-

obuhvatu;
Rješavanje problema parkiranja i garažiranja vozila unutar parcela korisnika.

Komunalna infrastruktura i objekti
- Opremanje naselja neophodnom komunalnom infrastukturom;
-

4 ORA 

Planirane namjene površina definisane su kroz dvije grupe osnovnih namjena: 

1.Namjene javnog interesa –
crpne stanice i dr.)
2. –

Površine namijenjene sadržajima javnog interesa su: 

- Trafostanice, crpne stanice i drugi objekti komunalne infrastrukture

-

- Površine pod zelenilom 

- površine za druge namjene 

- turizam – eksluzivne vile I apartmanski kapaciteti.

4.4. TURIZAM

kapaciteti u zoni zahvata Studije

ima dobre vizure. 
-vile uz koeficijent zauzetosti od 

2 do 1900m2

U funkciji turizna su i sportsko-rekreativne
ponude.

5. ZAŠTITA GRADITELJSKOG NASLJE

Spomenici kulture  - prethodna  zaštita

(“Službeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaže “Objekti i predmeti za koje se osnovano pretpostavlja 
da imaju svojstva spomenika kulture uživaju prethodnu zaštitu (u daljem tekstu: spomenici koji uživaju 
prethodnu zaštitu), u skladu sa odredbama ovog zakona. 

etnjikovci, stambene zgrade, jedan broj 
objekata memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog karaktera), 

U okviru ovog urbanog  obuhvata postoje dvije stare crkve koje treba zaštiti.
Ovaj urbani obuhvat ne sadrži objekte tog karaktera. 

Ostalo 

6.

6.1.Obrazloženje namjene površina

Javne površine su -
pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo).

Površine za druge namjene

risutan i što je 

:

Površine za turizam
1.
naselja i renta vile.
2.Dopušteni su:
1.
2.renta vile,
3.manji objekti u njihovom sklopu za sportske i rekreativne svrhe u funkciji turizma.
Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)
1.
površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.
2.U površinama za sport i rekreaciju u okviru zelenila dozvoljeni su manji objekti za sport, rekreaciju, 

3. u 

ili u gabaridu objekata.
Površine ostale infrastrukture
4.Površine ostale infrastrukture služe izgradnji komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale 

5.Dopušteni su svi objekti komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale infrastrukture i 
komunalnih i infrastrukturnih servisa.
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Djelatnosti i objekti koji su navedeni kao izuzetno dopušteni, mogu se dopustiti samo ako ni na koji 

Obrazloženje djelatnosti dato je na osnovu smjernica PPOB-a. Konkretne djelatnosti koje su dozvoljene 
-

6.1.2.Objašnjenje pojmova koji se koriste u planu

Nadzemna etaža

•stambenu etažu do 3.0  m;
•poslovno-komercijalnu etažu do 4 m;
• svijetla visina etaže 
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i više od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni 

Podzemna etaža ( garaža - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je    sasvim ili do 2/3 
sv

nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaže je najviše 3,0 m.

nivelisanog terena uz najniži dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaže je najviše 
3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garažu), osim objekata javne namjene, višestambenih objekata 
i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti više od 3,0 m, ni niže od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etažom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod 
ivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim 

-vima 

Tavan je dio objekta i

rezervoare za vodu i sl.

•Korisna etaža objekta je etaža kojoj je vis

•Stambena jedinica

•Niski objekat za namjenu turizma 
podruma (ili garaže u suterenu) ili korisne površine u suterenu. Maksimalna spratnost višeg objekta se 

•Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene  turizma je P+1.

•
površinu). 

•Jednostrano uzidan objekat
parcele, a sa o

•Dvostrano uzidan objekat
parcele, a s drugih strana ima n

•
i višestambeni objekti:
•Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa 
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.
•Pod 

•Pod , smatra se objekat s najmanje 4, a najviše 6 funkcionalnih jedinica, pri 

•P

eg zakona, posebnog propisa lokalne uprave, 
pozitivnog rješenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata ili drugog nadležnog organa). 
• je objekat za smještaj vozila - garaža, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja 

visina 3 m do 
vijenca objekta.

• je parcela definisana katastarskim planom.

•

• je površina definisana
stubova u nivou novog-

površinu.

•Indeks zauzetosti

• iti 
U ovo ulazi 

u odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

može  
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BRGP - je zbir 
BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir 

zavisno od namjene:

•ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka 

površina podruma ili suterena.
•ukoliko je namjena podruma ili suterena garaža, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona 
etaža onda s

•

Visina objekta - h en brojem nadzemnih etaža, podrumom ili 

terena ili trotoara do najviše kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je 

•Krovna badža je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna dužina krovnih badža 
sade) objekta.Krovne badže se ne 

•Prirodni teren
l.

•Regulaciona linija je linija koja djeli javnu površinu od površina namijenjenih za druge namjene. U 

podzemnih instalacija i sadnja javnog zelenila.

•Koridor ulice
•

arcele se 

6.2.Uslovi u pogledu planiranih namjena

Osnovne namjene površina na prostoru ovog plana su:

Površine za turizam 

turizam manje gustine 

turizam manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem 

Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)

šume 

linearno zelenilo 

površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila 

Površine za komunalnu infrastrukturu

komunalni servisi – elektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda

garaža (G)

kolske površine

kolsko-

parkinzi

prilazi

6.3.Opšti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

izgra
.

1. Osnovni uslov

kao i na novoformiranoj urba
odgovara  uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira 
na to da li je na njoj planom ucrtan objekat ili ne (kao što je dato u g –
regulacija i nivelacija").

su po namjenama.

površinu u širini od najmanje 3,0 m.

susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

e tako da se na njoj mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima 
parcelacije i izgradnje.

– nacrt 
parcelacije i preparcelacije".

i kapaciteti (
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - .

o ± 5%) zbog  
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unutrašnjosti parcele. Pojas eksproprijacije omo

plana i

Urb

ti minimalne 

uslova navedenih u prethodnom stavu.

svaku namjenu.

Parcele  koje su ovim planom namijenjene površinama pod zelenilom i slobodnim površinama javnog 

-
maksimalne vrijednosti koje se n d njih se može odstupati na niže vrijednosti.

garažir
ili kasnije prenamjeniti u korisnu površinu.

5. Dozvoljena izgradnja

izma, trgovine, 
ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i komercijalnih djelatnosti koje ne ometaju osnovnu 
namjenu turizam.

zena, sportskih terena, 
fontana,  i garaža.

6. Zabranjena izgradnja

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze životnu sredinu, osnovne uslove življenja 
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.

7. Postavljanje objekta u odnosu na javne površine

prilogu  regulacija i nivelacija.

odstojanju od regulacione linije.

spratovima. Van ove linije ne 
mogu se nalaziti stepeništa, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaže.

8. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

-
novoprojektovanim objektima.
-Ukoliko strane 

Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno 

-

metara i više.

9. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili 
kao garažna mjesta (GM) u podzemnim etažama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILA 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRŽAJI 1 PM/4 stolice
TRGOVINSKI SADRŽAJI 1 PM/75 m2 bruto površine
OSTALI SADRŽAJI prema analizi planera - projektanta

se u okviru zgrade u garažama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

(npr. prodavnice, auto – radionice i sl.).

12.   Uslovi za nivelaciju
Planirane ulice 

Planom je definisana nivelacija javnih površina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju 

interpoliranjem.
javnim 

susjednim parcelama.



LOKALNA STUDIJA LOKACIJE „BARE“ 

16

Potreban broj parking mjesta obezbediti u okviru parcele korisnika, na otvorenom, u garaži u sklopu ili 

14. UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine

jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

potrebama investitora ukoliko se poštuju striktno zadate:

•
•maksimalna spratnost,
•maksimalna površina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
•maksimalna bruto razvijena površina objekta, odnosno objekata na parceli,
•

•. za slobodnost - 2, a maksimalno 
2000 m2

•.za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti) -
m2, a maksimalno 2000 m2,
•.kod dvostrano uzidanih objekata dozvoljena je izgradnja najviše 3 objekta u nizu
•
• 2 e.
•.maksimalna širina jednostrano ili dvostrano uzidanog objekta je 15 m, a može biti i manja,
•

• .
•.nizovi se grade istovremeno i prema jedinstvenom projektu za cijeli niz,
•.jedna stambena jedinica (objekat) je jedan stan.

16. Horizontalna i vertikalna regulacija 
-

•
• - 2,5m
•jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
•obostrano uzidani objekti - 0,0 m
•Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
•Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.
•Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i o

•Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat  Su+P+1 odnosno – tri korisne 
etaže. U suterenu može biti stambeni prostor, ili podrum ili smjestiti garaže.
•Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvišeg sljemena, kod složenih krovova) je 3,50 m 
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.
•Kota prizemlja je:

•na pretežno ravnom te
objekte sa podrumskim ili suterenskim etažama, orjentaciona kota poda prizemlja može biti najviše 1.50 

• poda najniže korisne etaže i iznosi najviše 3,50 m iznad kote 

17.Izgradnja na parceli 
-

terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova I UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo 

Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za

propisane površine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Površine suterenskih i podrumskih 

garaža, podrum ili instalaciona 
etaža. Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i 

U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrožavaju okolinu.

ostava i sl.).
2.

Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
8-23o.

zelenilom i slobodnih površina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Za izgradnju podzida važe uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

kamenom.

-
transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.
-zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde

-
vizuelne preglednosti raskrsnice.
-

19. Uslovi za regulaciju i nivelaciju

nivelacije i parcelacije.
Nivelaciono  rješenje definisano je na katastarskim podlogama dobijenim od investitora. Kod dobijanja 
UT uslova obavezno je priložiti snimak terena odnosno parcele, u razmjeri1:250  na osnovi koga bi se 

20.Uslovi za parcelaciju

izvršena 

površina parcele je 800 m2 2za objekte u nizu. Predloženim 

http://.za
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6.3.OPŠTI USLOVI ZA LSL “BARE”

ložaj u odnosu na 
ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se može u planu sagledati. U svakom 

ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba 

-Kod izdavanja UTU-

uslov za dalju razradu lokacije,prema opštim uslovima iz LSL.

- niju i pravce pružanja objekata.
- Niveletu prizemne etaže koja je u funkciji dnevnog boravka,ili
-
- Za ovakve terene u nagibu 
tamo gdje ulice formiraju usjek.
-
18-230

- Visina etaže je 2.60 -2,80m
-
-

-sive boje.
- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili škurama od kvalitetnog drveta.
-Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta ili kamena.
- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu  pune – podzidane 

6.4. –
- Na -
800m2

-
- Spratnost objekta se definiše sa H=2,60-2.80, tj. P+1 ili S+P+1, S+P+2 uz 

-
arita objekta data je u tabelarnom prikazu.

-
P+1,S+P+1.
- Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta može biti S+P+1, S+P+2 od kojih je jedan suteren 
garažni prostor.
- garaža sa 
obaveznim trotoarom prostora , iznad proctor za terasu sa bazenom.
- - Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, 
obložene kamenom sivo-bijelo-žute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja, štokovani kamen za 

- Od ukupne površine pred
prilaznim putevima. Svaka parcela treba da ima svoja najmanje 2 parking mjesta.

- ilom bilo da 
su to nekadašnje te

vna sadnja maslina i 
i duva

- -
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6.5. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

energije snabdjevanja 

fikasnosti može biti najeftinija I najproduktivnija energetska alternativa sa 

finansijske uštede.

Poboljšanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih 

inteligentnih zgrada (upravljanje potrošnjom energije glavnih potrošaca s jednog centralnog mjesta). 

lokacije.

Posebno, od nabrojanih mjera, treba naglasiti potencijal

- za grijanje vode 

proizvodnju e

7. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE
Koncept ove

bi se realizacijom obezbjedili optimalni uslovi stanovanja, odnosno konfor života bi bio na vrlo visokom 
nivou.
Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora, njihove relativno male 

posvetiti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle vrijednim maslinjacima i starim hrastovima i 

prostor treba dovesti na nivo ekskluzivnosti.

Koncepcij

Prostorno rje

-
aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrožavaju životnu sredinu
-

Zona, koja je predmet obrade, nalazi se ispod novim naseobinama 
. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. Reljef celokupnog prostora 

jugo-zapad, zapad, a nadmorska visina od 56-80m  nadmorske visine.

makijom.
Teren je  pogodan za izgradnju uz izrade potpornih zidova,tamo gdje nema visokog rastinja. 

osmatrati kroz uticaje prirodnih i antropogenih 

geološka erozija tla ( bez uticaja kiše ili vetra ),
pluvijalna erozija, 
fluvijalna erozija,

•sve ukupna degradacija prirodne sredine 
•uništavanje autohtone vegetacije,
•menjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, 
menjanje odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
•urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po životnu sredinu: buka, prašina, vizuelna 

•Pozitivno rješavanje sanitarno-higijenskih uslova (zaštitu od buke, izduvnih gasova kao i 
adekvatno poboljšanje kvaliteta vazduha).
•Dekorativno- -vizuelnih efekata 
(drvoredi i nisko zelenilo,   kar
•
•

li na najmanju mjeru.
•
padavina.

7.1.2    

vrši 
prema komunalnim propisima.

higijenskom zaštitom i tipiziranim posudama.

7.1.3      Zaštita od zemljotresa :

zaštitnih mjera od ratnih razaranja i zaštite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zaštite od 
eventualnih razaranja i panike.

7.1.4        Protivpožarna zaštita :

normativima.
Vatroga

mjere protivpožarne zaštite.
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7.1.5. Koncept održivog razvoja u planiranju prostora

Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na nekom 

kojem je cilj osigurati ostvarenje potreba danas, 

-

deponovani na lokacijama propisanim od strane JP „ Vodovod i kanalizacija “  odnosno opštinske 
komunalne inspekcije.

7.1.6         Preporuke:

e dospeju u priobalje.

.

rubnim delovima parcela ozeleniti krošnjastom, visokom vegetacijom.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu rešeni u potpunom 
skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda opštine Budva, bez 
upuštanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.

7.1.7          Zaštita pejzaža

time i pejzaž morskog dobra.

• stora,
•što manjim zauzimanjem novih prostora,
•
pejzaža,
•zaštiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i šumskih kultura, 
•
•zadržavanju tradicionalnih arhitektonskih rešenja kao delova autohtonog kulturnog pejzaža,
•
•

7.1.8         Mjere zaštite od otpadnih voda sa kopna

-

7.1.9         

Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle 
vegetacije sa njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispuštanju otpadnih voda u njih, njihovom 
sužavanju, betoniranju i sl.

7.1.10     Zaštita obala i plaža

rezultatima kontinualnih mjerenja i osmatranja prirodnih faktora i samih karakteristika obala i plaža. 
Merenja morskih struja su neophodna sa aspekta kvaliteta voda, posebno u zonama u kojima su 
locirani ispusti kolektora otpadnih voda. 

nje 
zaštite prirodnih plaža od erozionih dejstva talasa. 

7.1.11      Zaštita od bujica

jaju, pa bi samo direktan uvid na terenu 

Svi antierozivni zahvati, t
-

meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.
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Pogled sa lokacije na plažu Drobni pjesak

8.PEJZAŽNA ARHITEKTURA

8.1.

Zahvat LSL “Bare” smješten je izmedju  magistralnog puta Budva-Bar i Zone Morsko dobro, odnosno 
od morske obale na oko 180m, 

“uklješten” izmedju potoka.  Površina zahvata Plana je 1,18ha. Teren je u padu u pravcu istok-zapad. 
Reljef  celokupnog prostora definisan je strmim terenima, koji se spuštaju prema moru, ispresjecan 
brojnim potocima, jarugama I vododelnicama.

pored navedenog, prostor zahvata Plana  I neposredno okruženje prestavlja vrijednu pejzažnu cjelinu, 
-Drobni pijesak, autohtona I kulturna vegetacija, brojni 

vodotoci-potoci koji presjecaju cijeli prostor I  otvorene, široke vizure prema moru.

Autohtona vegetacija zahvata LSL pripada  tvrdolisnim šumama-iz zajednice Orno- Quarcetum ilicis,
odnosno, javlja se u njenom degradacionom stupnju makiji koja se prožima kroz introdukovane florne 

st sivo zelenim maslinjacima 
-hridi iz sveze Crithmo-Limonion, to su  siromašni 

8.2.Planirano stanje

U 

pristupa je:

§ slobodnih zelenih površina;
§
§ -

objekte. Za objekte od 3*, potrebno je obezbjediti 60m2 zelenih I slobodnih površina, za objekte 
od 4*- 80m2 2 zelenih I slobodnih 
površina po korisniku;

§ Funkcionalno zoniranje slobodnih površina;
§ Povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa pejzažnim okruženjem;
§
§

funkcionalnim zahtjevima;
§ Postavljanje zaštitnih pojaseva, pored vodotoka i kod funkcionalnog zoniranja;
§ -Zakon o maslinarstvu.

-apartmana.

-Line
-Skver

-Zelene i slobodne površine u službi turizma –vila i apartmana

III      Zelene površine specijalne namjene

-Zaštitne pojas

U zahvatu LSL “Bare” površine 1,18ha (11.857,65m2 ), pod zelenim i slobodnim površinama je 8.563m2, 
odnosno  72% zahvata  Plana, što na 103 korisnika iznosi 83m2 zelenih i slobodnih površina.
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8.3.Smernice za pejzažno uredjenje

Linearno zelenilo i zelenilo uz - -trgova, 

red estetske 
-higijenskih i mikroklimatskih uslova. 

pojave na potesu drvoreda) vitalnog I funkcionalnog zelenila 
dat prikaz drvoreda. 

o -9m,
o min. visina sadnice   2,5-3m,
o min. obim sadnice na visini 1m 10-15cm,
o min. visina stabla do krošnje, bez grana,  2-2,2m           
o
o

nskog zahvata, 
neophodno je uredjenje navedenog pojasa tzv. Linearnom sadnjom . Na mjestima gdje se usljed 

podzidama od prirodnih materijala-autohtonog kamena. Kod izgradnje potpornih zidova uz javnu 
površinu, lice zida ne smije biti u betonu ve se mora obložiti lomljenim kamenom u maniru suvomedje. 
Potporni zidovi-podzide se mogu omekšati zelenilom, kako bi se kamena površina vizuelno obogatila.

Skver-sad- Predstavlja manju parkovsku površinu koje treba urediti slobodnim-prirodnim 
stilom.Funkcija skvera je sanitarno higijenska i estetska. Naime, ova površina predstavlja zelenu 

nalaze na terasastom terenu . 
Površina pod tzv. skverom u zahvatu plana iznosi 776m2 .
Predvidja se izgradnja skvera poluotvornog tipa –kombinacija otvorenog parternog tipa sa visokim 
drvenasto zbunastim vrstama. 

Naime, na planiranoj površini neophodno je:

o -
stable i ansamble,

o 60-
turni  objekti,

o dopunu-ozelenjavanje vršiti autohtonim i alohtonim vrstama,
o na  mjestima za predah formirati platoe, vidikovce sa urbanim mobilijarom,
o predvidjeti i prostor za igru djece,
o
o sprave za igru djece moraju imati ateste za upotrebu,
o materijali za izradu platoa mora biti od prirodnih materijala,prvenstveno kamen,
o pratiti konfiguraciju terena ili ga riješiti terasasto,
o predvidjeti urbani mobilijar , klupe, korpe za otpatke, kontejnere, panoe sa razglednicom naselja 

i drugim interesantnim podacima grada, naselja, okruženja i td.,
o -dopunu moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i 

obima stabla, na visini od 1m, min. 10-15cm,
o
o obezbjediti održavanje slobodnih i zelenih površina,

Zelene i slobodne površine   u službi turizma -vile I aparmani- Na površinama planiranim za turizam 
i stanovanje u službi turizma neophodno je najprije: 

• u toku izrade projektne dokumenacije izvršiti potpunu 
kompozicionih ansambala;

• izvršiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloženim 
mjerama njege,

• ,
•

drazumjeva: 

o eksluzivni ambijet  za vile, treba   da sadrže min. 50% zelenih površina u odnosu na urb.parcelu, 

parking površine, bazeni I td.),
o za apartmane min. 40%zelenila, odnosno 20-30% parterno uredjene površine (parkinzi, prilazi, 

staze,platoi, igrališta I td.)  
o

“divljem” prirodnom  zelenilu, odnosno 

o -
neophodno njihovo uklanjanje presaditi u okviru iste urb. parcele,

o denivelaciju terena riješiti podzidama-suvozidovima, od prirodno lomljenog kamena ili kamenih 

o
Ekološki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu živice (protok hranljivih materija, protok 

zidovima.
o

zatvorene zelene komplekse,
o
o ogradni zid mora biti kameni, a na višim  djelovima mogu da imaju mreže ili rešetke bravarske ili 

-za vile, 
o steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u skladu sa 

fasadom objekata,
o kompoziciono rješenje zelenih površina stilski uskladiti sa prirodnim pejzažom i tradicijom vrtne

arhitekture Primorja. 
o visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, 

o
o
o ti od 5-9m (uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz 

kategorije Linearno zelenilo),
o -4,00m i obima 

stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm, 
o posebnu pažnju posvetiti formiranu  travnjaka –
o u pravcu pružanja stepeništa, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim 

izgradnju objekata-kamen i drvo,  
o ulaze u objekte, poslovnog karaktera, uslužne i ugostiteljske namjene, riješiti partenom sadnjom 
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o u okviru parcela gdje je predvidjena gradnja apartmana predvidjeti prostor za igru djece  
min.P=100m2  u radijusu od 50-100m,

o
ozelenjavanje,

o krovno zelenilo-
td.  Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, 
navodnjavanje, odvode za površinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predlaže se 

-
stazama, vod

o vertikalnim ozelenjavanjem
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih površina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su 

dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moše se naglasiti i neki elementi u konstrukciji 
objekta,

o predvidjeti hidransku mrežu radi zalivanja novoplaniranih zelenih površina,
o ove zelene površine tretirati kao zelenilo najviše kategorije održavanja i njege tj. zelenilo sa 

Zaštitno zelenilo-

maksima

pejzažnu vrijednost Intervencije na ovoj površini podrazumjeva

o sanitarno-
td),

o
masiva, ali i kod prirodne sukcesije, radi rekultivacije navedenih površina. 

8.4.Predlog biljnih vrsta

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane 

a/Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, 
Paliurus aculeatus,Ficus carnea, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer 
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus 
unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,  Petteria 
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina,Agrumi  i td. 

b/Alohtona vegetacija 

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis 
siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba 
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.,  Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,  
Phoenix canariensis, Washingtonia filifera,  Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, 
Buxus sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava 
americana, Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td.

•
Sektor: Budva -

("Službeni list RCG" - opštinski propisi, br. 35/05 i "Službeni list Opštine Budva", broj 
6/05),

•
•
•Zakona o putevima ("Službeni list RCG", br. 42/04),
•Pravilnika, normativa i standarda koji regulišu predmetnu oblast.

9
–Bar

9.2.  PLANIRANO STANJE
A je pristupnog karaktera II reda i njena širina je b= 2x 2.50m.  Maximalni agib nivelete je 

B je pristupnog karakteraII reda i njena širina je b= 2x 2.50m.  Maximalni agib nivelete je 

Za s da se vrši na samoj parceli, ako je to 
nivelaciono izvodljivo. 

ELEMENTI SITUACIONOG PLANA
-

obezbjedi 
pravaca i kružnih krivina.Radijusi krivina samo izuzetno su manji od Rh = 25.0m da bi se izbjegla 
upotreba posebnog oblikovanja istih.

horizontalnih krivina.

ELEMENTI NIVELACIONOG PLANA

Obzirom da su Bare  locirani na dobrom terenu nagibi nivelete su u dozvoljenim granicama . 
–

nagiba na drugi ostvaruje se vi
Na planu nivelacije prikazani su svi nagibi niveleta i prelomi iste. 

zidova koje treba graditi kao gra
kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti  zelenilom kako bi se što manje narušio prirodni ambijent na 
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9.3.

. Pristupne ulice II reda su kolsko- znoj 
traci.
9.4.  KOLOVOZNA KONSTRUKCIJA

10.TELEKOMUNIKACIJE

10.1.
U 
infrastruktura. Jedino postoji radio-difuzni signal ruralne telefonije Crnogorskog Telekoma, kao i signali 
sva tri crnogorska operatera mobilne telefonije. Lokalna studija Bare se svojim obuhvatom naslanja na 

10.2.PLANIRANO STANJE
Telekomunikaciona kablovska kanalizacija i kablovske pristupne mreže

Savremeni servisi u telekomunikacijama podrazumijevaju integrisane usluge telefonije, brzog 
(širokopojasnog) interneta i kablovske televizije, sa tendencijom da se analogne tehnike prenosa i 

odine, kao je to 

rvne varijante u kompanijama koje imaju kablovski pristup do 

toga se digitalizacija do krajnjeg korisnika u pravom smislu postiže polaganjem savremenih telefonskih 

trenutku to medij sa najboljim karakteristikama za prenos informacija putem telekomunikacija.
telekomunikacione (TK) infrastrukture, to je planirana nova TK 

Ø110mm
telekomunikacionim

telekomunikacione servise bazirane na ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i sl. tehnologijama. Ispravno 

TK kanalizacija se vezuje na planiranu TK kanalizaciju LSL Mljekavica. Sobzirom da je kroz LSL 
Mljekavica pla
na isti. Planirano je 150 korisnika telekomunikacionih usluga na obuhvato ove LSL. 

je se postavljaju u 

TRASA TK KANALIZACIJE
Trasa Tk kanalizacije je planirana uz planirani put na zelenim površinama ili trotoaru. Polazi od okna 
OK- -2 i OK-4. Od okna OK-2 trasa ide do okna OK-3 i napušta 
zahvata LSL Bare. Iz okana OK-2 i OK-3 imamo i grananje tj prelazak puta ka mini oknima OK-2a i OK-
3a. 

Od okna OK- -5 i OK-6 poslije koje je krajnje u zonu zahvata ove LSL. 
Iz okana OK-5 i OK-6 imamo i grananje tj prelazak puta do mini okana OK-5a i OK-6a. Sva pomenuta 
okna nalaze se u zoni planiranog trotoara i zelenih površina.
Sobzirom da su trasa kao i pozicije okana tako izabrani da se poklapaju sa trotoarskim ili zelenim 

Okna OK-1 do OK-6 su planirana sa dimenzijama  150x110x100cm, a okna OK-2a,i OK-3a,OK-5a i OK-
6a su planirana sa dimenzijama 90x80x90cm.

Ovako planirana podzemna kablovska distributivnu mreža, odnosno kablovska cijevna kanalizaciju sa 
provajdera telekomunikacionih servisa da 

R projektom 

telekomunikacionu mrežu, a da je dalji razvoj razvodn
investitora izgradnje objekata i pružaoca telekomunikacione usluge sa kojim investitor sklopi ugovor, a 

uredjenju prostora i izgradnji objekata („Sl.list CG” br. 51/08), sa Zakonom o telekomunikacijama („Sl.list 
RCG” br. 59/00), Zakonom o životnoj sredini („Sl.li
propisima iz ove oblasti. Potrebno da glavni projekat izgradnje TK mreže, na mikrolokacijama novih 

improvizacija i vazdušne mreže. Oni moraju precizirati mikrolokacije eventualne trase rova za polaganje 

izvodnih ormara, planom nijesu precizirane njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pružaoca 
telekomunikacionih usluga, tipa objekta koji se gradi i dr., ali je moja preporuka, s obzirom da ne postoji 
neki poseban propis, da se koriste tipski ormari (stubni, zidni spoljašnji i unutrašnji) siluminske izrade, 

stolja za ormare, kao i njihovo postavljanje na zidove dato je 
„Uputstvom o izradi uvoda i instalacija ZJPTT”. Sve unutrašnje telekomunikacione instalacije 

RASTOJANJE OD DRUGIH PODZEMNIH INSTALACIJA:
lizacije od PVC cijevi i drugih podzemnih 

instalacija ( kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5m bez primjene zaštitnih mjera i 0,1m sa primjenom zaštitnih
mjera. Zaštitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrštanja i približavanja ako se vertikalna 
udaljenost od 0,5 m ne može održati. Zaštitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od 
dobro provodnog materijala  a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za napone 
preko 250 V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice 
približavanja. Ako se telekomunikacione i elektroinstalacije ukrštaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 
0.5m, ugao ukrštanja, po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni.

MJERE ZAŠTITE NA RADU

i sa Zakonom o zaštiti na radu („Sl.list RCG” 

radu prilikom izgradnje i eksploatacije objekta. Prvenstveno se primjenjuju osnovna pravila zaštite, a u 



LOKALNA STUDIJA LOKACIJE „BARE“ 

26

Osnovna pravila zaštite na radu obuhvataju:
opskrbljenost sredstava rada zaštitnim napravama (pod sredstvima rada smatraju se objekti namijenjeni 

instalacijom),

osiguranje potrebne radne površine i radnog prostora,
osiguranje potrebnih puteva za prolaz, transport i evakuaciju radnika,

osiguranje potrebnog osvjetljenja radne okoline,

osiguranje od nastanka požara i eksplozije,
osiguranje od štetnih atmosferskih i klimatskih uticaja,

osiguranje prost
Posebna pravila zaštite na radu obuhvataju:

obavezno postavljanje zn
osiguranje normalnog strujanja vazduha,
osiguranje da na svakom radilištu na kojem radi istovremeno 20 radnika, jedan bude osposobljen za 

MJERE ZAŠTITE OD POŽARA 
Zaštita od požara obuhvata sk
obrazovne i propagandne prirode .

mjere zaštite od požara preduzimaju u fazi izgradnje iste . Odnosno sve mjere zaštite od požara 
predvidjeti prilikom transporta i uskladištenja materijala za izgradnju kablovske tk kanalizacije u skladu 

(„Sl. List RCG” br. 47/92).

MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE

Ipak pri projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi kablovskih pristupnih 
mreža treba ispoštovati sve odredbe, koje se mogu odnositi na konkretni projekat, Zakona o procjeni 
uticaja na životnu sredinu („Sl.list RCG” br. 80/05) i Zakona o životnoj sredini („Sl.list RCG” br. 12/96 i 
55/00).
Radio-

-difuznih sistema, 
jer to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihivih mjerenja i zahtjeva za realizaciju 

-
-

mreže. Osnovna jedini

stanicu ( BTS – Base Transcevier Station ) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali 
-

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje 
ne zahtijeva stalna ljudska po
dovod za vodu, kanalizaciju  i td.

Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice 
ija za smještaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:

---
--- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i
--- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao što su hoteli, tržni centri i sl.)

prostoru eventualn
stanica, što se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima može preduprijediti, kao da 
se i u svemu pridržava Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu ( Sl.listRCG br. 80/05 ) i Zakona o 
životnoj sredini ( „Sl.list RCG“ br.12/96 i 55/00 ).
Maksimalni nivo izlaganja stanovništva za frekfencijski opseg od 10Mhz – 300Ghz dati su  „Pravilnikom 

naseljima gradskog obilježja“ 
Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.

A. Materijal:

1. PVC cijev Ø110mm/6m/3,2mm......................................... kom...90x 18,00€  = 1.620,00€
2. Laki poklopac za TK okna .................................................kom....10 x 170,00€ =1.700,00€

UKUPNO MATERIJAL:................................................................................ 3.320,00€

ski i ostali radovi

1. Obilježavanje trase..............................................................m...........265 x 1,0 € = 265,00 €

€

kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem   posteljice    od     pijeska 
granulacije 0.15  – 3 mm, debljine do 10 cm sa polaganjem 2 PVC cijevi Ø 110mm /6m/3.2mm/ 6 bara , 

granulacije 0.15 – 3 mm do visine od 10 cm iznad gornje ivice cijevi, postavljanje pozor  trake  sa  
zatrpavanjem rova u slojevima i nabijanjem –

m   265 x 15.00 € =3.975,00 €

4. Izrada  telekomunikacionog    kablovskog okna,    iskop   rupe    u       zemljištu od  III do IV kategorije 

opekom debljine zida 20cm unutrašnjih dimenzije150 x 110 x 100 cm,  malterisanjem unutrašnjih zidova 

15 cm   sa   ugradnjom   liveno    željeznog   rama i montažom poklopca .

kom       6x 480.00 € = 2.880,00 €

5. Izrada  telekomunikacionog    kablovskog okna,    iskop   rupe    u       zemljištu od  III do IV kategorije 
i punom 

opekom debljine zida 20cm unutrašnjih dimenzije 90 x 80 x 90 cm,  malterisanjem unutrašnjih zidova i 

cm   sa   ugradnjom   liveno    željeznog   rama i montažom  poklopca .

kom       4x 270.00 € = 1.080,00 €
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6. Ukrcaj i odvoz viška materijala na deponiju  do 10 km 
m ³     105  x  12.00 €  = 1.260,00 €

7. Troškovi transporta materijala i radne snage – rad vozila na  terenu....................1220.00 €

RADOVI:....................................................... 10.930,00€

UKUPNO :      14.250,00 €
1 7% PDV:        2.422,5 €

SVE UKUPNO:       16.672,5€

11.ELEKTROENERGETIKA
11.1.Uvodni dio
11.2.Eektroenergetska infrastruktura

11.4.Planirano stanje
11.5.Literatura

11.1.. UVODNI DIO

Granice lokacije predmetne LSL su su prikazane u Planu namjene površina u arhitektonskom dijelu 
dokumentacije. Ukupna površina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije iznosi  1,18 ha, koji se 
nalazi u k

sa južne strane:
sa zapadne strane: granicom kat. parcela 686,687,688,689 I 690 
sa sjeverne strane:
ka.parcela 571

LSL –

lijepi put –

magistrale udaljena stotinjak metara. 
24 nova objekata spratnosti 

od S+P+1 

Apart-hotel                                                                                 5 - 30 korisnika
Apartmani 16 - 64 korisnika
Vile 3 - 9 korisnika

24 103 korisnika

nsku površinu od  8.730
11.870m2 urbanizovanog zemljišta.
Planirani su sadržaji kolskog i pješ

11.2.

Na lokalitetu LSL „Bare“ ne postoji nikakvih elektroenergetskih kapaciteta.

- MBTS  10/0,4 kV „Krstac“
- -

Oba izvoda se grade jednožilnim kablovima tipa XHE 49 3x(1x240/25)mm2 Al. Po sistemu ulaz – izlaz 
- MBTS  10/

MBTS 10/0,4 kV „Mljekavica“ planske snage 2x1000kVA. 

11.3.PLANIRANO STANJE

2.2.1 Prognoza snage

navedene literatu
– apartmane, ekskluzivne vile i ugostiteljske sadržaje – restorane. 

A. Apart-hotel, apartmani

nog stana - apartmana, procijenjena je i iznosi 
P1i,ap = 24 kW.
Sa dijagrama odnosa instalisane i jednovremene snage dobija se faktor potražnje fp = 0,50 

P1v,ap = fp x P1i,ap = 0,50 x 24 = 12,0 kW

Pv,ap = fj x P1v,dom x n, gdje je:

fj - faktor jednovremenosti za "n" apartmana, a dobija se po obrascu:
__

fj = f ∞ + ( 1 - f ∞ ) / √ n

∞ dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vršne snage 

U ∞ = 0,185 odnosno faktor jednovremenosti za 93 
apartmana iznosi f93 = 0,269.

Ukupno iznosi:

Pv,ap = 32 x 12,0 x 0,269 = 103,29 kW

Pv.ap-hotela=20x12x0,269=64,56kW

B. Vile

Objekata ukupno = 3

NTTO1 = 900 x 0,7 = 630 m2 – ekta - vile
P1v = 630 x 0,06 = 38,0 kW –

Vršna snaga od objekata - vlia na nivou LSL:

Pv,vile = P1v x n x fj, gdje je:
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fj - faktor jednovremenosti za "n" objekata - vila, a dobija se po obrascu:
__

fj = f ∞ + ( 1 - f ∞ ) / √ n

∞ dobija iz dijagrama odnosa tog faktora i vršne snage 

U ∞ = 0,25 odnosno faktor jednovremenosti za 3 objekta 
iznosi f3 = 0,68.

- vile iznosi:

Pv,vile = 3 x 38,0 x 0,68 = 78,0 kW

C. Restorani u sklopu apart-hotela i objekata sa apartmanima

Kao normativ iz PP Budve
u zavisnosti od namjene objekata tercijalnih djelatnosti. Kako se kroz LSL razmatra struktura planiranih 

ga na nivou tercijalnih 
sadržaja iznosi:

Pv,res = 650m2 x 120W/m2 = 78,0 kW

Ukupna jednovremena snaga,  apartmana, vila i restoranskih sadržaja na planskom nivou  
procijenjena je na 
Pv = Pv,ap + Pv,vila + Pv,res =  300 + 78 + 78 = 456 kW

D. Javna rasvjeta

Pv,jr = 0,015 x 456,0 = 7,0 kW

Ukupna jednovremena snaga konzuma na nivou LSL iznosi:

Pv,LSL = Pv,ap + Pv,vila + Pv,res + Pv,jr  = 456 +7 = 463 kW

– plin –
solarno ) možemo generalno zakl

ibližno istom procentu, imamo 
potrebnu snagu u kapacitetima TS 10/0,4kV od:
Pts = 463,0 x 1,2 = 556 kW

Sj = 585,0  kVA

11.3.1. Planske mjere

dokumentu LSL „Mljekavica“ u pomenutoj trafostanici  MBTS 10/0,4 kV „Mljekavica“  snage 2x1000 kVA 
nija rezerva za eventualno napajanje okolnog konzuma. Uz pretpostavku 

rješenja sa apostrofiranjem rješenja vezanim za LSL „Bare“ i povezivanje u prsten MBTS 10/0,4kV 
„Bare“

- Izgradnja nove MBTS 10/0,4 kV „Bare“  snage 2x630 kVA
-

„Bare“ i vezivanje u prsten preko MBTS 10/0,4 kV „Mljekavica“ kablom tipa XHE 49 3 
x(1x240/25)mm2 Al. Kabliranje podrazumijeva dionicu od  MBTS 10/0,4 kV „Bare“ do MBTS 10/0,4 
kV „Mljekavica“ a preusmjeravanjem 10kV izvoda i izradom 10kV spojnica bi se ostvarila planirano 
vezivanje MBTS 10/0,4 kV „Bare“ u prsten.

- TS 35 MBTS 10/0,4 kV „Mljekavica“ 
kablom tipa XHE 49 3 x(1x240/25)mm2 Al.

Predložena MBTS 10/0,4 kV, „Bare“, 2x630 kVA ( opremljena u prvoj fazi sa 1x630 kVA ) bi bila locirana 
u blizini centra naselja locirana na parceli „

kapacitet, dok bi u prvoj fazi se opremio za snagu 1x630 kVA. Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj 
korelaciji sa rješavanjem zahtjeva za angažovanjem potrebnih elektroenergetskih kapaciteta i moraju se 

janje Uslova za 

11.3.2. Prognoza potrošnje

kontinuiranu porošnju u toku godine od strane stalnog stanovništva. Imamo procijenjeni godišnji utrošak 

E1 = 91 x 4000 = 364 MWh – apartmani, apart-hotel
E2 = 3 x 20000 = 60 MWh – vile
E3 = 78 x 12 x 90 = 84 MWh – tercijarne djelatnosti
E4 = 7 x 365 x 8 = 20 MWh – javna rasvjeta

E = E1 + E2 + E3 + E4 = 528 MWh godišnje

-
depresirane potrošnje „stalnog stanovništva“.

11.3.3. Niskonaponska mreža i javno osvjetljenje

Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rješavanjem zahtjeva za angažovanjem potrebnih 
elektroenergetskih kapaciteta i moraju
za koju je preduslov dobijanje Uslova za projektovanje u skladu sa Opštim uslovima za isporuku 

S obzirom da ovaj nivo planske dokumentacije ne obuhvata razradu NN mrežu možemo generalno 
predložiti:

- Izraditi idejno rješenje niskonaponske mreže 0,4 kV,
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-
razvodnim ormarima,

- Koristiti tipiziranje kablova i opreme.
- Primarnu niskonaponsku kablovsku mrežu planirati kablovima tipa PP41 

( PP00 ) 4x150 mm2 Al ili 95 Cu, a sekundarnu mreži preko poliesterskih razvodnih ormara, sa 
presecima 70 do 25mm2  , sve do k

-

ima.
- - stanica i javne 

zastite (TN-C-S ili TN-S), a uz saglasnost nadležne Elektrodistribucije.
-

0,4 kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati.
- jeva 

kompenzacija, tako da faktor snage ne smije da bude manji od 
0,95-0,96.

-
kompleksa.

- Pri planiranju javne rasvjete posebnu pažnju treba posvetiti izboru stubova, zbog agresivne sredine i 

10/0,4 kV kombinacijom

daljinskom upravljanju rasvjetom.
-

salinitet i vlažnost vazduha ).
-

energije kao najkvalitetnije i najskuplje koristiti što racionalnije.
- Sve 

11.3.4. Lokalna automatika

za što je došlo vrijeme da se prirnjeni na elek

mreži, kao i jednostavnoš6u konstrukcije (samim tim i relativno malim investicijama).

Ovo treba da bude detaljno obradeno u zasebnom idejnom projektu, a princip ski razmotriti opravdanost 

optere6enja

11.3.5. Daljinsko upravljanje

Problem daljinskog upravljanja sa kontrolam kao i problem lokalne automatike, trebaju biti predmet 
razvrade u posebnom idejnom projektu, koji treba da odgovori na pitanje da li, kada i u kom obimu 6e 

distributivne mreže Elektrodistribucije Budva.

11.4.. LITERATURA

• Prostorni plan opštine Budva, infrastruktura,  IAU Srbije,
Beograd,

• Izmjename i dopune GUP –a priobalnog pojasa opštine Budva, u sektoru 
Kamenovo – Buljarica, IAU Srbije,
Beograd i Zavod za izgradnju Budve

• Podaci dobijeni od Elektrodistribucije Budva                 

12.

12.1.

12.1.1.  Uvodne napomene

ljanje i 

kompleksa, poljoprivrednih, zanatskih i industrijskih centara.
prvorazredni 

Javni vodovod treba da posjeduje rezerve u kapacitet

sa -Bar 

sanaciju naseljenih 

instalacijama, sekundarnim kanalizacion
upotrebljenih voda i upuštanje tako tretiranih voda u recipijent. Gradska kanalizacija  nije razvedena ovim 
dijelom

a faza za 

geografskog položaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode 
ulijevaju, treba u planovima predvidjeti stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi došlo do degradacije 
recipijenta.

12.1.2. Položaj u regiji
Zahvat Lokalna studija lokacije „Bare“ nalazi se sa donje  strane magistralnog puta gledano s mora.  
Položaj, granice zahvata i površina
Ukupna površina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije iznosi  1.18 ha.

sa južne strane:
sa zapadne strane: granicom kat. parcela 686,687,688,689 I 690 
sa sjeverne strane:
ka.parcela 571
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12.2.

12.2.1.Snabdijevanje vodom

12.2.2.Kanalisanje upotrebljenih voda

12 enje vodotoka i kanalisanje atmosferskih voda

KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE
Da bi se zahvat Lokalna studija lokacije „Bare“ i ostalo okruženje snadbjelo vodom, potrebno je dodatno 
isprojektovati i izgradi

12.3.1.Vodosnabdijevanje

koje treba zadovoljiti procjenjena bruto dnevna potrošnja po korisniku.
Pojas Opštine Budva naselje “Bare”

normi potrošnje ( uzete kao 
srednje dnevnu potrošnju u danu maksimalne potrošnje vode)

Turisti u  vilama 400  l/kor/dan
Turisti u apart-hotelu I apartmanima 350  l/kor/dan

Ostale kategorije 350  l/kor/dan
Zaposleno stanovništvo 250 l/kor/dan

Koeficijent dnevne neravnomjernosti je K1 = 1,30 za spe maksimalne 
potrošnje

Koreficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2  = 1,80
Voda za protivpožarne potrebe spoljne hidrantske mreže  usvaja se 10,0 l/sec, a za unutrašnju 

hidrantsku mrežu potrošnja je 5,0 l/sec. 

12.3.2.Kanalisanje upotrebljenih voda

ovog umanjenja
vode za pranje ulica i vode koje isparavaju.

kategorijama :
Turisti u  vilama 245 l/kor/dan
Turisti u apart-hotelu I apartmanima 200  l/kor/dan 
Ostale kategorije 200  l/kor/dan
Zaposleno stanovništvo 140  l/kor/dan

dimenzionisanje objekata kanalizacije.

12.3.3.Kanalisanje atmosferskih voda
Na osnovu podataka iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini godišnjih padavina na 

Za dimenzionisanje kanalizacije atmosferskih voda mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su 

za kiše 
trajanja od 6 sati padavine su od 90 do 230 mm.

12.4. PROJEKTOVANO STANJE

12.4.1.Vodosnabdijevanje

12
1 apart-hotel od 5 

objekata I 16 objekata apartmana i ima  ukupno 103 korisnika. Za ostale djelatnosti kao što su restorani , 
zaposlenika

Tercijalni servisi
Prema broju korisnika trebalo bi da bude  20 zaposlena i to u  dva rejona:

•Ugostiteljstvo
•Trgovina 

Turisti i stalno stanovništvo                    103x 650 l/kor/dan    =    66.95m3 / dan
Zaposleni u uslužnim djelatnostima         20x    80 l/kor/dan   =        1.60m3 / dan

__________________________________________________
U k u p n o           68.55m3 /dan

Spe 1.00l /sec
Maksimalna dnevna potrašnja vode     1.30 /sec

2.34l /sec
Protivpožarna voda  5 l/sec + 10.0 l /sec

_________________________________________________

a. Qmax./cas.=  2.34 l/sec
b. Qsr/dn.       = 1.00+15.00=16.00 l/sec  (sa protiv požarnim potrebama)                        

e od 2.34 

12.4.3.Razvoj distributivne mreže

l/sec.  
Materijal za cijevi razvodne m

12.4.4.Kanalisanje upotrebljenih voda
Izradom nove kanalizacione mreže  objekte treba pri oja se sabirno 

odlazi . 
20.
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12

treba upustiti u primarni kanalizacioni kolektor.

treba kanalisati                2.40 l/sec
dimenzionirati kanalsku mrežu na                  4.32 l/sec

12.4.6.Razvoj kanalske mreže
Novoprojektovanom kanalizacijom se sakupljaju sve upotrebljene vode iz svih objekata po zonama i 

. Materijal za kanalizacione instalacije je PVC a profili cijevi treba da 
budu od 90mm do250 mm. 

12

„DEL PROJEKT“ doo Budva


