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1.  OPŠTI DIO

usvojenog Prostornog plana opštine Budva  izmjene i dopune („Sl.list RCG“- opštinski propisi, br.11/09) 
GUP-a  priobalnog pojasa za sektor Kamenovo – Buljarica 

-3770 od 12.10.2012. godine, 
Programskog zadatka br. 001-3771/1 od 12.10.2012. godine, Odluke o izmjeni Odluke o izradi br. 001-

-
-a d.o.o. Budva.

1.1. Struktura prostora i motivi za izradu plana
Opredjeljenje opštine Budva za izradom ovog planskog dokumenta identifikovani su u projektnom 

ruktura(putevi, staze,seoski vodovod i struja).  

Potrebno je naglasiti da pored starih seoskih naseobina ovaj prostor je dosta devastiran divljom ne 
primjerenom gradnjom.Za cjeli protekli period planskog urbanog razvija, od 1967 do 2006god. nijedno 

sala gradnja, tako da je 

planovima širih teritorijalnih cjelina i to:
-Prostorni plan opštine Budva ("Sl. list RCG-opštinski propisi", broj 30/07),izmjene i dopune PPOB (Sl.list 
RCG 11/09). (u daljem tekstu : PPOB).
-

Kamenovo - Buljarica (februar 2006.god. u daljem tekstu GUP Kamenovo-Buljarica)

1.2. Izvod iz plana višeg reda
-cije prema Izmjenama i dopunama PPOB planiraju 

-tradicionalne seoske izgradnje, zona kulturno istorijskih spomenika, 
zona prirodne posebnosti i zona nove izgradnje za razvoj turizma i komplementarnih aktivnosti,   

Odluka o pristupanju izradi LSL 
definisani Prostornim planom za ovo
shodno razvojnim potrebama u okviru ovog planskog dokumenta, ponude planska rješenja kojim bi se 

ržaja i površina 

ovog planskog dokumenta opravdana. Da bi   prostor koji nije

ovog planskog dokumenta. 

pejzašnih i karakteristika prostora, a spratnost novih objekata, principi grupisanja, oblikovanja, obrada 
slobodnih površina i materi

Glavne smjernice ovog plana su:
-

-
reda GUP-a i PPOB.
-Neplanske gradnje  na ovom lokalitetu ima dosta. Razlog, nedostatak planske dokumentacije i 
ekspanzija kapitala, prodaja zemljišta.

-
t
-
- aja, uslužno-

-
neophodnih za razvoj turizma visoke kategorije.
Prema PPO Bud

organizacije prostora u njihovoj funkciji, obuhvataju program aktivnosti i sadržaja i koncept organizacije,

-Strateški koncept održivog razvoja turizma, uz dalju afirmaciju komplementarnih delatnosti, kao glavnog 
apaciteta osnovnih 

-
standardima i trendovima u evropskom turizmu i hotelijerstvu
-
-Reževi

-
-Plažni resursi ove zone bi bili pretžno namjenjeni za ekskluzivnu rekreaciju, zabavu i animaciju, kao i za 

vanpansionsku potrošnju;
- -a  zona zahvata Studije Lokacije potpada pod mješovitu 
namjenu .Površine za turizam, stanovanje niske gustine i zelenilo, za koju su po ovome planu svojstvene 

Površine za turizam
Površine za turizam služe smeštanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se djeliti na površine za 

površine za marine.
Dopušteni su:
-
-hoteli, renta vile,
-kampovi,
-
-
-

2.  METODOLOGIJA

2.1.Ulazni podaci iz GUP-a priobalnog pojasa za sektor Kamenovo-Buljarica i PPOB
- -a 
priobalnog pojasa opštine Budva, sektor Kamenovo-Buljarica i PPOB izmjene i dopune.

- sagledani su ulazni podatci iz GUP-a i PPOB.Ova dva planska dokumenta su u koliziji.GUP-om je 
- -

stanbeno-
- analiza uticaja kontaktnih zona na ovaj prostor i obrnuto.
-programski zadatak.
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2. 2. Uticaj kontakt zona na ovaj prostor i obratno

Ukupno, u ovih 13 naselja živi 931 stanovnik ili 5,9% stanovnika opštine.N

oživljavanja.

devastiranog prost

insistirati i na rekonstrukciju fasadnih elemenata.
Priobalni pojas je 

sadržaja usmjerava u tradicionalnom maniru sa dosta sportskorekreativnih površina. 

sela. 
Bliža razrada svih propozicija PP Opština i GUP-a vrši se kroz planove nižeg reda: DUP-ove, Studije o 

projekte. 

sa velikim poštovanjem tradicionalne ruralne arhitekture.
Središnji pojas-

j funkciji stanovanja malih gustina sa elementima turizma, poljoprivrede 
i komplemenetarnih aktivnosti. Ovdje posebnu pažnju treba posvetiti njegovanju zelenila gdje god za to 
postoje uslovi.

-
(pogodn

.

aktivnosti su u Buljarici, na Smokovom vijencu (iznad Drobnog pijeska) kao i na brdu Spas iznad Budve i 

Koncepcija planiranja ovog zahvata je da se izgradi  manji kompleks vila i apartmanskih sadržaja, motel 

2.3. Programski zadatak
Pored predhodnih ulaznih podataka programski zadatak j
dio ove planske dokumentacije.

2.4. Položaj, granice zahvata i površina

- granicom kat. parcela 2230, 2357, 2212, 2211, 2394, sa jedne i 2232, 2231, 

KO 
-sa sjeverne strane: 

kao kat. parcele 1608 i 1605 KO Sv. Stefan.

-sa južne strane: 

dalje nastavlja potokom te granice kat. parcela 130/2 i 144, sa jedne i kat. parcela 51, 129, 132, 133, sve 

pravcu granicom kat. parcela 83, 100, 101, 102, sa jedne i kat. parcele 112, 113, 109, 108, 107, 104 i 

-sa zapadne strane: magistralnim putem Bar-Budva

3.1.1.Položaj u regiji
nom prostoru  koji je jedan od atraktivnijih djelova ovog 

atraktivano sa ambijentom  izuzetnih pejzažnih karakteristika terena i objekata u okviru planiranja. 

Najbliži aerodrom su : Tivat (udaljen 30km) i aerodrom u Podgorici (udaljen 65km).
Lokacija je smještena uz magistralni put .

3.1.2. Reljef
no lokalnom studijom lokacije iznosi 20,12ha. Teren je u padu sa nagibom od približno 

12-

3.1.3. Klima
Klima je mediteranska koju karakterišu suva i topla Ijeta i vlažne i blage zime.

0C) 
dok zimi vrlo rijetko padne ispod 0 0C.

etar maestral 
koji donosi lijepo vrijeme.

zime.U novembru 271mm, a najmanje u julu i avgustu 32-35mm.Godišnje Budva ima 128 kišnih dana.

dana u godini.

Tabela 6: Srednje temperature vazduha u ºC

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.
god.

7,7 8,0 10,5 13,8 17,6 21,8 24,1 23,4 20,7 16,5 13,3 10,5 15,8

Godišnja suma padavina je relativno visoka, jer iznosi u prosjeku 1,578 mm kiše (snijeg se može gotovo 
potpuno zanemariti).
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Tabela 7: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
Sr.
god.

166 174 152 119 97 62 26 35 116 173 242 217 1,57

U pogledu godišnje raspodjele padavina mogu se u osnovi izdvojiti dvije sezone: vlažna i sušna, jer u 
periodu IV-IX padne 455 mm tj. 28% od godišnje sume, dok u periodu X-III padne 1,123 mm što 
predstavlja 1,2% godišnje sume.

Tabela 8: 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII
God.
suma

102,3 105,4 146,9 181,9 242,5 285,3 332,4 332,4 238,8 169,5 101,5 89,9 2.304,2

3.4. insolacija

3.1.5. hidrološke karakteristike
m do 

višim nivoima  ispod površine.

3.1.6. vazdušni pritisak 
Vazdušni pritisak u toplom djelu godine je mali a minimum dostiže u mjesecu julu od 759,70mm
Hg.Maksimum vazdušnog pritiska javlja se u oktobru od 763,70mm Hg.Godišnji prosjek vazdušnog 
pritiska iznosi 760.60mm Hg.

3.1.7.vjetrovi: 

Pojava jakih vjetrova je u toku zimskih mjeseci dok se u ljetnim mjesecima vrlo rjetko javljaju. Broj dana u 

vremena godišnje u Budvi je mirno.
Maestral duva sa jugozapada uglavnom od aprila do novembra,kada donosi osveženje. 

Bura je hladan sjeverni vjetar koji duva uglavnom u zimskom periodu. Vrlo je jakog intenziteta, dostiže 
brzinu i do 80km/h.Duva po nekoliko dana i stabilizuje vremenske prilike.

3.1.8.inženjerske i hidrogeološke karakteristike
ija urbanog 

geologija i hidrogeologija i „Geoinženjering“ – Sarajevo, OOUR Institut za geotehniku i ispitivanja 
njene su Karta stabilnosti terena i Karta podobnosti 

Prostornim planom Republ -geološki uslovi i 

Glavni geološki i hidro – geološki podaci o tlu na predmetnoj lokaciji kao izvod iz Elaborata o geološkim 

opštine Budva su raznovrsni i mogu se posmatrati u tri osnovne zone koje odgovaraju osnovnim 

inženjersko-geološkim uslovima pa je pri izradi projektne dokumentacije na konkretnim lokacijama 

mi
Morfološke osobine terena

istoku i sela Vrbe sa južne strane.Na sjeveru su visoka brda, 

390 m n.v. na krajnjem sjeveru zahvata   do 
333m.n.v. uz donju granicu zahvata, na dužini od 182m.u pravcu sjevero zapad-jugoistok.
Nagibi terena u pravcu sjeverozapad - 30% .U suprotnom pravcu padovi 
su dosta manji.
Geološke osobine terena

turno-
tektonske jedinice Budva-Cukali.
Tektonska jedinica Budva-Cukali obuhvata uski pojas i može se pratiti na potezu od Sutorine, preko 
Veriga, u pravcu Budve. Na potezu od Budve do Bara, autohtona 
nalazi se u moru na preko Para
autohtona duž reversne dislokacije.
Sklop ove tektonske jedinice  je izuzetno složen. Generalno posmatrano, pružanje slojeva i osa nabora je 
dinarsko, mada postoje povijanja
se mijenja po pružanju. U sjeverozapadnom dijelu razvijena su dva monoklina pojasa mezozojskih i 

navlaci 
navedenog pojasa nema plikativnih deformacija, dok se u jugozapadnom pojasu zapažaju prevrnuta 

sedimenti su ubrani u više paralelnih prevrnutih antiklinala i sinklinala, koje su ne jedna preko 

ksijalnih 
ravni i kraljušti.

tektonska jedinica Budva-Cukali
paleogeni fliš.
Trijaske tvorevine, koje zauzimaju znatno prostranstvo ove geotektonske jedinice, facijalno i litološki su 

trijas. Pored sedimentnih prisutne su i vulkanske stijene.
a. Flišne sedimente, 

-
alevroliti, laporaci i kalc

To su slojeviti, bankoviti do 
- ci.

Ladinski kat srednjeg trijasa, koji se javlja u vidu uzanih zona, predstavljen je facijom vulkanogeno-
sedimentne serije i facijom karbonatnih sedimenata sa proslojcima i muglama rožnaca. Vulkanogeno-

. U njen sastav ulaze: dijabazi i porfiriti, tufovi i 
i

m sedimentnih 

U nekim di
sedimenata gornjeg trijasa, pa su isti zajedno tretirani kao jedna stratigrafska jedinica, pod nazivom 
srednji-gornji trij
Herceg Novog do zaliva -
sedimentne serije ladinskog kata ili je pak reversno na preko paleogenih tvorevina. Seriju 
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Kredni sedimenti, konstatovan
-JI. Sedimenti donje krede se odlikuju znatnim 

prisustvom silicijum -

rožnaca. Debljina sedimenata iznosi oko 30 m. Sedimenti gornje krede izdvojeni su u tri grupe lokacija 
anja, na širem prostoru Veriga i 

anja i Bara. Sedimenti na ovim lokalitetima 
- -silicijum

-
siderolitsku asocijaciju.
Sedimenti kredne i eocenske ili kredno-

gornjekredne (senonske) starosti, pa su danski kat, paleocen i eocen izdvojeni kao jedna geološka 
jedinica. Danskom katu pripada nekoliko metara laporovitih sedimenata.
Kvartarne tvorevine razvijene su na cijeloj teritoriji Crnogorskog primorja, nezavisno od prostora 
izdvojenih ge
deluvijalnim tvorevinama, kao i pjeskovima plaža.
Aluvijalni sedimenti zastupljeni su u dolinama donjih tokova stalnih i povremenih vodotoka. Posebno se 

vodotoka.
Deluvijum se javlja skoro na svim planinskim

Nanosi plaža le Crnogorskog primorja. Ove pretežno pjeskovite, a 
-pjeskovite plaže nastale su na mjestima gdje je more prodrlo u mekše stijene i izgradilo 

pogodan prostor za akumulaciju produkata svog erozionog rada.
Sa inženjersko-geološkog aspekta - vezane stijene - eruptivi i 

- ove stijene su dobre nosivosti , - slabije vezane stijene - fliš, laporci, glinci, 
pješžn - stijene ovog tipa su nestabilne i podložne eroziji, a 
imaju malu nosivost, - nevezane stijene, -pijeskovi, šljunkovi, glinoviti šljunkovi  i gline koji formiraju  

- i male su nosivosti.
Vezane stijene podjelene su u tri grupe:    
- -

-hemijskih 
procesa raspada se u drobinu. Zastupljene su na maloj teritoriji LSL-a.
-

žena je karstna korozija. Poroznost pukotinsko-
kavemozna. Dobre su nosivosti. Grade stabilne terene.Zastupljene su na teritoriji LSL-a.

žnacima
rožnaca. Debljina slojeva je od nekoliko do 20sm. Podložnost mehani
kre -rožna žena: pukotinsko-prslinska do pukotinsko-kavemozna. Ima 
dobra nosivost i stabilnost. Zastupljene su na najvece teritorije LSL . 
Slabije vezane stijene ili poluvezane stijene podjelene su u dvije grupe:
-Drobina sl
rožnaca, svih granulacija. U osnovi, kao ispuna, zastupljena sitna granulacija do granulacije gline. 
Vodopropustnost je slaba do dobra u zavisnosti od u Ova slabo vezana drobina kada leži na 
flišu pretstavlja opasnost od klizanja na strmljim nagibima.  

-Drobina sa glinom pretstavljaju heterogene granulacije sa frakcijama od prašinaste do krupnih blokova. 
-rožna tijene podjelene su u dvije grupe:

-
žnaca. Naj

Poroznost je intergranulama. 
-Šljunak i pijesak su slabovezani, slabozbijeni sedimenti šljunkovito-pjeskovitog sastava. Dobro 

gline i organskih materija. 
U hidrogeološkom pogledu svojstva terena su prevashodno u funkciji litološkog sastava i sklopa 

-hemijski raspadnuta zona slabo do srednje vodonepropusna, 
pukotinske poroznosti.Kvartarni, deluvijalni nanosi sastavljeni od gline sa drobinom su kolektori 
sprovodnici intergranularne i kapilarne poroznosti.  

karakteristike ovog terena.

aktivnost je genetski vezana ne samo za evoluciju 
ra

rasjed koji se od Ulcinja pruža priobalnim dijelom 

granice prema zetsko-
povezana sa pokretima blokova u ovom dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida 
(laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u 

ktivniji tektonski šavovi, odnosno zone 
dubokih rasjeda, koje su aktivne u dužem periodu vremena

grada Budve, a time i na 
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intenziteta zemljotresa, u uslovima srednjeg tla, od IX stepeni MCS skale.
aktivni seizmogeni pojas, a obuhvata: budvansku, 

bokokotorsku i ulcinjsko-skadarsku seizmogenu zonu. 
injenica da je prostora ove Studije laporca, varovika kao i malim 

delom od ta i kvartarnih tvorevina aluvijalnih, (gline, šljunak), koji su u 
vodome upozorava da mogu predstavljati nepovoljnu sredinu, no 
samo na tim površinama, eventualn e su se 
manifestovale pri zemljotresu od 15. aprila 1979. godine.

data je 

Tabela 1: jonizacija

ZONA

amax

(g)
t = 
50lj

Ks INTENZITET
Vp
(m/s)

Vs
(m/s) (kN/m3)

B3 0,14 0,07 VIII
l

i erozivna dejstva sa 
oslabljenom zonom do dubine 5 - 20 metara.

3750
5000
3000
3750

1750
2500
1100
1750

25-27

C1 0,16 0,08 IX

lTrijaski porfiriti i dijabazi, vulkanogeni sedimenti kompleksi 
tufova. tufita i silifikovanih laporaca. Trijaski, jurski i kredni 

eroziji i 

l

sa zonom raspadanja 10 - 20 metara.

3200
4200
2350
3200

2800
3500
2000
2800

1400
2200
1100
1400

900
1400
500
900

25-27

22-25

C2 0,20 0,10 IX

•Aluvijalno-deluvijalni padinski kompleksi zaglinjenih drobina. 
-15 metara.

•Aluvijalno-proluvijalni materijali šljunkovito-glinovitog i glinovito -
drobinskog 

900-
1600

2200
2400

300
550

600
700

17-20

20-22

C3 0,24 0,12 IX

lProluvijalno-aluvijalni i aluvijalni materijali:: pjeskovito-glinovite 
drobine, sugline, pjeskovi, šljunkovi i gline, deponovani u 
priobalama i ravnicama debljine 50 - 70 metara.
lDeluvijalni kompleksi glinovito-drobinskog sastava debljine 15 -
25 metara.

1000
2000
2000
2400

1000
2000

200
550
550
650

350
650

18-20
19-21

18-21

D 0,30 0,15 IX

oAluvijalni i proluvijalno-aluvijalni materijali: šljunkovi, pijeskovi, 
gline, 
morskim muljevitim sedimentima, deponovani u priobalama i 

– - 70 
metara (Jaz, Buljarica).
oDeluvijalni kompleksi, glinovito-drobinskog sastava debljine 25 -
40 metara.

1300
2400

600
800

300
650

1800
2000

19-21

20-22

N 3

B3 C1

C2 C3

D

c1
c1

Zastupljene zone na teritoriji Lokalne Studije Lokacije  nisu precizirane.
Prema i

Tabela 2: Stabilnost terena
STABILAN TEREN

stabilnosti terena
USLOVNO STABILAN TEREN teren st

NESTABILAN TEREN
A intenziviraju inženjerskogeološki i hidrogeološki procesi koji su i uslovili pomjeranje 

terena
NESTABILAN TEREN
B

izrazito nestabilan teren sa vrlo izraženim inženjerskogeološkim i hidrogeološkim 
kve ljudske 

Na prostoru  ove LSL zastupljena je  prva i druga kategorija, a podaci su dobijeni  na osnovu 

Stabilan teren  i uslovno stabilan .

time i teritorije koju obuhvata LSL

Tabela 3: Podobnost terena za urbanizaciju
KATEGORIJA PODOBNOSTI

I

-nagib terena od 1-5o

6dubina do NPV (nivo podzemne vode) preko 4,0 m
c1nosivost preko 200 kN/m2

4.stabilni tereni
•nosivost preko 200 kN/m2

A. 2 (odnosno A, B, C)

II
URBANIZACIJU,

TLU MANJEG OBIMA

•nagib terena od 5-10 o

b2dubina do NPV od 1,5-4,0 m
odvije grupe stijena:
1.vezane kamenite i polukamenite 
2.i nosivosti od 120-200 kN/m2

3
oblicima nestabilnosti
-nosivost od 120-200 k N/m2

f1,f2A,B,C i D

III
URBANIZACIJU NA TLU I TERENU

-
nagib t erena od 10-30 o

-dubina do NPV od 1,5-4,0 m
-nosivost od 70-120 kN/m2

1.
-

geološkim procesima i pojavama
-nosivost od 70-120 kN/m2

1.D

IV TERENI NEPOVOLJNI ZA URBANIZACIJU

a4nagib terena preko 30"
•dubina NPV 0,0-1,5 m
onosivost do 120 kN/m2

onestabilni tereni
4nosivost do 120 kN/m2

1.Nn nn

nn
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Tabela 4: Kriterijumi za ocjenu stepena podobnosti 

KRITERIJUMI ZA OCJENU STEPENA PODOBNOSTI

Nagib 
terena

a

Dubina do 
nivoa 
podzemne 
vode (m)
b

Litogenetska vrsta

c

Stabilnost terena

d

Nosivost tla 
(kN/m2)

e

terena

f

a1 0-5o b1 preko 
4,0

c1 šljunkovi, pijeskovi i 
njihove kombinacije, gline, 

kamenite i polukamenite 
stijene

d1 stabilni tereni e1 preko 
200

f1 A, B, C –
granica 9o

MCS 

a2 5-10o b2 1,5-
4,0

c2 razne vezane drobine, 
prašinasti šljunak, glinoviti 
šljunak, sitnozrni pijesak, 
neorganske gline male do 

poluvezane i nevezane 
drobine

d2 uslovno stabilni tereni e2 120-200 f2 D –
iznad 9o MCS 

a3 10-
30o

b3 0,0-
1,5

c3 neorganske prašine, 
neorganske gline 

organska prašina i 
organske gline 
srednje do visoke 

d3 nestabilni tereni i 
tereni sa aktivnim 
inženjerskogeološkim 
pojavama i procesima

e3 70-
120

f3 N –

nedefinisani 
tereni

a4 preko 
30o

Sa stepena podobnosti IV a 4, nepovoljnost odnosi se na nagib terena preko 300.

-98) u kojoj smo istakli VII, VIII I IX stepen intenziterta:

Tabela 5: Efekat zemljotresa 
STEPEN EFEKAT ZEMLJOTRESA
I
II Reaguju samo vrlo osjetljive osobe u stanju mirovanja.
III Osjeti ga više ljudi u unutrašnjosti zgrada.
IV

bude iz sna.
V Osjete ga mnogi i na otvorenom prostoru. Predmeti koji slobodno vise, zanjišu se. Kod pojedinaca izaziva manju 

paniku.
VI
VII

abijim objektima su 

VIII
tlu i na padinama javljaju se manje pukotine.

IX
stanovanje.

X
.

XI Ruše se sve zidane zgrade. U tlu nastaju široke pukotine iz kojih prodire voda sa pijeskom i muljem. Javljaju se 
veliki odroni.

XII
svoja korita.

blagim nagibom, koja se manifestuje s

Na osnovu vrste stijena, nosiv
stabilnosti terena, definisane su i kategorije podobnosti terena za urbanizaciju
time i teritorije koju obuhvata ova LSL:
Usljed geomorfoloških, geoloških, klimat

ova. Na 

Stabilnost terena
stanovišta stabilnosti terena, nosivosti tla i dubine nivoa 

u 
pogodnost.

Zaštita od zemljotresa

vlasnika da svaki dio slobodnog prostora izgrade kako bi ostvarili prihode od prodaje stanova ili od 

ost izgradnje na 
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-
ata,

-

- brojni obj

ublaž

u

urbanizaciju. 

3.1.10. Ocjena sa aspekta prirodnih uslova

Klimatski uslovi su, kao i na cjeloj teritoriji, povoljni za gradnju tokom cijele godine. Pri izgradnji, odnosno 

.

nivo.

Životna sredina

kor
planskih dokumenata.
Životna sredina obuhvata prirodno okruženje: vazduh, zemljište, vode, biljni i životinjski svijet, pojave i 
djelovanja: klima, buka i vib

drugi objekti, osobine predjela, i dr.
h segmenata životne sredine koje sprovodi Ministarstvo turizma i zaštite životne 

sredine, a koji se odnose na vazduh, zemljište, biološki diverzitet kao i nivo radioaktivnosti u životnoj 

uzroci, pritisci, stanje, posljedice i mjere (DPSIR) što je zahtjev Evropske agencije za životnu sredinu 
(EEA).

zakl

aktivnosti na životnu sredinu

Ocjena stanja

Budvi tokom .2007. godine, a na osnovu analogije sa susjednim Kotorom, Barom i Herceg Novim 
generalno se može ocijeniti da je kvalitet vazduha na prostoru LSL dobar.
Koncentracije teških metala u taložnim materijama ispod propisanih GVZd pa je sa ovog aspekta stanje 
životne sredine dobro.
Ista konstatacija važi i kada je u pitanju kvalitet padavina.

uvnih gasova motornih 

snabdijevanje s

životne sredine neophodno.
Nivo buke i vibracija vjerovatno prelazi 

na prostoru 
neposredno uz „Magistralu".

elementa životne sredine,

dešavaju izgradnjom objekata, promjenama u namjeni prostora.
Stanja životne sredine sumarno posmatrano mož

koje ukazuju na urgentno rješavanje problema koji dovode do ovih 

e stanovnike ovog prostora tako i zbog turizma, jer ugrožena životna sredina nepovoljno 

3.1.11. Ur
sta zapuštenim 

te ogromne volumene i stilove uklopiti u prostor kroz plansku dokumentaciju. 

Predmetna St -

Ocjena demografskog potencijala. Na osnovu svih pokazatelja Bliz

stanovništva.
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3.1.13. Pošumljenost

autohtona 
tablima hrasta Teren je u padu u pravcu 

istok-zapad.
– niska zimzelena šuma. To je gusto, kadkad neprohodno grmlje koje svojim 

e može 

3.1.14. –

Broj Broj m2
BRGP

m2 ha

% od 
UKUPNO

G

1 Vodno zemljište 926.69

2 Šume -

3 Slobodne i zelene površine - 180,524.22

181,450.91 18.15 90.31%

4 Putevi - javni putevi 2,525.84

5 Putevi - nekategorisani putevi 9,231.25

11,757.09 1.18 5.86%

6 Objekti individualnog stanovanja 37 5,697.00 14,251.00

7 Seosko stanovanje 15 1,456.00 3,811.00

8 Ruševine 10 381.00 381.00

9 Vjerski objekat 1 43.00 43.00

10 13 453.00 453.00

11 Garaže 7 1,240.00 1,240.00

12 2 111.00 111.00

ektima 85 9,381.00 20,179.00 2.60 0.02%

201,236.22 20.12 100%

Indeks zauzetosti 0.05

0.10

– ZELENE POVRŠINE

86% površine plana.
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STANOVNIŠTVO  I  DRUGI  KORISNICI  PROSTORA - izvodi iz  GUP-a
Stalno (domicilno) stanovništvo, sezonsko stanovništvo koje raspolaže sopstvenim smeštajem, turisti u svim 
vidovima

tudija.

Projekcija broja stalnih stanovnika 
Prema popisu stanovništva iz 1991. godine, na teritoriji opštine Budva je živelo 11.848 stanovnika, a na 
teritoriji koje zahvataju izmene i dopune GUP-a (sektor: Kamenovo-Buljarica) živelo je 2.809 stanovnika, 

Prema GUP-u iz 1986. godine, za zonu GUP-a na opštini Budva i za prostor od Kamenova do Buljarice 

God. 1990 God. 2005
Opština Budva (zone GUP-a) 11.725

(100%)
16.830
(100%)

Potez: Kamenovo - Buljarica 3.880
(33%)

6.300
(37,4%)

Vrlo je vidljivo da se na nivou opštine prognoza za 1990. godinu ostvarila sa ve
od 75% planiranog prirasta stanovništva opštine beleži grad Budva, a u svim ostalim naseljima (sem Sv. 
Stefana i Pržna) prognoze se nisu ostvarile.

amo 72,3% (2.809) 

1.Pržno i Sv. Stefan 791 st., u odnosu na plan za 1990., 113%,
2.Petrovac 1412 st., u odnosu na plan za 1990., 78,4%,
3. rac, u odnosu na plan za 1990., 57,3%.
Postavlja se pitanje za koji period treba da važe  ovako formirane (na bazi potencijala) i obrazložene 

denih 20 godina (1985 -2005. godina), sa I 
etapom do 1990. Godine
.
3.2.
U pogledu rasta stanovništva,
Crnoj Gori nakon 2000. godine živjeti 648.000 stanovnika, a prema popisu iz 2003. broj stanovnika 
dostigao je 620.145. Planska projekcija skoro je u potpunosti ostvarena za Središnji region (279.000, 
prema 279.419 koliko je iznosio broj stanovnika); približno je ostvarena za Primorski region (149.000 i 
145.847, respektivno); dok je u Sjevernom regionu došlo do pada ukupnog broja stanovnika, na 194879 

u 
Republiku (47 stanovnika/km2

stanovnika/km2. U navedenim okvirima, gustine naseljenosti za Središnji, Primorski i Sjeverni region 
iznose 45, 92 i 30 stanovnika/km2, respektivno. Gustina naseljenosti opštine Budva (130 st/km2) je viša i 

2) i od prosjeka za Južni region Crne Gore (91,8 st/km2). 
stepen urbanizacije o 

-31%, u Središnjem u intervalu 36-69% i u 
Primorskom u intervalu 35-49%. U opštini Budva, stepen urbanizacije je 85%.

Tabela I-4: Promjene broja stanovnika i stope urbanizacije u opštini Budva u periodu 1948-2003

Opština Budva Promjene broja stanovnika i stope urbanizacije
Godine popisa 1948. 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2003.

Broj stanovnika 3825 4364 4834 6106 8632 11717 15909
Stanovništvo u gradovima 1056 1444 1936 3576 6080 9737 13585
Stopa urbanizacije u % 27,6 33,1 40,0 58,6 70,4 83,1 85,4

demografska projekcija se kako-tako ostvaruje u Centralnom regionu (izuzev Cetinja, gdje broj stanovnika 
stagnira). Posebno, u Primorskom regionu, planirani rast nije ostvario Bar (kao ni Ulcinj). Deficit je 
ostvaren i u Kotoru u pogledu urbanog stanovništva.  Jedino Budva bilježi izrazitiji rast populacije u 

stanovništva. 
Budva pripada manjoj grupi crnogorskih opština u kojima je ostvaren porast 
2003. godine

Tabela I-5: Broj stanovnika u Republici Crnoj Gori i opštini Budva na osnovu dva posljednja popisa
Broj stanovnika i njegov porast u periodu 1991-2003.
1991. 2003. 2003/1991.

Crna Gora 591269 620145 4,30%
Opština Budva 1153815 15909 27,42%

Opština Budva  2009 ima 17.333stanovnika prema podacima Monstata.

3.3.PODJELA OPŠTINSKOG PROSTORA- izvod iz PPOB

karakteristikama, granice njegovog diferenciranja su longitudinalne, tj., uglavnom paralelne obali, 
-funkcionalnih karakteristika u formi pojaseva koji se 

-funkcionalni pojasevi:
• Priobalni pojas opštine Budva

strane, a istovremeno ga dijeli na dvije zone, sa druge. U ovom pojasu su dvije zone: 1) uži priobalni 

dijelovi njihovih atara (koji se lako povezuju sa magistralom);
• Pojas koji obuhvata brdsko-planinski odsjek odnosno plato, koji se prostire do linije koja spaja najviše 

vrhove brda i planina koji se izdižu iznad obale. U ovom pojasu je i nekoliko seoskih naselja, pa se 
stoga može i nazvati brdsko- ;

• U zoni središnjeg i južnog dijela opštine, iza planinskog odsjeka, nalazi se prostor koji se može 
definisati kao p "Planina"; i

•
odsjek odnosno pojas koji predstavlja i koji u svim planovima ima 
poseban tretman.

Od ukupne površine opštine Budva, navedeni pojasevi-
• Priobalni pojas opštine, 4300 ha; 
• Brdsko-
• Planinski plato ("Planina"), 2000 ha; i 
• a.
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3.3.1. PODJELA PROSTORA PRIOBALNOG POJASA OPŠTINE BUDVA

njegova funkcionalna vezanost za obalu i Jadransku magistralu. Tokom ranije planske razrade došlo se 
-funkcionalne cjeline, koje su nazvane 

"makrocjeline", koje obuhvataju: 
•
• Srednja makrocjelina se
• Južna makrocjelina obuhvata prostor Petrovca i Buljarice, površine od 1427,14 ha.

3.3.2. OSNOVNI ELEMENTI PROSTORNOG RAZVOJA

Prilikom planiranja bilo kog razvoja, osnovni elementi na koje se taj plan oslanja su prirodni resursi, 

naveden

3.3.3. STANOVNIŠTVO I DRUGI KORISNICI PROSTORA
oze broja stalnih stanovnika, neophodno prognozirati i 

graditi u prostoru. A to su: 1) stanovi za stalno stanovništvo; 2) stanovi za sezonsko stanovništvo; 3) 

opslužuju stalno i sezonsko stanovništvo, kao i turiste.

Stanovništvo opštine
Prema popisu iz 2003. godine, na teritoriji opštine Budva živjelo je 15909 stanovnika. Od tog broja, u 

u ostalim 2324 (15%). Prema prognozama razvoja broja stanovnika u PPO Budva iz 1986 godine, na 
terito

ogo manji porast stanovništva u ostalim 
dijelovima opštine. Tako je, na primjer, u središnjem dijelu opštine bilo 2003. godine samo 814 

brojevi iznose 1954 

naselja (Prijevor  i Podostrog) rastu. 
Prema Nacrtu prostornog plana Crne Gore do 2002., u opštini Budva bi 2021. godine živjelo 20210 

i 2) 
22200 stanovnika u periodu do 2021. godine.

o 

Buljarica treba da ima oko 500 stanovnika (samo 100 više nego 2003. godine), a Petrovac oko 1800, ili 
oko 300 više nego 2003. godine. 

Drugi korisnici prostora

kovani podaci o 

isnika prostora. Ovome se dodaju stalno stanovništvo i turisti u 

Ovaj pokazatelj je bitan, jer se prema njemu dimenzionišu svi infrastrukturni sistemi. 
Po popisu iz 2003. godine, a prema navedenom pristupu i metodu, na teritoriji opštine Budva je bilo oko 
60.000 korisnika prostora.

- izvod iz izmjena i dopuna prostornog plana opštine budva iz 2009. god.

broja smještajnih kapaciteta prikazanih u Tabeli 12).

makrocjeline 2006. godina 2011. godina 2021. godina razlika 2006-
2011.

razlika 2006-
2021.

Sjeverna 17300 18600 24100 1300 6800
Središnja 5500 11500 21050 6000 15550
Južna 7500 9500 12600 2000 5100
Ukupno 30300 39600 57750 9300 27450

Koncept razmještaja tu

Lokaliteti 2011. godina 2021. godina
Sjeverna zona: Jaz-Budva-
Jaz 500 2000
Budva 11300 14500

6500 7200
300 400

Svega 18600 24100
Središnja zona: Kamenovo-
Pržno-Kamenovo- 2000 3600

-Sv. Stefan-C. Glavica 2500 4700
-Bijeli Rat 2000 3500

Debeli Rat, Slana luka, Drobni Pijesak 800 4250
- -Krstac- 2100 2500

- -Smokvice 2100 2500
Svega 11500 21050
Južna Zona: Petrovac-Buljarica
Petrovac- 5500 6400
Buljarica 3700 5800

300 400
Svega 9500 12600
UKUPNO 39600 57750

smjernice:

Paštrovskih sela
Plažni resursi ove zone bi bili pretežno namijenjeni za ekskluzivnu rekreaciju, zabavu i animaciju, kao i za 

e 
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ugroziti autohtoni i prirodni ambijent. Plažni resursi ove zone bi bili pretežno namijenjeni za ekskluzivnu 
rekreaciju, zabavu i 

lasak na vanpansionsku potrošnju;Ocjena demografskog potencijala  u 

a.                                                                                               

Razmještaj 
-3 (u skladu sa 

Alternativom 2 ukupnog broja smještaja).

Tabela III-
makrocjeline 2006. godina 2011. godina 2021. godina razlika 2006-

2011.
razlika 2006-

2021.
sjeverna 17300 18600 20400 1300 3100
središnja 5500 6500 9100 1000 3600
južna 7500 11500 19100 4000 11600
Ukupno 30300 36600 48600 6300 18300

ih kapaciteta po zonama i prioritetnim lokacijama prikazan je u Tabeli III-4.
Tabela III-
Lokaliteti 2011. godina 2021. godina
Sjeverna zona: Jaz-Budva-
Jaz 1000 2000
Budva 10800 10800

6500 7200
300 400

Ukupno 18600 20400
Središnja zona: Kamenovo-
Pržno-Kamenovo- 2000 2600

-Sv. Stefan-C. Glavica 2700 3430
-Bijeli Rt 450 770

- -Krstac 350 800
Katun - 1000 1500
Ukupno 6500 9100
Južna Zona: Petrovac-Buljarica
Petrovac- 4500 5400
Buljarica 6800 13300

200 400
Ukupno 11500 19100
UKUPNO 36600 48600

bni turistima. U svim 

sela. 
Bliža razrada svih propozicija PP Opština i GUP-a vrši kroz planove nižeg reda: DUP-ove, Studije o 

sa velikim poštovanjem tradicionalne ruralne arhitekture.
Središnji pojas-brdskoplanins

i komplemenetarnih aktivnosti. Ovdje posebnu pažnju treba posvetiti njegovanju zelenila gdje god za to 
postoje uslovi.

izraditi studiju -

i se da bi bilo vrlo poželjno da se na 

aktivnosti su u Buljarici, na Smokovom vijencu (iznad Drobnog pijeska) kao i na brdu Spas iznad Budve i 

4.TURIZAM I DRUGE AKTIVNOSTI

5.ANALIZA KONTAKTNIH ZONA I UZAJAMNIH UTICAJA

, 76 Velji Kamen, (10) Drobni Pijesak, 
73(9) Slana luka – Žukov Rat, (8) Debeli Rat, (7) Bjeli Rt – – Galija, 63(5) Pasja 
Jama, 41 Sveti Stefan
Zahvat kome pripada ova Studija  i neurbanizovan prostor u djelu Budvanske opštine, po klasifikaciji 

-Bijeli rat, koja je prirodno jedan od atraktivnijih djelova 

Sa lokacije pruža se jedinstven pogled prema Jadranskom moru.
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dokumentacija, izuzev preporuke iz predhodnog GUP-a, i  PPOB.

preporuka iz Planova višeg reda.
Opšta konstatacija je da je izgradnja objekata najviša u privatnim imovinskim parcelama i poštuju se u 

tarske granice  parcela.  

narušavanjima ambijenta u okolnim selima.
ja turizma za 

organizacije prostora u njihovoj funkciji, obuhvataju program aktivnosti i sadržaja i koncept organizacije, 

5.2. Rezultati ankete korisnika prostora

3 zahtjev vlasnika 
zemljišta koji se odnose na ucrtavanje novih objekata, preparcelaciju i rješavanje infrastrukture.

neposredno uz posto -

trend konstantnog pražnjenja naselja i smanjenja broja stalnog stanovništva u prethodnih 50 godina. 

objekata narodnog graditeljstva, od kojih su neki u veoma lošem stanju, pretvoreni u ruševine ili su u 

Ipak, dokaz da se život u naselju nastavlja u kontinuitetu, ako ne konstantno, ono bar u jednom 

nastali u prethodnom periodu. Izgradnja novijeg datuma je nastala na sta

Na lokaciji se može
postavljenih na nepravilnim i relativno malim parcelam

seosko

Identitet mjesta upotpunjuju ure ene oku nice, bašte, vo njaci i, posebno, stari maslinjaci, koji zauzimaju
obodni i centralni dio lokacije.
U naselju , osim stambenih i nekoliko objekata sa apartmanima za izdavanje turistima, ne
postoje sadržaji druge namjene, tako da povremeno i stalno stanovništvo svoje potrebe za
snabdijevanjem i drugim aktivnostima zadovoljava u okolnim naseljima, koje se nalazi u neposrednoj
okolini i susjednim naseljima, Svetom Stefanu, Petrovcu, a naj e e u Budvi.
Saobra ajna mreža se sastoji od jedne pristupne ulice koja prolazi kroz selo i nastavlja prema 

-
nedovoljne širine i velikog su nagiba, tako da je pristup objektima u višim

djelovima plana otežan. 
obi

U naselju od komunalne infrastrukture postoje vodovod, elektronergetska i tt mreža. Kanalizacija ne 

kontejnerima koji su postavljeni uz „Magistralu”.

6.1. Ocjena stanja
U prethodnom periodu ovaj prostor nije bio devastiran neplanskom izgradnjom, uz nekoliko izuzetaka.

obliku, ali i izgradnje oblikovno i funkcionalno kvalitetnih objekata koji se uklapaju ili ne uklapaju u 

- nepodobne 
krivine, veliki nagibi, nedovoljna širina kolovoza i kolovozna podloga slabije nosivosti i lošeg kvaliteta.

jaci i 

maslinjaka.

6.3. Zaštita graditeljskog naslje
Spomenici kulture  - prethodna  zaštita

Crkva Sv.Jovan

(“Službeni list RCG”, br. 47/91) u kojem se kaže “Objekti i predmeti za koje se osnovano pretpostavlja da 
imaju svojstva spomenika kulture uživaju prethodnu zaštitu (u daljem tekstu: spomenici koji uživaju 
prethodnu zaštitu), u skladu sa odredbama ovog zakona. 
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i XX vijeka, profani 

memorijalno-istorijskog ili ambijentalnog karaktera), 
U okviru ovog urbanog  obuhvata postoje stara crkva Sv.Jovan.

Ostalo gradit

rekonstrukcija.

objekata postoje i guvna. Dvije grupacije ovakvih objekata se nalaze u centralnom i zapadno na prostoru 
LSL.

koji su bili u funkciji seoskog 

socijalnu funkciju (okupljanje stanovništva). Objekata sa drugom funkcijom nije bilo. Podzidi zidani u suvo, 
bez maltera, su 

– – Namjena površina“.
upacija objekata narodnog graditeljstva 

6.4. Ocjena stanja

n manji dio prostora na kome se nalaze 

Narodno graditeljstvo je još od zemljotresa 1979. do poslednjih nekoliko godina bilo u nestajanju. Danas 

Terase sa maslinjacima su najugroženiji tereni, jer su najtraženije lokacije za novu izgradnju zbog 

ne i jedinstvene arhitekture, vještih 

o 

na 
drugim mjestima.

6.5.PLANIRANO RJEŠENJE

6.5.1.Osnovni koncept  planskog dokumenta
Prostor obuhvata LSL u odnosu na ostale dijelove Budve i veze sa drugim cjelinama, predstavlja dobru 

odnosno prema moru, sa  lokacije pruža se otvoren vidik prema moru, što predstavlja posebnu pogodnost 
za razvoj turizma.U okviru kompletnog  zahvata na ovom prostoru , postoje  veliki potencijali za razvoj 
turizma u individualnim sadržajima koji se mogu planirati na ovim prostorima kao i rezidencijalnim vilama 
koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklop
rekreativnih i kompementarnih sadržaja.Planiranje apartmanskih sadržaja u ovom zahvatu gdje je 

uklopiti u ambijent.

inovo,  posebno u ljetnjim mjesecima kada je velika 

Prirodne karakteristike 

površine u terasama i, posebno, maslinjaci. Istovremeno, izuzetnoj atraktivnosti prostora, doprinose 

prostora koji je predmet razrade ove LSL.

ima potencijala za razvijanje ek
se teren jednim dijelom blago spušta prema magistralnom putu Kotor - Bar i dalje prema moru, sa gotovo 
svih lokacija se pruža atraktivan vidik prema moru, što predstavlja bitan kvalitet ovog prostora.
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su upravne na izohipse. Nov

roz naselje.Pored 

kamen.
Uspostavljanje red
prostora na principima održivosti, osnovni su ciljevi ovoga Plana.
U okviru kompletnog  zahvata na ovom prostoru , postoje  veliki potencijali za razvoj turizma u 
individualnim sadržajima koji se mogu planirati na ovim prostorima kao i rezidencijalnim vilama koje se 

rekreativnih i kompementarnih sadržaja.Planiranje apartmanskih sadržaja u ovom zahvatu gdje je 

posebno obeležje.

Razvojni ciljevi i zadaci

-
-U skladu sa osnovnim
parametri, kriterijumi i smjernice za izgradnju objekata date namjene – mješovito,stanovanje i turizam, 

a uz poštovanje ambijentalnih 
uslova kao i poštovanje uslova zaštite životne sredine.
-Izradom Studije potrebno je shodno planskim opredeljenjima, smjernicama i kriterijumima Prostornog 

-

enja.

Prostorna organizacija- izvid iz plana višeg reda 

ni ambujent. Plažni resursi ove zone bi bili pretžno 
namenjeni za ekskluzivnu rekreaciju, zabavu i animaciju, kao i za kvalitetno tradicionalno ugostiteljstvo, 

Ovaj model u organizaciji prostornog koncepta, oslanja se na osnovne principe PPOB-a:
Prema PPOB-
izgradnje“.
- stire upravno na izohipse u pravcu mora
-
- Da se obezbjedi vertikalni transport korisnika prostora i povezivanje sa plažama.

-je  je podjeljena u dva funkcionalna segme

ji se 

-
-
- – objekti, guvna, potkunjice, podzidi,
-

-
Stanovanje
-primjena princip tzv. AMBIJENTALNE IZGRADNJE;
-

- -

-

-izgradnja novi

-kod iz

Površine za turizam(opšte)
Površine za turizam služe smeštanju objekata za odmor i rekreaciju. Mogu se djeliti na površine za 

površine za marine.
Dopušteni su:

-
-hoteli, renta vile,
-kampovi,
- dišnji odmor,
-
-

-U poglavlju PROSTORNA ORGANIZACIJA GUP-u Kamenovo-Buljarica Studija Lokacije potpada pod : 

O
mreže 
zahtjeve (maksimalni podužni nagibi, minimalne širine, radijusi krivina i sl.),
- adnjom novih 

-parkiranje, odnosno garažiranje vozila predvidjeti na parcelama vlasnika i uz pristupne puteve na 
propisanim mjestima.

Komunalni servisi (infrastrukturne mreže i objekti)
-

-
-

- dacije;
-
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-Zona rezidencijalne vile koje se svojim izgledom mogu u potpunosti uklopiti u 
ambijent, niske gustine sa ur
tradicionalnu arhitekturu.

-
- Zona starog seoskog naselja 
- Zona stanbene izgradnje
- Zona  zelenilo.

Staro seosko jezgro

Objekti za rekonstrukciju u starom seoskom jezgru
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Bilans površina  planirano stanje –
broj m2 ha % od 

UKUPNOG

- Zelenilo 16 9,596.48

- Gradnja 162 162,628.37

- Infrastrukturni objekti, 
Spomenik, Vjerske objekte 6 724.39

184 172,949.24 17.29 86%

20,403.31

Staze i slobodno zelenilo 7,883.67

Vodeni tokovi 0.00

Javni parking 54

Ukupno javne površine 54 28,286.98 2.83 14%

ZONA ZAHVATA 201,236.22 20.12 100%

IZGRADNJA UP Parcela 
m2

Max. 
površina 

pod 
objektima

Bruto 

površina

Broj 

objekata

Broj novih 
objekata

Broj 
korisnika

Stanovanje - S 107,625.64 21,775.00 55,467.00 32 142 693

Seosko stanovanje - SS 10,801.99 3,340.00 8,290.00 15 23 104

Turizam - T2 44,200.74 7,605.00 19,014.00 - 46 190

Objekti u zelenilu 561.62 111.00 111.00 2 - 4

Vjerski objekti 220.52 43.00 43.00 1 - 1

Ukupno 163,410.51 32,874.00 82,925.00 50 211 992

0.18 – 1.00

Indeks zauzetosti novih objekata 0.06 – 0.35

0.23 – 2.14

0.12 – 0.87

Neto gustina stanovanja 164.76 st/ha

Bruto gustina stanovanja 202.90 st/ha

ZELENILO Parcele neto 
- dvorišta

Zelenilo u okviru urb. 
parcela (~85% od parcela 

neto)

m2

- Zelenilo 9,034.86

Slobodno zelenilo 2,228.85

Zelenilo u okviru stanovanja 85,850.64 72,973.04

Zelenilo u okviru seosko stanovanje 7,461.99 6,342.69

Zelenilo u okviru turizma - T2 36,595.74 31,106.38

Zelenilo u okviru - objekti u zelenilu 450.62 383.03

Zelenilo u okviru vjerski objekti 177.50 150.89

Ukupno 122,219.74

Zelenilo po stanovniku 123.23 m2/st

m2 m2 ha

ZONA ZAHVATA 201,236.22 20.12

Gradnja

52,454.48
5.25

površina pod objektima 32,874.00

površina za staze, bazene u okviru UP-a 19,580.48

Zelenilo 

122,219.74 12.22
UP zelenilo 9,034.86

zelenilo u okviru UP-a 110,956.03

slobodno zelenilo 2,228.85

Javne površine 

26,562.00 2.66

staze 5,654.82

20,403.31

vodeni tokovi 0.00

infrastrukturni objekti 503.87

Površine namjenjene objektima javnog interesa 
-
-komunalni servisi (trafosta
voda i drugi objekti, mreže i površine komunalnih servisa),
-parcela (korito) povremenog vodotoka.

Objekti društvenog standarda
GUP-om Kamenovo Buljarica u namjeni površina na ovo

centre-
zdravstvena zaštita, uprava i administracija, vjerski objekti, groblja i sl.). Ovi sadržaji nalaze se manjim 

stanovnici i korisnici prostora zadovoljavati ove potre

- Buljarice, sprovedeni su planskim 

iz GUP- -
radi bjezbednijeg skretanja vozila.

-
su kao stambene i pristupne kolsko –

vatrogasna i druga interventna vozila i dobra povezanost naselja sa okruženjem.
–

riješeno je u vidu podzemnih ili nadzemnih garaža ili parkiranjem na slobodnim površinama unutar 

svojih parcela.
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Komunalni servisi

- površine za elektroenergetsku infrastrukturu,
- povr

neki od okolnih planiranih objekata, a prema uslovima privrednog društva nadležog za distribuciju 
energije.

Objekat otpadnih voda  planiran je na nižim kotama u sjeverozapadnom
voda mogla da se ulije u isti. Planirane su sve potrebne 

infrastrukturne mreže.

celama koje su planirane za namjene komunalnih servisa i u zaštitnoj zoni vodovoda 
ne mogu se podizati objekti koji nijesu u funkciji planiranih namjena, kao ni privremeni objekti. 

e predvidjeti za druge
namjene.

Ostale namjene
U okviru ove kategorije je parcela, odnosno korita povremenih vodotoka.

- površine za druge namjene 
Cijeli prostor je namjenjen objektima ambijentalne izgradnje. U okviru prostora ambijentalne izgradanje 

1) stambenih objekata,
–

3) manjih poslovnih objekata - ekološki prihvatljiva proizvodnja i usluge.

Stanovanje
Na prostoru LSL
niske spratnosti, maksimalno do Su(ili Po)+P+1. Lokacije za ovaj vid izgradnje se nalaze na terenu 

traktivnim vizurama prema moru.

-stanovanje manje gustine,
-zona nove izgradnje,

-zona tradicionalne seoske izgradnje,
-
-

Turizam u okviru stanovanja
Tradicionalni seoski ambijent sa svojom kultivisanom poljoprivrednom okolinom, prirodnom matricom, 

ako stvorene tako i prirodne, predstavlja 

turistima prožima sa funkcijom stanovanja kao pretežnom namjenom kroz iznajmljivanje vil

hotele i apart-
pretežnu namjenu.
Objekte namjenjene za pružanje usluga smještaja (i ishrane) turistima projektovati i graditi u skladu sa 

Naseljsko zelenilo
e namjene:

-
-linearno zelenilo,
-potkunjice –
-travnate površine,
-šume.

ma pretežno stambene namjene

površine.

Linearno zelenilo
površinama.

Potkunjice
maslinjake.

Travnate površine

Šume

GUP Kamenovo –
poljoprivredne površine kao posebnu namjenu

– u skladu sa Studijom o selima)”. Kroz teks

Poljoprivreda

osnovne namjene – površine za naseljsko zelenilo u o

nu. U okviru ove zone je zabranjena svaka izgradnja i u njoj se 

p

za održavanje kultivisanog seoskog predjela. Da nije te vrste poljoprivredne proizvodnje predio bi opustio 
i obrastao. Tu proizvodnju treba popularisati i podržavati.
Poljoprivredna proizvodnja za tržište

dijelom 

dijelom treba da se osloni na poljoprivredne površine u ataru sela. To su njive, oranice, vinogradi, 

svojoj prvobitnoj namjeni, a i da budu znatno produktivnije.
Maslinarstvo

rimjera naselja koje je prožeto maslinama. 
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Namjene i aktivnosti koji nisu dozvoljeni
jem, 

kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim površinama i sl. Zabranjene su uslužne radnje kao 
-

dozvoljena izgradnja staklenika jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio. Ne smiju se graditi objekti 
za smještaj sezonske radne snage. 

7.Obrazloženje namjene površina i pojmova koji se javljaju u planu

7.1.Obrazloženje namjene površina

Javne površine su -
zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo).

Površine za druge namjene su sve ostale površine k

Pretežna namjena je ona namjena koja zauzima m

Površine za turizam
1.Površine za turizam služe   za odmor i rekreaciju i to su:  površine rezidencijalnih i renta vila, i 
apartmanskih objekata.

Površine za stanovanje
1.
Svi sadržaji su dati u tabelarnom prikazu – bilans površina

Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)
1.
površine, linearno zelenilo, površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila.

2.

u gabaridu objekata.

Površine ostale infrastrukture
1.Površine ostale infrastrukture služe izgradnji komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale 

2.Dopušteni su svi objekti komunalne, telekomunikacione, energetske i ostale infrastrukture i komunalnih i 
infrastrukturnih servisa.

ne ometaju osnovnu dopuštenu djelatnost.

Obrazloženje djelatnosti dato je na osnovu smjernica PPOB-a. Konkretne djelatnosti koje su dozvoljene u 
-

7.2.Objašnjenje pojmova koji se koriste u planu

Nadzemna etaža na), 

•stambenu etažu do 2.80  m;
•poslovno-komercijalnu etažu do 3 m;
•izuzetno, za osiguranje
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.
Spratne visine mogu biti i više od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni 
propisi, ali visi

Podzemna etaža je dio objekta koji je    s
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat.

nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaže je najviše 3,0 m.

nivelisanog terena uz najniži dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaže je najviše      
3  m.
Objekti mogu imati samo jedan podrum (garažu), osim objekata javne namjene, višestambenih objekata i 
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti više od 3,0 m, ni niže od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etažom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod 

-vima.

Tavan

rezervoare za vodu i sl.

Korisna etaža

Stambena jedinica

Niski objekat za namjenu turizma 
podruma (ili garaže u suterenu) ili korisne površine u suterenu. Maksimalna spratnost višeg objekta se 

Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene  turizma je P+1. 

površinu). 

Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se je
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Dvostrano uzidan objekat

višestambeni objekti:

Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa 
jednom funkcionalnom stambenom jedinicom.

Pod , smatra se objekat sa najviše 4 stambene jedini

Pod , smatra se objekat s najmanje 5, I više  funkcionalnih jedinica, pri

pozitivnog rješenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata ili drugog nadležnog organa). 

je objekat za smještaj vozila - garaža, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavlja 

visina 2,6 m 
do vijenca objekta.

ela je parcela definisana katastarskim planom.

je površina definisana spoljašnjim mjerama finalno
stubova u nivou novog-

površinu.

Indeks zauzetosti

U ovo ulazi i 

njima u 
odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

može  
ane ne mogu graditi otvori (prozori i 

BRGP -
spoljašnjim mjerama finalno BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir 
zavisno od namjene:
-ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni (trgovina, disko klub ili neka druga 

podruma ili suterena.
-ukoliko je namjena podruma ili suterena garaža, stanarske ostave (podrumi), magacini ili instalaciona 

Visina objekta - h
Na nagnutim terenima vis

kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje j

Krovna badža je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna dužina krovnih badža može 

Otvorene spoljne stepenice 

sku liniju, odnosno ulaze u gabarit 
objekta.

Prirodni teren

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu površinu od površina namijenjenih za druge namjene. U okviru 

instalacija i sadnja javnog zelenila.

Koridor ulice je prosto

definis

8.

8.1.Uslovi u pogledu planiranih namjena

Osnovne namjene površina na prostoru ovog plana su:
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Površine za turizam 
-turizam manje gustine 
-
-turizam manje gustine sa ekskluzivnim rezidencijalnim stanovanjem 
-tu

Površine pod zelenilom i slobodne površine (urbano zelenilo)
šume 

linearno zelenilo 
površine za sport i rekreaciju u okviru zelenila 

Površine za komunalnu infrastrukturu
komunalni servisi – elektrodistribucija, trafostanice, crpne stanice, rezervoari vodovoda

garaža (G)
kolske površine
kolsko-

parkinzi
prilazi

8.2.Opšti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju

izgradnju zgrada za stan
zemljištu.

1. Osnovni uslov

(dio katastarske parcele ili više katastarskih parcela), koja 
odgovara  uslovima parcelacije i preparcelacije, a na osnovu uslova izgradnje iz ovog plana, bez obzira 

"Planirano stanje –
regulacija i nivelacija").

su po namjenama.

u širini od najmanje 3,0 m.

susjednim parcelama, iste ili i druge namjene.

j mogu izgraditi zgrade u skladu sa pravilima 
parcelacije i izgradnje.

– nacrt 
parcelacije i preparcelacije".

i kapaciteti (indeks zauze

planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - .

formiranja

plana i ovim planom one postaju 

uslove (indeks

izvrši uz zadovoljenje uslova 
navedenih u prethodnom stavu.

a 
svaku namjenu.

Parcele  koje su ovim planom namijenjene površinama pod zelenilom i slobodnim površinama javnog 

- vima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavljaju 
maksimalne vrijednosti koje se n

toku izgradnje ili kasnije prenamjeniti u korisnu površinu.

odnosno regulacionu liniju,

5. Dozvoljena izgradnja
objekti za djelatnosti iz oblasti turizma, trgovine, ugostiteljstva, sporta i rekreacije i drugih poslovnih i 

prilogu. U granicama parcele, a u okviru dozvoljenog indeks

1.5m od gra -
korisnika susedne parcele.

fontana,  i garaža.

6. Zabranjena izgradnja

Nisu dozvoljene namjene i izgradnja koje bi mogle da ugroze životnu sredinu, osnovne uslove življenja 
susjeda ili sigurnost susjednih zgrada.
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7. Postavljanje objekta u odnosu na javne površine

prilogu  regulacija i nivelacija.

odstojanju od regulacione linije.

mogu se nalaziti stepeništa, ulazi u objekte i sl.
Nije dozvoljeno
Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaže.

8. Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele
Postavljanje novoplaniranih objekata na 

-
novoprojektovanim objektima.
- eno sa te strane novog 

objekat postavlja na granicu sa susjednom 
-Na objektima koji svojom bo

metara i više.

9. Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili 
kao garažna mjesta (GM) u podzemnim etažama, prema opštem normativu:

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

1 PM za na 6 ležajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 ležaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto površine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRŽAJI 1 PM na 50 m2 bruto površine

Sva potrebna mjesta
se u garažama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

prodavnice, auto – radionice i sl.).

10.   Uslovi za nivelaciju
Planirane ulice 

Planom je definisana nivelacija javnih površina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. 

interpoliranjem.
Nivelacije terena parcela korisnika rješ

susjednim parcelama.

11.Organi Objekti za 

ogradom.

uz uslove

13. UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine

se maksimum tri stanbene jedinice.

jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

potrebama investitora ukoliko se poštuju striktno zadate:
•
•maksimalna spratnost,
•maksimalna površina pod objektom, odnosno objektima na parceli,
•maksimalna bruto razvijena površina objekta, odnosno objekata na parceli,
•

parcelacije i izgradnje.
V – nacrt 
parcelacije i preparcelacije".

i kapaciteti (
planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli : Planirano stanje - .

as eksproprijacije 

aju više od  jednog objekata za koje urbanistiškim 

k
Indeks zauzetosti i indeks izgra enosti su definisani za svaku urbanisti ku parcelu,

Podje
navedenih u prethodnom stavu.

svaku namjenu.

elacija.
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Parcele  koje su ovim planom namijenjene površinama pod zelenilom i slobodnim površinama javnog 

15. Horizontalna i vertikalna regulacija 
-

-
• - 2,5m
•jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
•obostrano uzidani objekti - 0,0 m
-Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
-Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 5 m.
- isanu 

-Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat  Su+P+1 odnosno – tri korisne 
etaže. U suterenu može biti stambeni prostor, ili podrum ili  garaže.
-Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najvišeg sljemena, kod složenih krovova) je 3,50 m 
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.
-Kota prizemlja je:
o terena. Za objekte 
sa podrumskim ili suterenskim etažama, orjentaciona kota poda prizemlja može biti najviše 1.50 m iznad 

o e 

16.Izgradnja na parceli 
-

terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova I UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo 

sane 
površine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
3.Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Površine suterenskih i podrumskih 

garaža, podrum ili instalaciona etaža. 
Ukoliko se podrum ili suteren koriste kao koristan prostor (stanovanje, turizam, komercijala i poslovanje), 

4.U prizemljima ili djelu prizemlja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugrožavaju okolinu.

ostava i sl.).
2.

7.Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.
-23o.

zelenilom i slobodnih površina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
10.Za izgradnju podzida važe uslovi definisaniStudiom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

izgradnja podzida viših od 1,50 m. 

transparentnom ogradom do visine od 1.50 m.
2.zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i 

3.ograde objek
vizuelne preglednosti raskrsnice.

18. Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Položaj, g
nivelacije i parcelacije. Regulaciona linija prema magistrali udaljena je 5m od ivice magistrale, izuzev 
crkvenog objekta gdje je regulaciona linija na 2m prema magistrali.
Nivelaciono  rješenje definisano je na katastarskim podlogama dobijenim od investitora. Kod dobijanja UT 

odredila niveleta objekta u odno

19.Uslovi za parcelaciju

vršena 

površina parcele je 800 m2 2za objekte u nizu. Predloženim 

20.Opšti uslovi za ovu studiju

ožaj u odnosu na 
ulicu, susjedne objekte ili neku drugu dominantu u prostoru koja se može u planu sagledati. U svakom 

ambijentalnih vrijednosti, te tako njima treba pr
-Kod izdavanja UTU-

ajnicama,    nivelacijom objekata, infrastrukturom u okviru 

koja je uslov za dalju razradu lokacije,prema opštim uslovima iz LSL-je.
- insku liniju i pravce pružanja objekata.
- Niveletu prizemne etaže koja je u funkciji dnevnog boravka,ili
-
- oja garaža u podzidama 
tamo gdje ulice formiraju usjek.
-
18-230

- Visina korisne etaže je 2.80 od poda do poda
-Broj spratova P+1,ak
-

-sive boje, najmanje 50% kamena.
- Spoljna fasadna stolarija sa griljama ili škurama od kvalitetnog drveta.
-Na terasama uraditi pergole od kvalitetnog drveta.
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- Spoljne stepenice kao arhitektonski i funkcionalni elemenat traba da budu  pune –
klesanim kamenom.

8.4. –
- Najmanja parcela  na kojoj s

-
-
- Spratnost objekta se definiše sa H=2,80m –

- Objekti  svojom visinom ne smiju prelaziti kroš
P+1, S+P+1.
- Za terene u nagibu maksimalna spratnost objekta može biti S+P+1, gdje je suteren površine  pola ili 

- Ako postoji denivelacija kote prizemlja i nivoa saobr

-

- Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopljene, sa detaljima tradicionalne arhitekture, 
obložene kamenom sivo-bijelo-žute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja,    štokovani kamen za 
okvire oko prozora, kvalitetno drvo za drvenariju i pergol
-
putevima. Svaka parcela treba da ima svoja  parking mjesta po normativima.
- m objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su 

kvalitetno 

- -

Odredbe ove Studije

ate su u 

obzira na njihov predhodni 
gabarit, spratnost i postavku objekta na terenu.Obavezno je poštovanje opštih pokazatelja u planu.

plana data njihova stvarna postavka iz katastarskih podloga kao i parametri.

Napomena:

lu oblikovanja fasada 

inspekcijska služba i organi lokalne uprave.

Devastacija prostora -primjeri
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8.5. - – ZONA 

−modernizaciji gra evinskog fonda kroz obnovu, sanaciju i zamjenu ošte enih i dotrajalih konstruktivnih
djelova objekta krovna konstrukcija) i drugih
djelova objekta u zate enim gabaritima,
− savremenih instalacija, ure aja, opreme, izrada termo i hidroizolacije, nedostaju ih sanitarnih
prostorija,
−dogradnju aneksa (sob
-

-
-
-
zidova, ograda, podzida, denivelacija terena, suvome a ali i otvorenih 
prostora samog sela, njegovih ulica, javnih površina.
U okviru ove zone tradicionalne seoske izgradnje definisani su uslovi za:
-
-

Tabela 26.: Prikaz dozvoljenih gra evinskih intervencija na staroj tradicionalnoj ku i

zoni tradicionalne seoske izgradnje -
Stara neobnovljena tradiciona

hortikulturne intervencije radi bolje ambijentalizacije

i zidovi)

Tabela 27.

zoni tradicionalne seoske izgradnje
Prihvatljivi arhitektonski postupci

Obnova stare tradicionalne ku e se izvodi na osnovu
postupka restauracije.

1.izgradnja u maniru,
2.citiranje.

Održavanje ku e uz eventualne arhitektonske i
hortikulturne intervencije radi bolje ambijentalizacije
Rekonstrukcija starog ku išta izgradnjom nove ku e u
gabaritu stare uz sljede e pristupe:

−restauracija,
−izgradnja u maniru,
−stilizacija.

-
izgradnje (SM2)

-
-O uvanje i obnova postoje e arhitekture partera (poplo ani i kaldrmisani djelova dvorišta oko ku e i
pomo nih zgrada, zidovi, ograde, podzidi, denivelacije terena, suvome e, stepenice, ograde, kapije i
sli no) je obavezna tradicionalne arhitekture i verovatno 

njegovo prilagodavanje savremenim potrebama i sl., ali se ne smije odstupiti od manira ili stila u 
en.

a detaljna razrada je 
ostavljena vlasnicima.

(kubus 

visina, širina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih površina i otvora i sl.) i oblik i nagib krova.,
Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za obnovu ku e obavezno je provjeriti stati ku stabilnost
objekta i geomehani ka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz ta ke UTU za stabilnost 

ti u istoj formi u kojoj je i bio. 
Nagib krova treba da bude od 18 do 23o. Prilikom obnove krov ne smije da se zasjeca, ili da se umjesto 
kosog krova stvara ravan krov -
je upotreb
badžama, tj. krovova koji po svojim stilskim i drugim odlikama ne pripadaju paštrovskoj arhitekturi

garaža, sanitarne prostorije i sl.), trem iznad koga je terasa, terasa ispod koje su prostorije. Aneks nije 

aneksa mora da bude kamen ako je ova izložena pogledu, ili malter na neizloženim djelovima. Krov 

- za izgradnju objekata – zona nove izgradnje u tradicionalnom maniru (SM1).

Zadržavanje kamena kao dominantnog materijala fasade je obavezno
su vidni sa javnih površina i ulica, a koji se 

popravljaju ili zamjenjuju, koristi vrsta kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog koji su isti kao i 

Malter kao fasadni materijal je dozvoljen za djelove fasade koji nisu direktno vidni sa ulice i javnih 

stranama koje se ne vide sa ulica.
Kupa-kanalica i mediteran cr

.).
raznih nijansi terakote.

srodne detalje dolaze u obzir: tirkizna, golubiji kobalt, maslinasto zelena, ili viridijan zelena. Za 
malterisane djelove fasade dolaze u obzir što svjetlije, prigušene, zemljane nijanse sive, okera i terakora, 
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kako bi se dobile boje koje su srodne bojama iz prirode, kao što je boja kamena, sivog i crvenkastog, 
muline,

zgrade.
Tercijarni arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za 

tona, ali ne 

- Urbanisti ko-tehni ki uslovi za rekonstrukciju starog ku išta izgradnjom nove ku e u gabaritu
stare (SM3)

da je postoje a ku a do te mjere zapuštena da su od nje ostali samo temelji ili zidovi, sa
urušenim tavanicama, srušenim krovovima, davno nestalom stolarijom, istruljelim drvenim stepeništima, 

ambijentu. 
da nije potrebno ponavljati unutrašnji starinski raspored prostorija.

O uvanje i rekonstrukcija postoje e arhitekture partera (poplo ani i kaldrmisani djelova dvorišta oko ku e
i pomo nih zgrada, zidovi, ograde, podzidi, denivelacije terena, suvome e, stepenice, ograde, kapije i
sli no) je obavezna adicionalne arhitekture i verovatno 

partera, njegovo prilagodavanje savremenim potrebama i sl., ali se ne smije odstupiti od manira ili 
stila u kome je parter i Za izgradnju podzida i suhozida važe uslovi definisani Uslovi za 

, a detaljna razrada je 
ostavljena vlasnicima.

- stare

Ukoliko on nije poznat 

maniru, koji - – zona nove 
izgradnje u tradicionalnom maniru (SM1).

parcele sa upotrebnog, konstruktivnog, estetskog, ili vizuelnog stanovišta, kao i da se ne narušava 
-regulacija i nivelacija. 

raktera 

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehani ka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz ta ke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo 

adi u gabaritu stare, u težnji da se doslovno drži starog gabarita, ne treba da 

ozora i vrata koja je 
ugrožavala privatnost susjeda i sl.).

niz ima 
dvovodne krovove koji su u formi "šeda krova" tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i 

krova.

se istovremeno smanji ugrožavanje privatnosti susjeda.
–

etaže (I sprat kod objekata spratnosti P+1, odnosno prizemlje kod objekata spratnosti Su+P ili Su+P+1) 

- Horizontalna i vertikalna regulacija –
-
funkc

-Razmaci i
novom izgradnjom, a usljed poštovanja tih razmaka ili naslanjanja poremetili ili oštetili susedni objekti ovo 
pravilo treba korigovati u cilju bolje zaštite susjednih objekata. Pri projektovanju naslanjanja novog objekta 

detalja (dilatacija, izolacije, zaštita zida na koji se naslanja novi objekat i sl.).
-

antovati 

-
postupaka, od doslovne imitacije paštro

da se kombinuju sa savremenim rješenjima.
-

U tom smislu stare nivelete ne moraju da 

-Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehani ka svojstva
terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz ta ke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo 

- Pod tim se podrazumjeva 
dlikama terena, 

menu. Za izgradnju podzida i
suhozida važe uslovi definisani

slobodnih površina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
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- , kako u horizontalnom, tako i u 

- - njegovih zidova, ostataka maltera na susjednim kalakanima i sl., 

-Spratna visina treba da
-

a etaža može 

-
da takav krov može da smeta susjedu, krov može da se promjeni, ali mora da bude bude jednovodan ili 

o. 
Streha maksimalne širine do
kalkanima ili na zabatu. Na strehu se postavljaju konvencionalni kvadratri ili polukružni oluk 

vne ravni radi 
svaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranje vidilica, badža i sl.
-Prihvatljivi sekundarni arhitektonski elementi. Sekundarni arhitektonski elementi kao što su spoljna 
stepeništa, "obori", dodatne prostorije, terase i prostorije ispod ovih i sl., treba da budu onakvi 
kakvi su bili kod starog objekta. Materijal za fasadu može da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi 

ljena primjena maltera na fasadama koje su vidne iz glavnih seoskih vizura. 
Malterisane fasade mogu da se koriste u zaklonjenim zonama, dvorištima, na mjestima koja su okrenuta 

de bojena u jednoj od 

osnove objekata ne mogu biti manje od 80m2

-Urbanisti ke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogra ivati uz sljede e uslove:
parcele se mogu ogra ivati zidanom ogradom maksimalne visine do 2,0 m (ra unaju i od kote trotoara ili
kona no nivelisanog i ure enog terena),
-kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj 
seoskoj izgradnji, 
- ograda se postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar 

-

Neprihvatljivi arhitektonski postupci, rješenja i elementi
-Zabranjena je upotreba arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji
odstupaju od stilskih odlika paštrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod
neukosti, neznanja, neprofesionalizma i sl.
-

mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.
- Nepostojanje parterne arhitekture, odnosno nepostojanje riješenja partera u duhu paštrovske arhitekture nije 

odsustvo podzida, ograda, stepenic
Zabranjena je zatalasana ("šumadijska") obrada tla dvorišta; ne treba koristiti ograde od bravarije ili tarabe, 
kao i drugi parterno arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil paštrovske arhitekture.

- vovi, krovovi sa 

mogu izvesti iz preth Umjesto toga 
krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.
-Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovaraju ih elemenata nije prihvatljiva. Pod ovim se
podrazumjevaju trem sa španskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkoni ili lo e, spoljna
"vise a" stepeništa od lake betonskih ili bravarskih konstrukcija.
- u 

prelaze 1/20 delova površine fasade, i/ili sa otvorima koji imaju kvadratni ili horizontalno pravougaoni oblik 
(ne odnosi se na prozore do 0,4 m2 evinske mjere).
-
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.), upotreba betonske ukrasne galanterije 
(stubovi, balusteri, žardinijere, skulp

eba bajcovane, lazurnim premazima 

vidnim fasadama.

Svoju turisti ku funkciju podru je LSL Krstac-Reževi i može da ostvari kroz nekoliko klju nih turisti kih
orijentacija koje nisu u suprotnosti sa njegovom osjetljivom tradicionalnom strukturom. Turisti ki objekti u
okviru pretežne namjene stanovanje manje gustine su objekti u kojima se turistima pruža usluga
smještaja sa ili bez pružanja usluge ishrane.
Ovi turisti ki objekti i aktivnosti u njima ne smiju ugrožavati okolinu. Nijesu dozvoljeni ugostiteljsko-
turisti ki sadržaji i aktivnosti sa muzikom .
Turisti ki objekti se svojim gabaritom moraju uklapati u planiranu okolnu izgradnju i za njih važe uslovi koji 
su definisani za pretežnu namjenu zone u 

za

odi ovakvu vrstu objekta i njenog kapaciteta. Radi se o kapacitetu od 
30,50 ili 70 ležaja, sa ili bez hrane, sa ili bez nekih drugih pogodnosti za goste.
Aktivan eko-hotel. što kao 

Aktivan hotel je spoj modernog malog poljoprivrednog dela ili farme, sa jasnom orjentacijom ka proizvodnji 
zdrave hrane i smještajnog kapaciteta. Zamisao je da gosti budu oni koji sebe mogu da dozvole duži boravak, 
koji bi mogao da se poklopi sa poljoprivrednim ciklusom.
Ostali sadržaji komplementarni sa turizmom (rekreativni, kulturni i dr.). Svi sadržaji koji mogu da 
doprinesu razvoju turizma u naselju i komplementarni su sa njim su prihvatljivi pod uslovom da ne narušavaju 

sko-

ijent.

prema potrebama investitora ukoliko se poštuju striktno zadate:
l bjekata,
lmaksimalna dozvoljena spratnost,
l
lmaksimalna visina objekta je jednaka: spratna visina garažnog prostora + spratna visina prizemlja 
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prema propisima za ugostiteljske djelatnosti + broj spratova x spratna visina + visina potkrovlja,
l
parceli,
l ndardi.

parkiranje i garažiranje vozila.
odmor. 

nd. Ovdje se prvenstveno radi o unutrašnjim 

spratnost), namjena površina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 

-
Objekte komunalnih servisa u ovom 
otpadnih voda.

spratnost), namjena površina i planiranih objekata i drugo, dati su u Tabeli 

standardima koji važe za svaku vrstu posebno.

terena n

arhitektonski tretirani što podrazumjeva:
- projekta

vodova primjena ukupanih instalacija i sl.), pa do primjene maskiranja, ukopavanja u teren, 
projektovanja objekata sa kamenim fasadama i sl.,

-

oru.

• zidanom ogradom, visine do 1,6 m, koja se postavlja na granicu parcele i to tako da ograda, stubovi 

• kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u 
tradicionalnoj seoskoj izgradnji,

• ograda se postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar 

• vrata

8.7.Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida

je izvršiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom „u suvo”.
podzida viših 

jedna kaskadirana 
º.

korjenov sistem, pozavice, travu.

Obavezno koristiti ist

-

•
manje materijalnih i drugih šteta,
•da troškovi sanacije štete nastale usljed zemljotresa ne bu

gubici ljudskih života,

anirana spratnost 

hazarda.
obavezno:

1.

slijeganja tla:
-za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje,
- ,
2.za svaki planirani objekat visokogradnje i niskogradnje u Glavnom projektu 
sigurnosti objekta dokazati stabilnost i sigurnost obj

, u 
nju prostora i izgradnji objekata 

4.vršiti osmatranje tla i objekata prema odre

normi, standarda i normi kvaliteta,
6.ukloniti nasip (zemljani materijal pomij
nalazi u površinskom sloju, jer ne predstavlja sredinu pogodnu za fundiranje objekata, a nije pogodan ni 

http://2.za
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7.temelje projektovati i izgraditi na jedinstvenoj koti, bez kaskada,

9.objekte na terenu u nagibu projektovati i izgraditi kao sanacione konstrukcije, sposobne da prihvate dio 

10.zidove ukopanih dijelova projektovati i izgraditi tako da prihvate litološke pritiske sa padine i 
obezbijede uzajamnu stabilnost objekta i padine,
11.poslije iskopa za temelje izvršiti zbijanje podtla,
12.sve potporne konstrukcije projektovati i izgraditi uz primjenu adekvatne drenaže,

om zaštitom od uticaja 
procjednih gravitacionih voda,
14.bezbjedno izvoditi radove na izgradnji objekata i gdje je to potrebno adekvatnim mjerama osigurati 

ojekta 
zaštite iskopa i susjednih objekata, linijske zasjeke i iskope, paralelne sa pružanjem padine, projektovati i 

15.u deluvijalnim, deluvijalno-proluvijalnim i aluvijalnim sedimentima iskope dublje od 2,0 m zaštiti od 

16.kada je potrebno podbetoniranje susjednih objekata, izvoditi ga u kampadama na širini od 1,5m,
17.vodovodnu i kanalizacionu mreža projektovati i izgraditi izvan zone temeljenja, a veze unutrašnje 

prihvatanje eventualne pojave neravnomjernog slijeganja, 
18.vodove mreža kanalizacije i vodovoda koji su neposredno uz objekte, projektovati i izgraditi preko 

jama, a nikako nije dozvoljena primjena propusnih se

o da 

Pri projektovanju objekata EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

8.9.Uslovi za zaštitu prirodnih vrijednosti

Potrebno je izvršiti istr

Rješenjem o stavljanju pod 
zaš
36/82) .

paleontolooške ili mineraloške nalaze, koji predstavlj

odnosno izvršili neophodna istraživanja.
z grupa maslina. Masline i maslinjaci su 

-

Napomena:

dinim lokacijama ima odstupanja kod katastarskih podataka i 

imovinskih neslaganja.

Stanovanje
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HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
- virno od cca 1000m² - 3300m².
- regulacija.
- koji se iskazuju za 

obavezno poštovanje 

3m .
- Koeficijenti
- Koefi

plan.
Za stanovanje:
- Max. koeficijent zauzetost je 0.18 - 0.20
- 0.45 - 0.50
- Max. broj spratova objekta je 3 etaža. beni dio suterena ½  prizemlja ili dvije 

- Max. spratna visina je 3.0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti  geodetski snimak terena sa vertikalnom predstavom, 
odnosno parcele, na osnovu

- i projekta u skladu sa zakonom.
ARHITEKTURA
- Namjena prostora je stanovanje. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku 
perfekciju.

- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u 
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao
normativa i standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani prostora i 
izgradnji objekata " Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g 

-
krovnih ravni 18-23º.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih 
Upotreba 

kvalitetnog  drveta za stolariju i pergole.Ako postoji omalterisani dio fasade obojitiu

an kamen, veliki 
broj balustara i sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog 

-
- Obavezno je planiranje parking mjesta u ok
- Garažni prostor ne ulazi 
BRGP objekta.

- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i 
održavanje.

-
-

-
plana, mjerodavno je ažurirano katastarsko stanje.

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno 
predvideti otvore i potrebna je saglasnost susjeda.

-
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Stanovanje HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
- 250m² - 1000m².
-
- etara koji se iskazuju za 

0m-3m .
-
-

plan.
Za stanovanje:
- Max. koeficijent zauzetost je     0.18 - 0.20
- - 0.50
- Max. broj spratova objekta je 3 etaža. 

- Max. spratna visina je 3.0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti  geodetski snimak terena sa vertikalnom predstavom, 

teren.
-
ARHITEKTURA
- Namjena prostora je stanovanje. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku 
perfekciju.

- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u 
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

-
normativa i standarda za izgradnju stam
izgradnji objekata " Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g 

-
-23º.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih 
kamen) Upotreba 

broj balustara i sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog 

- parcele.
-
- ne ulazi 
BRGP objekta.

- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i 
održavanje.

-
-
konturu i geometriju budu

-
plana, mjerodavno je ažurirano katastarsko stanje.

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno 
predvideti otvore i potrebna je saglasnost susjeda.
- .
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Turizam

SLOBODNO ST

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
- 1200m² - 8200m².
- celacija i regulacija.
-

-
-
biti fiks
plan.

Za turizam:
- Max. koeficijent zauzetost je     0.17
- 43
- Max. broj spratova objekta je 3 etaža. beni dio suterena ½  prizemlja ili dvije 

- Max. spratna visina je 3.0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti  geodetski snimak terena sa vertikalnom predstavom, 

o odredila kota poda prizemlja ili suterena u odnosu na 

-
ARHITEKTURA
- Namjena prostora je turizam. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku 
perfekciju.

- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u 
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je poštovanje uslova za arhitektonsko oblikovanje

izgradnji objekata " Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g 
- Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodn

-23º.
- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih 
mate

boju. Ograde na terasama pune u kombinaciji sa kovanim

broj balustara i sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog 

-
-
- ne ulazi 
BRGP objekta.

- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i 
održavanje.

-
- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repern

-
plana, mjerodavno je ažurirano katastarsko stanje.

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno 
predvideti otvore i potrebna je saglasnost susjeda.
- .
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Turizam

OPŠTI UR

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
- 50m² - 730m².
- rilogu br.20 Parcelacija i regulacija.
-

-
- P mora 

plan.
Za turizam:
- Max. koeficijent zauzetost je     0.17
-
- Max. broj spratova objekta je 3 etaža. S+P+1

- Max. spratna visina je 3.0 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti  geodetski snimak terena sa vertikalnom predstavom, 
odnosno parcele, na osnovu

-
ARHITEKTURA
- Namjena prostora je turizam. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu arhitektonsku 
perfekciju.

- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopljena u 
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je poštovanje uslova za arhitekto

izgradnji objekata " Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g 
- Krovovi su kosi, dvovodni ili kombi

-23º.
- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom  maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih 

boju. Ograde na terasama pune u kombin

broj balustara i sl.) zahtjevati ugradnju novih elemenata ambijentalne arhitekture (ograde od kovanog 

-
-
- stor ne ulazi 
BRGP objekta.

- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i 
održavanje.

-
- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treb

-
plana, mjerodavno je ažurirano katastarsko stanje.

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno 
predvideti otvore i potrebna je saglasnost susjeda.
- .
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Seosko stanovanje HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
- -1200m².
- Horizontalni i vertikalni ga regulacija.
- koji se iskazuju za 

obavezno poštovanje 

- 2m, jer su ovo objekti u
koji se trebaju rekonstruisati. 

- Koef
Za seosko stanovanje:
- Max. koeficijent zauzetost je      0.20-1.00
- Max. koe -2.47
- Max. broj spratova objekta je 3 etaže. a je stambeni dio suterena ½  prizemlja ili 

- Max. spratna visina je 2.80 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti  geodetski snimak terena sa vertikalnom prestavom, 
odnosno parcele, ili suterena u odnosu na 

- projekta  u skladu sa zakonom.

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je seosko stanovanje. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu 
arhitektonsku perfekc gabaritima ,zidovi od 

konzervacije starih objekata.
- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, upotrebu tradicionalnih materijala i 
detalja tradicionalne arhitekture.

-
i 

izgradnji objekata " Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g 
-
Nagibi krovnih ravni 18-23º.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih 

e se upotreba betonskih balustera.
- Parkinzi na otvorenom pored objekta. 
-
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu 
sadnju i održavanje. Izrada drvenih pergola na terasama ozelenjenim puzavicama.

-
-

-
plana, mjerodavno je ažurno katastarsko stanje.

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno 
predvideti otvore i potrebna je saglasnost susjeda.

-
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Seosko stanovanje

E OBJEKATA NA TERENU U NAGIBU

HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA
- -1200m².
- a i regulacija.
-

-
koji se trebaju rekonstruisati. 

-
Za seosko stanovanje:
- Max. koeficijent zauzetost je      0.20-1.00
- -2.47
- Max. broj spratova objekta je 3 etaže. 

- Max. spratna visina je 2.80 m (od poda do poda).
- Kod dobijanja UT uslova obavezno je priložiti  geodetski snimak terena sa vertikalnom prestavom, 

- projekta  u skladu sa zakonom.

ARHITEKTURA
- Namjena prostora je seosko stanovanje. Izgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu 

gabaritima ,zidovi od 

- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, upotrebu tradicionalnih materijala i 
detalja tradicionalne arhitekture.

- N

izgradnji objekata " Sl.list Crne Gore br.51/08 od 22.08.2008.g 
-
Nagibi krovnih ravni 18-23º.

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih 
materijal

- Parkinzi na otvorenom pored objekta. 
-
- Veliku pažnju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu 
sadnju i održavanje. Izrada drvenih pergola na terasama ozelenjenim puzavicama.

-
-

- Ukoliko 
plana, mjerodavno je ažurno katastarsko stanje.

- Ukoliko se novi objekat postavlja na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno 
predvideti otvore i potrebna je saglasnost susjeda.

-
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8.11. Energetska efikasnost
Novi objekti:
Kada su u pitanju novi objekti koje treba graditi jasno je da prilikom projektovanja istih treba posvetiti 

kojih ima sve manje, upravo je na sektoru gradnje sve važnije.Traže se koncepti koji su ujedno ekološki 
opravdani i ekonom
smislu odabira lokacije za gradnju orjentacije objekata, uvažavati ružu vjetrova i ostalih klimatskih 

aštite objekata u obradi fasade, 

energiju podzemnih geotermalnih voda gdje se postiže i vrlo važan ekološki efekat.

žnju trima 
segmentima a to su:
- smanjiti energetske gubitke
-
- efikasna proizvodnja energije
Smanjenje energetskih gubitaka

e 
prozora i vrata kao i novih fasadnih elemenata  kako kod novih objekata tako i kod rekonstrukcije i 

komora sa termoprekidima  i zaptivki, koji se primjenjuju na savremenim sistemima obrada fasada 

sanog objekta.

Efikasna proizvodnja energije
Sve više 

geotermalnih sondi i kolektora, 

na rad pumpi, oko 25%.

energije, ispitivanjem i razvojem energetski efikasne gradnje, tehnologi

Objekti koji su  funkciji:
Problem energetskih gubitaka kod objekata koji su duži niz godina u eksploataciji je izraženiji zbog 

zgradi i ukoliko se ne efikasno koristi gubici mogu da budu i do 70%.

krovove.Kod objekata u eksploataciji potrebn
-
- detaljnim pregledom objekta što podrazumjeva pregled konstrukcije objekta i njegovu toplotnu izolaciju.
- stanje vrata i prozora kao i ostalih otvor
-

-
Kroz rezultate ocjene stanja objekta predlažu se mjere sanacije u smislu energetske efikasnosti odnosno 

ja su:
- postavljanje toplotne izolacije na vanjskim zidovima i krovu
- izvršiti zamjenu dotrajalih vrata i prozora novim i kvalitetnijim
- izvršiti zamjenu starih elektro instalacija novim
- novim i rentabilnijim kao što je grijanje i 

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku 
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. 
Prosjecne stare kuce godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno izolovane kuce 
ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se
danas potrosi u prosjecnoj kuci u Crnoj Gori, mozemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih 
kuca.

9. ZAŠTITA ŽIVOTNE SREDINE

Zapravo usvaj
se realizacijom obezbjedili optimalni uslovi stanovanja, odnosno konfor života bi bio na vrlo visokom 
nivou.
Organizacija prostora, tipologija objekata gdje dominiraju vile visokog konfora, apartmanski objekti sa 
sadržajima koji su u funkciji turizma,,uslužno komercijalne djelatnosti, njihove relativno male dimenzije 

posvetiti izgradnji objekata na lokacijama koje su obrasle vrijednim visokim zelenilom i maksimalno 

ekskluzivnosti.

sredine. Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovišta uzeti su:
-
aktivnosti na predmetnom prostoru ne ugrožavaju životnu sredinu
- da gustine i

Zona, koja je predmet obrade, 

u okruženju.Sa lokacije pruža se jedinstven pogled prema zalivu Drobni pijesak , sa jedne strane i 

pogenih 

geološka erozija tla ( bez uticaja kiše ili vetra ),
pluvijalna erozija, 
fluvijalna erozija,

uništavanje autohtone vegetacije,
menjanje ambijentalnih vrednosti unošenjem novih biljnih vrsta i izgradnjom novih objekata, menjanje 
odnosa u koeficijentima oticaja i poniranja, u korist oticaja,
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urbanizacija prostora sa standardnim faktorima rizika po životnu sredinu: buka, prašina, vizuelna 

Pozitivno rješavanje sanitarno-higijenskih uslova (zaštitu od buke, izduvnih gasova kao i adekvatno 
poboljšanje kvaliteta vazduha).
Dekorativno- -vizuelnih efekata (drvoredi 

Zelene površine podi

9.1.2.

komunalnim propisima.
a i organskog otpada predvidjeti sabirne punktove, organizovane sa potpunom 

higijenskom zaštitom i tipiziranim posudama.

• 2,
•

•u okviru površina za linearno zelenilo,
•
Nije dozvoljeno postavljanje kontejnera na površinama namjenjenim za parkiranje vozila.

alnog otpada. Pri tome 

e trebaju biti što bliže javnim 

danim 

9.1.3. Zaštita od zemljotresa :

.

zaštitnih mjera od ratnih razaranja i zaštite od zemljotresa zadovoljeni su osnovni uslovi zaštite od 
eventualnih razaranja i panike.

9.1.4. Protivpožarna zaštita : 

normativima.

mjere protivpožarne zaštite.

19-

9.1.5.Koncept održivog razvoja u planiranju prostora
Cilj izrade planske dokumentacije jeste usmereno planiranje ekonomskog i drugog razvoja na nekom 

kojem je cilj osigurati ostvar

-higijenski 

i 
deponovani na lokacijama propisanim od strane JP „ Vodovod i kanalizacija “ , odnosno opštinske 
komunalne inspekcije.

9.1.6. Preporuke:

ko da isti ne dospeju u priobalje.

ili turis

delovima parcela ozeleniti krošnjastom, visokom vegetacijom.

Infrastrukturni objekti snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda treba da budu rešeni u potpunom 
skladu sa razvojnim programom snabdevanja vodom i kanalisanja otpadnih voda opštine Budva, bez 
upuštanja upotrebljenih voda pomorskim ispustom u more.

9.1.7. Zaštita pejzaža

i pejzaž morskog dobra.

tora,
što manjim zauzimanjem novih prostora,

zaštiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i šumskih kultura, 

zadržavanju tradicionalnih arhitektonskih rešenja kao djelova autohtonog kulturnog pejzaža,

9.1.8. Mjere zaštite od otpadnih voda sa kopna

-
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9.1.9. 
. Oni su sezonskog karaktrera i 

morske vode. Naime, radi se o nekontrolisanom i prekomernom uklanjanju samonikle vegetacije sa 
njihovih oboda, bacanju raznovrsnog otpada i ispuštanju otpadnih voda u njih, njihovom sužavanju, 
betoniranju i sl.

9.1.10. Zaštita od bujica
faktori (reljef, klima, geološki sastav, pedološki sloj, biljni 

vata može se 

e, održavanja i upravljanja 

-
meliorativnih, agro-meliorativnih itd. radova i mjera.

10. PEJZAŽNA ARHITEKTURA

– Bar i LSL-
20,12ha. Zahvat LSL nalazi se, po makrorejonizaciji opštine Budva, u tzv. Srednjoj MC, odnosno pripada 

Pejzažnom klasifikacijom prostora pripada Obalnoj zoni srednjeg i južnog Primorja, determinisana kao 
zona - . Pregled pejzažnih karakteristika zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali i 
uklju uje prisustvo ovjeka u slu ajevima kada to prisustvo poprima zna ajnu pejzažnu dimenziju. 
Prirodne karakteristike pejzaža nastale su kao rezultat klimatskih, geomorfoloških, hidrografskih i 
vegetetacijskih karakteristika podru ja. 
Bliže zaledje zahvata središnje djelove atara priobalnih naselja i niže djelove atara planinskih sela. Po
prirodnim pogodnostima predisponirano je za tržišnu proizvodnju maslina i smokava na proizvodnim
antropogenim - terasama, uz mjestimi no iskori avanje povoljnih hidroloških uslova na skromno
zastupljenim oranicama i baštama. Ovo podru je se odlikuje krajnjom zapušteno u pretežnog dijela
poljoprivrednih površina i drugih agrarnih fondova, ali i napuštenih sela. Izuzetne vizure, seoske
aglomeracije, vegetacija i drugi elemeti pejzaža ine ovu zonu, kao dio navedenog pejzaža izuzetno
atraktivnom. 
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Vizure prema moru

Ostaci

kultura. Primarna vegetacija pripada tvrdolisnim šumama-iz zajednice Orno- Quarcetum ilicis. Medjutim 
-(Cisto - Ericion). To su 

šikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih 

antropogenim terasama. 
Teren zahvata plana je padu u pravcu istok-zapad. Naime, reljef cjelokupnog prostora definisan je strmim 
terenima, koji se spušta prema Jadranskoj magistrali, ispresjecan potocima, vododelnicama, jarugama. 
Karakteristika ove seoske aglomeracije je:

-
-crkva Svetog Jovana Krstitelja na ulaz u ovu aglomeraciju,
-
-
-
-degradirana primarna i kulturna vegetacija,
-izvanredne i široke vizure prema moru,
-povoljni mikroklimatski uslovi
-blizina morske obale. 
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10.2. Planirano stanje

-O uvanje i njegovanje estetskih obilježja ruralnih predjela u okviru poljoprivrednih i šumskih površina,

- h površina;

- - -5*, 
planirati 60 m2-100m2 zelenih i slobodnih površina po ležaju;

-Funkcionalno zoniranje slobodnih površina;

-Povezivanje planiranih zelenih površina u jedinstven sistem sa pejzažnim okruženjem;

-
-

zahtjevima;

-Postavljanj i 
kod funkcionalnog zoniranja; 

-
rješenja. 

-O
vrijednosti prostora,

i drugih slojeva. Primjer takvih naseljskih slojeva 

vrijeme izrade ove studije je bilo naseljeno domicilnim stanovništvom. Medjutim sa pejzažnog aspekta 
ova seoska anglomeracija ima sve karakteristike sela u zaledju. Jedan od osnovnih potencijala razvoja 

pejzaža. 
ja prostora, a u cilju obnove seoskog naselja ali i planiranja stanovanja i 

turizama, determinisane su površine koje su planirane za pejzažno uredjenje i poljoprivredne površine 
koje treba revitalizovati, kako kao zasebne parcele ali i u okviru urb. parcela. 

Površine predvidjene za pejzažno uredjenje -

I
-
- Trg
II
- Zelene i slobodne površine seoskog naselja
- Zelenilo individualnih stambenih objekata
-
III Zelene površine specijalne namjene
- Zaštitni pojas
- Zelenilo infrastrukture

Nivo ozelenjenosti zahvata Plana iznosi 61%. 
Planirani Stepen ozelenjenosti zahvata LSL je 123,24m2/stanovniku-korisniku, za planiranih 992 
stanovnika - korisnika. 

Smjernice za pejzažno uredjenje
di, skver i td.) -

tzv. linearnom sadnjom-drvoredima. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se rješava tako da predstavlja 
vršina i služi za povezivanje naselja u jedinstven sistem zelenila. Ova kategorija 

-higijenskih i mikroklimatskih uslova. 
nfrastrukture. 

Predmetnim Planom se drvoreda
sistema prati i podizanje drvoreda. Predlaže se drvored od Olea europea-masline i Quercus 
pubescens-medunac. Kao jedan od važnijih urbanih elemenata naselja drvoredi se planiraju na svim 

-
i tzv. 

Linearnu dogradnju. 

Zeleni pojas uz magistralni pravac Budva-Petrovac rešiti kao Zaštini pojas, odnosno kao zeleni koridor. 
Ovaj koridor trereba da predstavlja sanitarno-higijenski pojas koji se postavljaju prema izvoru buke, 

d. Naime, ovaj koridor pored sanitarno-

insolaciju, dominantan vjetar. Kompozicija mora da sadrži biljne 
vrste u sva tri nivoa, u vidu grupacija ili dvorednom drvorednom sadnjom. Na mjestima gdje se usljed 

terasasto podzidama od prirodnih materijala-autohtonog kamena. Kod izgradnje potpornih zidova uz 
javnu površinu, lice zida ne smije biti u betonu ve se mora obložiti lomljenim kamenom u maniru 
suvomedje. Potporni zidovi-podzide se mogu omekšati zelenilom, kako bi se kamena površina vizuelno 
obogatila. 

Izbor vrsta u drvoredu zavisi prevashodno od njegove namjene u okviru planiranih kategorija zelenila i od 
profila ulica. Kod ulica sa malim profilom (širina ulice do 5m), predvidjeti drvored samo sa jedne, 

Kod izbora biljnih vrsta i za ovu kategoriju važi 

obavezan uslov je:
- -10m,
-min. visina sadnice 2,5-3m,
-min. obim sadnice na visini 1m od 10-15cm,
-min. visina stabla do krošnje, bez grana, min. 2-2,2m,
-
-
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Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo 
bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod podužnog parkiranja na jedno parking mjesto po 
jedno drvo. 

Parterno ozelenjavanje - planirano je u okviru saobr -
skverovima
ulazu u naselje, skver ispred crkve sv. Jovana). Za ozelenjavanje ovih površina koristiti ukrasno šiblje, 
živicu, perene, sukulente, soliternu drvorednu sadnju, odnosno vrste koje nemaju posebne zahtjeve 

UZ3 i UZ14), kombinacija parternog uredjenja sa visokim 
zadržavanje i predah. 

predvidja postavljanje dva vidikovca na mjestima sa interesantim vizurama. Ova mjesta mogu imati platoe 

Osim ovog poljskog puta treba zaštititi lijevo i desno od njega po jedan do dva reda parcela sa 
-(PPO Budva);

Trg - Površina - UZ5 namijenjene za formiranje trga, kao javna površine i nalazi se u centralnom dijelu 

zajedno sa crkvom sv. Jovana. Osnovna uloga trga kao prostorno planske kategorije je estetska. 
Naime, javne površine za okupljanje i odmor korisnika prostora predstavlja kvalitet urbanog razvoja 

Urbani mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih materijala. 
Izbor biljnog materijala svesti na izrazito dekorativne alohtone ili autohtone vrste. Za sadnju na 

5
6 vanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, 

na visini od 1m, min. 10-15cm,
7
8
9obezbjediti održavanje slobodnih i zelenih površina. 

Zelene i slobodne površine u okviru seoskog naselja - Bogatu kulturnu baštinu Budvanske rivijere 
dopunjuju brojna sela. 
predst

Seoski turizam je nerazvijen, iako postoje dobri uslovi u selima na obali i brdsko-
se ra

-istorijskog i pejzažnog ambijenta 

Zona tradicionalne seoske izgradnje

se pruža relativno uska mreža internih prolaza i seoskih ulica povezanih sa putevima i stazama koje vode 

u atar. Staze
može bi

I
-

potkutnjice na terasastim terenima, kamenih podzida-suvozid od grubo lomljenog ili klesanog kamena, sa 

Glavni 

•
funkcionalni sadržaj tradicionalnog neimarstva, privrede i hortikulture. 

•Njihovo glavno obilježje -
preparcelacije ili drugih intervencija koje bi narušile izvornost obrade partera;

•Na potkutnjicama nije dozvoljena nikakva gradnja;
•

izvor prihoda, bilo da se koristi za proizv
potrebe. Da bi bila efikasna ova proizvodnja treba da se modernizuje shodno uslovima koji postoje 
na ovim relativno malim površinama. 

•
"mekane" konstrukcije. Ekološki efekat ovih konstrukcija koji je dosta srodan efektu živice (protok 

zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima. 
•Sistemi za navodnjavanje, kanali i drenaže treba da se održavaju u takvom stanju da mogu da služe 

beonskim koriti
treba navodnjavati i kasnije lako upijanje. 

•Površine koje se nedovoljno intenzivno koriste, ili za koje njihovi vlasnici nisu zainteresovani kao za 
edu drugoj kulturi koja može da bude loza, agrum, smokva, kivi, maslina, ili 

koristiti staklenike i plastenike. 
•Površine potkutnjica ne mogu da se koriste za izgradnju sportskih terena za male sportove, za 

parkinge, za druge otvorene površne, niti mogu da se pošumljavaju. 

izvorni kulturni karakter. U tom smislu potkutnjice, pored mnogih drugih funkcija, imaju i funkciju zaštitnog 
zelenog pojasa seoskog graditeljstva. Na nekim mjestima one jasno treba da razdvoje staru izgradnju od 
nove. 

javnih slobodnih površina. Predbašte, ukoliko postoje, urediti živicama, pergolama, odrinama sa lozom. 
Puzavicama ozeleniti pergole ali i fasade objekata. 
Otvoreni prostor samog sela, ulice, puteljci,staze, trgove i dr. javne površine treba da ostanu kompaktne 

revitalizacije navedenih površina, 
Urbani elementi i vrtno-

prirodnih marerijala (prevashodno kamen-prirodno lomljeni ili klesani). 
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Zelene i slobodne površine u okviru stambenih objekata - Novoplanirani individualni stambeni objekti 
–
urb. parcelu. ambijentalna izgradnja –

ambijent. Za uredjenje zelenih i slobodnih površina neophodno je:
4 g biljnog fonda i 

kompozicionih ansambala; 
5izvršiti taksaciju biljnog materijala, vrijednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloženim mjerama 

njege, 
6maksimalno sa uvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,posebno stara, reprezentativna stabla,
7

u okviru iste parcele, 
8
9o

10 Planiranom drvorednom sadnjom 
Predlaže se drvored od Olea europea-

masline i Quercus pubescens-medunac. ,
11 -10m(uslove za drvorednu sadnju preuzeti iz 

kategorije Zel
•fasade i terase objekata ozelenjeti puzavicama,
•zastrte površine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo ati kamenim plo ama ili u skladu sa 

fasadnom objekta,
• i uklopiti u nova arhitektonska 

riješenja,
•koristiti autohtone biljne vrste, visokodekorativne alohtone vrste kao i odoma ene egzote,
•
• ljne vrste,
•

- Na površinama 
planiranim za turizam i stanovanje u službi turizma neophodno je najprije:
1.u toku izr

kompozicionih ansambala; 
2.izvršiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predloženim mjerama 

njege,
3. onalno zelenilo, 
4.

ambijentalna izgradnja –
svojom malom gustinom i malo

- odnosno visina objekta ne prelazi 7,5m /GUP 
Budva -sektor- Kamenovo – Buljarice/. 

5. reba da sadrže min. 50% zelenih površina u odnosu na urb. parcelu,
6. - sa 3*-5*, planirati 60 m2-100m2 zelenih i slobodnih površina po ležaju (zelenilo 

i rekreacija),
7. , egzota),
8.kompoziciono rješenje zelenih površina stilski uskladiti sa prirodnim pejzažom i tradicijom vrtne

arhitekture Primorja i sela u zaledju,

9.
perena,sukulenti, palmi i td. , 

10.za apartmane-

ranja apartmansko-blokovskih cjelina sa 
poželjnim karakteristikama (karakteristikama naselja iz zaledja). 

11.
stanovanja. 

Zelenilo vjerskih objekata - U zahvatu LSL 
primjer sakralnog objekta uz seoska naselja na Primorju. Iako se nalazi na samoj litici iznad magistralnog 
puta Budva-Bar, ovaj objekat izgleda kao svetionik prema moru i reper za ulazak 
pejzažne arhitekture ovaj objekat predsatavlja dio kulturnog pejzaža i kao takav treba da je pod posebnim 
vidom zaštite. 

kult
Prilikom rekonstrukcije zelene površine neophodno je 

izvršiti prethodnu detaljnu analizu i valorizaciju biljnog fonda (dendrometrijske karakteristike, vitalnost, 
dekorativnost) u
drugog rastinja. 

•koristiti autohtone biljne vrste i visokodekorativne alohtone vrste,
• ju se tzv. Engleski travnjaci i kontinentalne biljne vrste,
•

Zaštitni pojas - Sanitarno-
prema dominantnim vjetrovima, ispod dalekovoda, pored vodotokova i služe za sanaciju prostora i 

Zaštini pojas u zahvatu LSL planiran je na ispod trase dalekovoda i uz magistralni pravac Budva-Bar. Za 
zaštitni pojas uz magistralni put date su smjernice za uredjenje u

Zaštitni pojas ispod dalekovoda planiran je uširini od 6-
uotvorenog tipa (na parcelama UZ15, UZ16), dok se na površinama UZ12 i 

ne ometa 
funkcionisanje dalekovoda. 

10.3. Predlog biljnih vrsta
Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane vrste,koje 

a/ Autohtona vegetacija
Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens, 
Paliurus aculeatus,Ficus carnea, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer 
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus unedo, 
Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria 
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina, Agrumi i td. 
b/ Alohtona vegetacija 
Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis siliqastrum,, 
Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba arborescens,
Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis, Phoenix canariensis, 
Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus sempervirens, 

http://6.za
http://10.za
http://11.za
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Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava americana, Cycas 
revoluta,Cordylina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td. 

APROKSIMATIVNA VRIJEDNOST

Red. 
br. 

Opis Jed. 
mjere

površina jed. cijena € Ukupna cijena €

1
(drvoredi, zelenilo na 
parkinzima, skver i td.)

m2 12.026,00 10 120.260,00

2 Trg m2 738,00 20 14.760,00

3 Zaštitni pojas m2 1.326,00 10 13.260,00

Ukupno: 148.280,00

-
balnog pojasa opštine Budva, Sektor: Kamenovo-Buljarica 

dopune (Sl. list CG 11/09). 
Pravilnika, normativa i standarda koji regulišu predmetnu oblast. 

1

magistralom. 
Putev

11.2. Planirano stanje
- A je sabirnog karaktera i njena širina je b= 2x 2.50m=5.00m sa jednim trotoarom, gdje je 
širina 1.50m. Maximalni agib nivelete je i=18% i ne prelazi 100m dužine. 
Veza sa Jadranskom magistralom je ostvarena sa trokrakom raskrsnicom za desna i lijeva skretanja. Ova 

JUS U.C4.01, JUS u.C4. 307, JUS U.C4. 306, JUS U.C4 305, JUS U.C4.304, JUS C4.302, JUS C4.310, 

oj lokaciji. 
- B je kolsko-

A i M. Na kraju ove 

-Sao C je kolsko-
A i D. 

- D je kolsko-
C, E i G. 

- E je kolsko-
D i F. 

-Saobr F je kolsko-
A, E i A. 

- G je kolsko- ve 
A i D. 

- H je kolsko-
A. Na kraju o

18% je na dužini od oko 70m. 
- -

A i J. Na kraju ove 

- J je kolsko-
A, I, K i L. 

- K je kolsko- .00m. Maximalni nagib ove 
J. Okretnica za kamionski 

- L je kolsko-
saobra J i N

- M je kolsko-
B. 

- N je sabirnog karaktera i njena širina je b= 2 x 3.00m=6.00m sa jednim trotoarom, gdje je 
širina 1.50m. Maximalni nagib nivelete je i=18% i ne prelazi 100m dužine. 
Veza sa Jadranskom magistralom je ostvarena sa trokrakom raskrsnicom za desna i lijeva skretanja. Ova 

4. 306, JUS U.C4 305, JUS U.C4.304, JUS 

- O je kolsko- imalni nagib ove 
N, P i N. 

- P je kolsko-
N i O. 

- R je kolsko-
N. Na 

- S je kolsko-
N. 

Okretnica za kamio

štva. Parkiranje u 
-a su da 

objekta ili na slobodnoj površini parcele, što je osnovni polaz za planirano stanje. UP-
da svaki objekat koji treba da se gradi mora da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na 

ktima (u 
suterenskom i/ili podrumskom dijelu) po normativima iz iz Pravilnika o bližem sadržaju i formi planskog 
dokumenta, (Sl. list CG br. 24/10). Ne dozvoljava se prenamjena garaža i prostora za parkiranje u 

prodavnice, auto – radionice i sl.). Uslov za izgradnju objekta 

navedenih normative GUP-
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Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

1 PM za na 6 ležajeva tj. na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 ležaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto površine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRŽAJI 1 PM na 50 m2 bruto površine

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da 

ovanih elemenata 
(beton-
kontejnere i osvetljenje. Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaža obavezno iskoristiti 
nagibe i denivelaciju terena kao povoljnost. Garaže raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etaži imogu biti 

vinske linije. Rampe za 
ulazak u garaže ispod objekata projektovati sa podužnim nagibom za otkrivene max. 12% a za 
pokrivene max. 15%. Širina prave rampe po voznoj traci min. 2.75m, širina rampe u krivini po voznoj 
traci min. 3,70m, slobodna visina garaže min. 2.30m, dimenzija parking mjesta min5.0mx2.5m, a širina 

11.5. Elementi situacionog plana
-

pravaca i kružnih krivina. Radijusi krivina samo izuzetno su manji od Rh = 25.0m da bi se izbjegla 
upotreba posebnog oblikovanja istih. 

–
elemente horizontalnih krivina. U uzdužnim profilima su dati vertikalne sa potrebnim elementima. 
Širine 

I za oblikovanje spoljašnjih ivica kolovoza u raskrsnicama potrebno je koristiti krivu tragova, odnosno 

11.6. Elementi nivelacionog plana
granicama. Kod 

dozvoljenim granicama. 
–

na drugi ostv
kolovozu i iznose ip = 1.50 %. 

–

kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti zelenilom kako bi se što manje narušio prirodni ambijent na 

kroz naselje. 

Pristupne ulice II reda su kolsko-

uslova. 
trotoare treba graditi od montažnih elemenata otporne na soli i kiselim kišama. 

11.8. Uslovi za kretanje invalidnih lica

šetališta, parkova i igrališ

avno na pravac kretanja 
iznosi 2%. 

130cm. 
om 

zakošenog dela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zakošenog dijela od 20% (1:5). 

Najmanja širina mjesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u prostoru iznosi 350 cm. 

1) rampama za pješake i invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76 cm;

Savladavanje etažnih visinskih razlika vrši se unutrašnjim stepenicama i stepeništima, rampama i liftovima. 
Pri pr
standarda i propisa koji karakterišu ovu oblast (Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u 
vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica). 

11.9. Kolovozna konstrukcija

gl

12. ELEKTROENERGETIKA
12.1. UVODNI DIO
Granice lokacije predmetne LSL su su prikazane u Planu namjene površina u arhitektonskom dijelu 
dokumentacije. Lokalna Studija lokacije obuhvata prostor površine 20,12 ha ogran
-

-

parcele 1608 i 1605 KO Sv. Stefan. 
-

ge strane, 
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dalje nastavlja potokom te granice kat. parcela 130/2 i 144, sa jedne i kat. parcela 51, 129, 132, 133, sve 

pravcu granicom kat. parcela 83, 100, 101, 102, sa jedne i kat. parcele 112, 113, 109, 108, 107, 104 i 

-sa zapadne strane: magistralnim putem Bar-Budva

stanovanja i 40 individualnih stambenih objekta. 
LSL –

Lokalnom studijom lokaci
staza za internu komunikaciju. 

objekata seoskog i 142 individualnog stanovan

Osim pobrojanih LSL obuhvata i crkvu sa 43m2 , poslovni prostor od 30m2. i stambeni objekat 81m2
Planirani objekti imaju ukupnu bruto 
201.236,22 m2 urbanizovanog zemljišta. 

12.2. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
STANJE

– TS 
110/35kV„Bar –

redmetne LSL u dužini od cca 600m. 
-rešetkastim stubovima sa Al-

-rešetkastim stubovima sa Al-
Na ovom naponskom nivou nema lokalne automatike niti daljinskog upravljanja, kao ni na nižim 
naponima. 

proširenja do 2x8MVA. 

sa MBTS 10/0,4 kV "DROBNI PIJESAK" i MBTS 
2x630 kVA kao i sa MBTS “ŠUMET-
po sistemu ulaz – -
hladnom rezervom
navedenih trafostanica su ostvarene kablovima XHE 49 3x1x240mm2 Al, 20kV osim prema MBTS 
“ŠUMET-1” gdje je 10kV veza sa kablom XHP48 3x150mm2, Al, 10 kV. 

napajanja, jer je uglavnom kablovska, izvedena bakarnim iIi aluminijskim kablovima tipa PP-41 iIi PPOO. 
Kablovi se polažu u kablovskom rovu od pripadajuce trafostanice 10/0,4 kV, a završavaju se u 
slobodnostojecim distributivnim ormarima. 

na fasadi objekta ili u novije vrijeme

Rasvjeta je izvedena kandelaberskim stubovima sa živinim svjetiljkama VTF 125 W. Napajanje stubova 
afostanice kablom presjeka žile 16 mm2 na principu ulaz-izlaz kabla u stubu. 

12.2.2 PLANIRANO STANJE
Prognoza snage

navedene literature. Kako dominanantan sa
–

isnika po objektu i 

stambenog objekta), procijenjena je i iznosi P1i, vile = 24 kW. 
Sa dijagrama odnosa instalisane i jednovremene snage dobija se faktor potražnje fp = 0,50 

P1v,vile = fp x P1i,ap = 0,50 x 24 = 12,0 kW

ija se iz izraza:

Pv,vile = fj x P1v,dom x n, gdje je:

fj - faktor jednovremenosti za "n" apartmana, a dobija se po obrascu:
__
fj = f - f 

e 

iznosi f259 = 0,295. 

Pv,vile = 259 x 12,0 x 0,295 = 917,0 kW

B. Poslovni prostor i crkva

100W/m2. Tako vršna snaga na nivou tercijalnih sadržaja iznosi:

Pv,pp = 73m2 x 100W/m2 = 7,3 kW

Ukupna jednovremena snaga, vila i poslovnog prostora na planskom nivou procijenjena je na 

Pv = Pv,vila + Pv,pp = 917 + 7 = 924,0 kW

C. Javna rasvjeta
u konzuma daje snagu iste od:

Pv,jr = 0,015 x 924,0 = 14,0kW

Ukupna jednovremena snaga konzuma na nivou LSL iznosi:
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Pv,LSL = Pv + Pv,jr = 924,0 + 14,0 = 938,0 kW

rojekciju sa 

– plin –

potrebnu snagu u kapacitetima TS 10/0,4kV od:
Pts = 938,0 x 1,2 = 1126,0 kW

Sj = 1149,0 kVA

Planske mjere

manipulisanja u TS. 
a i 

obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rješavanjem zahtjeva za angažovanjem potrebnih 

koju je preduslov dobijanje Uslova za projektovanje u s
energije. 

Prognoza potrošnje

kontinuiranu porošnju u toku godine od strane stalnog stanovništva. Imamo procijenjeni godišnji utrošak 

E1 = 259 x 6000    = 1554 MWh –
E2 =   7 x  12 x 90 =    8 MWh – tercijarne djelatnosti
E3 =  14 x 365 x  8 =   41 MWh – javna rasvjeta

E = E1 + E2 + E3 = 1. 603,0 MWh godišnje

-
depresirane potrošnje „stalnog stanovništva“. 

Niskonaponska mreža i javno osvjetljenje
Dinamika i obim izgradnje su u direktnoj korelaciji sa rješavanjem zahtjeva za angažovanjem potrebnih 

e za 

energije. 

S obzirom da ovaj nivo planske dokumentacije ne obuhvata razradu NN mrežu možemo generalno 
predložiti:
4.Izraditi idejno rješenje niskonaponske mreže 0,4 kV,
5.

6.Koristiti tipiziranje kablova i opreme. 

7.Primarnu niskonaponsku kablovsku mrežu planirati kablovima tipa PP41 
(PP00) 4x150 mm2 Al ili 95 Cu, a sekundarnu mreži preko poliesterskih razvodnih ormara, sa 

8.Mrežu niskog napona treba štititi

9. nje trafo - stanica i javne rasvjete, 

(TN-C-S ili TN-S), a uz saglasnost nadležne Elektrodistribucije. 
10.

kV, objekata i javne rasvjete medjusobno povezati. 
11.

tako da faktor snage ne smije da bude manji od 
0,95-0,96. 

12.
13.Pri planiranju javne rasvjete posebnu pažnju treba posvetiti izboru stubova, zbog agresivne sredine i 

upravljanju rasvjetom. 
14.

vlažnost vazduha). 
15.

energije kao najkvalitetnije i najskuplje koristiti što racionalnije. 
16.Sve instalacije uskladiti sa zahtjevima nadležnog elektrodistributivnog predu

Lokalna automatika

osti i sigurnosti odredenih manipulacija u 
mreži, kao i jednostavnoš6u konstrukcije (samim tim i relativno malim investicijama). 

Daljinsko upravljanje
Problem daljinskog upravljanja sa kontrolam kao i problem lokalne automatike, trebaju biti predmet 

opravdano uvodenje daljinske komande sa kontrolom i izgradnjom d
distributivne mreže Elektrodistribucije Budva. 

12.3. LITERATURA
Prostorni plan opštine Budva, infrastruktura, IAU Srbije,
Beograd,
Izmjename i dopune GUP –a priobalnog pojasa opštine Budva, u sektoru Kamenovo – Buljarica, 
IAU Srbije,
Beograd i Zavod za izgradnju Budve
Podaci dobijeni od Elektrodistribucije Budva



–opština Budva

49

13. TELEKOMIUNIKACIJE
13.1. Uvod 

460m udubinu sa površinom od 20.12 ha. U njenom zahvatu postoji 50 objekata što individualnog 
stanovanja, seoskog stanovanja, kao i crkveni objekat. Planirano je da na obuhvatu lokacije u trenutku 

amjenom 

ano 5000 korisnika. 

obzirom na ljepotu mjesta i savremena stremljena, ukoliko bi se obezbjedio kvalitetan telekomunikacioni 
servis i ostala infrastruk
stalno korištenje. 

rnogorskog Telekoma i podstanici „Pržno“ 
operatera kablovske televizije Cabling iz Budve, ali nema ni podzemnih ni nadzemnih telekomunikacionih 
infrastrukturnih objekata. Na predmetnom prostoru postoji radio-difuzni signal ruralne telefonije 
Crnogorskog Telekoma, kao i signali sva tri crnogorska operatera mobilne telefonije. 

-Bar postoji 
-Bar.

Lokalnim studijama LSL Tuorov
kablovskom TK infrastrukturom. 

IPS) što je vidljivo u izvodu i Prostornog Plana – INFRASTRUKTURNI SISTEMI. 

13.1.2. Planirano stanje

a 

se u sistemu podzemne kablovske 

kablovskih izvoda. 
S obzirom da je Pro

Koncentracija kablovske mreže izvodi se u IPS-

tepena sa 

13.1.3 Telekomunikaciona kablovska kanalizacija i kablovske pristupne mreže
Savremeni servisi u telekomunikacijama podrazumijevaju integrisane usluge telefonije, brzog 
(širokopojasnog) interneta i kablovske televizije, sa tendencijom da se analogne tehnike prenosa i 

dig

ativo polagati kablovsku infrastrukturu. zbog 
toga se digitalizacija do krajnjeg korisnika u pravom smislu postiže polaganjem savremenih telefonskih 

to medij sa najboljim karakteristikama za prenos informacija putem telekomunikacija. 
ikacione (TK) infrastrukture, to je 

i razvoj novih pristupnih telekomunikacionih mreža, baziranih ne samo na bakarnim 

servise bazirane na ADSL, VDSL, FTTC, FTTH i sl. tehnologijama. Isp

proširivost mreža, kao i višenamjenska funkcionalnost cijelog sistema. 

trase. Od UPS (IPS) do okna OK 9 vode se šest PVC cijevi 

13.1.4 Trasa TK kanalizacije
Trasa TK kanalizacije ide dijelom trotoarom, a dijelom trasom puteva, s obzirom da su studijom putne 

zelenom površinom. 
Trasa Tk kanalizacije od okna OK-1 do OK-11 ide trotoarom, od okna OK 12 do OK 17 ide kolovozom, a 

infrastrukturu datu 

og puta Budva - Bar. Na 
planirano okno OK-9 s obzirom da povezuje UPS se od UPS-a vode 6 PVC ceijvi. 

om prilogu. Vidljivo je da trasa u ovom dijelu formira 

S obzirom da je trasa kao i pozicije okana morala biti takva da se dijelom nalazi na trotoaru i zelenim 
površinama, dijelom na kolovaz (zbog nepostojanja trotoara ili zelenih površine), to imamo potrebu 

Okno OK-
trasi, su unutrašnjih dimenzija 200x160x190cm, okna sa oznakama OK nn. a su mini okna unutrašnjih 
dimenzija 90x80x90cm, a sva ostala okna su unutrašnjih dimenzija 150x110x100cm. 
Sva okna koja se nalaze na kolovazu su sa teškim poklopcem, a ostala sa lakim. 

Ovako planirana podzemna kablovska distributivnu mreža, odnosno kablovska cijevna kanalizacija, sa 

nik može birati najbolju uslugu prema 

oni 
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investitora izgradnje objekata i pružaoca telekomunikacione usluge sa kojim investitor sklopi ugovor, a 

prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 51/08), sa Zakonom o telekomunikacijama („Sl. list RCG” br. 

iz ove oblasti. Potrebno da glavni projekat izgradnje TK mreže, na mikrolokacijama novih objekata, budu 

vazdušne mreže. Oni moraju precizirati mikrolokacije eventualne trase rova za polaganje cijevi, pozicije 

u arhitektonsku cjelinu urba
precizirane njihove lokacije jer one prvenstveno zavise od pružaoca telekomunikacionih usluga, tipa 
objekta koji se gradi i dr. , ali je moja preporuka, s obzirom da ne postoji neki poseban propis, da se 

instalacija ZJ

izdaje davalac telekomunikacionih usluga, u sklopu ranije pomenut
mrežu. 

13.1.5 Rastojanje od drugih podzemnih instalacija:

instalacija (kablovi i sl.) treba da iznosi 0,5m bez primjene zaštitnih mjera i 0,1m sa primjenom zaštitnih 
mjera. Zaštitne mjere se moraju preduzeti na mjestima ukrštanja i približavanja ako se vertikalna
udaljenost od 0,5 m ne može održati. Zaštitne cijevi za elektroenergetske kablove treba da budu od dobro 
provodnog materijala a za telekomunikacione kablove od neprovodnog materilala. Za napone preko 250 
V prema zemlji, elektroenergetske kablove treba uzemljiti na svakoj spojnici dionice približavanja. Ako se 
telekomunikacione i elektroinstalacije ukrštaju na vertikalnoj udaljenosti manjoj od 0,5m, ugao ukrštanja, 
po pravilu, treba da bude 90 stepeni, ali ne smije biti manji od 45 stepeni. 

13.2 Mjere zaštite na radu

posebnom dijelu Glavnog projekta prikaž

potrebe i posebna pravila. 
Osnovna pravila zaštite na radu obuhvataju:
- opskrbljenost sredstava rada zaštitnim napravama (pod sredstvima rada smatraju se objekti namijenjeni 

-
- osiguranje potrebne radne površine i radnog prostora,
- osiguranje potrebnih puteva za prolaz, transport i evakuaciju radnika,
-
- osiguranje potrebnog osvjetljenja radne okoline,
- olini,
- osiguranje od nastanka požara i eksplozije,
- osiguranje od štetnih atmosferskih i klimatskih uticaja,
-
-
Posebna pravila zaštite na radu obuhvataju:

-

-
-
-
-
-
- osiguranje normalnog strujanja vazduha,
- osiguranje da na svakom radilištu na kojem radi istovremeno 20 radnika, jedan bude osposobljen za 

13.2.1 Mjere zaštite od požara 
Zaštita od požara obuhvata skup svih mjera i radnji, normativne upravne,or
obrazovne i propagandne prirode. 

mjere zaštite od požara preduzimaju u fazi izgradnje iste. Odnosno sve mjere zaštite od požara
predvidjeti prilikom transporta i uskladištenja materijala za izgradnju kablovske tk kanalizacije u skladu sa 

13.2.2 Mjere zaštite životne sredine
era zaštite životne sredine, da se izgradnjom i eksploatacijom podzemne 

projektovanju i planiranju izgradnje TK kablovske kanalizacije i izradi kablovskih pristupnih mreža treba 
ispoštovati sve odredbe, koje se mogu odnositi na konkretni projekat, Zakona o procjeni uticaja na životnu 
sredinu („Sl. list RCG” br. 80/05) i Zakona o životnoj sredini („Sl. list RCG” br. 12/96 i 55/00). 

13.3 Radio- i) sistemi
-difuznih sistema, jer 

to prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih 

-
-

mreže. Osno

stanicu (BTS – Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali 
-

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne 
zahtijeva stalna ljudsk
za vodu, kanalizaciju i td. 
Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji ili 

a za smještaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:
---
--- OUTDOOR bazne stanice (za instalaciju na otvorenom), i
--- MICRO bazne stanice (za pokrivanje manjih zona, kao što su hoteli, tržni centri i sl.)

pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima može preduprijediti, kao da se i u svemu 
pridržava Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu (Sl. listRCG br. 80/05) i Zakona o životnoj sredini 
(„Sl. list RCG“ br. 12/96 i 55/00). 
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Maksimalni nivo izlaganja stanovništva za frekfencijski opseg od 10Mhz – 300Ghz dati su „Pravilnikom o 
skog obilježja“ 

Agencija za radio - difuziju RCG (br. 01-932) iz 2005 

A. Materijal:

1. PVC cijev Ø110mm/6m/3,2mm............................................................kom  1.463 x 18,00€ = 26.334,00€

2. Laki poklopac za TK okna......................................................................kom     47 x 170,00€ = 7.990,00€

3. Teški poklopac za TK okna...................................................................kom    59 x 270,00€ = 15.930,00€

UKUPNO MATERIJAL:................................................................................................... 50.254,00€

1. Obilježavanje trase................................................................................m       3. 692 x 0,5 € = 1.846,00 €

1.000,00 €

3. Izrada telekomunikacione kablovske kanalizac -mašinski iskop rova dim 40x90cm u zemljištu 
III ili IV kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice o pijeska 
granulacije 0.15 – 3mm, debljine do 10cm sa polaganjem dva puta po 2 PVC cijevi Ø110mm/6m/3. 
2mm/6
zasipavanjem cijevi pijeskom granulacije 0.15 – 3mm do visine od 10cm iznad gornje ivice cijevi, 
postavljanje pozor trake sa zatrpavanjem rova u slojevima i nabijanjem –

m    639 x 14.00 € = 8.949,00 €

-mašinski iskop rova dim 40x80cm u zemljištu 
III ili IV kategorije sa razupiranjem iskopa, nivelacijom dna rova i nasipavanjem posteljice od pijeska 
granulacije 0.15 – 3mm, debljine do 10cm sa polaganjem 2 PVC cijevi Ø110mm/6m/3.2mm/6 bara, 

0.15 – 3mm do visine od 10cm iznad gornje ivice cijevi, postavljanje pozor trake sa zatrpavanjem rova u 
slojevima i nabijanjem –

m   3.053 x 12.00 € = 36.672,00 €

5. Izrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljištu od IV do V kategorije sa 

debljine zida 20cm unutrašnjih dimenzije 200x160x190cm, malterisanjem unutrašnjih zidova i plafona sa 
montažom konzola (kom2), uvodnica i
ugradnjom liveno željeznog rama i montažom poklopca. 

kom    1 x 880,00 € =   880,00 €

6. Izrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljištu od IV do V kategorije sa 
betoni
debljine zida 20cm unutrašnjih dimenzije150x110x100cm, malterisanjem unutrašnjih zidova i plafona sa 
montažom konzola (kom2), uvodnica i izradom gornje armirano bet
ugradnjom liveno željeznog rama i montažom poklopca. 

kom  85 x 680,00 € = 57.800,00 €

7. Izrada telekomunikacionog kablovskog okna, iskop rupe u zemljištu od IV do V kategorije sa 
kna debljine 15cm sa zidanjem okna betonskim blokovima ili punom opekom 

debljine zida 20cm unutrašnjih dimenzije 90x80x90cm, malterisanjem unutrašnjih zidova i plafona sa 
5cm sa 

ugradnjom liveno željeznog rama i montažom poklopca. 
kom   20 x 370,00 € =  7.400,00 €

8. Ukrcaj i odvoz viška materijala na deponiju do 10km 
m ³  1.200 x 10,00 € = 12.000,00 €

9. Troškovi transporta materijala i radne snage – rad vozila na terenu........................................3. 900,00 €

130.447,00€

UKUPNO MATERIJAL i GRADJEVINSKI i OSTALI RADOVI:................................... 180.701,00 €

Uvodne napomene

Budva – Bar, od kote 106mnv do kote 200mnv. Planirani maksimalni kapacitet naselja je 992 stanovnika. 
3 rezervoarskog prostora. 

raspoloživa planska i projektna dokumentacija:
Prostorni plan Opštine Budva, 2007, 
Cost-
Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, 2005. ;

Kamenovo – Buljarice, Intsitut za arhitekturu i urbanizam Srbije, Zavod za izgradnju Budve, 2005. 

te sakupljanje i 

poljoprivrednih, zanatskih i industrijskih centara. 

vodovod treba da posjeduje rezerve u k

mreža je razvedena kroz neke djelove. 
na potreba i igra važnu ulogu u urbanizaciji gradova, 

koja 

upotrebljenih voda i upuštanje tako tretiranih voda u recipijent. 

položaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju, treba u 
planovima predvidjeti stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi došlo do degradacije recipijenta. 
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14.1.2. Položaj u regiji
gledano s mora. 

Ukupna površina prostora za koji se radi lokalna studija lokacije iznosi 20.12 ha. 

- granicom kat. parcela 2230, 2357, 2212, 2211, 2394, sa jedne i 2232, 2231, 

- sa sjeverne strane: maka

kao kat. parcele 1608 i 1605 KO Sv. Stefan. 
- sa južne strane: 

dalje nastavlja potokom te granice kat. parcela 130/2 i 144, sa jedne i kat. parcela 51, 129, 132, 133, sve 

pravcu granicom kat. parcela 83, 100, 101, 102, sa jedne i kat. parcele 112, 113, 109, 108, 107, 104 i 
rane

- sa zapadne strane: magistralnim putem Bar-Budva

14.2.1. Snabdijevanje vodom

od vode iz izvora Rijeka 

2750 m3 – rezervoar Spas (2000m3) i Topliš (750m3). Ta zapremina nije dovoljna ni za sadašnje stanje. 
Prostor cijele Budve uopšte se karakteriše nedostatkom rezervoarskog prostora, za izravnanje 

- Izvorište Buljarica, sa kapacitetom Q=20-50l/s koje snabdijeva Buljaricu i prvu visinsku zonu Petrovca. 
-
spušta na oko 50l/s, pa i manje od toga. To je glavno izvorište sistema na razmatranom 

- -20l/s, sa istoimenim rezervoarom, iz koga se 
snabdijevaju visoko locirana naselja i sela, dok se dio vode uvodi u Budvanski vodovod. 

- Izvorište Sjenokos, sa bunarima u dolini rijeke Orahovštice, kojima se eksploatiše podzemna voda u 
široj zoni lokacije Podgor i formira podsistem Budvanskog sistema "Podgor - Pržno". 

zasniva se na eksploataci
Pošto kapaciteti tih izvorišta tada u potpunosti zadovoljavaju smanjenu potrošnju vode u vansezoni, 
podsistem Podgor - Pržno se zimi ne aktivira, jer je vrlo skup zbog prepumpavanja vode (pumpne stanice 

sistema. U ljetnjem režimu rada, od juna do oktobra, pored pomenuta dva izvorišta aktiviraju se još i 
izvorišta Dobra voda u Buljaricama i podsistem Podgor – Pržno. 

m cjevovodom 

Preko predm

14.2.2. Kanalisanje upotrebljenih voda

pravilnu 

položaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u 

atmosferskih voda, kako ne bi došlo do degradacije recipijenta. 

opusti koji odvode vodu 

-zapadu, sa vododjelnicom koja je upravna na magistralu. Voda sa 
stima uvedene ispod magistrale. 

14.3. KRITERIJI ZA DIMENZIONISANJE

14.3.1. Vodosnabdijevanje
Za dimenzionisanje 

kategorija hotelskih kapaciteta, klimatske 

treba zadovoljiti procjenjena bruto dnevna potrošnja po korisniku. 
Pojas Opštine Budva selo Blizi

Analizom konzuma, kao i navedene dokumentacije, došlo se do slijede
dnevnu potrošnju u danu maksimalne potrošnje vode)

Turisti u vilama 250 l/kor/dan
Turisti u privatnom smještaju 250 l/kor/dan
Stalno stanovništvo 180 l/kor/dan
Zaposleni u tercijalnim djelatnostima 80 l/kor/dan

Koreficijent satne neravnomjernosti usvojen je K2 = 1,60
Voda za protivpožarne potrebe spoljne hidrantske mreže usvaja se 10,0 l/sec, a za unutrašnju hidrantsku 
mrežu potrošnja je 5,0 l/sec. 
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14.3.2. Kanalisanje upotrebljenih voda

namjenjene za zalijevanje zelenih površina, vode za pranje ulica i vode koje isparavaju. 
ba kanalisati po 

kategorijama. 
Turisti u vilama 150 l/kor/dan
Turisti u privatnom smještaju 150 l/kor/dan 
Stalno stanovništvo 150 l/kor/dan

voda i 
dimenzionisanje objekata kanalizacije. 

14.3.3. Kanalisanje atmosferskih voda

Opštine Budva usvojena je vrijednost od 1578 mm. 
Za dimenzionisanje kanalizacije atmosferskih voda mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina koje su 

od 6 sati padavine su od 90 do 230 mm. 

14.4. PROJEKTOVANO STANJE
14.4.1. Vodosnabdijevanje

prempupavanje od 7bari. 

-

stambeni objekat u zelenilu. Ukupno stanovnika 990. 
Tercijalni servisi
Za potreban broj zaposlenih u tercijalnim servisima radi dnevnog snadbjevanja stalnog stanovništva i turista 

Prema broju korisnika trebalo bi da bude 20 zaposlena i to u dva rejona:
- Smještajni kapacitet
- Ugostiteljstvo

Turisti 190 x 250 l/kor/dan =   47,50 m3 /dan
Stalno stanovništvo 800 x 180 l/kor/dan = 144,00 m3 /dan
Zaposleni u uslužnim djelatnostima 22 x   80 l/kor/dan =     1,76 m3 /dan
U k u p n o 193,26m3 /dan

2,24 l/sec
Maksimalna dnevna potrašnja vode 2,91 l/sec

4,65 l/sec
Protivpožarna voda 5 l/sec + 10,00 l/sec

a. Qmax. /cas. = 4,65 l/sec

b. Qsr/dn.  = 2,24 + 15,00 = 17,24l/sec (sa protiv požarnim potrebama)

Vodu za podmirenje maksimalne dnevne 

14.4.3. Razvoj distributivne mreže
i dvije pumpe. Na 

pumpa  na koti 165,00m. Na UP IOH3 je planirana druga pumpa i drugi rezervoar na koti 190,00m sa 
potisnim cjevovodom kapaciteta do 15 
dokumentima za LSL -

Planirana mreža je od polietlena visoke gustine 
(PEHD). Planirana

-
oara na UP IOH1, pumpom na UP 

cjevovoda. 

istovremeno. 

14.4.4. Kanalisanje upotrebljenih voda
Na pod

treba dimenzionirati mrežu na:

17,24 l/sec x 1,1 = 18,96 l/sec

14.4.6. Razvoj kanalske mreže
padne vode sa 

(Sl. list RCG, br. 

podsistema Smokov Vijenac u taj sistem. 

iznosi 5,5 l/s. 
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Prilikom planiranja kana
-istoka ka jugo-zapadu. 

i 

velikog pada imati veliki broj kaskadnih šahtova. 
nog cjevovoda,broj šahti,njihova dubina i postrojenje za 

. 

plana ka sistemu odvodnjavanja magistrale koji odvodi vodu ka sjeveru i jugu u odnosu na vododjelnicu, 
površina i krovova može da se odvodi u 

otvorene kanale. 

„DEL PROJEKT“ doo Budva


