Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broi: 06-061- 17713

Budva, 27.02 .2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtievu DOO PARKING SERVIS
Budva na osnovu &lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17,
44/18 i 63/18), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17),
Pravilnika o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredeja i opreme
(Sluzbeni list CG broj 43/18), Odluke o nacinu postavljanja i uklanjanja privremenih objekata na teritoriji
QOpétine Budva (Sluzbeni list Opsfine Budva br. 05/09, Sluzbeni list CG-opétinski propisi 19/10 i 24/17),
Programa priviemenih objekata za teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine
(Sluzbeni list CG — opétinski propisi br. 6/19) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje / gradjenje privremenog objekta — parkiraliste ,,14.6°

1. LOKACIJA

Katastarska parcela 2200 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 332 za KO Budva, na katastarskoj parceli 2200/1 upisana je livada povrsine
1923m2 , u svojini Cme Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Budva. Na kat.parceli upisane
su zabiljlezbe restitucije, ugovora o ustupanju radova na izgradnji poslovno-komercijainog centra sa
garazom i zabiljezba spora pokrenutog pred Osnovnim sudom u Kotoru.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Privremeni parking ,broj 6 kod zgrade City".

4. PRAVILA PARCELACIJE i REGULACIE
Povriina objekta je 2424m?.

“Priviemeno parkiraliste je otvorena povrsina, priviemenog karaktera, koja se formira na neuredenom
zemljistu koje se u datim uslovima moze prilagoditi parkiranju vozila. Za pofrebe priviemenog parkiralista
moze se prilagoditi i postojeca asfaltna ili betonska povrsina, ili se isti moze prilagoditi namjeni
postavljanjem podloge, maksimalne debljine 15cm. Maksimaina povrsina privremenog parkiralista iznosi

5.000 m2 s tim da se na svakih 1.000 m? priviemenog parkinga obezbijedi najmanje 100 m? ozelenjenih

povr§ina. Na priviemenom parkiralidtu obezbijedeni su uslovi za nesmetano parkiranje vozila. U okviru
priviemenog parkiralista mora postojati montazno-demontazna priemna kucica (za naplatu karata)

maksimalne kvadrature do 4m?, kao i ulaznai izlazna rampa.

Upravljanje i koriécenje parking prostora predvidjenih na zemljistu koje se nalazi u viasnistvu Opétine Budva
je povjereno “Parking servis Budva’ d.o.o. Budva..”(Program, strane 8i9)
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Clanom 73 Pravilnika o bliZim uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredeja i
opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18) propisano je sledece:

LPriviemeno parkiraliste je otvorena povrsina u funkciji priviemenog objekta koja se formira na neuredenom
zemljistu koje se u datim uslovima moZe prilagoditi parkiranju vozila. Za potrebe priviemenog parkiralista
moze se prilagoditi i postojeca asfalina ili betonska povrsina. Maksimalna povrsina priviemenog parkiraliSta
iznosi 5.000 m2 s tim da se na svakih 1.000 m2 privremenog parkinga obezbijedi najmanje 100 m2
ozelenjenih povrsina. Na priviemenom parkirali$tu obezbijedeni su uslovi za nesmetano parkiranje vozila.

U sklopu priviemenog parkirali$ta teren se ne moze betonirati niti vrsiti njegova fizicka promjena, ali se
moze formirati podloga od $ljunka srednje granulacije debljine maksimalno 15¢m. Priviemeno parkiraliste je
uredeno, ozelenjeno, dobro osvijetjleno i ¢uvano. U okviru priviemenog parkiraliSta moZe postojati
montaZno-demontaZna prijemna kucica (za naplatu karata) maksimalne kvadrature do 4m2, kao i ulazna i
izlazna rampa..”

Clanom 7. Pravilnika o bliZzim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredeja i
opreme (SluZbeni list CG broj 43/18) propisano je sledece:

,Otvorena povrdina u funkciji priviemenog objekta je povrsina koje se koristi za trgovacke, sportske ifli
komunalne sadrZaje (pijace, tereni, bate, parkinzi). Otvorena povrsina iz stava 1 ovog €lana moze imati
podni zastor (brodski pod na terasi, podloga sportskog terena) koji ne moze biti trajno pri¢vrs¢en za tlo.
Tehnicku dokumentaciju za otvorenu povrinu ¢ini idejno rjeSenje odnosno revidovani glavni projekat za
sadrZaje za koje je neophodna izrada Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.”

5. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i
Sluzbeni list CG broj 28/11) utvrduju se osnovni geoloski uslovi za projektovanje investicionih objekata.
Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskin istraZivanja vrse privredna drustva, odnosno druga pravna
lica koja imaju licencu.

6. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

Tehnidkom dokumentacijom predvideti propisane mere zastite shodno Zakonu o zasfiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04) i Zakonu o zastiti i zdraviju na radu (SluZbeni list CG broj 34/14).

Parkiralidte treba da ima odgovarajuce izlaze, kao i protivpozarnu signalizaciju, radi obezbjedivanja sigurnog
izlaska u slucaju pozara.

7. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Svi priviemeni objekti moraju svoj izgled uskladiti prema smjernicama vazeteg Programa i pribaviti
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, na idejno rjeSenje, a sve u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim
uslovima za postavlijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme («Sluzbeni list Crne
Goren, br. 43/18).



SLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

“Prilikom postavljanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteljskog objekta nije dozvoljeno sjeci drvece i
ostalo vrijedno rastinje, vec¢ je poloZaj, oblik i veli¢inu objekta neophodno prilagoditi uslovima konkretne
lokacije kako bi se sacuvalo zate¢eno vrijedno rastinje.”(Program, strana 8)

Obezbjediti i urediti pristup priviemenom objektu sa javne saobracajne povrsine. Na svakih 1.000 m?2
priviemenog parkinga obezbijedi najmanje 100 m? ozelenjenih povrsina.

9. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno gradenjem
ugrozavaju zivotnu sredinu.(¢lan 115 vaze¢eg zakona).

“Za zonu zahvata Programa, odnosno za cjelokupnu teritoriju opstine Budva, nije uraden poseban
dokument koji integralno propisuje reZime, zone i mjere zastite i koriS¢enja prirodnih resursa i dobara, pa se
u sluaju zasticenih podrucja/ zasticenih prirodnih dobara primjenjuju propisi i dokumentacija u kojima su u
svakom pojedinacnom sluéaju ustanovljeni posebni reZimi mjere zastite i koriscenja.

U slucaju da se privremeni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na zivotnu sredinu (“Sllist RCG’br.20/07, “Sluzbeni list CG’, broj 47/13 i 53/14) podnosilac zahtjeva je
duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno Rjedenje o davanju
saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta / objekta na Zivotnu sredinu .” (Program, strana 21)

Priviemeni objekti koji se postavijaju lokacijama u zahvatu zasticenog prirodnog dobra moraju zauzimati
minimaine povrsine neophodne za obavljanje djelatnosti u tim objektima, uz obavezno uklanjanje ili na
adekvatan naéin konzerviranje, u periodu van sezone. Na podrucju zasticenog prirodnog dobra mogu se
postavljati samo priviemeni objekti koji ne zagaduju okruZenje. U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zaétiti
prirode (Sluzbeni list CG br.54/16), podnosilac zahtjeva nakon izdavanja utu je duZan da pribavi dozvolu od
Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom
podrucju za svaki pojedinacni novi priviemeni objekat koji je lociran u zasticenom podrudju

10.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Privremeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno gradenjem
naru$avaiju integritet kultumih dobara sa zasticenom okolinom.(€lan 115 vaZzeceg zakona).

U okviru predmetne lokacije i njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture. Za naselja i dijelove naselia koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od
medunarodnog i nacionalnog znadaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom
predmetu.

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Posebne / Tehniéke uslove ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me
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vni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

12. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

U skladu sa ¢lanom 112 | 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG br.27/07, Sluzbeni list CG br. 73/10,
32/11i 47/11), kada predmetni objekat mozZe trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom
rezimu, kada ne postoje uslovi da se poslovni objekat prikljuéi na kanalizacionu i/ili vodovodnu mrezu, kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za priviedu Opétine Budva /
Uprave za vode.

13. SAOBRACAJNI USLOVI

U skladu sa postojeéim saobraéajnim povrSinama organizovati pristup priviemenom objektu, kretanje i
parkiranje korisnika.

14. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Omoguciti / obezbijediti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene pokretfjivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtlivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, zavisno od namjene i kapaciteta prostora, propisana ¢lanom
46. Pravilnika. Za javno parkiralite propisana je obavezna primjena elemenata pristupagnosti iz ¢lana 40
Pravilnika:
,Parking mjesto mora biti smjesteno najblize pristupaénom ulazu u objekat i mora daima:
- parking mjesto za jedan automobil kad se nalazi u nizu parkiraliSnih mjesta, veli¢ine 370 x 500 cm,
dato na grafickom prikazu broj 36 koji je sastavni dio ovog pravilnika
- parking mjesto za dva automobila koje se nalazi u nizu parkiraliSnih mjesta, veli¢ine 590 x 500 cm sa
meduprostorom Sirine 150 cm, dato na grafickom prikazu br. 37 koji je sastavni dio ovog Pravilnika,
- izlaz sa parkirali$nog mjesta na trotoar obezbijeden ukoSenim ivicnjakom nagiba najvise 10%, Sirine
najmanje 120 cm,
- povrsinu parkiralisnog mjesta izradenu od materijala koji ne otezava kretanje invalidskih kolica
(3ljunak, pijesak, zatravijena povrsina i sl.),
- oznaku pristupaénosti koja je data na grafitkom prikazu broj 1 (slika 1.24) koji je sastavni dio ovog
pravilnika ili odgovarajuci znak, odnosno oznaku u skladu sa posebnim propisom.*

15. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10), Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) i Pravilniku o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list 47/13) preporuka je da se projektovanjem i postavijanjem privremenih
objekata postigne smanjenje potroSnje energije - pravilnom orijentacijom objekta, unapredenjem rasvete i
sliéno. Drvoredima i gustim zasadima obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima.

16. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA



mjesto odlaganja ¢évrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada.

17. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Privremeni objekti se ne mogu postavijaju odnosno graditi u fazama.

18. VREMENSKIM PERIOD na koji se izdaju predmetni UTU

“U odnosu na zainteresovanost korisnika i objektivne potrebe za koriS¢enjem priviemenih objekata na
godi$njem nivou, postoje dvije grupe objekata:

o  sezonski — koji su aktivni iskljugivo u vrijieme sezone i vezani su za turisticke sadrZaje

e cjelogodidnji koji su aktivni tokom cijele godine.

Uslov za postavijanje sezonskih privremenih objekata, propisan vazec¢im Programom, je da budu
aktivni od 15.aprila do 15.0ktobra. Sezonski objekti su orjentisani potrebama turista (sladoled, hladni
napici, brza hrana, bizuterija, suveniri, odjeéa i oprema za plazu, igracke i slicno), dok su stalni objekti vise
okrenuti svakodnevnim potrebama ili navikama gradana (novine, asopisi, cigarete, priruéna kozmetika,
brza hrana i sliéno).

Urbanisticko- tehnickim uslovima se ne moZe odobriti period korig¢enja kraci od 6 mjeseci i duZi od perioda
za koji je donesen Program priviemenih objekata. Maksimalni vremenski period za postavijanje /
gradenje priviemenog objekta je od 14.01.2019. - 31.12.2023.godine.

Ukoliko u postupku sprovodenja urbanistickih planova detaljne razrade dode do privodenja namjeni
katastarskih parcela, u smislu prijave gradnje na urbnistickoj parceli u skladu sa Zakonom, Programom
predvidene lokacije za postavijanje priviemenih objekata, se ne¢e odobravati, odnosno izdavati u zakup, a

eventualno zakljuéeni ugovor o zakupu ¢e biti raskinut.” (Program, strana 7)
19. PRAVILA ZA UKLANJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

“Pokretne montazno-demontazne priviemene objekte koji imaju sezonski karakter korisnici su duzni,
najkasnije 15 dana nakon isteka odobrenog perioda kori&cenja, ukloniti sa javnih i privatnih povrsina.

Ukoliko je postavijanje priviemenog objekta zahtijevalo i postavijanje odgovarajuce podloge, korisnici su
duzni da uklone i podlogu. Predmentu lokaciju treba osloboditi od cjelokupnog mobilijara, predmeta i stvari i
vratiti u predhodno stanje. Korisnik je duzan da o preduzetim radnjama obavijesti nadleznu inspekciju, a
&injeniéno stanje na terenu se utvrdjuje Zapisnikom komunalne inspekcije.

U konzerviranju objekata ni jedna lokacija nema prioritet, ve¢ objekti na svim lokacijama moraju, bez
izuzetka, biti tretirani prema navedenim smjernicama.” (Program, strana 19)

20. NAPOMENA

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su Tekstualni i graficki dio Programa priviemenih objekatg za
teritoriju Opétine Budva za period od 2019.godine do 2013.godine (Sluzbeni list CG - opétinski propisi br.

6/19), dostupan na sajtu Opstine Budva www .budva.me
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ftor moZe postaviti odnosno graditi privremeni objekat na osnovu prijave, podneSene kod nadlezne
Urbanisticko-gradevinske inspekcije najkasnije 15 dana prije poéetka postavijanja odnosno gradenja i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 74 i 117 vazeceg zakona i propisima opstine Budva:

1. Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu :

1.1. List nepokretnosti
1.2. Ugovor o zakupu zemijista kada zemljiste nije u viasnidtvu podnosioca prijave

2. Tehniéke dokumentacije — revidovan glavni projekat , izradene u skladu sa Pravilnikom o blizim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredeja i opreme, Programom
priviemenih objekata i tehniékim uslovima pribavijenim od organa za tehnicke uslove ili tipski
projekat

3. Saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu izgleda priviemenog objekta

4. Potvrda o plaéenoj lokalnoj komunalnoj taksi za vremenski period koji ne moZe biti kraci i duzi
od vremenskog perioda utvrdenog u taéki 21 ovih UTU (potvrdu izdaje Uprava lokalnih javnih
prihoda opétine Budva)

5. Rjesenje o izdavanju saglasnosti CEDIS-a za prikljucenje privremenog objekta na elekiro mrezu, u
sluéaju kada se gradi nova javna rasveta odnosno.

Odlukom o javnim parkirali$tima | garazama na teritoriji opstine Budva, broj 10-780/1 od 11.10.2017.godine,
se pruzanje komunainih usluga na javnim parkiralitima i javnim garazama, uredenja, odrZavanja,
korisenja javnih parkinga i formiranje novih, prenose na privredno drustvo Parking servis Budva DOO.

Odlukom o lokalnim komunalnim taksama (Sluzbeni lost CG-optinski propisi broj 19/11) utvrdene su
lokalne komunalne takse, koje se placaju na teritoriji opstine Budva. Clanom 14 navedene odluke utvrdena

je tarifa taksi za koriscenje slobodnih povrina za postavijanje objekata priviemenog karaktera u poslovne
svrhe ili svrhe izlaganja predmeta.

21.PRILOZI

Kopije grafi¢kog i tekstualnog dijela programa, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehniki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
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