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Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjievu SEKRETARIJATA ZA
ZASTITU IMOVINE Opétine Budva, na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(Sluzbeni list CG broj 70/17), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih
objekata, uredeja i opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18), Odluke o nacinu postavijanja i uklanjanja
priviemenih objekata na teritoriji Opstine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 05/09, Sluzbeni list CG-
opstinski propisi 19/10 i 24/17), Programa privremenih objekata za teritoriju Opstine Budva za period od
2019.godine do 2023.godine (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 6/19) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje / gradjenje privremenog objekta za pruzanje usluga i trgovinu - kiosk

1. LOKACIJA
Katastarska parcela 1588/1 KO Budva

Lokacija 2.8 zona 2 (Budva opstinsko zemljiste | zona)

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3749- izvod za KO Budva, od 13.03.2019.godine, na katastarskoj parceli 1588/1
upisana je gradjevinska parcela, 15543 m? , a kao vlasnik upisana je Crna Gora, sa osnovom prava-
svojina, a Opstina Budva, sa osnovom prava- raspolaganje. Na katastarskoj parceli nema upisanih tereta i
ogranicenja.

Zemljiste sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Budva moZe se davati u zakup na odredeno
vrijeme, radi postavljanja / gradenja priviemenih objekata predvidenih Programom. Zemljiste se daje u
zakup na osnovu odredbi Zakona o drzavnoj imovini (Sluzbeni list CG broj 21/09, 40/11), Zakona o javnim
nabavkama i Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (Sluzbeni list CG broj 44/10).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Pruzanje usluga / trgovina - kiosk za prodaju neprehrambenih i konditorskih proizvoda

4. PRAVILA PARCELACIE

Privremeni objekti se ne mogu postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno gradenjem
naru$avaju komunalne funkcije, ugroZavaju infrastrukturu i zelene povrsine, narusavaju integritet kulturnog
dobra sa zasticenom okolinom, ugroZavaju zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini
primarnih ugostiteljskin objekata, bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciji primarnog
ugostiteljskog objekta. (€lan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

|



Privremeni objekti se postavijaju odnosno grade u skladu sa Programom privremenih objekata. (¢lan 116
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

5. PRAVILA REGULACIJE

Povrsina objekta je 4,0 m2,

“Prema nacinu na Koji se pricvrséen za tlo, kiosk moze biti samo montaZno-demontazni objekat.
PovrSina kioska za prodaju Stampe i duvana ne moze prelaziti 9 m?, a za potrebe ostalih vrsta trgovine i
usluga ne moze prelaziti 12 m2.

Ukoliko se kiosk postavlja na zemljanoj podlozi, prostor ispred kioska mora biti poplo¢an tvrdim materijalom
(kamene ploce, cigla, i sl) najmanje u duzini koja odgovara duZini kioska.

Nije dozvoljeno postavljanje kioska na samu ivicu trotoara, ve¢ je potrebno ostaviti prostor od minimum 1,0
m za korisnike usluga.

Kiosk svojim izgledom, oblikovanjem i bojom mora biti uskladen sa prostorom u kojem se postavija. Na
kiosk je dozvoljeno postaviti reklamni naziv i reklamni logo.

Na prednjoj strani kioska, iznad prodajnog pulta moze se postaviti sklopiva ili fiksna konzolna tenda, max.
Sirine 1,0 m od ivice kioska i ista ima namjenu isklju¢ivo kao zastita od sunca. Boja platna (zastora) tende
treba da bude diskretna. Ispod tende nije dozvoljeno postavljati izlozbene police, stalke i sl.

Opremu kioska obavezno €ini korpa za otpatke postavljena neposredno uz kiosk ili iza kioska."

Rashladne i izloZzbene vitrine ne mogu se postavijati uz druge privremene objekte: kioske, Standove,
aparate i slicno.”(Program priviemenih objekata, strana 11).

Clanom 5 i 12 Pravilnika o minimalnim tehnickim uslovima za obavljanje prometa robe i vrienje
usluga u prometu robe (,Sluzbeni list RCG", br. 1/02 i 24/03):

“Promet robe namjenjene svakodnevnij potrosnji moZe se vrsiti i u objektima tipa kiosk ili pokretni objekat
koji ispunjavaju uslove propisane ovim pravilnikom."

Povrsina prodavnice (kiosk) iz ¢lana 5. ovog pravilnika ne moze biti manja od 9 m2. Ako se prodaja robe
vrsi kroz prozor (Salter), prodavnica ne moze imati povrsinu manje od 3 m 2, a visinu min 2m."

Tehnicka dokumentacija: Na idejno rjeSenje ili izgled tipskog kioska, prije postavljanja, obavezno se
pribavlja saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.

Postojeci tipski kiosci kao i oni izvedeni kao nepokretni priviemeni objekti moraju svoj izgled uskladiti prema
smjernicama ovog Programa i pribaviti saglasnost Glavnog gradskog arhitekte. (Program privremenih
objekata, strana 14 i 15).

6. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Svi priviemeni objekti moraju svoj izgled uskladiti prema smjernicama vazeceg Programa i pribaviti
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, na idejno rjesenje, a sve u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme («Sluzbeni list Crne
Goren, br. 43/18).
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7. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno gradenjem
ugrozavaju zivotnu sredinu.(Clan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

8. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Clan 115 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18)
propisuje da se privremeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavljanjem,
odnosno gradenjem naruavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom.

U okviru predmetne lokacie i njenom neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu
registrovanih spomenika kulture.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

9. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Posebne / Tehnicke uslove ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Obaveza Projektanta elektroinstalacija je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
Www.epcg.me

U slucaju potrebe izgradnje vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije u privremenom objektu i izvan
njega, instalacije projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na
naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

U skladu sa ¢lanom 112 | 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG br.27/07, Sluzbeni list CG br. 73/10,
32/11 i 47/11), kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u
vodnom rezimu, kada ne postoje uslovi da se poslovni objekat prikljuci na kanalizacionu iili vodovodnu
mrezu, kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije od Sekretarijata za privredu Opstine
Budva / Uprave za vode.

10. SAOBRACAJNI USLOVI

U skladu sa postojecim saobracajnim povrsinama organizovati pristup korisnika privremenom objektu.
U slucaju kada pristup za predmetni objekat/lokaciju nije mogu¢ sa druge javne saobracajne povrsine
osim sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od

Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16. Zakona o putevima (Sluzbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list
CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11i 92/17).

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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11. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Postavljanjem priviemenog objekta ne smije se ugroziti nesmetani pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i nainu prilagodavanija objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list Crne Gore", broj 43/13 i 44/15).

12. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10), Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) i Pravilniku o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list 47/13) preporuka je da se projektovanjem i postavijanjem priviemenih
objekata postigne smanjenje potro3nje energije - pravilnom orijentacijom objekta, koriS¢enjem savremenih
termoizolacionih materijala, unapredenjem rasvete i slicno.

13. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Nacin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada (u skladu sa clanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opstine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva, br. 09/09).

Clanom 12 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva. propisano je da pravna lica i
preduzetnici koji obavljaju poslovnu i drugu djelatnost na javnim povr§inama, odnosno povrsinama koje
pripadaju Opétini i povrsinama koje pripadaju pravnom subjektu koji upravlja zonom morskog dobra, duZzni
su da, prije dobijanja rjeSenja o lokaciji, zakljue ugovor o odvozu otpada sa nadleznim preduzec¢em kome
su povjereni poslovi odvoZenija GistoCe.

14. VREMENSKI PERIOD na koji se izdaju predmetni UTU

“U odnosu na zainteresovanost korisnika i objektivne potrebe za koris¢éenjem privremenih objekata na
godisnjem nivou, postoje dvije grupe objekata:

e sezonski — koji su aktivni isklju€ivo u vrijeme sezone i vezani su za turistiCke sadrzaje

e cjelogodisniji koji su aktivni tokom cijele godine.

Uslov za postavljanje sezonskih privremenih objekata, propisan vaze¢im Programom, je da budu
aktivni od 15.aprila do 15.0ktobra. Sezonski objekti su orjentisani potrebama turista (sladoled, hladni
napici, brza hrana, bizuterija, suveniri, odjeca i oprema za plazu, igracke i slicno), dok su cjelogodisnji
objekti vise okrenuti svakodnevnim potrebama ili navikama gradana (novine, ¢asopisi, cigarete, prirucna
kozmetika, brza hrana i slicno).

Urbanisticko- tehnickim uslovima se ne moZe odobriti period koris¢enja kraci od 6 mjeseci i duzi od
perioda za koji je doneSen Program privremenih objekata. Maksimalni vremenski period za postavljanje
| gradenje privremenog objekta je od 14.01.2019. - 31.12.2023.godine.

Ukoliko u postupku sprovodenja urbanistickih planova detaljine razrade dode do privodenja namjeni
katastarskih parcela, u smislu prijave gradnje na urbanistickoj parceli u skladu sa Zakonom, Programom

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA « Tel, +382 (033 451 287

predvidene lokacije za postavljanje priviemenih objekata, se nec¢e odobravati, odnosno izdavati u zakup, a
eventualno zakljuceni ugovor o zakupu ce biti raskinut.” (Program priviemenih objekata, strana 7)

15. PRAVILA ZA UKLANJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

“Pokretne montazno-demontazne privremene objekte koji imaju sezonski karakter korisnici su duzni,
najkasnije 15 dana nakon isteka odobrenog perioda koridéenja, ukloniti sa javnih i privatnih povrsina.

Ukoliko je postavljanje priviemenog objekta zahtijevalo i postavljanje odgovaraju¢e podloge, korisnici su
duzni da uklone i podlogu. Predmentu lokaciju treba osloboditi od cjelokupnog mobilijara, predmeta i stvari i
vratiti u predhodno stanje. Korisnik je duzan da o preduzetim radnjama obavijesti nadleznu inspekciju, a
¢injenicno stanje na terenu se utvrdjuje Zapisnikom komunalne inspekcije.

Privremeni objekti, Cije uklanjanje sa terena zbog vrste, gabarita ili drugih razloga nije moguce treba drzati
u urednom stanju. Objekat je potrebno osloboditi od robe namijenjene za trgovinu ili pruzanje druge vrste
usluga. Korisnik je duzan da staklene i druge providne povrsine objekta maskira/oblijepi bijelim papirom ili
drugim sliénim zastorom.

U konzerviranju objekata ni jedna lokacija nema prioritet, ve¢ objekti na svim lokacijama moraju, bez
izuzetka, biti tretirani prema navedenim smjernicama.” (Program privremenih objekata, strana 19)

16. NAPOMENA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA O PROGRAMU PRIVREMENIH OBJEKATA za
teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine | NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO.

Sastavni dio urbanisticko tehnickih uslova su Tekstualni i Graficki dio Programa privremenih objekata za
teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
6/19), dostupan na sajtu Opstine Budva www.budva.me.

Investitor moze postaviti, odnosno graditi privremeni objekat na osnovu prijave, koju podnosi nadleznoj
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, najkasnije 15 dana prije poCetka postavljanja odnosno gradenja
priviemenog objekta.
Uz prijavu, investitor je duzan nadleznoj inspekciji da podnese i dokumentaciju propisanu ¢lanovima 74 i
117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18) i propisima
opstine Budva;, ito :

1. Dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu :

1.1, List nepokretnosti
1.2.  Ugovor o zakupu zemljita.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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2. Tehni¢ku dokumentaciju - idejno rieSenje , izradene u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredeja i opreme, Programom priviemenih
objekata i tehnickim uslovima pribavijenim od organa za tehnicke uslove ili tipski projekat .

3. Saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spoljnog izgleda priviemenog objekta

4. Potvrda o placenoj lokalnoj komunalnoj taksi za vremenski period koji ne moze biti kraci i duzi
| od vremenskog perioda utvrdenog u tacki ,Vremenski period na koji se izdaju predmetni UTU" ovih
| UTU (potvrdu izdaje Uprava lokalnih javnih prihoda opstine Budva)

5. RijeSenje o izdavanju saglasnosti CEDIS-a za prikljuenje priviemenog objekta na elektro mrezu.

Odlukom o lokalnim komunalnim taksama (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi“, broj 19/11) utvrdene su
lokalne komunalne takse, koje se placaju na teritoriji opstine Budva. Clanom 14 navedene odluke utvrdena
je taksena tarifa za koris¢enje slobodnih povrSina za postavljanje objekata priviemenog karaktera u
poslovne svrhe ili svrhe izlaganja predmeta.

PRILOZI :

|
|
|
|
| - Kopije grafickog i tekstualnog dijela programa,
‘ - List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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