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Crna Gora emy
Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ

Broj: 06-061- 235/2 ,ﬁ}& } {,;

Budva, 02.04.2019. godine Y Ar

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeavajuci po zahtjevu SEKRETARIJATA ZA

. ZASTITU IMOVINE Opétine Budva na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

~ (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
-(Sluzbeni list CG broj 70/17), Pravilnika o blizim -uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih -
objekata, ‘uredaja i opreme (Sluzbeni list-CG broj 43/18), Odluke o nadinu' postavijanja i uklanjanja
priviemenih objekata na teritoriji Opstine Budva-(Sluzbeni list Opstine Budva br. 05/09, Sluzbeni list CG- -
opstinski propisi 19/10 i 24/17), Programa’ priviemenih objekata za teritoriju Opétine Budva za period od
2019.godine do 2023.godine (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 6/19) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
- za izradu, investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje privremenog objekta - ugostiteljska terasa

A LORAGME - s oo e ve .

,Katastarska parcela 2686 KQ Budva . .
Lokacua 1.30 u Zoni 1 Stari grad

" 2. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCELI

S~

U listu nepokretnosti broj 317 za KO Budva, od 13.03.2019.godine, na katastarskoj parceli 2686 upisani su
javni putevi povrSine 137m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli nema upisanih tereta i

-ogranicenja | kat. parcela je u viasnistvu drzave, a na raspolaganju Opstine Budva..

Zemljiste sa pravom Vras;'aolaganja upisanim na Opétin& Budva moze se davati u—zak'up na odredeno vrijeme, ;
radi postavljanja privremenih objekata predvidenih Prégramom. ZemljiSte se daje u zakup na osnovu odredbi

- Zakona-o drzavnoj imovini (Sluzbeni-list CG broj 21/09, 40/11), Zakona o javnim nabavkama i Uredbe o
- prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (Sluzbeni list CG broj 44/10).

< ! PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

- Ugostiteliska terasa u funkciji stalnog ugostlteljskog objekta

U idejnom projektu ugostiteljske terase, dokumetovati gradevinsku dozvolu za poslovni prostor i dozvolu za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti za poslovni prostor u €ijoj funkciji se postavlja terasa.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati ako svojim postavljanjem narudavaju komunalne funkcije,
ugrozavaju infrastrukturu i zelene povrsine, narusavaju integritet kulturnog dobra sa zasticenom okolinom,
ugrozavaju zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih objekata, bez
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obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. (¢lan 115 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata)

Priviemeni objekti se postavijaju u skladu sa Programom privremenih objekata. (¢lan 116 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata)

“Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce postaviti ugostiteljske terase u predvidjenim
- povrsinama, postujuci pravilo da se zauzimanjem javne povrsine u svrhu organizovanja ugostiteljskih terasa
_ mora osigurati nesmetano koriS¢enje pjesackih staza, trotoara, stambenih i poslovnih i drugih objekata, kao
- i urbane opreme. Takode, se-ne smije ugroziti sigurnest i redovan protok ucesnika saobracaja, a ne smije se
- onemogucm ni prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozmma (h:tna pomoc vatrogasno vozilo,

el pollcqa ) (Program pnvrememh objekata str. 9) '

5. PRAVILA REGULACIJE

Povrsina ob;ekta je 12m2 ;

“Ugostiteljska ferasa (u daIJem tekstu: terasa) koristi poslovni prostor u objektu, koji moze bifi u prizemnoj
etazi obiekta : : ;

Terasa se, po ﬁravilu postavlja' tako da bﬁde odvojena od objekta u kojem se ugostiteljski objekat nalazi, a
kada se postavlja uz objekat ne smije ometatl glavne pjesacke tokove i narusavan arhltektonske [ urbanlstlcke
vnjednostl ob}ekta

Ukoliko se postavljanje terase planira uz trotoar ili drugu stazu namijenjenu za krefanje’ pjesaka mora blll
" najmanje 0.5 m, udaljena od istih. i

Ugostiteljska terasa se ne moze odobravatl ispred prwremenrh ob]ekta za pruzanje |ednostavn|h
“ugosfi teijskm usluga. ' :

_Terasa se orgamZUje na postojecoj getovo; pOd|OZJ, Postavljanje podloga za ugostiteljske terasae nlje'
dozvoljeno u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene okoline.

Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i postavijanjem, omogucavaju brzu
montazu, demontazu i transport, ne oSteéuju povrsinu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, i da budu
pogodni za nésmetano kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.- .

Opremu ugostiteljskih terasa ¢ine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno tende. Za zastitu od sunca na
otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana (izuzetno pergola i
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora, odnosno iskljucivo van granica
nepokretnog kulturno-istorijskog dobra i zasticene okoline).

Nije dozvoljeno zatvaranje bocnih vertikalnih strana ugostiteljske terase u zoni Starog grada i kontakt zoni
Starog grada, kao ni u $etali$noj zoni teritorije obuhvaéene ovim Programom. |zuzetno se, u SetaliSnoj zoni,
zatvaranje terase moze odobriti ukoliko ista posluje u sklopu hotela ili drugog turistickog objekta.
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Suncobrani, kao oprema ugostiteljske terase, ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom i bojom i moraju biti
uniformni. Boja platna (zastora) treba da bude bijela i bez.

Tehnicka dokumentacija: Idejno rieSenje, kao i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi.

Na idejno rjeSenje ugostiteliske terase obavezno se pribavlja saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte.”(Program privremenih objekata, strane 9, 10i 11)

Na terasama svih ugostiteljskin objekata, a u okviru odobrene povrsine za postavijanje terase, moze se

postaviti AajviSe jedna izlozbéna vitrine, max povrsine 1m2, bez potrebe ucrtavanja u Program. Izlozbene

~ vitrine.se ne mogu. postavljati radi samostalnog obavljanja djelatnosti.

Tehniéka dokumentacijﬁ:_Ate_st proizvodaca i fotografije ﬁredaja.(_Prqgram privremenih objekata, st 11)

Zabranjeno e postavijanje Stolova 1 stolica, kao 1 drugih priviemenih objekata | mobilijara u ulicama

‘Njegoseva, Stefana M. LjubiSe, Vuka KaradZica, Kristifora lvanovica i Petra | Petrovica u Starom gradu.

Tokom vansezonskog penoda od 01..januara do 15. aprlla kao i od 15.0ktobra do 31. decembra, moze
se odobriti koriséenje otvorenih ugostiteljskih terasa na kp 2686 i kp 2830 , obje povrsine po 12m2. U
propisanom vremenskom terminu- ugostlteljske terase se megu postaviti na nacin da ne ometaju normainu

p]esacku komunlkacuu aovoiz razloga znacamo smanjene posjecenosti zone Starog grada.

A Konsnlcama.prostora je zabranjeno |zvodenje swh radova u smislu vizuelnog, mehanlckog hemijskog ili bI|O .

kakvog drugog oste¢enja bedema Starog grada.

Sve ugostlteljske terase ce biti otvorene a po potrebi se mogu natkriti iskljucivo kvadratnim suncobranima

" bijele ili bez boje.

-Na ugostiteljskim teragama je doivoljend poétavljanje iskljucivo ugostiteljskih,stoloﬁa i stolica. lzmedu

ugostiteljskih terasa nije dozvoljeno postavijanje Zardinjera i drugog - sfi¢nog mobilijara.” - (Program
privremenih objekata, strana 20) "

. A B o A

- Clanom 9 Pravnmka 0 blmm uslovnma za postavi}anje prlvremenlh objekata uredaja_l opreme

(Sluzbeni list CG broj 43/1 8) predwdeno je sledece;

;]

7 :,,Prlvremenl ugostlteljskl ob]ekat je objekat namuenjen za pruzanje ugostiteljsklh usluga (kafe bar, restoran, -
- slasti¢ara, jednostavne ugostiteljske usluge).

Sastavni dio ugostiteljskog objekta moze biti ugostiteljska terasa.”

6. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvideti propisane mere zastite shodno Zakonu o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list CG broj 79/04) i Zakonu o zastiti i zdraviju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14).

7. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Svi priviemeni objekti moraju svoj izgled uskladiti prema smjernicama vazeceg Programa i pribaviti
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, na idejno rjeSenje, a sve u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim
uslovima za postavljanje priviemenih objekata, uredaja i opreme («Sluzbeni list Crne Gore», br. 43/18).

8. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE

Osim postavljanja stolova, stolica i suncobrana nije dozvoljeno izvodenje drugih intervencija u prostoru.

9. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

.anremenl Objektl se ne mogu postavljatl ako svopm postavljanjem ugrozava]u Zivotnu sredinu.(Clan 115

vazeceg zakona)

- -Uslucajuda se priviemeni o’bjekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticajana -
Zivotnu sredinu_(“SLlist RCG"br.20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i 53/14) podnosilac zahtjeva je duzan

da pribavi-odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na

' EIaborat proclene ut1caja prolekta / obJekta na Zivotnu sredinu .” (Program, strana 21)

10.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

- Privremeni objekti se ne mogu postavljati ako svojim postavijanjem narusavaju integritet kulturnih dobara sa
- zasticenom okolinom.(Elan 115 vazeéeg zakona). . . .

-Predmetni priviemeni objekat nalazi se na kulturnom dobru: Prostor izmedu hotela Avala i Bedema Starog
" Grada je artieoloski lokalitet od nacionalnog znacaja. -

Bedemi sa bastionima i Stari Grad su urbana cjelina od nacionalnog znacaja, u neposrednom okruzenju.

U tacki 5. PRAVICA REGULACIJE ovih UTU, navedene su Mjere zastite kulturnog dobra i kontakt zone,
propisane Programom privremenih objekata, na stranicama 19- 20.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,

~_prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SI. list br. 49/10 od 13.08.2010.

godine | i Sl. list br. 44117 od 06.07.2017), ovaj sekrefarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske
uslove u skladu sa Glanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine-osnov-za izradu
konzervatorskog projekta- u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski prolekat se pribavlja

~ saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanistiéko tehniékih uslova su Konzervatorski uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, nakon donoSenja plana generalne regulacije Crne
Gore, shodno &lanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano je da je rok za dono3enje generalnog plana regulacije CG oktobar
2020.godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu
smijernica iz Plana generalne regulacije Crne Gore, po pribavlienom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i
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Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore. Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat. Ako
je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

. Posebne / Tehnicke uslove ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

U konkretnom sluaju nisu traZeni tehnicki uslovi od DOO Vodovod i kanalizacija Budve, jer se predmetni

'_objekat ne pnkljucwe na vodovodnu i kanallzamonu mrezu i svojim postavijenim mobﬂuarom ne moze ugroziti

posto;ecu vodovodnu | kanallzamonu mrezu

 Prilikom prolektovanja obaveza Pro;ektanta e da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me

U sluéaju potrebe izgradnje elektro instatacije u privrémenom objektu i izvan njega, instalacije projektovati u

-~ skladu sa vazecim propisima-i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme

projektovati prema uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeca.

; A.U skiadu sa clanom 112 | 114 Zekona o vodama (Siuzbem list RCG br.27/07, Sluzbeni list CG br. 73/10,
- 3211 47/11), kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom
rezimu, kada ne postoje uslovi da se poslovni objekat prikljuéi na kanalizacionu ifili vodovodnu mrezu, kada

se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vedne usiove za izradu prOJektne dokumentacue od Sekretaruata za privredu Opstlne Budva .’

" Uprave za vode. -

12. SAOBRACAJNIUSLOVI ; s E At by v

Predmetni pnvremenl 0b19.kat postavlja se na uredenej javnoj povrsini.

13. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Postavljanjem priviemenog objekta ne smije se ugroziti nesmetani pristup, boravak i kretanje lica smanjene
pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

" smanjene. pokretljivosti i<lica sainvaliditetom { Sl- list Crne Gore bgoj 43/13 i 44/15). Obavezna primjena

elemenata pristupacnosti, zavisno od namjene i kapaciteta poslovnih prostora, propisana Clanom 46.
Pravilnika (cafe bar, kafana, restoran). :

14. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10), Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) i Pravilniku o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list 47/13) preporuka je da se projektovanjem i postavijanjem priviemenih
objekata postigne smanjenje potro3nje elektricne energije.

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA
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Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada (u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

Clanom 12 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opétine Budva (Sluzbeni list CG —opstinski propisi br.
09/09) propisano je da pravna lica i preduzetnici koji obavljaju poslovnu i drugu djelatnost na javnim
povrsinama, odnosno povrsinama koje pripadaju Opstini i povrSinama koje pripadaju pravnom subjektu koji
upravlja zonom morskog dobra, duzni su-da, prije dobijanja rjeSenja o lokaciji, zakljute ugovor o odvozu
otpada sa nadleznim preduze¢em kome su povjereni poslovi odvoZenija Eistoce.

- 16. VREMENSKIM PERIOD na kop se izdaju predmetm uTu

"U odnosu na zalnteresovanost konsnlka [ obJektlvne potrebe za korlscenjem pnvremenlh objekata na
godisnjem nivou, postoje dvije grupe objekata:

e sezonski - koji su aktivni iskljucivo u vrijeme sezone i vezani su za turisticke sadrzaje

e cjelogodisnji koji su aktivni tokom:cijele godine.

" U tekstualnom dijelu Programa privremenih obiekat'a (str.20) tokom vansezonskog perioda, od 01. januara
do 15.aprila ; kao i od 15.0ktobra do 31. decembra, odobreno je koriScenje otvorenihr ugostiteljskih-terasa-
~ na kp 2686 i kp 2830, obje povrsine po 12m2. U propisanom vremenskom terminu ugostiteliske terase se

. mogqu postaviti na nacin da ne-ometaju normalnu pjesacku komunlkacuu aovoizrazloga znacamo smanjene
poslecenos’u zone Staroq gLada

-

Urbanisticko- tehnickim uslovima se ne moze odobriti.period koris¢enja kraci od 6 rﬁjeseci i duzi od perioda
- za koji je doneSen Program privremenih objekata.

Ukolike u pestupku sprovedenja urbanistiékih planova E:Ietaijne razrade dode do brivodenja nam}'eni

predvidene lokacije za postavljanje pnvremenlh objekata, se neée odobravatl odnosno |zdavat1 u zakup, a

eventualno zakljuceni ugovor 0 zakupu ¢e biti raskinut.” (Program, strana7)
17. PRAVILA ZA UKLANJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

“Priviemene objekte  koji imaju sezonski karakter korisnici su duzni, najkasnije 15 dana nakon isteka
odobrenog perioda koridéenja, ukloniti sa javnih i privatnih povrsina.

Predmentu lokaciju treba osloboditi od cjelokupnog mobilijara vratiti u predhodno-stanje. Korisnik je duzan

da o preduzetim radnjama obavijesti nadleznu inspekciju, a €injenicno stanje na terenu se utvrdjuje
Zapisnikom komunalne inspekcije.

Terase ugostiteljskin objekata, na kojima se djelatnost obavlja sezonski, za vrijeme perioda u kome se

djelatnost ne obavlja, osloboditi od svih vrsta mobilijara i opreme i drzati ih u urednom stanju. Ugostiteljske
terase ne mogu sluziti kao magacinski prostori za mobilijar.
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18. NAPOMENA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA O PROGRAMU PRIVREMENIH OBJEKATA za
teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine | NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su Tekstualni i graficki dio Programa privremenih objekata za
‘teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2013.godine (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
6/19), dostupan na sajtu Opsting Budva www.budva.me

. Investitor moze postaviii priviemeni objekat na osnovu prijave, podnesene kod nadlezne Urbanisticko-
gradevinske inspekcije najkasnije 15 dana prije pocetka postavijanja i sledece dokumentacue propisane
- €lanom 74 i 117 vaZzeceg zakona i prop15|ma opstine Budva:

1.- Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu :

- 1.1, List nepokretnosti
1.2, Ugovor o zakupu zemljiéta kada zemljiSte nije u vlasnistvu podnosioca prijave

2. Tehnicke dokumentacue - idejno rjeSenje sa fotografijama opreme koja se postavlla-na
ugostiteliskoj terasi izradene u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima za postavljanje privremenih
" objekata, uredaja i opreme, Programom priviemenih objekata i konzervatorsklm uslovima

: pnbavljenlm od brgana za tehnicke uslove .

3 'gglasnos,t g'lavnog_gradskog arhitekfe u pogledu izgleda priviemenog objekta

4. Potvrda o plaéenoj lokalnoj komunalnoj taksi za viemenski period koji ne moze biti kraci i duzi od
- wemenskog perioda utvrdenog u tacki ,Vremenski period-na koji-se izdaju-predmetni UTU" ovih UTU
= (potvrdu izdaje. Uprava lokalnih ]avmh prihoda opstine Budva)

Odlukom o iokalnlm ko_munalmm taksama (Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj 19/11) utvrdene su lokalne
-komunalne takse, Koje se plaéaju na teritoriji-opstine Budva. Clanom 14 navedene odluke utvrdena je tarifa
- taksi za koris¢enje slobodnih povrsina za postavljanje objekata priviemenog karaktera u poslovne svrhe ili -
svrhe izlaganja predmeta.

18. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela programa,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Konzervatorski uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore

Samostalni savjefpik, A 8.dipl.ing.
Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me



