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Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-205/3

Budva, 20.03.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtevu DOO WOK
MONTENEGRO iz Budve na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni
list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni
list CG broj 70/17), Pravilnika o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata,
uredeja i opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18), Odluke o nacinu postavljanja i uklanjanja privremenih
objekata na teritoriji OpStine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 05/09, Sluzbeni list CG-opétinski propisi
19/10 i 24/17), Programa priviemenih objekata za teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do
2023.godine (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 6/19) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje / gradjenje privremenog ugostiteljskog objekta

1. LOKACIJA
Katastarska parcela 1487 KO Budva
Lokacija 5.65 uzoni Zoni 5 (Budva privatno Il i Ill zona)

U Programu privremenih objekata napravljene su dve greske:
- U tabeli je navedena kat.parcela 1487/1 KO Budva umjesto kat.parcela 1487 KO Budva
- U grafici je markica objekta 5.65 pozicionirana na kat.parcelu 1481/1 umjesto na 1487 KO Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 409 za KO Budva, od 20.03.2019.godine, na katastarskoj parceli 1487 upisana je
porodicna stambena zgrada povrSine 102m?2 spratnosti P i dvoriste 322m? u vlasnistvu Zec Sava. Na
kat.parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja a na objektu je upisano dozivotno plodouzivanie.

Potrebno je rjesiti imovinsko pravne odnose jer podnosilac zahtjeva nije upisan kao vlasnik predmetne
kat.parcele.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Privremeni ugostiteljski objekat za pruzanje jednostavnih ugostiteljskih usluga.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno gradenjem
naru$avaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene povrsine, narusavaju integritet kulturnog
dobra sa zasticenom okolinom, ugrozavaju Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini
primarnih ugostiteljskih objekata, bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciji primarnog
ugostiteljskog objekta. (€lan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata)




Priviemeni objekti se postavijaju odnosno grade u skladu sa Programom privremenih objekata. (¢lan 116
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata)

“‘Programom su predvidjene katastarske parcele na kojima je moguce locirati priviemene ugostiteljske
objekte, sa maksimalno dozvoljenim bruto povrsinama.

Prilikom odredivanja taéne lokacije objekta na terenu postovati pravilo da se zauzimanjem javne povrsine u
svrhu postavijanja, odnosno izgradnje priviemenog ugostiteliskog objekta mora osigurati nesmetano
koris¢enje pjesackih staza, trotoara, stambenih i poslovnih i drugih objekata, kao i urbane opreme. Takodije,
se ne smije ugroziti sigurnost i redovan protok u¢esnika saobracaja, a ne smije se onemoguciti ni prolaz
vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna pomo¢, vatrogasno vozilo, policija...).

Prilikom postavijanja odnosno gradenja priviemenog ugostiteljskog objekta nije dozvoljeno sjeci drvece |
ostalo vrijedno rastinje, ve¢ je polozaj, oblik i veli¢inu objekta neophodno prilagoditi uslovima konkretne
lokacije kako bi se sauvalo zateCeno vrijedno rastinje.” (Program priviemenih objekata,str. 9)

5. PRAVILA REGULACIJE

Povrsina objekta je 25m?2.

“Priviemeni ugostiteljski objekti mogu biti montazno-demontazni ili nepokretni, u zavisnosti od gabarita
objekta i specificnih uslova terena i konkretne lokacije.

Na ugostiteljske terase koje se nalaze u sklopu priviemenog ugostiteljskog objekta primjenjuju se uslovi za
postavljanje ugostiteljske terase iz ovog Programa. Na lokaciji nije moguée postavljanje drugih priviemenih
objekata, osim onih u funkciji ugostiteljskog objekta.

Priviemeni ugostiteljski objekat povrsine do 30 m? moze biti od lakih kvalitetnih materijala, proizveden od
ovlad¢enog proizvodaca, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploce, drvo), koja je iznad
terena maksimalno 10 cm, sa moguénoscu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

Priviemeni ugostiteljski objekat povrsine preko 30 m2 moze biti od trajnog materijala ( Celika pocin¢anog i
plastificiranog u boji, od inoksa, eloksiranog ili plastificiranog aluminijuma, drveta), a svojim izgledom,
oblikovanjem i bojom uskladen sa prostorom u kojem se postavlja.

Zelene povrSine na podru¢ju kulturnog dobra i zasticene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i
ambijentalnih cjelina, kao i povrsine u neposrednoj blizini ili zasticenoj okolini nepokretnih kulturnih dobara
ne mogu se betonirati za potrebe postavljanja privremenog ugostiteljskog objekta.

Tehnicka dokumentacija: Tipski projekat dobijen od proizvodaca, ukoliko se radi o gotovom tipskom
objektu, odnosno idejno rieSenje za objekte do 30m? koji se montiraju na licu mjesta, kao i fotografije
opreme koja se postaviia na ugostiteljskoj terasi. Za objekte bruto povrSine preko 30 m? tehnicku
dokumentaciju €ini revidovan glavni projekat i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi.

Na idejno rjeSenje priviemenog ugostiteljskog objekta obavezno se pribavija saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte.

Na idejno rieSenje ugostiteliske terase obavezno se pribavlja saglasnost Glavnog gradskog
arhitekte.”(Program privremenih objekata, strane 8 i 9)

7.




Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

U skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i
Sluzbeni list CG broj 28/11) utvrduju se osnovni geolodki uslovi za projektovanje investicionih objekata.
Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja vrse privredna drustva, odnosno druga pravna
lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se korid¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na oéuvanje
stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvideti propisane mere zatite shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnikkom o mjerama zatite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04) i Zakonu o zaétiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14).

Ugostiteljski objekat treba da ima odgovarajuce izlaze, kao i protivpozamu signalizaciju, radi obezbjedivanja
sigurnog izlaska iz objekta u slu¢aju pozara.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Svi priviemeni objekti moraju svoj izgled uskladiti prema smjernicama vaZeteg Programa i pribaviti
saglasnost Glavnog gradskog arhitekte, na idejno rieSenje, a sve u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim
uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme («Sluzbeni list Crme
Gore», br. 43/18).

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obezbjediti i urediti pristup priviemenom objektu sa javne povrsine.

10. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno gradenjem
ugrozavaju zivotnu sredinu.(¢lan 115 vazeéeg zakona).

U slu¢aju da se priviemeni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (“Sl.list RCG"br.20/07, “Sluzbeni list CG”, broj 47/13 i 53/14) podnosilac zahtjeva je
duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno RjeSenje o davanju
saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta / objekta na Zivotnu sredinu .
objekata, strana 21)
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. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Privremeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno gradenjem
narudavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom.(¢lan 115 vaZzeceg zakona).

U okviru predmetne lokacije i njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih
spomenika kulture.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta sto nije slucaj u ovom predmetu.

12. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Posebne / Tehnicke uslove ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

U slucaju potrebe izgradnje vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i izvan
njega, instalacije projektovati u skladu sa vazeCim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na
naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

U skladu sa ¢lanom 112 | 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG br.27/07, Sluzbeni list CG br. 73/10,
32/11147/11), kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom
rezimu, kada ne postoje uslovi da se poslovni objekat prikljuci na kanalizacionu ifili vodovodnu mrezu, kada
se predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijgkom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu Opétine Budva /
Uprave za vode.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve .

13. SAOBRACAJNI USLOVI

U skladu sa postojecim saobracajnim povrsinama organizovati pristup privremenom objektu, kretanje i
parkiranje korisnika.

U slu¢aju kada se predmetna lokacija ima pristup sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o
putevima (Sluzbeni list RCG broj 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i
92117).

U okviru teritorije opstine Budva, ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Predmetni priviemeni
objekat ne moze uticati na bezbjednost vazdusnog saobracaja.

14. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA



Omoguciti / obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno
Pravilniku o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i
lica sa invaliditetom, SI. list Cre Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti,
zavisno od namjene i kapaciteta poslovnih prostora, propisana ¢lanom 46. Pravilnika.

15. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10), Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) i Pravilniku o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list 47/13) preporuka je da se projektovanjem i postavijanjem privremenih
objekata postigne smanjenje potrosnje energije - pravilnom orijentacijom objekta, koriss¢enjem savremenih
termoizolacionih materijala, unapredenjem rasvete i sliéno. Koristiti odrZive sisteme protiv pretjerane
insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

16. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada.

17. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Privremeni objekti se ne mogu postavljaju odnosno graditi u fazama.

18. VREMENSKIM PERIOD na koji se izdaju predmetni UTU

‘U odnosu na zainteresovanost korisnika i objektivne potrebe za kori§¢enjem privremenih objekata na
godisnjem nivou, postoje dvije grupe objekata:

o sezonski - koji su aktivni iskljuCivo u vrijeme sezone i vezani su za turisticke sadrZaje

¢ cjelogodisnji koji su aktivni tokom cijele godine.

Uslov za postavljanje sezonskih privremenih objekata, propisan vaze¢im Programom, je da budu
aktivni od 15.aprila do 15.0ktobra. Sezonski objekti su orjentisani potrebama turista (sladoled, hladni
napici, brza hrana, bizuterija, suveniri, odje¢a i oprema za plazu, igracke i slicno), dok su stalni objekti vise
okrenuti svakodnevnim potrebama ili navikama gradana (novine, ¢asopisi, cigarete, priruéna kozmetika,
brza hrana i sliéno).

Urbanisticko- tehnickim uslovima se ne moZze odobriti period kori§¢enja kraci od 6 mjeseci i duzi od perioda
za koji je doneSen Program priviemenih objekata. Maksimalni vremenski period za postavljanje /
gradenje privremenog objekta je od 14.01.2019. - 31.12.2023.godine.

Ukoliko u postupku sprovodenja urbanistickih planova detaljne razrade dode do privodenja namjeni
katastarskih parcela, u smislu prijave gradnje na urbnistickoj parceli u skladu sa Zakonom, Programom
predvidene lokacije za postavijanje priviemenih objekata, se nece odobravati, odnosno izdavati u zakup, a

eventualno zakljuceni ugovor o zakupu ce biti raskinut.” (Program, strana 7)

19. PRAVILA ZA UKLANJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA




‘Pokretne montazno-demontazne priviemene objekte koji imaju sezonski karakter korisnici su duzni,
najkasnije 15 dana nakon isteka odobrenog perioda kori¢enja, ukloniti sa javnih i privatnih povrsina.

Ukoliko je postavijanje priviemenog objekta zahtijevalo i postavijanje odgovarajuée podloge, korisnici su
duzni da uklone i podlogu. Predmentu lokaciju treba osloboditi od cjelokupnog mobilijara, predmeta i stvari i
vratiti u predhodno stanje. Korisnik je duzan da o preduzetim radnjama obavijesti nadleznu inspekciju, a
Cinjeni¢no stanje na terenu se utvrdjuje Zapisnikom komunalne inspekcije.

Priviemeni objekti (kiosci, montazni eloksirani zatvoreni objekti), Cije uklanjanje sa terena zbog vrste,
gabarita ili drugih razloga nije moguce treba drzati u urednom stanju. Objekat je potrebno osloboditi od robe
namijenjene za trgovinu ili pruzanje druge vrste usluga. Korisnik je duzan da staklene i druge providne
povrsine objekta maskira/oblijepi bijelim papirom ili drugim slicnim zastorom.

U konzerviranju objekata ni jedna lokacija nema prioritet, ve¢ objekti na svim lokacijama moraju, bez
izuzetka, biti tretirani prema navedenim smjernicama.” (Program, strana 19)

20. NAPOMENA
URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA O PROGRAMU PRIVREMENIH OBJEKATA za

teritoriju OpStine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine | NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su Tekstualni i graficki dio Programa privremenih objekata za
teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2013.godine (Sluzbeni list CG - opstinski propisi br.
6/19), dostupan na sajtu Opétine Budva www.budva.me

Investitor moze postaviti odnosno graditi priviemeni objekat na osnovu prijave, podnesene kod nadlezne
Urbanisticko-gradevinske inspekcije najkasnije 15 dana prije pocetka postavijanja odnosno gradenja i
sledece dokumentacije propisane clanom 74 i 117 vazeceg zakona i propisima opétine Budva:

1. Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu :

1.1, List nepokretnosti
1.2, Ugovor o zakupu zemljiSta kada zemljiste nije u viasnistvu podnosioca prijave

2. Tehnicke dokumentacije - idejno rjesenje izradeno u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima za
postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredeja i opreme, Programom privremenih
objekata i tehnickim uslovima pribavljenim od organa za tehnicke uslove ili tipski projekat .

3. Saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu izgleda privremenog objekta

4. Potvrda o pla¢enoj lokalnoj komunalnoj taksi za vremenski period koji ne moze biti kraéi i duzi
od vremenskog perioda utvrdenog u tacki ,Vremenski period na koji se izdaju predmetni UTU" ovih
UTU (potvrdu izdaje Uprava lokalnih javnih prihoda opstine Budva)

5. Saglasnostna DOO Vodovod i kanalizacija Budve za prikljuéenje priviemenog objekta na
vodovodnu i kanalizacionu mrezu




6. RjeSenje o izdavanju saglasnosti CEDIS-a za priklju¢enje priviemenog objekta na elektro mrezu.

U slu¢aju da se priviemeni objekat postavlja / gradi na zemljistu u viasnistvu Crne Gore sa upisanim pravom
raspolaganja na Opstinu Budva, potrebno je sklopiti ugovor o zakupu zemljista sa Opstinom Budva. Ugovor
se sklapa u Sekretarijatu za zastitu imovine opétine Budva.

Odlukom o lokalnim komunalnim taksama (Sluzbeni lost CG-opstinski propisi broj 19/11) utvrdene su
lokalne komunalne takse, koje se pla¢aju na teritoriji optine Budva. Clanom 14 navedene odluke utvrdena
je tarifa taksi za kori¢enje slobodnih povrsina za postavijanje objekata priviemenog karaktera u poslovne
svrhe ili svrhe izlaganja predmeta.

21. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela programa,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik, Golis Ling.
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