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Budva, 08.04.2019. godine TS H?, )

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, riesavajuci po zahtievu IRENE POPOVIC na osnovu
¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 i 63/18),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Pravilnika o
blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG
broj 43/18), Odluke o nacinu postavljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji OpStine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 05/09, Sluzbeni list CG-op5tinski propisi 19/10124/17), Programa privremenih
objekata za teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi br. 6/19) izdaje: 5 }
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za

postavljanje / gradjenje privremenog objekta za trgovinu i usluge

1. LOKACIJA

Katastarska parcela 1229/1 KO Budva

Lokacija 3.6 zona 3 Budva privatno zemljiste | zona

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 584 za KO Budva, od 01.03.2019.godine, na katastarskoj parceli 1229/1 upisana
je livada povrsine 172m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli nema upisanih tereta i
ogranienja, a kao vlasnik upisan je Lazovic Lazar.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Pruzanje usluga i trgovinu.
4. PRAVILA PARCELACIJE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno gradenjem
narusavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene povrsine, naruSavaju integritet kulturnog
dobra sa zasticenom okolinom, ugroZavaju Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini
primarnih ugostiteljskih objekata, bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciji primarnog
ugostiteljskog objekta. (€lan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Privremeni objekti se postavijaju odnosno grade u skladu sa Programom privremenih objekata. (Clan 116
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)
5. PRAVILA REGULACIJE

Povrsina objekta je 20m2.

“Objekti za trgovinu i usluge su priviemeni objekat namjenjen za pruzanje trgovinskih i drugih usluga.




Objekat za trgovinu i usluge povrSine do 150m? je montazno-demontaznog karaktera je objekat od lakih
kvalitetnih materijala, proizveden od ovlas¢enog proizvodaca, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton,
kamene ploCe, drvo), sa mogucno3cu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

Objekat za trgovinu i usluge povrsine od 150 m? i vise moze biti montazno-demontazni ili nepokretni
priviemeni objekat.

Na lokaciji, uz ili ispred nije moguce postavijanje drugih priviemenih objekata pokretnih objekata, tipa
rashladne vitrine, izlozbene police i sl.

Obavezno je planiranje priviemenog parkiralista u funkciji tgrovinskog ili usluznog objekta, a broj parking
mjesta zavisi od povrsine objekta.

Tehni¢ka dokumentacija: Idejno riesenje za objekte povrsine do 30m?, odnosno revidovani glavni projekat
za objekte povrsine vece od 30m2.

Na idejno rjeSenje priviemenog objekta za trgovinu i usluge obavezno se pribavlja saglasnost Glavnog
gradskog arhitekte.” (Program privremenih objekata, strane 8 9)

Clanom 4 Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18) propisano je sledece:

,Minimalni uslovi opremljenosti propisani su posebnim propisom koji se odnosi na vrste, minimalno tehnicke
uslove i kategorizaciju ugostiteljskih objekata.

Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta koji se postavija kao
gotov proizvod, odnosno koji je fabricke proizvodnje Cini tipski projekat dobijen od proizvodaca.”

Clanom 27 Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredeja i opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18) propisano je sledece:

,Objekat za trgovinu i usluge povrsine do 150 m? je od lakih kvalitetnih materijala, proizveden od oviadéenog
proizvodaCa, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploce, drvo), sa moguénoscu da se sa
lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

Struktura fasada i zidova objekta za trgovinu i usluge moze biti od pocincanih bojenih limova, poliuretanskih
panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ili drvenim oblogama."

Prostorije u kojima se moZe vrsiti promet robe na malo i veliko, u smislu Pravilnika o minimalnim tehnickim
uslovima za obavljanje prometa robe i vrSenje usluga u prometu robe (Sluzbenom listu RCG br. 1/02 i
24/03 su: prodavnice, samousluge, robne kuce, skladista i stovaridta. Pod prodavnicom, u smislu ovog
pravilnika , podrazumijeva se prostorija u kojoj se vrsi prodaja robe na malo usluzivanjem kupca od strane
prodavca.

Clanom 11, 22, 23 i 28 Pravilnika o minimalnim tehniékim uslovima za obavljanje prometa robe i vrienje
usluga u prometu robe propisano je sledece:

,Prodavnica mora imati najmanje 12 m? prodajnog prostora i 3 m visine.
Visina prodavnice moze, izuzetno, biti manja od 3m ali ne manje od 2,80m, gdje to uslovi prometa robom
dozvoljavaju, odnosno 2,20 m za kiosk.




Visina prodavnice u zgradama kulturno-istorijskih spomenika i zgradama pod posebnom zastitom moze biti
manja od 3 m, odnosno 2,80 m, ali ne manje od 2,20 m , a povrSina prodajnog prostora u ovim prodavnicama
ne moze biti manja od 6m2.

,Prodavnice, osim kioska, moraju imati priruéni magacin, povrSine od najmanje jedne trecine prodajnog
prostora.

Priruéni magacin sluzi za smjestaj robe i ambalaze, kao i za pakovanje, prebiranje i sortiranje robe.

Priruéni magacin mora da ispunjava uslove koji zasticuju robu od kvarenja i zagadivanja. Ako prodavnica ne
raspolaze prostorijom za priruéni magacin, moze se za ovu svrhu pregraditi jedan dio prostora u samoj
prodavnici, ako se time ne suzava prostor ispod minimuma propisanog u ¢lanu 11 ovog pravilnika.

U prodavnici se mora obezbjediti poseban prostor za odlaganje pribora za Cis¢enje prodavnice i odlaganje
otpadaka.”

,Prodavnica mora imati posebnu prostoriju za garderobu.

lzuzetno od stava 1 ovog ¢lana, prodavnica koja ima manje od 20 zaposlenih ako ne raspolaze posebnom
prostorijom za garderobu, mora, za tu svrhu, imati ormare u priruénom magacinu ili u prodavnici.

Prodavnica mora imati vodu i pribor za pranje ruku (labavo), a prodavnica koja nema mogucnosti za
priklju¢enje na vodovodnu mreZu, mora imati prikladan pribor i posudu s vodom za pranje ruku.

Prodavnica u kojoj se prodaju neupakovani prehrambeni proizvodi mora imati toplu i hladnu vodu.
Prodavnica mora imati WC sa pred prostorom odgovarajuce veli¢ine."

,U samouslugama, pored uslova predvidenih za prodavnice, obezbjeduje se:

1) da se prijem robe, po pravilu, vrSi na posebnom ulazu;

2) dovoljan broj korpi, a kod srednjih i vecih samousluga i kolica za kupovinu robe;

3) pogodan prostor za ostavljanje i Cuvanje ruénog prtljaga kupca;

4) mjerila za kontrolisanje teZine kupljene robe;

5) da prostor izmedu gondola bude slobodan u $irini od najmanje 1,10 m 2 za nesmetano kretanje i usluzivanje
potrosaca;

6) da visina gondole, rafova i dr. sa izlozenom robom iznosi najvise 2 m, ukoliko se prodaja robe vrsi bez
posredovanja prodavca;

7) specijalne masine za rezanje suhomesnate i druge prehrambene robe i mlin za usitnjavanje svjezeg mesa
ukoliko se vrsi promet mesa;

8) odgovarajuca pumpa za izbacivanje vode, ukoliko su prodajne i magacinske prostorije locirane ispod nivoa
zemljista.”

Shodno ¢lanu 30 Pravilnika o minimalnim tehnickim uslovima za obavljanje prometa robe i vrSenje usluga u
prometu robe, robna ku¢a mora imati min 500m? $to nije u skladu sa Programom privremenih objekata za
Opétinu Budva gde je max povrsina trgovinsko usluznih objekata 150m?2.

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i
Sluzbeni list CG broj 28/11) utvrduju se osnovni geoloski uslovi za projektovanje investicionih objekata.
Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna
lica koja imaju licencu.







