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Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvej opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu VUJADINOVIC ZORKE na
osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18163/18),
* Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17), Pravilnika o
-blizim uslovima za postavijanje odnosmo gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme (Sluzbeni list CG
~ broj 43/18), Odluke o nacinu postavijanja’i uklanjanja priviemenih objekata na. teritoriji Opstine Budva
(Sluzbenilist Opstine Budva br. 05/09, Sluzbeni list CG-opstinski propisi 19/10i 24/17), Programa priviemenih

__objekata za teritoriju Opétine Budva za period od 2019.godine. do. 2023.godine (Sluzbeni list CG - opstinski
propisi br. 6/19) | izdaje:

- URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
. za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje / gradjenje privremenog objekta za trgovinu

1. " LOKACIJA
Katastarska parcela 1379 KO Budva
2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1010 za KO Budva, od 07.03.2019.godine, na katastarskoj parcel 1379 upisano
je dvoridte povrSine 321m2, porodiéna stambena zgrada povrSine 364m? i garaza povrSine 118m? Na
kat.parceli u podacima o teretima | ograni¢enjima upisano je pravo zaloga (poslovni prostor), hipoteka |

. zabiliezna (stambeni prostor),.a kao vlasnik upisanisu Stojanovi¢ Nada (obim prava %) | Vujadinovi¢ Zorka .

(obim prava '%).

Shodno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (Sluzbeni list CG broj 19/09), za stambene objekte
u kojima je broj vlasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravljanja zgradom (Skupstina stanara i

. upravnik). Clanom 171 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima je propisano da viasnici posebnih djelova imaju

zajednicku nedeljivu svojinu na urbanisti¢koj parceli na kojoj je stambena zgrada izgradena.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Privremeni objekat za trgovinsku djelatnost uz stalni objekat.

U idejnom projektu trgovinskog objekta, dokumetovati gradevinsku dozvolu za poslovni prostor i dozvolu za
obavljanje trgovinske djelatnosti za poslovni prostor u Cijoj funkciji se postavija priviemeni objekat.

4.  PRAVILA PARCELACIJE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno gradenjem
naru$avaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene povrsine, naruSavaju integritet kulturnog
dobra sa zasticenom okolinom, ugroZavaju Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini
primarnih ugostiteljskin objekata, bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciji primarnog
ugostiteljskog objekta. (¢lan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

|




Privremeni objekti se postavljaju odnosno grade u skladu sa Programom privremenih objekata. (Clan 116
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

-5, PRAVILA REGULACIJE

Povrsina objekta je 15m2.

“Za priviemene montazno- demontazne objekte trgovinske namjene, u Il i Il zoni svihkatastarskih opstina u
zahvatu koji je obuhvacen Programom, moze se iako to nije predvidjeno Programom, odobriti prosirenje
postojeceg trgovinskog objekta, ukoliko je zahtijevana dopuna u skladu sa ambije_ntalnim vrijednostima i
prostornim mogucnostima pojedinih lokacija. Maksimalna povrsina koja se moZe odobriti po zahtjevu kojim je
trazena dopuna u naprued oplsamm Sltuacuama je 15 Om2 5 (Program prlvremenlh objekata strana 8)

“Objekti za trgovinu i usluge su priviemeni objekat namjenjen za pruzanje trgovinskih i drugih usluga.

" Objekat za trgovinu i usluge povrsine do 150m? je montazno-demontaznog karaktera je objekat od iakih

kvalitetnih materijala, proizveden od ovlas¢enog proizvodaca, montira se na gotovu podlogu. (asfalt, beton,
kamene ploce, drvo), sa mogucnoscu da se sa lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.

Objekat za trgovinu i usluge povrSine od 150 m? i viSe moze biti montazno-demontazni ili nepokretni
priviemeni objekat.
Na lokaciji, uz ili ispred nije moguce postavijanje drugih priviemenih objekata pokretnih objekata, tipa
rashladne vitrine, izlozbene police i sl.

Obavezno je planiranje prlvremenog parkirahsta u funkciji trgovnnskog ili usluznog ob]ekta a broj parking
mjesta zavisi od povrsine objekta.

Tehmcka dokumentacua Idejno r]e;enje za objekte povrsine do 30m2 odnosno rewdovam glavnl prolekat
za objekte povrsine vece od 30m?2.

Na idejno  rjeSenje privremenog objekta za trgovinu i usluge obavezno se pribavlja saglasnost Glavnog
gradskog arhitekte.” (Program privremenih objekata, strane 8 9)

Clanom 4 Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18) propisano je sledece:

,Minimalni uslovi opremljenosti propisani su posebnim propisom koji se odnosi na vrste, minimalno tehnicke
uslove i kategorizaciju ugostiteljskih objekata.

Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje montazno-demontaznog priviemenog objekta koji se postavlja kao
gotov proizvod, odnosno koji je fabricke proizvodnje €ini tipski projekat dobijen od proizvodaca.”

Clanom 27 Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredeja i opreme (Sluzbeni list CG broj 43/18) propisano je sledece:

,Objekat za trgovinu i usluge povrsine do 150 m? je od lakih kvalitetnih materijala, proizveden od ovia¢enog
proizvodaca, montira se na gotovu podlogu (asfalt, beton, kamene ploCe, drvo), sa mogucnoscu da se sa
lokacije ukloni u cjelini ili u djelovima.




, -

Struktura fasada i zidova objekta za trgovinu i usluge moze biti od pocinéanih bojenih limova, poliuretanskih

~ panela, termopan stakla, fasadnih laminata ili fasadnih ispuna sa kamenim ili drvenim oblogama.”

*- Prostorije u kojima se moze vrSiti promet robe na malo i veliko, u smislu Pravilnika o minimalnim tehnickim
“uslovima za obavljanje prometa robe i vréenje usluga u promefu robe (Sluzbenom lista RCG br. 1/02 i
- 24/03 su: prodavnice, samousluge, robne kuce, skladista i stovariSta. Pod prodavnicom, u smislu ovog

pravilnika , podrazumueva se prostonja u kojoj se vrsi prodaja robe na malo usluzivanjem kupca od strane
prodavca.

Clanom 11 22,23128 Prawlmka 0 mmlmalnlm tehnickim uslowma za obavljanje prometa robe i i vrsenje
usluga u prometu robe propisano je sledeter. . , : . i

rsdavnicamera Hnat’rﬁa]manje%mlﬁfedajnag—pfestera H-mvisine———MMMM
Vlsma prodavnice moze,-izuzetno, biti manja od 3m ali ne manje od 2, 80m gdje {0 uslow prometa robom
_ dozvoljavaju, odnosno 2,20 m za kiosk.
* Visinaprodavnice u zgradama kulturno-istorijskih spomenika i zgradama pod posebnom zastitom moze biti
manja od 3' m, odnosno 2,80 m, ali ne manje od 2,20 m , a povrsina prodajnog prostora u ovim prodavnicama
ne mozZe biti manja od 6m?2.
Povrsina prodavnice (kiosk) iz ¢lana 5. ovog pravilnika ne moze biti manja od 9 m2. Ako se prodaja robe vrsi
kroz prozor ($alter), prodavnica ne moze imati povrsmu manje od 3 m 2, a visinu min 2m."

.Prodavnice, osim kioska, moraju imati priruni magacin, povrsine od najmanje jedne treine prodajnog
prostora.

Prirucni magacin sluzi za smjestaj robe i ambalaze, kao i za pakovanje, prebiranje i sortiranje robe.

Prirucni magacin mora da ispunjava uslove koji zasticuju robu od kvarenja i zagadivanja. Ako prodavnica ne
raspolaZe prostorijom za priruéni magacin, moze se za ovu svrhu pregraditi jedan dio prostora u samoj
prodavnici, ako se time ne suzava prostor ispod minimuma propisanog u ¢lanu 11 ovog pravilnika.

U prodavnici se mora pbezbjediti poseban prostor za odlaganje pribora za Cis¢enje prodavnice i odlaganje
otpadaka.” ' :

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA
U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i
Sluzbeni list CG broj 28/11) utvrduju se osnovni geoloSki uslovi za projektovanje investicionih objekata.
Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih istraZivanja vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna
lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -

Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg

drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ouvanje
stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA



Tehnickom  dokumentacijom predvideti propisane mere zastite shodno Zakonu o zaditi i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11), Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list CG broj 79/04) i Zakonu o zastiti i zdraviju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14).

Priviemeni objekat treba da ima odgovarajuce izlaze, kao i prothozarnu signalizaciju, radi obezbjedlvanja
sigurriog izlaska iz objekta u siacaju pozara. -

8. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Sw prlvremenl objekti moraju svoj |zgled uskladiti prema smjernicama vazeceg Programai pribaviti saglasnost
- Glavnog-gradskog arhitekte,-na idejno rjesenje, a sve u skladu sa odredbama Pravilnika o blizim uslovima za

" postavljan;e odnosno gradenjepnvremenlh objekata, uredajalopreme («Sluzbem list Crne Gore», br. 43/18) .o

9 -ysLOVIH MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavijanjem odnosno gradenjem
ugrozavaju zivotnu sredinu.(Clan 115 vaZeCeg zakona).

U slucaju da se priviemeni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procje'na uticaja na
Zivotnu sredinu (“Sl.list RCG"br.20/07, “Sluzbeni list CG", broj 47/13 i 53/14) podnosilac zahtjeva je duzan da
pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na

_ Elaborat procjene uticaja projekta / objekta na Zivotnu sredinu ." (Program, strana 21)

10.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH

~ DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno gradenjem
naruéavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom.(¢lan 115 vazeceg zakona).

U okwru predmetne Iokacue i njenom neposrednom okruzenju nema ob|ekata kou su u pOpISU regustrovamh
spomenika kulture.

Za naselja i dijelove naselja koji predstavl;aju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nac:onalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta sto nije slucaj u ovom predmetu.

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Posebne / Tehnicke uslove ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

U slucaju potrebe izgradnje vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije u priviemenom objektu i izvan
njega, instalacije projektovati u skladu sa vazecim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

U skladu sa ¢lanom 112 | 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG br.27/07, Sluzbeni list CG br. 73/10, 32/11
i47/11), kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu,
kada ne postoje uslovi da se poslovni objekat prikljuci na kanalizacionu i/ili vodovodnu mrezu, kada se
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predmetne katastarske parcele granice sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija
Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu Opstine Budva / Uprave za
- vode.

Sastavm q,|o ovih urbamsttcko tehmcklhyslova su posebm uslovi za izradu prOJektne dokumentacije izdati od

‘strane nadleznlh SlUZbI DOO Vodovod i kanahzacqa Budve

12, SAOBRACAJNI USLOVI

v skladu sa' postoje¢im saobracajmm povrsmama orgamzovatz pnstup priviemenom objektu kretan;e i

parkiranje'korisnika.= . - , -

U slu¢aju kada za predmetni objekat/lokaciju nije mogué pristupa sa druge javne saobracajne povrsine osim
sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije
za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (Sluzbeni list RCG bro; 42/04 i Sluzbeni list CG broj 21/09,
94/09, 40/10, 73/10, 36/1 1, 40/11 1 9217). : .

.'13. USLOVIZANESMETANOKRETANJE INVALIDNIHLICA : e : AT

Omoguciti / obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokrétijivosti, shodno

- Pravilniku o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i

lica sa invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata pristupacnosti,
zavisno od namjene i kapaciteta poslovnih prostora, propisana ¢lanom 46. Pravilnika.

14, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10), Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) i Pravilniku o sadriaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (Sluzbeni list 47/13) preporuka je da se projektovanjem i postavljanjem priviemenih

objekata postigne-smanjenje-potrosnjeenergije=pravilnom orijentacijom-objekta; korisS¢enjem savremenih————
termoizolacionih matérijala, unapredenjem rasvete i slicno. Koristiti odrzive sisteme protiv pretjerane

insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrodnja energije za
vjestacku klimatizaciju.

15. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
(Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

16. VREMENSKIM PERIOD na koji se izdaju predmetni UTU

“U odnosu na zainteresovanost korisnika i objektivne potrebe za koriscenjem priviemenih objekata na
godisnjem nivou, postoje dvije grupe objekata:

e sezonski — koji su aktivni iskljuCivo u vrijeme sezone i vezani su za turistiCke sadrzaje

e cjelogodisnii koji su aktivni tokom cijele godine.

Uslov za postavljanje sezonskih privremenih objekata, propisan vazec¢im Programom, je da budu aktivni

od 15.aprila do 15.oktobra. Sezonski objekti su orjentisani potrebama turista (sladoled, hladni napici, brza

hrana, bizuterija, suveniri, odje¢a i oprema za plazu, igracke i slicno), dok su cjelogodisniji objekti vise okrenuti
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svakodnevnim potrebama ili navikama gradana (novine, ¢asopisi, cigarete, priruéna kozmetika, brza hrana i
sliéno).

Urbanisticko- tehnickim uslovima se ne moze odobriti period koriséenja kraci od 6 mjeseci i duzi od perioda
za koji je donesen Program priviemenih objekata, Maksimalni vremenski period za postavljanje / gradenje.
privremenog objekta je od 14.01.2019. - 31:12.2023.godine.

Ukoliko u postupku sprovodenja urbanistickih planova detaljne razrade dode do privodenja namjeni

~ katastarskih parcela, u smislu prijave gradnje na urbnistickoj parceli u skladu sa Zakonom, Programom

predvidene lokacije za postavijanje priviemenih objekata se nece odobravati, odnosno izdavati u zakup, a
eventualno zakljucenl ugovor 0 zakupu ¢e biti raskmut " (Program strana 7)

17. PRAVILA ZA UKLANJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

“‘Pokretne montazno-demontazne priviemene objekte koji imaju sezonski karakter korisnici su duzni,

najkasnije 15-dana nakon isteka odobrenog perioda koriscenja, ukloniti sa javnih i privatnih povrSina.

Ukoliko je postavijanje priviemenog objekta zahtijevalo i postavljanje odgovarajuce podloge, korisnici su duzni
da uklone i podlogu. Predmentu lokaciju treba osloboditi od cjelokupnog mobilijara, predmeta i stvari i vratiti
u predhodno stanje. Korisnik je duzan da o preduzetim radnjama obavijesti nadleznu inspekciju, a ¢injeni¢no
stanje na terenu se utvrdjuje Zapisnikom komunalne inspekcije.

Privremeni objekti, Cije uklanjanje sa terena zbog vrste, gabarita ili drugih razloga nije moguce treba drzati u
urednom stanju. Objekat je potrebno osloboditi od robe namijenjene za trgovinu ili pruZzanje druge vrste
usluga. Korisnik je duzan da staklene i druge providne povrSine objekta maskira/oblijepi bijelim papirom ili
druglm sliénim zastorom. :

"Ukonzerviranjunbjekata ni jedna lokacija nema prioritet, ve¢ objektina svim-okacijama moraju; bezizuzetka; —————
biti tretirani prema navedenim smjernicama.” (Program, strana 19) '

18. NAPOMENA

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA O PROGRAMU PRIVREMENIH OBJEKATA za
teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine | NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO.

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su Tekstualni i grafi¢ki dio Programa privremenih objekata za
teritoriju Opstine Budva za period od 2019.godine do 2023.godine (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br.
6/19), dostupan na sajtu Opstine Budva www.budva.me

Investitor moze postaviti odnosno graditi priviemeni objekat na osnovu bfijaﬁe, podneéene kod nadlezne
Urbanisticko-gradevinske inspekcije najkasnije 15 dana prije pocetka postavijanja odnosno gradenja i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 74 i 117 vazeceg zakona i propisima opstine Budva:

1. Dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na zemljistu :

1.1.  List nepokretnosti




6.

1.2, Ugovor o zakupu zemljista kada zemljite nije u vlasnistvu podnosioca prijave

.. Tehnicke dokumentacije - tipski projekat / idejno rjeSenje izradene u skladu sa Pravilnikom o

blizim uslovima- za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredeja i opreme,
Programom priviemenih objekata i tehnickim uslovima pribavljenim od organa za tehnicke uslove

et gglasndst gla;vnogggradskog arhitekte u poglédu izgleda pfivremenog objekia

Potvrda o placenoj lokalnoj komunalnoj taksi za viemenski period koji ne moze biti kraéi i duzi od
vremenskog perioda utyrdenog u tacki ,Vremenski period na koji se izdaju predmetni UTU" ovih UTU

(potvrdu izdaje Uprava lokalnlh ]avnlh pnhoda opstine Budva)

_Saglasnost na DOO Vodovod |J<analrzacua Budve za prlkllucen;e priviemenog ob;ekta na vodovodnu

i kanalizacionu mrezu

Rjedenje o izdavanju saglasnosti CEDIS-a za prikljucenje priviemenog objekta na elektro mrezu.

Odlukom o lokalnim komunalnim taksama (Sluzbeni list CG-opstinski propisi broj 19/11) utvrdene su lokalne
komunalne takse, koje se placaju na teritoriji opstine Budva. Clanom 14 navedene odluke utvrdena je tarifa

" taksi za koriséenje slobodnih povrsina za postavijanje objekata priviemenog karaktera u poslovne svrhe ili

svrhe izlaganja predmeta.

20. PRILOZI

Kbpije grafickog i tekstualnog dijela programa, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
Podnosiocu zahtjeva
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
ala

i - - Samostalni savjetnik, Arl/famp




