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Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-332/20-443/3

Budva, 29.07.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtievu “MADRID 8" DOO Budva
na osnovu clana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18,
63/18 i 11/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17),
Pravilnika o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje priviemenih objekata, uredaja i opreme
(Sluzbeni list CG broj 43/18), Odluke o nacinu postavljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opstine Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 05/09, Sluzbeni list CG-opstinski propisi 19/10 i 24/17),
Programa privremenih objekata za teritoriju Op3tine Budva za period od 2019. godine do 2023. godine
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 6/19 i 50/19) izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje montazno demontaznog privremenog objekta
za ugostiteljsku ili trgovinsku djelatnost

1. LOKACIJA

Katastarske parcele 1234/1, 1234/2 i 1234/10 KO Budva (u skladu sa Clanom 1 (u dijelu la) Zakljugka o
ispravci tehniCke greske, broj 01-1535/4 od 17.05.2019. godine)

Lokacija 3.9 u zoni Budva privatno zemljiste | zona

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3832 za KO Budva, od 23.06.2020.godine, na katastarskoj parceli 1234/10
upisana je poslovna zgrada u privredi povrsine 73m? i dvoriste povrSine 107m2. U podacima o objektima |
posebnim djelovima upisano je da je poslovna stambena zgrada povrsine 73m2, a poslovni prostor povrsine
53m3. Na kat. parceli u podacima o teretima | ogranicenjima upisana je solidarna odgovornost za obaveze
drustva i hipoteka, a kao vlasnik upisan je Franeta Dragan.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
20.07.2020.godine, konstatovano je da su:

- u listu nepokretnosti broj 2935 za KO Budva, na kat. parceli 1234/1 upisane tri poslovne zgrade u privredi
povrsine 405, 410 i 810m? i dvoriste povrsine 2041m?. U podacima o teretima i ogranicenjima upisana je
zabiljezba ugovora o prodaji, viSe prava zaloga, hipoteka, zabilieza Zalbe, prava plodouzivanja, poslovni
prostor (u zgradi br.3 PD30) nema dozvolu, za poslovni prostor (u zgradi br. 3, PD 31, 32, 33, 34 i 64) je
izdata privremena upotrebna dozvola. Kao suvlasnici kat. parcele upisani su “Elmos"doo Budva, Rafailovi¢
Ljubica i Zec Marko, dok je u podacima o objektima | posebnim djelovima upisano da su u svojini vise
pravnih i fizickih lica.
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- u listu nepokretnosti broj 3182 za KO Budva, na kat.parceli 1234/2 upisane poslovne zgrade u vanprivredi
povrsine 429m?. U podacima o teretima | ogranicenjima upisana je hipoteka i prekoracenje dozvole. Kao
suvlasnici kat. parcele upisani su “V&V INVESTMENT GROUP" DOOQ | Ivancevi¢ Marko, dok je u podacima
o objektima | posebnim djelovima upisano da su u svojini vise pravnih | fizickih lica.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Montazno demontazni privremeni objekat za ugostiteljsku ili trgovinsku djelatnost. (u skladu sa
Clanom 1 (u dijelu lic) Zakljucka o ispravci tehnicke greske, broj 01-1535/4 od 17.05.2019. godine)

Po zahtjevu korisnika br. 06-332/20-443/1 od 04.06.2020. godine, namjena priviemenog objekta je
ugostiteljska terasa (koja je u funkciji ugostiteljskog objekta u zgradi br. 1 na kat. parceli 1234/10 KO
Budva).

U idejnom projektu ugostiteljske terase, potrebno je dokumetovati gradevinsku dozvolu za poslovni prostor i
dozvolu za obavljanje ugostiteljske djelatnosti za poslovni prostor u Cijoj funkciji se postavija terasa.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem odnosno gradenjem
narusavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene povrsine, narusavaju integritet kulturnog
dobra sa zasticenom okolinom, ugroZavaju Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini
primarnih ugostiteljskih objekata, bez obzira na kategoriju objekta, osim ako su u funkciji primarnog
ugostiteljskog objekta. (€lan 115 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata)

Privremeni objekti se postavljaju odnosno grade u skladu sa Programom privremenih objekata. (Clan 116
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata)

“Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce postaviti ugostiteljske terase u predvidjenim
povrsinama, postujuci pravilo da se zauzimanjem javne povrsine u svrhu organizovanja ugostiteljskih terasa
mora osigurati nesmetano koriSéenje pjesackih staza, trotoara, stambenih i poslovnih i drugih objekata, kao
i urbane opreme. Takode, se ne smije ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika saobracaja, a ne smije se
onemoguciti ni prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitha pomo¢, vatrogasno vozilo,
policija...).” (Program privremenih objekata, strana 9)

5. PRAVILA REGULACIJE

U skladu sa RjeSenjima ovog Sekretarijata iz predhodnih godina, kojima se odobravala ova priviemena
lokacija, povrsina objekta je 57m2.

U skladu sa Clanom 1 (poglavije lle) Zakljuéka o ispravci tehnicke greske, broj 01-1535/4 od 17.05.2019.
godine upisano je sledece: ,lokacija 3.9 (vide lokacija u CDS, preko puta stadiona, je objedinjeno) korigovati
upisivanjem max ukupne povrsine 300m2, na osnovu grafickog priloga.

Privremeni objekti mogu isklju¢ivo imati prizemnu etazu. (Program, strana 8)

“Ugostiteljska terasa (u daliem tekstu: terasa) koristi poslovni prostor u objektu, koji moze biti u
prizemnoj etazi objekta.
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Horizontalni gabariti terasa su zavisni od Sirine poslovnog prostora koji se koristi. PovrSina na koju
se terasa ugostiteljskog objekta moze postavljati odredena je duzinom fronta ugostiteljskog objekta.
Terasa moze biti odobrena, pod uslovom da se pribavi saglasnost vlasnika, odnosno korisnika
prostora dijela objekta ispred kojeg se terasa postavlja.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojem se ugostiteljski objekat
nalazi, a kada se postavlja uz objekat ne smije ometati glavne pjeSacke tokove i narusavati
arhitektonske i urbanisticke vrijednosti objekta.

Ukoliko se postavljanje terase planira uz trotoar ili drugu stazu namijenjenu za kretanje pjeSaka mora
biti najmanje 0.5 m, udaljena od istih.

Ugostiteljska terasa se ne moZe odobravati ispred priviemenih objekta za pruzanje jednostavnih
ugostiteljskih usluga.

Terasa se organizuje na postoje¢oj gotovoj podlozi, a u slucaju da postoje¢a podloga nije odgovarajuca,
moze se postaviti montazno-demontazna podloga. Podna platforma ne moze biti visine vece od 10 cm.

Postavljanje podloga za ugostiteljske terase nije dozvoljeno u granicama nepokretnog kulturnog dobra i
njegove zasticene okoline.

Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i postavljanjem, omogucavaju brzu
montazu, demontazu i transport, ne o$tecuju povrsinu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, i da budu
pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskih terasa Cine stolovi, stolice, suncobrani i eventualno tende. Za zastitu od sunca na
otvorenim terasama na javnim povrsinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana (izuzetno pergola i
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora, odnosno iskljucivo van granica
nepokretnog kulturno-istorijskog dobra i zasticene okoline).

Nije dozvoljeno zatvaranje boénih vertikalnih strana ugostiteljske terase u zoni Starog grada i kontakt zoni
Starog grada, kao ni u SetaliSnoj zoni teritorije obuhvacene ovim Programom. lzuzetno se, u Setalidnoj zoni,
zatvaranje terase moze odobriti ukoliko ista posluje u sklopu hotela ili drugog turistickog objekta.

Postavljanje tende u sklopu ugostiteljske terase, se moze odobriti iznad ulaza u poslovne prostore ili moze
biti samostojeca. Postavlja se na metalnu konstrukciju i napravijena je od impregniranog, plastificiranog ili
drugog platna. Tende koje se postavljaju na javnim povrsinama moraju biti bijele boje ili bez nijanse. Tende
se mogu odobravati iskljuCivo van zone Starog grada i kontakt zone.

Suncobrani, kao oprema ugostiteljske terase, ne smiju biti agresivni oblikom, veli¢inom i bojom i moraju biti
uniformni. Boja platna (zastora) treba da bude bijela i bez.

Tehnicka dokumentacija: Idejno rieSenje, kao i fotografije opreme koja se postavlja na ugostiteljskoj terasi.

Na idejno rjeSenje ugostiteljske terase obavezno se pribavlja saglasnost Glavnog gradskog arhitekte.”
(Program privremenih objekata, strana 11)
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