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1ZVvOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora

Registarski broj 5-0066613/ 009 Datum promjene podataka: 24.07.2012
Mati¢ni broj 02054043

DRUSTVO ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING , KONSALTING , MARKETING |
TRGOVINU "ATRIUM" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU BUDVA

lzvréene su sledeée promjene: usaglasavanje sa zakonom o klasifikaciji djelatnosti, statuta
Datum zaklju&ivanja ugovora: 26.05.1998

Datum donoSenja Statuta:  20.04.1997 Datum izmjene Statuta: 23.07.2012
Adresa obavljanja djelatnosti:. GOSPOSTINAB.B. Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluzbene poste: GOSPOSTINA B.B. Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljino-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena privatna . zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala domadi strani mjedoviti
Stari registarski broj:  1-1184-00
(Nov&ani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
ZLATA KRAPOVIC-2005952237011 : GOSPOSTINA BB BUDVA
Udio:

Uloga:  Osnivad

Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:
Zlata Krapovié - 2005952237011 GOSPOSTINA BB BUDVA
Izvréni direktor - ()

=9

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinacno- ()

lzdato 25.07.2012.god. Ovla_sceno lice
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\ 4 Broj polise:
; Zamjena polise:

Vrsta osiguranja:
Sifra osiguranja:
Poslovna jedinica:
Saradnicki broj:

osiguranje e

POLISA
ZA OSIGURANJE OD ODGOVORNOST]

Ugovara¢ osiguranja: ATRIUM, 85310 Budva, TOPLISKI PUT BB
PIB:02054043

Osiguranik: ATRIUM, 85310 Budva, TOPLISKI PUT BB
PIB:02054043

s | U H N Y

6-28982

24548

Opsta odgovornost
1301

Direkcija

16923

Podgorica
20.09.2017

Potetak osiguranja: 22.9.2017 Prestanak osiguranja: 22.9.2018 Dospijece: 22.09
Tarifa i tarifna grupa: X1 Suma osiguranja: 5.000,00 Premija osiguranja: 120,06

Osiguranje je zakljuéeno prema priloZenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Pasebni uslovi za

osiguranje od profesionalne adgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zaklju¢enja ovog ugovora primio naznaCene uslove.

Redni . Suma osiguranja Ukupan limit za Premija
broj Bsiguravise (€) trajanje osiguranja os:q?é?ma
1 Tarifa premija XI - za osiguranje od op$te odgovornosti _ = S
1 Opéte odgovornosti - razne delatnosti Zakonska 5.000,00 5.000,00 120,06
gradansko-pravna odgovornost za Stete usled
smirti,povrede tijela ili zdravlja pri¢injene tre¢im licima
i njihovim stvarima.Ovim osiguranjem pokrivena je
profesionalna odgovornost iz djelatnosti.
Suma osiguranja 5.000 EUR
Agregatni gadidnji limit 5.000 EUR
Uéesce u svakoj steti 10%,minimum 100 EUR
Ukupno: 120,06
PREMIJA OSIGURANJA 120,06
Porez: 10,81
UKUPNO ZA UPLATU: 130,87

Premija osiguranja 130,87 € obradunata za period od 22.09.2017 do 22.09.2018 placa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovaraé osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavlja sastavni dio polise kao ugovora o

osiguranju.

Osiguravac zadrzava pravo ispravke racunskih i drugih greaka saradnika.
smatrace se da osiguranje nije ni bilo zakljuceno, te se predmetna polisa istekom navedenog perioda automatski smatra nevazecom bez obaveze slanja opomene Drustva.

obavijanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugovorom o osiguranju
Dokument je vazedi sa elektronskim pe¢atom | potpisom

Pocetak osiguranja pe ovoj polisi je istek 24-0g casa datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0g casa dana uplate premijskog obroka definisanag otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u raku od 30 dana od isteka 24-0g casa dana naznacenog kao dospijece premijskog obroka ne uplati premiju osiguranja,

1 slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtijeva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruZano osiguravajuce pokrice. Ugovarat osiguranja je saglasan da osiguravat moZe
vréiti obradu liénih podataka kaje pribavi po osnevu ovog ugovora o osiguranju, kao i da iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angazovanom u cilju
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Za Osiguravaca NEZVOTNO I
OSIGLRAN|E \O

T &

UNIQA neZivotno osiguranje a.d. Telefon: 020/ 444 700, Fax: 020/ 244 340
Bulevar DZordZa Vasingtona 98/4, 81000 Podgorica  E-mail: info@uniga.me
PIB: 02717557 www.uniga.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 105/2175 — 73/3

Podgorica, 18.02.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rje$avajuci po zahtjevu KRAPOVIC ZLATE, dip!.
inZenjera arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlascenog inZenjera, na osnovu
¢lana 135 st. 1i2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list Crne
Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne
Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE KRAPOVIC ZLATI, dipl. inzenjeru arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI105-2175/73/1 od 12.12.2017.godine, KRAPOVIC ZLATA, dipl. inZenjer
arhitekture, iz Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlascenog inZzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Diplomu o visokoj $kolskoj spremi, steenoj na Arhitektonskom fakultetu, izdata od
strane Univerziteta u Beogradu- Socijalisticka Republika Srbija — Arhitektonski fakultet,
broj 453 od 7 aprila 1975.godine; Potvrdu o radnim poslovima za imenovanu, izdata od
strane » Afrium » D.0.0.Budva od 19.12.2017.godine;Rjesenje Ministarstva za
ekonomski razvoj, broj 03-3165/1 od 07.05.2008.godine, kojim je Krapovié Zlati,
diplomiranom inZenjeru arhitekture iz Budve, izdata licenca kojom je utvrdena ispunjenost
uslova za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutra$njih
instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata unutrasnje arhitekture i projekata uredenja
terena kao i za izradu dijela elaborata o procjeni uticaja zahvata na Zivotnu sredinu za
potrebe arhitektonskog projektovanja; RjeSenje Inzenjerske Komore Crne Gore, broj 01-
507/2 od 27.07.2012.godine, kojim je Krapovi¢ Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture
iz Budve, izdata licenca odgovornog inzenjera za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i
gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima; Akt Ministarstva pravde,
br.05/2-72-1496/18/14 od 09.02.2018.godine, kojim je izdato uvjerenje da u kaznenoj
evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanu: ovjerenu fotokopiju radne
knjiZice i ovjerenu kopiju li¢ne karte.



Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rjeenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlascéeni inzenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnike dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim
poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » Or. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlascenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlascenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanije tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
Clana, fizitkom licu koje posjeduje licencu za izradu tehniCke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do donosenja ovog propisa, radno iskustvo
moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l 3 stav 1
tac. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, meéenojekaoLjdbpozmvuovogﬁeéema.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1317/2

Podgorica, 02.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtievu » ATRIUM »
D.0.0.Budva, za izdavanje licence projektanta i izvodaga radova, na osnovu ¢lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE » ATRIUM » D.0.0.Budva, LICENCA projektanta i izvodaca radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-1317/1 od 14.03.2018.godine, » ATRIUM » D.0O.0.Budva, obratilo
se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 105/2175-73/3 od
18.02.2018.godine, kojim je Krapovié Zlati, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve,
izdata licenca ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekata; Izvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata
Poreske uprave za imenovano privredno drustvo. Registarski broj: 50066613 sa sifrom
pretezne djelatnosti: 7112 : InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, €lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno priviedno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovladéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi



na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaS¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tadka 3 Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovladéenog inZenjera i licencu ovlagéenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 ié€l. 4 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riedenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicéevi¢



OPSTINA BUDVA « SEKRETARIJAT ZAURBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA » Tel. 3682 (0)33 451 287

Cma Gora

OPSTINA BUDVA

SEKRETARIJAT ZAURBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 87/2

Budva, 25.06.2018.godine

BECIC BOZO PREDRAG

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu imenovanog a na osnovu
glana 33 stav 1 Zakona o upravnom postupku (SluZbeni list CG broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), Clana 218
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17), Uredbe o povjeravanju dijala
poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (Sluzbeni list CG broj 68/17),
Pravilnka o obrascu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/2017), uvida u
Centralni Registar planske dokumentacije i registar izdatih urbanisti¢ko tehnickih uslova, izdaje

UVJERENJE

Urbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017.godine za izgradnju stambenog objekta na
katastarskim parcelama 83/1, 83/2, 486 i 487 KO Begi¢i odnosno urbanistickoj parceli 107.1 u bloku 107 u
obuhvatu DUP-a Be€i¢i izdati od strane ovog Sekretarijat, po zahfjevu Beéi¢ Alekse, su vazeti. Predmetni utu su
dostupni na sajtu Opstine Budva:
http://budva.me/sites/default/files/dozvole/1%20UTU%2C%20aradjevinske%20i%20upotrebne%20dozvole%20z
%20%202017%20aodi %200ktobar/lzdati%20Urbani 1nicki%20t ;
%2013/Be%C4%8Di%C4%87%20Aleksa.pdf

Rok vaZenja predmetnih urbanisticko tehnickih uslova je do donosenja plana generalne regulacie Crne Gore,
odnosno eventualne revizije-izmene i dopune plana detaljne razrede na osnovu kojeg su izdati utu.

Predmetni utu se mogu koristiti za izradu Idejnog rjeSenja, Idejnog projekta i Glavnog projekta u skladu sa
odredbama ¢lana 75,76,77 i 78 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

U sluéaju fazne izgradnje na dijelu urbanisticke parcele, primjenjivaée se odredbe vazeteg zakona. Clanom 237
vaZeteg zakona, je predvideno da se do donosenja plana generalne regulacije Cme Gore moZe graditi na dijelu
urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio
urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeenja urbanistiCke parcele dokazafi:
ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moZe biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanisticke
parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti
objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sliéno) il

- da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin $to ¢e se preostali dio urbanisticke parcele
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prikljuciti“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi za
nekretnine.

Za predmetnu lokaciju vaZecim zakonom nije propisana obaveza izrade urbanistickog projekta.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave nadleznoj Urbanistitko-gradevinskoj inspekciji i sledece

dokume

ntacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

Ovjerenog glavnog projekta

Izvjedtaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblast izgradnje objekata Sluzbeni list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljiétu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Uvjerenje sluZi kao dopuna vet izdatih urbanisticko tehnickih uslova i u druge svrhe se ne moze koristiti.

Dostavljeno:

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
ala

www.budva.me - e-maik urbanizam.bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO]
Trg Sunca 3 - $5310 BUDVA = telefon +382 (0)33 451 287« www budva.me « e-mail: urbamzam bd@t-com.me

Crna Gora -
OPSTINA BUDVA e
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj v
Broj: 06-061-1872/2

Budva, 13.10.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj op3tine Budva, rjesavajuci po zahtjevu Be€i¢ Alekse iz
Budve na osnovu &lana 60, 62 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbent list
RCG. br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Detaljnog urbanisti¢kog plana Becici,
usvojenog Odlukom Skupstine opitine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 01/09, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
faznu izgradnju stambenog objekta

i. LOKACIJA
Blok broj: 107
Urbanisti¢ka parcela broj: 107.1 koju Cine

Katastarske parcele 83/1, 83/2, 486 i 487 KO Betici
Predmet ovih utu je fazna izgradnja na djelu urbanistitke parcele koji ¢ine k.p. 486 1 487 KO Becici.

Neophodno je uraditi Elaborat parcelecije po DUP-u kako bi se tatno utvrdila povrSina, predmetnih
katastarskih parcela, sa kojom one imaju ue$¢e u UP 107.1. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska
organizacija.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

2, NAMJENA OBJEKTA

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rjeSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-
a i ¢lana 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata , izabere namjenu predmetnog objekta.

Jednoporodi¢no stanovanje po karti namjene povrSina

Uvidom u graficki prilog DUP-a, katra namjena povrsina, konstatovano je da su predmetne
urbanistitke parcele u zoni sa namjenom — jednoporodino stanovanje.

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa vi§eporodi¢nim stanovanjem podrazumjeva
broj stanova u objektu od 4 do 8, pri Gemu se 1 turisticki apartman smatra stambenom jedinicom
(strana 398).

Objekti porodiénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na
parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

UTU broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017 godine
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Na urbanistikim parcelama namenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih
terena, pomoé&nih zgrada, usluznih delatnosti, garaza i parking mesta. (tekstualni dio DUP-a,
Poglavlje 5.2 , strana 394)

TURISTICKI APARTMANI po tekstualnom djelu DUP-a

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje 5.3.3. U.T.U. za izgradnju objekata u zoni nove izgradnje sa
jednoporpdi¢nim stanovanjem (strana 398), navedeno je sledece:

“Stanovanje manje gustine u_ zoni nove izgradnje sa viSeporodi¢nim  stanovanjem
podrazumjeva broj stanova u objektu od 4 do 8, pri Cemu se i turisticki apartman smatra
stambenom jedinicom.

Objekti porodi¢nog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu biti: slobodnostojeci objekti na
parceli, jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). ”

U tekstualnom djelu DUP-a poglavlje Distribucija planirane namjene i sadrzaja u okviru celina, za
Kvart 8 je predvideno sladeée: “U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledece sadrzaje kao
dopunsku namjenu: turisti¢ki smeStajni kapaciteti (apartmani, hoteli, vile, hodteli)... "(str. 193)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 63/11) u &lanu 19 stav dva, tri i Cetri definisana je namjena i sadrzaj
turistickog apartmana odnosno apartmanskog bloka.

VILA pe ¢lanu 62b

Clanom 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata predvideno je da se utu za primarni
ugostiteljski objekat za pruZanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane 1 pica
mogu izdati ako lokacija namjenjena planskim dokumentom za stanovanje ili poslovnu djelatnost
nije privedena namjeni. U konkretnom slu¢aju predmetne urbanisti¢ke parcele su neizgradene.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 63/11) u ¢lanu 18 definisana je namjena i sadrzaj turisti¢ke vile, koja je
shodno €lanu 3 taka 1 svrstana u primarne ugostiteljske objekte za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.

Prateéi sadrzaji, pomo¢ni objekti uz osnovni objekat

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom
o postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocénih objekata (S1. list CG — opstinski propisi br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomo¢ni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1; pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju
sluzi pomoéni objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2; pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu,
rezervoari, bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi
i sli¢no.

UTT broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017.godine
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Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstreSnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralita i slicno.

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obra¢un BRGP.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1338 za KO Begiéi, od 20.09.2017.godine, na katastarskoj parceli 486
upisan je voénjak povrsine 178m> a na kat.parceli 487 upisan je pasnjak povr§ine 923m’. Na
kat.parcelama nema upisanih objekata. Na obe kat.parcele nema upisanih tereta i ograniCenja, a kao
vlasnik upisan je Beti¢ B. Predrag.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 11.10.2017.godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti 23 za KO Becici na kat.parceli
83/1 upisan paSnjak povrsine 12328m”* u susvojini Crne Gore sa pravom raspolaganja upisanim na
Opstinu Budva a u listu nepokretnosti 480 za KO Begic¢i na katastarskoj parcel 83/2 upisan je
pagnjak povriine 830m’ u svojini DOO PREMIER GRADNIJA.

Neophodno je regulisati imovinsko-pravne odnose u skladu sa ¢lanom 60. Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata.

4. URBANISTICKI PARAMETRI i
=l & -~ = = -
2 . 3z 7 = Z b
& ] v o 7 =
= = <3 | 27 | 22 | «%¢2
%23 s 22 aE ZZE
225 - 22 | 28 | 28 | =gz
BE - % N " g7
URBANISTICKA PARCELA 107.1 6681,04 | 1943625 | 3887,25 | 291 0,58 P+4

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi se izdaju iskljutivo za definisane urbanisti¢ke parcele (tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.2. strana 394). Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise
faza koje se moraju uklopiti i definisati kroz urbanisticko-tehnitke uslove na nivou urbanisticke
parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252). Dozvoljena je fazna izgradnja (osim za objekte u nizu
koji moraju biti izvedeni jednovremeno i prema jedinstvenom projektu za svaki niz), tako da
konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti i manje.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3, strana 398)

Indeks izgradenosti i zauzetosti su maksimalni. U njihovim okvirima graditelj moze graditi manje
kapacitete, ali vecée ne moze. Planom definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BGRP) je
maksimizirana, obavezujuéa je i preko nje se ne moze graditi. Suteren, podrum i svi vidovi
podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u suternskom prostoru
predvidja namjena stanovanja, turizma ili komercijalne i usluzne djelatnosti, i u tom slucaju BRGP
suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.

Spretnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim
zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno
povecana udaljenja od granica parcela — zadnja i boéne gradevinske linije, uz neophodno poStovanje

UTL broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017.godine
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osnovne gradevinske linije i planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-
a, strana 251),

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta
(Sluzbeni list CG br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u
podzemne etaze: podrum.

5. HORIZONTALNA 1 VERTIKALNA REGULACIJA

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom delu plana — poglavlje: UTU za
izgradnju objekata — stanovanje male gustine, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio
DUP-a poglavije 5.3 strana 398)

Tzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od bo¢ne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene je moguéa iskljuéivo uz pismenu saglasnost vlasnika susedne parcele na ¢ijoj granici je
predvidena izgradnja, osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele.
U okviru saglasnosti suseda potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na
predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu
se rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija je definisana u grafitkom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska
linija” (ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,,zone gradenja definisane pravilima
regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a:

Predstavlja krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se
postavlja jedna fasada objekta. Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0
(100%)

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,
balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim
javnim povrSinama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od
konatno nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.2,
strana394)

Boéna gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu karta regulacije - ,.zone gradenja
definisane pravilima regulacije” (sive Srafure na izvodu iz DUP-a) i ,bocna gradevinska linija
0,75m-1,0m od granice parcele”, a u tekstualnom delu DUP-a, za preporucenu spratnost *:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 2,5m, izuzetno
ovo rastojanje moze bili i manje minimum 1,5m ako je oblik parcele nepravilan,

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, 1zuzetno
ovo rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m-2,5m ako je oblik parcele nepravilan

Zadnja gradevinska linija
Obzirom da urb.parcela izlazi na dve ulice nema zadnje gradevinske linije veé su date dve glavne
gradevinske linije u grafickom prilogu karta regulacije — “glavna prednja gradevinska linija”

UTL broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017.godine
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(ciklama - magenta linija na izvodu iz DUP-a) i ,zone gradenja definisane pravilima regulacije®
(sive ¥rafure na izvodu iz DUP-a), a u tekstualnom delu DUP-a, za preporuCenu spretnost *:

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m izuzetno ovo rastojanje moze
biti i manje minimum 2,5m ako je oblik parcele nepravilan.

Min. odstojanje objekta od susednog objekta je 4,0m.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za
objekte sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemija moze biti najvise
1,50 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda
najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konatno nivelisanog i uredenog terena
najnizeg djela objekta.

Krovovi su kosi, krovni pokrivaé adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23 . Voda sa krova jednog
objekta ne sme se slivati na drugi objekat.

Poslednja etaza moze se koristiti i kao potkrovlje ali bez moguénosti reSavanja u vidu viSespratnih
nivoa. Visina nazitka potkrovlja iznosi najvide 1,5m radunajui od kote poda potkrovlja do tatke
preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.3 strana 3938)

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 1 26/07) izraditi Revidovani
Projekat osnovnih geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geolodkih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju
licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i vi§e nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG",26/07) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se
detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog
tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa
obradom dobijenih podataka i zaklju€kom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na prostoru koji je
istra¥ivan. Tehni¢ku kontrolu izvestaja i elaborata vr$i Ministarstvo preko privrednog drustva (Elan
33). Odobrenje za izradu geolodkih istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvrSenih
geologkih istraZivanja za objekte iz &lana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo
ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporuguje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje
postojeéeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

UTTTI broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017.godine
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U sludaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa vec¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od Scm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama,
gdje god je to mogude, jer povoljno utite na ofuvanje stabilnosti terena.

7. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakteristi¢nog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskiadeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim
principima razvoja grada u praveu visokog turizma.

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih delova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o
naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m” ugradene kamene fasade.

8. USLOVI ZA OGRADPIVANJE URB. PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, raCunajuci od kote trotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu
liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde
objekata na uglu ne mogu biti visoGije od 0,90m racunajuci od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutraSnjosti parcele.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 5.3.3, strana 398)

9. USLOVI ZA UREDENJE PARCELA

Za ovu kategoriju povriina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala 1
njegovom komponovnju voditi rafuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
yremenu cvijetanja i sl. Staze poploCavati kamenim plotama. Pri parternom uredenju prednost dati
mediteranskom autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda,
sukva i briljan. Predvidjeti travnjak otporan na su$u i gazenje. Radi zaStite od pogleda sa ulice ili
susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje zive ograde od
gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na
parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi
postoje¢im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poplotavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vr3iti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole
iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu
odgovarajuéu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je

UTU broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017.godine
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predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, bocanje i
sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i Cesmama.

10. USLOVI ZA PRIKLJ UCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od DOO Vodovod i Kanalizacija Budva.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljufenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna
rie§enja urbanisticke parcele.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi.

U slutaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti,
za investitora trazi i tehnike uslove od Direkcije za saobracaj, shodno €lanu 16. Zakoan o putevima
(“Shazbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slutaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zadtitni pojas ili cjevovod
regionalnog vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove
od Direkeije za saobra¢aj. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zastite i ograniGenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zaStite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2.0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Prilikom projektovanja obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www epog. me

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili pnvremeno uticati na prom}enc u vodnom
rezimu ili kada se predmetne katastarske parcele graniCe sa potokom/rekom ovaj sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavla Vodne uslove/Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije
od Sekretarijata za privredu i finansije/Uprave za vode. Predmetna urbanistitka parcela je uz
Kukatki potok, pa je potrebno pribaviti i Vodne uslove od Sekretarijata za privredu.

U okviru DUPa ne postoji zona ooranicenja prepreka acrodroma. Za privremene ili stalne objckate
ili djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno
je od Agencije za civilno vazduhoplovswo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju T postavljanje,
kao I uslove za oznadavanije i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine)

11. SAOBRACAJNI USLOVI
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Uslovi prikljutenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
Svaka urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javiu saobracajnu povrSinu, u
Sirini od najmanje 3,0m .

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli, odnosno 1,1 parking mesto po stanu ili
turistickom apartmanu, uz otvorene mogucnosti da to razrjesi na razli¢ite nacine: podrumska garaza
(u viSe nivoa), suterenska garaza, parkiranje na plo¢ama iznad podruma ili suterena, izgradnja
spratnih garaza, ako za to postoje neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .

Najveéi dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana
251 1strana 397).

NAMENA 1 PARKING MESTO

trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni 80m2 neto etazne povrsine
objekti ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice
hoteli 2 apartmana - 6 soba

12. USLOVI1 ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno élanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem 1 izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisCenjem sunceve energije, koriScenje
obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrosnjom energije znatno Ce dobiti na
vrijednosti na trzidtu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potroSnjom energije opadati
vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mestima
na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri
proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG —
opétinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po Im* ugradenog
solarnog kolektora — panela.

13. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

U sluéaju da objeka ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbediti

nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa

invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i1 44/15. Na svakih deset jedinica mora se obezbediti
UTU broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017.godine
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najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Slan 73. Stav 3 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 1 39/13)

Obavezna primena elemenata pristupacnosti, propisana Elanom 47. Pravilnika, predvida: za
stambene objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio
objekta poslovne namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog
prostora.

14. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nife
za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raduna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje
kontejnera za smedée trebaju biti Sto bliZe javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivi¢njaka) u odnosu na saobradajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje
kontejnera za smecée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m. (tekstualni dic DUP-a poglavlje 5.14. strana 404)

15. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistitke objekte povr§ine veée od 1000m’, stambeno-poslovne objekte koji imaju vie od
1000m* poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja
na Fivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 1 40/11) 1
Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07),
neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno jeu
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti 1 spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zatite od poZara za objekte sa 4
{ viSe etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m” (hoteli, pansioni, sportske hale,
tr¥ni centri i sli¢no), shodno élanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG
broj 13/07, 05/08, 86/091 32/11).

Elaboratom zatite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise

poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi

TITU broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017.godine



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I ODRZIVI RAZVO)J
Trg Sunca 3 - 85310 BUDVA = telefon +382 (0)33 451 287 « www.budva.me - e-mail: urbanizam. bd@t-com.me

radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata
o uredenju gradiliSta (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih nepogoda
{Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG"
47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona .

Kada su u pitanju zasti¢ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju
pod zaititu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list
SRCG“, 36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zaStitu Zivotne sredine: www epa org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi stru¢njaci prikupili nalaze, odnosno izvr§ili neophodna
istrazivanja.

16. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedina¢nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline 1
maslinjaci su zaSticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povriina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njithova
rekonstrukcija iskljudivo tradicionalnim na¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele
uz neophodno pribavljanje adobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku
od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih
preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

17. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ¢1.79 i €1.94 (SLlist Crne Gore br. 50/08,
40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz izradu idejnog rjeSenja moze se odrediti faznost
gradnje (tehniko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da
konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove
vrijednosti mogu biti 1 manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe
objekata, potrbno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe
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susjednih urbanistiCkih parcela (¢l. 60 vazeceg Zakona),. Idejno rjeSenje prikazuje urbanisticko-
arhitektonsku postavku svih urbanistitkih elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu koga
se taéno odreduju lokacija planiranih objekata, pristup objektima, medusobna udaljenja.. .

Idejno urbanisticko-arhitektonska rjefenja su sastavni dio dokumentacije za dobijanje gradevinske
dozvole i moraju biti revidovana od strane licenciranog revidenta. U sludaju da urbanisti¢ku parcelu
gini viSe katastarskih parcela razliitih vlasnika, potrebno je pribaviti saglasnost na revidovano
idejno rjesenje svih uéesnika u urbanistickoj parceli, ovjereno kod notara.

18. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

U skladu sa ¢lanom 16, tatka 2 Pravilnika o nainu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelacije po DUP-u
Betidi, kako bi se taéno utvrdla povr§ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku
parcelu. U zavisnosti od rezultata elaborata primjeniti odredbe iz taCke 17. Mogucnost fazne gradnje
objekta, ovih utu.

U skladu sa Clanom 60. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, uraditi idejno rjeSenje za
kompletnu urbabisticku parcelu i definisati: faznost realizacije, gabarite i spratnost objekata,
medusobna udaljenja i kolske i pesacke prilaze. Za idejno re§enje uraditi reviziju. Na idejno rjeSenje,
pribaviti saglasnost ovjerenu kod notara svih uéesnika u urbanistickoj parcel.

19. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje naéin izgradnje objekata, uslove za prikljucenje na infrastrukturu
i uslove za uredenje urbanisti¢ke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova i dostupan je
na sajtu www.budva. me.

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rjesenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-
a i ¢lana 62b Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata , izabere namjenu predmetnog objekta.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje Rjedenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u obavezi
da dostave tehni¢ku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa Pravilnikom
o na¢inu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG
broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u digitalnom formatu), saglasno
odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj
51/08, 40/101 34/11).

20. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dela DUP-a, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva, Vodni uslovi Sekretarijata za privredu

a{ara dipl. inZ.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistickoj inspekeiji
- ala
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5 m.‘- {Il. TURISTI CKI | POSLOVNI /MEOC SOVITI/ SADRZAJI
(@, Povréine za stanovanja marje gustine

Povrgine za stanovanje srednje gusdne

‘@] Povriine za stanovanje vede gustine

£ Povriine za mesovito stanevanje
[ & ] s

{stanovanje sa komercijalmim sadr Zajerm, poslovno-stambens zone)
= | Povriine za turistiEka naselja | hotele

DRUSTVENI CENTRI

Povriine za centralne defatmest (administracija | uprava, socijalna za stita,
(O] wen's)

[E Povrsine za poslovne delatnosti {trgovina i usiu” no zenatstvo, ugostiteljstvo,

hotelijerstyo itd.]
Povréine za skolstve, zdravstve, kulturu i sport { Skole, spec. Skole, dedije
- ustanove, zdravstve, spert | rekreacija itd.)

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

Planirana trasa brza obilaznice

Povriine za sport | rekreaciju sa turist Ekim sadrZajima
{sportski centn, goll tereni, akva park i wellness centr| itd.)

Gradske Sume | parkovi {naseljsko zaleniio)
Zeleniio van naselja

Zaitime Zume (zastitno zeleniio)

Nt®  Rele

[ ITTTHGRANICA PLANA

=== GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

{u skladu sa koridorom datim u PPCG)
Magistralni puteyl

—————— Planirane gradske ohbilaznice
Interne cbilaznice - postoje}e i planirans

Sabirne | stambene sacbracajnice
(sachradajnice 1111 reda)

Fesaiks staze (Zetalista)
ZONE POD ZASTITOM
ZONA LUKE qup

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

[ ] - jednoporeditno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
- videporodifno stanovanje sa smestajnim kapacitetima
- apartmansko stanovanje

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA | USLUGAMA

KOMERCIJALNI SADR. SA STANOVANIEM

HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni, poroditni)

TURISTICKI | SMESTAINI KAPACITET!
- {apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli)

UGOSTITELJSKI KAPACITETI -
(restorani, bifei, bistroipicerije, konobe, tavernediskoteke, pivnice..)

KONGRESNI SADRZAI

SMESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELJSKIM |

KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJIMA
OBJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI OBJEKTI

SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCIUALNI SADRZAJI

UREDENE ZELENE POVRSINE

SUMA

(LTI

JAVNA GRADSKA GARAZA

o
x
v

i
i
i

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCIJALNIM | STAMBENIM SADRZAJIMA

KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE

o ||

IGRALISTE

[E———_JKATASTARSKA PARCELA
[ | PoSTOIED) DRIEKT!
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ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERWA

OSOVINA KOLOVOZA

IVICA KOLOVOZA
TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
=== GLAVNA GRABEVINSKA LINUA JAORAN:
F=—] UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIJA GRADENJA
GABARITI :
1 POSTOJECI OBJEKT!
[T"""] ORWENTACIONI PO DIMENZIAMA
ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz  mEzAaNN

(n)

BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLJA)

*NAPOMENE®
SUTEREN, PODRUM, | SV1 VIDOVI PODRUMSKIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVIJENU GRADEVINSKU POVRSINU







A3  ozakasLokova
106D 0zNAKA PODBLOKOVA

1235 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

[l osoviNA ULICE
T 1IVICA KOLOVOZA
[ Josovina PESACKE STAZE

] wicaA PESACKE STAZE
ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

I NATKRIVENI DEQO MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIJA

GRABEVINSKE LINLE

Q00 000 0noun

GLAVNA PREONIA GRADIJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRABEVINSKA LINUA [prati granicu parcele)
1. BOCNA GRADEVINSKA LINLIA { 75-100cm od granice parcele)

2. BOCNA GRADEVINSKA LINUJA [ 100-200cm od granice parcele)
3. BOCNA GRADEVINSKA LINUA ( 200-300cm od granice parcele)

4, BOCNA GRADEVINSKA LINLA { preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRABEVINSKA LINLIA
MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINLJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINLJA {200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAYILIMA REGULACUE

POTENCLJALNA ZONA GRADENJA
UNUTRASNIA ORLIENTACIONA LINLJA GRADJENJA



1TS

LOOORVA

A22TS

1000kVA




LEGENDA
IIITTTTTIT] GRANICA PLANA

smaeme] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[ ]PoSTOJECI OBJEKTI

i L
—

- NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

(@) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
1:1 PESACKI MOSTOVI | PASARELE

POSTOIECE PLANIRANO

AN A

118

1000kVA

TS 35/10(20) kV

TS 10{20)/0,4 KV

BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU

PODZEMNI EL. VODOVI 35 kv
PODZEMNI EL VODOVI 10kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+30




NG L3t
ot HNIEE







e

TELKOMUNIKACIONA MREZA T POSTROJENIA “ADRAp

LEGENDA LEGENDA:
[TTTITTTTTT] GRANICA PLANA POSTOJECE PLANIRANG :
feimime ] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO ﬂ PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
F——JKATASTARSKA PARCELA [uws] USALIEN PRETFLATN EKI STEFENT
[____]PosToJECH OBJEKTI BAZNA STANICA
POTOK —— 1} TK KANALIZACDA
; et e TK KANALIZACIJA (PRO SIRENJIE)
— ]
: — TK KABL+ KDS
NATKRIVENI DEOQ MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA i UNUTRASNIL KUCNI TZV0D

(@) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ ]PESACKI MOSTOVI | PASARELE
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-1678/17

Datum: 21.09.2017.
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104-656-17 78872017
CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
BUDVA
Broj: 104-956-17788/2017
Datum: 20.09.2017
KO: BECICI
——._Na osnovu Clana 173. Zakona o drZaynom premjeru i katastrn_nepokretnosti ("S1._list RCG" br_29/07 i "SI _list CG" br
32/11 i 43/15), postupajuci po zahtjevu BECIC PREDRAG, , izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 1338 - PREPIS
Podaci o parcelama
; i Pl i Natin koriséen] Bon, ; .
Broj Podbrog fgx':ie Sk?i‘.l; Datum wpisa | = yjieq li)tl'(tt?ﬁglbroj 3::1]10“ g:il:;e;.l?ga klﬂgﬂ Povrina m?|  Prihod
86 e E—— Voéniak 3. klase 178} —————ad-00
4 [K NASLJEDE
187 4 I'KUK Pasnjak 5. klase 923 .74
4 NASLIEDE
1101 4.74
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - ID broj Nazlv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0911067232028 BECIC BOZO PREDRAG " Koriséenje -
IVE LOLE RIBARA 30 BECICI Befidi Be#ici

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa za ovaj PREPIS je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/14 i 53/16) u iznosu od 5
EURA. Napladena naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥cenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu

¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "Sl.list CG" 32/1-1. 43/15).

Sonja To'fnaﬁevié,-.- dﬂ:ﬂ’i/ﬁ/g - geodezije

Datum i vrijeme Stampe 20.08.2017. 09:06:18 @‘., 1736740 {;:g.




Crna Gora

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za privredu

Broj : 041-01-U-Y o} |1
Budva, 30.0oktobar 2017.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCGe, br.27/07 i
»Sluzbeni list CG«, br. 32/11, 48/15), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»SLIist
CGg, br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17) i DUP-a »Becici«, Sekretarijat za privredu
donosi:

RJESENIE
O UTVRDIVANIU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda
za izgradnju hotela, na UP 107.1 u Bloku 107, koju ¢ine djelovi kat.parcela 486, 487,
83/1 1 83/2 KO Becici, u zahvatu DUP »BeciCi«, investitora Be€i¢ Alekse, utvrduju se
slijededi uslovi:

. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa
parkiralista, platoa i ostalih povrSina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz
kuhinje, preko taloznika-separatora masti i ulja ;

2. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehni¢ki uslovi za ispustanje otpadnih voda u
javnu kanalizaciju i prirodni recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanall.aacuu nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju
izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»S1. list CG, br. 45/08);

3. Nacin i postupak za ispitivanje kvaliteta otpadnih voda treba predvidjeti u
skladu sa ¢lanovima (od 24 do 34 ) navedenog Pravilnika, koji propisuju ovu oblast;

4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih
objekata, koji generiSu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu;

5. Tehni¢ke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije
izdaje J.P. »Vodovod i kanlizacija« Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugrozavati tok bujic¢nog
potoka, odnosno njegovu funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je
odrzavanje i ¢iscenje korita uzrokovana radovima;

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguci
njihovo zapusavanje 1 dimenzionisani tako da se ne poremeti postoje¢i hidrauli¢ki rezim
tecenja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehni¢kim i drugim radovima vrdi suzavanje korita i
zagusivanje propusta;

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nadin koji
nefe stvoriti negativne uticaje na postojeci rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u
more:

1. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu
zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti na istu, shodno ¢lanu [18. Zakona o vodama i

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog
izdavanja, ako u tom roku nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno ¢lanu 114, stav 3. Zakona o vodama.
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Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva obratio se Be€i¢ Aleksa
iz Budve, sa zahtjevom za izdavanja urbanisticko tehnickih uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za faznu izgradnju stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP 107.1 u
Bloku 107, koju €ine djelovi kat.parcela 486, 487, 83/1 1 83/2 KO Beciéi, u zahvatu DUP
»Becici« (»SLlist CG — opstinski propisi«, br.01/09) Opstine Budva.

Na osnovu ¢lana 62a stav 5, 6 i 7 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 33/14), Sekretarijatu za
urbanizam 1 odrzivi razvoj opStine Budva je, u cilju pribavljanja vodnih uslova po
sluzbenoj duZnosti, uputilo zahtjev broj 06-061-1872/2 od 13.10.2017. godine,
Sekretarijatu za privredu opétine Budva na nadleZno rjesavanje.

Uz zahtjev je prilozen:

I.Nacrt urbanisticko—tehni¢kih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta na UP 107.1 u bloku 107, u zahvatu DUP »Becici«., a

2. DUP »Bec€icix, pribavio je Sekretarijat.

Iz DUP »Betici«, vidljivo je da se na zapadnoj granici zahvata UP 107.1 nalazi
Kukacki potok (na kat parceli 1452/1 KO Beci¢i), pa je potrebno tokom planiranja
izgradnje objekata voditi ratuna o prirodnom funkcionisanju potoka.

U DUP »Beti¢i«, preporucuje se da ¢e se zastiti voda od zagadenja sprovoditi
primjenom mjera zabrane 1 obaveznih mjera:

- prevencije, sprecavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja i mogucih rizika od
zagadivanja u postupku implementacije, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i
pojedinacnih objekata);

- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;

- mjera kontrole kvaliteta | integralnog monitoringa stanja;

- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata,
koji generidu otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list
RCGu«, br. 80/03).

Ovaj Sekretarijat je na zahtjev Ministarstva za odrZivi razvo] i turizam broj 1055-2036/5
od 04.10.2017.p0dine izdao vodne uslove investitoru Ivanovi¢ Daliboru, broj 041-01-U-
679/2 od 18.10.2017.godine, za istu urbanisticku parcelu.

Na osnovu prilozene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za
utvrdivanje vodnih uslova, pa je na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28, Zakona o vodama
odluceno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu ¢lana 62a stav 6 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, br.51/08, 34/11, 35/13 i
33/14).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog RjeSenja dozvoljena je zalba Glavnom administratoru
Opéstine Budva u roku od 15 dana od dana dostavljanja..

Rukovodilac Sektora za poljoprivredu
NataSa Maras

Dostavljeno:

Ix Sekret.za urbanizam i odrZivi razvo]
Ix Kominalnoj policiji e

Ix Arhivi

Ix Predmet




DOO “VODOVOD T KANALIZACIIA™ BRNA, oro: i ozrasoemoum
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Trg sunca 1, 85310 Budva

Scktor za planiranje, organizaciju i razvoj

S O i A I

www.vodovodbudva.me

Telefon: #3820334403-304 Tehunicks schior +382(MN33/403-484. fax: H38F(N23/465-374_ Fama

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1872/3 od 13.10.2017. godine, na8 broj
01-6826/1 od 27.10.2017. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam 1 odrZivi
razvoj Opétine Budva, a rjeSavajuc¢i po zahtjevu podnosioca BECIC ALEKSA 1;

Budve, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI {
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |, gl
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE— "~ ||
[ ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 486, 487, 83/1, 83/2 KO Beci¢i, urbanisti¢ka parcela
broj 107.1, blok broj 107, DUP Beci¢i, na kojoj je Urbanisticko tehnickim uslovima
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena
fazna izgradnja stambenog objekta, pedvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

e Da bi se planirani objekat prikljucio na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
ncophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om 1
tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu. Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovlaSéenog izvodaca i1 uz obavezan
nadzor od srane ovla§¢enog nadzornog organa.

e Za izgradnju prikljuénog vodovodnog kraka neophodno je pribaviti saglasnost
svih vlasnika predmetne urbanisticke parcele

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-061-1872/2 od 13.10.2017. godine.

SEKTOR ZA
OBRADA PLANIRANJE, ORGANIZACIJU VD IZVRSNI DIREKTOR
I RAZVOJ

Nenad Bugarski, mast.

2 Cweme s




Podnosioc zahtjeva: Bedi¢ Aleksa
Katastarske parcele: 83/1, 83/2, 486, 487 , Katastarska opStina: Becici
Urbanisti¢ka parcela: 107.1, blok broj 107, DUP: Beti¢i

Tehnitki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

L.

b

Led

-

h

=

q,

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vazeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti sa moguénoséu daljinskog o€itavanja i daljinskoeg
zatvaranja ili kao kompaktna cjelina ili sa odovjenim ventilom za daljinsko zatvaranje
(odluka broj 01-5749/1 od 28.10.2014. godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa
prvim i drugim ventilom (prije i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili
na ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u
vodomjernom skloni$tu (3ahti).

Za prikljuéke vede od @ 2" (DN 50 mm) predvidjeti kombinovane vodomjere koji se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomjera na
daljinsko otitavanje sa ventilima.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.

. Montazu svih vodomjera izvodi iskljéivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne ahte prikljuénu cijev projektovati
u pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mijestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostaticki pritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proracunu ne moze da podmiri potrebe visih
dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo resenje
da se sprijeci hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti
saglasnost nadleZne sluZzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

10. Profil prikljuka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od

@ 1/27 (DN 15 mm)

I1. Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj

1

ni

3ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

ki uslovi za projektovanije instalacija fekalne kanalizacione mreze:

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljuka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm
od dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ra¢vu.

2. Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuka pridrzavati se postojeceg standarda. PreCnik

kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidraulickog proraCuna, sa tim da precnik
cijevi ne moZze biti manji od DN 160 mm.

3. Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum | m (jedan metar) od gradevinske linije.

4.

Prikljuak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od | do 6 % upravno
na uli¢ni kanal.

Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuéuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u priklju¢nom revizionom oknu.




5.

6.

Prikljudenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispuStaju vode sa
sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljugi na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
obavezi da izgradi septitku jamu sa biopregid¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva

izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

1.

4

Izdati Tehnigki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u
cilju izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovo] Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljucenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podno3enje zahtjeva za prikljuéenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je sledeca dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljudenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu

mrezu (dobija se u Tehnitkom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se

preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekia;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci),

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
Prikljufenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekie) izdaje se kao
gradevinski prikljuak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a
u skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju
je usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljucio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥éeni projektant i ovlaséeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju
biti izvedeni od starne ovla$éenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaienog
nadzornog organa (odluka braj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehni¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim Sahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Tzometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera,

¢. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji;

terena i osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloZnika, separatora masti i

revizionih okana;

S

projektom.
SEKTOR ZA
OBRADA PLANIRANIJE, ORGANIZACITU
I RAZVOJ
enad Bugarski, mast. ind. inZ.




Postojeci vodovod PeHD 160

¢o  Planirani vodovod PeHD 160

C1  Mijesto prikljutka na vodovod

vm Planirana vodomjerna sahta
Postojeca fek. kanalizacija

— —Planirana fek. kanalizacija

ROO Mjesto prikljucka na fek. kanalizaciju

SJENOKQ
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geodesk ,GeoDesk” doo
i Ul Zrtava fagizma 12

Budva 85310

Email: geodeska30agmail.com

Tel: 033 475 503

Mab: 068 508 921
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ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O 1ZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

DJELIMICNA PARCELACIJA PO DUP-u ,,BECICI
Urbanisti¢ka parcela br.107.1, blok br.107
na kat. parcelama: 486, 487, KO Betici
i konstatacija da se granica k.p.487,jednim dijelom
u potpunosti poklapa sa granicom urb.parc. br.107.1, blok br.107
OPSTINA BUDVA

Dana, T R, Dana,
(predaja e’iéb\brata) {ovjera elaborata)




,,beoDesk™ doo
UL Zrtava fagizma 12
Budva 83310

Email: geodesk630(@gmail.com
Tel: 033 475 503
Mob:; 068 508 921

geodesk

ELABORAT

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVRSENIM
RADOVIMA NA TERENU

DJELIMICNA PARCELACIJA PO DUP-u ,.BECICI
Urbanisti¢ka parcela br.107.1, blok br.107
na kat. parcelama: 486, 487, KO Becici
i konstatacija da se granica k.p.487,jednim dijelom
u potpunosti poklapa sa granicom urb.parc. br.107.1, blok br.107
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Ul. Zriava fagizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@@gmail.com
Tel: 033 475 503

Maob: 068 508 921

geao desik ,,GeoDesk™ doo

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA - BUDVA

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti imalac prava /
korisnik BrCiC B prEDRAG uime Firme “Geodesk™ d.o.0. iz Budve (licenca br.02-
7675/1) podnosi:

PRIJAVU

PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarske parcele: 486 487 K.O. Betiéi

Parcelactja i

Dijelimi¢na parcelacija po DUP-u ,,BECICI* urb. parc. br.107.1, blok br.107
Snimanje objekta

EtaZna razrada objekta

EtaZna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele

SO R W e

Molimo vas da nam _pe clanu 161 tacka 1. Zakona, iz sluzbene evidencije dostavite:

1. Kopiju katastarskog plana

2. Prepis Listova nepkretnosti

3. Koordinate geodetske mreze

4. Koordinate grani¢nih tacaka parcela br.

5.
Prilafemo uplate:
1. Naknada za pregled i ovjeru: na racun Uprave za nekretnine br. 832-T081-38 ....ocioiviiiiviiiiiniiiiniiniiiiiiir e 5.00€
2 RAT o raCun Dy B30eFOBTETT cuvervsrrescsrenssemssssenmnssssssessmsesspnsnsssensnenmmssssns et nngs s s ns sameredinbns et nes s od oSV EEFS TSRS 5.00€
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,.Geodesk,, doo

Ul. Zrtava Fasizna 12 (Obilaznica)
Budva 85310

Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

OVLASCENJE

Ovlaséuje se geodetska organizacija ,,Geodesk,, doo iz Budve da izvrsi
djelimi¢nu parcelaciju po DUP-u“BECICI“ za urbanisti¢ku parcelu br. 107.1,
blok br.107, na kat. parc. 486, 487, K.O. Be<ii.

Ime i prezime davaoca ovla3cenja
j’{ £/l LRSS CA

P

Potpis



geo adesik ,,GeoDesk™ doo
e - Ul Zrtava fadizma 12

- Budva 85310

Email: geodesk630(@gmail.com

Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

Zapisnik o izvrSenom uvidaju

Dana 18.06.2018. godine, na zahtjev stranke BECIC B. PREDRAG, izvriili
smo djelimi¢nu parcelaciju po Dup-u ,,BECICI“ za urbanistitku parcelu br.107.1, blok
br.107, na katastarskim parcelama: 486, 487, K.O. Bedi¢i, na osnovu kopije
urbanisti¢kog plana i1 koordinata urbanistitke parcele Dup-a ,BECICI®. Ovim
elaboratom konstatujemo da se granica kat.parc.487, jednim dijelom u potpunosti
poklapa sa granicom urbanisti¢ke parcele br. 107.1, blok br. 107, 5to smo i prikazali na
manualu ovog elaborata.

Svi potrebni podaci priloZeni su u elaboratu.



SKICA PREMJERA BR.

- REPUBLIKA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica: BUDVA
Katastarska opétina: BECIC
Opétina: BUDVA
PribliZzna razmijera: 1: 700

Br. katastarskog plana:
- Tahimetrijski zapisnik: sveska
Veza sa ranijom skicom premjera: br./god. __

DJELIMICNA PARCELACIJA PO DUP-u "BECICI"

Urbanisticka parcela br. 107.1, blok br.107
i konstatacija da se granica kat parc.487, jednim dijelom
u potpunosti poklapa sa granicom urb.parc.107.1, blok br. 107

BECIC BOZO PREDRAG
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Ul Zrtava fafizma 12

Budva 85310

Email: geodesk630@gmail.com
Tel: 033 475 503

Mob: 068 508 921

geao deslk ,,GeoDesk” doo

I1ZVJESTAJ

Djelimi¢nom parcelacijom po DUP-u ,BECICI® u sastav urbanisticke parcele br.107.1,
blok br.107, ulaze slede€e kat. parcele:

- 486, K.O. Betiéi, povrsine P =178 m? (cijela parcela),
- 487, .0. Betiéi, povriine P =923m’ (cijela parcela),

Konstatacija: Djelimi¢nom parcelacijom po DUP-u . BECICI“ granica kat. parc.487, se
jednim dijelom u potpunosti poklapa sa granicom urbanistic¢ke parcele br.107.1, blok
br.107, vlasniStvo Beci¢ B.Predrag, Sto je 1 prikazano na manualu ovog elaborata.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-2310/18

Datum: 18.06.2018.

Obradio:

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcele: 486, 487
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_ 2310-2018.map
*%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE *+¥.

PODRUCNA’JEDINR‘A: BUDVA
Ko: BECICI, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-2310/18, od: 18.06.2018. godine
izdajemo sl1ijedece koordinate detaljnih tacaka
oCitane graficki sa digitalnog plana

Kathase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 18.06.2018

5401

katastarskih parcela

6572340.31 4682855.99 0.00

5402 6572342.34 4682866.15 0.00
5403 6572342.34 4682874.65 0.00
5404 6572351.95 4682867 .38 0.00
5405 6572360.63 4682861.55 0.00
5406 6572369.04 4682855.87 0.00
5438 6572342.27 4682845.04 0.00
5439 6572343.79 4682840.87 0.00
5440 6572355.34 4682834.60 0.00
5441 6572365.85 4682828.47 0.00
54427 6572370.62 4682826.02 0.00
5443 6572376.68 4682834.57 0.00
5444 6572381.38 4682840.97 0.00
5445 6572385.50 4682844.21 0.00
5446 6572386.82 4682845 .07 0.00
5447 6572384.00 4682846.80 0.00
5448 6572378.16 4682841.31 0.00
5449 6572368.03 4682843.93 0.00
5450 6572345.87 4682852.32 0.00
5451 6572343.07 4682851.08 0.00
5452 6572342.29 4682848.46 0.00
5453 6572368.69 4682838.05 0.00
5454 ©6572377.40 4682838.99 0.00

parcela: 486 (P=174)

Frontovi:

od do duZina(m)

5450-5449 23.70

5449-5448 10.46

5448-5454 2.44

5454-5453 8.76

5453-5452 28.38

5452-5451 2.73

5451-5450 3.06

parcela: 487 (P=926)

Frontovi:

od do duzina(m)

5404-5405 10.46

5405-5406 10.15

5406~-5447 17.49

5447-5446 3.31

5446-5445 1.58

5445-5444 5.24

5444-5443 7.94

5443-5447 10.48

5442-5441 5.36

5441-5440 12.17

5440-5439 13.14

5439-5438 4.44

5438-5401 11.12

5401-5402 10.36

5402-5403 8.50

5403-5404 12.05

oObradio: pPregledao:
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UZZ br. 43;2/2018

CRNA GORA
NOTAR LV O RN
BRANKA VUKSANOVIC s ——
BUDVA

Ul Zrtava fasizma 48

U Budvi, dana 27. 04. 2018. godine (dvadeset sedmog aprila dvije hiljade osamnaeste) 1 [0:00h (deset) preda mnom,
dolje potpisanim notarom Brankom Vuksanovié, sa slutbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma br. 48, sa
zahtjevom da na osnovu njihovih  izjava volje, sacinim notarski zapis Ugovera o zajedniékoj izgradnji,
istovremeno su pristupila sljedeca lica: oo

PRVA UGOVORNA ST RAN A -
1) G-din BECIC Bofo PREDRAG, roden 09.11.1967.god u Cetinju, driavijanin Crne Gore, JMBG
0911967232028, po zanimanju turisticki tehnicar, oZenjen, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu broj
481148675 izdatw od MUP-a CG FL Budva dana 28.01.2010. god sa rokom vaZenja deset godina, e-mail:
jabb@t-com.me, brtel 069 324 228, kao prva ugovorna strana (u daljem teksiu: prva ugovorna strana), ------——

DRUGA UGOVORNA STRANA: -
2.) G-din IRIC Milanko RANKO, roden 19.08.1963. god u Pljevijima, sa adresom u Budvi, Mainski put 78,
drzavljanin Crne Gore, JMBG [908963290026, po zanimanju privatnik, ¢iji sam identitet utvrdila uvidom u
licnu kartu broj 583243850, izdata od MUP-a CG FL Budva dana 25.08.2009. godine sa rokom vazenja deset
godina, e-mail: eurobalcan@t-com.me , kao druga ugovorna strana (u daljem tekstu: druga ugovorna strana).—--

Napomene: . Podaci o imenu oca, adresi prebivali§ta stranaka, bracnom stanju, zanimanju, unijeti su na osnovu
usmenih izjava ugovornih strana, za tacnost odgovaraju materijalno i krivicéne.--—-—---— e
2. Zajednicki naziv za ucesnike u ovom posiu je: «Ugovorne straney o-ce-eceemeceeeee | -

DOSTAVLIENA DORKUMENTACIIA: oo e
(1) List nepokreinosti broj 1338 KO Beciéi od 20.09.2017. god u original i od 23.04.2018 god sa web sajta. -
(2) Urbanisticko tehnicki uslovi izdali od Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opitine Budva pod br 06-061-
1872/2 od 13.10.2017.god; oo -- B e
(3) ldentifikacione isprave (licne karte) ugovornih stranaka- potpisnika notarskog zapisa, ----- e -

Naprijed navedena dokumentacija se prilae u originalu a dijelom u kopiji neovjerenoj kopiji, sluibeno ovjerena
Sfotokopija ce se prilofiti uz otpravak izvornika, na koju okolnost su stranke posebno upozorene pa notar ne odgovara
niti za jednu Cinjenicu ako nije sadriana u prilofenoj dokumentaciji, a pojavi se kao bitna za odnese izmedu
HEOVOFERLR SI@AM oo e

Nakon $to je notar ustanovila da se nepokretnost, koja je predmet ugovora, nalazi na njenom sluzbenom
podrucju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice namjeravanih  izjava
volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su sposobne za poduzimanje ovog pravnog posla, te da je
predmetni pravni posao dozvoljen i zasnovan na zakonu, stranke su izjavile da Zele zakljuciti sljedeci—————-

e UGOVOR O ZAJEDNICKOM ULAGANJU- IZGRADNJI

I PREDMET UGOVORA
L. Ovim notarskim zapisom - ugovorom ugovorne strane reguliSu medusobne odnose povodom izgradnje
stambenog objekta u Budvi-Becicima na urbanistickoj parceli 1071, blok 107 DUP-a Beciéi koju dine kat
parcele 83/1, 83/2, 486 i 487 sve KO Becici, a predmetni objekat se gradi samo na dijelu kat. parcela 486 i
487 obije KO Bediéi, upisane u listu nepokretnosti br 1338 KO Becici, ukupne povriine 1101m’ i rjeSavanje
svojinsko-pravnih odnosa na objektu i posebnim djelovima objekta, koji ée biti izgraden u svemu u skladu sa
rjesenjem o odobrenju izgradnje/ revidovanom glavnom projekiu, kao i odobrenom i ovjerenom urbanisticko-
tehnickom dokumentacijom, kao i stvarna prava na zemljistu nakon izgradenog objekta. e
2. Predmet ovog ugovora je zajednicka izgradnja stambenog objekta na dijelu kat.parcela 486 i 487 obije KO

= i ‘ %
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UZZ br. 432/2018
Becici, w svemu u skladu sa datim Urbanisti¢ko tehnickim uslovima - Sekretarijata za urbanizam i odrzivi
razvoj Opstine Budva pod br 06-061-1872/2 od 13.10.2017.god, kao i sa revidovanim glavnim projektom
uradenim od strane ovlaséene organizacije, koji su ugovorne strane u cjelosti prihvatile, posjeduju originale i
saglasne su da se ne prilaiu uz ovaj notarski zapis. ——----o-oommmmm
3. Notar konstatuje uvidom u prilozeni list nepofcremosti 1338 KO Becici da je na kat.parcelama 486 KO
Beciéi, povriine 178m’ i 487 KO Becici, povriine 923m’, upisana Prva ugovorna strana u cjelini i bez tereta i
ogranicenja, te da su cjelokupne parcele u sastavu urbanisticke parcele 107.1, blok 107 DUP-a Becici;
stvarno pravo steceno nasljedem $to Prva ugovorna strana potvrduje potpisom na ovom notarskom zapisi.-----
4. Notar je upoznala ugovorne strane sa potrebom da nakon etaZiranja buduceg objekta kat parcele 486 i 487
obije KO Becici fizicki izdijele na cjeline koje se nalaze pod novosagradenim objektom, odnosno koje siuze
redovnoj upotrebi [ koriséenju buduceg objekta, i stranke se izja§njavaju da nakon izgradnje objekta
geodetskog snimanja | upisa u katastar sacine aneks ovog pravnog posla i svoje odnose urede u skladu
sadrZinom ovog ROLAFSKOZ ZaPISa. -

[l OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
1. Ugovorne strane su saglasne da Prva ugovorna strana kao svoj ulog u zajednicku gradnju unosi pravo
koriicenja i pravo gradenja na kat. parcelama 486 i 487 obije KO Becici, i da Drugu ugovornu stranu uvode u
posjed predmetnih kat. parcela u roku od 7 dana od dana zakljucenja ovog ugovora, kao i da ovim pravnim
poslom drugoj ugovornoj strani da saglasnost za upis prava sukoriicéenja na parcelama 486 [ 487 obije KO
Bec’ic’i i obimu od ¥ idealnog dijela. ————--mmmo

. Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Vrijednost kat.parcela 486 [ 487 obije KO Bedici cca 300.000,00
€ (tristo Al ada eura). ——— -

. Ugovorne strane su sagilasne da Druga ugovorna strana finansira cjelokupnu preosmlu izgradnju objekta i
snosi sve iroskove, od zakljucenja ovog ugovora, do dobijanja upotrebne dozvole za objekat, (5io podrazumijeva
troskove izrade tehnicko-projekine dokumentacije, pribavijanja svih saglasnosti, placanje troskova uredenja
gradevinskog zemljifta, taksa i drugih nadoknada po ovom osnovu, u odnosu na treca lica, opremanje objekta do nivoa
obavljanja registrovane djelatnosti odnosno odobrenja za rad objekta i sl) te da stupi u posjed predmetnih kat.
parcela u roku iz prethodnog Stava ——— e
4. Predracunska vrijednost finansijskih sredstava koje je Druga ugovorna strana duina da uloZi u izgradnju
objekta procjenjuje na iznos cca 1.200.000,00 € (Gedan milion dvjesia eura). —-=-——-————-—=m=rmmmmemmmo oo
5. Druga ugovorna strana se obavezuje da obezbijedi svu dokumentaciju potrebnu za pocetak gradnje objekta
koja ce glasiti na ime prve ugovorne strane, te da izgradi objekat po sistemu "klju¢ u ruke” na osnovu Glavnog
projekia koje ce ugovorne strane zajednicki usaglasiti i koji je odobren - ovjeren od strane nadleinog
AFEaVAOG O GO e
6. Notar upozorava ugovorne strane radi njihove pravne i finansijske sigurnosti iz ovog pravnog posla da
izvrSe procjenu vrijednosti zemljista oznacenih kat parcela kao | da Druga ugovorna strana vodi finansijsku
evidenciju svih ulaganja w izgradnju objekia i njegovog operemanja, i da svako ulaganje podkrijepi
MAterialnim @Oz e

I PRAVA UGOVORNIH STRANA NA BUDUCEM OBJEKTU
L. Ugovorne strane su saglasne da po osnovu uloZenih vrijednosti u zajednicku izgradnju u novoizgradenom
objektu ugovornim stranama pripada po sistemu "ldjuc u ruke”, sa u procentima i fo:--—----e-m-emoeeeemeee
Prvoj ugovornoj strani 22% ukupno neto izgradenog stambenog prostora na kat.parcelama 486 i 487 obije
KO Betich; e e e e
Drugoj ugovornoj pripada: 78% ukupno neto izgradenog stambenog prostora na kat parcelama 486 i 487
0bije KO BeCiC - e
2. Prva ugovorna strana je saglasna da se Druga ugovorna strana u kat operat upise kao nosilac prava
sukoriféenja na predmetnim kat parcelama u obimu od 3/4 idealnog dijela, na osnovu ovog notarskog
zapisa, i posebnog aneksa ovog ugovora nakon etairanja predmetnog objekta bez ikakve dalje njegove
PYIVOLE TIL SUDB RIS, oo i 5 TR
3. U slucaju neslaganja izvedenog stanja i pripadajuce kvadrature, po utvrdenim procentima, ugovorne strane
¢e se dogovoriti o pladanju novéane naknade, za nedostajuci dio. Takav ishod ugovorne strane predvidaju u
slucaju da je diobu nemogude izvrsiti sa cjelovitim apartmanskim povrSinama. —-----—-----——mmmoeeeeee
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IV ROKOVI
Ugovorne strane su saglasne i prikvatile su kao obavezujuce: -
L. da rok za predaju kat parcela 486 i 487 obije KO Beciéi, na kojima je predvidena izgradnja objekia, u
posjed Drugoj ugovornoj strani bude najkasnije do 10.05.2018.godine; na nadin §to ée Prva Ugovorna strana
Drugoj ugovornoj strani pokazati na licu mjesta granice parcela, predati vazece urbanisticko urbanisticlo
tehnicke uslove i kopiju geodeiskog plana- situaciju {:250; -
2. da rok za dobijanje gradevinske dozvole/revidovanog glavnog projekia bude najkasnije do kraja oktobra
2018. god, uz napomenu stranaka da je postupak pokrenut i da su nadleinom driavaom organu predate svi
potrebni dokazi te da je predmet u upravnoj obradi, te da ovaj pravai problem zavisi od stanja u lokalnoj
upravi oko izrade nove regulative za obracun komunalija. ~——————
3. da rok za pocetak izvodenja gradevinskih radova, organizacija gradilista na predmetnim parcelama bude
najkasnije do kraja novembra 2018.god i cijela odgovornost za izvodenje gradevinskih radova bez odobrenja
za gradenjelrevidovanog glavnog projekta preuzima Druga ugovorna sirana; Notar Je upozorio ugovorne
strane na eventualne posljedice ovakvog postupanja odnosno nepostovanja rokova i Zakona. —-------———e=wu_
4. da rok zavrSetka izgradnje objekia bude najkasnije do kraja 2019. godine; ————-ccememooemoeee
5. da rok za tehnicki prijem i dobijanje upotrebne dozvole bude tri mjeseca od dana zavrietka gradevinskih
FAdova na OB ek, e
Rokovi iz stava 1 oveg ¢lana mogu se produfiti jedino u sluéaju vise sile. (termin “visa sila V7 je definisana Zakonon).—------

V STEPEN OPEMLJENOSTI OBJEKTA
Ugovorne strane su se usaglasile da ce stepen opremljenosti stambenih prostora koji su predmet ovog ugovora
biti sljedeci: ulazna vrata: sigurnosna; spolina bravarija AL eloksirana ili PVC sa aluminijskm oblogom i
termoizilacionim staklom vrata sobna medijapan, podne podloge u svim apartmanima keramika [ klase: podne
podloge i zidovi u kuhinji i kupatilima keramika [ klase; sanitarije prva klasa sa ugradnim vodokotlidima;
zajednicko stepeniSte | hodnici po spratovima obloZiti granitnim-mermernim kamenom: gelenderi na stepenistu
kovana ograda; balkonska ograda staklo i metal; klimatizacija i grijanje centralno sa ioplotnim pumpama;
centralno zagrijavanje sanitarne vode pomocu krovnih korektora: prikljucak za kablovsku TV i telefon;
interfonska instalocija; fasada "Demit” i kamen, a sve ¢e biti posebno precizirane glavnim projekiom. ——-—-----

VIUGOVORNA KAZNA - LU
Druga ugovorna strana se obvezuje da u sluéaju neopravdanog kasnjenjo u izgradnji predmetnog objekia plati
Prvoj ugovornoj strani, na ime ugovorne kazne, iznos od 0.2% od predracunske vrijednosti ovog ugovora za
svaki dan kaSnjenja, ali ne vise 3%, ——--vomooeom e

VII RASKIDNI USLOVI
L. Ugovorne strane su saglasne da, ukoliko do kraja oktobra/novembra 2018. god Druga ugovorna strana ne
obezbijedi potrebnu dokumentaciju i ne otpocne sa gradnjom objekta, u ugovorenom roku, da se predmetni
ugovor raskida jednostranom izjavom volje Prve ugovorne strane i isti ne proizvedi pravno dejstvo. —-————--—_
2. Ugovorne strane su saglasne da se nakon pribavijanja gradevinske dozvole/revidovanog glavnog projekia
ovaj ugovor moZe raskinuti na nacin | uz uslov da Prva ugovorna strana Drugoj ugovornoj strani izvr§i
povracaj vrijednosti svih troskova ulozenih tokom pripremnih radova i upravnog postupka radi dobijanja
gradevinske dozvole uvecani za 25%, te da Druga ugovorna strana Prvoj ugovornoj strani preda gradevinsku
dozvolu i materijalne dokaze (racune, ugovor o komunalijama, projektovanju i sl) o troskovima dobijanja
gradevinske d0zvole. —-mommemmeee
3. Ugovorne strane su saglasne da se nakon otvaranja gradiliSta i pocetka izvodenja gradevinskih radova
pitanje raskida ovog ugovora razrjeSava sporazumno, ili u parni¢nom postupku kod suda, angaZujuci strucna
lica za procjenu ulozenih vrijednosti, i shodno odredbama Zakona o obligacionim odnosima. - .-

VIII GARANCIJE PRVE UGOVORNE STRANE
Prva ugovorna sirana garantuje Drugoj ugovornoj strani da su kat. parcele 485 | 487 obije KO Bedidi,
iskljucivo njegovo viasnistvo, da nisu pod teretom, kako uknjizenom, tako i ne uknjizenom, u korist trecih lica,
te da istovremeno polpisivanjem ovog ugovora Drugoj ugovornoj strani predaje ovjereno punomocje radi
dobijanja potrebne gradevinske dozvole, i da ni na kakav nacin nece ometati Drugu ugovornu stranu u
postuplu dobijanja gradevinske dozvole i organizacije gradilista, te izvodenja gradevinskih radova, ako je
njegovo postupanje u obosiranom interesu i na osnovu vazeces meterjalngg Pravi - s s

Strana 3 od §

SUNPEPREY SASS

Nl
™

.




UZZ br. 432/2018

IX GARANCIJE DRUGE UGOVORNE STRANE -
Druga ugovorna strana garaniuje Prvoj ugovornoj Strami--——--———eeeeeeeeeeo
1. Da posjeduje obezbijedena materijalna i finansijska sredstva za izgradnju predvidenog stambenog objekta.-
2. da ce sve radove na objektu izvesti u skladu sa Glavnim projektom, koji ce biti uraden od strane oviaséene
gradevinske organizacije koja posjeduje licencu za izgradnju objekata, postujuci pri tom tehnicka pravila i
standarde iz 0Ve ODIaSH e
3. Druga ugovorna strana za kvalitet izvedenih radova daje garanciju u trajanjui-———-—--ccoooee
= £l (deset) goding 2o KOBS U < seemmmmmmsns snsmssdn g i i A S et
- 3 (pet) godina za hidroizolaciju, e

- 2 (dvije) godine za fasadu i za instalaciju termotehnike, jake i slabe S U@~ m e
4. Prednji rokovi pocinju teci od dana tehnickog prijema i dobijene upotrebne dozvole;-————-oeeee
U garantnom roku Druga ugovorna strana je duina da o svom trosku vrii otllanjanje nastalih kvarova i
nedostataka, a koji nisu prouzrokovani namjerom, nestrucno$cu, nemarnoicu i nepainjom korisnika.--—-----

X TROSKOVI -~
Notar je poucio stranke da za troskove u vezi sa ovim notaskim zapisom, odgovaraju solidarno i da mogu
drukcije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troskove ovog notarskog zapisa, kao i troskove upisa
prenosa svojine i druge troSkove u vezi s tim, snosi Druga ugovorna strang. - _____

XL ZABRANA OTUDENIA e
Ugovorne sirane su S@glasner—— e
L. da nakon potpisivanja ovog ugovora, Prva ugovorna strana nema pravo da na bilo koji nacin opterecuje ili
otuduje predmetnu parcelu bez saglasnosti Druge ugovorne strane;————-eeeoeeeeeooooo
2. da jedino nakon pravosnaznosti RjeSenja o izdavanju gradevinske dozvole/revidovanog glavnog projekta i
nakon zakljucenja anexa ovog ugovora o podjeli pripadajucih stambenih jedinica ugovornim stranama mogu
otpoceti sa prodajom stambenih i garaznih prostora u D menons ol B RE: - sorrnnmrnomsa e
3. da ovia§cuju ovog notara da nadleinom katastru nepokreinosti preda zahtjev za upis zabiljesbe ovog
Ugovora u "G" listu Lisia nepokretnosti broj 1338 KO BeCich ——oaomeeeooooee oo
4. da ovlaSéuju ovog notara da, ukoliko je potrebno za sprovodenje ovog notarskog zapisa kod Uprave za
nekretnine Crne Gore PJ Budva, moze jednostrano mijenjati ovaj notarski zapis u dijelu koji se odnosi na
greSke u imenima i brojevima (JMBG; podaci iz Lista nepokretnosti i sl) kao i da moze mijenjati druge
ocigledne greske u pisanju. Ispravijanje ce se izvrsiti posebnim rjeSenjem koje ce notar donijeti, i koje ce
dostaviti Upravi za nekretnine P.J Budve, kay § SIPORKAMEG. ~—-—sosssmsnisaie S

XiI POUKE I UPOZORENJA
Notar je poducila i upozorila stranke i na sljedeée:————wo— oo
- da se radi o tzv. ugovoru o ortakiuku kao dvostrano obaveznom e —
- da je ugovor zakljucen kada se obje ugovorne strane saglase o svim bitnim elementima ugovor@: -
- da je obavezujuci pravni posao za stranke, kako u medusobnim pravima, tako i u medusobnrim obavezama; ---—-----

- da podlijeze poreskim obavezama i da se notarski zapis po sluzbenoj duznosti dostavija Poreskoj upravi; ————-womeeeeee.
- da su sve saglasnosti, izjave tvrdnje na osnovu kojih je sacinjen ovaj notarski zapis date kao istinite, te da sa
sobom povlace i materijainy i krivicnu odgovornost, ako se utvrdi da nijesu date kao istinite;—----————
- da neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj notar izvr§i neposredni uvid u predmetne listove
nepokreinosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnila im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih
upozorila na eventualne posijedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a naroéito na mogucnosi da je u
meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti doslo do promjena podataka,
koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti predocenog
izvoda iz lista nepokrantosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon
loga, stranke izjavijuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike i vezi s i ———eweeeeoeeee
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UZZ br. 432/2018

= Prva ugovorna strana (1 X $Q prilozima)— -
- Druga ugovorna strana (1x $a prilozima) —----emceee
- Katastar nepokretnosti (1x bez priloga) - o e e S S e e
- Poreska uprava (I x bez priloga) - oo S T e S

Naknada za rad i troskove notara obracunata je prema NT («SLlist CG» br. 6/2012.) prema tar. br . taé. 2, iar. br. 19 iac |
za vrijednost predmeta u iznosu od 1180 € + PDV u iznosu od 268,80 €= ukupno 1548,80 € o demu je drugoj
ugovornoj strani izdat fiskalni radun ovog notara, i placa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po

obavijenom posii. —-—-=-m-mom . - -

Notar je procitala akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerila se da sadrZina istog odgovara njihovoj volji,
nakon cega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su
saglasne sa ovim zapisom.kojeg slobodnom voljom odobravaju i, kako slijedi, u prisustvu ovog notara
potpisuju, nakon cega je zapis POIPISAOC | OVA] MOAF. — -~

UGOVORNE STRANE:

.ﬁ
-
=
-
S
=
i~}
=

b N
g
)
=

£ .3 i —
S il Druga uggv/gr a st;f.c{;:q
: rag o f Iri¢ Ranko | ,,ji—-»
i N >
(L e m

i ,?1 \';/

NOTAR

anlf/;i} Vuksanovic B
/% "7/ ! A

'8 R LY

Strana 5 0d 5



DRUSTVO ZA
PROJEKTOVANLJE,

INZENJERING,

KONSALTING, MARKETING | B U DVA
TRGOVINU D.0.0.

Projektant Revident

INVESTITOR: BECIC PREDRAG I IRIC RANKO
OBJEKAT: APARTMANSKI OBJEKAT - Po+P+4
LOKACIJA: k.p. 486 i 487 KO Be¢iéi

dio UP 107.1, DUP Becic¢i

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: Idejno rjeSenje - faza arhitektura
PROJEKTANT: "ATRIUM" doo Budva
ODGOVORNO LICE: arh. Zlata Krapovié, dipl.ing.

ODGOVORNI PROJEKTANT: arh. Zlata Krapovi¢, dipl.ing.
Licenca br: 105/2175-73/3 od 18.02.2018god



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE APARTMANSKOG OBJEKTA Po+P+4

INVESTITOR: BECIC PREDRAG I IRIC RANKO

Uvod

Idejno rjeSenje je izradeno na osnovu urbanistiCko - tehnickih uslova, vaze¢ih Zakona,

tehnickih propisa i normativa za projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

Polazne osnove za izradu idejnog rjeSenja:

eUrbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-1872/2 izdati od strane Sekretarijata za prostorno
planiranje i odrZivi razvoj Opstine Budva od 13.10.2017. godine.

eProjektni zadatak investitora od aprila 2018 godine.

Lokacija

Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima predvidena je gradnja apartmanskog objekta sa garaZzom na
k.p. 486 1 k.p 487 KO Beci¢i, na dijelu UP 107.1 DUP Beci¢i. Dio U.P 107.1 na kom ¢e se graditi
objekat se sastoji od k.p 486 i k.p. 487 KO Beci¢i koje u cijelosti pripadaju dijelu U.P. 107.1. ukupne
povrsine 1101m2. Urbanisticka parcela 107.1, u cijelosti je povrSine 6681.04m?, i nepravilnog je
oblika sa Sirinom fronta cca 40 m prema moru. Saobracajnica je planirana uz sjevernu granicu
urbanisti¢ke parcele, a do dijela parcele koja pripada ovom investitoru se prilazi kroz parcelu 83/2 KO
Beci¢i, za koju postoji saglasnost vlasnika za sluzbenost prolaza. Planirani objekat je postavljen sa
primarnom orijentacijom ka jugo-zapadu i zapadu.

Parkiranje je obezbijedeno u podrumu objekta-garazi sa 25 parking mjesta i jedno parking
mjesto u okviru parcele . Obzirom da je pristup parceli sa gornje strane parcele, da bi se omogucio
pristup garazi, u sklopu parcele je predvidena kolska pristupna rampa povezana sa susjednom
parcelom.

Predmet ovog projekta je izgradnja apartmanskog objekta, spratnosti Po+P+4. Prizemlje
objekta postavljano je na glavu gradevinsku liniju, dok su etaze prvog, drugog, treceg i Cetvrtog sprata
predvidene sa erkerom u celoj duzini prednje fasade objekta kako bi se ostavarili parametri dati DUP-
om za dio UP 107.1.

Prednjom stranom objekat je orjentisan prema moru, u okviru zadatih gradevinskih linija. Ovim



projektom predvideno je uredenje dvorista, nivelacija terena i ozelenjavanje mediteranskim biljem.

Glavni ulaz u objekat je sa sjevero- istocne strane. Objekat sadrzi 24 apartmanske jedinice

smjeStene na pet nadzemnih etaza. Podrum objekta sadrzi parking prostor, stepeniSte sa liftom i

ostavu.

Prikaz povrSina planiranih projektom:

Urbanistic¢ki parametri za UP 107.1 DUP-a Beci¢i koju ¢ini dio k.p. 83/1, dio k.p 83/2, k.p.
487 1 k.p. 486 KO Beci¢i, Opstina Budva su:

Povrsina Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
urbanistic¢ke / Indeks zauzetosti =0.58/ | /Indeks izgrad. =2.91/
parcele
po DUP-u za
UP 107.1 6681.04 m2 3887.25 m2 19436.25 m2 S+P+4
za dio
UP 107.1 1101.00 m2 638.58m2 3203.91 m2 S+P+4
po projektu za
dio UP 107.1 1101.00 m2 638.55m2 3135.88 m2 Po+P+4

Obracun gradevinske bruto povrSine po projektnoj dokumentaciji izgradnje objekta prema

Pravilniku o nacinu obracuna povrSine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 47, a u

skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.

Apartmanski objekat :

Etaza Stambeni prostor Nestambeni prostor
Podrum 782.57m?
Prizemlje 581.68 m?
01.sprat 638.55 m?
02.sprat 638.55 m?
03.sprat 638.55 m?
04.sprat 638.55 m?
Ukupno 3135.88 m? 3918.45 m?

Ukupna BRGP za objekat iznosi 3135.88 m2.

Ukupna bruto povrsina stambenog i nestambenog dijela objekta iznosi 3918.45 m?.



Funkcija

Ovim projektom je predvidena izgradnja slobodnostojeceg apartmanskog objekta, spratnosti
Po+P+4. Objekat je pravougaonog oblika sa zakoSenim dijelom na zapadu koje je nastalo zbog
nepravilnog oblika dijela urb. parcele. Apartmanski objekat sadrzi 24 apartmanske jedinice i to 2
jednosobna apartmana , 13 dvosobnih i 3 trosobna apartmana. U projektu je data varijanta osnove sa
stanom projektovanim za lica sa smanjenom pokretljivosc¢u, i to za apartmane A10 1 A16 na 01. 102
Spratu .

Prilaz za osobe sa smanjenom pokretljivos¢u je kroz garazu pomocu lifta koji svojim
dimenzijama zadovoljava kori$¢enje takvim licima.

Garaza, prizemlje, prvi, drugi, tre¢i i Cetvrti sprat su povezani stepeniStem sa liftom kao
glavnom vertikalnom komunikacijom. Garazni prostor se nalazi u podrumu objekta i1 pristupa mu se
preko kolske rampe u ukviru parcele. Ravan krov iznad garaZze je predviden kao neprohodan zeleni
krov.

Podrum(garaza) - neto povrsine 737.32m2 - je predvidena za parkiranje 25 automobila

Prizemlje - neto povrSine apartmanskog dijela 516.58 m2 — sadrZi tri trosobna apartmana i
jedan dvosoban apartman. Trosobni apartmani Al je povrSine 120.43m2 i sastoje se od dnevnog
boravka sa kuhinjom 1 trpezarijom, tri spavace sobe, toaleta, kupatila 1 terase. Apartman A2 je trosobni
apartman povrsine 110.81m2 1 sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom 1 trpezarijom, tri spavace
sobe, toaleta, kupatila i terase. Apartman A3 je trosobni apartman povrSine 120.95m2 i sastoje se od
dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, tri spavace sobe, toaleta, kupatila i terase. Dvosobni
apartman A4 je povrSine 113.25m2 sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, dve
spavace sobe, toaleta, kupatila i terase.

Ol.sprat - neto povrSine apartmanskog dijela 570.19m2 - se sastoji od po jednog
jednosobnog i pet dvosobnih apartmana. Dvosoban apartman A5 je povrSine 95.39m2 i sastoji se od
hodnika, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom, dvije spavace sobe, kupatila , toaleta 1 terase.
Dvosoban apartman A6 je povrSine 79.61m2 1 sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka sa
trpezarijom, dvije spavace sobe, kupatila , toaleta i terase. Dvosoban apartman A7 je povrSine 8§6.49m2
1 sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom, dvije spavace sobe, kupatila , toaleta
1 terase. Dvosoban apartman A8 je povrSine 86.64m2 1 sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog
boravka sa trpezarijom, dvije spavace sobe, kupatila , toaleta i terase. Dvosoban apartman A10 je
povrsine 99.95m?2 i sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom, dvije spavace

sobe, kupatila , toaleta i terase. Jednosoban apartman A9 je povrsine 66.33m?2 i sastoji se od dnevnog



boravka sa kuhinjom i trpezarijom, spavace sobe, kupatila 1 terase.

02.sprat - neto povrSine apartmanskog dijela 570.19m2 - se sastoji od po jednog
jednosobnog i pet dvosobnih apartmana. Dvosoban apartman Al1 je povrSine 95.39m2 i sastoji se od
hodnika, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom, dvije spavace sobe, kupatila , toaleta 1 terase.
Dvosoban apartman A12 je povrSine 79.61m2 1 sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka sa
trpezarijom, dvije spavace sobe, kupatila , toaleta i terase. Dvosoban apartman A13 je povrSine
86.49m?2 i sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom, dvije spavace sobe, kupatila
, toaleta 1 terase. Dvosoban apartman Al4 je povrSine 86.64m2 1 sastoji se od hodnika, kuhinje,
dnevnog boravka sa trpezarijom, dvije spavace sobe, kupatila , toaleta i terase. Dvosoban apartman
A16 je povrsine 99.95m2 i sastoji se od hodnika, kuhinje, dnevnog boravka sa trpezarijom, dvije
spavace sobe, kupatila , toaleta i terase. Jednosoban apartman A15 je povrsine 66.33m2 i sastoji se od
dnevnog boravka sa kuhinjom 1 trpezarijom, spavace sobe, kupatila i terase.

03. sprat - neto povrSine apartmanskog dijela 557.59m2 — se sastoji od tri trosobna
apartmana i jedan dvosoban apartman. Trosobni apartmani A17 je povrSine 128.81m2 i sastoje se od
dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, tri spavace sobe, toaleta, kupatila i terase. Apartman A18
je trosobni apartman povrSine 132.56 m2 1 sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom 1 trpezarijom,
tri spavace sobe, toaleta, kupatila 1 dve terase. Apartman A19 je trosobni apartman povrSine 132.36m2
1 sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, tri spavace sobe, toaleta, kupatila i dve
terase. Dvosobni apartman A20 je povrSine 112.72m2 sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom i
trpezarijom, dve spavace sobe, toaleta, kupatila i terase.

04. sprat - neto povrSine apartmanskog dijela 557.59m2 — se sastoji od tri trosobna
apartmana i jednog dvosobnog. Trosobni apartmani A21 je povrSine 128.81m2 i sastoje se od dnevnog
boravka sa kuhinjom i trpezarijom, tri spavace sobe, toaleta, kupatila i terase. Apartman A22 je
trosobni apartman povrSine 132.56 m2 i sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, tri
spavace sobe, toaleta, kupatila 1 dve terase. Apartman A23 je trosobni apartman povrsine 132.36m2 i
sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom i trpezarijom, tri spavace sobe, toaleta, kupatila i dve
terase. Dvosobni apartman A24 je povrSine 112.72m2 sastoje se od dnevnog boravka sa kuhinjom i
trpezarijom, dve spavace sobe, toaleta, kupatila i terase.

Ukupna neto povrSina stambenih jedinica iznosi 2493.16m2.

Ispod kosog krova se formira tavanski prostor do kojeg se dolazi stepeniStem .

Na ravnom dijelu krova su predvideni solarni kolektori za zagrijavanje sanitarne vode.

Spoljasnja obrada




Fasadni zidovi objekta se obraduju kao demit fasada d=5cm sa zavrSnom obradom grubim
fasadnim premazom, a jednim dijelom na prizemlju se obraduju kamenim plo¢ama. Dijelovi podruma
koji su iznad zemlje takode se oblazu kamenom. Kamene ploc¢e za oblaganje su iz lokalnih majdana.

Otvori na fasadi su predvideni od aluminijumskih profila opremljeni roletnama 1 zastakljeni su
termopan staklom. Boja i ton fasadne stolarije su po izboru projektanta-bijela.

Ograde na terasama objekta su od metalnih profila ankerovani u podu ili parapetu ograde.

Krov objekta je ve¢im dijelom predviden kao kosi dvovodan krov prevkriven keramickim
crepom u nagibu od 23 , dok je drugi dio reSen kao ravan neprohodan krov zbog oblika objekta.

Ograde na otvorenom stepeniStu kao i na denivelacijama u okviru parcele su od metalnih
profila visine su 110cm.

Svi potporni kao i ogradni zidovi su predvideni kao a.b. zidovi koji se oblazu lokalnim
kamenom bunjastog presjeka.

Parcela se dodatno ozelenjuje mediteranskim rastinjem uz zadrZavanje postojeceg u §to vecoj

mjeri.

Sastavila,

Z. Krapovi¢, dipl.ing.arh.
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