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Broj: 22-U-7/3
Budva, 19.07.2018. godine

“ARCHIFOCUS” DOO Niksi¢
Rubeza 142, Niksi¢ 81 400

PREDMET: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka

Aktom broj 22-u-7/1 od 10.07.2018. godine, investitor “Black Mountain real estate development”
DOO iz Kotora se obratio Glavnom gradskom arhitekti zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
apartmanskog objekta, projektovanog na dijelu urbanisticke parcele UP 87.24 u bloku 87 E, na dijelu k.p.
560/4 KO Becidi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Beci¢i” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br.01/09) iztadenim od strane “Archifocus” doo Niksi¢.

Glavni gradski arhitekta razmatrajuci va$ zahtjev broj 22-u-7/1 od 10.7.2018. godine, a u skladu sa
clanom 111 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), obavjestava
vas o rezultatima ispitnog postupka:

Uz predmetni zahtjev ste dostavili Idejno rjesenje apartmanskog objekta u elektronskoj i analognoj
formi, ciji su sastavni dio urbanisticko-tehnicki uslovi br: 06-061-418/3 od 10.3.2018. god. Utbanisticko-
tehnicki uslovi su izdati za kompletnu urbanisticku parcelu. Uvidom u elektronsku evidenciju Uprave za
nekretnine Crne Gore utvrdeno je da je u listu nepokretnosti nosioc prava za k.p. 560/4 KO Becidi firma
“Black Mountain Real Estate”, dok za k.p. 560/11 KO Beciéi su upisana fizicka lica. Postojeéim urbanisticko-
tehnickim uslovima je propisano formiranje urbanisticke parcele, kao i pribavljanje saglasnosti od ucesnika u
urbanistickoj patceli. Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” br. 64/17),
clanom 237 je data moguénost gradnje na dijelu urbanistcke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele
ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele. Preporucljivo je da se obnove UTU i
usklade sa novim Zakonom, te onda pristupi izradi idejnog rjesenja na pripadajuem dijelu urbanisticke
parcele.

Shodno ¢lanu 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG br 64/17), kao i
Strué¢nom uputstavu Ministarstva broj: 101-26/99 od 14.03.2018. godine, idejno tjesenje doraditd u cilju
uklapanja objekta u prostor u odnosu na susjede, tj. inkorporirati planirani objekat u fotografiju okruzenja.

Polazeéi od ovlaséenja iz ¢lana 215 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata, glavni gradski
arhitekta je razmotrio vas zahtjev i utvrdio da idejno rjesenje, u dijelu oblikovanja nije uradeno u skladu sa
uslovima iz Detaljnog urbanistickog plana “Beciéi” .

Poglavlje 5.3.3 DUP-a “Beci¢i” se odnosi na Urbanisticko tehnicke uslove za izgradnju objekata —
stanovanje manjih gustine u zoni nove izgradnje sa viSeporodicnim stanovanjem. U ovom dijelu planskog
dokumenta se navodi da ova namjena podrazumjeva objekte od 4 do 8 stanova ili turistickih apartmana.
Preporucuje se formiranje vise manjih objekata.

Poglavlje 5.12 Uslovi za arhitektonsko oblikovanje — daje smjernice za oblikovanje i materijalizaciju
objekata u obuhvatu DUP-a “Bec¢iéi”.



Potrebno je namjenu objekta iz idejnog rjesenja uskladiti sa namjenom iz planskog dokumenta-
stanovanje malih gustina, tj. stambeni objekat.

Idejno rjesenje na predmetnoj lokaciji uskladiti sa urbanisticko tehnic¢kim uslovima iz poglavlja 5.3.3,
kao i sa smjernicama iz Plana za oblikovanje i materijalizaciju iz poglavlja 5.12 tekstualnog dijela DUP-a
“Becidi”.

U smislu clana 112 Zakona o upravnom postupku, o rezultatima ispitnog postupka mozete se izjasniti
u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik kod ovog organa u roku od 8 dana od prijema ovog obavjestenja.
Istovremeno vas obavijestavamo da uvid u spise predmeta mozete izvtsiti u kancelariji Glavnog gradskog
arhitekte.

Ako se ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, javnopravni organ donijeée rjesenje bez vaseg

izjasnjenja.
S postovanjem,

vd glavnog gradskog arhitekte
Ana SAMARDZIC



