CRNA GORA

Opstina Budva

Glavni gradski arhitekta
Broj: 22-U-6/12 - 18
Budva, 30.01.2019. godine

Glavni gradski arhitekta Opstine Budva, odlucuju¢i u ponovnom postupku, na osnovu rjesenja
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj UP II 105-2105/7 od 26.11.2018. godine, a po
prvobitnom zahtjevu drustava sa ograni¢enom odgovornoséu HG “Montenegro stars” doo Budva i
“Tradeunique CG” doo Budva, za davanje saglasnosti na idejno idejno rjesenje rekonstrukcije hotela
“Splendid”, u bloku 6 na urbanistickoj parceli UP 6.2, a na kat. par. 1016/1, 1016/2, 1457 i1 1451/1
KO Becidi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Beciéi” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br. 01/09) izradenim od strane “Adria Invest” D.0O.O. Budva, na osnovu ¢lana 88, a u vezi sa
¢lanom 87 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List Crne Gore”, br. 064/17,
44/18), te na osnovu ¢lana 116 i ¢lana 126 st. 7 Zakona o upravnom postupku (“Sl. List Crne Gore”
broj 56/14,20/15,40/16 1 37/17), donosi sledece :

RJESENJE

HG “Montenegro stars” doo Budva 1 “Tradeunique CG” doo Budva odbija se saglasnost na idejno
rjesenje rekonstrukcije hotela “Splendid”, u bloku 6 na urbanisti¢koj parceli UP 6.2, a na kat. par.
1016/1, 1016/2, 1457 i 1451/1 KO Bedidi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Beciéi”
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09) izradenim od strane “Adria Invest” D.O.O. predato
uz zahtjev broj 22-U-6/1 od 09.07.2018. godine, u ponovnom postupku.

ObrazloZenje

Aktom broj 22-U-6/1 od 09.07.2018. godine drustva sa ograni¢enom odgovornoiéu HG
“Montenegro stars” doo Budva i “Tradeunique CG” doo Budva (u daljem tekstu “Podnosioci
zahtjeva”) su se obratili Glavnom gradskom arhitekti za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
rekonstrukcije hotela “Splendid”, u bloku 6 na urbanistickoj parceli UP 6.2, a na kat. par. 1016/1,
1016/2, 1457 i 1451/1 KO Be¢idi, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Beciéi” (“Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” br. 01/09) izradenim od strane “Adria Invest” D.O.O. Budva.

Aktom broj 22-U-6/3 Glavni gradski arhitekta je dana 11.07.2018. godine proslijedio
Glavnom drzavnom arhitekti pomenuti zahtjev na dalju nadleznost, obzirom da je za objekat koji je
predmet zahtjeva gradevnsku i dopunjenu gradevinsku dozvolu izdalo Ministarstvo odrzivog razvoja
1 turizma, pa obzirom na odredbu Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata koja navodi da ée
se postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ovog zakona u kojima nije donijeta pravosnazna
odluka, okoncati po zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, te obzirom na
c¢injenicu da Glavni gradski arhitekta nije u posjedu tehnicke dokumentacije objekta za koiji se trazi
rekonstrukcija.

Dana 11.07.2018. godine aktom broj 105-2177/2, poslovni broj ovog organa 22-U-6/4,
Glavni drZzavni arhitekta je predmetni zahtjev vratio na dalje postupanje Glavnom gradskom
arhitekt.

Dana 21.09.2018. godine, Glavni gradski arhitckta je Podnosiocima zahtjeva aktom 22-U-6/5
dostavio Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka, kojim je Podnosioce obavijestio da je
potrebno da dostave podatke o povriinama postojecih objekata na parceli kao i BRGP postojecih



objekata, kako bi se moglo precizno utvrditi da li postojeéi objekat moze biti predmet dogradnje i
nadogradnje, u smislu navoda iz UTU (“Opsti urbanisticko-tehnicki uslovi”, str. 6) da je “Za postojece
objekte koji nijesu prekoraiili planom definisane urbanisticke parametre date na nivou bloka, dozvoljena dogradnja i
nadogradnja svih postojecih objekata koji svojim poloajem na parcelz, povriinama (postojeca+dodata) i spratnosin ne
izlaze iz okvira planom adatib urbanistickih parametara (“Urbanisticki pokazatelji”). U obavjestenju je dalje
istaknuto da je potrebno oblikovno uskladiti nadogradnju uz postojeci objekat, a posebno
materijalizaciju za koju se preporucuje da slijedi postojecu na objektu.

Dana 28.09.2018. godine Podnosioci su aktom 22-U-6/7 dostavili odgovor na obavjestenje o
rezultatima ispitnog postupka. U odgovoru Podnosioci isticu navode UTU-a “Opsti urbanisticko-
tehnicki uslovi” — Osnovni uslovi, strana 4: “Koeficijer izgradenosti je fiksan, a koeficijent auzeltosti
fleksibilan. Operisuci sa ova dva parametra odreduje se spratnost i slobodne povrsine na parceli”.

Ovi navodi su taéni, ali se ne mogu tumaditi van konteksta recenice koja pripada istom
pasusu a koja glasi: “Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu adatih urbanistickib (obaveznjucih)
parametara, koji se iskazuju 3a planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zanzelosti i izgradenosti), uz_obavezno
postovanje gradevinske 7 regulacione linije objekata, prikazanih u grafickom prilogn plana”.

U odgovoru na obavjeitenje nisu dostavljeni podaci o povrsinama postojecih objekata na
parceli, a kako je istaknuto u obavjeStenju 22-U-6/5, zbrajanjem povrsina pod objektima na
predmetnim parcelama dolazi se do zbira od 12.603 m2, dok je prema UTU planirana povrsina pod
objektima 10.863,54 m2, §to ukazuje da je postojeci objekat prekoracio urbanisticki parametar indeks
zauzetosti (povriina pod objektima), $to smislu navoda iz UTU (“Opsti urbanisticko-tehnicki
uslovi”, str. 6) da “ Za postojece objekte koji nijesu prekoraiili planom definisane urbanisticke parameire date na
nivou bloka, dozvoljena je dogradnja i nadogradnja svih postojeiih objekata koji svojim poloZajem na parelr,
povrsinama  (postojeca+dodata) i spratnoiin ne i3laze i3 okvira planom zadalih urbanistickih parametara
(“Urbanisticki pokazatelji”), znaci da nije dozvoljena dogradnja i nadogradnja.

Osim odgovora na obavijeStenje u formi dopisa, nije dostavljeno ni izmijenjeno idejno
rjeSenje u skladu sa preporukama iz obavjestenja o rezultatima ispitnog postupka.

Kako navedenim odgvorom/izjasnjenjem na obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka
nije postupljeno u skladu sa preporukama datim u obavjeitenju, odnosno nisu otklonjeni nedostaci
Zahtjeva na koje im je Glavni gradski arhitehta je donio rjeSenje kojim se zahtjev podnosilaca za
davanje saglasnosti na idejno rjeSenje rekonstrukcije hotela “Splendid”, u bloku 6 na urbanistickoj
parceli UP 6.2, a na kat. par. 1016/1, 1016/2, 1457 i 1451/1 KO Beciéi, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Beéiéi” (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” br. 01/09), odbija.

Na navedeno rjeSenje Podnosioci su izjavili zalbu Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma kao
nadleznom drugostepenom organu u kojoj zalbi su istakli da su dostavili akt Sckretarijata za
investicije Opstine Budva o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista iz kojeg se
navodno zakljuéuje da je ukupna kvadratura postojeceg objekta 60.816,94m2, da je prema UTU
dozvoljena izgradnja 84.816, 94m2, da postoje uslovi za nadogradnju jos 24.000,00m2, da je idejnim
rjeSenjem planirana nadgradnja jo§ dvije etaze postojeteg prizemnog dijela hotela, da se ne dira u
planom utvrdene urbanisticke parametre, kao i da planirana nadogradnja svojom povrsinom,
izgledom i materijalizacijom ne ugrozava parametre zadate urbanisticko-tehnickim uslovima.

Povodom zalbe podnosilaca, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je dana 26.11.2018.
godine donijelo rjesenje broj UP II 105-2105/7 kojim rjesenjem ponistava rjeSenje Glavnog gradskog
arhitekte kojim se odbija zahtjev podnosilaca broj 22-U-6/8 od 18.10.2018. godine i predmet vraca
na ponovni postupak i odlucivanje, a kao razlog za ovakvo odlucivanje navodi krSenje clana 22
Zakona o upravnom postupku jer pobijano rjeSenje navodno ne sadrzi razloge o odlucnim
¢injenicama, kao ni propise koji upucuju na odluku koja je data u dispozitivu, te da nije iskazan stav
od kakvog uticaja je prekoracenje urbanistickih parametara na oblikovanje i materijalizaciju objekta.




Osim navoda iz ukinutog rjesenja u pogledu prekoracenja urbanisti¢kih parametara, kod kojih
navoda apsolutno ostaje, Glavni gradski arhitekta u pogledu uticaja tih parametara na oblikovanje i
materijalizaciju objekta navodi da objekat hotela ,,Splendid“ svojom volumetrijom ¢ini dominantnu
fizicku strukturu u prostoru zone becickih hotela. Analizirajuéi formu objekta untar urbanisticke
parcele istog, sagledava se najveci nedostatak postojeceg objekta, a to je slobodni prostor. Nedostatak
istog je stvorio prisutnu napetost u relaciji postojeeg objekta sa neposrednim okruZenjem.
Najuvjerljiviji prikaz ove tvrdnje vidljiv je na sjevernoj strani objekta u formi hotelske garaze, koja
svojom volumetrijom u toj mjeri zasi¢uje prostor da se objekat “preliva” u koridor magistralnog puta.
Navedene pojave u prostoru su prostorni tj. oblikovni izraz prekoradenja planiranih indeksa
zauzetosti na parceli.

Objekat hotela ,,Splendid“ je nastao komponovanjem centralnog — dominantnog korpusa sa
bo¢nim korpusima. Nizanjem, boc¢nim korpusima se umanjuje visina (spratnost), po principu
simetricnosti. Planirana nadogradnja bi poremetila ovu simetri¢nost i ugrozila juzni izgled objekta.

Planskim dokumentom je za oblikovanje i komponovanje fizickih struktura data preporuka: -
“Prva zona je . morsko podruije - gde treba da preoviadaju horizontalne strukture sa akcentovanjem samo
pojedinih repera”. Princip horizontalnosti je prisutan na dijelu objekta koji je predmet nadogradnje, na
severnom izgledu objekta. Dio predviden za nadogradnju je po misljenju glavnog gradskog arhitekte
najuspjesniji dio objekta hot ela ,,Splendid®. Kvalitet ovog dijela se ogleda u nenametljivosti forme u
prostoru. Mirna horizontalnost sjeverne fasade krije burna desavanja u formi objekta sa juzne strane.
Takode je ovaj dio sjeverne strane napravio primjeren kontakt sa magistralom i neposrednim
okruzenjem. Planirana nadogradnje bi ovu uspje$nu kompoziciju ugrozila.

Zakljucuje se da objekat kome za punu valorizaciju nedostaje slobodnog prostora ipak ne
moze biti predmet novih dogradnji 1 nadogradnii.

Na osnovu navedenog Glavni gradski arhitekta je u skladu sa clanom 112 st.3 i ¢lana 126 st. 7
Zakona o upravnom postupku, odlucio kao u dispozitivu.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od prijema 1stog Zalba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte a
taksa na zalbu iznosi 5,00 € i uplacuje se na ziro racun broj 510-8176777-39.

vd glavnog gradskog arhltekte

Dostavljeno:
- HG “Montenegro stars” doo Budva
- “Tradeunique CG” doo Budva
- U dosije
- Arhivi






