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URBANISTIČKA PARCELA UP 87.1
idejno rešenje - podela UP 87.1 - I, II, III FAZA

 
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

Vlasnici parcela: Ivanović Petar, Ivanović Zoran, Despotović Dragana, 
Yury Litvinchuk 

Lokacija: U.P. 87.1, Blok 87A koju čine K.P. 560/17, K.P. 560/38,  
K.P. 560/23, K.P. 560/33, K.P. 560/45  i K.P. 560/41 K.O. Bečići 
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Polisa osiguranja 
Licenca za izradu tehničke dokumentacije 
Rešenje o određivanju odgovornih projektanata 
Licence i potvrda inzenjerske komore za odgovorne projektante 
Izjava projektanata o usaglašenosti projektne dokumentacije 

 

 
B.  PRETHODNA DOKUMENTACIJA: 

 
Urbanističko-tehnički uslovi 
Kopije plana 
Listovi nepokretnosti 
Elaborat originalnih terenskih podataka o izvršenim radovima 
(parcelacija po DUP-u) 

   
 
C. ARHITEKTURA: 

 
 
TEKSTUALNI DEO: 

 
1. Opis urbanističkog rješenja  
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R J E Š E N J E 
o imenovanju vodećeg projektanta za izradu tehničke dokumentacije

VRSTA PROJEKTA: 

LOKACIJA:  

VLASNICI PARCELA: 

URBANISTIČKA PARCELA UP 87.1

idejno rešenje - podela UP 87.1 - I, II, III FAZA

U.P. 87.1, Blok 87A koju čine K.P. 560/17, K.P. 560/38, K.P. 

560/23, K.P. 560/33, K.P. 560/45  i K.P. 560/41  K.O. Bečići 

Ivanović Petar, Ivanović Zoran, Despotović Dragana, Yury 
Litvinchuk 

VODEĆI PROJEKTANT: Dobrivoje Krnjajić dipl.ing.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „URBANIST PROJECT“ d.o.o. 

Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno djelove 

tehničke dokumentacije u smislu člana 84. Zakona o uređenju prostora i izgradnji 

objekata („Službeni list Crne Gore“ broj 51/2008, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13). 

Budva, Januar 2018.  „URBANIST PROJECT“ d.o.o. Budva 

______________________________ 
Saša Petković 







IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA JE TEHNIČKA 
DOKUMENTACIJA IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM ZAKONIMA I 

PROPISIMA 

LOKACIJA 
U.P. 87.1, Blok 87A koju čine K.P. 560/17, K.P. 560/38,K.P. 560/23, K.P. 560/33, K.P. 

560/45  i K.P. 560/41 K.O. Bečići 

VRSTA I DIO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
URBANISTIČKA PARCELA UP 87.1

idejno rešenje - podela UP 87.1 - I, II, III FAZA

ODGOVORNI PROJEKTANT 
Dobrivoje B. Krnjajić, dipl.ing.arh., br.licence: 300 316003 

IZJAVLJUJEM, 
da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

- Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata;

- posebnim zakonima koji uređuju ovu oblast;

- propisima donesenim na osnovu Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata

- propisima čija je obaveza donošenja propisana posebnim zakonima, a koji direktno ili

na drugi način utiču na osnove zahtjeve za objekte;

- pravilima struke i

- urbanističko-tehničkim uslovima

Odgovorni projektant 
Dobrivoje B. Krnjajić, dipl.ing.arh. 

Budva, Januar 2018. 

MP 

Odgovorno lice 

Saša Petković, direktor 
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ARHITEKTURA 

TEKSTUALNI DEO 



 
 

OPIS URBANISTIČKOG RJEŠENJA 
Idejno rješenje je urađeno za urbanističku parcelu broj U.P. 87.1, Blok 87A koju čine 
K.P. 560/17, K.P. 560/38, K.P. 560/23, K.P. 560/33, K.P. 560/45  i K.P. 560/41  
K.O. Bečići 

 
Idejno rješenje uradjeno je na osnovu Urbanističko-tehničkih uslova br. 06-061-

204/3 od 20.02.2017. godine od strane Sekretarijata za urbanizam i zaštitu životne 
sredine opštine Budva parcelacijom po DUP-u Bečići a koja je priložena u prethodnoj 
dokumentaciji ovog Idejnog rješenja. 
 

Prema navedenim dokumentima maksimalna BRGP za datu UP 87.1 je 
14269,05m² a BRGP postojećih objekta iz I faze je 479,30m². Za ostale faze 
preostala je BRGP od 13789,05m² od kojih je će u II fazi (objekat na K.P.560/38) biti 
iskorišćeno 1729,00m². Preostala BRGP od 12060,00 m² biće iskorišćena u III fazi 
(objekti na K.P. 560/17. 

Što se tiče zauzetosti u I fazi je iskorišćeno 234,09m², maksimalna površina 
pod objektima za UP 87.1 je 2446,12m², pa je maksimalna površina pod novim 
objektima u ostalim fazama 2212,03 m². Od toga će u II fazi biti iskorišćeno 290,00m², 
a u III fazi svih preostalih 1275,00 m². 
   

Rješenjem su ispoštovane sve građevinske kao i regulacione linije, 
maksimalne spratnosti objekata i zadati indeksi zauzetosti i izgrađenosti. Takodje, 
definisana su minimalna udaljenja objekata u odnosu na granice susednih 
katastarskih parcela u okviru urbanističke parcele, tačnije definisane su zone 
građenja na zasebnim katastarskim parcelama. 

 
Za pristup svim katastarskim parcelama koristiće se planirana saobraćajnica 

po DUP-u Bečići koja se prostire uz južnu granicu U.P.87.1.  
 
Vlasnici katastarskih parcela koje ulaze u sastav UP 87.1 su: 
 

           Ivanović Božidar Petar 1/2 
 Ivanović Božidar Zoran 1/2 
  (K.P. 560/17) 
           Udeo površine K.P. 560/17 u UP 87.1: 2979,00 m2 
 

Ivanović Božidar Petar 1/2 
 Ivanović Božidar Zoran 1/2 
  (K.P. 560/45) 
           Udeo površine K.P. 560/45 u UP 87.1: 14,00 m2 
 

 Ivanović Božidar Zoran 1/1 
  (K.P. 560/41) 
           Udeo površine K.P. 560/41 u UP 87.1: 20,00 m2 
 
 Ivanović Božidar Petar 1/1 
  (K.P. 560/38) 
           Udeo površine K.P. 560/38 u UP 87.1: 494,00 m2 
 

 



 
 

Despotović Dragana 1/1 
  (K.P. 560/23) 
           Udeo površine K.P. 560/23 u UP 87.1: 553,00 m2 

           
Yury Litvinchuk 1/1 

  (K.P. 560/33) 
           Udeo površine K.P. 560/33 u UP 87.1: 34,00 m2 
 
 

Površina urbanističke parcele broj 87.1: 4076,87m2 
Maskimalna ukupna BRGP na UP 87.1: 14269,05m2 

Iskorišćena BRGP na UP 87.1: 14269,00m2 

 

 

 

Odgovorni projektant, 

_______________________ 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

ARHITEKTURA 

GRAFIČKI DEO 



pešački i kolski prilaz parceli i objektima

Ivanović Petar 1/1

š2 dv

Ivanović Petar 12
Ivanović Zoran 12 Ivanović Zoran 1/1

Ivanović Petar 12
Ivanović Zoran 12

š2
dv

gp

gp

gp

gp

Pr=144.90 m2+Natkrivena terasa 4.22 m2

P1=144.90 m2+otkrivena terasa 11.60 m2

Pr=84.97 m2
P1=79.44 m2+otkrivena terasa 9.27m2

PROJEKTANT: VLASNICI PARCELA:

Autor projekta:

Vodeći projektant:

Odgovorni projektant:

Saradnici:

P R O S T O R N O  P L A N I R A N J E  ●  P R O J E K T O V A N J E  ●  I N Ž E N J E R I N G

CP R O J E T

"URBANIST PROJECT" DOO BUDVA

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije:

                   U.P. 87.1, Blok 87A koju čine K.P. 560/17, K.P. 560/38,
K.P. 560/23, K.P. 560/33, K.P. 560/45  i K.P. 560/41 K.O. Bečići

ARHITEKTURA

RAZMJERA:

Prilog: Br.strane:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

JANUAR 2018.

Br.priloga:
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PROJEKTNI ZADATAK 
za Glavni projekat stambenog objekta G2+G1+Teh.etaza+P+6 
 
Investitor: ANTONINA BROVKINA 
Lokacija: DUP Bečići, blok 87A, UP 87.1, Opština Budva 
 
Izraditi Glavni projekat apartmanskog objekta tako da objekat bude u skladu sa 
Projektnim zadatkom, UT uslovima, 
kao i aktuelnim propisima i standardima. Kota prizemlja je 1,20m od kote gornje 
ulice. Projektovati 2 nivoa garaza I teh. etazu u skladu sa nagibom terena. 
Etaže organizovati kao funkcionalne cjeline:  
podzemne prostorije, tri etaže - garaže, tehničke prostorije  
prizemlje i spratovi – stambeni prostor 
Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja. 
Pri projektovanju voditi računa o poštovanju svih obavezujućih parametara definisanih 
UTU uslovima  
Neophodnu tehniku smestiti na nivo tehničke etaže i na neprohodni ravni krov objekta. 
Projektovati bazen u sklopu spoljnog uredjenja. 
 
Unutrašnja obrada 
Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za završnu obradu prostorija u 
skladu sa namjenom prostora 
i propisima. 
Projektom predvidjeti sljedeće obrade: 
- Plafoni: 
- spušteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima 
- Zidovi: 
- spavaće i dnevne sobe, trpezarije, lokal – gletovani i bojeni, 
- kupatila i kuhinja – keramika, 
- garaže – boja, 
- Podovi: 
- hotelske sobe kupatila i toaleti – keramičke pločice, 
- hodnici i stepeništa – keramičke pločice. 
Spoljna obrada 
- Krov: 
Predvideti ravan krov, sa potrebnom termičkom i hidro izolacijom. 
- Fasada: 
Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajućom izolacijom. Za završnu 
obrada fasade predvidjeti 
prirodni kamen koji se postavlja lijepljenjem, određeni djelovi završna obrada Demit 
fasada. 
 
                                                                                                          ZA INVESTITORA 





TEHNIČKI OPIS 
uz Idejni projekat Stambenog objekta G2+G1+teh.etaza+P+6 
 
Investitor: ANTONINA BROVKINA 
Lokacija: DUP Bečići, blok 87A, UP 87.1, Opština Budva 
 
 
 
LOKACIJA 
 
Idejni projekat stambenog objekta radjen je na osnovu urbanističko-tehničkih uslova za 
izradu tehničke dokumentacije za apartmanskog objekta na UP 87.1, blok 87A, DUP 
Bečići, br.06-061-204/3 od 20.02.2017. god. izdatih od Sekretarijata za urbanizam i održivi 

razvoj opštine Budva. 
Lokacija: 
Novoprojektovani objekat se nalazi u bloku broj 87A, DUP Bečići. Teren je u većem 
padu u pravcu 
Severoistok - jugozapad. Kolski i pešački prilaz objektu je omogućen preko dve 
pristupne saobraćajnice. 
Prema projektnom zadatku glavni prilaz objektu projektovan je preko "više" 
saobraćajnice na severoistoku. 
dok se prilaz sa saobraćajnice severoistoku koristi samo kao prilaz garazi sa tri parking 
mesta. Ovaj prilaz nije izveden. 
Kota prizemlja je na nadmorskoj visini od 70.08 mnv – 1,20 visa od gornje 
saobracajnice. 
G2 je potpuno ukopana uteren.  
G1 i Tehnicka etaža su sa tri strane ukopani. Ukoliko se stvore uslovi za izvodjenje 
donje saobracajnice, otvorice se prilaz u G1. 
  
 
Namena: 
Na UP 87.1, Dup Bečići, planirana pretežna namena objekta je SV -stanovanje veće 
gustine.  
Kako je i navedeno UT uslovima neophodno je izraditi Elaborat parcelacije po DUP-u 
kako bi se tačno utvrdila površina predmetnih parcela koje formiraju urbanističku 
parcelu. 
Projektovan je ukupno 24 stambene jedinice. Potrebno je obezbediti 1,1 parking mesto/ 
apartmanu te je predvidjeno ukupno 27 parking mesta. 
 



 

 
 
Napomena: 
*DUP-om Bečići je dato da je spratnost preporučeni parametar kao i da "Koeficijent 
izgrađenosti 
je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operišući sa ova dva parametra određuje 
se spratnost i 
slobodne površine na parceli" (tekstualni deo, strana 394, strana 251).Tako je usvojena 
spratnost od 
G2+G1+Teh.etaza+P+6 uslovljena poštovanjem urbanističkih parametara i definisanih 
minimalnih udaljenja od susednih parcela.  
Objekat je tako postavljen da poštuje zadate uslove regulacije i zadatu zonu gradnje. 
Date su glavne gradjevinske linije prema dve priključne saobraćajnice I prema 
susedima. 
 



 

Objekat – namjena, spratnost, sadržaji: 
 
Namena objekta je stambeni objekat. 
Novoprojektovani objekat sadrži dva nivoa garaza, tehnicku etazu na kojoj se nalaze 
pet parking nesta I tehnicke prostorije, prizemlje, šest spratova i ravan neprohodan 
krov.  
Komunikacija unutar objekta je omogućena preko lifta i stepeništa. 
Etaže novoprojektovanog objekta sadrže : 
- G2 sadrži parking prostor za 12 vozila 
- G1 sadrži parking prostor za 10 vozilaostave, bazensku tehniku. 
- Tehnicka etaža sadrži parking proctor za 5 vozila, pomocne prostore. 
- Prizemlje čine glavni ulaz, lift , stepenište i 4 stana. 
- Etaže od prvog do četvrtog sprata se sastoje od hodnika, stepeništa, lifta i 4 stana. 
- Peti i šesti sprat se sastoje od hodnika, stepeništa, lifta i po 2 veca stana. 
- krov objekta je ravan, neprohodan. Radi održavanja i servisiranja potrebne tehnike 
omogućen je izlaz na krov preko merdevina i potrebnog podesta iznad stepenista na 
etaži šestog sprata. 
Svi spratovi su povezani trokrakim stepeništem i liftom. 
 

Spoljna obrada: 
 
Fasada objekta je DEMIT fasada: stiropor (d=5cm), lepak, mrežica i završna obrada 
"akril-plast" premaz. 
Pojedini dijelovi fasade se oblažu kamenom u tonu po izboru investitora. 
Spoljna vrata i prozori su od AL bravarije. Svi otvori imaju ugrađene roletne termički 
izolovane izuzev otvora 
u hodnicima. 
Ograde na terasama i francuskim balkonima su staklene od specijalnog kaljenog 
lameliranog stakla debljine 
10mm. Projektovane nadstrešnice i zardinjere na fasadi su ozelenjene. 
Podovi na svim terasama se oblažu klinker keramikom i izoluju kondorom. 
Unutrašnja obrada: 
Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni 
poludisperzijom u bijeloj boji. U kupatilima je predviđeno oblaganje zidova keramičkim 
pločicama do plafona. U svim prostorijama predviđena je keramika, osim spavaćih soba 
gde se podovi oblažu parketom. Sva unutrašnja 
stolarija je drvena, duplošperovana sa ispunom od papirnog saća. 
 
 
 
                                                                                                        Odgovorni projektant, 
 
                                                                                       __________________________ 
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