CRNA GORA

OpStina Budva

Sluzba glavnog gradskog arhitekte
Br.22-U-351/5

Budva, 30.12.2019. godine

Glavni gradski arhitekta rjeSavajuci po zahtjevu Pomparié¢ Aleksandra iz Novog Sada za donos$enje
rjesenja o usladenosti spoljnjeg izgleda bespravnog objekta sa smjernicama, a na osnovu ¢lana 167,
a u vezi clana 154 st 7 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" br
64/17, 44/18, 63/18, 11/19) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne Gore" br
56/14,20/15,40/16,37/17), donosi:

RJESENJE

Usvaja se zahtjev Dompari¢ Aleksandra iz Budve, utvrduje se da je spoljni izgled dijela bespravnog
stambenog objekta na katastarskoj parceli 1999/1 KO Budva, UP 7-7, blok 7 u obuhvatu DUP-a
~Babin do" (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi br: 11/12) USKLADEN sa smjernicama za
uskladivanje spoljnjeg izgleda dijela bespravnog objekta koje su sastavni dio Rje$enja o legalizaciji
br 06-062-U-103/7/50-2018 od 03.06.2019. godine, a na osnovu DUP-a ,Babin do".

ObrazloZenje

Aktom broj 22-U-351/1 od 25.10.2019. godine, vlasnik dijela bespravnog stambenog
objekta, Pompari¢ Aleksandar (u daljem tekstu Podnosilac), izgradenog na katastarskoj parceli
1999/1 KO Budva, UP 7-7, blok 7 u obuhvatu DUP-a ,Babin do", obratio se Glavnom gradskom
arhitekti zahtjevom za donosenje rjeSenja o uskladenosti spoljnjeg izgleda dijela predmetnog
objekta sa smjernicama iz planskog dokumenta.

Clanom 167 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da je
vlasnik bespravnog objekta duZan da u roku od tri godine, od dana izvr$nosti rjesenja o legalizaciji,
uskladi spoljni izgled bespravnog objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda iz
planskog dokumenta odnosno smjernicama Glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana 154 st.7 i 8 istog
Zakona. Stavom 2 ¢lana 154 propisano je da RjeSenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za
uskladivanje spoljnjeg izgleda iz planskog dokumenta, odnosno smjernicama Glavnog gradskog
arhitekte donosi Glavni gradski arhitekta, kao i obaveza iz stava 3 ¢lana 154, da rjeSenje dostavi
Katastru u roku od 8 dana od izvr$nosti istog.

Podnosilac je uz zahtjev dostavio i Rjesenje o legalizaciji broj 06-062-U-103/7/50-2018 od
03.06.2019. godine, donijeto od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj opitine Budva,
koje je postalo pravosnazno 14.07.2019. godine. Sastavni dio Rje§enja o legalizaciji su i Smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda dijela bespravnog objekta iz planskog dokumenta.

Aktom br 22-U-351/2 od 06.11.2019. godine, upuéen je Poziv za dopunu zahtjeva, te je
dopunom br 22-U-351/3 od 26.11.2019. godine, Podnosilac je prilozio projekat izvedenog objekta
sa pozitivnom revizijom kao i foto dokumentaciju koja prikazuje objekat i njegov polozaj u
okruZenju.

U cilju utvrdivanja Cinjeni¢nog stanja o uskladenosti spoljnjeg izgleda predmetnog objekta
sa smjernicama iz planskog dokumenta, dana 27.12.2019. godine, neposrednim uvidom, na lice



mjesta, predmetnog objekta, a uz konsultovanje planskih smjernica, Zapisnikom br 22-U-351/4 je
konstatovano da je predmetni objekat izgraden, stavljen u funkciju, oblikovno i u smislu
materijalizacije se uklopio u okolni izgradeni prostor u ambijentu prete¥no slobodnostojecih
objekata. Dvoriste je hortikulturno obradeno, a postoji i uredena povrSina parkinga na parceli.
Glavni gradski arhitekta je zapisni¢ki utvrdio da je spoljni izgled dijela bespravnog objekta,
vlasnikaDompari¢ Aleksandra, uskladen sa smjernicama.

Smjernice za materijalizaciju i oblikovenje iz DUP-a ,Babin do” navode: ,Prilikom
rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje |
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski
uskladeni. Dvorisne fasade i bocne vidne fasade takode treba adekvatno obraditi. Prilikom obade
fasade izbegavati elemente koji vode ka kicu, kao §to su lazna postmodernisticka arhitektura, napadni
folklorizam, istorijski etno-elementi drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Nepozeljna je pseudoarhitektura zasnovana nd prefabrikovanim  stilskim betonskim, plasticnim,
gipsanim i drugim elementima, dodavanje laznih mansardnih krovova (takozvanih Subara, kapa),
arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanje) itd. PoZeljna je
upotreba korektivnog zelenila tamo gdje druge mjere nisu moguce. Upotreba zelenila za korekciju
likovno arhitektonskih nedostataka postoje¢ih zgrada je prihvatljiva i preporucuje se. U tom smislu se
podrzava vertikalno ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova, primjena puzavica sl. U obradi fasada
koristiti svijetle priguSene boje, u skladu sa karakteritiénim bojama podneblja (bijela, bez, siva, oker...).
Kod primjene materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi racuna o otpornosti na atmosferske uticaje i
povecan salinitet vazduha. Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti autohtoni kamen, a zidanje i
oblaganje vrsiti na tradicionalni nacin. Oblikovanje zavrine etazZe i krova - Poslednja etaZa se moze
izvesti kao potkrovlje ili povucena etaza. Potkrovije: visina nazitka potkrovne etaze iznosi najvise
1.50m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni
prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Optimalini nagib krovnih ravni je 18-300 . -Prozorski otvori se
mogu resavati kao krovne badze ili krovni prozori. - Povucenom etaZzom se smatra fasadno platno
poslednje etaZe povuceno pod uglom od 57 stepeni u odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno
platno povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade niZih spratova. Krov iznad povuclene etaZe
projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovarajucim krovnim pokrivacem. -Voda sa
krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat”.

Kod izloZenog pravnog i ¢injenicnog stanja Glavni gradski arhitekta je nasao da su se stekli
uslovi za donoSenje rjeSenja o uskladenosti spoljnjeg izgleda dijela bespravnog objekta sa
smjernicama iz planskog dokumenta, te je na osnovu €lana 167 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata, kao i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku, odlucio kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu odr#ivog razvoja i turizma u roku od 15
dana od prijema istog. 7alba se dostavlja preko Glavnog gradskog arhitekte I taksira se sa 5,00 €
uplatom na Ziro raun broj 510-8176777-39.

gradski arhivtekta

ni

Dostavljeno:
- imenovanom
- Upravi za nekretnine P] Budva
- Udosije
- Arhivi



