Ziro radun:

"Re Arch"” 540-5405-32 ERSTE BANK

3 510 - 68473 - 67 - CKB
d.o.o. Budva PDV: 81/31-03608-7

PIB: 02904632

Montenegro, Budva, Rozino BB
Mob: +382 69 023 953

Tel/Fax: +382 78 109 157

e-mail: rearchprojekt@gmail.com
www.rearchprojekt.me

INVESTITOR SVETLANA GAKOVIC
OBJEKAT TURISTICKI OBJEKAT
- VILA-
LOKACIJA UP 38, LSL ,,KATUN GORNJE SELO“,

kp 2486/1, 2486/11, 2497/2 |1 2497/3 KO Rezeviéi I,

Opstina Budva

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE: IDEJNO RJESENJE IZGRADNJE
TURISTICKOG OBJEKTA - vila -

PROJEKTANT: “RE ARCH” d.o.0., Budva, Rozino bb

ODGOVORNI INZENJER:  arh Svetlana Gakovi¢ dipl.ing.

GLAVNI INZENJER:  arh Svetlana Gakovi¢ dipl.ing.

br. licence UPI 107/7-1204/2 od 26.04.2018.9.



SADRZAJ IDEJNOG RJESENJA
- OPSTA DOKUMENTACIJA

Izvod iz centralnog registra
Polisa osiguranja

Licenca privrednog drustva
Licenca ovlas¢enog inzenjera

-URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
- ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u
Br. 953-104-5114 ovjeren 21.01.2019.g.

- LN 1226 i LN 1238 prepis
- UGOVOR O PROJEKTOVANJU

- ARHITEKTURA

1. PROJEKTNI ZADATAK
2. TEHNICKI OPIS

3. GRAFICKI PRILOZI planirano stanje:

0. GEODETSKA PODLOGA - R 1:200

1. SITUACIJA - R 1:200

2. OSNOVA SUTERENAR 1:50

3. OSNOVA PRIZEMLJAR 1:50

4. OSNOVA SPRATAR 1:50

5. PETAFASADA R 1:50

6. PRESJEK I-I R 1:50

7. PRESJEK II-11 R 1:50

8. PRESJEK IlI-111 R 1:50

9. JUGOZAPADNA FASADAR 1:50
10. SJEVEROZAPADNA FASADAR 1:50
11. STEVEROISTOCNA FASADA R 1:50
12. JUGOISTOCNA FASADAR 1:50

13. PROJEKTOVANO - 3D MODEL



IZVOD I1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0644906/ 001 Datum registracije: 13.11.2012
Maticni broj 02904632

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROJEKTOVANJE |
INZENJERING "RE ARCH" BUDVA

Datum zakljugivanja ugovora: 12.11.2012

Datum donosenja Statuta: 12.11.2012 Datum izmjene Statuta:
Adresa obavljanja djelatnosti: ROZINO BB Mjesto: BUDVA
Adresa za prijem sluZzbene poste: ROZINO BB Sjediste: BUDVA

Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanije
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da X ne
Oblik svojine:
bez oznake svojine drustvena x  privatna zadruzna dva ili viSe oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:
bez oznake projekla kapitala ~ x domadi strani mijeSoviti
Upisani kapital: 1.00€
(Novcani 1.00, nenovéani .00)
Osnivaéi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:
SVETLANA GAKOVIC-1608965237013 BUDVA CRNA GORA
Udio: 100%
Uloga:  Osnivag
Lica u drustvu ‘u
Ime i prezime: Adresa: i
Svetlana_Gakovié¢ - 1608965237013 BUDVA CRNA GORA |
Izvréni direktor - neograniceno( ) |
Pojedinaéno- () ‘
|
lzdato 14.11.2012.god. Ovlaséeno lice

‘Milo Paunovi¢
Gsh D)
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" . TARIFA /TAR. GRUPA | 13302XI \
'\ ) 13302 :
o OSIGURANJE AD PODGORICA VRSTA OSIGURANJA | Osiguranje opste | 4
o' FILIJALA Flijala Budva ZAMJENA POLISE/L.P. ‘
%: POSLOVNICA VEZA SA POLISOM BR.
™ OSIGURANJA IMOVINE :
¥, Ugovara¢ osiguranja \RE ARCH DOO
s A : -
sf: Maticni broj 102904632 Adresa | ROZINO BB
4 Osiguranik RE ARCH DOO

- ; . ¥,
f_;;z Mati¢ni broj 02904032 2 Adresa §R021N0 BB X%
*i I Kratkorotno X | 2. Dugorotno | 3. vitegodisnje e g Potevod: __ 15.03.2018
., Ovo osiguranje zakljuteno je na osnovu Zakona o obligacionim odnosima i

%
w; osiguranja kod kﬂoilsﬂ‘f]lg';vaﬂlg; (%fgllﬂ'gn\;a%%gt i}zlo‘(\'\Llnp?;ﬁ!sH-(.Elsgnugu-.u. Bl-ﬁfgg ;aglgvni dio ove polise, 5to potvrduje svojim potpisom ugovarat osiguranja.
¥, | NACIN OSIGURANJA: 5
#, | Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovarac osiguranja A
W i
%j:_ Rb Sos O REAETRA geTrHty Suma osiguranja (€) Premija (€) "
.~’: Odgovornost prema trecim licima
" |1 |Osiguranjem su pokriveni odstetni 100,000.00 263,34| ¥,
zahtjevi(zahtjevi za naknadu 3tete),ispostavijeni
N osiguraniku za Stete nastale usled greske u e
tehnickeo racunskim i-statickim oshovama,
" te izrafunavaniima, kalkulacijama, konstrukeiji i
" tehni€koj izradi projektne dokumentacije, ukoliko N
R greska, za viijeme pokrica osiguranja ima Za
posledicu asteéenje-ili-unistenje-osiguranog
o ohijekta,(tzv.fizicka ostecenija), koji se izvadi a
", odnosno izgraduje/montira po projektu kojeg je A
[zradio osiguranik.Pod ovim uslovima se pod p
T projektima smatraju-kako gradeviski-objekti tako- R
j:-r maﬁlrﬁka,_elekttlﬁnal_druga(aﬁtala) sa._:
o oprema,Osiguranje se odnosi ha predvidjenu vy
vrijednost projektnih radova u narednoj godini u A
iznosu od40:000€.Osiguravajuce pokrice Y,
he pokriva oditethe zahtjeve iz tehnickog
") nadzora(konsaltinga).Ucesce osiguranika u e
Steti 10% a minimalno 300€,Godisnji agregat W
ot 200.000€. Suma osiguranja po jédnom
§-tetnﬁm--dag’adjaju---iznasi----l—%-.-aaﬂé-.-----Pﬁlog: Yy
Upitnik koji €ini sastavni dio Ugovora o
osiguranju,
, NpomEN: POFEZ 3% & e e o BRUTO PREMIJA: 23.70 :
X "
Wy
" PREMIJA ZANAPLATU: ¥
i-"'..’ : = U — 28?.04 ‘a;
1y Trajanje 15.03.2018 o | 15032019 Broj osiguranih objekata: /2"
I Matiéy , Osigurava¢ zadriava pravo ispravke racunske ili neke druge greske utinjenc od strane Etupnﬁtp o [ a
W emp'" /(7] Yl
;i U dana_ 15.03.,2018 god. / CGH7 A 7 C/

UGOVARAC QSIGURANJA |
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE :

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2724/2

Podgorica,26.06.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rijesavajuci po zahtjevu »RE ARCH« d.o.0. iz Budve, za
izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu Clana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. IZDAJE SE »RE ARCH« d.o.0. iz Budve, LICENCA projektanta i izvodaéé radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-2724/1 od 04.05.2018.godine, »RE ARCH« d.0.0. Budva, obratio se ovom
ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledec¢e dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-1204/2 od
26.04.2018.godine, kojim je Svetlani Gakovi¢, dipl.inz.arhitekture, iz Budve, izdata
licenca ovladcenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta;

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0644906/001 od 13.11.2012.godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehniku
dokumentaciju (projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodal radova),
duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije dijela tehnicke
dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni inzenjer moze da
bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehniCke dokumentacije odnosno gradenje ili
izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog
ovlaséenog inzZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski, gradevinski,
elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata.
Stavom 2 istog €lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz stava 1 ovog
¢lana, projektant, odnosno izvodac radova moze da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora
sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera za odredenu vrstu
projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tacka 3 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlas¢enog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1 ¢l. 4
Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravno
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog. /

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-1204/2

Podgorica, 26.04.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Svetlane Gakovié,
dipl.inz.arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovlaséenog inZenjera, na osnovu &lana
135 st. 1i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

1

RJESENJE

IZDAJE SE SVETLANI GAKOVIC, dipl.inZ.arhitekture, iz Budve, LICENCA ovladéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-1204/1 od 09.03.2018.godine, Svetlana Gakovié, dipl.inz.arhitekture, iz
Budve, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlagéenog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvu dostavila sledeée dokaze:

Li¢na karta (ovjerena fotokopija);

Diploma Arhitektonskog fakulteta, Univerziteta u Beogradu, br.998 od 16.05.1991.
godine (ovjerena fotokopija); :
Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Svetlani M. Gakovi¢ izdaje licenca za
izradu projekata arhitekture objekata, projekata unutrasnje arhitekture, projekata
uredenja terena i projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-876/3
od 03.12.2012. godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Svetlani M. Gakovi¢ izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima, radova unutrasnje arhitekture, radova na uredenju terena i radova na
unutrasnjim instalacijama vodovoda i kanalizacije, br.01-876/4 od 03.12.2012. godine;
Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Novakovi¢ M. Svtelani izdaje licena
za rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na
arhitektonskim objektima kao i rukovodenje izvodenjem radova unutradnje arhitekture,
uredenja terena i unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.03-1702/1 od
23.03.2009. godine;

Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
Za imenovanu.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rieSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni

list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$ceni inZenjer moze da bude fiziko lice koje

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaSCenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlad¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struCnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivino djelo za koje se gonjenje preduzima po sluZbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog Clana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog riedenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Nikola Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-23153/2018
Datum: 23.11.2018
KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SlL. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuGAKOVIC SVETLANA, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1226 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriicenja Bon. 2 s

Broj Podbroj e | Skica |DAtum wpisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrina m%  Prihod

2486 i 16 14/11/2018 [KATUN Livada 4. klase 242 1.09
20/18 KUPOVINA

2486 8 16 14/11/2018 |[KATUN Niva 5. Klase 03 0.60
20/18 KUPOVINA

2486 9 16 14/11/2018 [KATUN Livada 4. klase 20) 009
20/18 KUPOVINA

333 1.78

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

1608965237013 GAKOVIC MLADEN SVETLANA Svojina
PRIMORSKI BATALJON Budva Budva

141

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br,
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11,

Nacelnik: _

AW 57 i F__f_’-/.
%%’.ﬁz/fm{ W2 \

Sonja Ton’(ﬁ§éVié, dipl.ing geodezije

Datum i vrijeme Stampe 23.11.2018. 10:54:20 L
Vs ey 1|
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

" Broj: 104-956-1155/2019
Datum: 28.01.2019
KO:; REZEVICI I

Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SlL. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevuGAKOVIC SVETLANA, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1238 - PREPIS

Podaci o parcelama
n 4 Plan y Potes ili Naéin kori$cenja Bon. i 2 2
Broj Podbroj z];:g‘li:le Bl Datum upisa uiteh i‘;(:?‘:nilhroj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
2497 2 16 22/12/2018 |[KATUN-POD KUCOM |Voénjak 3. klase 113
20/18 RAZMIENA
2497 3 16 22/12/2018 |KATUN-POD KUCOM | Vocnjak 3. klase 17
20/18 RAZMIENA

130

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
1608965237013 GAKOVIC MLADEN SVETLANA Svojina 0
PRIMORSKI BATALJON Budva Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("SI. list RCG" br.55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5 EURA. Naplacena
naknada u iznosu od 3 EURA za kori§¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu ¢lana 174 Zakona
o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SlLlist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i

Nacelnik:

i ipl.ing geodezije
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i PDV: 81/31-03608-7 e-mail: rearchprojekt@gmail.com
PIB: 02904632 www.rearchprojekt.me

UGOVOR O USLUGAMA PROJEKTOVANJA

Zaklju¢en 15.01.2019. godine u Budvi izmedu:

1. SVETLANA GAKOVIC iz BUDVE (u daljem tekstu Narugilac) i

2. “Re Arch” d.o.o. Budva, kojeg zastupa izvrsni direktor Gakovi¢ Svetlana
(u daljem tekstu : Poslenik).

Predmet ugovora

Clan 1.

Poslenik se obavazuje da Naruciocu, na nacin, pod uslovima i u rokovima utvrdenim
Ugovorom, pruzi usluge projektovanja turistickog objekta- vile na lokalitetu LSL
“KATUN GORNJE SELO”, dio urb. parc.br 38, kao i na osnovu urbanigko-
tehnikin uslova br. 06-061-1497/2 od 07.12.2018.g. na2kp6/1, 2486/11,
2497/2 12497/3, KO Rezaiiil, Opstina Budvai to:

a) Da izradi idejno rjeSenje turistiCkog objekta - vile sa 3D prikazom objekta
na urbanistiCkoj parceli br. 38, LSL “KATUN GORNJE SELO”

b) Da izradi glavni projekat turistickog objekta - vile po idejnom rjeSenju
odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte ( tri primjerka papirne

" ww yo s

projektne dokumentacije:

- arhitektonski projekat

- projekat konstrukcije,
- projekat vodovoda i kanalizacije (vodovod i kanalizacija, razvod do
granice parcele),

- projekat elektroinstalacija i rasvjete u okviru parcele (instalacije
podrazumjevaju instalacije slabe i jake struje, gromobransku
instalaciju, kablovska TV i internet.

c) Da pribavi sljedece elaborate kao pratecu tehniCku dokumentaciju:
- Elaborat zastite od pozara
- Elaborat energetske efikasnosti



Napomena: U okviru navedene projektne dokumentacije ne rade se
instalacije lifta, projekat masinskih instalacija bazena ili bilo kojih drugih
masinskih instalacija na objektu (masinske instalacije).

Prava i obaveze poslenika

Clan2.

Poslenik se obavezuje da usluge blize opisane u ¢lanu 1. ovog ugovora izvrSi
savjesno, s paznjom dobrog privrednika i prema pravilima struke.

Poslenik se obavezuje da prilikom izvrSenja usluga blize opisanih u ¢lanu 1. Ovog
ugovora postupa kao povjerljivi savjetnik Narucioca i da zastupa njegove interese, te
da sve informacije tretira kao povijerljive.

Saradnja sa Naru ¢iocem

Clan 3.

Poslenik se obavezuje da stalno saraduje sa NaruCiocem i da ga za vrijeme
izvrSavanja ugovorenih usluga obavjeStava o svim c¢injenicama od znacaja za
realizaciju posla.

Naknada za pruzanje usluga

Clan 4.

Narucilac se obavezuje da Posleniku isplati naknadu za izvrSenje usluga blize
opisanih u ¢lanu 1. ovog ugovora a ha 0snovu anexa ovog ugovora sa napomenom
da ¢e se stvarna bruto razvijena povrSina objekta utvrditi nakon izrade | usvajanja
Idejnog rjeSenja

Navedeni iznosi naknade Poslenika se uve ¢ava za PDV koji iznosi 21%, koji ¢e
biti posebno izrazen na svakom pojedina €énom racéunu koji ¢ée poslenik
dostaviti Naru €iocu, a Sto je preduslov za pla ¢éanje.

Naknada c¢e biti isplacena na racun banke koji je naveden na racunu koji Poslenik
dostavi Naruciocu.

Obaveze Naru ¢ioca

Clan 5.

Narucilac se obavezuje da plati sve Vladine, OpsStinske i druge takse za pribavljanje
dokumentacije i izdvajanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadleznim
organima po racunima upuc¢enim Naruciocu ili licu koje Narucilac angazuje za
izvodenje radova.

Rokovi za izvrSenje obaveza
Clan 6.

Poslenik se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u slijedeéim rokovima:



1. ZavrSetak Glanog projekta Cetrdesetpet radnih dana od dana dobijanja
RjeSenja o saglasnosti glavnog gradskog arhitekte) , odnosno, potpisivanja
Ugovora i uplate avansa po Ugovoru

RjeSavanje sporova i jezik
Clan 7.

Ugovorne strane su saglasne da sva sporna pitanja vezana za izvr§enje ugovornih
obaveza rijeSe sporazumno, u protivnom ugovara se nadleznost Privrednog suda u
Podgorici.

Ovaj ugovor je sacinjen na crnogorskom jeziku, a u sluéaju spora primjenjivace se
verzija na crnogorskom jeziku.

Stupanje Ugovora na snagu
Clan 8.

Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja od strane Ugovornih strana.

Broj primjeraka Ugovora

Clan 9.

Ugovor je sadinjen u 4 primjerka istovjetnog teksta na crnogorskom jeziku, od kojih
svaka ugovorna strana zadrZava po dva.

“Re Arch” d.o.o., Budva
I1zvréni direktor

Gakovi¢ Svetlana dipling. arh Gakovi¢ Svetlana, A

W
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Crna Gora _.
Opstina Budva L B
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ o
Broj: 06-061- 1497/2
Budva, 07.12.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu GAKOVIC SVETLANE na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 |
63/18), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i LSL KATUN GORNJE SELO (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.
34/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: 38 koju ¢ine
Katastarske parcele 2486/1, 2486/8, 2486/9, 2495, 2497/1, 2497/21 2497/3 KO ReZevici 1

U tabelamom pregledu urbanisti¢kih parametara navedeno je da UP 38 ¢ine djelovi kat.parcela 2486, 2495
i 2497 KO Rezeviéi 1. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je dajeu
periodu nakon pribavijanja geodetske podloge za izradu LSL-a doslo do promjene katastarskih podataka,
na u predmetnu urbanistiCku parcelu ulaze kat.parcele 2486/1, 2486/8, 2486/9, 2495, 2497/2, 249713 i
2497/1 KO Rezeviéi 1. Tadni podatci o katastarskim parcelama koje Eine predmetnu_ urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelecie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1226 za KO Rezevici 1, od 23.11.2018.godine, na katastarskoj parceli 2486/1
upisana je livada povréine 242m? , ka kp 2486/8 njiva 93m?2 i na kp 2486/9 livada 20m?. Na kat.parcelama
nema upisanih objekata, upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

U listu nepokretnosti broj 450 za KO ReZevi¢i 1, od 26.11.2018.godine, na katastarskoj parceli 2497/2
upisan je votnjak povrine 113m2 u svojini Timotijevic Radomira. Na katparcelama nema upisanih
objekata, upisanih tereta i ograni¢enja. :

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
07.12.2018.godine, konstatovano je da je:

u listu 450 za KO Rezeviéi 1 na katparceli 2497/1 upisan voénjak povrsine 217m? a na kat.parceli
2497/3 votnjak povrdine 17m2 u svojini Timotjevic Radomira. Na katparcelama nema upisanin
objekata, upisanih tereta i ogranicenja.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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- u listu 278 za KO Rezevi¢i 1 na kat.parceli 2495 upisana njiva povrsine 278m? u susvojini Perazi¢

Andelke i Perazié Elene (obim prava po %2). Na kat.parcelama nema upisanih objekata, upisanih tereta i
ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA : S - stanovanje

Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje sa viseporodiénim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri demu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (poglavije 6.7
strana 24)

Povriine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje. U povr§inama za stanovanje mogu se
dozvoliti, i: prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podru¢ja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavijati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manii objekti za smjestaj turista, objekti za upravu, vjerski objekti,
objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluZe potrebama stanovnika
podruéja. (poglavlje 6.1.1 strana 19)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostitelistvu (Sluzbeni list CG
broj 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

L)
Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravija¢.” U ¢lanu 21 definisana
je kuéa za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa
sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Elaborat izraduje ovla$éena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za
nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim
katastarskim podlogama. .

Glanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generaine regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuti dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati:
- ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
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- da faznom izgradnjom na dijelu urbanistike parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane
urbanistike parametre u pogledu veli¢ine urbanisticke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih
linija postaviti objekat, da ima obezbjeden kolski pristup i sli¢no) il
da faznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti
valorizovan u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin to ce se preostali dio urbanisticke parcele
prikljuéit“ susjednoj urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasnickim stanjem evidentiranim u Upravi
za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se
postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,6 m od konacno nivelisanog |
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Nije dozvolieno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.3, Stav 5 strana 23)

¥

Minimalno odstojanje objekta od susednog objekta je 4 m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sliedeci naéin:

- Nije dozvolieno zatvarati svjetlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
novoprojektovanim objektima.

- Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvolienosate strane  novog
objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko
se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

- Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar
bloka,dozvoljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza
5,5 metara i vise.

- Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja. (tekstuaini dio LSL,
Poglavije 6.3, Stav 8, strana 23)

Boéna gradevinska linija

Minimalno odstojanje objekta od bocnih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti 2,5m

- jednostrano uzidani objekti 5 m prema slobodnom djelu parcele;

- obostrano uzidani objekti 0,0 m (tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.7, Stav 2, strana 24)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konaéno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih
mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i u viSe podzemnih etaza. Spratna visina podruma ili
suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZzom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konaéno uredenog i nivelisanog terena.

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 0,60 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,00 m iznad
konaéno nivelisanog i uredenog terena. Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta. (tekstualni
dio LSL, Poglavlje 6.7, Stav 2, strana 25)

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18° -23¢, ili su ravni prohodni
odnosno neprohodni krovovi. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat. Nije
dozvoljena izgradnja potkrovija.

Visina sljemena krova objekta (ili viha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gornje ivice vijenca do sliemena krova.

Visina objekta

Preporuéuje se maksimaina spratnost za stambene objekte od dvije nadzemne etaze. Na strmim terenima,
ukoliko to teren nalaze moze imati i suterensku etazu (strana 18).

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su(ili Po)+P+1, odnosno dvije
korisne etaZe. U suterenu ili podrumu smijestiti garaze.

Kod velikih nagiba moze se javiti i vie suterenskih etaZa, ali slieme krova u nagibu ne moze biti visoCije
od 12,5m (strana 25). Savladavanje visinske razlike na ovakvim terenima je dozvoljeno projektovanjem
kaskadnih objekata, Gija visina u svakoj tacki, u odnosu na konatno nivelisan i ureden teren, ne smije preci
maksimalno dozvoljenu visinu objekta za taj tip izgradnje (Sema na strani 28, tekstualni dio LSL-a).

Maksimalna visina oznadava mjeru koja se racuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise
kote sljemena (ili vijenca) ili ravnoga krova, na nepovoljnijoj strani (gdje je visina veca).(st.21)

Nivelacija

Planirana nivelacija terena odredena je u odnosu na postojecu nivelaciju ulicne mreze (koje je na ovom
podrugju neznatna) pa se planirana nivelacija prilagodava konfiguraciji terena i vazetim propisima za
projektovanje saobracajnica,. Planirane ulice kao i planirani platoi vezuju se za kontakine, vec nivelaciono
definisane prostore.
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Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.

Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpoliranjem.

Nivelacjjg t_erena parcela korisnika rjeSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim
sao‘bracajmm povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolieno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.(tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.3, Stav 11, strana 23)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povrdinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nijesu ukljuceni
potpuno ili djelimicno ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste iskljucivo za
garaziranje vozila) Ovi podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamjenifi u
korisnu povrsinu. (tekstualni dio LSL, Poglavlje 6.3.Uslovi za parcelaciju, prepercelaciju i izgradnju, stav 4,
strana 23).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolokim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloska istrazivanija, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrée privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske |
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetaciie na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.
5
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U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list
CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zasfite od elementamih nepogoda (Sluzbeni
list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtievima za zaStitu garaza za
putniéke automobile od pozara i eksplozija (SluZbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnin
prostora kao i za rudenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zaétiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradili$ta (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Fasada objekata je od lokalnog kamena slaganog u horizontalne redove visine od 16-23cm s vidljivim
fugama u boji kamena. Siroka primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na
parceli, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara.

Malterisane povrsine koristiti na dijelovima fasada koje nisu direktno vidljive (ispod pergole npr.). Boje na
malterisanim dijelovima fasade su priguene, srodne bojama iz prirode kao §to su siva, beZ. Iskljucuje se
primjena bijele boje.

Za stolariju koja je obavezna, koristiti primorske boje, morsko plavu, maslinastu zelenu ili u boji prirodnog
drveta. (strana 26)

Arhitektonsko urbanisticka struktura ekskluzivnih vila, pored uvaZavanja prirodnih karakteristika terena
mora biti vrhunska i sa najveéim moguéim ekskluzivitetom. To se odnosi na samu obradu objekata, kako u
prostoru tako i u gradevinskoj obradi. Moraju biti zastupljeni visoko kvalitetni prirodni materijali: kamen-
domaéi kretnjak sivo-bijele boje, Stokovani mermer za okvire prozora, kameni stubovi i konzole za pergola i
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kvalitetno drvo za stolariju i pergola. Na terasama obavezno  predvidjeti izradu drvenih pergola sa
pizunom (strana 27)

Osnovne smjemice, koje se odnose na sve objekte i sve ambijente naselja, i koje treba da obezbijede
likovno uredenije naselje, novu sliku naselja, viSeg standarda su:

1. Postovanje izvornog arhitektonskog stila

2. Uljiep3avanje dvoridnih fasada

3. Sprecavanje kica

4. Upotreba korektivnog zelenila

5. Upotreba materijala i boja (poglavije 6.12 strana 29-30)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raGunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.40 m. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne mogu
biti vise od 0.90 m raéunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuene preglednosti raskrsnice. Vrata i
kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (tekstualni dio LSL, Poglavije
6.7, Stav 5, strana 23). .

11. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Pri izboru sadnog materijala i njegovom komponovnju voditi racuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja i sl. Staze poplotavati kamenim ploéama. Pri parternom
uredenju prednost dati mediteranskom autohtonom parternom  zelenilu u kome dominiraju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan.

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom bilo da su to
nekadagnje tarasaste baste sa domacim bilkama i drveéem poput badema, drveca smokava, narandzi,
limuna sada i drveca kivija koji ovdje uspjevaju ili obavezna ponovna sadnja maslina i njihovo kvalitetho
odrzavanje. Od cvijeca to su puzavice, bogumile i duvan, sto je karakteristicno za primorska podrucja.

Predvidjeti travnjak otporan na susu i gazenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zadtite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i partemno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplotavati kamenim ploama, njihovu podlogu predvidjeti
7a tedki saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsii sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu.
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Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je veci od 25 cm obavezno saluvati, a
arhitektonska i urbanisticka riesenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

Planirati grupacije, masive zelenila, po verikali i horizontali u sva ri nivoa.

Krovno zelenilo podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata, iznad podzemnih
garaza i na terasama. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm,
hidroizolaciju, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 40-45¢cm, a drenazni sloj-§ljunak
od 5-10cm .Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem.

Vertikalno ozelenjavanje je dio estetskog podsistema i namjena mu je iskljuéivo dekorativna. Sluzi za
ukrasavanje fasada, terasa i podpornih zidova. Dopunjava i obogatuje arhitektonski izgled objekta i
povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Ovaj tip zelenila planirati u okviru terasa
objekata. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moze se
naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta. (poglavije 8.1, strana 33)

12. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi kao djelovi tradicionalne nivelacije terena maksimalno otuvati. lzgradnju objekata na urbanistickoj
porceli predvidjeti na nadin da se suhozidine $to manje ostecuju, a uredenjem terena obezbjediti njihovu
sanaciju i rekonstrukciju na mjestima oste¢enja. Sanaciju i rekonstrukciju obaviti tradicionalnom tehnikom
zidanja. Pri rekonstrukciji i sanaciji predvidjeti dovoljan broj otvora za drenaZu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvacenog suhozidom. L

Radi oduvanja izgleda padina na parcelama koje su na terenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visih od 1,50 m. Vece denivelacije rjeSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzidi se izgraduju
kao kameni zid ili se oblazu kamenom.(strana 25)

Podzide, ukljuéujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke parcele.Visina podzida ne moZe
biti veca od 1,5 m, osim uz javne sacbracajnice. Na mjestima usjeka i nasipa terena pod velikim nagibom
teren nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina
kaskade izmedju dva podzida je 2 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti
veci od 30°.

Svaki podzid visi od 1,0 m mora imati staticki proratun sa dokazom objezbjedenja na preilnanje.
Konstruktivan staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloziti kamenom.

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono$enja Plana generalne regulacije Cme Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavlianju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (S. list CG - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koridéenju sluZi
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pomoéni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke biojame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solamni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i slicno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

7a za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vie od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projeknoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u
Fvotnoj sredini {Sluzbeni fist CG 28/11) i Praviiniku o zvuénoj zastiti zgrada {Stuzbeni list CG broj 50/18).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
sasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr§ina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove polioprivrede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zadticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zadtitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno ha sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloogke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
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kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (S. list br. 49/10 i 40/11),
ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102 Zakona o
zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
&lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zasfitu kulturnih
dobara Crne Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionainog
znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

47. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazedim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukiume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za
investitora trai i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crmogorsko primorje. Na osnovu Elana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ograniéenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
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list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upofrebe vode | u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostomim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje,
kao | uslove za oznacavanije i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne graniti sa izvedenom sacbracajnicom, neophodno je prije podnoSenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopétvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena | Potreban broj PM, odnosno GM

STAN | 1,0 PM/stanu 100m2

APARTMANI | 1,5 PM/apartmanu 60m2

UGOSTITELJSKI SADRZAJI | 1 PN/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI | 1 PM/75 m2 bruto povrsine
HOTELSKI KAPACITETI | prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, obezbjeduju se u okviru objekata u garazama ili na
parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i sl.) .(tekstualni dio LSL, Poglavije 6.3, Stav 10, strana 23)

Garazu je moguée planirati i izvan osnovnog volumena objekta npr. u podzidima max.dim.3,6x6,0m. uz
postovanje date gradevinske linije. (strana 26)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
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Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Praviinku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korigCenjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na
trzi$tu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potrodnjom energije opadati vrijednost

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStaCku klimatizaciju. Pri
proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno
dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U cilu smanjenja potro$nje elektriéne energije, otuvanja Zivote sredne | poStovanja propisa kojim se
ureduje uvodenje zahteva za eko dizajn | oznacavanje energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van
objekta preporucuje se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetlienja. LED osvetljenje je energetski
efikasno osvetlienje sa kojim se moZe postiéi usteda do 80% u odnosu na obicnu sijalicu. LED svetilika
emituje malu koli¢inu energije tako da se smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija
dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode
se u razlicitim veligéinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje objekata, dekorativno osvetienje, javnu
rasvetu...

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 47/13). .
U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (Sluzbeni list CG — op&tinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna korisfii podatke
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Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunainog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smete moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Zaobjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li izgradnja na dijelu urbanistitke parcele (kp 2486/1, 2486/8,
2486/9, 249711, 2497/2 i 2497/3), na bilo koji nadin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke
parcele a posebno se osvmuti na €injenicu da dio urbanisticke parcele, kOjl ¢ini kp 2495 KO Rezevidi,
nema pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

25. NAPOMENA

Tekstualni i grafiéki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za prikljucenje na
infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickin uslova i
dostupni su na sajtu www.budva.me i www.planovidozvole. mrt.gov.me/L AMP/PlanningDocument?m=BD.
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Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZzeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 .12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requ lativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela LSL-a
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehniéki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

: ?nlié dipling.
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-956-23153/2018
Datum: 23.11.2018
KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SlL. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevuGAKOVIC SVETLANA, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1226 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan . Potes ili Nacin koriicenja Bon. 2 s

Broj Podbroj e | Skica |DAtum wpisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrina m%  Prihod

2486 i 16 14/11/2018 [KATUN Livada 4. klase 242 1.09
20/18 KUPOVINA

2486 8 16 14/11/2018 |[KATUN Niva 5. Klase 03 0.60
20/18 KUPOVINA

2486 9 16 14/11/2018 [KATUN Livada 4. klase 20) 009
20/18 KUPOVINA

333 1.78

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

1608965237013 GAKOVIC MLADEN SVETLANA Svojina
PRIMORSKI BATALJON Budva Budva

141

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Taksa za ovaj PREPIS je napladena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br,
55/03, 46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5
EURA. Naplacena naknada u iznosu od 3 EURA za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu
¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "SLlist CG" br. 73/10, 032/11,

Nacelnik: _

AW 57 i F__f_’-/.
%%’.ﬁz/fm{ W2 \

Sonja Ton’(ﬁ§éVié, dipl.ing geodezije

Datum i vrijeme Stampe 23.11.2018. 10:54:20 L
Vs ey 1|
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-23247/2018
Datum: 26.11.2018
KO: REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173. Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br.
73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjequAKOVlC SVETLANA, , izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 450 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Naéin koriSéenja Bon. i 2 :
Broj Podbro) ,erche | Skica | PAUM UPIS3|  ylica i kuéni broj Osnov sticanja kinsa | ToimR M) Feled 1N
2497 2 16 14/11/2018 [KATUN-POD KUCOM | voenjak 3. Klase 113 754 ¢
20/18 NASLJEPE
1§ ] 2.54

Podaci o vlasniku 1li nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
2103976232012 TIMOTIEVIC RADOMIR Svojina 111
NERIN BB PETROVAC PETROVAC Petrovac

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa za ovaj IZVOD je naplacena na osnovu Tarifnog broja 1 Zakona o administrativnim taksama ("Sl. list RCG" br.55/03," :.¥
46/04, 81/05 i 02/06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11, 26/11, 56/13, 45/1, 53/16, 37/17) u iznosu od 5 EURA. ;&

Napladena naknada u iznosu od 3 EURA za kori¥¢enje podataka premijera, katastra nepokretnosti i usluga na osnovu €lana 174

Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sllist RCG" 29/07 i "Sllist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

Nacelnik:

Datum i vrijeme Stampe 26.11.2018. 11:02:17
2135233



12/7/2018 eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 07.12.2018 16:01

PODRUCNA JEDINICA
~ BUDVA

Datum:07.12.2018 16:01
KO: REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 278 - 1ZVvVOD

Podaci o parceli

: ; . Plan g Potes ili Nacin koris¢enja - 5 g
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m* | Prihod
16 Njiva 5. klase
2495 16 KATUN NASLJEDE 278 1.81
278 1.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
% fERAZIC ANDJELKA Susvofina 12
= *PERAZIC BLEHA Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https:ﬂekatastar.mefekaiasl:ar-weblactiom‘sBarch!knrepon?nizpartyid:36000034666%2038000034867&nizbrojParc=2495&nizp0dbijarc=0&niz. R |



12/7/2018

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme $tampe: 07.12.2018 15:50

PODRUCNA JEDINICA

~ _ BUDVA

Datum: 07.12.2018 15:50

KO:

REZEVICI |

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 450 - PREPIS

Podaci o parceli

: : " Plan s Potes ili Nacin kori3¢enja 4 3 | oo
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa | jica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
16 y Vocnjak 3. klase
2497/1 20/18 14.11.2018 KATUN-POD KUCOM NASLJEDE 217 4.88
16 . : Vocnjak 3. klase
2497/2 20/18 14.11.2018 KATUN-POD KUCOM NASLJEDE 113 2.54
16 ¥ Vocnjak 3. klase
2497/3 20/18 | 14-11:2018 | KATUN-POD KUCOM NASLJEDE 17 0.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
3 }“IMOTIJEVEC RADOMIR Saling s

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

https:ﬂekatastar.mefekatastar—webfaction!searcnfknrepoﬂPrepis
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 956-104-4965/18

Datum: 26.11.2018.

4
675

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétiina: REZEVICT I
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 16
Parcele: 2486/1, 2486/9, 2497/2, 2497/3
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IZVOD IZ LSL Katun Donje selo - ReZevi¢i 1 List 14, Namjena objekata | povriina
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a81 6576407.38 4675143.00
aB2 6576407.07 4675141.90
a83 6576407.63 4675140.90
a84 6576417.39 4675133.19
a8 6576419.20 4675131.72
a86 6576420.98 4675130.21
a87 6576419.93 4675137.74
288 6576417.96 4675144.99
aB9 6576425.20 4675147.52
a90 6576424.69 4675151.22
a91 6576417.02 4675164.15
a92 6576412.88 4675172.79
a93 6576413.59 4675173.42
a94 6576412.88 4675174.02
a95 6576403.60 4675184.16
a96 6576432.66 4675152.74
a97 6576436.84 4675148.31
298 6576431.92 4675143.80
299 6576434.59 4675139.37
a100 6576435.60 4675135.07
a101 6576439.15 4675129.64
a102 6576433.29 4675128.08
a103 6576433.58 4675124.62
a104 6576433.59 4675116.89
a105 6576427.60 4675123.82
a106 6576438.85 4675109.29
a107 6576443.36 4675101.27
2108 6576445.88 4675103.80
a109 6576447.36 4675107.79
a110 6576449.55 4675114.14
a111 6576451.35 4675121.64
a112 6576453.59 4675126.87
a113 6576453.84 4675127.95
a114 6576447.82 4675134.79
a115 6576439.26 4675144.61
a116 6576439.81 4675145.10
a117 6576445.00 4675097.83
a118 6576449.40 4675101.46
a119 6576450.82 4675104.43
a1206576451.92 4675109.57
a121 8576453.40 4675115.95
a122 6576454.47 4675118.28
a123 6576455.76 4675120.57
a124 6576456.32 4675122.92
a125 6576458.36 4675123.85
a126 6576458.59 4675123.96
a127 6576468.96 4675116.48
a128 6576483.89 4675109.06
a129 6576489.43 4675105.36
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www.vodovodbudva.me
Telefon: +382(M133/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0133/403-484, {ax¢ +382(0133/465-574. E-mail:tenickasluzba@vodovodbudva.me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1497/3 od 07.12.2018. godine, nas$ broj 01-8425/1
od 10.12.2018. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca GAKOVIC SVETLANA 1zdaju &

TEHNICKI USLOVI
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACUE 5, (47 /4
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 2486/1, 2486/8, 2486/9, 2495, 2497/1, 2497/2 i 2497/3
KO Rezevic¢i I, urbanisticka parcela broj 38, LSL Katun Gornje Selo, na kojoj je
Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odr¥ivi
razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja stambenog objekta, pedvidaju se uslovi
priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom
skicom, koja je sastavni dio ovih tehnickih uslova, i sljede¢im smjernicama:

E':«. :

e Kroz predmetnu urbanisticku parcelu prolazi mogistralni cjevovodi (potisni i
gravitacioni odnosno distributivni cjevovod). Oko istih je potrebno predvidjeti zonu
sanitarne zaStite / zonu bez gradnje u $irini od 1,00 m od osovine cjevovoda, a u
skladu sa vaze¢om zakonskom regulativom

e Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili septicke jame sa biopreéiséivadem.

e Da bi se planirani objekat prikljuéio na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
neophodno je na osnovu uradenog i revidovanog projekta, izgraditi, DUP-om i
tehnickim uslovima, planiranu infrastrukturu.  Takode, radovi na izgradnji
cjevovoda moraju biti izvedeni od starne ovlaséenog izvodacda i uz obavezan nadzor
od srane ovla$¢enog nadzornog organa.

Ovi tehniCki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-061-1497/2 0od 07.12.2018. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Gakovi¢ Svetlana
Katastarske parcele: 2486/1, 2486/8, 2486/9, 2495, 2497/1, 2497/5 i 2497/3, KO: ReZevici I
Urbanisti¢ka parcela: 38, LSL: Katun Gornje Selo

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

-

(=

9.

10.

&

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonita (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim daljinski
kontrolisanim RF ventilom Kkoji su kompaktni sa nasim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutradnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedniCkim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u Sahti). Vodomjere u stambenim kué¢ama predividjeti u vodomjernom
skloni$tu (Sahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obragunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko o€itavanje, ali ne moraju imati daljinski kontrolisani RF
ventil. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati moguénost daljinskog ogitavanja i
daljinsko kontrolisanje ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veliCine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
MontaZu svih vodomjera izvodi iskljué¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prikljucka na gradsku vodovodnu mreZzu do vodomjerne $ahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu prikljutka u cjevovodu iznosi 2.50 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidraulickom proratunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadleZne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

[spred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreCava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moZe biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju€ka na fekalnu kanalizacionu mreZu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se prikljuéak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljutka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proraduna, sa tim da preénik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4.

Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljuuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

Priklju€enje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vriiti preko taloZnika i separatora masti.

Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mreZu, investitor je u
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje priklju¢ka na Vi K mreZu:

1.

i

e

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljudenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.
Za podnoSenje zahtjeva za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu
potrebna je slede¢a dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);

b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta

c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;

d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);

f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva

dugovanja.
PrikljuCenje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.
Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odriavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlasceni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaS¢enog izvodala i uz obavezan nadzor od srame ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)
Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

c. Osnove objekta sa poloZajem vodomjera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i

osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;

f. Elaborat septitke jame sa biopre¢is¢ivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

WEKTOR ZA PLANIRANJE,
RGANIZACIJU I RAZVOJ,
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[ZVOD IZ LSL Katun Donje selo - Refewa 1 List 22, Vodowadns T
L (Shuzbeni fist CG, opstinski propisi 34/05)

Postojeci vodovod 100 mm
3m'=—= Zona sanitarne zastite oko cijevi Sirine 3m’
_ _ __Planirani vodovod PeHD 110mm
ha Mijesto prikljucka na vodovod
A vm Planirana vodomjerna Sahta
\ OSJ  Planirana vodonepropusna septicka jama
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- Drustvo za geodetske radove i usluge
Ras Company doo, Budva, Mainski put bb

aS CO m a n PIH: 0301178, Registarski broj: 5-0706906 /001, Tekudi radun: 530/23103/59 NLE Montenegro Hanka
p y Mob. tel: +332 68 623 323, mail; radivojesoldat@gmall.com

Broj: 250 /2019god.

Datum: 29. 11. 2018. god.

ELABORAT PARCELACIJE PO DUP-u

Parcelacija po DUP-u za katastarske parcele 2486/1, 2486/8, 2486/9, 2497/1, 2497/2, 2497/3 KOReZevi¢i I,
Opétina Budva

Dana, ©09.- 42. 2»

wt
Z 530“ & r;: /
/tpreda%a(\]aborate za %u) Q.;n- /
D [ MY T
[.

Dana,

(preuzimanje ovjerenog elaborata)




% Drustvo za geodetske radove i usluge
R Ras Company doo, Budva,ul 13 jul, zgrada BSP
as company P e

Mob. tel: +382 68 623 323, mall: radivojesoidat@gmail. com

OVLASC ENJE

Ovlaséuje se firma Ras Company doo iz Budve, da u ime

; e ild
Imaoca, prava/korisnika:...;im ETLANA.. SO .....iciimininisncsiconmnis IR
...br.......licna karta bmj ...................................................

preduz:ma sve zakonsk;m propisima predvidene aktivnosti u cilju provodenja promijena na
nepokretnostima i to:

1. Parcelacija
@ Parcelacija po DUP-u
Snimanje objekta
EtaZna razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta
6. Omedjavanje katastarske parcele
7. Eksproprijacija

AW

Na kstastarshoj parcedi broj. 2486/1. , 8, 9’ uKo. REEEYRS 4.
249207 2,3

Napomena:

PRIMAOC OVLASTENJA:

DAVALAC OVLA SCENJA




ZAPISNIK
O 1ZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Budvi od strane geodetske organizacije “Ras Company” doo iz
Budve koju zastupa Radivoje Soldat, na dan 29.11.2018.
Za obavljene geodetske radove:

Parcelacija po DUP-u katastarskih parcela br. 2486/1, 2486/8, 2486/9, 2495, 2497/1,
2497/2 12497/3 KO RezZeviéi L

Prisutni su:
Izvodac radova:
1. Radivoje Soldat
Stranka:
1. Gakovi¢ Svetlana

Rezultat izvrSenih radova:

Ovoj organizaciji zahtjevom se obratio vlasnik nepokretnosti, radi parcelacije po
DUP-u, katastarskih parcela 2486/1, 2486/8, 2486/9, 2495, 2497/1, 2497/2 i 2497/3, upisane u
LN broj 1226, 278 i 450 KO Rezevi¢i L.

Postupajuéi po gornjem zahtjevu obratili smo se Upravi za nekretnine PJ Budva i u tu
svrhu preuzeli podatke premjera za navedene parcele. Zatim smo izvrsili parcelaciju po DUPu
predmetnih parcela, prema spisku koordinata i izvodu iz DUP-u preuzetim sa sajta Opstine
Budva (planska dokumentacija) a sve u skladu sa Zakonom o premjeru i katastru
nepokretnosti.

Nakon obrade izvr3ili smo uporedivanje i analizu dobijenih rezultata i podataka o
parcelama preuzetim iz Uprave za nekretnine podrucna jedinica Budva. Na osnovu
dobijenih rezultata formirali smo deset novih parcela, a sve kako je prikazano u Elaboratu o
izvrSenim radovima.

Urbanisti¢ke parcele 38 sastoji se od novonastale kat. parcele 2486/1 povr3ine 185 m?
kat. parcele 2486/11 povrine 13 m? kat. parcele 2486/12 povrSine 3 m? kat. parcele 2495
povr§ine 278 m?, kat. parcele 2497/2 povriine 113 m2, kat. parcele 2497/3 povrSine 17 m2 i
kat. parcele 2497/4 povrsine 11 m2. Ukupna povriina urbanisti¢ke parcele iznosi 620 m?.

Elaborat ée strankama posluZiti za knjiZzenje parcelacije po DUP-u u katastarskom
operatu uz prilaganje potrebne dokumentacije.

a-""““—--..__\.
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Republika Crna Gora
UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podrucna jedinica: ] Budva
Broj: Nk\m

K.O.: Rezevici _x 1

SPISAK PRIJAVA NA NEPOKRETNOSTIMA
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REPUBLIKA CRNA GORA SKICA PREMJERA BROJ.....cconiiiiriiiiiinns

Direkcija za nekretnine Broj katastarskog plana:..... /é .......
Podrucna jedinica : Budva

Kat. opstina: REZEVICI i

PARCELACIJA PO DUP-u

Priblizna razmjera: 1:500

2456/7, 2486/8 2486/8 — Gokowic Svellano 7.7

24977, 249772 2497/3 —limotjjevic Radomir 1,7

2495....278 m2
2486/1.....185 m2
2486/1. ... 13mZ
2486/12....3m2
2497/2....113 m2
2497/3.....17m2
269774, . 11m2

UP 38....620 m2

2495

p=278 mZ

SPISAK KOORDINATA DETALINIH TACAKA

! 657644587 467529119
2 6576450.07 467528193
3 657645410  4675274.58
4 657645740 467527031
5 6576456.94  4675268.33
6 657645923  4675267.95
{.’
T D .. s i it st 2018. god. snimiadais S E ¥ ;

) TR SRIEN: s iaiois incisinsssssisimscisivnsasnnsinsvamsyernassssses L DA god.

SISAK PIIJAVA ..eeeeseeemseersensssnnssraas cessensssessssesinsens f-//....l(]l god. % - 7&2
A . .
SDisaK PrOMENA -.cevrermasrmsersesressssssssemsstsssssssnsssssssssssas 2018. god. /é‘, A K/

potpis




REPUBLIKA CRNA GORA SKICA PREMJERA BROJ.....cconiiiiriiiiiinns

Direkcija za nekretnine Broj katastarskog plana:..... /é .......
Podrucna jedinica : Budva

Kat. opstina: REZEVICI i

PARCELACIJA PO DUP-u

Priblizna razmjera: 1:500

2456/7, 2486/8 2486/8 — Gokowic Svellano 7.7

24977, 249772 2497/3 —limotjjevic Radomir 1,7

2495....278 m2
2486/1.....185 m2
2486/1. ... 13mZ
2486/12....3m2
2497/2....113 m2
2497/3.....17m2
269774, . 11m2

UP 38....620 m2

2495

p=278 mZ

SPISAK KOORDINATA DETALINIH TACAKA

! 657644587 467529119
2 6576450.07 467528193
3 657645410  4675274.58
4 657645740 467527031
5 6576456.94  4675268.33
6 657645923  4675267.95
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

'PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 467-104-2514/18

Dai_ljm: 25.06.2018.

Obradio:

SKICA PARCELA

‘Razmjera 1: 1000

Ka_.mzs_ta:ska__quz.jiqa::.REszIC‘I 1

Broj 1is1';a__n¢§6krélnpsti:_ o
Brojplana:16 :
~ Parcele: 2486/1,2497




: 2514-2018
%%% UPRAVA ZA NEKRETNINE CRNE GORE ***

PODRUENA JEDINICA: BUDVA
KO: REZEVIAI I, R 1:1000

Po zahjevu broj: 467-104-2514/18, od: 25.06.2018. godine

o

oeitane grafiéki sa digitalnog plana
Katbase v13.8.16 EKSPORT PODATAKA 25.06.2018 23:36

izdajemo slijedeze koordinate detaljnih tagaka katastarskih parcela

1 - 6576466.73 4675259.53 0.00

7 6576462.79 4675256.22 0.00

8 6576468.80 4675261.26 - 0.00
55317 6576437 .68 4675282 .33 0.00
55318 6576439.84 4675285.87 0.00
55319 6576433 .85 4675278.30 0.00
55320 6576461.36 4675257 .80 . 0.00
55321 6576455.76 4675264.81 0.00
55322 6576448.04 4675272.40 0.00
55323 6576441.78 4675278.07 0.00
55324 6576465 .62 4675241.07 0.00
55325 6576473.80 4675245.76 0.00
55326 6576466.97 4675251.60 0.00
55467 6576467 .05 4675239.48 0.00
55666 6576465.33 4675265.14 0.00
55667 6576461.21 4675270.07 0.00
55668 6576458.14 4675275.08 - 0.00
55669 6576456.21 4675277.58 -0.00
55670 6576453.71 4675280.17 0.00
55671 6576449.82 4675286.29 0.00
55672 6576448.04 4675290.33 0.00
55673 6576447.16 4675292.35 0.00
55751 6576440.16  4675273.51 0.00
55752 6576451.26 4675259.41 0.00
55809 6576443 .91 4675289.43 - 0.00
56708 6576456.27 4675252.75 0.00
56709 6576462.04 4675245.77 0.00

Parcela: 2497 (P=337)
Frontovi

od do duzina(m)
§5322-55321 10.83
55321-55320 8.97
55320-7 2.13
7-55326 6.23
55326-55325 8
55325-55467 9
55467-55324 2.14
55324-56709 5
56709-56708 9
56708-55752 8
55752-55751 17.94
55751-55319 7.92
55319-55317 5.56
55317-55323 5.91
55323-55322 8.45

parcela: 2486/1 (P=353)
Frontovil:
od do duZina(m)
page 1






bEB 6576376.31 4675336.00
b69 6576375.83 4675335.38
b70 6576374.61 467533366
b716576389.32 467532917
b72 6576391.85 4675327.77
b73 6576394.45 4675326.50
b74 6576399.36 4675324.56
b75 6576404 45 4675323.10
b76 6576419.93 467531948
b77 6576427.154675316.60
b78 6576433.19 4675311.72
b79 657643711 4675307 43
B0 6576439.57 4675304.29
b81 6576441.52 4673300.81
b82 6576442.55 4675298.53
D83 6576445.87 457529119
bB4 6576450.07 4675281.93
b5 6576454.10 4675274.58
bB6 857645923 467526795
b87 6576461 .87 467526523
hE8 B576477.61 4675249.94
pBY 6576490.11 4675238.13
bO0 6576492 10 4675236.13
b81 6576453.98 4675234.02
b82 657650790 4673217.67
b93 6576510.62 4675215.05
b94 B576513.51 4675213.02
b95 6576514.04 467521221
bY6 6576510.23 4675207 .84
b97 6576506.78 467520263
b98 6576503.62 4675200.78
b99 6576498 31 4675197 .06
b100 8576453 65 467519213
b101 6576490.32 4675186.79
b102 657648876 4675184 .21
b103 6576487 80 4675182.88
104 8576456.78 4675183 .84
105 6576478.44 4675192.75
b1086 6575482 47 4675188.16
b107 6576451.19 4675225.85
108 6576451.20 4675225 45
D109 6576451.46 4675227.03
110 6576453.50 4675228.72
b111 6576456.22 4675232.74
112 6576465 62 4675241.07
b113 6576467 .05 4675239 .48
b114 6576473.80 4675245.76
b115 6576445.56 4675245.84
b116 6576440 86 4675251.72
b117 6576442 42 4675253 44
b118 6576446.70 4675256.71
b119 6576451.26 4675259 41
b120 6576455.76 4675264 81
b121 6576433.60 4675263.12
b122 6576428.01 4675270.88
b123 6576432.08 4675276.27
0124 6576433 B5 4675278.30
b125 6575437 68 4675282.33
b126 6576439 84 467528587
127 B6576443.91 467528943

b120 6576455.76 4675264 .81
B121 B576433.60 467526312
b122 6576428.01 467527088
b123 6576432.08 4675276.27
b124 6576433.85 4675278.30
B125 6576437.68 4675282.32
b126 8576439 B4 467528587
b127 6576443.91 4675289.43
b128 6576441.91 46735297 60
b129 6576437 .23 4675302.55
b 130 6576430.06 4675296.23
b131 6576423.80 4675291.02
b132 6576427 05 4675286 .87
b133 6576430.23 4675282.98
b134 6576400.00 4675321.86
b135 6576399.22 4675318.77
b136 6576397 .89 4675316.82
b137 6576396.77 4675315.46
b138 6576401.43 4675311.04
b139 6576403.02 4675309.36
D140 6576407 97 467530468
141 B576413.00 4675297 .78
0142 6576406.04 4675293.49






UPRAVA ZANEKRETNINE

g LICENCA

Kojom se potvrduje da je Drustvo za geodetske radove i usluge

|
| CRNA GORA
|

| "RAS COMPANY” d.o.0. BUDVA
| Ul Majinski put bb, Budva , dana 29.11.2018. godine, ispunila uslove za

| IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

| DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA

Licenca je vaZea do 08.11.2019. godine

‘ na osnovu dozvole za privremeni boravak i rad izdate od
' Ministarstva unutrasnjih poslova-

‘ ' Filijala za upravne unutrasnje poslove Budva

Broj: 02-6965/3 .
CEVIC

Podgorica, 29.12.2018.godine Mk




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE |

1l Kojim se potvrduje da je
SOLDAT Stevo RADIVOJE 1
I Geodetski tehnicar, roden dana 12.06.1965.g0dine u Sarajevo-BIH, Il
dana 02.11.2012.godine. [

poloZio strucni ispit i stekao ovlaséenje za

' IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANJU

u oblasti:

| DRZAVNI PREMJER i KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj: 02-9872/3

Podgorica, 03.11.2012.godine




PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu tehnicke dokumentacije idejnog rjesenja za izgradnju
turistickog objekta-vila- na dijelu UP 38, LSL ,,KATUN GORNJE SELO¥,
Opstina Budva, na kp 2486/1, 2486/11, 2497/2 i 2497/3, KO Rezevi¢i I

OPSTI USLOVI:

Pri izradi dokumentacije treba se u svemu pridrzZavati:
- urbanisticko — tehnickih uslova
- Izvoda iz DUP-a i geodetske podloge
- Uslova javnih komunalnih preduzeca
- Vazecih tehnickih propisa za projektovanje i izgradnju objekata i
seizmickih propisa

SADRZAJ I FUNKCIJA OBJEKTA:

Prema izdatim urbanisticko-tehni¢kim uslovima br. 06-061-1497/2
od 07.12.2018.g. za UP 38, LSL ,,KATUN GORNIJE SELO* za izgradnju
stambenog objekta na kp 2486/1, 2486/11, 2497/2 1 2497/3, KO Rezeviéi 1,
projektovati turisticki objekat - vilu- prema zadatim urbanisti¢kim parametrima.

U funkcionalnom smislu, projektovati objekat koji ¢e se izvoditi u dvije faze
i to: I faza suteren i prizemlje i druga faza sprat.

Zbog konfiguracije terena 1 pristupa objekta odozgo sa postojeée ulice, na
suterenskoj etazi projektovati dnevni boravak, kuhinju i trpezariju sa terasom koja
izlazi na prvi nivo terena, a na prizemnoj etazi projektovati dvije spavacée sobe sa
kupatilom i terasom na jugozapadnoj strani.

Projektovati unutrasnje stepeniste kao vertikalnu komunikaciju.

U suterenskoj etaZi na sjeveroistocnoj strani projektovati pomo¢nu tehnicku
prostoriju iznad koje smjestiti parking za jedno vozilo. Po§to je planirani objekat
malog gabarita (65m2) pomo¢ni prostor je neophodan kao ostava za smjestaj kotla
za centralno grijanje.

Krov projektovati kao dvovodan pokriven mediteranskim crijepom.

Na urbanisti¢koj parceli projektovati jo§ dodatno parking mjesto.

Budva, 02.01.2019.
INVESTITOR: /
Svetlana Gakovié ;

el gmc



TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE
IZGRADNJE TURISTICKOG OBJEKTA- VILA

INVESTITOR: SVETLANA GAKOVIC

LOKACIJA: dio UP 38, LSL “KATUN GORNJE SELO”,
kp 2486/1, 2486/11, 2497/2 1 2497/3 KO Rezevi¢i | , Opstina Budva

UVOD

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine Opstine Budva izdao je
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove br. 06-061-1497/2 od 07.12.2018.9. za UP 38, LSL
“KATUN GORNJE SELQO”, za izgradnju stambenog objekta, na kp 2486/1, 2486/11,
2497/2 1 2497/3 KO Rezeviéi I, Opstina Budva.

Tehnic¢ka dokumentacija Idejnog rjeSenja uradena je na osnovu projektnog
zadatka investitora, UTU-a i vazecih Zakona, tehnic¢kih propisa i normativa za
projektovanje i izvodenje ove vrste objekata.

LOKACIJA

Urbanisticka parcela UP 38 nalazi se u zahvatu LSL “KATUN GORNJE SELO”
i povrSine je P=620m2.

Izdatim urbanisticko-tehnickim uslovima za UP 38, LSL “KATUN GORNJE
SELO”, predvida se izgradnja objekta ukupne BRGP= 360m2 sa zauzeto$c¢u parcele
objektom od P=120m2, ukupne max spratnosti S+P+1.

Prema projektnom zadatku investitora trazeno je da se projektuje turisticki objekat
— vila- na dijelu urbanisticke parcele 38 koji obuhvata povrSinu od 328m2 postujuci sve
zadate urbanisticke parametre. Urbanisti¢ka parcela na kojoj je projektovana vila nalazi
se u naselju Gornji Katun Rezevi¢i uz postojecu ulicu.

Parcela je izduzenog trapezoidnog nepravilnog oblika i ima kolski pristup sa
postojece kolske saobracajnice sa sjeveroistocne strane.

Teren je u velikom nagibu (22°) sa postoje¢im kamenim suvomedama koje se
projektom u najvecoj mjeri zadrZzavaju (osim ispod objekta) i tri masline na najnizem
nivou. Postojeca kolska saobracajnica je takode u velikom nagibu cijelom duzinom
parcele i to u duzini od oko 27m. Najniza kota ulice na pocetnoj tacki granice
urbanisti¢ke parcele je 164,08mnv a najvisa kota na drugom kraju urbanisticke parcele,
mjereno cijelom duzinom ulice, je 166,94mnv Sto je razlika u visini od 2,86m u duzini
27m koliko je uli¢na granica dijela UP 38 na kojoj se radi objekat.

Pjesacki pristup planiranom objektu ostvaruje se sa postojece ulice na koti
164,80mnv. Kolski prilaz za parking je na koti ulice 164,60mnv dok se na drugi parking
ulazi sa kote 165,00mnv.

Ovim projektom planiraju se 2 parking mjesta Sto je dovoljno za objekat
turisticke namjene i neto povrsine P=107,61m?2.



Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima. Ostvareni
urbanistic¢ki parametri za cijelu urbanisticku parcelu i1 za planirani objekat su prikazani u

tabeli.

Pregled povrsina planiranih projektom i urbanisti¢ki parametri

Urbanisti¢ki parametri za UP 38, LSL “KATUN GORNJE SELQO”, koju

¢ine katastarske parcele 2486/1, 2486/11, 2497/2, 2497/3 1 2495 ukupne povrsine
P=620m2 KO Rezevi¢i I, po ovjerenom Elaboratu parcelacije po DUP-u br. 953-104-
5114 od 21.01.2019.9. su:

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima

URBANISTICKA PARCELA UP 38
Povrsina urbanisticke parcele 620m?2
Max zauzetost parcele pod objektom 120m2
Max planirana izgradenost BRGP 360m2
Max spratnost objekata S+P+1

Urbanisti¢ki parametri za dio UP 38, LSL “KATUN GORNJE SELO”, koju ¢ine
katastarske parcele 2486/1, 2486/11, 2497/2 i 2497/3 i 2495 KO Rezevici I su:

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim
kapacitetima za dio UP 38

Kp 2486/1,2486/11, Kp 2495
Dio urbanisti¢ke parcele 38 2497/2, 249713
Povrsina katastarskih parcela u UP 38 328,00m2 278m2
Zauzetost parcele pod objektom 65,60m2 54,40m2
Max planirana izgradenost BRGP 196,80m2 163,20m2
Max spratnost objekata S+P+1 S+P+1

Urbanisticki parametri za dio UP 38 , LSL “KATUN GORNIJE SELO”, koju ¢ine
katastarske parcele 2486/1, 2486/11, 2497/2 i 2497/3 ukupne povrsine P=328m2 KO
Rezevici I po projektu su :

Dio urbanisticke Povrsina pod objektima BRGP Dozvoljena spratnost
parcele 38 /Indeks zauzetosti =0.20/ /Indeks izgradenosti

P=328m2 =0.60/
po LSL-u 65,60m2 196,80m2 S+P+1
Projekat 65,60m2 195,86mz2 S+P+1




Iz prethodnog se vidi da je koeficijent izgradenosti manji od dozvoljenog i da oba
parametra, koeficijent zauzetosti i koeficijent izgradenosti zadovoljavaju parametre
predvidene LSL-om “ KATUN GORNJE SELO”.

Obracun povrsina objekata po projektnoj dokumentaciji Idejnog rjeSenja izgradnje
turistickog objekta- vila na dijelu UP 38, LSL “ KATUN GORNJE SELO”, prema
Pravilniku o na¢inu obracuna povrsine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj
47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6:

EtaZa Stambeno Nestambene-tehnic¢ke prostorije
Suteren- | faza 64,66m?2 21,07m?
Prizemlje-I faza 65,60 m? /
| sprat-11 faza 65,60 m? /
Ukupno 195,86m? 21,07m?

Ukupna BRGP za objekat iznosi 195,86mz2,

Ukupna bruto povrsina sa nestambenim povrSinama iznosi 216,93m2,

FUNKCIJA

Glavni pjesacki i kolski pristup planiranom objektu je sa postojece kolsko
pjesacke saobracéajnice na koti 164,60mnv (kolski prilaz) i 164,80mnv (pjesacki prilaz).

Planirani objekat je turisticki- vila, spratnosti S+Pr+1, stim da ¢e se objekat raditi
u dvije faze i to: suteren i prizemlje kao | faza i prvi sprat kao 11 faza.

Zbog velikog nagiba postojece kolsko pjesacke saobracajnice kao i velikom nagibu
terena same parcele, objekat je projektovan tako da je na prizemnoj etazi glavni ulaz u
objekat. Na prizemlju su projektovane dvije spavace sobe sa kupatilom i malim dnevnim
boravkom sa mini kuhinjom.

Uz objekat na koti 17cm niZoj od kote poda prizemlja projektovan je parking
prostor iz kojeg se moze uéi bo¢no u objekat.

Dvokrakim stepeniStem ostvaruje se komunikacija sa suterenskom etazom koja je
sa dvije strane potpuno ukopana i na kojoj je zbog direktnog kontakta sa terenom,
projektovan dnevni boravak sa kuhinjom i natkrivenom terasom. Ispod projektovanog
parkinga smjeStena je tehnicka prostorija za smjeStaj kotla za etazno grijanje, centralnog
bojlera itd. Koja je neophodna zbog male ukupne neto povrSine objekta.

Objekat je na parceli postavljen tako da je na jugoistoku od bo¢ne granice udaljen 3m
Sto omogucava sluzbeni prolaz za kp 2495.

Uli¢nom fasadom planirani objekat se postavlja na glavnu gradevinsku liniju a na
jugoisto¢noj strani, fasada se od granice sa kp 2495 postavlja na udaljenosti je 2m ¢ime
su ispoStovani svi urbanistic¢ki zadati parametri u pogledu pravila regulacije i postavljanja
objekata u odnosu na susjedne parcele.

Krov je dvovodan nagiba 23 stepena sa pokriva¢em mediteran crijepom.

Iznad parkinga uz objekat, na sjeveroisto¢noj strani, projektovana je drvena pergola
kao element tradicionalne arhitekture.



Fasadni i unutra3nji nose¢i zidovi se rade od ytong blokova koji imaju odli¢na
termoizolaciona svojstva a debljine su 20 i 25¢m u zavisnosti od toga gdje se postavljaju.

Fasada se oblaZze kamenom travertinom u beZ boji sa kamenim okvirima oko otvora
od bijelog Stokovanog kamena. Sve povrine fasade se oblazu kamenom osim plafona
terasa i vijenaca koji se malteri$u i boje fasadnom bojom.

Na balkonima su ograde kombinacija zidanog parapeta do 13cm od gotovog poda i

horizontalno postavljenih ograda od inoksa do visine h=110cm.

Spratne visine od poda do poda su 300cm a svijetla projektovana visina je 276cm.

Otvori na fasadi predvideni su kao stolarija od kvalitetnog drveta sa $kurama u
boji prirodnog drveta.
Podovi na terasama i spoljnim stepenistima predvideni su od neklizajuce

granitne keramike.

UNUTRASNJA OBRADA

Pregradni zidovi su od ytong blokova debljine d=10cm i 12cm, svi podovi u
u objektu su od keremike.
U kupatilima zidovi su zavrni sloj od keramike kao i u kuhinjama do visine
H=1,60m. U kupatilima predvideni su spusteni plafoni zbog projektovanja i smjestanja
kanalizacionih instalacija.
Unutra$nja stolarija je od medijapana, furnirana po izboru investitora, u
drvenom $toku.
Sve trotoarske povrsine oko objekta bi¢e obradene $tampanim betonom u boji
prema izboru investitora projektanta.

SPOLJNO UREDENJE

Na parceli ima kvalitetnog zelenila u vidu 3 mlade masline koje se nalaze na
najnizem nivou i zadrZavaju se. Na nivou terena ispred dnevnog boravka u suterenu
nalaze se dva agruma (stablo grejpfruta i stablo limuna stari oko 50 godina) koji se
takode zadrZavaju.

Postojeée suvomede od lokalnog kamena se sadrzavaju osim u dijelu ispod
objekta zbog stabilnosti objekta.

Zbog velikog nagiba postoje€e ulice na sjeverozapadnom dijelu parcele
projektovane su dvije kaskade kao kamene suvomede u visini od po 1,5m svaka. Za ove
dvije kaskade iskoristi¢e se kamen sa rasformirane suvomede ispod objekta ¢ime ée se
zadrzati oblik postoje¢ih meda.

Sastavila,
Svetlana Gakovi¢, dipl.ing.arh.
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