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UGOVOR O USLUGAMA  PROJEKTOVANJA 
 
     Zaključen 15.01.2019. godine u Budvi između: 
 

 
1. SVETLANA GAKOVIĆ iz BUDVE (u daljem tekstu Naručilac) i 

 
2. “Re Arch” d.o.o. Budva, kojeg zastupa izvršni direktor Gaković Svetlana 

(u daljem tekstu : Poslenik). 
 
Predmet ugovora 
 
Član 1. 
Poslenik se obavazuje da Naručiocu, na način, pod uslovima i u rokovima utvrđenim 
Ugovorom, pruži usluge  projektovanja  turističkog objekta- vile na lokalitetu LSL 

“KATUN GORNJE SELO”,  dio urb. parc.br 38,  kao i na osnovu urbanističko-
tehničkih uslova br. 06-061-1497/2 od 07.12.2018.g. na kp 2486/1, 2486/11, 
2497/2 i 2497/3, KO Reževići I, Opština Budva  i to: 
 

a) Da izradi idejno rješenje turističkog objekta - vile sa 3D prikazom objekta 
na  urbanističkoj parceli br. 38, LSL “KATUN GORNJE SELO”   

b) Da izradi glavni projekat turističkog objekta - vile po idejnom rješenju 
odobrenom od strane glavnog gradskog arhitekte ( tri primjerka papirne 
forme I 7 primjeraka u elektronskoj formi) uključujući i sljedeće faze 
projektne dokumentacije: 
 

-    arhitektonski projekat  
- projekat konstrukcije, 
- projekat vodovoda i kanalizacije (vodovod i kanalizacija, razvod do 

granice parcele), 
- projekat  elektroinstalacija i rasvjete u okviru parcele (instalacije 

podrazumjevaju instalacije slabe i jake struje, gromobransku 
instalaciju, kablovska TV i internet.  

 
c) Da pribavi sljedeće elaborate kao prateću tehničku dokumentaciju: 

- Elaborat zaštite od požara 
- Elaborat energetske efikasnosti 

 



Napomena:  U okviru navedene projektne dokumentacije ne rade se 
instalacije lifta, projekat mašinskih instalacija bazena ili bilo kojih drugih 
mašinskih instalacija na objektu (mašinske instalacije).  

 
Prava i obaveze poslenika                                                                                           
 
Član2. 
Poslenik se obavezuje  da usluge bliže opisane u članu 1. ovog ugovora izvrši 
savjesno, s pažnjom dobrog privrednika i prema pravilima struke. 
Poslenik se obavezuje da prilikom izvršenja usluga bliže opisanih u članu 1. Ovog 
ugovora postupa kao povjerljivi savjetnik Naručioca i da zastupa njegove interese, te 
da sve informacije tretira kao povjerljive. 
 
Saradnja sa Naru čiocem 
Član 3. 
Poslenik se obavezuje da stalno sarađuje sa Naručiocem i da ga za vrijeme 
izvršavanja ugovorenih usluga obavještava o svim činjenicama od značaja za 
realizaciju posla. 
 
Naknada za pružanje usluga 
Član 4. 
Naručilac se obavezuje da Posleniku isplati  naknadu  za izvršenje usluga bliže 
opisanih u članu 1. ovog ugovora a na osnovu anexa ovog ugovora sa napomenom 
da će se stvarna bruto razvijena površina objekta utvrditi nakon izrade I usvajanja 
Idejnog rješenja 
 
Navedeni iznosi  naknade Poslenika se uve ćava za  PDV koji iznosi 21%, koji će 
biti posebno izražen na svakom pojedina čnom ra čunu koji će poslenik 
dostaviti Naru čiocu, a što je preduslov za pla ćanje. 
Naknada će biti isplaćena na račun banke koji je naveden na računu koji Poslenik 
dostavi Naručiocu. 
 
Obaveze Naru čioca                                                                                                  
Član 5. 
Naručilac se obavezuje da plati sve Vladine, Opštinske i druge takse za pribavljanje 
dokumentacije i izdvajanje dozvola u vezi sa ovim projektom direktno nadležnim 
organima po računima upućenim Naručiocu ili licu koje Naručilac angažuje za 
izvođenje radova. 
 
Rokovi za izvršenje obaveza 
Član 6. 
 
Poslenik se obavezuje da projektnu dokumentaciju izradi u slijedećim rokovima:  
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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE 

IZGRADNJE TURISTIČKOG OBJEKTA-  VILA 

                     

  INVESTITOR:       SVETLANA GAKOVIĆ 
 
  LOKACIJA:    dio UP 38, LSL  “KATUN GORNJE SELO”, 
                           kp 2486/1, 2486/11, 2497/2 i 2497/3 KO Reževići I , Opština Budva 
 

 UVOD 
 
 Sekretarijat za uređenje prostora i zaštitu životne sredine Opštine Budva  izdao je 
urbanističko-tehničke uslove br. 06-061-1497/2 od 07.12.2018.g. za UP 38, LSL  
“KATUN GORNJE SELO”, za izgradnju stambenog objekta, na kp 2486/1, 2486/11, 
2497/2 i 2497/3 KO Reževići I , Opština Budva.  
      Tehnička dokumentacija Idejnog rješenja urađena je na osnovu projektnog 
zadatka investitora, UTU-a i važećih Zakona, tehničkih propisa i normativa za 
projektovanje i izvođenje ove vrste objekata. 
 
  LOKACIJA 
 
 Urbanistička parcela UP 38 nalazi se u zahvatu LSL  “KATUN GORNJE SELO” 
i površine je P=620m2.  
            Izdatim urbanističko-tehničkim uslovima za UP 38, LSL  “KATUN GORNJE 
SELO”, predviđa se izgradnja objekta ukupne BRGP= 360m2 sa zauzetošću parcele 
objektom od P= 120m2, ukupne max spratnosti S+P+1. 
           Prema projektnom zadatku investitora traženo je da se projektuje turistički objekat 
– vila- na dijelu urbanističke parcele 38 koji obuhvata površinu od 328m2 poštujući sve 
zadate urbanističke parametre. Urbanistička parcela na kojoj je projektovana vila nalazi 
se u naselju Gornji Katun Reževići uz postojeću ulicu. 
            Parcela je izduženog  trapezoidnog nepravilnog oblika i ima kolski pristup sa 
postojeće kolske saobraćajnice sa sjeveroistočne strane. 
            Teren je u velikom nagibu (22°) sa postojećim kamenim suvomeđama koje se 
projektom u najvećoj mjeri zadržavaju (osim ispod objekta) i tri masline na najnižem 
nivou. Postojeća kolska saobraćajnica je takođe u velikom nagibu cijelom dužinom 
parcele i to u dužini od oko 27m. Najniža kota ulice na početnoj tački granice 
urbanističke parcele je 164,08mnv a najviša kota na drugom kraju urbanističke parcele, 
mjereno cijelom dužinom ulice, je 166,94mnv što je razlika u visini od 2,86m u dužini 
27m koliko je ulična granica dijela UP 38 na kojoj se radi objekat. 
             Pješački pristup planiranom objektu ostvaruje se sa postojeće ulice na koti 
164,80mnv. Kolski prilaz za parking je na koti ulice 164,60mnv dok se na drugi parking 
ulazi sa kote 165,00mnv.  
              Ovim projektom planiraju se 2 parking mjesta što je dovoljno za objekat 
turističke namjene i neto površine P=107,61m2. 
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            Lokacija je opremljena neophodnim instalacionim vodovima. Ostvareni 
urbanistički parametri za cijelu urbanističku parcelu i za planirani objekat su prikazani u 
tabeli.                                            
                Pregled površina planiranih projektom  i urbanistički parametri 
 
                        Urbanistički parametri za UP 38 ,  LSL “KATUN GORNJE SELO”, koju 
čine katastarske parcele 2486/1, 2486/11, 2497/2, 2497/3 i 2495 ukupne površine 
P=620m2 KO Reževići I, po ovjerenom Elaboratu parcelacije po DUP-u br. 953-104-
5114 od 21.01.2019.g. su: 
 
Urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima  

URBANISTIČKA PARCELA       UP 38 
Površina urbanističke parcele       620m2 
Max zauzetost parcele pod objektom       120m2 
Max planirana izgrađenost BRGP       360m2 
Max spratnost objekata       S+P+1 
 
                Urbanistički parametri za dio UP 38 ,  LSL “KATUN GORNJE SELO”, koju čine 
katastarske parcele 2486/1, 2486/11, 2497/2 i 2497/3 i 2495 KO Reževići I su: 
 
  Urbanistički parametri sa planiranim  
   kapacitetima za dio UP 38 

  

   
   Dio urbanističke parcele 38 
 

Kp 2486/1,2486/11, 
2497/2, 2497/3 

    Kp 2495 
       

   Površina katastarskih  parcela u UP 38 
 

       328,00m2     278m2 

    
   Zauzetost parcele pod objektom 

         
       65,60m2 

     
54,40m2 

   Max planirana izgrađenost BRGP 
 

      196,80m2   163,20m2 

   Max spratnost objekata 
 

         S+P+1      S+P+1 

 
      Urbanistički parametri za dio UP 38 ,  LSL “KATUN GORNJE SELO”, koju čine 
katastarske parcele 2486/1, 2486/11, 2497/2 i 2497/3 ukupne površine P=328m2 KO 
Reževići I po projektu su : 
 
Dio urbanističke 
parcele 38 

P=328m2 

Površina pod objektima 
/Indeks zauzetosti =0.20/ 

BRGP                                                                
/Indeks izgrađenosti 

=0.60/ 

Dozvoljena spratnost 

po LSL-u 65,60m2 196,80m2 S+P+1 
 

Projekat  65,60m2 195,86m2 S+P+1 
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Iz prethodnog se vidi da je koeficijent izgrađenosti manji od dozvoljenog i da oba 
parametra, koeficijent zauzetosti i koeficijent izgrađenosti zadovoljavaju parametre 
predviđene LSL-om  “ KATUN GORNJE SELO”. 
 
          Obračun površina objekata po projektnoj dokumentaciji Idejnog rješenja izgradnje 
turističkog objekta- vila na dijelu UP 38, LSL  “ KATUN GORNJE SELO”,  prema 
Pravilniku o načinu obračuna površine i zapremine objavljenog u Sl. listu Crne Gore broj 
47, a u skladu sa crnogorskim standardom MEST EN 15221-6: 
 

Etaža Stambeno Nestambene-tehničke prostorije 

Suteren- I faza 64,66m² 21,07m² 

Prizemlje-I faza 65,60 m² / 

I sprat-II faza 65,60 m² / 

Ukupno 195,86m² 21,07m² 

 
Ukupna BRGP  za objekat iznosi 195,86m². 

Ukupna bruto površina sa nestambenim površinama  iznosi 216,93m². 

 
          FUNKCIJA 
         
            Glavni pješački i kolski pristup planiranom objektu je sa postojeće kolsko 
pješačke saobraćajnice na koti 164,60mnv (kolski prilaz) i 164,80mnv (pješački prilaz).  
          Planirani objekat je turistički- vila, spratnosti  S+Pr+1, stim da će se objekat raditi 
u dvije faze i to: suteren i prizemlje kao I faza i prvi sprat kao II faza. 
        Zbog velikog nagiba postojeće kolsko pješačke saobraćajnice kao i velikom nagibu 
terena same parcele, objekat je projektovan tako da je na prizemnoj etaži glavni ulaz u 
objekat. Na prizemlju su projektovane dvije spavaće sobe sa kupatilom i malim dnevnim 
boravkom sa mini kuhinjom.  
         Uz objekat na koti 17cm nižoj od kote poda prizemlja projektovan je parking 
prostor iz kojeg se može ući bočno u objekat. 
         Dvokrakim stepeništem ostvaruje se komunikacija sa suterenskom etažom koja je 
sa dvije strane potpuno ukopana i na kojoj je zbog direktnog kontakta sa terenom, 
projektovan dnevni boravak sa kuhinjom i natkrivenom terasom. Ispod projektovanog 
parkinga smještena je tehnička prostorija za smještaj kotla za etažno grijanje, centralnog 
bojlera itd. Koja je neophodna zbog male ukupne neto površine objekta. 
      Objekat je na parceli postavljen tako da je na jugoistoku od bočne granice udaljen 3m 
što omogućava službeni prolaz za  kp 2495.  
           Uličnom fasadom planirani objekat se postavlja na glavnu građevinsku liniju a na 
jugoistočnoj strani, fasada se od granice sa kp 2495 postavlja na udaljenosti je 2m čime 
su ispoštovani svi urbanistički zadati parametri u pogledu pravila regulacije i postavljanja 
objekata u odnosu na susjedne parcele. 
         Krov je dvovodan nagiba 23 stepena sa pokrivačem mediteran crijepom. 
         Iznad parkinga uz objekat, na sjeveroistočnoj strani, projektovana je drvena pergola 
kao element tradicionalne arhitekture. 
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