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1.6.  Projektni zadatak 
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PROJEKTNI ZADATAK 

za izradu tehničke dokumentacije Glavnog projekta arhitekture 

stambenog objekta 3G+P+5 - FAZA II 

 

 

Izraditi Glavni projekat arhitekture stambenog objekta, spratnosti 3G+P+5 - FAZA II, u skladu sa Projektnim zadatkom, UTU 

uslovima, kao i aktuelnim propisima i standardima. Na lokaciji je potrebno predvideti gradnju u tri faze tako da prvu fazu čini lamela 

1 i garaže lamele 2, drugu fazu 6 stambenih etaža lamele 2 i treću fazu lamela 3 u celosti. Predmetna lokacija nalazi u Budvi, na 

kat.parc. 466/35 KO Budva, urb.parcela br.7, u bloku br.15. Predmetna urbanistička parcela je ukupne površine 2897 m2. Teren  

je u pštrom padu u pravcu zapad-istok. Sa jugo-istočne strane se nalazi pristupna saobraćajnica, dok je na sjevero-zapadu 

planirana još jedna pristupna saobraćajnica. 

Kolski pristup lokaciji, kao i mogućnost parkiranja automobila su u garažama objekta, a direktan pristup objektu obezbijediti sa 

pristupne saobraćajnice. 

U objekat se ulazi kroz prizemnu etažu. Etaže organizovati kao funkcionalne cjeline: suterenske etaže – garaže; spratovi – stanovi 

različite strukture. 

Objekat projektovati tako da se ne naruši ambijentalna cjelina područja.  

Pri projektovanju strogo voditi računa o poštovanju svih parametara definisanih UTU uslovima  

 

Unutrašnja obrada 

Projektom predvidjeti kvalitetne i savremene materijale za završnu obradu prostorijau skladu sa namjenom prostora i propisima. 

Projektom predvidjeti sljedeće obrade: 

- Plafoni: 

- spušteni plafoni od monolitnog gips-kartona u kupatilima, toaletima 

- Zidovi: 

- spavaće i dnevne sobe, trpezarije, lokal – gletovani i bojeni, 

- kupatila i kuhinja – keramika, 

- garaže – boja, 

- Podovi: 

- spavaće i dnevne sobe, trpezarija – parket 

- kupatila i toaleti – keramičke pločice, 

- kuhinja sa trpezarijom - keramičke pločice, 

- hodnici i stepeništa – keramičke pločice. 

Spoljna obrada 

- Krovni pokrivač: 

Predvideti pokrivanje meridijal crepom, sa potrebnom termičkom i hidro izolacijom. 

- Fasada: 

Fasadne zidove raditi od betona ili blokova sa odgovarajućom izolacijom. Za završnu obrada fasade predvidjeti prirodni kamen koji 

se postavlja lijepljenjem, određeni djelovi završna obrada Demit fasada. 

 

UNUTRAŠNJE INSTALACIJE 

Objekte opremiti sledećim instalacijama: 

- Vodovod i kanalizacija, 

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje. 

Projektni zadaci ovih instalacija dati su posebno. 

 

 

INVESTITOR, 

 

_____________________ 
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1.7. Urbanističko-tehnički uslovi 
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

uz Idejno rešenje stambenog objekta 3G+P+5 - FAZA II 

 

 

Investitor:  CARAT d.o.o. Budva 

Lokacija:   k.p. 466 /35 KO Budva 

  blok br.15, UP br.7,  DUP Dubovica I – izmjene i dopune 

 

 

Uvodne napomene i lokacija: 

Novoprojektovani objekat se nalazi na k.p. br. 466/35 KO Budva, na nadmorskoj visni od oko 59.00 m.n.v. 

Prema Elaboratu parcelacije po DUP-u broj 315/2012 koji je izradila firma „NAVSTAR inženjering“d.o.o. iz Podgorice, 

koji je zaveden 18.12.2012. u Upravi za nekretnine PJ Budva pod brojem 953-104-1765, k.p.466/35 ima površinu od 

2882.00 m2. 

Na parceli je predvidjena fazna gradnja gde FAZU I čine lamela 1 i 3 nivoa garaža lamele 2. FAZA II koja je predmet 

ovog idejnog rešenja bi bio stambeni deo lamele 2 koju čini prizemlje i 5 etaža dok bi  FAZU III obuhvatila izgradnja 

kompletne lamele 3 koja se sastoji od 2 nivoa garaža, prizemlja  i 7 etaža. 

 

Za fazu I je izdata građevinska dozvola broj: 06-062-U-290/96, dana 18.05.2017. od strane Sekretarijata za 

urbanizam i održivi razvoj u Budvi. Prema dozvoli BRGP Faze I iznosi 2091.99m2 + garaže 2424.23m2. Faza II 

je definisana ovim Idejnim rešenjem, a preostali kapaciteti na UP br.7 biće raspoređeni na objekat Faze III. 

 

Teren je u oštrom padu u pravcu zapad-istok, pa je kao takav uslovio izgradnju 3 nivoa garaža tako da je najniži nivo 

garaža potpuno ukopan, a preostala dva ukopana sa zadnje i velikim delom sa bočnih strana. Prilaz objektu FAZE I i 

FAZE II je omogućen saobraćajnicom  koja je na jugoistočnoj strani kao i internom saobraćajnicom koja izlazi na 

pomenutu saobraćajnicu na jugoistoku. Objektu FAZE III biće omogućen je pristup internom saobraćajnicom sa 

jugoistoka kao i planiranom saobraćajnicom na sjeverozapadnoj strani. Ulaz u stambeni deo objekta FAZE I i II nalazi 

se na sjeverozapadnoj strani, dok je ulaz u najniži nivo garaža je na jugoistočnoj strani objekta. Ulaz u garažu G2 za 

lamelu 1 nalazi se na jugozapadnoj strani dok je za isti nivo garaža za lamelu 2 ulaz planiran na sjeverozapadnoj strani 

objekta. Za garažu  G3 ulaz je projektovan takodje sa sjeverozapadne strane kako za lamelu 1 tako i za lamelu 2. Ukupan 

broj planiranih stanova u sve tri faze gradnje je 79 i 264,70m
2

 lokala predvidjenih u FAZI I izgradnje. Prema UT uslovima 

neophodno obezbediti 1,1pm/stanu tj. 1pm/75m
2

 bruto površine poslovnog prostora, što ukupno čini 91 parking 

mesto. Prema idejnom projektu obezbedjeno je 92 parking mesta u garažama, tako da je zadovoljen zahtev iz UT 

uslova. 
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Pristup licima smanjene pokretljivosti: 

 

Projektovani ulaz u objekat Faze II je na istoj koti kao i plato ispred ulaza pa je pistup ulazu u objekat licima smanjene 

pokretljivosti sa platoa nesmetan. Visinska razlika izmedju platoa ispred ulaza i planirane ulice na sjevero-zapadnoj 

strani je veća od 1,20m pa je pristup osoba sa smanjenom pokretljivošću obezbedjen lift platformom. 

 

Objekat – namena, spratnost, sadržaji: 

 

Prema zahtevu investitora projektovan je višeporodični stambeni objekat. Novoprojektovani objekat sadrži 3 nivoa 

garaža, prizemlje i 5 spratova. Ulaz u stambeni deo objekta je projektovan na sjeverozapadnoj strani. Iz garaže se do 

stambenog dela dolazi preko vertikalne komunikacije koja se sastoji od stepeništa i lifta koji su odvojeni od garaže 

tampon prostorijom. Pošto je garaža po gabaritu veća od stambenog dela objekta deo krova garaže je projektovan kao 

ravan neprohodan krov, te nema mogućnost pristupa i korišćenja. Krov objekta je predvidjen kao drvena krovna 

konstrukcija. Na krovu su takodje planirani solarni paneli ukupne kvadrature 44m
2

.  

 

Namena projektovanog objekta je stambena zgrada za kolektivno stanovanje. S obzirom da su garaže lamele 2 

obrađene u projektu FAZE I, na osnovu zahteva investitora projektant daje sledeće rešenje za FAZU II: 

 

     -prizemlje: ulaz, hodnik, lift, stepenište za sprat i 6 stanova. Stanovi 1 i 6  su jednosobni i sadrže: ulaz sa hodnikom, 

dnevnu sobu sa trpezarijom, kuhinju, spavaću sobu, kupatilo i terasu. Stanovi 2,3,4 i 5 su garsonjere i sadrže: ulaz sa 

hodnikom, dnevnu sobu sa trpezarijom, kuhinju i kupatilo; 

     -I sprat: ulaz, hodnik, lift, stepenište za sprat i 6 stanova. Stanovi 7 i 12  su jednosobni i sadrže: ulaz sa hodnikom, 

dnevnu sobu sa trpezarijom, kuhinju, spavaću sobu, kupatilo i 2 terase. Stanovi 8,9,10 i 11 su garsonjere i sadrže: ulaz 

sa hodnikom, dnevnu sobu sa trpezarijom, kuhinju, kupatilo i terasu; 

     -II sprat: ulaz, hodnik, lift, stepenište za sprat i 4 stana. Svi stanovi su jednosobni i sadrže: ulaz sa hodnikom, 

dnevnu sobu sa trpezarijom, kuhinju, spavaću sobu i kupatilo. Stanovi 13 i 16 imaju po dve terase dok 14 i 15 imaju 

po jednu terasu; 

     -III sprat: ulaz, hodnik, lift, stepenište za sprat i 4 stana. Stanovi 17, 18 i 19 su jednosobni i sadrže: ulaz sa 

hodnikom, dnevnu sobu sa trpezarijom, kuhinju, spavaću sobu i kupatilo. Stan 20 je dvosoban i sadrži: ulaz sa 

hodnikom, dnevnu sobu sa trpezarijom, kuhinju, dve spavaće sobe i kupatilo. Stanovi 17 i 20 imaju po dve terase dok 

18 i 19 imaju po jednu terasu; 

     -IV sprat: ulaz, hodnik, lift, stepenište za sprat i 2 stana. Stan 21 je dvosoban i sadrži: ulaz sa hodnikom, dnevnu 

sobu sa trpezarijom, kuhinju, dve spavaće sobe i kupatilo. Stan 22 je trosoban i sadrži: ulaz sa hodnikom, dnevnu sobu 

sa trpezarijom, kuhinju, tri spavaće sobe i dva kupatila. Svi stanovi imaju po jednu terasu; 
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     -V sprat: ulaz, hodnik, lift, stepenište i 1 stan. Stan 23 je četvorosoban i sadrži: ulaz sa hodnikom, dnevnu sobu, 

trpezariju, kuhinju, četiri spavaće sobe, četiri kupatila, vešeraj i terasu.  

Tri garaže, prizemlje i pet etaža su povezane trokrakim stepeništem i liftom. 

 

Spoljna obrada: 

 

Fasada objekta je DEMIT fasada: stiropor (d=5cm), lepak, mrežica i završna obrada "akril-plast" premaz. Deo fasade 

garaže G1 kao i deo fasade VI i VII sprata se oblaže kamenom u tonu po izboru investitora. 

Spoljna vrata ,prozori i ograda na terasama i stepeništu je od PVC bravarije. 

Podovi na svim terasama se oblažu klinker keramikom i izoluju kondorom. 

 

Unutrašnja obrada: 

 

Svi unutrašnji zidovi i plafoni su malterisani krečnim malterom, gletovani a zatim bojeni poludisperzijom u beloj boji. U 

kuhinji je predviđeno oblaganje keramičkim pločicama do 1.5m visine, dok se deo iznad njih malteriše i boji polikolor 

bojom. U kupatilu je predviđeno oblaganje zidova keramičkim pločicama do plafona. U svim stambenim prostorijama 

u stanovima predviđen je parket kao završna podna obloga. U kuhinji, kupatilu i ulaznim hodnicima podovi su od 

keramičkih pločica. Svi podovi u apartmanima su od keramičkih pločica. Sva unutrašnja stolarija je 

drvena,duplošperovana sa ispunom od papirnog saća.  
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                       OBRAČUN POVRŠINA  FAZA II, lamela 2: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKI POKAZATELJI :  

 

 

 

 

                                

Odgovorni inženjer,  

                                               

                                                     _________________________ 

Marija Bliznakovski, dipl.inž.arh. 

 

 

  BRUTO/m
2
/ NETTO stanova /m

2
/ 

      

Prizemlje 264,70 
193,80 

I   Sprat 280,00 
207,50 

II  Sprat 275,00 
209,00 

III Sprat 281,00 
215,50 

IV Sprat 215,00 
162,50 

V Sprat 222,80 
180,00 

Ukupno:  1538,50 1168,30 
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PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:200PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

SITUACIJA

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.
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PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

OSNOVA PRIZEMLJA

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.

Pbruto=264.70m²
Pneto=193.80m²
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PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

OSNOVA I SPRATA

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENO OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.

Pbruto=280.00m²
Pneto=207.50m²
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KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva
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Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:
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INVESTITOR:

OSNOVA II SPRATA

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.
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KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:
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Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:
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INVESTITOR:

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva
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Prilog:

RAZMJERA:
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INVESTITOR:

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva
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Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

OSNOVA V SPRATA

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.
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3G+P+5

1m 2m 3m 4m 5m
0

k.p.466/35, KO Budva, blok br.15, UP 7,
DUP Dubovica I - izmjene i dopune, Opština Budva

08

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

OSNOVA KROVA

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.
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1m 2m 3m 4m 5m
0

k.p.466/35, KO Budva, blok br.15, UP 7,
DUP Dubovica I - izmjene i dopune, Opština Budva

09

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

PRESEK  1 - 1

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.

+ 12.19

+ 15.25

+ 9.13

+ 3.01

+ 6.07

± 0.00PRIZEMLJE
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±0.00
58.60m nv

KOTA PRIZEMLjA
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1m 2m 3m 4m 5m
0

k.p.466/35, KO Budva, blok br.15, UP 7,
DUP Dubovica I - izmjene i dopune, Opština Budva

10

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

PRESEK  2 - 2

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.

+ 12.19

+ 15.25

+ 9.13

+ 3.01

+ 6.07

± 0.00PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

V SPRAT

+ 6.07

+ 9.13

+ 12.19+ 12.19

+ 15.25+ 15.23

+ 18.38

±0.00
58.60m nv

KOTA PRIZEMLjA
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solarni paneli

+2.65

-1.80

-0.85

k.p.466/35, KO Budva, blok br.15, UP 7,
DUP Dubovica I - izmjene i dopune, Opština Budva

11

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

JUGOISTOČNA FASADA

Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.

IDEJNO REŠENJE

FAZA I

+ 12.19

+ 15.25

+ 9.13

+ 3.01

+ 6.07

± 0.00PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

V SPRAT



±0.00

-3.60

-0.05

k.p.466/35, KO Budva, blok br.15, UP 7,
DUP Dubovica I - izmjene i dopune, Opština Budva

12

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

JUGOZAPADNA FASADA

Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.

IDEJNO REŠENJE

FAZA I

+ 12.19

+ 15.25

+ 9.13

+ 3.01

+ 6.07

± 0.00PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

V SPRAT



±0.00

k.p.466/35, KO Budva, blok br.15, UP 7,
DUP Dubovica I - izmjene i dopune, Opština Budva

13

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

SJEVEROZAPADNA FASADA

Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.

IDEJNO REŠENJE

FAZA I

+ 12.19

+ 15.25

+ 9.13

+ 3.01

+ 6.07

± 0.00PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

V SPRAT



FAZA I

k.p.466/35, KO Budva, blok br.15, UP 7,
DUP Dubovica I - izmjene i dopune, Opština Budva

14

PROJEKTANT:

KALOS d.o.o. Budva
Topliški put bb, Budva

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

SJEVEROISTOČNA FASADA

Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.

IDEJNO REŠENJE

+ 12.19

+ 15.25

+ 9.13

+ 3.01

+ 6.07

± 0.00PRIZEMLJE

I SPRAT

II SPRAT

III SPRAT

IV SPRAT

V SPRAT



k.p.466/35, KO Budva, blok br.15, UP 7,
DUP Dubovica I - izmjene i dopune, Opština Budva

15

�'�R�S�X�ü�Q�W�ì���G�X�Q�s�G�W�W���2�X�G�Y�D

Saradnik:

Objekat:

Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.

Prilog:

RAZMJERA:

1:100PROJEKAT ARHITEKTURE

INVESTITOR:

3D PRIKAZI

IDEJNO REŠENJE
Glavni inženjer:

CARAT d.o.o.  Budva

STAMBENI OBJEKAT FAZA II 3G+P+5

Mladen Babić, dipl.ing.arh.
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