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IDEIJNO RJESENJE ARHITEKTURE TREGATTI d.o.o.
Porodi¢no stanovanje Momisi¢i S/4

81000 Podgorica @

8,

T ws

IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5-0715517 / 005 Datum registracije: 12.01.2015.
PIB: 03023737 Datum promjene podataka: 25.04.2018. LICA U DRUSTVU:

MARKO STJEPCEVIC 2010983210301 CRNA GORA

Adresa:  MOMISICI S1 BR.3/20 PODGORICA CRNA GORA

DRUZTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "TREGATTI" PODGORICA Uloga:  Izvrsni direktor
Ovlasc¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlas¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

" istraciie: /00 —
Broj vaZece registracije: /005 SLOBODAN ZIVAUEVIC 2802979212964 CRNA GORA
Skraceni naziv: TREGATTI Adresa: PODGORICA CRNA GORA
Telefon: Uloga:  Ovlaséeni zastupnik
eMail: Ovladcéenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Datum zakljucivanja ugovora: 12.12.2014. Ovlaic¢en da djeluje:  POJEDINACNO ( )

= : 23.08.2016.
Datum donoS$enja Statuta: 12.12.2014. Datum promjene Statuta:

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MOMI3ICI BR. S / 4 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: MOMISICI BR. S / 4 PODGORICA
Adresa sjedista: MOMISICI BR. S / 4 PODGORICA
Pretezna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

ablik svajirie: — lzdato: 02.07.2018 godine u 13:47h NACELNICA

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Novcani 1,00Euro, nenovcani Euro ) Dusanka Vujisi¢

/ et rs 5 /7

OSNIVACI:

SLOBODAN ZIVALJEVIC 2802979212964 CRNA GORA

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PODGORICA CRNA GORA
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IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE TREGAVT:I.'I d.o.o.

/R

isticko st nie Momisic¢i S/4
Turisticko stanovanj 81000 Podgorica
CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIJA
I TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE
Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7-3410/2
Podgorica, 26.07.2018. godine
»TREGATTI« d.0.0.
Momisic¢i S/4
PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3410/2

Podgorica, 26.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuci po zahtjevu »TREGATTI« d.o.0. Podgorica,
za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu ¢lana 135 st. 1 i 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1
Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE
1. 1ZDAJE »TREGATTI« d.0.0. Podgorica, LICENCA projektanta i izvodaéa radova.
2. Ova Licenca se izdaje na 5 (pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3410/1 od 18.07.2018. godine, »TREGATTI« d.0.0. Podgorica, obratilo se
ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece dokaze:

- RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma br. UPI 107/7-3409/2 od 26.07.2018.
godine, kojim je Marku Stjepgeviéu, dipl.inZ.arhitekture - smjer projektantski, iz
Podgorice, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenja objekta:

- Ugovor o radu zakljuden izmedu »TREGATTI« d.o.o. i Marka Stjepéeviéa, koji je
imenovani u ¢l.1 i 4 zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme sa punim radnim
vremenom, poCev od 19.04.2018. godine:

- lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drustvo, registarski broj: 5-0715517/005 od 12.01.2015. godine.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
Crne Gore" broj 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju
(projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat (izvodag radova), duzno je da za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije dijela tehni¢ke dokumentacije, odnosno
gradenije ili izvodenje pojedinih radova ovlagéeni inZzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje obavlja
poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na
gradenju objekta, ima najmanje jednog zaposlenog ovlas¢enog inZenjera po vrsti projekta, koji
izraduje i to: arhitektonski, gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova
koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje
pojedinih poslova iz stava 1 ovog Clana, projektant, odnosno izvodag& radova moze da
obezbijedi na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova,

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




Porodi¢no stanovanje

81000 Podgorica

& TREGATTI d.o.0.
IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE Momigiéi S/4 %

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o0 nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu
vodenja registara licenci (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 79/17), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom drustvu za
obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaga radova, provjerava: da li podnosilac zahtjeva u radnom odnosu
ima zaposlenog ovlagéenog inZenjera i licencu ovlascenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se na
pet godina.

Rjesavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122 stav 1
i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1 tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
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LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3409/2

Podgorica, 26.07.2018. godine

MARKO STJEPCEVIC

PODGORICA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

OVLASCENO|$LUZBENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.
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IDEIJNO RJESENJE ARHITEKTURE
TuristiCko stanovanje Momisi¢i S/4

TREGATTI d.o.0.

81000 Podgorica

et

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3409/2

Podgorica, 26.07.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rjeSavajuéi po zahtjevu Marka Stjepcevica,
dipl.inz.arhitekture, iz Podgorice, za izdavanje licence za ovlaséenog inzenjera, na osnovu ¢lana
135 st. 11 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE MARKU STJEPCEVICU, dipl.inz.arhitekture — smijer projektantski, iz
Podgorice, LICENCA ovlas¢enog inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-3409/1 od 18.07.2018.godine, Marko Stjepcevi¢, dipl.inz.arhitekture, iz
Podgorice, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlaséenog inZenjera
za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio slede¢e dokaze:

- Licna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma Arhitektonskog fakulteta Univerziteta Crne Gore, br.32 od 10.09.2009. godine
(ovjerena fotokopija);

- Lista referenci izdata od strane »Podron« br.01 od 31.05.2012. godine, »Tre Gatti«
br.02 od 14.02.2018. godine, od 01.07.2018. godine;

- Radna knjizica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rijesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla$c¢eni inZenjer moze da bude fizi¢ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnitke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o nadinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlagcenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica

Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me

posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivicno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 taka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnic¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

RjeSavaju¢i po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1tac. 1i¢l. 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURE TREGATTI d.o.0.
Porodi¢no stanovanje Momisi¢i S/4
81000 Podgorica @

generali.me

POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOSTI No: 7756522

Preuzima®:  Saga Janjevi¢
Zamienapaliseb 7755438
Zamiena LP br:

Ugovornik osiguranja: TREGATTI

MOMISICI Si4 PODGORICA

Osiguranik

TREGATTI

momiSiclss __ PODGORICA S
Ugovor o osiguranju: sa jednogodiénjim rokom trajanja, od 08.05.2017 do 08.05.2018
Uslovi osiguranja:

Opéti uslovi osiguranja imavine. Uslavi za osiguranje profesionalne odgovornosti projektanata, konsultanata i
lica koja vrSe nadzor.
Osigurava se:

Profesionalna odgovornost.

Osigurana aktivnost: Projektovanje revizija i nadzor
Limit pokrica:

5,000.00 po Stetnom dogadaju

5,000.00 za period trajanja osiguranja

Terftorijaino pokriée: Crna Gora

Ude&de osiguranika 10 %, min  300.00
u Stetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza Osiguravaéa je definisana limitom po Stetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja
osiguranja. Sume esiguranja i premija dati su u EUR. Uge3ce Osiguranika u $tetnom dogadaju odnosi se na materijaine
Stete, tjelesne povrede i &isto finansijske Stete. Broj licenciranih lica 1. Sastavni dio polise je upitnik u prilogu koji je
Osiguranik popunio i sa kojim se saglasio. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke raéunskih gredaka.
Period trajanja osiguranja: 08.05.2017 do  08.05.2018

Potpisom polise ugovara&/osiguranik

Jé,os URAVAG:
§ Prete 2

UGOVORNIK: ]A_ (Km_ "
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02.URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061-1042/3

Budva, 28.09.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Pejovi¢ Aleksandra i Pejovi¢ Nkile iz
Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17 i 44/18),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj
70/17) i Lokalne studije lokacije Kuljace-Vojni¢i (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 02/10), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: V52 koju Cine dijelovi katastarskih parcela 1635/1 i 1635/2 KO KuljaCe
Djelovi katastarskih parcela 1635/1 i 1635/2 KO KuljaCe ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.

Tacni podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-956-18270/2018 za KO Kuljace, od 17.09.2018. godine, na katastarskim parcelama
1635/1 i 1635/2 KO Kuljace nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1635/1 i 1635/2 KO KuljaCe upisani
su tereti i ogranienja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje u zoni zahvata podrazumijeva mogucnost izgradnje u okviru postojecih urbanizovanih cijelina i na
novim lokacijama za izgradnju. U okviru postojecih izgradenih cijelina planira se nova izgradnja na praznim
parcelama, zamjena postojecih objekata novim, kao i dogradnja i nadogradnja postojecih objekata u okviru zadatih
parametara.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, taCka 1 i 2 Pravilnika o na€inu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta
(objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdla povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva. Stavom
2 Clana 13 je predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Ukoliko na postojeCim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi
na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i
uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke
parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanistiCke parcele dokazati:

- ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisti¢ke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti valorizovan
u sledecoj fazi, u skladu sa planskim rjeSenjem (ispunjava planom propisane urbanistiCcke parametre u
pogledu veli¢ine urbanistiCke parcele, moZe u okviru zadatih gradevinskih linija postaviti objekat, da ima
obezbjeden kolski pristup i sliéno) ili

- dafaznom izgradnjom na dijelu urbanisticke parcele, preostali dio urbanisticke parcele moze biti valorizovan
u skladu sa planskim rjeSenjem na nacin Sto ¢e se preostali dio urbanisticke parcele ,prikljuciti susjednoj
urbanistickoj parceli, u skladu sa vlasni¢kim stanjem evidentiranim u Upravi za nekretnine.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafi¢kom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti
stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 18)

Boéna gradevinska linija
Za slobodnostojee objekte min. odstojanje objekta od boCne granice parcele je 2,50m,a za jednostrano uzidane
objekte 5m prema slobodnom djelu parcele.

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m.
Minimalno rastojanje od susjednog objekta je 4,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeéi nacin:

Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili sliche u novoprojektovanim objektima.
Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta predvidati
otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat postavlja na granicu
sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom bo¢nom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti

otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise. (strana 19)

Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja moZze biti najvi$e 1,20 m iznad kote konaéno uredenog i nivelisanog
terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Na terenu u ve¢em nagibu kota poda prizemlja moZe biti najvise 3,50 m iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je najvise 3,0 m. (strana 21)

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i poslovnih
objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod konacno
uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slu€ajevima gdje su tereni u
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vecem nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati, Sto Ce biti
regulisano UTU-vima.

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obracun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3.0 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze prizemlja
samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni propisi, ali
visina objekta ne moze biti via od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim uslovima, osim u
sluCaju vjerskog objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za svjetlo i
provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce smjestiti instalacije solarnog grijanja, rezervoare za vodu i sl.
(Poglavlje 6.1.2. strana 16)

Krovovi

Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan sa
nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse. Krovni pokrivac je obavezno kanalica ili mediteran
crep.

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib krova od
18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moZe planirati korisni prostor iskljuéivo u jednom
nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije.

Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Streha Sirine najviSe do 60 cm je
dozvoljena samo nad zidovima gdje su vjen&anice (prednja i zadnja fasada objekta), a nije dozvoljena na kalkanima
ili na zabatu (bo¢ne fasade objekta)

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badZa moze biti najvise
do jedne tre¢ine duZine pripadajuceg procelja (fasade) objekta.Krovne badzZe se nepredvisaju u seoskim podrugjima.
(strana 17)

Visina vijenca iznosi: 9,0 m (S+P+1).

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m mjereno od gornje ivice
vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urbanistic¢kih parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povr$ina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata. Visinske
kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpolovanjem. Nije
dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 19)

U sluéaju da je projektovani objekat odstupa od gradevinskih linija - mimimalnih rastojanja od granice

susjednih parcela i susjednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom dijelu plana za svaku namjenu
pojedina¢no, neophodno je pribaviti saglasnost vlasnika susjedne parcele, shodno tekstualnom dijelu plana.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova
za projektovanie investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta geolo$kih istrazivanja i reviziju vrse
privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
(Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloSke, hidro-geoloSke i geomehanicke karakteristike
temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom
dobijenih podataka i zaklju¢kom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koriscenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg drveca i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oCuvanje stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog objekata
manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode, neophodno je uraditi
Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj
13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i viSe etaza i
objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sliéno), shodno
¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih prostora
kao i za ruenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni
list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (SluZbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na obnovi starih ili o izgradnji novih kuca, treba
kao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom gradnjom kako
bi se o¢uvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moze i treba da se ostvaruje koris¢enjem razlicitih
arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se predvida nova izgradnja: restauracija,
manirizam, citiranje, stilizacija, transpozicija i ozelenjavanje.

Neprihvatljivi arhitektonski pristupi su: kontrastiranje i suprostavljanje, nametanje li¢nog stava, ignorisanje istorijskog
konteksta, pomodna i pretenciozna arhitektura i primjena neprikladnih materijala.

Osnova objekta treba da bude uskladena sa prirodnim padom terena, bez zasecanja terena ve¢im od 2m. Glavni
kubus kuce mora da bude jednostavan kvadar. Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se koriste.
Dozvoljena je izgradnja aneksa uz novu kucu. Prizemna etaza moZe da odudara od stroge geometrije glavnog
kubusa. Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. DvoriSte oko kuce treba da bude posebno parterno
arhitektonski reSeno. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena
ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (poglavije 5.7.4. strana 73)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno
opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski propisi, broj 01/15 ), predvidjela da se naknada umanjuje
za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Objekat se moze ogradivati zidanom ogradom do visine od 0.90m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povr§ina na parcelama sa turistiCkim objektima obavezno raditi na
osnovu projekta. Priizboru sadnog materijala i njegovog komponovnja naro€ito voditi raCuna o vizurama, spratnosti
i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu scjetanja i sl. Prednost dati dekorativnim autohtonim vrstama,
mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda.. Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanom, kvalitetnim urbanim mobilijarom i sl. Staze poploCavati kamenim, betonskim, behaton ploCama ili
Stampanim betonom. NaroCitu paznju posvetiti osvjetljenju zelenih i slobodnih povrsina. Informacione table i reklamne
panoe uklopiti sa zelenilom i parternim rjeSenjem

Predvidjeti travnjak otporan na susu i gaZzenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanije Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog
Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge
poploCavati kamenim plogama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobra¢aj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom
odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena
puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni preénik je veéi od 25 cm obavezno saCuvati, a arhitektonska i
urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se ¢uva.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti,
primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o postavljanju,
odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (SI. list CG — opstinski propisi br. 21/14 od 18.07.2014. godine).
Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriS¢enju sluzi pomocni objekat,
kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike
obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari, bistjerne,
Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice, pergole,
manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2 poslovnog
prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list
RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj 40/10, 73/10 i 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u zivotnoj sredini
(Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podruc¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su zasticeni
Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica
(tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena
izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko
je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno pribavljanje
odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za
presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15.
Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu rijetkih,
prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). RjeSenje je dostupno na
sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske ili
mineraloSke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi
struCnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI I MJERE ZAvéTI'TE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH DOBARA
CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog znacaja je
obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.
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16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i karta
telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavija za
investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na sajtu
WWW.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim propisima
i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od
nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu€aju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluZzbenoj duznosti, za investitora
trazi i tehni¢ke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni list RCG”, br.
42/2004).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog vodovoda,
ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog vodovoda Crnogorsko
primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zaZztite i ogranicenjima
u tim zonama (SluZbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od
konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja
objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo koji naCin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost
cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od strane
nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postoje¢eg objekta |
izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u
vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list RCG 27/07, Sluzbeni
list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne
prelazi obim opSte upotrebe vode | u slu€aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi
objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata) za izradu
projektne dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24 stav 1 ¢lan
115 Zakona 0 vodama)
- izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih trgovinskih i ugostiteljskih objekata (€lan 115 stav 1 tacka 27 i 28
i ¢lan 116 stav 2 tacka 3) i
— vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa pripadajuéim
objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 30 stav 1 ¢lana 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za
privredu OpStine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja
Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata) za izradu projektne

dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu Goru (tacka
24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati od strane
Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove objekta,
van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za civilno
vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove za oznacavanje i odrZavanje.
(Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016. godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno, u starim
gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj parcel se moze
obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj parceli koje se ne granii sa izvedenom
saobracajnicom, neophodno je prije izdavanja gradevinske dozvole obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti
prolaza.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto — radionice,
kancelarije i sl.).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili katastarske parcele stacionira
vozila prema normativu (strana 19):

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM

STAN 1,5 PM/stanu 100m2

APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, SI.
list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup, kretanje,
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene objekte je iz
Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne namjene mora sadrzati
elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE
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Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje toplotne
efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koriS¢enje obnoviljivih izvora energije, te
povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom
potrodnjom energije znatno ¢e dobiti na vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potroSnjom
energije opadati vrijednost.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uo€ljivim mjestima na objektu.
Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no)
kako bi se smanijila potro3nja energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata
uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

U skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima eko dizajna fluorescentnih sijalica bez integrisanih prigusnica, sijalica
sa elektriénim praznjenjem visokog inteziteta | prigunica | svetiliki za njihov rad (Sluzbenom listu Crne Gore broj
38/2017), od 1. januara 2020.godine, na trzistu Crne Gore nece uopste biti dozvoljene klasi¢ne sijalice sa Zarnom
niti, osim ako ne bude sijalica nove tehnologije, ¢ija je osnovna karakteristika energetska efikasnost.

U ciliu smanjenja potrodnje elektricne energije, oCuvanja zivotne sredne | poStovanja propisa kojim se ureduje
uvodenje zahteva za eko dizajn | oznaCavanije energetske efikasnosti, za rasvetu unutar i van objekta preporucuje
se upotreba: LED (light-emitting diode) osvetljenja. LED osvetljenje je energetski efikasno osvetljenje sa kojim se
moZe posti¢i uSteda do 80% u odnosu na obiénu sijalicu. LED svetilika emituje malu koli¢inu energije tako da se
smanjuje zagadenje okoline, a njena svetlost je najslicnija dnevnoj. Vek trajanja joj je izmedu 10 i 20 godina, odnosno
izmedu 25 i 100 hiljada sati. Takode, proizvode se u razli¢itim veliCinama i bojama, a mogu sluZiti za osvetljenje
objekata, dekorativno osvetljenje, javnu rasvetu...

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti
zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je, Odlukom
0 naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opStinski propisi, broj 01/15), predvidjela
da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godiSnja temperaturna
amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja prosjecno 25 dana sa
Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno postavljanje
kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nie za postavljanje kontejnera za
smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim preduzecem, a imajuci u vidu
produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih
mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. PoStujuci prethodne uslove
mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju
(bez ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera
za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veca od
1,50 m

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se odrediti
faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno
izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i
manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata, potrebno je
uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistiCke parcele ili vie susjednih urbanisti¢kin parcela (¢l. 76
vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje
objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazec¢eg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze graditi
na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i pristup objektu i
uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji nacin
ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za prikljuenje na infrastrukturu i uslove za
uredenje urbanistiCke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu www.budva.me i
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZzeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao glavni
projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja
od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-26/99 od
14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i  ObavjeStenje su dostupni na sajtu  Ministrstav ~ odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka
u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

22. PRILOZI
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Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opétine Budva
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PROJEKTNI ZADATAK
ZA 1ZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACUE ( IDEJNO RJESENJE )
OBJEKTA PORODIENOG STANOVANJA NA UP V52 KOJU CINI DIO KP1635/1 | KP1635/2
U ZAHVATU LSL ,, KULJACE - VOINICI” KO KULJACE, BUDVA

FAZE PROJEKTA ARHITEKTURA

INVESTITOR Jonny Holmér

MJESTO GRADNJE Urbanisti¢ka parcela UP V52 koju ¢ini dio kp1635/1 i kp1635/2
u zahvatu LSL ,,Kuljace - Vojni¢i” KO Kuljace, Budva

OBJEKAT , OBJEKAT PORODICNOG STANOVANIJA

OPSTI DIO

Prema zadatim uslovima LSL-a i urbanisti¢ko tehnickim uslovima br.06-061-1042/3 od 28.09.2018 godine izdatim
od strane Sekretarijata za urbanizam | odrzivi razvoj opstine Budva, na UP V52 koju ¢ini dio kp1635/1 i kp1635/2

u zahvatu LSL ,,Kuljace - Vojnic¢i” KO Kuljace, Budva, projektovati objekatporodi¢nog stanovanja.
Predvideni parametri

povrsina UP V52 P=768.30m2/

maksimalana zauzetost 155m2/

maksimalna izgradenost 387.50m2/

spratnost Su+P+1

Zelja investitora je da se kuca planira kao porodi¢na, slobodnostojeca.

Objekat projektovati na nacin da se u prizemlju objekta nalazi dnevna zona koju ¢ine dnevni boravak, kuhinja,
trpezarija i ostava i spavadi blok sa zasebnim kupatilom i garderoberom. Centralnim holom, u sklopu kojeg se
nalazi stepeniste i toalet, ostvariti komunikaciju do suterenske etaZe u kojoj treba planirati vinski podrum,
tehnicke prostorije kao i zasebnu jedinicu koja ce imati i poseban ulaz za potrebe kucepazitelja. Na prvom spratu
organizovati dvije spavace sobe sa garderoberima, zasebnim terasama i jednim zajednic¢kim kupatilom.

Ulaz u prizemlje objekta obezbijediti u nivou ulice sa sjeverne strane, a u sklopu parcele obezbijediti otvoreni
parking prostor, a na juznoj strani planirati bazen.

MATERIJALIZACIJA
Kucu projektovati u skladu sa okolnim prirodnim kontekstom, modernu, prilagodenu urbanistickotehnic¢kim

uslovima.

U Podgorici, februar 2019. god. INVESTITOR

Jonny Holmér




Objekat porodicnog stanovanja

TEHNICKI OPIS

INVESTITOR: Jonny Holmér

OBJEKAT : Objekat porodicnog stanovanja

LOKACUA: Urbanisti¢ka parcela UP V52 koju ¢ini dio kp1635/1i 1635/2
u zahvatu LSL ,,Kuljace - Vojni¢i” KO Kuljace, Budva

PROJEKAT: IDEJNO RJIESENJE ARHITEKTURE

OBRADIJIVAC: TREGATTI DOO Podgorica

AUTOR: Arh. Marko Stjepcevi¢

ODGOVORNI

PROJEKTANT

ARHITEKTURE: Arh. Marko Stjepcevié

SARADNICI: Arh. Aleksandar Zivaljevi¢

uvoD

URBANISTICKI USLOVI su definisani izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima br.06-061-1042/3 od 28.09.2018
godine izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam | odrZivi razvoj opstine Budva. Lokacija na kojoj se gradi
objekat porodi¢nog stanovanja je definisana urbanisti¢kom parcelom — UP V52 ukupne povrsine 768.30 m? koju
Cini dio katastarske parcele kp1635/1 i 1635/2 u zahavtu LSL ,,Kuljace-Vojnici”, KO Kuljace, Budva.

LOKACIA

Lokacija objekta determinisana je u tehnickom smislu urbanisti¢cko-tehni¢kim uslovima iz LSL-a , Kuljace-Vojnici”,
u Budvi, a uskladjena sa granicama urbanistic¢ke parcele i nalazi se u naselja Kuljace cca.1500 m od obale mora.
Ovakva dispozicija objekta u datim tehnickim i prirodnim uslovima sa primarnim sadrzajem objekta porodi¢nog
stanovanja obavezuje na prepoznatljivo arhitektonsko rjeSenje uz poStovanje konteksta, orjentacije u odnosu na
osuncanost, prilaza objektu itd.

Takodje se radi o prostoru sa veéim dimenzijama urbanisticke parcele pa je bitno rjeSenje parternih povrsina
slobodnog terena, pjesackih staza, parkinga, orjentacije prilaza itd.

KONCEPCUA

Na osnovu analize lokacije, arhitektura objekta porodi¢nog stanovanja imala je za cilj da svojom strukturom,
izborom materijala, jednostavnim linijama i Cistocom svojih povrsSina oslika funkciju objekta i da pecat ¢itavom
okruzZenju. Pri projektovanju je velika paZnja data funkciji objekta, sa obzirom na buduée korisnike objekta.
Vodilo se racuna o kretanju osoba sa posebnim potrebama u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodjavanja objekta za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (Sl.list CG
br.33/14).

Idejno rjeSenje arhitekture Tehnicki opis 1

Porodi¢ni stambeni objekat spratnosti
Su+P+1. Suterenska etaZa se nalazi na
koti -2,80/ap282.20, i u njoj su planirani
slededi sadrzaji: vinski podrum tehnicka
..... prostorija i jedan stambeni prostor sa
: zasebnim kupatilom i kuhinjom za

potrebe kucéepazitelja. Suteren je sa
ostalim etazama povezan unutrasnjim
i~ stepeniste, a obezbijedjen je i poseban
" i -.-?'vsulaz sa istoCne strane tako da je
,?% // omoguceno i nezavisno funkcionisanje
»f"ff\ 2 ove stambene jedinice radi privatnosti

: }@}5 _ ""m\;».vlasnika objekta. Prizemlje objekta se
: % 2 ’ - nalazi na koti 0.00/ap285.00. Glavni ulaz
/4 y
/

u prizemlje, a ujedno i za cijeli objekat
jeste sa sjeverne strane, i njime se
preko hodnika i centralnog unutrasnjeg
stepenista  prizemlje  povezuje sa
suterenskom i prvo etazom. U prizemlju
se je organizovan dnevni boravak,
kuhinja, trpezarija, ostava i u sklopu
\\\.cgntralnog hola toalet.

Takode u prizemlju se nalazi i spavaci blok sa zasebnim kupatilom i garderoberom. Cjelokupno prizemlje je
otvoreno putem velikih staklenih povrSina i omoguéen izlazak na plato u sklopu koga se nalazi bazen
dim.3.6/10m. Na samom spratu (3.50m) objekta nalaze se dvije spavate sobe sa garderoberima i jednim
zajednic¢kim kupatilom koje je u sklopu centralnog hola/galerije. Obije sobe izlaze na zasebne terase preko veéih
fasadnih otvora na juznoj strani ¢ime su im omogucene lijepe vizure. Objekat je na urbsanisti¢koj parceli
pozicioniran na nacin da se ostavi Sto vise zelenila, obezbijedi potreban broj parking prostora kao i da se
obezbijede sto bolje vizure buduéim korisnicima objekta. Posebna paznja je posvjecena svakoj fasadi i projektuje
se moderan objekat, sa savremenim materijalima koji su u saglasnosti sa funkcijom objekta. Uslovima zadata
spratnost Su+P+1 je projektom ispoStovana kao i svi ostali zadati parametri.



Objekat porodi¢nog stanovanja

PREGLED POVRSINA Unutrasnja obrada
Predvideni parametri Podovi u okviru komunikacija su od granitnih keramickih plocica sa odgovaraju¢im ugaonim i prelaznim lajsnama-
metalnim. U kupatilima se radi podna i zidna keramika po izboru investitora sa odgovaraju¢im metalnim
povrsina UP V52 P=768.30m2/ lajsnama i detaljima.
maksimalana zauzetost 155m2/ Podovi u sobama su od parketa | klase koji se postavlja na cementnu kosuljicu (masinski radenu).Lakiraju se tri
maksimalna izgradenost 387.50m2/ puta sa potrebnim predradnjama.
spratnost Su+P+1 U kuhinjama se postavljaju zidne keramicke plocice do visine 1.40m, a u kupatilima ¢itavom visinom.
Plafoni se malteriSu, gletuju i boje poludisperzivnhom bojom.
Ostvareni parametri U dijelu kupatila gde je spusten razvod vodovoda i kanalizacije, radi se montazni spusten plafon od laganih Al
povrsina UP V52 P=768.30m2/ profila. Obodno su predvidene ugaone Al. lajsne.
maksimalana zauzetost 126.30m2/ U slu¢aju havarije (curenja instalacija),a radi lakSeg odrZavanja, plafon koji se sastoji od segmenata se demontira
maksimalna izgradenost 362.10m2/ i tako omogucava pristup instalaciji.
spratnost Su+P+1 U svim prostorijama u sklopu prizemne etaze i na etazi prvog sprata radi se spusteni plafon od gips kartonski
SUTEREN | ploc¢a h+30cm, za potrebe instalacija grijanja i hladjenja, kao i za potrebe smjestanja rasvjete i zastora za fasadne
‘ ’ otvore.

Provjetravanje se vrsi preko sabirnih vent.kanala (gdje nema prirodne ventilisanosti) tzv. poprecno
provjetravanje kod kojeg su prozori na suprotnim stranama od vent.kanala, koji su zabetonirani u plocama
pojedinih spratova .
STOLARIJA
a. Spoljasnja bravarija
Sva balkonska vrata i prozori rade se od PVC profila s trostrukim ostakljenjem izo staklom, s Low-E premazom s
unutarnje strane te ispunom plinom argonom. Predvideni su unutrasnji zastori skriveni u spustenom plafonu.
b. Unutrasnja stolarija

i Unutra$nja vrata se rade od polu$perovane ploée furnirana. Stok je od masiva tvrdog drveta u boji kao i krilo
vrata, sa pervajz lajsnama, okovom, bajcovanoi lakirano.
Ulazna sigurnosna vrata su od metalne konstrukcije od kutijastih profila (krilo i Stok). Krilo je opSiveno
oplemenjenim univerom, u RAL boji po Zelji investitora i autora projekta, sa oblogom i izolacijom, specijalnom
,H” bravomi odgovaraju¢im kvakama, Sirokougaonom Spijunkom, kandZzama i Sarkama.
KONSTRUKTIVNI SKLOP
Konstrukcija objekta je od armirano-betonskih zidova (dijafragmi) i greda.
Stepenisni prostor nalazi se u AB jezgrima.
Fasadni zidovi su dijelom od giter bloka debljine 20cm i dijelom od armiranog betona. Pregradni zidovi su zidani
od gips kartonski plo¢a d=10cm.
FASADA
Na prizemlju i gornjim etazama u stambenom dijelu fasada se u dijelu na A.B zidovima radi od stiropora d=10cm,
I- SPRAT ‘ klase zapaljivosti B1, sa mrezZicom, lijepkom i bavalitom u glatkoj obradi, u bijeloj boji.
KROV

Krov je projektovan kao ravni neprohodni krov, a na dijelu prizemlja na sjevernoj i zapadnoj strani objekta
ozelenjeni krov.

U Podgorici, februar 2019. god. ODGOVORNI PROJEKTANT
Marko Stjepcevic¢,dipl.ing.arh.

U okviru urbanisticke parcele UP V52 obezbijedjeno je 2 PM. Prilaz objektu je omogucen asvaltnom ulicom sa
sjeverne strane.

Idejno rjesenje arhitekture Tehnicki opis 2
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Predvideni parametri

povrsina UP V52 P=768.30m
maksimalana zauzetost 155m?
maksimalna izgradenost 387.50m?

Ostvareni parametri

indeks zauzetosti | indeks izgradenosti

ukupno

126.30 362.10

'_
m
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m
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o
>

P+1+Pk

HE T R

Urbanisti¢ka parcela
Gradevinska linija

Spratnost objekta

Koordinate prelomnih tacaka
katastarske parcele

Povrsina pod objektom (P=126,30m2)

PovrSine pod vegetacijom (P=258.80m2)

4 ~ 4
682 GELELD '~ 682 Poplo¢anje kamen (P=56.00m2)
000 iy : ~ 000
Juo ; ' ""u}),” ~ o Poploganje drvo (P=135.00m2)
[@F ) op
SRS \’\,\ Povrsina za parking (P=71.5m2)
'~
~,
\,\/ Bazen
\/\
+&74sn '\,\/\ Asfaltirana ulica
\’\ Broj parking mjesta (ukupno 2 PM)
Oznaka glavnog ulaza
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