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clavni gradski arhitekta opitinc Budva, na osnovu alana 88, a u vezi sa ilanom 87 Zakona o

planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. List Crne Gorc", br. 064/17, 44/18), te na osnovu aiana

18 i 116 Zakona o upravnom postupku ("S1. List Crne Gore" btoj 56/1,4,20/15,40/16 t 37/17)
odluaujudi po zahtjevu "Maestral Hotels and Casinos" DoO Budva bt.22'U-2L/1- od 27.02.2019.
godine, za davanje saglasnosti na idejno rjeienje rekonstrukcije sa dogradnjom dijela hotcla
"Maestral" blok "E" , projekrovanc na urbanistiakoj parceli UP3, a na kat. par. 908 i dijelovima
533/1,,909 /1,910/1,915, 1925/1 KO Sveti Stefan, u zahvatu Delaljnog urbanistitkog plana "PrZno

Kamenovo" za dio 'Kamenovo-Vrijesno" ("Sluzbeni list CG-opltinski propisi" br.19/10) izradeno od
strane "Arhilire" DOO Nikiit donosi:

RIESEN]E

Odbija se zahtjev "Maestral Hotels and Casinos" D00 Budva bt.22'U'27/1od 27.02.2019. godine,
za davanje saglasnosti na ideino rieienje rekonstrukcije sa dogradnjom dijela hotela "Maestral"_blok
"E", projektovane na urbanisriakoj parceli UP3, a na kat. par. 908 i dijelovima 533/1,909/1,910/1,
91,5,1,925/1, KO Svcti Stefan, u zahvatu Detaljnog urbanisliikog plana "Przno'Kamenovo" za dio
"Kamenovo-Vrijesno" ("SluZbeni list CG opitinski propisi" br.19/10) izradeno od strane "Arhiline"
D00 Nikiia.

Obrazloienje

"Maestral Hotels and Casinos" D00 Budva (U daljem tekstu Podnosioc zahtjeva)podnijelo je
ovom organu zahtjev bt,22-U-2717 od.27.02.2019. godine, za davanje saglasnosti na idejno ieienje
rekonstrukcije sa dogradnjom dijela hotela "Maestral'r blok "E" , projektovane na urbanistiikoi
parceli UP3, a na kat. par. 908 i dijelovima 533/1,909/1, 970/7,915, 1925/l K0 Sveti Stefan, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana "Prino-Kamenovo" za dio "Kamenovo-Vrijesno" ("Sluzbeni
list CG-op!tinski propisi" br.19/10) izmdeno od strane "Arhiline" D0O Nikii6.

Nakon uvida u predmetni zahgev glavni gradski arhiteka je dostavio obavjestenje o

rezultatima ispitnog postupka broj 22-U-Zl/6 od,20.03.2019. godine, u koiima navodi da je idejno

4esenje izraaleno na osnovu UTU broj 1055-2004/9 od 16.10.2017.8odine, kao i dopune istih broj
1,055-2004122-2077 od 25.12.2018. godine., te naveo da je predmet uslova izgradnja i dogradnja, a

ne zamjena. Na ove navode iz obavjestenja Podnosioc zahgeva je dostavio Izjasnjenje o rezultatima
ispitnog postupka Woj 22-U-27/7 od, 27.03.2079. godine, kojim je obrazloiio navode da je
dopunom UTU-a dozvoljena zamjene dijela objekta, sa time se saglasio i ovaj organ. Dalje se u

obavjeltenju navodi potreba upotpune sadrzaja idejnog rjesenja sa Pmvilnikom o naainu izEde i
sadrZjni tehniake dokumentacije za gradenje, kojim je Podnosilac postupio u dopuni idejnog

4eSenja dostavljenog uz Izjasnjenje, Dalje je u obavjeltenju Podnosilac zahtjeva obavjeiten o

neusklaatenosti predloienog idej[og rjeienja objekta sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju iz planskog dokumenta. Na navode glavnog gradskog arhitekte da je evidentno da

ne postoji jedinstvo arhitektonskog izraza izmealu predloiene rekonstrukciie i postoje6ih objekata
hotela, Podnosioc zahgeva u Izjalnjenju smatra da je idejnim rjesenjem prezentovan objekat boje i
materijala shodno smjemicama, te nadalje navodi da prostor Prina nema prepoznadji\,u
arhitekturu te izmiava Zelju da iz$adi savremene ekskluzii,ne sadrzaje i poveie ih sa okruzenjem.
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Podnosioc zahtjeva je stava da predlozeno idejno rjesenje ne mijenja i da ostaje p oblikovaniu i
materijalizaciji prvobitnog zahtieva.

Smjernicama za oblikovanje i materiializaciiu iz DUP-a "PrZno-Podlidak" za

intervencije na objektima se navodi:
"1, Poitovanie izvornog drhitektonskog stila
Postojeii arhitektonski stil se mora poitovati prilikom nadgradnje, dogradnje, adqptaciia i sl
Prilikom dodivonio bilo kakvih dijelovo nq postojeie gradevine, ili prilikom niihove adaptacije

dozidivanje, nadzidivanje, zatvarunje i otvaranje raznih dijelova, miienjanje krova i sl,
potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome ie
izgradena postojeta zgrada. Nije dozvoljena promjena stila gradenjo lzvorna fasada se mora

otuvati prilikom prerada i popravki. Arhitektonska i koloristitka rjeienja fasada, koia se

predla,u prilikom rekonstrukcije moraju da odgovaraiu izvornim rieienjima. Nije dozvoliena

kotoristitka prerada, oiivljavanje, dodavanje boia i ukrasa koji nisu postojali na originalnoi
zgradi, izmiiljanje nove fasade
2. Uljepiavanje dvoriinih fasoda
U mnogim slutajevima dvoriine fasade i kalkqni zgrada utestvuju u formiranju gradske slike.

Da bi se ovim qmbijentima posvetilo vi1e pqZnje, potrebno ie dq dvoriine fasade i boine vidne

fasade budu na adeluqtan natiL u duhu ovih uslova obradene.

3. Spretavanje kiia
Novi ambiient objekat zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onih elemenata i kompoziciiq
koji vode ka kitu, kqo ito su laina postmodernistitka arhitekturq, napadni folklorizam,
istorijski etno-elementi drugih sredina (bqlustrdde, ukrasne figure i gipsarski radovi).
Pseudoarhitektura zasnovana fia prefqbrikovanim stilskim betonskim, plastitnifi. gipsonim i
drugim elementima, dodqvanje lainih mqnsardnih krovova (takozvqnih iubarq kapa),

arhitektonski nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose (takozvano ukrovljavanie) itd
4, Upotreba korektivnog zelenila
Poieljna je upotreba korektlvnog zelenila tamo gdje druge miere nisu mogute. Upotreba

zelenila za korekciju likovno arhitektonskih nedostntaka postoieeih zgrada ie prihvqtliiva i
preporuiuje se. IJ tom smislu se podri,ava vertikalno ozeleniavanie, ozeleniqvanie krovova,
primiena puzavica
5. Upotreba materijala i boja
Il obradi fasada koristiti svijetle prigulene boje, u skladu sa karakterititnim boiama podneblja

(bi.jela, ber, siva, oker,,,), Kod primjene materijqla u zavrinoj obradi fasada voditi rqtuna o

otpornosti na atmosferske uticaje i povetan solinitet vazduha. Za zidanie i oblaganje
kamenom koristiti qutohtoni kamen, a zidanje i oblaganje vriiti na tradicionalni natin.
6. Uljepiqvanje javnih prostora
Potrebno je oslobadanje javnih prostora od neadehtatne, ruZne, neukusne urbane opreme i
sadrZaja (no primjer kiosci i terase ugostiteljskih obiekata neprimjeren[ prostoru u kome se

nalaze)",
kako je Podnosioc zahtjeva ostao pri oblikovanju objekta iz predloZenog idejnog

elenia, glavni gradski arhitekta je odlutio da odbije davanje saglasnosti na isti, a iz
razlogai

PredloZe[o idejno rjeienje posmatra rekonstrukciiu tj zamienu postojeaeg objekta
bloka "E" kao nezavisnu cjelinu. Objekat svoiom formom i mate ializacijom ne ostvaruje
kontinuitet sa postojeaim objektom hotel4 te negira smjernicu iz planskog dokumenta
kojom se lavodi da je postovanje izvornog sti]a neophodno. Nadalje Podnosioc zahtjeva nije
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smatrao potrebnim da kontaktira projektante postojeteg objekta kao i skorije
rekonstrukcije objekta iako su njihovi projekti ocjenjeni uspjeSnim u strutnoj javnosti.

Pdncip razliiitosti - kontrasta je arhitektonski prihvatliv u konceptima
rekonstrukcije i dogradnje, ali u konkretnom projektu taj princip nije primjenjen, odnosno
ako je to irtencija koncepta ove rekonstrukcije onda ona nije arhitektonski iitliiva.
Predloiena izgradnja egzistira kao totalno novi koncept nezavistan od postojeteg objekta i
"stran" prostoru i ambijefltu u kome nastaje.

Glavni gradski arhitekta je odluiio kao u izreci rjeienja, na osnovu dlana 116 Zakona
o upravnom postupku, te odbio zahtjev "Maestral Hotels and Casinos" DOO Budva broj 22-lJ-
27/1 od 27,02-2079. godine, za davanje saglasnosti na idejno rjeienje rekonstrukcije sa
dogradnjom dijela hotela "Maestral"-blok "E", projektovane na urbanistiakoj parceli Up3, a
na kat. par. 908 i dijelovima 533/L,909 /t,9tO/7, 9I5, t925/7 KO Sveti Stefan, u zahvatu
Detaljnog urbanistilkog plana "PrZno-Kamenovo" za dio "Kamenovo-Vrijesno,, (,,Sluzbeni
list Cc-opstinski propisi" br.19l10) izradeno od strane "Arhiline" DOO Niksia.

PMVNA PoUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti ialba Ministarstvu odrZivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od pdjema istog. Zalba se dostavlja preko Cla!.nog gradskog
arhitekte a taksa na Zalbu iznosi 5,00 € i uplaauje se na iiro raCunbrcj 5lO-8776777-39.

Dostavljeno:
Inrenovanom

- Glavnom driavnom arhitekti
U dosije

- Arhivi

adski arhi:ekta


